Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr.. __  din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

©.Z. - PUZ - MODERNIZARE PIATA ROMANA S| PASAJ PIETONAL, SECTOR-
Avand in vedere Expuh_ér'ea de motive a Primarului General si Raportul dé’specialitate al -
Arhitectului $Sef al Municipiului Bucuresti: : et

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul
Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti:

Tinand cont de Raportul informarii si consultarii publicului; MER e

Tinand seama de prevederile : ‘
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificata si completata ;
- PUG = Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu valabilitate prelungita
prin H.C.G.M.B. nr. 324/ 2010, H.C.G.M.B. nr. 241/ 2011 si HCGMB nr. 232/2012.

In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢, art. 36 alin. 5 lit. ¢, art. 45 alin. 2 lit. e, art. 85 Si
art. 115, alin. 1, lit. b, din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune

aprobarii Consiliului General al Municipiului :
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal “MODERNIZARE PIATA ROMANA S| PASAJ
PIETONAL, SECTOR 1” in conformitate cu Avizul Arhitectului $Sef nr. 27 din 20.12.2012, Planul
de reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent, anexe care

fac parte din prezenta hotarare.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de

reglementare specifica si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art.3 Se abroga orice prevederi diferite cuprinse in planuri urbanistice zonale coincidente

aprobate anterior.

Art.4 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabild pana la

aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului

Bucuresti vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost aprobata in Sedinta ................. ... Consiliului General al

Municipiului Bucurestidin datade ..........................

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti, ............... 2013

Contrasemneaza,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA
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Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ — MODERNIZARE PIATA ROMANA SI PASAJ PIETONAL, SECTOR 1

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice
locale nr. 215/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - MODERNIZARE PIATA ROMANA
S| PASAJ PIETONAL, se afl& in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr.269/2000, HCGMB nr.324/2010, HCGMB nr.241/2011 si HCGMB nr.232/2012, zona studiatad se incadreaza in
subzonele CP - subzona centrala in care se mentine configuratia tesutului urban traditional continand o parte din
zona protejata si CP4 - subzona nucleului central comercial si de afaceri — pusa in evidenta datorita importantei
traditionale si potentiale pentru functiuni de prim rang, reprezentative pentru Capitala, avand urmatorii. Conform
PUZ — Zone construite protejate, zona studiata cuprinde in parte zonele 4 — b-dul modernist Bratianu (subzona
Cp1b); 12 — b-dul rezidential Lascar Catargiu (subzona Cp1c) si 28 — tesut traditional difuz Amzei (subzona
Cp1b, Cp1c). Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax = 70%; CUTmax = 3mpADC/mp teren; RHmax = in
functie de profilele strazilor intre aliniamente.

Prin Certificatului de Urbanism nr.517 R/ 1034603 din 21.10.2011 eliberat de Primaria Municipiului
Bucuresti, in conformitate cu prevederile art. 32 al.(1) lit. ¢) al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriutui si
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, a stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui planr
urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbaniemul, cu
modificarile si completérile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de pianificaic % de
reglementare specific, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din iocalitate.
caracterizate printr-un grad ridicat de compiexitate sau printr-o dinamicé urband accentuata. Planui tibesiuic
zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general. Planul
urbanistic zonal MODERNIZARE PIATA ROMANA S| PASAJ PIETONAL reglementeaza regimul de construire,
functiunea zonei.

Proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ — MODERNIZARE PIATA ROMANA si PASAJ PIETONAL,
SECTOR 1, impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. 27 din 20.12.2012, Planul de reglementari vizat
spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-
sef, Expunerea de motive a Primarului general si Raportul Informarii si Consultarii Publicului, potrivit prevederilor
art.45, alin.2, lit. e, art.36, alin.2, lit. ¢ si art.36, alin.5, lit. ¢, din Legea administratiei publice locale nr.215/ 2001,
cu modificarile si completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentdm spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

PRIMAR GENERAL,

Mirc

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int.1450
http://www.pmb.ro




Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - MODERNIZARE PIATA ROMANA S$I PASAJ PIETONAL, SECTOR 1

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice
locale nr. 215/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — MODERNIZARE PIATA ROMANA
S| PASAJ PIETONAL, se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr.269/2000, HCGMB nr.324/2010, HCGMB nr.241/2011 si HCGMB nr.232/2012, zona studiatd se incadreaza in
subzonele CP - subzona central4 in care se mentine configuratia tesutului urban traditional continand o parte din
zona protejata si CP4 - subzona nucleului central comercial si de afaceri — pusa in evidenta datorita importantei
traditionale si potentiale pentru functiuni de prim rang, reprezentative pentru Capitala, avand urmatorii. Conform
PUZ — Zone construite protejate, zona studiata cuprinde in parte zonele 4 — b-dul modernist Bratianu (subzona
Cp1b); 12 — b-dul rezidential Lascar Catargiu (subzona Cpic) si 28 — tesut traditional difuz Amzei (subzona
Cp1b, Cp1c). Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax = 70%; CUTmax = 3mpADC/mp teren; RHmax = in
functie de profilele strazilor intre aliniamente.

Prin Certificatului de Urbanism nr.517 R/ 1034603 din 21.10.2011 eliberat de Primaria Municipiului
Bucuresti, in conformitate cu prevederile art. 32 al.(1) lit. ¢) al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, a stabilit- necesitatea elaborarii si aprobarii unui plan
urbanistic zonal. "~ At i

" Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de
“feglementaré specifica, prin care se coordoneazé dezvoltarea -urbanistica integrata a unor zone din localitate,

caracterizate printr-un grad ridicat de compiexitate sau printi-o dinamica urbana accentuatd. Planul urbanistic- -

zonal asigurs corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei.cu-Planul urbanistic general. Planul.
urbanistic zonal MODERNIZARE PIATA'ROMANA $I PASAJ PIETONAL regiementeaza regimudl de copstruire,
functiunea zonei. !

Conform art. 37 al.(173) al Legii nr. 350/ 2001 avizul Arhitectului-sef este un aviz tehnic care inglobeaza
si coreleaza punctele de vedere ale institutiilor avizatoare competente. In acest caz avizul Arhitectului-sef s-a
emis in acord cu Ministerului Culturii si Patrimoniului National: aviz nr.1085/2/25.10.2012; Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului: aviz nr.43/2012; Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti: Decizia
nr.13350/45/20.11.2012; Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB: Avizul nr.1094086/27.07.2012;
Comisia Tehnica de Circulatie a PMB: Avizul nr.4130/17.05.2012.

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism au fost desfasurate activitati de
informare si consultare a publicului finalizate cu raportul informarii si consultarii publicului._

Proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ — MODERNIZARE PIATA ROMANA si PASAJ PIETONAL,
SECTOR 1, impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. 27 din 20.12.2012, Planul de reglementari vizat
spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-
sef, Expunerea de motive a Primarului general si Raportul Informarii si Consultarii Publicului, potrivit prevederilor
art.45, alin.2, lit. e, art.36, alin.2, lit. ¢ si art.36, alin.5, lit. c, din Legea administratiei publice locale nr.215/ 2001,
cu modificarile si completéarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
ARH. GHEORGHE PATRASCU

i
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Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, BL}c’ufesti, Romania
Tel: Tel: 021.305.55.00 int. 1701 ‘\x;_»\u &=l
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Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - MODERNIZARE PIATA ROMANA si PASAJ PIETONAL, SECTOR 1

1. Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi interesate
de prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriului;

Detinatorii dreptului de proprietate al imobilelor invecinate si a celor din zond, alte persoane fizice
si juridice interesate.

2. Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati referitor la initierea procesului de elaborare a
planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbarile propuse;

Amplasarea de panouri de informare la fata locului si publicarea pe pagina de internet a Primariei
Municipiului Bucuresti

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme
legate de propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre
avizarea autoritatilor competente. .

Observatiile si propunerile;vor fi transmise prin posta pe adresa Prlmarlel Mummpmlul Bucuresti,
in mod direct prin Registratura PMB prin comentarii atasate pe pagma de mternet a PMB la sectiunea

Urbanism — Consultarea publlculul

4. Calendarul propus de mlt
publicului; B : ey ;
~sen nProcediracdé mermare S c@nsultare a pubhculul se va desfasura in- toate etapele de elaborare a

planului, astfel:

e ctapa de initiere - min. 25 zile calendaristice de la data publicdrii materialului informativ pe site-ul
PMB;
etapa ‘de elaborare - idem;
etapa de avizare - idem;

e ctapa de aprobare - conform prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publicd, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului

www.pmb.ro.

r pentru indeplinirea..obliﬂatiilor -der‘infermmf@,.@i.”consultare a

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea

publicului;
ELABORATOR: SC METROUL SA SI SC BBM — GRUP SRL - arh. Alex. Beldiman.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. PATRASCU. GHPORGHE

Referent,
Floriapa Nastase

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuré‘gﬂix\gégjé@ia,\/xi,//(
Tel: 021.305.55.00 int. 1701 e
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI

PUZ — MODERNIZARE PIATA ROMANA Sl PASAJ PIETONAL, SECTOR 1

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul.
Amplasarea de panouri de informare la fata locului si publicarea pe pagina de internet a Primariei
Municipiului Bucuresti.

- Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s dezbata propunerea solicitantului.
Nu e cazul.

- Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative si alte publicatii;

. Afisare pe site-ul PMB la sectiunea ,consultare pe parcursul avizarii” a planurilor de reglementari si a memoriului
de specialitate;
. Anunturi in presa - conform procedurii de evaluare de mediu;

- L.ocalizarearezidentilor,.proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative
sau alte materiale scrise.
Nu e cazul.

2. Numarul persoanelor care au participat la acest proces.
Nu e cazul.

3. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare.
Opiniile exprimate asupra reglementarilor urbanistice propuse s-au referit, in principal la respingerea proiectului pe motivul
inexistentei utilitatii publice si al existentei unor solutii alternative — Munteanu Raluca, Balteanu Adrian, Roxana Wring,
Pricop Teodor, Negut Sebastian Codrut si Tacu A.
Anexat prezentului raport se afla mesajele adresate de catre persoanele interesate prin intermediul site-ul PMB.

- Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public.
Nu e cazul.
Anexat prezentului raport se afla raspunsul proiectantului la mesajele adresate de catre persoanele interesate prin
intermediul site-ul PMB.

- Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.
Nu este cazul.

.

bl « .
- Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu este cazul

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU

.

Referent,

2ex./17.01.2013

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 8, Bucuresti, Romania
Tel: 021. 305.55.00 int. 1701
http://Amwww.pmb.ro




PROIECTANT GENERAL
SCMETROUL SA - DIRECTIA PROIECTARE -CERCETARE

SUBPROIECTANT
Telefon/Fox: G D

Email g
site Web - D
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Reg. Comertului - J40/21240/93 ; Cod Unic de |

Sediu firma @%; m

Sediv atelier

i,

PLAN URBANISTIC ZONAL
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

MODERNIZARE PIATA ROMANA S| PASAJ ASVUBTERAN

BENEFICIARI &0 50 ' 7 PRIMARIA MUN: BUCURESTI PRIN
R ok ASOCIEREA ASTALDI-EUROCONSTRUCT
INITIATOR DOCUMENTATIE SC MUNACTIV SA
PROIECTANT GENERAL | SC METROUL SA
SUBPROIECTANT SC BBM-GRUP SRL
SEF PROIECT arh. ALEXANDRU BELDIMAN
PROIECTANT URBANISM arh. ALEXANDRU BELDIMAN
urb. Raluca Filip-Criscota
PROIECTANT ARHITECTURA arh. ALEXANDRU BELDIMAN
arh. DOINA BUTICA

DATA CONTRACT DECEMBRIE 2007

DATA ELABORARII PROIECTULUI - REVIZIE APRILIE 2012

Regulament Local de Urbanism — PUZ - Modernizare Piata Romana si Pasaj Subteran
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PROIECTANT GENERAL
SCMETROULSA - DIRECTIA PROIECTARE - -CERCETARE

metroul

SUBPROIECTANT
Telefon/Fox:(-
E-mail —
st vieh
Reg. Comertului - 140/21240/93 Cod Unic de Inregistrare 4609899 ; Atribut Fiscal : RO
Seeﬁe:mrmq,, ma Gighe il g LB CoE WCM@G%“@C%S“
Sediu aieller‘ sl ) ‘ m
it
Zona protejata nr.04
(04m pentru modificarea
traseului actual al
straziior)

bulevardul “modernist” Magheru
subzona Cp1b

i. DESCRIERE

a. delimitare:

ZCP 04 - portiunea cuprinsa intre Piata Romana si Piata Universitatii si include str.
Stanislas Cihoski, str. Mendeleev, str. Nicolae Milescu, str. Traian Vuia, str. Nicolae
Filipescu, str. Biserica Enei, str. Edgar Quinet.

- ZCP nr. 04m - modifica si detaliaza ZCP 04 aferenta RLU PUZ-Zone Construite

Protejate, Mun. Bucuresti.

b. caracteristici:

ZPC 04=ZPC 04m - Se preiau caracteristicile din ZCP 04:
- un spatiu urban de o mare coerenta, rezultata din fronturile continue, inaltimea relativ
unitara a constructiilor si din predominarea arhitecturii moderne a anilor ‘30.

- calitatea arhitecturala a imobilelor proiectate in anii ‘30 de personalitati importante

(imobilele ARO, Burileanu-Malaxa, Casa Magistratilor, hotelul Lido, hotelul Ambasador,

Regulament Local de Urbanism — PUZ - Modernizare Piata Romana si Pasaj Subteran
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PROIECTANT GENERAL
SCMETROULSA - DIRECTIA PROIECTARE -CERCETARE

SUBPROIECTANT

eV .+ { f Telefon/Fox: QD
s e i [gF Email
DAITECTU B site Web o D

Reg. Comertului - J40/21240/93 ; Cod Unic de .Inreg_i'sfrore 4609899 ; Atribut Fiscal : RO

Sediu firma i
Sediu atelier

L
imobilele Studio si AUA, imobilul Scala, etc.), multe dintre acestea monumente de

arhitectura, exemple de referinta ale arhitecturii moderne romanesti.
- mare complexitate functionala: birouri, locuinte, spatii comerciale, sali de spectacole,

hoteluri, spatii de cult etc.

c. evolutie: 5 PH vtk

ZPC 04=7ZPC 04m - Se preiau caracteristici/e di}r ZCP 04:
= co‘mpéneﬁta a axului de circulatie nord-sud al Bucu.‘r:es_t.i:ﬁllui,{ realizat (prin strapungeri si
largiri ‘ale ‘'unor strazi existente), incepind cu sfirsiful secélﬂlui trecut pina in 1928, cind a
fost incheiata executarea ultimei portiuni. Cea mai mare parte a cladirilor care alcatuiesc
fronturile au fost realizate in anii '30; citeva cladiri apartin inceputului de secol XX si anilor
‘20. Dupa cel de-al doilea razboi mondial au fost executate completari si insertii la sfirsitul
anilor ‘50 - anii ‘60 (blocurile «Eva», Unic, Scala, o portiune a frontului de est dinspre
Piata Romana, imobilul de la intersectia cu str. Regala, imobilul Dalles) si la inceputul
anilor ‘70 (ansamblul Teatrului National si al hotelului Intercontinental), iar dupa
cutremurul din 1977 au fost inlocuite imobilele distruse (Gradinita, Scala, Dunarea).
d. agresiuni:

ZPC 04=ZPC 04m - Se preiau caracteristicile din ZCP 04:
- frecvente transformari ale cladirilor, care conduc la modificarea imaginii originale,
pastrate intacte pina acum: schimbarea semnificativa a tratarii parterelor comerciale
(Imobilele ARO, Lido, Burileanu-Malaxa) sau a partilor terminale (imobilul Burileanu-
Malaxa), aplicarea unor panouri publicitare in disonanta cu arhitectura fatadei etc.
- tarabe, chioscuri si alte constructii metalice care ocupa trotuarele si spatiile verzi
e.valoare:

ZPC 04=ZPC 04m - Se preiau caracteristicile din ZCP 04:

Regulament Local de Urbanism — PUZ - Modernizare Piata Romana si Pasaj Subteran
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,- PROIECTANT GENERAL

metroul ~ SCMETROULSA - DIRECTIA PROIECTARE -CERCETARE
SUBPROIECTANT
Telefon/Fox: D
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L N

- axa structuranta fundamentala a orasului, ansamblu unicat pentru arhitectura si cultura

romaneasca interbelica
f.grad de protectie:

ZPC 04=ZPC 04m - Se preiau caracteristicile din ZCP 04:
- maxim - se protejeaza valorile ‘arhitectural - urbat_listi__cleg _isto\r_}ice si de mediu natural in
ansamblul lor: trama stradala, fondul -construit, caracterul si valoarea urbanistica;‘sint
permise interventii care conserva si potenteaza valorile existente :
g. interventii: :

ZPC 04=ZPC 04m - Se preiau caracteristicile din ZCP 04:
- masuri de consolidare corespunzatoare a tuturor imobilelor, cit si mentinerea sau
restaurarea fatadelor, a interioarelor si a detaliilor acestor imobile.
- mentinerea regimului de inaltime maxima actuala, tratarea fatadelor in concordanta cu
plastica arhitecturala moderna interbelica ca si utilizarea aceleiasi game de materiale.

- refacerea parterelor comerciale si inlaturarea adausurilor survenite in timp

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

a. utilizari admise:
ZPC 04=ZPC 04m - Se preiau caracteristicile din ZCP 04:
- la nivelul parterului: comert, alimentatie publica, hoteluri, cultura sau orice alte functiuni
destinate publicului
- la nivelurile peste parter: comert, alimentatie publica, spectacole, hoteluri, birouri,

locuinte (intr-o proportie de minimum 30%)

- se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor

Regulament Local de Urbanism — PUZ - Modernizare Piata Romana si Pasaj Subteran
4



PROIECTANT GENERAL
SCMETROULSA - DIRECTIA PROIECTARE -CERCETARE

SUBPROIECTANT
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actuale sau se admite revenirea la acestea

b. utilizari admise cu conditionari:

ZPC 04=ZPC 04m - Se preiau caracteristicile din ZCP 04:
- conversia functionala a cladirilor monument trebuie sa respecte urmatoarele conditii
o g (1) functiunea sa nu stinjeneasca vecinatatile - -

- (2) functiunea sa nu implice nici un fel de-modificare a arhitecturii exterioare

sau a caracterului/elementelor valoroase ale interiorului. -

(3) sa nu afecteze vegetatia existenta (curti de fatada si arbori) ‘

(4) sa nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul
parcelei sau pe domeniul public
c. utilizari interzise:

ZPC 04=ZPC 04m - Se preiau caracteristicile din ZCP 04:
- activitati care pot provoca degradarea cléadirilor protejate sau sunt incompatibile cu
statutul de zona protejat;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura - cu exceptia chioscurilor de presa si a panourilor
publicitare, ale caror forma, dimensiuni si amplasamente se stabilesc prin PUZ avizat si
aprobat conform legii;
- depozitare en-gros;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitéti mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Regulament Local de Urbanism — PUZ - Modernizare Piata Romana si Pasaj Subteran
5



PROIECTANT GENERAL
~ SC! METROUL LSA -  DIRECTIA Pt PROIECTARE CERCETARE

SUBPROIECTANT
Telefon/Fox—
Emal
ste et QU
Reg. Comertului - J40/2 240/93 ; Cod Unic de Inregistrare 4609899 ; Atribut Fiscal : RO
Sediv firma - 4 : . siell -
Sediu aielierﬂ - | o IW

———

- stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate;
constructiile de pe parcelele adiacente;

sau care impiedica evacuarea si coiectarea apelor meteorice.

- lucréri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine

|

r I. AMPLASAREA CLADlRILOR

ZPC 04—ZPC 04m - Se preiau caractenst:c:le din ZCP 04:

a. caracteristicile parcelelor:
b. amplasarea fata de aliniament:
retragerea noilor constructii;

- asezarea cladirilor fata de strada: front inchis

c. alinierea laterala si posterioara:

jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,0 metri;

- se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor din zona protejata

- asezarea cladirilor se va face pe aliniamentul definit de cladirile existente; nu se admite

_in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista calcanul unei constructii
invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim 15,0 metri de

la aliniament iar fatd de limita opusa a parcelei se va retrage la o distantd egala cu

_in cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale

parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fata de ambele limite laterale ale parcelei

la o distantd egald cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din

Regulament Local de Urbanism — PUZ - Modernizare Piata Romana si Pasaj Subteran
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naltimea cladiri masurata la cornisa dar nu mai putin de 5.0 metri; in cazul in care pe

limita posterioara a parcelei existé calcanul unei constructii invecinate, noua cléadire se va
alipi la acest calcan.

d. amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela

\— cladirile vor respecta intre ¢le distante egale cu jumatate din inaltimea la.cornisa a
\celei mai Inalte dintre ele;

|- distanta se poate reduce la 1/4 din inéltime numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incéperi fie de locuit, fie pentru alte

activitati ce necesita lumina naturala.

IV. ECHIPAREA CLADIRILOR

7PC 04=ZPC 04m - Se preiau caracteristicile din ZCP 04:
a. circulatii si accese:
- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0
metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietétile invecinate;
-in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.
b. stationarea autovehiculelor:
- stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

_in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate,

se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in

Regulament Local de Urbanism — PUZ - Modernizare Piata Romana si Pasaj Subteran
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cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la distanta

de maxim 150 metri.
c. conditii de echipare edilitara:

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

-Ipluviala sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- se va asigura in mod-special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in‘reteaua |-
de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV,

- se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si
gaze pe fatadele principale ale cladirilor;

- se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, sau pe cele
laterale in cazul in care ele se deschid catre curti de onoare.

d. spatii libere si plantate:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- se va avea in vedere subordonarea oricdror elemente de mobilier urban caracterului

cladirilor si conditionarea realizarii lor de aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

e. imprejmuiri:

Regulament Local de Urbanism — PUZ - Modernizare Piata Romana si Pasaj Subteran
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- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- se va acorda prioritate conservarii gardurilor existente; in caz ca este absolut
necesara refacerea lor, ele vor urma acelasi regim de avizare ca si interventiile
asupra cladirilor.
~---gardurile spre strada vor fi transparente,.vor avea inélftimea-de- maxim-2.00-metri;- -
-dac3 sunt conform vechilor regulamente; gardurile vor avea un.soclu.opac de circa
-:0.60 m., partea superioara fiind transparenta:realizatéd din fier forjat sau plasa
metalica si vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si posterioare

gardurile vor fi opace si vor avea inéltimea minima de 2.00 metri.

[V. CONFORMAREA CLADIRILOR

ZPC 04=ZPC 04m - Se preiau caracteristicile din ZCP 04:
a. inaltimi admise:
- maximum 24 m, minimum 21 m.
- peste naltimea admisa se accepta realizarea a 2 niveluri retrase in gabarit, inscrise intr-
un arc de cerc cu raza R=4 m continuata cu tangenta la 45° fata de orizontala. {naltimea
noilor constructii nu va putea depasi, totodata, cu mai mult de 3 m inaltimea cladirilor
existente invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu
3 m inaltimea maxima verticala (24 m), desfasurat pe cel mult o treime din lungimea
fatadei.
- in cazul cladirilor de colt, inaltimea permisa pentru bulevard poate fi continuata si pe

strada secundara pe o lungime de cel mult 15 m, dupa care se racordeaza la inaltimea

corespunzatoare strazii respective.

Regulament Local de Urbanism — PUZ - Modernizare Piata Romana si Pasaj Subteran
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b. aspectul exterior:

- orice interventie asupra monumentelor de arhitecturéd declarate sau propuse a fi
declarate, se va putea realiza numai in conditiile legii. Prin restaurarea cladirilor existente

(inclusiv prin masurile de consolidare a structurilor), se va pastra sau se va reveni la

\

inscriindu-se, inainte de toate, in-scara definita de cladirile existente.
- se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortina), imitatiile de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice

stralucitoare), utilizarea culorilor stridente.

WI. OCUPAREA S| UTILIZAREA PARCELEI

ZPC 04=ZPC 04m - Se preiau caracteristicile din ZCP 04:
a. procent maxim de ocupare al terenului (POT):
- maxim admis: 85 %. Primele doua niveluri de deasupra cotei terenului (parter, mezanin/
etajul 1) pot ocupa intreaga suprafata a terenului.
b. coeficient de utilizare al terenului (CUT):
- maxim admis: 6
c. zone non-aedificandi
- zone neconstruibile pentru spatiile publice, conform plansei anexa aferente PUZ-ZCP.
d. alte servituti

- servituti de inaltime (non altius tollendi) se vor introduce in vecinatatea accentelor

verticale istorice (turle de biserici, cupole ale cladirilor publice). De asemenea trebuie

Regulament Local de Urbanism — PUZ - Modernizare Piata Romana si Pasaj Subteran
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introduse criterii de utilizare a materialelor, a imprejmuirilor, a culorilor, a tipurilor de

pavaje, a esentelor vegetale etc.

[VII. SPATII PUBLICE

a. traseu

. ZCP 04m - se modifica traseul actual al carosabilului prin largirea spatiului
pietonal in zona Pietei Romane, conform planselor anexate ce fac parte din|
prezenta documentatie. bbb | i
b. pfofil transversal

- se péstreaza profilul actual, cu exceptiile spéc)'ﬁcaté in plansele anexate.

c. echipare si amenajare

-~ nu exista conditionari stilistice, dar se va avea in vedere subordonarea oricaror
elemente de mobilier urban caracterului cladirilor si conditionarea realizérii lor de aceleasi
avize de specialitate ca si constructiile.

d. plantatie

- interventiile asupra scuarurilor existente vor fi subordonate caracterului zonei si vor fi
supuse acelorasi avize de specialitate ca si constructiile.

ZCP 04m - plantatia de aliniament din rondul Pietei Romane se va realiza pe doua
randuri de arbori, conform specificatiilor din plansele anexe

- interventiile vor conserva caracterul actual al vegetatiei (esente, densitate, inaltime etc.)

- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantatii decorative inclusiv pe

fatade;

[VIll. CONDITII DE AVIZARE

Regulament Local de Urbanism — PUZ - Modernizare Piata Romana si Pasaj Subteran
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ZPC 04=ZPC 04m - Se preiau caracteristicile din ZCP 04:

- in vederea autorizarii cladirilor noi si a interventiilor asupra cladirilor existente sint

necesare studii de insertie, fotomontaje sau machete.

- pentru faza Certificat de urbanism nu se admit derogari de la prezentul regulament;

- pentru faza Proiect de autcrizatie de construire este necesar .avizul Ministerului Culturii;
- fac- exceptie- interventiile- din zona- Pietei Teatrului National si a Pietei Romane-unde| -
Certificatul ‘de urbanism:'se: obtine numai pe baza unor propuneri réZuItate‘~ dintr-uh
concurs public de arhitectura si urbanism.

- pentru interventii in spatiul public (mobilier urban, pavimente, vegetatie, etc.), neincluse
in acest regulament, se vor intocmi proiecte ce vor fi avizate conform legii, inclusiv prin
avizul Ministerului Lucrarilor Publice si Amenaijarii Teritoriului si Ministerului Culturii la faza
Certificat de urbanism si al si Ministerului Culturii la faza Proiect de autorizatie de

construire.

Regulament Local de Urbanism — PUZ - Modernizare Piata Romana si Pasaj Subteran
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Zona protejata nr.12
(12m pentru modificarea
traseului actual al
strazilor)

bulevardul rezidential Lascar Catargiu
: subzona CP1c

I. DESCRIERE ]

_#

a. delimitare:
ZCP 12 - bulevard care uneste Piata Romana si Piata Victoriei

ZCP nr. 12m - modifica si detaliaza ZCP 12 aferenta RLU PUZ-Zone Construite

Protejate, Mun. Bucuresti.

b. caracteristici:
ZPC 12=ZPC 12m - Se preiau caracteristicile din ZCP 12:

- 0 axa de tip particular care face tranzitia intre deschiderea plantata a bulevardelor
Aviatorilor si Kiseleff si concentrarea bulevardului Magheru.

- elementele definitorii si care-i confera caracterul sint: profilul transversal constant si
echilibrat, preponderenta constructiei de tip vila burgheza in regim continuu, ambianta
creata de prezenta vegetatiei de aliniament de-a lungul spatiilor pietonale ample.

c. evolutie:

ZPC 12=ZPC 12m - Se preiau caracteristicile din ZCP 12:

- rezultatul reglementarilor de la sfirsitul secolului al XIX-lea (1897), care au fost reluate si
confirmate in 1928 si 1935 (retragere uniforma cu 4m de la strada, front inchis sau o
desfasurare de fatada minima de 10m, inaltime cuprinsa intre 8 si 12m, grilaj de fier cu

Regulament Local de Urbanism — PUZ - Modernizare Piata Romana si Pasaj Subteran
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soclu de zidarie de 2m)

- constructiile care il delimiteaza au fost construite in prima jumatate a secolului al XX-lea

- afectat de interventiile punctuale din anii 1970 cind au fost realizate constructii cu gabarit

prea mare in planul secund si de operatiunile din anii 1980 cind au fost demolate

constructiile din vecinatatea Pietei Victoriei

d. agresiuni:
’ ZPC 12=ZPC 12m - Se preiau caracteristicile din ZCP 12:

- rupturi-de scara cauzate-de blocul-de pe strada Povernei (gabarit, pozitie intimplatoare)
si de cele din vecinatatea Pietei Victoriei , |

- prezenta blocurilor de pe str. Gr. Alexandrescu (arhitectura de slaba calitate)
- parcarea autoturismelor in spatiile verzi

- implantarea panourilor publicitare pe constructii si in spatiile verzi

e. valoare:

ZPC 12=ZPC 12m - Se preiau caracteristicile din ZCP 12:

- bulevard - rezidential, care imbina rigoarea si unitatea unei interventii reglementate cu
scara si caracterul domestic al tesutului bucurestean rezidential de sfirsit de secol XIX.
f.grad de protectie:

ZPC 12=ZPC 12m - Se preiau caracteristicile din ZCP 12:

- maxim - se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu natural in
ansamblul lor: trama stradala, fondul construit, caracterul si valoarea urbanistica; sint
permise interventii care conserva si potenteaza valorile existente

g. interventii:

ZPC 12=ZPC 12m - Se preiau caracteristicile din ZCP 12:

- punerea in valoare cladirilor monument sau a celor susceptibile a fi declarate monument
(consolidare, restaurare, intretinere)

- protectia vegetatiei, refacerea spatiilor verzi agresate

- realizarea unor elemente de legatura la zonele de ruptura dinspre Piata Victoriei

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA
R R N R P R
7PC 12=ZPC 12m - Se preiau caracteristicile din ZCP 12:

a. utilizari admise:

Regulament Local de Urbanism — PUZ - Modernizare Piata Romana si Pasaj Subteran
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actuale sau se admite revenirea la acestea
b. utilizari admise cu conditionari:

- functiuni cu caracter comercial de lux sau
reprezentanta comerciala, birou pentru pro

_ locuinte cu standard ridicat, compatibile cu tinut
- se mentin neschimbate acele utilizari initiale

a arhitecturala a cladirilor existente
ale cladirilor care corespund cerintelor

servicii specializate: anticariat, galerie de arta,

conditii

" (2) functiunea sa nu implice ni

(1) functiunea sa nu stinjeneasc

fesiuni liberale si consultanta, cu urmatoarele

a vecinatatile
~i un fel de modificare a arhitecturii exterio

are

lsau a caracterului/elementelor valoroase ale interiorului G
(3) sa nu afecteze vegetatia existenta (curti de fatada si arbori)
(4) sa nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul

parcelei sau pe domeniul public

_ se admite amenajarea unor mici baruri / restaurante la parterul cladirilor cu o capacitate, -

maxima de 50 de locuri (interior + exterior), cu respectarea conditiilor de mai sus.

c. utilizari interzise:

_ activitdti care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu

statutul de zona protejata;

- activitati productive poluante, cu risc te

- constructii provizorii de orice natura - inclusiv chioscuri si p

dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile

publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

_ stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate;

_ lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si

constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

hnologic sau incomode prin traficul generat;
anouri publicitare, de orice

ll. AMPLASAREA CLADIRILOR

ent Local de Urbanism — PUZ - Modernizare Piata Romana si Pasaj Subteran
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ZPC 12=ZPC 12m - Se preiau caracteristicile din ZCP 12:

a. caracteristicile parcelelor:

- se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor din zona protejata
b. amplasarea fata de aliniament:

- asezarea cladirilor se va face retras uniform cu 4 m de la aliniamentul bulevardului;
fatada cladirii va fi paralela cu acest aliniament. .

- asezarea cladirilor fata de strada: front inchis sau grupat, cu desfasurare a fatadei spre
bulevard de minimum 10 m. e il

- la intersectiile dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avind o lungime de minim 12,0 metri pe strazile de
categoria | si a ll-a si de 6,0 metri pe strazile de categoria a lll-a.

c. alinierea laterala si posterioara:

- in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista calcanul unei constructii
invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim 15,0
metri de la aliniament iar fata de limita opusa a parcelei se va retrage la o distanta egald
cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,0 metri,

- in cazul in care parcela se invecineazd cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale
parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fatd de ambele limite latgrale ale parcelei
la o distantd egald cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din
tnaltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 5.0 metri; in cazul in care pe
limita posterioara a parcelei exista calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va
alipi la acest calcan.

d. amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu juméatate din indltimea la cornisa a

celei mai inalte dintre ele;

- distanta se poate reduce la 1/4 din inéltime numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asiguré luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte
activitati ce necesitd lumina naturala.

IV. ECHIPAREA CLADIRILOR
ZPC 12=ZPC 12m - Se preiau caracteristicile din ZCP 12:

a. circulatii si accese:

Regulament Local de Urbanism — PUZ - Modernizare Piata Romana si Pasaj Subteran
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- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0
metri dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut

prin una din proprietatile invecinate;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

b. stationarea autovehiculelor:

- stationarea vehicolelor se admite numai In interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor -
publice; | , : |
- in cazul in care nu exista spatiu suficiant pentru asigurarea locurilor de parcare normate, |- ‘

~ |se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau.in
- [cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la distanta

de maxim 150 metri. : ‘
c. conditii de echipare edilitara: o

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice; -
- se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

- se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si
gaze pe fatadele principale ale cladirilor;

- se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, sau pe cele
laterale in cazul in care ele se deschid catre curti de onoare.

d. spatii libere si plantate:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente de mobilier urban caracterului
cladirilor si conditionarea realizarii lor de aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.
e. imprejmuiri:

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:
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- se va acorda prioritate conservarii gardurilor existente; in caz ca este absolut
necesara refacerea lor, ele vor urma acelasi regim de avizare ca si interventiile
asupra cladirilor.

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri
daca sunt conform vechilor regulamente; gardurile vor avea un soclu opac de circa
1 0.60 m., partea superioard fiind transparentd realizata din fier forjat sau plasa
“metalicd sivor putea. fi dublate de gard. viu; <pe limitele laterale -si posterioare;..
gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea minima de 2.00 metri.

il B 5 S T

V..CONFORMAREA CLADIRILOR g il

ZPC 12=ZPC 12m - Se preiau caracteristicile din ZCP 12:
a. inaltimi admise:
- maximum 16 m, minimum 13 m.
- peste inaltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fata
de planul vertical al fatadei. |naltimea noilor constructii nu va putea depasi, totodata, cu
mai mult de 3 m inaltimea cladirilor existente nvecinate. Se admite realizarea unui
element arhitectural care poate depasi cu 3 m inaltimea maxima verticala (16 m),
desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.
- in cazul cladirilor de colt, inaltimea permisa pentru bulevard poate fi continuata si pe
strada secundara pe o lungime de cel mult 15 m, dupa care se racordeaza la inaltimea
corespunzatoare strazii respective.
- atunci cand o cladire noua este alaturata la calcan unei constructii existente cu acoperis,
este recomandata preluarea pantei acoperisului, fara insa a depasi coama acoperisului
existent.
b. aspectul exterior:
- orice interventie asupra monumentelor de arhitecturd declarate sau propuse a fi
declarate, se va putea realiza numai in conditiile legii. Prin restaurarea cladirilor existente
(inclusiv prin masurile de consolidare a structurilor), se va pastra sau se va reveni la
(daca este cazul) arhitectura initiala a fatadelor.
- arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al bulevardului,
inscriindu-se, inainte de toate, in scara definita de cladirile existente.
- se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortina), imitatile de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice
|stralucitoare), utilizarea culorilor stridente.
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VI. OCUPAREA S| UTILIZAREA PARCELEI
ZPC 12=ZPC 12m - Se preiau caracteristicile din ZCP 12:

a. procent maxim de ocupare al terenului (POT):

- |- maxim admis: 65 %. Suprafata ramasa libera trebuie sa fie-de cel putin 30 mp. -
b. coeficient de utilizare al terenului (CUT):

- maxim admis: 3 :

c. zone non-aedificandi - g

d. alte servituti

- servituti de inaltime (non altius tollendi) se vor introduce in vecinatatea accentelor
verticale istorice (turle de biserici, cupole ale cladirilor publice). De asemenea trebuie
introduse criterii de utilizare a materialelor, a imprejmuirilor, a culorilor, a tipurilor de
pavaje, a esentelor vegetale etc.

VIIi. SPATII PUBLICE
Se preiau si se modifica partial caracteristicile din ZCP 12;

a. traseu

- se modifica traseul actual al carosabilului prin largirea spatiului pietonal in zona
Pietei Romane, conform planselor anexate ce fac parte din prezenta documentatie.
b. profil transversal

- se pastreaza profilul actual, conform planselor anexate aferente prezentului RLU.

c. echipare si amenajare

- nu exista conditionari stilistice, dar se va avea in vedere subordonarea oricaror
elemente de mobilier urban caracterului cladirilor si conditionarea realizarii lor de aceleasi
avize de specialitate ca si constructiile.

d. plantatie

ZCP 12 m- plantatia de aliniament din rondul Pietei Romane se va realiza pe doua

randuri de arbori, conform specificatiilor din plansele anexe

_ curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantatii decorative inclusiv pe
fatade;

Regulament Local de Urbanism — PUZ - Modernizare Piata Romana si Pasaj Subteran
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VIil. CONDITII DE AVIZARE
ZPC 12=ZPC 12m - Se preiau caracteristicile din ZCP 12:

- in’ vederea autorizarii cladirilor noi si a interventiilor asupra cladirilor existente sint

|- pentru faza Certificat de urbanism nu se admit derogari de la prezentul regulament;
_pentru faza - Proiect de -autorizatie de construire este necesar avizul Ministerului
Culturii; B at ‘ ‘.
‘£ ‘pentru interventii in spatiul public (mobilier urban, pavimente, vegetatie, etc.), neincluse
in acest regulament, se vor intocmi proiecte ce vor fi avizate conform legii, inclusiv prin
avizul Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si Ministerului Culturii la
faza Certificat de urbanism si al si Ministerului Culturii la faza Proiect de autorizatie de
construire.
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Zona protejata nr.28
(28m pentru modificarea
traseului actual al
strazilor) o

tesut traditional difuz zona Amzei
subzona Cp1b, Cp1ic

I. DESCRIERE

a. delimitare:

ZCP 28 - zona definita de Calea Victoriei, bd. Dacia, bd. Magheru si Piata Palatului si
include Piata Amzei si strazile G-ral Christian Tell, Biserica Amzei, Intr. Biserica Amzei,
Piata Amzei. Mendeleev, George Enescu, Intr. Biserica Alba, Intr. Sibioara, Georges
Clemenceau, Episcopiei, Nicolae Golescu, C-tin Exarhul.
ZCP 28m - zona aflata in partea de EST a ZCP 28, intre bulevard Dacia si Str.
Mendeleev.
b. caracteristici:

7PC 28=ZPC 28m - Se preiau caracteristicile din ZCP 28:
- 7ona rezidentiala cu coagulari locale de functii publice mai in vecinatatea limitelor (bd.
Magheru, Calea Victoriei) si a Pietei Amzei
- tesut traditional definit de strazi cu traseu neregulat, caracterizat prin diversitate
tipologica, coerent in ciuda varietatii volumetrice, a inaltimii si limbajului arhitectural

- regim de constructie discontinuu, cu cladiri izolate sau grupate de inaltimi variabile.

- inaltime variabila intre anumite limite (cu accente locale care nu afecteaza scara zonei),
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c. evolutie:

ZPC 28=ZPC 28m - Se preiau caracteristicile din ZCP 28:

- spontana si nereglementata specific.

- o portiune din orasul premodern cu frama stradala traditionala, rectificata la sf. sec. al
X|X-lea si care a fost delimitata ca atare prin taierea bulevardului Magheru si-a-prelungirii
bulev ardu.u| Dacia (in anii 1980) j
- mlocunre SI denS|f|care graduala si neomogena a fondulw constrwt
d. agresiuni: e 3 |

ZPC 28=ZPC 28m - Se preiau caracter/stICI/e din ZCP 28:
- taierea prelungirii bd. Dacia care a generat spatii destructurate
- lipsa de intretinere a cladirilor si spatiilor publice
e. valoare:

ZPC 28=ZPC 28m - Se preiau caracteristicile din ZCP 28:
- tesut rezidential traditional tipic - unicat la nivel international, cu un fond construit de
valoare arhitecturala ridicata.
- zona in care coexista locuinte individuale, locuinte colective (interbelice) si constructii de
interes public intr-un raport echilibrat si caracteristic pentru centrul traditional al
Bucurestiului.
f.grad de protectie:
ZPC 28=ZPC 28m - Se preiau caracteristicile din ZCP 28:
- maxim - se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu natural in

ansamblul lor: trama stradala, fondul construit, caracterul si valoarea urbanistica; sint

permise interventii care conserva si potenteaza valorile existente.

g. interventii:
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ZPC 28=ZPC 28m - Se preiau caracteristicile din ZCP 28:
- pastrarea diversitatii tipologice si functionale: alternanta construit / liber, inaltime
variabila intre anumite limite (cu accente locale care nu afecteaza scara zonei),
combinatia dintre locuire si servicii (cu pastrarea locuirii intr-o proportie de cel putin 50%)
- = preluarea diferentelor de inaitime prin formule de legatura: -
- punerea in valoare cladirilor monument sau a celor susceptibile a fi deciarate monument

(consolidare, restaurare, intretinere).

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

ZPC 28=ZPC 28m - Se preiau caracteristicile din ZCP 28:

a. utilizari admise:

- locuinte individuale si semicolective.

- functiuni cu caracter comercial, servicii sau alte categorii destinate publicului la parter in
zona Pietei Amzei

- se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor
actuale sau se admite revenirea la acestea

b. utilizari admise cu conditionari:

- functiuni cu caracter comercial sau servicii cu urmatoarele conditii

(1) functiunea sa nu stinjeneasca vecinatatile

a caracterului/elementelor valoroase ale interiorului

(3) sa nu afecteze vegetatia existenta (curti de fatada si arbori)

(4) sa nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul

[parcelei sau pe domeniul public
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(5) ponderea acestor functiuni sa fie egala cu ponderea reprezentata de

locuinte

c. utilizari interzise:

- activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu
statutul de-zona protejatd; - - : SRR RN T

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic.sau incomode prin traficul generat;

|+ constructii- provizorii de orice naturd - inclusiv chioseuri: si panouri publicitare, de orice
dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate;

- lucrdri de terasament de natura si afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

lll. AMPLASAREA CLADIRILOR

ZPC 28=7ZPC 28m - Se preiau caracteristicile din ZCP 28:

a. caracteristicile parcelelor:
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- se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor din zona protejata

b. amplasarea fata de aliniament:

- asezarea cladirilor se va face pe aliniament cu exceptia situatiilor precizate in plansa
anexa din PUZ-ZCP

- asezarea cladiriior fata de- strada:regim discontinuu, preponderent izolat-sau- cuplat,|:
posibil insa si grupat in functie de situatia lecala.- - - : s

- la intersectiile dintre strazi-aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazile de
categoria | si a Il-a si de 6,0 metri pe strazile de categoria a ll-a.

c. alinierea laterala si posterioara:

- in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei existé calcanul unei constructii
nvecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim 15,0 metri de
la aliniament iar fatd de limita opusé a parcelei se va retrage la o distantd egala cu
jumatatedin Tnaltimea la cornisd, dar nu mai putin de 3,0 metri;

- in cazul in care parcela se invecineazé cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale
parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fatd de ambele limite laterale ale parcelei
la o distantd egala cu jumétate din inaltime, dar nu mai putin de 3.0 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioaré la o distanta de cel putin jumatate din
Tnaltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 5.0 metri.

d. amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a

celei mai inalte dintre ele;

- distanta se poate reduce la 1/4 din inéltime numai in cazul in care fatadele prezinta

calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte
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activitati ce necesita lumina naturala.

, IIV. ECHIPAREA CLADIRILOR

, ZP(“ 28 ZPC 28m Se preiau caracter/stICIle d/n ZCP 28

a. cnrculatu sn accese: ‘
- parcela este construibild numai daca are a&gu;at u; acces carosabil de minim 3.0
metn dintr-o circulatie publica in mod direct sau prln drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietéatile invecinate;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesulw in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.
b. stationarea autovehiculelor:
- stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.
c. conditii de echipare edilitara:
- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
- se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare;
- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

- se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si

-

Regulament Local de Urbanism — PUZ - Modernizare Piata Romana si Pasaj Subteran
26



PROIECTANT GENERAL
~SC METROULSA - DIRECTIA PROIECTARE -CERCETARE

SUBPROIECTANT
W Telefon/
Ill.l"l 'l‘ll’l l g3 .
AEEIY” STEVEST 4. LEE E-mail . ~
VI T TRHTECTOB Site Web - —
Reg. Comertului - J40/21240/93 ; Cod Unic de Inregistrare 4609899 ; Atribut Fiscal : RO
L enmmesnn SRS SR SUEnea
Sediuafelier - AT TR PN P SRS

s

gaze pe fatadele principale ale cladirilor;

- se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, sau pe cele
laterale in cazul in care ele se deschid catre curti de onoare.

d. spatii libere si plantate:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada,

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fnecare 100 mp;

- se recomandé ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectla construct|e| sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

e. imprejmuiri:

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inéltimea de maxim 2.00 metri;
gardurile vor avea un soclu opac de circa 0.60 m., partea superioara fiind transparenta
realizata din fier forjat sau plaséd metalica si vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele

laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea indltimea minima de 2.00 metri.

V. CONFORMAREA CLADIRILOR

ZPC 28=ZPC 28m - Se preiau caracteristicile din ZCP 28:

a. inaltimi admise:

- maximum 16 m, minimum 13 m.

- peste inaltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fata
de planul vertical al fatadei. |naltimea noilor constructii nu va putea depasi, totodata, cu

mai mult de 3 m inaltimea cladirilor existente invecinate. Se admite realizarea unui

element arhitectural care poate depasi cu 3 m finaltimea maxima verticala (16 m),
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desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

b. aspectul exterior:

_ orice interventie asupra monumentelor de arhitecturd declarate sau propuse a fi
declarate, se va putea realiza numai in conditiile legii. Prin restaurarea cladirilor existente|
(inclusiv prin masuriie de consolidare a structurilor), se va pastra sau'se va reveni la
(dacé este cazul) arhitectura initiala a fatadetor.

_ ‘arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, inscriindu-\-
se Tnainte de toate, in scara definita de cladirile existente.

- se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortina), imitatiile de matenale
sau utilizarea improprie a materia lelor (placaje ceramice sau suprafete metallce

stralucitoare), utilizarea culorilor stridente.

VI. OCUPAREA S| UTILIZAREA PARCELEI

ZPC 28=ZPC 28m - Se preiau caracteristicile din ZCP 28:
a. procent maxim de ocupare al terenului (POT):
- maxim admis: 65 %. Suprafata ramasa libera trebuie sa fie de cel putin 50 mp.
b. coeficient de utilizare al terenului (CUT):
- maxim admis: 2,5
c. zone non-aedificandi
- spatiile publice existente (scuaruri), conform plansei anexa — PUZ-ZCP
d. alte servituti

- servituti de inaltime (non altius tollendi) se vor introduce in vecinatatea accentelor

verticale istorice (turle de biserici, cupole ale cladirilor publice). De asemenea trebuie

Regulament Local de Urbanism — PUZ - Modernizare Piata Romana si Pasaj Subteran
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PROIECTANT GENERAL
ETROULSA - DIRECTIA PROIECTARE -CERCETARE

SUBPROIECTANT

Telefon/ Fo QR
Emal - g

Site Web

Reg. Comertului - 140/21240/93 ; Cod Unic de Inregistrare 4609899 Afribut Fiscal : RO

Sediv firma

Sediy afelier - P

introduse criterii de utilizare a materialelor, a imprejmuirilor, a culorilor, a tipurilor de

pavaje, a esentelor vegetale etc.

[Vil. SPATII PUBLICE

Se preiau, detaliaza si modifica unele caracteristici ale ZCP nr. 28:
a. traseu 2 | B
- se pastreaza traseele actuale ale strazilor existentlev cu fnodifiCariiei;prezente in
Piata Romana conform planselor anexate prezentului RLU ce modifica partial
traseul actual al strazi prin largirea sptiului pietonal — trotuarul.

b. profil transversal

- se pastreaza profilele actuale, cu exceptiile din plansele anexate prezentului RLU.

c. echipare si amenajare
- nu exista conditionari stilistice, dar se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente

de mobilier urban caracterului cladirilor si conditionarea realizarii lor de aceleasi avize de
specialitate ca si constructiile.

d. plantatie

- interventiile asupra scuarurilor existente precum si amenajarea celor propuse Vvor fi
subordonate caracterului rezidential al zonei si vor fi supuse acelorasi avize de
specialitate ca si constructiile.

ZCP 28m - plantatia de aliniament din rondul Pietei Romane se va realiza pe doua
randuri de arbori, conform specificatiilor din plansele anexe

- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantatii decorative;

N

-
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IVIII. CONDITII DE AVIZARE

S
7PC 28=ZPC 28m - Se preiau caracteristicile din ZCP 28:

- in vederea autorizarii cladirilor noi si a interventiilor asupra cladirilor existente sint

necesare studii de insertie, fotomontaje sau machete.

- I~ pentru faza Certlﬂcat de urbanlsm nu se admit derogan i de la prezehtul regulament;

je pentru faza Proiect de autorlzatue de construire este necesar avizul Ministerului Culturii;
- pentru interventii in spatiul pubhc (mobmer urban, pavumente vegetatie, etc. ), neincluse
in acest regulament, se vor intocmi pr0|eote ce vor fi avizate conform legii, inclusiv prin
avizul Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si Ministerului Culturii la faza
Certificat de urbanism si al si Ministerului Culturii la faza Proiect de autorizatie de ‘

construire.

Intocmit
urb.,BaIuca FILIP-CRISCOTA
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Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZUL ARHITECTULUI SEF

ne. 22/ 2p /2 . 2012
PUZ —- MODERNIZARE PIATA ROMANA si PASAJ PIETONAL, SECTOR 1

BEINEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
ELABORATOR: SC METROUL SA 5i SC BBM - GRUP SRL
NR. INREGISTRARE CERERE: 1125693/ 13.12.2012
SUPRAFATA STUDIATA prin PUZ: S = 1,07ha, teren ce reprezinta domeniul public aferent Pietei Romana.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizatd §i reglementata prin PUZ se afla situatd in intravilanul Municipiului
Bucuresti, sectorul 1, marginit de imobilele din b-dul Dacia nr 31, 22, 26 si 28, b-dul Lascar Catargiu nr. 3 si 6, str. Caderea
Bastiliei nr. 5 si 2-10, b-dul Gheorghe Magheru nr. 32-36 si 41 si str. Mendeleev nr. 42 si45.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit prin
HCGMB nr. 324/2010 si HCGMB nr. 241/2011, zona studiaté se incadreazd in subzonele CP - subzona centrald in care se mentine
configuratia tesutului urban traditional continand o parte din zona protejatd si CP4 - subzona nucleului central comercial si de
afaceri — pusa in evidenta datoritd importantei traditionale si potentiale pentru functiuni de prim rang, reprezentative pentru
Capitald, avand urmatorii. Conform PUZ — Zone construite protejate, zona studiata cuprinde in parte zonele 4 — b-dul modernist
Bratianu (subzona Cplb); 12 — b-dul rezidential Lascar Catargiu (subzona Cplc) si 28 — tesut traditional difuz Amzei (subzona
Cplb, Cplc).
INDICATORII URBANISTICI REGLEMENTATI:

POTmax = 70%; CUTmax = 3mpADC/mp teren; RHmax = in functie de profilele strazilor intre aliniamente.
in conformitate cu solicitirile CERTIFICATULUI DE URBANISM nr. 517 R/ 1034603 din 21.10.2011 eliberat de Primdria
Municipiului Bucuresti, tindnd cont de prevederile AVIZULUIL PRELIMINAR nr. 12/ 21.06.2012, precum si de prevederile
stabilite n:
ACORDURILE si AVIZELE care au stat la baza emiterii Avizului arhitectului - sef: Ministerului Culturii:si Patrimoniulul
~ National: aviz nr.1085/2/25.10.2012; Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Turismului: aviz nr.43/2012; Agentia Regionald pentrt
. Protectia Mediului Bucuresti: Decizia nr.13350/45/20.11.2012; Comisia de Coordonare Lucriri Edilitare 'a PMB: Avizu
. -.0r:1094086/27.07.2012; Comisia Tch’_nicé d“e"Cfi’rculagie a PMB: Avizul nr.4130/17.05.2012 si a.altor‘avize conform legislatiei ir
vigoare.. ... . e S R k : ORI - -

Tl SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI ST INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNE AVIZATA: MODERNIZARE PIATA ROMANA SI PASAJ PIETONAL
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: nu se aduc modificari ale documentatiilor de urbanism in vigoare

in conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile
si completarile ulterioare, elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatee
inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001, cu modificérile si completarile ulterioare, privind amenajare:
teritoriului si urbanismul si poate fi folosit numai dupd aprobarea documentatiei de urbanism. Prezentul aviz modificd s
completeazi prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior, numai dupa aprobare. Decizia privind aprobarea PUZ
apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORG;;EH%{TM@CU
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MINISTERUL DEZVOLTARII

REGIONALE SI TURISMULUI . X
Directia Generald Dezvoltare erf—;Léég /DGDT/27. OZ . 2012

Teritoriala

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax : 0372.114.515

Catre,
S.C. BBM - GROUP S.R.L.
e RN TADI202s setor 2 FBUcaresiny

AVIZ nr. 43 /2012

Denumirer SP.UZ. = MODERNIZARE PIATA ROMANA S| PASAJ PIETONAL, sector 1,
Bucuresti” .

Proiectant: S.C. BBM - GROUP SR.L.
Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

in baza Art. 18, lit. h) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile si completarile uiterioare,

Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului

emite urmatorul

AVIZ

privind documentatia

,P.U.Z. - MODERNIZARE PIATA ROMANA SI PASAJ PIETONAL, sector 1, Bucuresti”
cu conditiile pe verso




CONDITII :

1. Functiunea avizata: ,P.U.Z. - MODERNIZARE PIATA ROMANA S| PASAJ PIETONAL,
sector 1, Bucuresti”

2. Nu se vor aduce modificari ale indicatorilor urbanistici in vigoare

3. Amplasamentul cuprinde parti din mai multe zone construite protejate:
Zona protejatd nr. 4 - Bulevardul modernist Magheru
Zona protejata nr. 12 - Bulevardul rezidential Lascar Catargiu

Zona protejata nr. 28 - tesut traditional difuz Amzei

Conform PUZ zone construite protejate toate cele trei zone: Bulevardul Magheru (care
reprezintd axa structurala fundamentald a orasului), Bulevardul Lascar Catargiu (care are un
caracter rezidensial ce imbina rigoarea §i unitatea unei interventii reglementate cu scara §l
caracterul domestic al tesutului bucuregtean rezidential de sférsit de secol XIX) si Zona Amzei
(care reprezintd un tesut rezidential traditional tipic - unicat la nivel international, cu un fond
construit de valoare arhitecturala ridicata) beneficiaza de un grad maxim de protectie.

Asadar se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu natural in
ansamblul lor, trama stradald, fondul construit, caracterul si valoarea urbanistica; sunt permise

interventii care conserva si potenteaza valorile existente .
Prin urmare se interzic: imitatile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor

(placaje ceramice sau suprafete metalice stralucitoare) si utilizarea culorilor stridente.

4. Amenajarea spatiului public - mobilier urban, iluminat public, spatii verzi, se vor realiza Ia

standarde de calitate superioara si vor urmarii unitatea stilistica a intregului ansamblu in relatia cu
exceptionala valcare a cadrului construit existent.

5. Se vor ootine toate avizele solicitate prin avizul PMB nr. 12/21.06.2012:

- Avizul Ministerului Culturii si Patrimoniunlui National;
- Avizul Agentiei Regionale pentru Protectia. Mediului Bucuresti;
- Avizul Comisiei de coordonare retele edilitare a PMB;

6. Toate conditile din avizele/acordurile, solicitate conform legii , emise asupra PUZ se
introduc in documentatie prin grija elaboratorului, astfel ca, la depunerea spre aprobarea
Consiliului General, documentatia finala sa fie in concordanta cu avizele emise.

7. Tnainte de aprobarea documentatiei in C.G.M.B. se vor aplica prevederile Ordinului
Ministerului Dezvoltarii Regionale si  Turismului nr. 2.701/30.12.2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

8. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia prezentata spre avizare si totodata isi
asuma intreaga raspundere pentru orice litigiu ce poate aparea datorita acestui P.U.Z.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALA

CONSILIER SUPERI
CASANDRA RO
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ROMANIA
MINISTERUL CULTURII SI PATRIMONIULUI NATIONAL
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DIRECTIA PENTRU CULTURA SI PATRIMONIUL NATIONAL
, A MUNICIPIULUI BUCURESTI
~ Str. Sf. Stefan nr.3, sector 2, Bucuresti — tel-fax 323.26.11, 323.26.28

Nr. 760/ SM1/25.10.2012

Citre: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Spre stiinta: - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
- MINISTERUL CULTURII ST PATRIMONIULUI NATIONAL
Directia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR. 1085 /7Z/25.10.2012

PUZ Modernizare Piata Romana si pasaj subteran

Obiectivul: Domeniu public la intersectia B-dului Magheru cu B-dul Lascar Catargiu si B-dul Dacia

Localizare: Bucuresti, sectorul 1, Piata Romana

Proiect: Modernizare Piata Romana §i pasaj subteran; Faza: PUZ

Elaborator: S.C. METROUL S.A., S.C. BBM-GRUP S.R.L. Sef proiect: arh. Alexandru Beldiman
Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Amplasamentul face parte din zona nr. 04 — Bulevardul ,,modernist” Magheru si zona nr. 12 - Bulevardul
rezidential Lascdr Catargiu — zone construite protejate, conform PUZ zone construite protejate, aprobat prin
HC.GMB. nr. 279/2000.

Cererea de emitere a avizului este Tnsotita de certificat de urbanism, aviz preliminar de urbamsm memoriu,
plan de incadrare in zona sc. 1/5000, proiect faza PUZ.

Prin documentatia analizatd se propune modernizarea Pietei Romane prin realizarea unui pasaj subteran
perimetral cu accese din punctele importante ale pietei dotate cu sciri fixe, escalatoare si ascensoare, fiind prevazutd o
legatura cu statia de metrou P-ta Romana, precum si cu spatiul public subteran propus. De asemenea, sunt propuse
amenajari exterioare ale spatiului public al pietei prin asigurarea iluminatului nocturn, amenajdri circulatii pletonale
spatii verzi, cu asigurarea fluiditatii circulatiei auto. .

~ L}
(3

in urma analizarii documentatiei in sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuresti-IlIfov-Giurgiu
din data de 01.10.2012, se acorda

AVIZ FAVORABIL
pentru documentatia prezentata

s

Prezentul aviz este valablj,,cu..ln_(una) plansi anexi vizati spre neschimbare.




Ministerul Mediului i Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

Nr. 13350/45/20.11.2012

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE
a Planului Urbanistic Zonal — Modernizare Piata Romani si pasaj pietonal, sector
1, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI, cu sediul in Bucuresti, sector 6, Splaiul Independentei nr. 291-293,
inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr. 13350/45/11.07.2012

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,- _ e e f e

in baza H.G.R. nr. 544/2012 privind organizarea si functionarea. Ministerului
Mediului si Padurilor, a Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea sl

functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si institutiilor publice aflate- =i

*n subordinea acesteia si a O.U.G: nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata i
modificata prin Legea nr. 265/2006, modificata si completata de O.U.G. nr. 114/2007
si OUG nr. 164/2008, in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), Planul
Urbanistic Zonal — Modernizare Piata Romanid si pasaj pietonal, sector 1,
Bucuresti, nu necesita evaluare de mediu, urmand sa fie supus procedurii de

adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de 1,07 ha, teren ce reprezintad
domeniul public aferent Pietei Romane (conform Avizului Preliminar nr.
12/21.06.2012 emis de Primaria Municipiului Bucuresti).

Obiectivul lucrarii il constituie modernizarea Piatei Romane si pasajului

pietonal.
Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor

conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente,
conform legii.

Suprafata de spatii verzi, in suprafata totala de 528 mp, va fi amenajata si
intretinuta. Se vor planta cca. 40 de arbori.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURE§F e 5
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 06()841\\;&{}; pf;f,fﬁ‘w By
Pomail: office@arpmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021 430.66.75




Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele :

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.l la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sedintei din data de 08.11.2012;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice

privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatici de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism
ce a stat la baza emiterii prezentei.

DIRECT

R EX]%CUTIV, SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
chim. Simona

Mihagla Saceanu AUTORIZATII,
' ing. Roxana Costache

W

~ INTOCMIT,
geog. Gabriela Ionescu
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii or. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
F-mail: office@arpmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1094086/27.07.2012

SIEI DE COORDONARE.
TA7 A DOCT MENTATH DE URBANISAL

Din P.V. nr. 27/.27.07.2012 al sedintel

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

AVIZUL COMI

Nr. 1: SC METROUL SA sediul/domiciliul in municipiul Bucuresti,
str. Johann Gutenberg nr. 3, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a
P.U.Z. — ului ,MODERNIZARE PIATA ROMANA SI PASAJ PIETONAL
SECTOR 17, impreund cu avizele “intreprinderilor edilitare. in conformitate cu
' Dispozitia Primarului General nr. 782/03.06.2009, se avizeazd favorabil din punct de
vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile: =

_ devierea retelelor de apa, cveiﬁalizare, electrice, gaze, cabluri RATB si té‘l’efc‘)aﬁé;

se va face in baza unor proiecte tehnice avizate de catre SC Apa Nova Bucuresti, .

SC Enel, SC GDF Suez, RATB, SC Romtelecom;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie,

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului, ' '

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza PUZ;

7~
PRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUI BUCUREST],
’5://'}/—‘:(\\/\/\\ Ly
/ MADALIRDUMITRU GHEORGHE PATRASCU

REPREZENTANT
DU—COJIJSIE ,
ing. ANDREIZAHARESCU

FPS-2.3.2.6-02/2

SECRETAR;COMISIE,

ing. ec. DRUMEN CONSTANT]

Splaiul Independentei nr 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania i ; S 7 Lo ”h——
Tel: 021 305.55.00 int. 1700 ‘ ® vj i ® | s/
| RSN P A LA ;

hitp:/fwww.pmb.ro i {
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Catre

S.C. METROUL S.A.

1In sedinta Comisiei Tehnice de Circula‘;ie%'din data de 10.05.2012 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere pentru documentatia

,P.U.Z. modernizare P-ta Romana si pasaj pietonal subteran”, conform planului anexat.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urméitoarea fazd de proiectare, dupa

obtinerea certificatului de urbanism.

DIRE TR EXECUTIV

muu

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel:021.305.55.00/int.1252 sau 1251
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METROREX S.A.

UllP

WWW.MCIrOTeX.ro Membru UITP
SERVICIUL TEHNIC
NR. M.05.01/780/04.12.2012
. APROBAT
e " DIRECTOR GENERAL

[iS8x, .. Ing. Aurel,RADU

¥
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AVIZ PRIVIND DOCUMENTATIILE SUPUSE ANALIZEI C.T.E.
S.C. METROREX S.A.
din data de 04.12.2012

Ordinea de zi:

1. NOTA DE FUNDAMENTARE privind avizarea documentatici de atribuire a
contractului: ,,Magistrala 5. Drumul Taberei - Pantelimon. Puturi de mare adincime.
Foraje PMA. Tronsonul 1. Drumul Taberei -Universitate. Sectiunea 1. Raul Doamnei —
PS Opera. Statia, Depoul si Galeria de legiturd Valea Talomitei™.

2.  Avizare documentatie tehnici de proiectare ,,Magistrala 5. Drumul Taberei— Pantelimon.
Tronsonul 1. Drumul Taberei — Universitate. Lot 1.1. Sectiunea Raul Doamnei — Hagdeu
(Operd). Structura de rezistentd.” — Contract nr. 10/14.03.2011, incheiat cu Asocierea
Astaldi S.p.A, FCConstruccion, Delta ACM 93, AB Construct privind ALIMENTAREA
CU ENERGIE ELECTRICA ORGANIZARE DE SANTIER STATIA EROILOR 2.

3. Avizare ,Fazi PUZ - Modernizare Piata Romana si Pasaj Pictonal”’.

4. NOTA DE INFORMARE privind ,INSTRUCTIUNEA DE MODIFICARE” a :
contractului nr. 10/2011 — ,Magistrala 5. Drumul Taberei - Pantelimon. Tronsonul 1.
Drumul Taberei - Universitate. Sectiunea 1. Réul Doamnei —PS Opera — Structura de
Rezistentd’’, pentru Proiectare si executie de lucrdri incheiat cu Asocierea Astaldi SpA,
FCConstruction, Delta ACM 93 , AB Construct, emisa de Consultantul angajat Metroul —
Systra.

La sedinta C.T.E. din data de 04.12.2012 au participat 16 membri permanenti $i urmétorii
invitati:

«  D-nul Ing. Aurel RADU - Director General S.C. METROREX S.A.
« D-nalng. Emilia SABAU - Sef Serviciu A.P.A.T.

« D-nul Ing. Ion STOICAN - Sef Sectie Adjunct L.T.S.

«  D-nul Ing. Sorin CALNICEANU - Serviciu U.L.L

o D-nul Ing. Ovidiu ARGHIROIU - Director Proiectare S.C. METROUL S.A.




M

C.T.E. stabileste:

Pozitia 1 - Seavizeaza.
Pozitia 2 - Se avizeaza.
Pozitia 3 - Seavizeazi cu urmatoarele recomandari:

« D-nul Ing. Constantin IONESCU - Director Infrastructura: ,pasajul
pietonal care este proiectat va fi de fapt un ansamblu comercial;
deoarece asa cum rezultd din proiect vor fi spatii comerciale intr-o
zond taxaté se propune reamplasarea turnichetilor™;

« D-nul Ing. Gabriel SBURLAN-Director EXPLOATARE: .in proiect
sa se facd o precizare restrictivd cu privire la destinatia spatiilor
rezultate din punct de vedere al utilizrii acestora (spatii comerciale),
astfel incat in cazul in care se produc accidente, incidente din
categoria situatiilor de urgentd, si nu fie afectate structural si/sau
din punct de vedere al exploatdrii / intretinerii constructiilor care
deservesc activitatea de transport cdldtori (tunele de metrou, spatii
tehnice si publice ale statiei de metrou Piata Romana);

« cuprinse in Actul nr. M.07.01 /1012 /10.12.2012 a Serviciului L.T.S.

Pozitia 4 - Documentatia a fost prezentata si luatd la cunostinté de catre membrii
Consiliului Tehnico - Economic.
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SERVICIUL LINII TUNELE STATII
NR. M.07.01/ 1012 /10.122012

CATRE:
SERVICIUL TEHNIC

Referitor la proiectul — PUZ Modernizare Pia{a Romana si pasaj pietonal, va
transmitem urmétoarele observatii:
o Inchiderea statiei cu usi si asigurarea casieriei in interiorul statiei;
s Analizarea accesului in vestibului statiei prin desfiintarea coridorului de
circulatie spatii tehnice in centrala de ventilatie;
e Mirirea numarului de aparate de taxare cu cca.4-5 buc.datorita fluxului de

calatori.
DIRECTO STRUCTURA DIRECTOR EXPLOATARE

Ing. Constantin IONESCU Ing.Gabriel SBURLAN

SEF SERVICIU L.T.S.
Ing. Radu ANGHELESCU
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