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PLAN DE AMPLASAMENT $1 DELIMITARE

Inventar coordonate proprictate
A CORPULUIDE PROPRIETATE
. BCARA 1:E00 2 U Pt . -
F " wumsla & prenumsie propriatarfion:
.ﬁﬂmﬁ.a .,___cz_o _ w...cn._m w_oc_»mw._._ s ﬂﬁnc EHEORGHE DUMITRU MIHAELA
Cod N.SS .l_ 5 Sos. Oltenitel j21, bl 31, Sos, Oltenltei 238, 44, 53,
AL P, 5, 2, 3. 50, sect. 4 sc. A, ap. 39, eect. 4
~ > aitarelslf\e3-8 ZIMTA GEORGETA GEORGESCU GABRIELA
g ; LR Y ; Sir, Tr. Magurele 61, bl. C3. Bvd. Th. Pallady 22, bl. PM25,
g i  sc.B.p.75,scl4 sc. B, ap. 70, seeL. 3
' ’ L | 334594.62 . OLARU CAMELIA . GEORGESCU DANIEL-IONEL
334584.817 = . Gty Avrm Zenovie 10, sect. 3 Byad, Th, Paliady 22, bl PM25,
EHM- , s<c, B, ap. 69, sect, 3
Proprietar 4 ane
_nﬂnnunwgh

Proprietar

necunoscut

5
—
%
o
C i
o]
£
Cr

S = 6177.43 mp

Proprictar
necunoscut

Inventar coordonate
repert Numele si

Semnasura si stampia

32710 | B57448.790
[ 21—g20 | 867402760 |
["se-724 | £67643.117 |

P » _ |
, £57600 _ Slatem de prplsatic STEREC 1OCAL BUCURESTI £571
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. Scarm:1000 _y
Jf{uf"fc;bfuf Hucureshi L {* C'L " Neimele si prenumcie propricearalui:
Unitatea ad=tiv teritoriala Sector 4 B y\\“ \rl ATEI ALEXANDRINA o
Cod SIRUTA 179178
vd § \‘ a4 wwrmeu, Constantin Daniel.
.SLr Sscac;:rei - "’"'-tn} 12 sector L. Bucuregti
Seclor 4, Bucuresti, it

T:Tr cadastral al corpului de proprietate

7
.
&
g

F‘

'
e
‘;'
' Nr. pct. X Y : -.
213 | 557534.23 | 334180.87 e
214 | 557582.66 334233 6o R0
213 097593.04 | 334220 34 S
216 | 557602.10 324914 || o N 2
J ‘ 217 | 55154778 | asdirodg (. )
Suprafata teren - Cc | 1629.17 m::’ >
t . o S
g R - ,
N - A .~ Executant-Tng. SORIN BONDOC

/70{[%;9‘{;6{27 'pr: s e —



AveERS- L
PLAN DE AMPLASAMENT 4 CORPULUI DE PROPRIETATE

(intgavilan)

Scaral: 1060 o . s
i ! '--E f\‘g‘?;?ﬁ"—"?‘.bmele §! preaumele proprietoralul:

taf- "G5 ALEXANDRU MARIANA
\ G Str. R0513 Momani, nr. 1,

; : ~_bl:" PIC. . 2. el 2, ap. 49,
Str. Secerei, nr. 102-104, . scctorG Buchrcsl:
Sectur 4, Bucuresli, name 2

Nr cadastral al corpului de proprictate

PROPR. MATE]
ALEXANDRINA

TEREN
NEATRIBLIY

4
| Nr. pct X | Y
y 211 957573.02 | 334251.36
212 D57520.70 | 334200.00
213 D57534.23 | 334180.87
214 257580 66 334233.50 -
, ‘ Suprafata teren - Co - 1630.20 mp.
ke (]
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{ intravilan)

: Scarq 1: 1000
Municipiut Bucuresl . |' ‘\H LA Nemele si prenumele proprietarsiug:
Unitatea ad-tiv teritoriald Sector 4 ) noe ;G"“ “’\{ FRUSTOK—MATEI ARETA-IULIANA
Cad SIRUTA 179178 : \o\*‘-* ' =, Nicolae G. Caranfil.

Adlresa : ,,_,I_nr.__ﬁ-l. bl. 21H. s¢. B. ap. 20,
Str. Sccerei, nr. 108-110, ' _. Z0r seator 1. Bugurest
Sector 4, Bucuresli,

Nr cadastral al corpului de proprietate

!
8
i l'-‘e .
: W
-
L3 [
334250

’ —

#

! .

/ ! pRoer MaATE
( Fuimwe o ALEXANDRINA

S T i g O

r i s
Ry

/6 67
\ TEREN
TEREN NEATRIBUIT
NEATRIBUIT !
213

334150

TN h’?‘»ﬁfi‘ﬁ%ﬁgw%‘"

4
; Nr. pet. | X Y.
216 557602.10 | 334214.23
217 537547.73 | 331170.80
218 | 557561.20 | 334151.77
218 | 357614.27 | 334194.07
Suprafaia teren - Cc | 1602.17 mp.
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EXPERTIZA TOPOGRAFICA FXTRA]UDICHCRA ] '
Lompletﬂc ’ ‘“‘“F e J I
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DENUMIREA LUCRARII
Teren 1n compensare pentru terenul retrocedat(Legea 10/2001) aflat in
interiorul Parcului Tineretului

BENEFICIARUL LUCRARIL ‘( “
Micsunescu Marioara domiciliata i Bucures
nr.77.scctor 4 Bucuresti CNT 2580905400225

EXECUTANTUL LUCRARII:
ing. TRAIAN CIOBANTIJ,
expert judiciar -leg. 3338-, Biroul Local de Expertize Judjciare Tehnice si
Contabile de pe langa Tribunalul Mun Bucuresti /C_
N

SCOPUL LUCRARII: / \
Datorita faptului ca in pericada 2005(data intocmirii ra llui\%c expertiza cu
propunerea a trei parcele de teren propuse spre comp sare : P1=9800.0mp, P2=
5445 0mp .P3=4862.0mp) si anul 2008 au aparut dagé noi cu privire la terenul ce
face obiectul expertizei( a se vedea adresa ppfmariei sector 4 Bucuresti cu
nr.IV.14/28703/10.12.2007) se //efectuaeaza urmatoarele
completari/moditicari/propuneri

In luna 1an.2008 a fost facuta o completare la expertiza initiala in care pozitia
a celor trei parcele a fost modificata(doua variante) datorita datelor noi aparute
(titlurt de proprietate de sector 4 sau revendicari in baza L..10/2001)

Se doreste comasarea celor trei parcele intr-un lot omogen si reevaluarea
terenulu conform noilor preturi dina nul 2008

AMPLASAMENTUL LUCRARIL  261070mp
Suprafata totala a celor 3 loturi este de 20476, 0mp

Amplasarea celor tret parcele intr-un lot omogen se identifica pe « PLAN
TOPOGRAFIC SC.1/2000 INCADRARE IN ZONA » - anexa nr. |

Dimensiunile lotului (alcatust din suprafata celor trei loturi) se afla in anexa 2

SITUATIA JURIDICA

Terenul este administrarea

s f e

My bhot ce? @i ody-00 o028 1o



EXPERTIZA TOPOGRAFICA EXTRAJ § JDIL IAR A_...
completare g g g

DFNUM]REA LU(_ RARI

interiorul Parculuy Tmeremim

BENEFICIARUL ILUCRARII:
Micsunescuy Martoara domiciliata in  Bucuresti str. Anton Colorian
nr.77,sector 4 Bucurestt CNP 2580905400225

EXECUTANTUL LUCRARIT:

ing. TRATAN CIOBANTU,

experl judiciar -leg. 3338-, Biroul Local de Expertize J diciare Tehnice si
Contabile de pe langa Tribunalul Mun. Bucuresti

SCOPUL LUCRARIL
Datorita faptului ca in perioada 2005(data intocmirii
propunerea a trei parcele de teren propuse spre co
5445.0mp .P3=4862.0mp) si anul 2008 au aparut
face obiectul expertizei( a se \edea adre /sa"
nr.1V.14/28703/10.12.2007)
completar/modifican/propuneri

In luna ian.2008 a fost facuta o completare la expertiza initiala in care pozitia
a celor trei parcele a fost modificata(doua variante) datorita datelor noi aparute
(tithur1 de propnietate de sector 4 sau revendicari in baza 1..10/2001)

Se doreste comasarea celor trei parcele intr-un lot omogen si reevaluarea
terenului conform noilor preturi dina nul 2008

portului de expertiza cu
ensare >P1=9800.0mp, P2=
s noi cu privire la terenul ce
rimariei sector 4 Bucuresti cu
efectuacaza urmatoarele

A
3"?\ \

AMPLASAMENTUL LUCRARII 201070 mp
Suprafata totala a celor 3 loturi este de,ﬂ-]—?ﬁ‘()mp

Amplasarea celor trei parcele intr-un lot omogen se identifica pc « PLAN

TOPOGRAFIC SC.1:2000 INCADRARE IN ZONA % - anexa nr |

Dimensiuntle lotului (alcatuit din suprafata celor trei loturi) se afla in anexa 2
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PLAN TOPOGRAFIC SCARA 1:2000
INCADRARE IN ZONA

N
PROPUNERE PARCELA
ATRIBUITA IN COMPENSARE v E
BENEFICIARULUI LUCRARII: i
d-nei MICSUNESCU MARIOARA <

SUPRAFATA = 20107 mp

el
EEUS B ET i
" I
v .
i
JB.79n P
¢ 5
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S=20107 mp %
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a3,89m
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N \DINCADRARE rN N ZONA' HEes e
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OPUNERE PARCELl.A}m {] s . Raach

N UITA IN GOMPENSARE! %! ' . | |

el BE@:{ SEICIARULUN LUCRARIE: 4| Asn i

)77 7" d-piei NICSUNESCU MARIOAR ik

N SUPRAFATA 20107 mp .
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RAPOR T DE EXPERRTIZA TEHNICA Fo i (€ e BRTT Y

DE EVALUARE AoCrg R
OBIECT: teren situat in incinta Pare Tineretului
BENEFICIART MICSUNESCU MARIOARA
REDACTAT expert judiciar ing. TRAIAN CIOBANU

CURS VALUTAR: 09 AUGUST 2005-ROL / RON
1E=343001ciROL = 3 43lei RON / 09 08 2005

EVALUARE TEREN Wt

MLTODA COMPARATIET PRIN BONITARI:
Relatie de caleut
Vp=K*( A+S+G+T+E+Tf+D+B+R+C+V+P) MAE*Gs*H*Go* Cri*Z %
K=coeficient de actualizare a valorii de baza=$ curs BNR/7700 = 27700/7700=3 97
A=Valoarea de baza terenului ctg.a 11 a =205000lei/mp b A
S=instalatii sanitare-la gard=16 7% L‘L
G=gaze=16.7% e,
T=termoficare=6 7% e
E=electricitate=6 7%
Tf-telefon=3 4%;

Total S-Tf=502% = 205000*50 2%,— 106600let/mp
D-tip dram acces = 16.7%=34235lei
B- dimensiuni forme proportii si orientare teren= -5% =-10250lei/mp
R-restrictii de folosire conform cu planul urbanistic= 0
C=suprafata adecvata sau ny, in cadrul urban(% din A) in functie de utilizarea si pozitia specifica a
terenului = zona asimilata cu zona 2 Ia locuinte(favorabil) = + 39= 6.150le/mp
V=aspect urbanistic si estetic al imobilelor vecine = civilizat=0%
P= poluare =()

M=coeficient privind ponderea suprafetei terenului construibil fata de toata suprafata terenului

evaluat=construibil 45-60% = |

F=coeficient privind natura terenului=teren normal fundare = 1

Gs=coeficient seismic al zonei=1

H=coeficient regim inaltime construibil=P+1-3 aivele = |

Go=coeficient privind starea terenului a.nu necesita dezafectari =1 \
b:favorabil constructiv =0 95
total a x b =0 95

Cr=coeficient special de respingere=0

U=utilizarea terenului = pentru locuinte= }

Z=Coeficient de zona=1 5

Terenul fiind construibil casi zona a 1] a. coeficientul se poate
coeficientul “in zona 0, oricare alta pozitie = 3)

Vp=3 S@?.{'ZOSOOO+106.600+34235-10250+0+6l50 YELFL*] #1xg a5 %1 %) 5

gvea valoarea | 5 (50% din
p

Gl
e O 0 -
Vp=3.597%341735%0.95%1 5=3,597%34 735+ 1.425=5126*341735-175 1639.6331ei/mp(ROL)=51.07
E/mp F, F Lo g
&y o
METODA COMPARATIEL DIRECTE S+ o |}
Ziarul data zona 5, Ypratat 'r_,,f"f",;{rel'
ANUNTUL 15022008 Big Berceni L4 2500 OE
TELEFONIC e
ANUNTUL Tineretulur 5500.0 2500 0E
TELEFONIC Tineretului 35000 2000 0E
ANUNTUL
Internet Martisor 520 0 1400 0E

— e &
. /

/Ty Bt o] BHE 04 of 1 Lecg

#



Internet Vacaresti 5000 1500 OE
Valearea medie a anunturilor'mp = 9900 OE © Sanunturi = 1980 0 E/mp
Se utilizeaza pretul de oferta cunoscand ca preturile negociate de vanzare sunt cu 20% mai mari ca
preturile de cumparare
In acest caz valoarea medie prin metoda comparatier directe va fi-
1980 0E X 0 8=1584 0 E/mp in lei la cursul BNR al zilei

VALOAREA MEDIE DE EVALUARE /mpPRIN METODA COMPARATIEI PRIN BONITARE SI
METODA COMPARATIEI DIRECTE

METODA COMPARATIEI PRIN BONITARE= 51 07E

METODA COMPARATIELI DIRECTE 1584 00k
TOTAL 16 350E
MEDIA VALORILOR 318 O L /mp 1n let la cursul BNR al zilei
09 022008 Experting. TRAIAN CIOBANU

— -
M0 i? Wi o6 pf 0rf 7
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