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AVIZ ARBITECT SEF nr. ﬁ’/@—ﬁgllﬂls

PUZ - STR. DRUMUL PADUREA NEAGRA NR. 18-20, SECTOR 1

INITIATORI : PERSOANE JURIDICE . e
ELABORATOR: SC PZP ARHITECTURA SRL - URB RUR CRISTINA MIHAELA ANA MY X o
NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B. nr. 1300770/22.01.2015 T
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizati prin PUZ se afla situatd in intravilanul Municipiuhii-ﬁmui':zu..S:gtorul 1 al Municipiului Bucuregti.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE: in conformitate cu regimul juridic/economic §i tehnic prezentat in Certificatul @ urbanism nr, 335/38/F/5964/14.03.2014
emis de Primarul Sectorului 1, Bucuresti, amplasamentul ce face obiectul studiului se incadreazh in P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 {completatd
cu HC.GM.B. nr, 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 5i H.C.G.M.B. ar. 232/15,12,2012) in ZONA L1ic - locuinje individuale gt colective mici cu
maxim P+2 nivelur situate in noile extinderi sau enclave neconstruite, caracterizat de urméltorii indicatori urbanistici:

- POTmax = 45%; CUTmax =1,3 mp ADC/mp teren.

- inAiliimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafajs de maxim 60% din aria construit,

;o Avifind In vedere;
t}_— + CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 335/38/P/5964/14.03,2014 emis de Primanut Sectorului 1, Bucnresti

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 29/20.06.2014
AVIZUL PRELIMINAR nr, 45/18.11.2014

DECIZIA AGENTIEI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUI MEDIULUI SI SCHIMBARILOR
CLIMATICE - nr. 85/29.12.2014

AVIZUL INSPECTORATULUI TERITORIAL DE REGIM SILVIC §I DE VANATOARE BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUI MEDIULUI
SI SCHIMBARILOR CLIMATICE nr. 3549/03.07.2014

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B. or. 1246819/07.07.2014

AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE - P.M.B. nr. 1241435/6250/12.06.2014 ,

AVIZUL DE CONSULTANTA PRELIMINARA DE CIRCULATIE AL SERVICIULUI PROIECTE URBANE - PM.B nr. 307/25.08.2014

Dovada achitlirii tarifului de exercitare a dreptului de semniiturd la Registrul Urbanistilor din Romdnia — factura nr. 5933/14.01.2015

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,

CONFIGURATIA EDIFICABILELOR SI INDICATORILOR URBANISTICIT

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

S1 A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE: ansamblu de locuinfe individuale.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POT=45%; CUT=I,3 mpADC/mfiieren; Rhmax=P+28- Hmax -/10,0pm.

CIRCULATII,_ACCESE: parcarea §i gararea autovehiculelor si ilul transversal al circulaiilor jpropyfse vor fespecta Normele privind asigurarea numdrului
minim de tocuri de parcare pentru noile constructii 5§ amenajiri ap@rizate pe teritoriul Municipinlui Blicyfesti si 2 rospecielor necesare unei corecte functiondri a
arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

In conformitate cu art. 63, alin. (2), litefft g} din Legea 35072001 privind amepajarea tritoriului gi urbanismul, cu modificarile i
completarile ulterioare: ,,(2) Constituie contravehifii urmdtoarele fapte : (...) g) semnardh, in conformitate cu prevederile arf. 38 alin. (1), de
documentafii de amenajarea teritoriului 5i urbayhsm care confin date eronate, daca nu intfli sub inciflenfa legii penale”.

NOTA;
Prezentul Aviz este eliberat in temeiul previderilor Legii nr. 190/2013 care a modififft 5i compfletar Yegea §r. 350/200 privind amenajarea
teritoriului 5i urbanismul, cu modificdrile gi kompletdrile ulterioare,.

In conformitate cu prevederile Art. 37, Apizul Arhitectului Sef este un aviz tehnft care nuf se sfbune deliberarii
municipiului Bucuregti.

Dupd aprobare, acesta modifica si complete&zd prevederile documentafiilor de urbanfgm aprobdjte aplteri
Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.GNM.B. conform competenselor stabilite pfin Lege.
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Proiectast genaral | Gerral dusigner:

!___' PZPARHTECT!

Titly prolect | Preject Tite:

Padurea Nea

3;:',.1‘. st g?&:ﬁm’:g} o R = Humer proisct | Project number:
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM P562 | 2013
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
I. Dispozitii generale
1. Rolul RLU:
Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat RILU) aferent PUZ reprezinta o piesa de baza i j {Ea PUZ,

el intarind si detaliind reglementarile din PUZ.

elod [
M.AS’SrgﬁtCﬁA ;
_‘l’L $." \ [

Prescriptiile cuprinse in prezentul RLU, sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul P

2. Baza legala RLU: \ 4
La baza elzbararii RLU aferent PUZ stau: » <

» Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de areqéfRGEI, éprobat

prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000
* Reglementarile cuprinse in PUG sl in prescriptiile regulamentului local de urbénisnt aferente PUG, pen "

zona ce face obiectul PUZ.
+ Normativele si legislatia in vigoare
» Tema Beneficiarului
-Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

3. Domeniul de splicare;
Prezentul regulament se aplica teritoriului delimitat dupa cum urmeaza:

- la Sud: Drumul Padurea Pustnicu;
- la Est: Parcelar locuinte colective P+3; 3 HW
- ta Nord : Drum Padurea Neagra; . '
- la Vest : Teren neconstruit - proprietate privata; . g

Pentru zona studiata in PUZ se adopta urmatoarele reglementari urbanistice care sa stabileasca conditiile autorizarii
executarii lucrariior de construire,

{I. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Regquli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Functiunile reglementate nu genereaza noxe sau alti fae
Ansamblul va fi dotat cu solutii de incalzire proprii. Solutiile &8
afecta prin emisii nacive mediul inconjurator, fiind confop

Evacuarea apelor uzate: Apele uzate menajer
oraseneasca, fie folosind o microstatie de epurare J#
putulf puturile de apa.

_ Denozitarea deseurilor: Deseurile menafere vor fi colectate si depg
special amenajate in incinta ansamblului confgfm normelor in vigoare,

Zona V7 din vecinatatea zonei studiafe nu va fi afectata de propupg
propunerea urbanistica prezentata.

5. Reaqulicu privire 1a siquranta cons

o S_q vor respecta normativele in vigoare privind siguranta in explgat
dizabilitati in spatiile publice si semi-publick.
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6. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Prin modificarea profilelor stradale se madifica aliniamentul zonei studiate, generand o suprafata de teren de
606 mp propusa sa fie cedata Domeniului Public. Fata de aceste aliniamente se respecta retragerile impuse prin lege
de 5m pana in limita edificabilului. Aceasta retragere se aplica parcelelor P1, P4, P5 si P9, alaturate arterelor de
circulatie care delimiteaza terenul ce a generat PUZ la sud si la nord. Fata de limita de proprietate pe Iatura estlca si
vestica a terenului limita edificabilului se va retrage cu 3 m. Fata de drumul de incinta conturul edific
parcele se va retrage cu 2 m. Distanta dintre conturul edificabil reglementat in cadrul parcelelor p
a generat PUZ, variaza intre 5 m sau 6 m. Limita edificabila a fiecarei parcele propuse se va retf,
limita nordica a parcelei, exceptie facand parcelele P1 si P5.
Se va consulta plansa de reglementari anexata.

7. Reaquli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii M“z
Terenul care face abiectul PUZ va dispune de un drum de incinta in latlme de 9m, din care parte carosabila .
cu doua benzi de circulatie a cate 3 m latime si cate o artera pietonala de 1,5 m pe ambele parti ale carosabilului.
Circulatia interna aflata in proprietate privata este racordata in ambele parti la circulatiile existente, care delimiteaza
terenul: Drumul Padurea Neagra si Drumul Padurea Pustnicu. Accesul auto este posibil din ambele laturi ale

imobilului studiat, drumul de incinta facilitand accesul direct inspre parcelele propuse conform plansel de reglementari
anexata.

8. Requli cu privire la echiparea edilitara

Bransamentele si alte spatii tehnice aferente echiparilor edilitare vor fi amplasate in spatii special amenajate
conform solicitari furnizori utilitati, pentru a nu afecta confortul vizual si fanic al locuitorilor.

9. Requli cu privire la amglasarea de spatii verzi si |mgre|mum

Imprejmuirea pe laturile laterale ale parceleler va fi opaca de minim 200 cm inaltime care coincide cu limita de
proprietate catre imobilele adiacente lotului in discutie, cat si intre parcelele edificabile, pe laturile scurte.
Imprejmuirea parcelelor catre drumul de incinta, cat si inspre strazile ce delimiteaza terenul, se va compune dintr-un
soclu de 30 cm si gard de 60 cm. Acesta poate fi dublat de un gard viu pana la inaltimea de 90-100 cm in vederea
obtinerii unei unitati compezitionale la nivelul intregil straz si al intregului ansamblu.

Spatiile verzi in cadrul parcelelor edificablle sunt armonios distribuite in jurul edificabilului propus. Distributia
acestora pe parcele este cuprinsa in tabelul de la punctual 3.5 din memoriul de prezentare, cat si in plansa de .
reglementari anexata care cuprinde bilantul teritorial si indicii urbanistici. Procentul spatiilor verzi pe parcela variaza

b LI ST

Supra ta defteren care urmeaza a fi cedata Domeniulul Public in urma prospectului de largire al profilelor
stradale existerite, amenajata cu gazon si imprejmuita cu gard viu. Aceasta va deservi ca spatiu verde
proprietarul de drept Al terenului pana Ia finalizarea procesului de cedare Domeniului Public. !

mn. Zonificarea/ u+tionala / | J

L1c - lecuinte prdividuale #i chlective mici £u maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau in enclave neconstruite

=

V. Prevedenﬁk .Iliven.’( ur}{tatllor st su+unitatilor functionale |

L - Zona dejlgcuit se cprmipune djn diferite tipuri de tesut urban (subzone) si curpinde urmatoarea subzona:
L1 - subzornd loguinfeldy indivi i ¢olective mici cu maxim P+2 niveluri unde se incadreaza zona ce cuprinde
Imobilul studifat:

L1c - locuinge indij cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau enclave neconstruite.

Pag. Pachat | Pack:
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM — _ P562 | 2013

ADC si sd nu genereze transporturi grele;
- se admite utilizarea suprafetei de teren ce urmeaza a fi cedai DOwgY
procesul biracratic nu a fost finalizat.

e
ety
UTILIZAR| INTERZISE ﬁ %

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafald de 250 mp ADC, gej §eaz§. qmtraﬁé';-l-l
important de persoane si méarfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare, %ﬂ,\s:

ca spatiu verde atata timp, cat

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul erat (peste 5
autovehicule mici pe zi sau vehicole de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productié,
prin degeurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupé orele 22.00;

R
- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistent; /
- depozitare en gros; : >
- depozitari de materiale refolosibile,

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitili mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze si statii de intrefinere auto;

- spalatorii chimice;

- lucrdri de terasament de naturd s3 afecteze amenajérile din spatile publice $i constructile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot s& provoace scurgerea apeler—pe parcelele vecine sau care impiedic
evacuarea §i colectarea rapidd a apelor meteorice. -

- nu se va construi nimic pe suprafata de teren ce urmeaza gt cedata Domeniylui Public.

CIRCULATI $I ACCESE

- fiecare parcela propusa va avea asigurat cel putin un Acces carosabil de minig jetri latime din ciptulatia de
incinta propusa. Circulatia de incinta va dispune de 2 bgnzi carosabile si trotuar gligpus pe ambele parti gle acestuia
din care sa fie posibil accesul pietonal direct in interioryl parcelelor construibile.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- stationarea autovehicolelor se admite numai in intgriorul terenului care a gengrat PUZ ira circulptiilor publice.
!n gadrul terenului se admite stationarea autovehicolglor numal in interiorul propriei parce A 54 va blpca drumul de
incinta sau circulatia pietonala.

TNAL’[IMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR “F

-in&ltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); r a

ASPE'C.TUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Cladirile propuse pe parcele vor avea un limbaj arhitectural simitarin vederea stabilirii unei unitati compozitionale la

niyelul intregului teren. Caracterul general unitar al cladirilor la nivelul terenului care a generat PUZ se va impune si

prin folosirea unor finisaje exterioare similare si compatibile intre ele intr-un mod armonios. In vederea definirii

aspectului general se va lua in considerare proximitatea fata de Padurea Baneasa. Nu se vor folosi materiale lucioase

sat CU!OI‘I care sa nu armonizeze intre ele ori cu mediul natural inconjurator.

- Gar_ajele si anexele vor fi concepute folosind acelasi limbaj cu cel al cladirii principale. Finisajele de arhitectura si

limbajul compozitional vor armoniza deasemenea cu cladirea principala. 90 GEL0
L

CONDITN DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racardate Ia retelele tehnico-edilitare publice;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi ficuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
L] Pathai | Pach. Cata: Runiew:
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- ‘ aci ,'sp cial

-se _ jvacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua de canzlizare;
- in cak é P\vat:'l,’;a aa } i uzate menajere, respectiv a apelor meteorice nu se va putea realiza prin reteaua de
canaliTe Eneasoa;: ifMpsa infrastructurii in imediata proximitate (mai multe de 400 m distanta) la terenul care

. 7 implementarea unei sau mai multor microstatii de epurare, precum si a unui sistem
adecvat dim relamative &'colectare si drenare a apelor meteorice din incinta.

- in cazul in care nu se va putea realiza racordul la reteaua de apa potabila se impune realizarea unui put de apa
dispus la distanta maxima permisa de configuralia terenului in discutie fata de o posibila microstatie de epurare.

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulafile publice si se recomand3 evitarea

dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

SPATII LIBERE S! SPATII PLANTATE
- se recomandé ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei s3 se evite imparmeabilizarea
peste minimum necesar pentru accese. ’Z’s\O‘F”ULU_.

prejmulea catre drumul de incinta va fi dublata de un gard viu vizibil si unitar la nivel de an lu. @%
spatule netonsirujte si neocupate de accese vor fi plantate cu gazon. IIO:' 0T el
gadrul parcelelor vor fi armonios distribuite in jurul cladirii principale |i,'§ A8 H
'-I' [+33 -~
DE OCUPARE A TEREWULUI (POT) <

\wi
V. Unitati teritoriale de referinta

Intreaga zona studiata se incadreaza in unitatea de referinta L1c si este tratata unitar. .
Amplasarea cladirilor se va face conform plansei de reglementari urbanistice.

Pentru terenul care a generat PUZ-ul se propun urmatoarele:

Inaltimea maxima admisa este 10m corespunzatoare unui regim de inaltime de P+2E.

Aspeclul exterior al cladirilor va tine cont de faptul ca sunt propuse locuinte pentru un st:ﬁd/s;\ﬂata’.ridicat si de
vecinatatea paduril.

POT maxim =45%
CUT maxim =1.3 (pentru indltimi P+2)

Intocmit
Arh. Roxana Ioana},A h (m
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AVIZ ARHITECT SEF nr. M(zgéézms

PUZ - STR. DRUMUL PADUREA NEAGRA NR, 18-20, SECTOR 1

\\

INITIATORI : PERSOANE JURIDICE

ELABORATOR: SC PZP ARHITECTURA SRL - URB RUR CRISTINA MIHAELA ANA

NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B. nr. 1300770/22.01.2015

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizatd prin PUZ se afla situatd in intravilanul MurfiCipiuluM§ucurest, Sectorul 1 2l Municipiului Bucuregti,
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE: in conformitate cu regimul juridic/economic §i tehnic prézentat in Certit\catul de urbanism nr. 335/38/P/5964/14.03.2014
emis de Primaru) Sectorului |, Bucuresti, amplasamentul ce face obiectul studiuiui se tncadrgaZh in P.U.G. ~ M.B. jprobat cpfH.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd
cu HC.G.M.B. ar. 324/17.11.2010, H.C.GM.B. nr. 241/20.12.2011 §i H.C.GM.B. nr. 232/19.12.2012) in ZONA Llc -Agcuinje individuale §i colective mici cu
maxim P+2 piveluri situate in noile extinderi sau enclave neconstruite, caracterizati de yfmatorii indicatori urbanistifi:

- POTmax = 45%; CUTmax =1,3 mp ADC/mp teren.

- Tnaljimea maxima a clidirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat ipécris In volumul acoperigului, Th sybrifaja de maxim 60% din aria construitd.

Avind in vedere;
‘ “ERTIFICATUL DE URBANISM nr. 335/38/P/5964/14.03.2014 emis de Prfinaru] Sectorului [, Bucuregti
AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 29/20.06.2014
AVIZUL PRELIMINAR nr. 45/18.11.2014
DLECIZIA AGENTIEl PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUYRESTI DIN CADRUL MINISIERULUI

MEPHJLUE S1 SCHIMBARILOR
CLIMATICE - nr. 85/29.12.2014
AVIZUL INSPECTORATULUI TERITORIAL DE REGIM SILVIC|SI DE VANATOARE BUCUREJTI DIN CADJ FASTER MEDIULUI
S SCHIMBARILOR CLIMATICE nr. 3545/03.07.2014

AVIZUL COMISIE]I DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B. nr. 1246819/07.07.2014

AVIZUL COMISIE] TEHNICE DE CIRCULATIE - P.M.B. nr. 12414%5/6250/12.06.2014 -

AVIZUL DE CONSULTANTA PRELIMINARA DE CIRCULATIE ABSERVICIULUI PROIE RBANE — PV, ar, 30725 8. 2014

Davada achitidrii tarifului de exercitare a dreptului de semndturd la Registrgl Urbanistilor din Romdfiia — factura n Sre Il AR

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL
CONFIGURATIA EDIFICABILELOR ST INDICATORILOR URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBA
LA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT /

[/
9

FUNCTIUNI AVIZATE: ansamblu de locuinte individuale.

o
ﬁ v
! ASET

. CIRCULATII, ACCESE: parcarea §i gararca autovehiculelor i profilul transversal al circulafiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea namérului

minim de¢ locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajini autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuregti i a prospectelor necesare unel corecte functiondr a
arteretor de circulafie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

SRIMAS

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POT=45%; CUT=1,3 mpADC/mpteren; Rhmax=P+2E - Hmax -- 10,00m.

In conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 350/2001 privind amenajarea leritoriului 5i urbanismul, cu modificérile §i
compleidrile ulterioare: ,(2) Constituie contraventii urmdtoarele fapie : (...) g) semnarea, in conformitate cu prevederile art, 38 alin, (1), de
documentatii de amenajarea teritoriului §i urbanism care confin date eronate, dacd nu intrd sub incidenta legii penale”.

NOTA:
Prelenud Aviz este eliberat in temeiul prevederilor Legii nr. 190/2013 care a modificat §i completat Legea nr. 350/2001 privind amenajarea

teritorivhd i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,.

In conformitate cu prevederile Art, 37, Avizul Arhitectului Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii Consilivlui General al
municipiului Bucuregti,

Dupd aprobare, acesta modificd 5i completeazd prevederile documentafiilor de urbanism aprobate anterior.
Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B, conform competentelor stabilite prin Lege.

ARHITECT SEF AL MUNIC IUL}H BUCURESTI
/:-_VT.'\‘ e

Sef serviciu,

Intocmit,
Urb. Olivia Ana Cibhanu Oprescu

Expent Ing. Victor i

: T
J U BEC, 70
Splal Indegendente nr, 291 -293, cod postal
Tel 021.305.55.00 int, 1701
hitpe/fewowr prob, g

ctor, 6, Bucuresti, Romania @ @ | @ ._c:? 3
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" TROTUAR NEAMENAJAT
4 ZONA NEAMENAJATA
LIMITA PROPRIETATE

DRUM EXISTENT TROTUAR SP. VERDE
aprox.5 sy

il
aproc 12

STR. PADUREA PUSTNICU - SECTIUNE TRANSVERSALA EXISTENTA A-A

pt. = p u E w

B B B B 5 B
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TROTUAR: ZONA NEAMENAJATA

STRADA PADUREA NEAGRA - STRADA PADUREA NEAGRA -

SECTIUNE TRANSVERSALA EXISTENTA C-C  SECTIUNE TRANSVERSALA EXISTENTA D-D

DRUMUL PADUREA PUSTNICU ESTE O ARTERA DE CIRCULATIE DE DESERVIRE LOCALA, CU UN PROFIL TRANSVERSAL DE 12,00 M, COMPUS

LEGENDA :

LIMITE/ ZONE

LIMITA TEREN CARE A GENERAT PUZ
/ TEREN CARE A GENERAT PUZ LIBER DE C(

E ERE 3 LIMITAUTR

ZONIFICARE

L1c - ZONA LOCUINTE CONF. P.U.G
V7 - ZONA PADURE CONF. P.U.G

RN

CONSTRUCTII EXISTENTE

7///////] CONSTRUCTII EXISTENTE

CIRCULATIE EXISTENTA
CAROSABIL EXISTENT
PIETONAL AMENAJAT
PIETONAL NEAMENAJAT
| ZONA NEAMENAJATA

AX CAROSABIL

SENSURI DE CIRCULATIE

" NOTA: CONFORM AVIZ DE CONSULTANTA DE CIRCULATIE NR. 307/ 25.08.2014 SITUATIA EXISTENTA SE PREZINTA IN FELUL URMATOR:

DIN CAROSABIL DE 6,00M, TROTUAR ADIACENT PROPRIETATII IN DISCUTIE DE 1,00M SI O ZONA NEAMENAJATA DE CIRCA 5,00M INTRE
TROTUAR SI LIMITA DE PROPRIETATE. LA PARTEA SUD-VESTICA A DRUMUL PADUREA PUSTNICU, CATRE PADUREA BANEASA NU ESTE

AMENAJAT TROTUARUL DE CIRCULATIE.

" DRUMUL PADUREA NEAGRA ESTE O ARTERA DE CIRCULATIE DE DESERVIRE LOCALA, CU UN PROFIL TRANSVERSAL IN ZONA TERENULUI
" ANALIZAT DE CIRCA 85M, COMPUS DIN CAROSABIL DE 500M SI O ZONA NEAMENAJATA DE 3,50 M ADIACENTA TERENULUI ANALIZAT.
INTRUCAT PROPRIETATILE CU NUMERE POSTALE IMPARE IN ACEASTA ZONA NU SUNT IMPREJMUITE NU PUTEM APRECIA DISTANTA DINTRE

' ACESTEA S| CAROSABIL. DRUMUL PADUREA NEAGRA, TRONSON DELIMITAT DE PADUREA TUNARI LA PARTEA ESTICA SI DE VECINATATEA

TERENULUI IN DISCUTIE ARE UN PROFIL DE CIRCA 10.80M, PROSPECTUL ESTE COMPUS DIN CAROSABIL DE 6,80M, TROTUAR ADIACENT

" BLOCURILOR DE LOCUINTE DE 2,50M S| O ZONA NEAMENAJATA DE 1,50M ADICENT PROPRIETATILOR CU NUMERE POSTALE IMPARE.

91.39
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ALINIAMENT PROPUS
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max 10m
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STR. PADUREA PUSTNICU - SECTIUNE TRANSVERSALA PROFPUSA A-A

max 10m
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LEGENDA :

LIMITE/ ZONE

yasnssnsani LIMITA TEREN CARE A GENERAT PUZ
LIMITA PARCELE

| LIMITA ALINIAMENT

LIMITA EDIFICABIL IMOBIL
sesssssssssnnsi LIMITA EDIFICABIL PARCELE

B 10 s g LIMTAUTR

ZONIFICARE

L1c - ZONA LOCUINTE CONF. P.U.G
|| v7-ZONAPADURE CONF. P.UG
| TEREN CE URMEAZA SA FIE CEDAT
DOMENIULUI PUBLIC

ZONA EDIFICABILA CONF. L1¢

CONSTRUCTII PROPUSE

| EDIFICABIL PROPUS - PARTER
EDIFICABIL PROPUS - P+2E

| TERASA

CONSTRUCTII EXISTENTE

7/////////; CONSTRUCTII EXISTENTE

SPATII VERZI PROPUSE

‘| SPATII VERZI PE SOL ADANC
| SPATII VERZI PE DALE INIERBATE
PLANTATIE DE ALINIAMENT

CIRCULATIE PROPUSA
CAROSABIL
PIETONAL
CAROSABIL INCINTA
) ACCES AUTO
D ACCESPIETONAL
s ~ AX CAROSABIL

' SENSURI DE CIRCULATIE

PLAN URBANISTIC ZONAL
PADUREA NEAGRA NR 18-20

BILANT TERITORIAL

REGLEMENTARI PUZ

SUPRAFATA TEREN DIN ACTE 5000.00 1 mp
SUPRAFATA TEREN DIN MASURATORI 5246.00 mp

REGLEMENTAR! PLUZ - PARCELARE TEREN CONSTRUIBIL

PARCELE EDIFICABILE - SUPRAFATA CONSTRUITA SOL max.

PARCELE EDIFICABILE - SUPRAFATA TERASE

PARCELE EDIFICABILE - ACCES PIETONAL ;
PARCELE EDIFICABILE - SPATI VERZI PESOLADANC |
PARCELE EDIFICABILE - SPATII VERZ| PEDALE INIERBATE |
CIRCULATIE CAROSABILA
CIRCULATIE PIETONALA

TOTAL SUPRAFATA TEREN CON

REGLEMENTARI PROPUSE DIN PUZ:

POT max = 45% conf. PUG zona L1c

CUT max = 1.3 (pentru P+2) conf. PUG zona L1c
Hmax=10m

Functiune = ansamblu locuinte individuale

SUPRAFATA PARCELA

POT max

CUT max {pentru P+1) conf. CU
CUT max {pentru P+2) conf. Lic 1.3
H max 10m 10m 10m 10m 10m 10m 10m 0m 10m 10m
S. CONSTRUITA SOL max 193.95 190.8 190.8 187.2 1701 163.8 1638 163.8 187.65 1611.90
S. DESF. CONSTR. TOTAL max (FARA S) 560.3 551.2 551.2 540.8 491.4 473.2 473.2 473.2 542.1 4656.6
S. {PATI TERASE : ' a X 0 199 ' 9. 2o '

S. ACCES PIETONAL

S.SPATI VERZI PE SOL ADANC
S.$PATII VERZI PE DALE INIERBATE
TOrALS. SPATII VERZI (%)

*roiectant General:
PZPARH
I\;OD#FICARE DATA SEMNATURA
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Project number:

URBANISM Urbanism P562 I 2013

Padurea Neagra

Address: Drumul Padurea Neagra, nr. 18-20, $1, Bucuresti

Client: S.C. MANAT MAGNUM S.R.L b 4

iREGLEMENTARI URBANISTICE URBAN REGULATIONS

Sef Proiect | Chief Architect Date:
URB. CRISTINA ANA, ARH. LIVIU ZAGAN 201 5 1 2 01
~Proiectant | Designer -
ARH. IVONA AMARITEI ARH. RO drawing no. scale format review

' Intocmit | Designer Uoo.06 1 ‘500 ';IX : AQQ

+ARH. ROXANA ACHI

NOTA: INFORMATIA DIN ACERSTA P
'NFUNCTIE DE SITUATIA STIPULATA IN C:
NOTE: THE INFORMATION FROM THIS TABLEARERRES] [HEARCHITECT'S INTENTION.

 ACCORDINGLY TO THE SITUATION MENTIOR ELONTRACT, THE DESIGNER MAY RECEIVE FROM THE CONSTRUCTOR, WITH A VIEW TO THEIR APPROVAL, WORKING DRAWINGS, EXECUTION DETAILS, AND PROTQTYPE MATERIALS.
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= -*}}"" O ULUI DESENE DE FABRICATIE, DETALI DE EXECUTIE, MOSTRE DE MATERIALE.
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