Anexa nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 335—/ ’fzf ) B 2018

Datele de identificare ale imobilului situat in Str. Lip ani

. 26, sectorul 3, Bucurestf

Str. Lipscani nr. 26, sectorul 3, Municipiul
Bucuresti

| Pozitia in Lista monumentelor istorice
actualizatd 1308, cod LMI B-ll-m~B-19024,

Dateaza de la sf. sec. XiX.

Teren in suprafatd de 454 m.p. si constructie
5+P+3E+M cu o suprafatd desfasurati de
2.423 m.p. (subsot in suprafata totala de
380,40 m.p., parter in suprafatd totald de
418,21 m.p., etaj 1 in suprafati totali de

1 390,90 m.p., etaj 2 in suprafata totald de
380,07 m.p., etaj 3 in suprafati totali de
378,60 m.p. si mansardi in suprafata totala

' de 378,60 m.p.), identificati cu numir

cadastral 214062-C1.
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliard comerciali
situata in
Str. Lipscani, nr. 26, Bucuresti, sector 3

- - f’-‘--'--'_-f
CONFORM CU omsmufﬁﬁf

20/02/2018

Client si utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti
Evaluator: . =-8.C. MEDIA CITY SR.L.
Numarul si data raportglui: ~ Nr. 1/23.02.2018

Data evaluérii: v ?,7;2\\018

Director gene
Ing. Andrei Cri
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CONFORM CU ORIGINALUL

SINTEZA J—

Subiectul raportului: proprietate imobiliard comerciala
Adresa: Str. Lipscani, nr. 26, Bucuresti, sector 3

Identificare cadastrald: Conform documente puse la dispozitia evaluatorului
proprietatea imobiliara dupa consolidare si restaurare! se identifica astfel:

Localizare Numir cadastral |Activ Suprafatd| Ac Acd Au
{ Carte funciara teren (mp) {mp) {mp)
(mp}
Str. Lipscani nr. 26 - Teren 456.00
. | 214062 / 214062
Bucuresti, sector 3 - Constructie - S+P+3E+M | 432.00| 2,423.00] 2.288.71
Total proprietate* | 456.00] 432.00] 2,423.00| 2,288.71

* La data evaluarii situatia proprietatii dupa consolidare si restaurare nu este inscrisa in cartea funciara nr. 214062
informatiile pravind constructia au fost furnizate de proprietar pe baza propunerii de documentatie cadastrala

Proprietar: Persoane fizice asa cum rezulta din Extras de carte funciara nr. 214062,
nr. cerere 9579 din 12.02.2018, astfel:

¢ Gheorghe Adrian Rafael detine cota indiviza de 1/2, respectiv 50% si

» Cristea Marius Viorel si Cristea Veronica — Elena, soti detin cota indiviza de 1/2.
respectiv 50%

Client si utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti
Adresa clientului: Splaiul Independentei nr. 291- 293, Sector 6
Evaluator: S.C. MEDIA CITY S.R.L.

Contract prestari servicii de evaluare: Acord cadru nr. 360/12.08.2015 si contract
subsecvent nr. 3/2017 inregistrat sub nr. MB 371 / 04.08.2017 si comanda nr.
395.1/09.02.2018

Data evaluarii: 20 februarie 2018
Data intocmirii raportului: 23 februarie 2018

Curs de schimb valutar: 1 Euro = 4.6623 Lei
Valoarea de piata: 4,300,000 Eurot,\echivalent 20,047,890 Lei
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' Din extras de carte funclara}pun}ﬁ\r lﬁ‘l 4062 pligerat/in 12.02.2018 situatia de fapt a constructiei, rezultata
dupa consolidare $i restauratg, respestiy’ed.regin e inalfime S+P+3E+M, fald de S+Mz+2E+M, nu este
inscrisdin registrul de carte fuhciara. I cyfitihuare vorn considera constructia suprafetele asa cum rezulta
din documentele provizorii privind pfopunerea de documentatie cadastrala.
? Valoarea de piati estimatd este in ipoteza ca suprafefele considerate, respectiv suprafata construlta
desfasuratd de 2,423.00 mp s5i suprafata totald utila de 2,288.71mp vor fi confirmate dupa inscrierea in
cartea funciard nr.” 214062. Valoarea poate fi invalidata dacad o documentatie cadastrala autentificata
ulterioara sa(f existentd la data evaluarii dar care nu a fost pusa la dispozitia evaluatorului, va infirma
suprafetele -p\ohsiderate. Valoarea de piatd nu include TVA.
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CERTIFICARE

=7
CONFORM CU Oﬂﬁ*ﬁ’g /M/

Subsemnatui certific cu buna credinta si dupé cunostinta mea urmatoarele:

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentui raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale i se constituie ca analize nepértinitoare din punct de vedere
profesional, concluzii si opinii personale.

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui
raport si nu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitor fatd de vreuna din
partile implicate.

Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care
ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui
eveniment ulterior.

Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime, a
unei asemenea valori sau pe aprobarea unui imprumut.

Analizele, opiniile $i concluziile raportate au fost elaborate, iar acest raport a fost
realizat in conformitate cu cerintele Standardelor de evaluare a bunurilor, editia 2018.

Inspectia proprietatii subiect a fost efectuata de Ec. loana Azoitei, evaluator autorizat,
membru ANEVAR, specializarea EPI, in data de 20.02.2018 impreunda cu
reprezentantul proprietarului.

in prezent sunt evaluator autorizat, specializarea EPI, membru titular ANEVAR,
legitimatie nr. 15924.

Prin prezenta certific faptul ca sunt competent s3 efectuez acest raport de evaluare.

-
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Data: 23.02.2018 _..==--__ Evaluator: Ing. Cristian Andrei SANQ(J
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1. TERMENII D EVALUARII

CONFORM CU OR}

1.1.SUBIECTUL EVALUARII %

Subiectul prezentei lucrari 1 constituie Tntocmii)gg/ﬂ,mpo(’fmlui de evaluare a
proprietatii imobiliare comerciale, localizata in Str. Lipscani, nr. 26, Bucuresti,
sector 3, identificatd cu numarul cadastral 214062 (numar cadastral vechi
12433), inscrisa in cartea funciara nr. 214062 (nr. CF vechi 105741) formata din
teren in suprafata totald de 456.00 mp si constructie?, cu regim de inaltime
S+P+3E+M, cu suprafata totald construiti desfisurati de 2,423.00 mp aflata in
proprietatea persoanelor fizice Ghearghe Adrian Rafael, cota indiviza de 1/2 si sotii
Cristea Marius-Viorel si Veronica-Elena, cota indiviza de 1/2.

1.2.IDENTIFICAREA SI COMPETENTZ\ EVALUATORULUI

S.C. MEDIA CITY S.R.L. Bucuresti a fost infiintata in anul 1996, fiind o companie de
consultanta specializata in proiecte rezidentiale si solutii pentru segmentele office si

terenuri. incepand din anul 2008 MEDIA CITY S.R.L. a dezvoltat si activitatea de
consultanta in evaluare, devenind membru corporativ ANEVAR.

In prezent prin membrii echipei de evaluare are competente pentru urmatoarele
sectiuni precizate de Ordonanta 24/2011 cu privire la unele masuri in domeniul
evaluarii bunurilor: a) evaludri de bunuri imobile, b) evaluari de intreprinderi, ¢)
evaluari de bunuri mobile si f) verificiri de rapoarte de evaluare.

Avand in vedere modul de organizare si experienta acumulata echipa MEDIA CITY
S.R.L. poate oferi 0 evaluare obiectiva si impartiala.

Datele de identificare ale MEDIA CITY S.R.L.:
Sediu social:Bucuresti, Bd-ul Unirii, nr.27, bl. 15, sc. 2, et. 5, ap. 38, Sect.4
Telefon / Fax: 021.310.03.99
Telefon mobil:0741.200.002, 0746.040.646
E-mail: office@mediacity.ro
Registrul Comertuiui sub nr: J40/6434/1996 /

Cod de inregistrare fiscala: RO 8671680

Autgrizatie ANEVAR: 0120/2048:
A0 M A
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: Conforhygxl{ras de carte funciara ‘sumarul 24 62 effberat in 12.02.2018 situatia de fapt a proprietatii,
rezultata dupa consolidare si restaurare fiu este insérisa in registrul de carte funciara. in_continuare vom
considera suprafetele aga cum rezulta din documentele provizorii privind propunered de documentatie
cadastrala, respectiv constructia cu regim de inal{ime S+P+3E+M, suprafala totala c;,‘iﬁét';;{i‘t,z}_ desfasurata
de 2,423.00 si suprafata totald utila de 2,288.71mp, fatd de S+Mz+2E+M $i suprafata FQt‘alq'pit,l!f'qé 1,378.00
mp inscris in cartea funciara. Q . ' \

% e
\

[ Paes ) '

oy
- %
l",‘,‘




MEDIACITY

Building Trust

1.3. CLIENTUL $I UTILIZATORUL DESEMNAT AL RAPORTULUI
DE EVALUARE

Client desemnat i utilizator desemnat: Primaria Municipiului Bucuresti
Contract prestari servicii de evaluare: Aco 56H
subsecvent nr. 3/2017 inregistrat sub
385.1/09.02.2018

1.4. SCOPUL EVALUARII

Scopul intocmirii raportului de evaluare: in

1.5. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE. IDENTIFICAREA
PROPRIETATII

Dobandire: Evaluatorul nu a vut la dispozitie toate documentele prin care a fost
dobandita proprietatea, ci numai modul de dobandire a cotei de 1/2 detinuta de sofii
Cristea Marius-Vicrel si Cristea Veronica-Elena, respectiv contractul de vanzare-
cumparare autentificat de BNP Zarila Razvan Stefan cu incheierea de autentificare nr.
607/06.06.2012.

Cu Incheierea nr. 332251/16.08.2010 se inscrie in cartea funciara nr. 214062 (nr. CF
vechi 105741), UAT Bucuresti, Sector 3 dreptul de proprietate al persoanei fizice
Gheorghe Adrian Daniel asupra cotei de 1/2 din numarul cadastral 214062
(nr.cadastral vechi 12433).

Cu Incheierea nr. 21476/07.06.2012 se inscrie in cartea funciara nr, 214062 (nr. CF
vechi 105741), UAT Bucuresti, Sector 3 dreptul de proprietate al sotilor Cristea Marius-
Viorel si Cristea Veronica-Elena asupra cotei de 1/2 din numarul cadastral 214062
(nrcadastral vechi 12433).

Drepturile de proprietate evaluate sunt drepturi depline.

Sarcini: Asa. cum rezulta din extras de carte funciara nr. 214062 eliberat in data de
12.02.2018 de OCPI Bucuresti ~ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul

extras de carte funciard numarul 214062 eliberat in 12.02.2018
proprietatii, rezuitata dupa consolidare si restaurare nu este inscrisa
registrul de carte funciara.

in continuare vom considera suprafetele asa cum rezultd din documentele provizorii
privind propunerea de documentatie cadastrald, respectiv constructia cu regim de
inaltime S+P+3E+M, suprafata totald construita desfasurata de 2,423.00 si suprafata

totala utila de 2,288.71mg;?\f_étfé/de“8+l\llz”t2§+m si suprafata totala utild de 1.378.00
mp inscris in cartea funciard. / 1:.71’.&.#.& I\ T*Y

In Anexa 7 sunt -prezenté,{te %cté:le de T?r pri
céatre cliep_t. = ‘ . -r:;j-\'-.- A DAL b
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1.6. TIPUL VALORII. DEFINITIA.MODALITATI DE PLATA

Tipul valorii: valoarea de piata

Definitia:*Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie-ar
putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat $i in"care partile
au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara ¢ angere.” l/gg{mle
de evaluare a bunurilor, editia 2018, SEV100 - Cadru gene%. s i

.-'-P..-FFF.-F

-

1.7. DATA EVALUARIL.CURS VALUTAR

Data evaluérii: 20.02.2018
Curs valutar: 1 EURO = 4.6623 Lej

e

1.8. DOCUMENTAREA NECESARA. SURSA INFORMATIILOR
UTILIZATE

Documentele si informatiile necesare realizarii evaluarii au fost puse la dispozitia
evaluatorului de catre client care este singurul raspunzitor pentru validitate,
valabilitatea si exactitatea acestora.

in Anexa 7 sunt prezentate documentele furnizate de client,
Sursele de informare utilizate in cadrul prezentului raport sunt;

* Datele privind estimarea costurilor de finalizare a constructiei (finisaje interioare,
retele interioare de utilitati si finisaje exterioare fatade laterale:

Cataloage IROVAL 2016 - Costuri de reconstruire - Costuri de inlocuire - Cladiri
industriale, comerciale si agricole - Cap. 2.1.1. - Cladire comerciala independenta
cu destrinatia magazin - pg. 101-103

e Datele specifice care cuprind detalii despre ofertele de vanzare / inchiriere
proprietati comparabile si caracteristicile relevante ale pietei imobiliare au fost
obtinute din urmatoarele surse:

baze de date site-ul: www.spatiicomerciale.ro, anunturi propritari;
baze de date site-ul: www.imobiliare.ro, anunturi proprietari:

baze de site-ul: www.regatta.ro;
baze de date ale agentiei imobiliare Galaxy Imob; www.imobiliare.ro
baze de date ale agentiei imobiliare Coldwell Banker; www.imobiliare.ro

1.9. IPOTEZE SLIPOTEZE SPECIALE
,/,.-- ‘) 1 3 '1‘_ -.‘I\.
/\ - )
e Acest raport 3 Attgre fqg\ elaborat de catre S.C. MEDIA CITY SR.L. in
calitate-sle cgnsu ta/;it‘}_al_'{(_i!_il tlui, avand la baza informatiile puse Ia

catre fceptay _
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CONFORM CU OR|

* Concluziile exprimate in prezentul raport sgn{’{af umai la data evaluarii si nu
au fost luate in considerare elemente ce—ay aparut sau pot aparea dupa data
evaluarii;

* Inelaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra
valorii, nefiind omisa deliberat nici o informatie relevanta pentru estimarea valorii;

¢ Evaluatorul nu poate fi facut raspunzator pentru existenta unor factori externi care
ar putea influenta in vreun fel valoarea estimata;

* Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul
de evaluare, de la surse pe care el le considera credibile si nu isi asuma nici o
responsabilitate in privinta completitudinii $i corectitudinii lor nefiind verificate din
surse independente ;

® Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura juridica ale
proprietatii. Evaluatorul a presupus ca dreptul de proprictate este valabil $i nu
exista sarcini asupra bunului imobil la data evaluarii, altele decat cele mentionate
eventual in prezentul raport;

® Evaluatorul a presupus ca proprietatea se conformeaza restrictiilor urbanistice din
zond, detine toate licentele autorizatiile si certificatele necesare utilizarii lor $i ca
acestea vor putea fi reactualizate in viitor daca va fi necesar;

® Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si
limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de client si descrise in raport
corespund cu documentele de proprietate si cu cele cadastrale. Acest raport are
menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descris3 in raport in
ipoteza in care aceasta ar corespunde cu cea din documentele de proprietate;

» Orice neconcordanta intre Proprietatea identificatd si cea din documentele de
proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimat3 Si proprietatea
atestatd de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata
pentru proprietatea identificat in raport;

s Evaluatorul nu are nicio informatie cu privire la faptul ¢4 proprietatile ar fi traversata

de retele magistrale de utilitati sau ar fi afectats de restrictionari care ar limita
dezvoitarea sau existenta acesteia altfel decat cea descrise in raport;

( ® Qrice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
Stribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, In afara
.-Cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

» Componentele, teren $i constructie, aferente proprietatii imobiliare subiect al
] '\pr’eﬁgntei lucrari nu au fost masurate de reprezentantii MEDIA CITY S.R.L., toate
T gt o dimansiunile se Presupun a fi in concordanta cu informatiile puse la dispozitie de
\ TEpesE socigtate, in analiza realizata evaluatorul a luat in considerare suprafatele care au
QNS reguitat din documentele puse la dispozitie;

S B T wy N 9 o 0o i R =
-8 “Nici o informatie continuta in acest raport nu trebuie s& fie interpretatd ca o
"7 consultanta fiscald, juridica sau contabila;

e Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor in legatura cu proprietatea
evaluata sau cu partile interesate in tranzactie:

.-\\o.‘\\‘f\': =) { Bya d l
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e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu esté- iga ofere in continuare
consultantd sau s depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune,
in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil:

» Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instantd nefiind o expertiza
judiciara;
» Raportul de evaluare poate fi verificat cu respectarea normelor legate in vigoare;

s Evaluatorul Tgi asuma responsabilitatea pentru opiniile exprimate in prezentuf
raport de evaluare;

* Prezentul raport este valabil doar cu semnatura si stampila in original ale
evaluatorului autorizat, coordonator al echipei care I-a intocmit.

1.10.RESTRICTII DE UTILIZARE, DISTRIBUIRE SAU
PUBLICARE

Raportul de evaluare sau orice referire la el nu va fi inclus in niciun document destinat
publicitatii si nu va fi publicat Tn niciun fel, fara acordul scris si prealabii al S.C. MEDIA
CITY SR.L., a clientului si a utilizatorilor desemnati, cu specificarea formei Si
contextului in care ar urma sa apara. '

Raportul este destinat pentru scopul declarat la cap 1.4 si numai pentru vzul partilor
mentionate la cap 1.3. Acest raport este confidential pentru destinatar si evaluatorui
nu accepta nicio responsabilitate, fatd de nicio persoana, cu exceptia clientului,
nicicdata si in nicio circumstanta.

1.11. DECLARAREA CONFORMITATH CU SEV

Prezentul raport are la baza Standardele de evaluare a bunurilor, edit,ia,_ mr@ré nici
o deviere de la acestea. 20 M4 i

Standardele aplicate sunt;

SEV 100 - Cadrul General (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103) wil T e
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 230_)/:
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

1.12. DESCRIEREA RAPORTULUI

in conformitate cu activitatile specifice realizate in vederea evaluérii, raportul cuprinde
mal multe capitole (si anexe) ce includ: termenii de referinta, descrier,/gg’:subi"ectului
evaluarii, /Analiza pietei specifice, metodologia evaluarii si concluzig: cu. privire ‘la

""‘ s Pata gl R

valoare, ( P
' ( Pag. 9 ] \“-,':'_ A ¢

©




DIACITY

Building Trust

1.13. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Raportul de evaluare este destinat scopului precizat la pct. 1.4 $i numai pentru uzul
clientului si utilizatorului mentionati la pct. 1.3.

CONFORM CU ORIGINALUL
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CONFORM CU ORIGINALUL M’

FAERI——

2. DESCRIEREA AMPLSAMENTULUI

¢ Clasificarea zonei: urbana cu acces la infrastructura de utilitati

o Utilizare/zonare: Conform PUG Bucuresti subiectul este incadrat Zona protejata nr.
26 - Lipscani, subzona Cp1a (vezi Anexa 7).

¢ Probleme de mediu: nu au fost identificate in cadrul inspectiei

o Dimensiuni teren si constructii: Conform documente puse |a dispozitia
evaluatorului (plan amplasament si releveu pentru fiecare nivel) proprietatea
imobiliara* asa cum este dupa consolidare si restaurare, se identifica astfel:

Suprafata teren - 456.00 mp;
Suprafata totald construita la sol cladiri —  432.00 mp;
Suprafata totala construita desfasuratd — 2,423.00 mp:
Suprafata totala utila - 2,288.71 mp;
Suprafata totala inchiriabild - 2,108.65 mp

o Utilizare actuala: La data inspectiei cladirea este nefinalizata.
o Tereninexces: nu

® Vecinatati: Conform planului de amplasament si situatiei din teren la data inspectiei
proprietatea subiect are urmatoarele vecinatati:
* Nord: Str. Lipscani, pe o lungime de 16,5 m
« Sud: Proprietali construite, Str. Smardan
» Est: Proprietate construita, Str. Lpiscani
* Vest: Calcan lipit imobil Str. Smardan si Str. Lipscani

e Caracteristicile amplasamentului :
» Imbunatatiri aduse terenului:
= Nivelari; da
= Borduri: da
» Trotuare: da
» Imprejmuire: limitele proprietatii sunt materializate de constructia
edificatd pe acesta si de constructiile vecin%ﬁlﬂcé Iiﬁit)p
o Utilitati : A .
* Relea de alimentare cu apa - canal: da
* Relea de energie electrica: da

Sy

/
» Retea de gaze: da BEEONE A |
* Drum de acces: Str. Lipscani N T
* Topografia terenului: Plana, forma poligonala, asa cum rezultd din planul de
amplasament
-
o Servituti: nu este cazul )
‘ Conform extras de carte funciard numarul 21 eliberatin 12.02.2018 situatia de fapt a proprietalii, rezuitata

dupé consolidare $i restaurare nu este inscrisa in registrul de carte funciara. in continuare vom considera
suprafetele aga-cum rezultd din documentele provizorii privind propunerea de documentatie cadastrali,
respectiv constrlicfia cir regim de indltime S+P+3E+M, suprafata totald construita desfasurata de 2,423.00 si
suprafata/totala utila. de. 2,288.74mp, fatd de S+Mz+2E+M si suprafaja totald utild de 1,378.00 mp inscris in

[ Pag 11 ]
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3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI

Identificarea constructiei: Constructia amplasata pe_|otu
cadastral 214062 se identifica conform situatiei
C1 - Constructie

Utilizare initiala: nc
Utilizare actualé

de teren, cu numérul

drteren si exti
MY oR\G‘“N'

in curs de fmallzare

lucrarile de interventie la constructle nu vor afecta |mob|IeIe mvecmate

Modificarile pentru consolidare si restaurare efectuate in baza Autorizatiei de
construire  nr.  176/1128267/08.04.2013 s autorlzatle de construire nr,
224/1504939/13.07.2017 au fost finalizate partlal partial in anul 2017 cu Procesul
verbal de receptie partiald nr. 1/20.12.2017.

Descriere generala:
» Regim de indltime: S+P+3E+M
= Hmax=22m
« Suprafata totala construitd — Acq =2,423.00 mp
» Suprafata totala utilas - Ay =2,288.71 mp
Suprafata inchiriabila — Ainchiriabita = 2,108.65 mp

Distributia pe nivele: Conform propunerii de documentatie cadastrala intocmite in
februarie 2018 constructia aferenta proprietatii subiect are suprafata construita la sol
de 432.00 mp si urmétoarea distributie pe nivele:

Nivel | Suprafatd |Suprafata|Suprafati|Balcoane]| Suprafata
construita | utila casa | glterase |utild totald
{mp) (mp) | scéril, liit] (mp) (mp)
(mp)

Subsol 402.00 353.30 27.10 0.00 380.40
Parter 432.00 356.00 24.14 0.00 380.14
Etaj 1 410.00 354.46 24.14 12.30 390.90
Etaj 2 397.00 354.46 24.14 1.47 380.07
Etaj 3 391.00 354.46 24.14 0.00 378.60
Mansarda 391.00 354.46 24.14 0.00 378.60
Total 2,423.00] 2,127.14] 147.80 13.77|  2,288.M1

Starea generala a constructie: foarte buna.
Conditii de mediu nefavorabile: nu se cunosc a exista

Depreciere fizica: normala in raport cu varsta cronologica

Concluzii: Pentru utilizarea ca spatii comerciale constructia necesitd finalizarea

finisajelor interioare, a retelelm mtenoare de utilitati

- B [- .

SLprarata utila este conform docurnentatisi cadaur

[ pag 12
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4.PREZENTAREA P

» Adresa: Str. Lipscani nr. 26, Sector 3, Bucuresti
o |ocalizare: Bucuresti, ultracentral, Centrul Vechi

> Limite geografice ale pietei locale: Avand in vedere cele prezentate anterior, piata
imaobiliarad specifica poate fi considerata piata spatiilor comerciale stradale, asimilate
segmentului de produse secundare al pietei de retail cu amplasare ultracentrala.

s Evolutia valorilor imobiliare: Tn continuare sunt prezentati principalii indicatori ai
pietei imobiliare specifice pentru Bucuresti, in T4 2017:

Centre comerciale Rata de capitalizare (%) ~ Chirie {euro/mp/luna)
CBRE Romania 7.00% SO G R
mp la parter

Colliers International 6.50 - 7.25 % produse primare, 55-70 produse primare,
- 7.50 - 8.00% produse secundare | 45-55 produse secundare

Artere principale: 7.50 - 8.50 % ultracentral: 30 - 60:

Darian DRS . . central: 25 - 40;

Artere secundare: 8.50 - 9.50% median si periferic: 15 - 23

Cushman&Wakefield Echinox 6.75% 70-80 pentru un spatiu de
100 mp la parter

Jones Lang LaSalle 7.25% 65-75 pentru un spatiu de
100 mp la parter

Knight Frank 7.25% 60-65 pentru un spatiu de

100 mp fa parter

sursa: Revista "Valoarea oriunde este ea™ nr. 17 / decembrie 2017

Piata terenurilor. Numarul total de tranzacti a suferit din cauza obstacolelor
administrative, insa interesul pietei a fost foarte ridicat si se asteapta sa continue siin
cursul anului 2018. Interesul major este pentru loturile destinate dezvoltarii rezidentiale
deoarece o serie de factori s-au convertit spre a face dezvoltarea rezidentiala foarte
atractiva (de exemplu, cresteri ale ocupérii fortei de munca Tn ultimii trei ani, salarii mai
mari, rate scézute ale dobanzilor si dezvoitarea de noi zone de birouri). Dezvoltatorii
s-au axat pe definirea unor noi zone rezidentiale in imediata apropiere a cladiritor de
birouri recent dezvoltate, in special in partea de nord a Bucurestiului. In acest context,
zone precum Aviatiei, Baneasa, Sisesti, Straulesti, Pipera sau Militari-Lujerului au fost
deosebit de interesante pentru piata specifica.

Pe termen scurt, piata de birouri din Bucuresti se va reduce. deoarece va avea nevoie
de ceva timp pentru a absorbi livrarile efectuate in perioada 2016 - 2017. in consecinta,
dezvoltatorii isi vor redirectiona atentia catre: i) parcele cu locatii exceptionale sau loturi
mai mici cu autorizatii pentru constructii care permit o perioada de timp scurta pentru
comercializare sau ii). ’Eg‘iemuri c‘h\;a\c__;sent pe evolutia pe termen mediu. _.--—-

Investitorii vorcoQtinua’s srfe‘cqg@ tmé\ae asupra nevoilor in evolutie q[g¥c0nsumat6[i}pr.
Progresele rdzideptiple ap @pg'af.e} d z'o\};ele de birouri vor ramane atrﬁé{q;jige,_' precum; si

: ' .
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dezvoltarea proiectelor mixte (de exemplu, rezidentiale si birouri). Bucurestiul este lider
pe radarele investitorilor, urmat de orase ca Cluj-Napoca, Timisoara sau Brasov.

in plus, se asteaptd ca firmele din sectorul comertului cu amanuntul sa-si consolideze
pozitia pe piata, fie prin extinderea retelei de acoperire, fie prin achizitionarea de jucatori
mai mici pe piata.

O alta tendinta va fi nivelul de selectivitate a terenurilor Tn functie de statutul documentatiei
de zonare (PUZ, PUD, autorizatie de construire). Avand in vedere efervescenta pietei
rezidentiale, investitorii cauta flexibilitatea de a furniza proiecte pe piata cat mai repede
posibil si sunt. prin urmare, dispusi s plateasca mai mult pentru parcelele cu autorizatii
in vigoare.

Preturile terenurilor au rdmas stabile, cu cresteri usoare izolate pentru locatiile prime unde

mai multi dezvoltatori negociaza pentru acelasi teren. Privind situatia mai larga a pietei,

pretul mediu a crescut usor si in 2016, dar atribuim aceasta crestera iap 4lui ca au fost

tranzactionate mai multe parcele de valoare maj-fare decat o majorare generald a

preturilor. U ORIGINALUL
: CONFORM

2016 Bucharest Land prices
in major transactions

Avtatorilor-
Mircoa Ellsde
€2.000-2.500 /v

Cenler West

lujectbul £A50-600 [

RTINS ST
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CONFORM CU ORIGI
o Conditiile pietei specifice in zona

oferta pentru inchirierea de spatii comerciale in Bucuresti zona
ultracentrald, Centrul Vechi se incadreaza in intervalu 20.00 Euro/mpAu-=25.00
Euro/mpAu, functie de dimensiune, localizare, acces sl vizibilitate, facilitatile
amplasamentului (ex. parcare), calitatea constructiilor, etc. Ofertele retinute pentru
analiza au fost verificate telefonic, fara inspectie si sunt prezentate sintetizat in
tabelul urmator si in Anexa 3:

Calea Victoriei industrial/spatiu-comercial-de- | Victoriei | Ia parter de bioc
inchiriat-zona-calea-victoriei-

Locatie Sursa Acces Tip spatiu Regim de |Au {mp)| Pret |Pretoferta*
indlfime oferta® | {Euro/mpAu)
{Eurc)
Ultracentral - | hitp:! www anunturiimobiliare. mafer Lipscani Cladire S+P+2E 462.601 10,000 21.65
Centrul Vechi ta/centrul-vechi- irdependenta
bucuresti/315575860/2031
Ultracentral - | http:/"www.anuntunimobiliare. m/ofer Lipscani | Spaliu comercial P 269.00] 5.818 22.00
Centrul Vachi ta/centrul-vechi- la parter de bloc
bucurestii315548621:62677
Ultracentral -  |https:/f»ww.galaxyimob.rolinchiriere Selan | Spatiu comercial] P+2E 220.00| 4,500 20.45
Centrul Vechi | S-camere-centrul-istoric-bucyresti- in cladire
. gix121b0820- independenta
Ultracentral - | hitps:/iwww.regalta.rolcommercial- | Calea Spafiu comercial] S+P+M 560.001 14,000 25.00

*Fretul nu include TVA

marja de negociere [a inchiriere este estimata la nivelul de 5%-10%;

rata de capitalizare pentru segmentul retail, produse secundare este in intervalul
8.00% + 7.50% potrivit informatiilor publicate in revista “Valoarea oriunde este ea”
nr. 17/decembrie 2017, pe baza celor mai recente studii de piata,

pretul de oferta pentru vanzarea de spatii comerciale stradale, la parter de bloc
este in intervalul 2,033 Euro/mpAu - 3,350.00 Euro/mpAu funciie de dimensiune,
tipul de acces si vizibilitate, existenta terenului liber si starea constructiei, respectiv
daca a fost consolidata si are finisajele refacute. Ofertele refinute pentru analizi
au fost verificate telefonic, fara inspectie si sunt prezentate sintetizat in tabelul
urmator si in Anexa 4.

Locatie Sursa Constructie| Distributie An Au | Teran | Stare Prot | Pretofara®
de bazd | pe nivele | construira | (mp) (mp) | tehnicd | oferta® | (EuroimpAu)
{Euro)
Uitracentral, Calza |hitps:/“vww.spaticomerciale ro/anzarerb S+P+5E S+p 1950 1.113.00) 168.00, | renovel | 2,362,500 2123
Victoriei - Regina | ucwresti/cismigiu/spativ-comerciai-de- cotd
Elisabeta vanzare-X4C01400S indivizd
Ultracental, hitps: “wvw.spaticomerc ale mianzare b} P+4E P+4E  |nc. corsolidat| 378.80 11500 | renovat | 770.000 2.033
Universitate Jcuresiiuniversitatel spaliv-comercial-da- s1 rencvat
vanzare-X3JU400G sompEt
Uitracantra’, Fitcs: - wvw regatta rofcommercial- P+4E P ne 200500 scld | renovat { 670600 3 350
Uriversitate industrial spatiu-comercial-ge-.anzare- indiizi
zora-reqina-elisabeta-bucurasty in
Urtraceniral, Carerl hitps. . waew ragaita ro'commere al- S+P-3E P re 231l e wenmvat | 450,000 2151
jE=Toly ] industial spatu-comercral-de-vanzare-
ZIn2-uniersitata-km-fehucurast.
A U IO TVA .4’:-3.\ e S
i) A%
A — B

oferta T"{F“ Elieay :
numai gpatip comerkiale stradale, la parter de bloc. Analiza o fo.sf'qﬁtinsé'.-aé-upra

— 7 'Z:._ e o .7 . .
z%Te;aﬁ}pc&UQe spatii comerciale situate in clédiri/;'ﬁdé‘p*enden_te Ci
I

cladirildr-man{imerit lasate ultracentral; { T
\: .-J.f_' "\‘_'*._-?_'-';r"' J “ III:-_ b
e Y
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pretul de ofertd pentru vanzarea de proprietéti sj

, monument istoric este in
intervalul 2,000 Euro/mpAu - 2,555.00 Eur PAU functie de tipul de acces si
vizibilitate, suprafata de teren aferents preprietatii, existenta terenului liber si

starea constructiei, respectiv daca a fost consolidata si are finisajele refacute.
Ofertele retinute pentru analiza au fost verificate telefonic, fara inspectie si sunt
prezentate sintetizat in tabelul urmator si in Anexa 5:

Locatie Sursa Tip imobll An Stare tahnica| Regimde |Au(mp)| Acd | Teren | Prat Pret oferta*
construire indltime {(mp) | (mp) | oferta® {({Euro/mpAu’
i {Euro)
[ Uitracentral - hittps-/Awsw.imokiliare.ro/anzars- Cladira e consoiidal si | S+P+\z=1E+M {1.555.00] 1,850 00[ 1.200.00 | 3.500.000 2
lniversitate - Batisiei {case-vi'a/bucurestiiuniversitateicasa- rmonrument rencvat 1990
1 de-anzare-28-camere- 15tonc
~trazentrl Victone - | hites:ifwaw,imcoiiare mivarzars- Cidgire “3es “esorsolidal | S+Ds+P+1E+M (2.200.00[ 3.500 20] 2.220.00 [ 5.200.565 20
Gnvitei case-ile’bucurestiicalea- monument si/sau ranguat
A sctoriercasa-de-anzare-d0-camerd-| istoric -
Liiracaniral, hilps: fwaw imobiliare. rovanz sre- Cladirs | 7501 511239] zorsclicat si | Cs+0+12+M 3 11,370 30| 1.800 20[ 1.200.50 | 3330.500 =
Urigrsitats - TMB  [case-ulerbucurssti unhersiata easa- merurmsnt sompiet P+1E
L de-vanzare-sau-de-nchirat-28- Storc =ngral 1308
HUAU ACIUTR 1V A

oferta de vanzare terenuri libere sau considerate libere amplasate in zona

analizatd este foarte redusa fiind limitata in principal de gradul de construire al
zonei, mai mare de 90%.

Ofertele retinute pentru analiza au fost verificate telefonic, fara inspectie si sunt
prezentate sintetizat in tabelul urmator si in Anexa 6:

Locatle Sursa . Suprafata Acces Front | Pret oferta
) (mp) : . stadal | (Euro/mp)
(mi)
Calea Victorigi - hitps:/fwev imobiliars. rovanzare-terenuri- 1.783.007  Str. Matei Millo 50.00 1.670.00
Novotel consiructiiybucuresti/cismigiusteren-constructii-de-
vanzare-X44L1301C7lisla= 23498638 harta= 1
lzvor - Bd. Libenati https:/rwww imobiliare.ro/vanzare-terenun- a00.00 Sptaiud Unirii 27.00 206000
canstructii/bucurestiflibertatii teren-constructii-ca-
vanzare-X7UE 1300F 7lista=234986 34 harta=1
P-ta Roset hitps./Favw imobiliare.ro vanzare-terenuri- 970.00] Sir. Armeneasca 45.00 1.5C0.,
constructii/bucuresty p-ta-rosetti teren-cons tructii-de-
P-{a Mihail hitps:/'www.imobiliare. roranzare-terenun- 1.150.00| Bdul Kogalniceanu 31.00 2.100 00
Kogdlniceanu constructiibucuresti-kogalniceanu: teren-constctii-
“Freturie de ofena mi noid TV A

marja de negociere la vanzarea terenurilor libere in zona analizata este la nivelul
de 5% - 10%, oferta fiind redusa.

$ /Concluziile analizei de piata:
., TS

I

" ycosturile de finalizare a finisajelor interioare, a retelelor de utilitati si finisajelor

‘exterioare ale fatadelor laterale se estimeaz3 pe baza informatiilor din catalogul

_ ,,f-Cataloage IROVAL 2016 - Costuri de reconstruire - Costuri de inlocuire - Cladiri

r-_:;?;“industriale. comerciale si agricole - Cap. 2.1.1. - Cladire comerciala independent3
cu destrinatia magazin - pg. 101-103

chiria obtenabila, dupa aducerea Ia stadiul de inchiriere, pentru suprafata totala
inchiriabila de 2,108.65 mp este de 38,064.73 mp. respectiv o chirie medie unitara
de 18.05"Euro/mpAu, diferentiat pe nivele astfel:

b
J P

K
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Nivel | Suprafafi | Suprafata Suprafata Chirie Chirie
construita | utila total3 [inchiriabila unitara totala
(mp) {mp) (mp) lunari {Euroftuna)
obtenabila
(Euro/mpAu)
Subsoi 402.00 380.40 334.81 12.50 4,352,53
Parter 432.00 380.14 356.00 25.00 8,900.00
Etgj 1 410.00 390.90 354.4p 20.00 7,089.20
Etaj 2 397.00 380.07 354.46 20.00 7,089.20
Etaj 3 381.00 378.60 354.46 20.00 7,089.20
Mansarda 391.00 378.60 354.46 10.00 3,544.60
Total 2,423.000 2,288.71 2,108.65 38,064.73

marja de negociere la inchiriere este considerata 5%;
gradul de neocupare este considerat de 0%;
chiriile sunt nete cheltuielile de Tntretinere si utilitati sunt in sarcina chiriasului;

rata de capitalizare selectata este in intervalul 8.00% + 7.50% potrivit informatiilor
publicate n revista “Valoarea oriunde este ea” nr. 17/decembrie 2017, pe baza
celor mai recente studii de piat;

din analiza comparativa a informatiilor de piatd privind vanzarea spatiilor
comerciale stradale si vanzarea cladirilor monument, consolidate si complet
renovate estimam ca cel mai probabil valoarea de piata unitara pentru propritatile
similare subiectului este in intervalul 2,000.00 Euro/mpAu - 2,555.00 Euro/mpAu
functie de tipul de acces si vizibilitate, suprafata de teren aferenta proprietatji,
existenta terenului liber si starea constructiei, respectiv daca a fost consolidata Si
are finisajele refacute;

marja de negociere la vanzarea de proprietati similare este considerata la nivelul
de 5%;

pretul de ofertd pentru vanzarea terenurilor localizate in zona analizata se

situeaza in intervalul 1,670 Euro/mp + 2,100 Euro/mp, cu o marja de negociere
la vdnzare de 5%.

CONFORM CU ORIGINALUL
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5. ABORDARIIN EVA

in procesul de evaluare sunt recunoscute trei abord

ri al valu“ i

¢ abordarea prin piata
Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, in
cazul de fatd proprietate imobiliard, cu active identice sau similare, al caror pret este
cunoscut.

Metoda consta in analiza vanzarilor sau ofertelor cu proprietdti, comparabile (situate in
aceeasi zona si de dimensiuni apropiate cu cel de evaluat), pentru a determina daca
acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale cu cele ale proprietatii de
evaluat.

Avand in vedere tipul proprietatii subiect si calitatea i cantitatea informatiilor disponibile
pe piata, faptul ca acest tip de proprietate este uzual detinutd de proprietar, evaluatorul
censidera ca abordarea prin piata este inadecvata.

Analiza informatiilor vdnzarea de proprietati similare situate in zona analizatd ar
putea fi o indicatie a valorii de piata, numai pentru verificarea rezultatelor obtinute
din abordarea prin venit.

* abordarea prin venit

Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de
numerar viitoare intr-o singura valoare a capitalului.Metoda consta in estimarea valorii de
piatd a unei proprietati prin capitalizarea venitului net anual cu o ratd recunoscuta de
piata.

Avand in vedere caracterul specializat al proprietatii subiect si calitatea si cantitatea

informatiilor disponibile pe piata specifica,evaluatorul considera ca abordarea prin venit
este adecvata.

® abordarea prin cost

. Luand in considerare localizarea, informatiile disponibile pe piata, starea tehnica si stadiul
de executia al constructiei, cat si scopul evaluarii evaluatorul considerd ca abordarea
prin cost este inadecvata.

--.Abordarea prin cost va fi utilizatd numai pentru estimarea costurilor de finalizare a
i copstruct:e:

\ kg ;. ,,-;,;s'jf;i'; EVALUAREA PROPRIETATII FINALIZATE :

: Evaluarea acestei proprietali s-a realizat prin abordarea bazata pe capitalizarea venitului
... geherat de proprietate. Metoda consta in estimarea valorii de piata a unei proprietati prin
capitalizarea venitului net anual cu o ratd recunoscuta de piata.

Amplasam_enthl si suprafata totala utild ne determina sa consideram rezonabil un nivel
mediu al chirtei atribuibil proprietatii subiect. dupa finalizarea integrald a finisajelor
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interioare, a retelelor interioare de utilitati si a finisajelor fatadelor laterale, la nivelul
mediu de 18.05 Euro/mpAu/luna, cu o marja de negociere de 5%.

in general cheltuielile de exploatare se impart in trei categos
e cheltuieli fixe: impozite, asigurari

> cheltuieli variabile: cheltuieli de management, intretinere
electrica, gaz, apa, etc.

@ alocari pentru inlocuire: pentru elementele cu durata de viata
durata de viata a cladirii Wi

sed

In estimarea cheltuielior de exploatare am considerat urmatgareie:

® pentruimpozitul pe cladire 1,5% din valoarea constructiei, stabilitd pe baza costului
de reconstructie si considerand deprecirea fizica aferent vechimii;

* cheltuielile cu asigurarea se considers la 0,24% din valoarea constructiei;
® pentru rezerve de infocuire 1% din venitul brut efectiv.

Rata de capitalizare selectata reprezinta relatia dintre venit si valoare, relatie acceptata
pe piata si rezultata dintr-o analizd comparativa a vanzarilor de proprietati comparabile.

Amplasamentul proprietatii si calitatea cladirii de evaluat ne determina s& alegem rata de
capitalizare in intervalul 8% - 7.50%, potrivit informatiilor publicate in revista “Valoarea
oriunde este ea” nr. 17/decembrie 2017. :

In aceste conditii o indicatie a valorii de piata a proprietatii dupa refacerea complets a
finisajelor interioare si retelelor interioare de utilitati este Tn intervalul 4,700,000 Euro
+ 5,000,000 Euro, respectiv 2,229.00 — 2,371.00 Euro/mpAu.

Rezultatele sunt prezentate in tabelul de mai jos:

Suprafata totald inchiriablla mp 2,108.65

Chiria medie lunara (dupa renovare) Euro/mp/lund 18.05 18.05
Marja de negociere 5% 0.90 0.90
Chirie corectata Euro/mp/luna 17.15 17.15
Venit brut potential VBP Eurofan 433,937.92 433,937.92
Grad de neocupare 0.00% 0.00 0.00
Venit brut efectivVBE Euro/an 433,937.92 433,937.92
Impozit Euro/an 47,399.57 47,3989.57
Asigurare “Euro/an 7,200.00 7,200.00
Cheltuieli de intretinere* Euro/an 0.00| 0.00{
Rezene de inlocuire Euro/an 4,339.38 4,339.38
Venit net efectivVNE Eura/an 374,998.97 374,998.97
Rata de capitalizare 8.00% 7.50%
Rezultat Euro 4,687,487.14| 4,999,986.28
O indicatie a valorii de piatd dupa finalizare {rotunjit) Euro 4,700,000.00 5,000,000.00f

*Chirifg sunt nete 2T T T
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5.1.01.

Pentru utilizarea ca spatii comerciale constructia necesita finalizarea finisajelor interioare,

a retelelor interioare de utiiitati si a finisajelor exterioare ale fatadelor laterale .

Costurile de refacere a finisajelor interioare $i a retelelor de utilitati se estimeaza pe baza
informatiilor din Cataloage IROVAL 2016 - Costuri de reconstruire - Costuri de inlocuire -

Cladiri industriale, comerciale si agricole - Cap. 2.1.1, -

Cladire comerciala independenta

cu destrinatia magazin - pg. 101-103, actualizate cu indicii de actualizare comunicati de

IROVAL pentru anul 2017- 2018.

In continuare sunt prezentate caiculele
aducerea constructiei la nivelul cerintelor pietei astfel:

pentru estimarea costurilor de finalizare pentru

ESTIMAREA COSTULUI DE FINALIZARE - CATALOG IROVAL 2016
Catalog IROVAL 2018 - Cosluri de reconstryire - Costuri de infocuire - Ciadid industriale. comerciale s) agricole - Cap. 2.1.1 -
Cladire comerciald independenta cu destrinafia magazin - pg. 161-103
Unilatea de referinta: 1 mp arie desfisurats
Denumire element Simbol | Pret unitar Indici Pret unitar
catalog | actualizare | actualizat
(leifmp) [pand ladata| (lelfmp)
evaluari
Finisaj interior superior FSMAGS2IE 1.253.60 0.8503 1.065.94
Instalatie slectrica ELMGS3E 282.60 1.0258 28983
Instalatie incalzire WMAGS3E 107.50 1.0262 110.32
Instalatie sanitara SAMAGSIE 42.40 1.0256 43 49
Pret unitar total Lel mpAd 1,509.57
Pret unitar f&rg TVA LairmpAd 1.288.55
Cost de inlocuire unitar finisaje interioare si instalatii LeifmpAd 1,268 55
Coefiecient de corsctie distantd de transport 1.0030
Prefur catalog 1.00
Bucuresti 1.006
Coeficient de corectie treapta salariy 1.07
Preturi catalog 1.036
Bucuresti 1.054
Cost de infocuire unitar finisaje mtericare si instalatii LeifmpAd 1,301.18
Suprafatd construitd desfasurata - C1 mp 2,423.00
Cost de inlocuire finisaje intericare si instalatii - C1 Lei 3,152,759.44
Finisaj partial fatada FTERASIT | 222.40| 0.9065 201.61
Suprafald falada laterala est si sud mp 763.25
Cé‘st-ﬂn‘alizare fatada Lei 131,947.25
& |Cost @akinalizare Lei 3,284,706.69
Curgde Shhimb 20.02.2018 4 6623
10| d&\Inlocuire finisaje interioare si instafai - G1 Euro 704,524.35
Costide/finalikars (finisaje interioars, instalatil gi fatade laterale) - C1 Euro 700,000.00

o

~n
O - ;

7+ Costurile totale de aducere a
~finisajelor; fatadelor laterale si a
700,000.00 Euro.-

proprietatii la nivelul cerintelor pietei prin finalizarea
retelelor instalatiilor interioare de utilitati este in total de

16
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5.1.1l.  REZULTATUL ABORDARII PRIN VENIT

In final valoarea de piata a proprietatii subiect asa cum se prezintdia d
prin diminuarea valorilor estimate pentru proprietatea renova
renovarii, astfel:

sturile aferente

O indicatie a valorii de piatd dupa finalizare (rotunjit) Euro 4,700,000.00] 5,000,000.00
Minus costuri finalizare (finisaje interioare si instalatii} Euro 700,000.00

O indicatie a valorii de platd {rotunjit) Euro 4,000,000.00| 4,300,000:00
“Chirile sunt nete

O indicatie a valorii de piati a proprietitii subiect obtinuti din abordarea prin

venit este in intervalul 4,000,000 Euro - 4,300,000 Euro

5.2. ANALIZA REZULTATELOR SI ALEGEREA VALORII FINALE

Din din analiza comparativa a informatiilor de piata privind vanzarea spatiilor comerciale
stradale si vanzarea cladirilor monument, consolidate si complet renovate estimam ca
cel mai probabil valoarea de piatd unitard pentru propritétile similare subiectului
este in intervalul 2,000.00 Euro/mpAu — 2,555.00 Euro/mpAu.

Rezultatele obtinute in abordarea prin venit pentru proprietatea renovata sunt in intervalul
de 2,229.00 - 2,371.00 Euro/mpA,, fata de intervalul de piata de 2,000.00 Euro/mpAu +
2,555 Euro/mpA..

Avand In vedere rezultatele obfinute si prezentate mai sus, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor, precum si scopul evaluérii, in opinia
evaluatorului o indicatie a valorii de piata a proprietatii imobiliare subiect localizats in
Str. Lipscani nr, 26, la data de 20.02.2018, este de:

Vé= 4,300,000 Euro, echivatent 20,047,890.00 Lei

® Valoarea de piajad estimatd este in ipoteza c3 suprafetele considerate, respectiv suprafata construita
desfagurata de 2,423.00 mp §$i suprafata totala utila de 2,288.71mp vor fi confirmate dupa inscrierea in cartea
funciara nr. 214062. Valoarea poate fi invalidata daca o documentatie cadastrali autentificatd-ujterioara sau
existenta la data evaluaril dar care nu a fost pusi la dispozifia evaluatorulul, va infirma supﬁfg;b?é'ébnsiderate.
Valoarea de piatd nu include TVA. HE Biirves

RS

[}
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6. PREZENTAREA REZULTATELOR

Ca urmare a investigatiilor i analizelor noastre, considerand ipotezele si ipotezele
speciale expuse in prezentul raport de evaluare, concluzia evaluatorului este ¢a asa cum

se prezenta |la data evaludrii, o indicatie a valorii de piai.'.é? pentru proprietatea imobiliara
subiect localizata in Str. Lipscani nr. 26, Bucuresti, sector 3 aste de:

V =4,300,000.00 Euro, echivalent 20,047,890.00 Lei

' Valoarea de piatd estimati este in ipoteza cd suprafetele considerate, respectiv suprafata construiti
desfagurata de 2,423.00. mp si suprafaia totala utila de 2,288.71mp vor fi confirmate dupid inscrierea in cartaa
funciara nr. 214062, Valoarea poate fi invalidata daca o documentatie cadastrald autentificata ultericara sau
existenta la data evaluaril dar care nu a fost pusa la dispozitia evaluatorului, va infirma suprafetele considerate.
Valoarea de piata nu {nc[ude TVA.

H
W\}J\ | Py 0 i
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ANEXE

Hara localizare

Fotografii

Extras oferte de inchiriere spatji comerciale
Extras oferte de vanzare spatii comerciale

Extras oferte de vanzare cladiri monument istoric
Extras oferte de vanzare teren

Documente de la client

Informatii privind coeficientii urbanistici ai zonei
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Adresa: Str. Lipscani nr. 26, Bucuresti. sector 3
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Anexa 3 ~ Extras oferte de inchiriere spatii comerciale

https:/fwww.qalax imob.ro/inchiriere-5-camere

ARPS.//WwWw.galaxyimob.rofinchiriere-5-ca:

171284 .htmi?utm sourc

-centrul-istoric-bucuresti-glx121b0820-

=CpC

e=propertybook.ro8utm campaign=propertybook&u

GALAXY iMOB*
Asaciagtie Imobillara:

St
— A

Centryl Istonic-Selan oferta speciala de inchiriere
spatiu pub-club
Dotan / Litilitalt / Informatii utite

+ Iana Centrul Istoric Bucuresti

¢ Rzper Selarl

+ §camere

* 3ba

s An Constuzta.

* Compartimantare somidacomandat
+« Etgpf

Alte informath

Centrul ist2re-Sefan afers 3paaisia de inzninere spali cu destnaus saib-
pub.£duat pe una dw szl cu o2l ma Intans trafic petonal gm
zonalmobiiul este stnuctirat pa 3 nivekir re Spectly Pr2+larass s) ara loste
dotanle necesare. Suprafata este g SSmpinvelrezultand un Epayy Wnal nl
de 220mp descnidera aptos BmtPrat nchingim eete de 450Ceutolunz TUA
4

CONFORM CU OR%/’/,

I Ao clativiimobiiiacal

SUPRAFATAUTILA  Z20mp

Pentru mai multe informatii:

CLX1218 Adrlan Ispas

0722 387.4C0 ¢ O771.072.062
#drian.lypas@galaxyimeob.ro
WEW BAXFIMLD ra

o
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N GALAXY IMOB % - 5
(& A'.I.l!llr-lliﬁllr'.hlllur.a "f.‘gﬂ a:@ 'W‘TA
P P

Centrul Istoric-Selari,oferta speciala de inchiriere spatiu pub-club

Frat Inzhirlera; 4.500EUR D G!:n.r GLX121B3630

infarmatli contact

T ol e GLXANB Agrian tapas
Ao o Asaeiel dolaxy tmahy

-
VI AL AT

T afugetaireta

Doek pronwispen s

Lonrseasapearieliin

P 7557357 109

CONFORM CU ORIGINALUL
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http:/fwww.anunturiimobiliare. roloferta/centrul-vechi-bucuresti/315575860/2031

anunturi imobilinge L.
Inchirieri Spatii comerciale - Bucuresti, CENTRUL VECHI

TTELIG Lioeaat e Sl Modeosy

Spatiu comercial de inchirmat in Centru Istoric. w-suprafata de 462mp, compartimantat pe subsol
128mp, parter 133, émp, etaj 145, émp, etaj 2 149, 87mp. Cladirea este nou construita si
amenajata modemn, pret inchinere 10.000 auro/luna. Spatiul se preteaza pentru ¢lub sau

restaurant.
Mryt: 10,000 EUAD ‘gontimibiizc Gabrers Ciabanu
Lacpizare Bururantl L2NTHUL vIlk Teodon - teiefiare 0712412706 7 GTLITGIT4S

Zinat azent: gabrigtacubanu iy ahoo.com
wient adauzas S AsCo Frodesim oA

14
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htto://www.anunturiimobiliare.ro/ofertalcentrul-vechi-bucurgst1131 5548621/62677

anunturi it

Inchirieri Spatii comerciale - Bucuresti, CENTRUL VECHI

A 25 4l vaamil e Payloor Bag Biregs

Propunem spre Inchiriere un spatiu ce se preteaza pentru activitati comerciale cat si de birouri
avand suprafata utila de 269 mp, situat la parterul unef etadirt de birouri amplasata i zona
central Universitate Centru Vechi. In apropierea imobilului se afla Banca Natianala a Romanisi,
Palatul Sutu, Universitatea Spiru Haret, spatif comerciale, diverse instituti publice si bancare.
Accesul la mijloacele de transport public este facil, statia de metrou Universitatii si liniile lacale
de autobuz si tramvai fiind situate la cca 2 minute de mers pe jos (2autobuz 381, 783, N102,
N108, N117, N119 =i tramwaiul 21). Spatiul de inchiriat este predominant open space si
beneflciaza de un grup sanitar st un hol de acces. Cladirea a fost renovata in anul 2040. Spatiut
dispune de zugravel} lavabite, pardoseli din gresie, tamplarie extericara din PYC cu geam
termopan, tavan fals. Proprietatea est= dotata cu incalzire centrala si cu sistem de detectie
efractie; de asemenea, este racordata la retelele de apa, canalizare, gaze naturale si energfe
electrica. Pretul de Inchirlere este de 22 EUR/mp/luna (in pret nu au fost incluse cheltuietile
administrative). centrala termica, gresie, proaspat renovat, termopan,

Pret: 5.913 EURD AQENT Ihchiliae: Mihaala Alexandrow
Lovobizare: Bucurest! CEMTRUS VECH Teleton ! telefoans. 0783488760
£mat agent nihcestastion.ro

At adangal cu- Bastion Real Estate (A}

Arintesza

Lot mebaiane £ 2004 2018, I
s s ALUL
S—— WONGIN




MEDIACTITY

Building Trust

httgs:l/www.regatta.ro/commerciaI-industriaI/sgatiu-comercial-deinchiriat-zona-calea—

victoriei-bucuresti-560-sqm-32026/

e e y om
= .

R VR

L BFE TR L T b
ed‘f'q_akf-“f ,;‘.:F;."':‘!.iﬁa.’j:.'lh e
2 Vi

e

CARACTERISTICI
ZONA: Calza Victorie
Suprafata utila; 560 mp
Suprafata construita: 715 mp
Regim de inaltime. S+P+M

GESCRIERE

Spatiuf comeresl cfarit spra incniriere este stual pe Calea Victoriei, benaficiing o= trafic otetanal si auto ‘niens.
Faciitat:

- deschiders 1a 3 later

- amenajat

Total suprafata utla: 560 mp
Tetal supmfata construita: 715 mp
Subsol 10346 mp

Parter 214,76 mp

Mezani: 23576 mp

Dispombil: irediat

CONFORM CU ORIGINALUL

64~
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Anexa 4 - Extras oferte de vanzare spatii comerciale

https:l/www.Spatiicomerciale.ro/vanzarefbucuresti;’cismigiu/spatiu-comercial-de-
vanzare-X4C01400S

TEF O v tRatazameraslers

SpotilComerciole:s
il 8t pTinGE
iupdracemgl R octenloceodows SOt eoawees St fuee HAATEL ] Eynghamny
SFatiu comercial Bucuresti, ultrasentral, Bulevardul Regina R
Elizabeta . - CoNADI

OB A 45620 5] oyl
-210 Jalilet IRRPES 2C23NA T pEtale -

D¢ dmiin Spateooren) N

. X Andreea va
Y o
021.3104515
o 11430 Allp 1elehaane;
s 2 Z1HT Ry
Cenru i omusz8i L R L PN S FECOCRY [ ST
¥ 113 mp VELCHHTE Ju e Fpinlimp e o
] o temeeth
230220 T e —d
Tafon
Ematt
VirgH rdcrts el
ristesat 2 Jc2asik Sropnstate.
o 2 egal gyl
Alte detafil despra proprietate
'3 MOPUTEM {5te ra 1A N dpally camercal n Bueateil (Hual uaiazertrs oy Buevaris Pegma
Esaveta Spatu) 9+P are 3 wwpental g darav vl 24 168 1p 0 Jupratita tehitu'eda 1 282 o3 0
Fupralaia ingrakaa e 1 113 mp 3 gyt grien +

Feshiste patarg

™ Baprraazd ofergweepacg +

Structura sexstecta Dgton
Nrleraze i

He gruput) sareizre 3
Sarealny coneruta 1262 p
Surratsa rerare Jmo

L7 gt
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Bips wawspaticomerdslero . oc L - g, =

Localizare 3§l puncte de interss

LA R g A 7 itk Swpermarkethball | Haciaes Tt
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Wlag Viakem

Em
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egairiags

o L 4

Manae

o 5% ATFERIN 203 LIma g 15 yurcle te Tmes Whuaa Da viazd o 2em fa1d 3 prcprenaie
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Alte teleloane:
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https://www.spatiicomerciale.r

vanzare-X8J4U1400G

Al

“acaly v

rsitate/s mercial-de-

CONFORM CU ORIGINAEEE

(=1l ¥ B
SpefiiCornfrric'z
|2 vt g
bt bl Lo Y .5 - I T G LR SRR Al e,
Spatiu comergial - Bd. Regina Elisabeta | Oportunitate de
investitie RUIMM E§TATE
Ut oy fnt
il i D i T
B Fu.Fergl
Ropmes Eam o
ATy
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Ay
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T
2 Evtan g
WA mhumixen
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Alte detalll despre proprietate

Spity somerc:al szadal uttraceantral situat pe 54 Ragina Sicacela on apropiere3 nlercéctizcy Co'ep

Victonar. eyvizbotate loarls buna, traflc pretonai 5 sulo infens oo ot parcarsyt 2igd

Suprafala t48ie uida: 43 93 mp formata din
- Farw 158 37 mp

= MaZanin 13623 mp

- Quhsed 14873 mp

- Core teren: 37 A mp

Virna. 8 mi

Fret vanzare. 710,000 EUR

Oponuriata de lnveshlis | Spaliul naces.ts ranovara
Stuchura tenstents: baton

Nt {erage. 0

N Grupur santarz 1
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Nrincaparl 3
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Utitah - Utd2as genaraie Curens Cursel r's2:c Ana Canpizare Qaz CATV Telefon
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hitps.//www.regatta.ro/commercial-industrial/ spatiu-comercial-de-vanzar

universitate-km-0-bucuresti/

AR
REGATTA CONFORM CU ORIGEN/AUL/
) e

o, B ; ¢ LT }
£ § R i 5 Bt v " ik ot el e fntone Lot by o pma
e B L Syt o L L e o e L R R R e &

CARACTERISTICH
ZONA: Centrul Yectn
Suprafata utita; 2¢3 13 mp
Eta). Subsc!

DESCRIERE
Spathil este aduat in zona centrutul Ietodic al Bucurastilul, benaficing da vad comatcial.

Spatnd este ciapus 2 subsolul uned cladin din Cantrut 1stor, & functionat ca & club, in aceal moment are navore de inca o INTang pentru

a obline aitonzace, ———
A Woa

Facitat: U

i i
- B.18 m asscrucera ' 7: ;
- amenajat pentru rastuant HE g
- pratiisie tarasa

R RAR R R o R




MEDIACITY

Building Trust

httgs:llwww.regatta.rolcommchiaI-in@strial/sp@@-comgmial-de-vanzare—zona-rggina—
elisabeta-bucuresti/

CONFORM CU omet%’f i

REGATTA

e A o e e

: i &

il

CARACTERISTICI
ZONA: Universitate
Suprafata utifa: 200 mp
Suprafsta Teren: 400 mp
Eta). P

DESCRIERE
Spatiul esta sauat ultracerdral, stracal. sensheind de rafic auto si pletonal.

Faciiitati:

+ Spatltd este incrusial, pana in 2025 3 un supermarkay;
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Anexa 5 — Extras oferte de vanzare cladiri monument
istorice

https:/lwww.imobiliare.ro/vangare-ca;e-vile/burcuresti/gniversitate/casa-de-vanzgre-28-
camere-X3KV1103A?lista=2350036&harta=1

CONFORM CU ORIGINALDE

@unchmam.m D ewser exayl s

Vila in zona Universitate -
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a1 o gt anTerrith Fromt strsda. dim
Herewsdesiha st J0mp  16%0ma Invetttasrr acopars: Taliz
e fruc i 2 An cemtncpe 10
Mr i 14 ety resatengd araireda
N I e t Regmindipene; Jed 3510
SLursfaeh tetane: Mmg N1 paraje 1
Specificath
Uity
Lefite geaetste: Curem, Ags, Congizare, Gaz
Siatem ealeve: Centraia sropre
Ginisaje
Padeix Parchet, Matmurs
feres. Lambnu
frerawrzenion Necesda iengvare ' A
Dotdri 4 "I'-" K
Alte tpate b Proreta Spatss azoorioe, Wt Se rou s *
Alte 2wl mank
APieragie sy Aslaitae | )
hitnare Setrarapaes L ]
i At ’.'!
Y . a0
Detalii e contact ,\ v 0 !
L
Vo
—— 1.}_
L
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"gs caesimobiiarere - . :

'[:r;yD sh My

3.500.000 EUR - ila in zona Universitate
b3 R ITRA | T R

Aoety viRh ey
Sy st Ve hargd
Localizare 31 imprejurimi
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AEinotlr  Sahess

Petae Klaze fe et Bnamis Supeeeartet Mal Warien Fesiments Aanu Recresre

Farcat

Sietas e ozrra
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0728.119.588 a8
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MEDIATITY

Building Trust

https;//www.imobiliare.rolvanz_are-case-viIe/bucuresti/ca!ea-victorien’_cgsa-de-vanzare-
40-camere-X5R601001 ?lista=2352336

@lmb]ﬂnw.m 3 Ares s i3

PALATUL CANTACUZINO Zena VICTORIE - Project+Autarizatle rastaurare
Offica

Aucuresn, Sostor 1 2003 Lies 'biionm Metua ot LB T

5.000.000 EUR Comeason 0 tumroidiat 2r

LAARTS R

Detall CONFORM CU ORIGINALUL

Stana propr etam: R
Vilaa fest consirur s sfarsitul secofin 23 19 lea e citeg :,};’H-

Famuls greceatea (R uzovelum Chissavekm u fou ':;;

<2 sr renumit banetien din Romir, 3

Lainzepiaul secouie: 20 sropnetates a oz
13ndina [arides Cant seusno, wns dintze cele ma begate barmilu gin
Asthiris i trases Bt o=
T 3ceR MO, 25k LA Sroene de restaurare mA2praly 3 dladien, fu detsiata e, ek
Hatury of the Propeity: .
- The s weas bt ae the emud o Lhe 1980 contisy by
the Greek Chengreson: Faridy. Chnassvelor aere
the muoat reremmer uonkers in Jomaa;
A1 ske beginng of ihe 20th tentury the praperty was
veld 19 Cantacuning Laeniy. ane of the wealtiest In

Romraniz wah Byrsrtme raynes

Caracteristici

Mr camere; 1 Suprafapd terey; 22i0mp

Suprafatd utilx 25303 mp . feontui: 1

fuprafatd tamtruita Front stradzl: am

HnEtaiieilr s JSolmn  Hdma Invetavare accpers. Tiita

N B 33 Anzonurugpe: 16

St 12rase 1 Struciurk renaenis catarmida

fugralagd 1erane: Arm ;Ré;sfﬁ‘;nﬁr!& - JefePadEe
’;.,"0 IA\‘&U T ra.di- i ) of

e E
Specificaid
finiasje

Bagele. Farhel
JaiEmtenar Lemn
Peren. Vopses levanis, (ar Tapem
Exresl e tu geamn Mz an Lent:
LS rirane Lapin Pastey

Dotad -
Alte apoid i Sraar deponiges, WL Seolny. AP e

2rveren Seana inenipara
Dxtan mobs Arnoetn, Gl Luie ramune Grade

Mot Nemot et
ServicH
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liarmeat sirapa
Vecndely
Piata Ameer

fhata Bemung
Mata vetane

Alte detalii
Lotatie
wia Crrmsovelat Cantsunng este atuotd in
wama Guevtestiuiun, pe Sirasy G ra Cumszanuin
Suditear, tr 13, Seat 1 Buewseqie
Froprietates se afls aprcape da Caleavictore:,
EDNa e uh taracier miat, tx2ndentet | de bagy 3i ge cazare
- Calpa vietenien exte srtecapringgala S Sutsresy
s gitduiegta irme de us, com ar f1 . Guct Arman
Cencepe Stors Place, Mergeth, oic ;
Proaretdy'e enisenyale torstal in aenecalin ale o cladin de aatasente n sl ueth cele ma
mwuite ditere cie
reRgLAte 23u 'n st de renevate
Catantd acaiim ot exielenie 33 Sitiectur 1 moTRzntante
multe abe 2y fust esnaferrsis incage. . a :
debiray @ st cunste tajamatea ge
SCmRAnT . Afibasards e

+ athri 23 @ U0t A2 reper in aptofiere surt
Hereut Fomran | Susend Nancral up Arts
1 fostd Pulat F2gnn | Catadraa * Shatid ianit
L5 4
Clatn mgshane irountate 1 ong
Asdissan By wotei | colmar evare hel 30§ wele i
sarsliifian Catradog s

g
rerf

Arier

Zot Hera srere wim

3T TR dAmn
14 tagte rore . e Bucurest,

nrees e Firengte trarsport d pubin, gaciy e 2 ond s
Hamide il wealta e apragere drslaya de et

278 sttuat 1 £ oate te Tors on o2 Saire
=1ty Romana

C2ratied UG TPCILAntE 3 (1 Epnetatn
¥l Chmscue iz Cantasrass ane 3 vetke
Fropretate nerargiaa sethe o) eloraney
‘rila =fery cacHerrat rap Satarts spatylor sy e artergane
i snuum Tee=n 220 mpg
Amprants claae - 1100 s
Supralsts 1ota constraens 3500 mp

frapnetates sle St dasr € ald £renipale strm
2reevele wtuste i spde.
Pracuetated sre 49 oe meen destinsere ls strsaa,

Lacal.on;

« Chtizzeuniani - {antammz ra vl is ated i ive
feary of Buzharest 2t 15 5 ral Censtanion
Budizteanu Stract, Costrtet 1, Buchar et

- The cropenty i situated nese Calea vetsrer
Grime ceativn,

- The arsa 'tas 3 meos chzrsctar rausants < ata
utfirs erd settm nedevon:

NassvonnmEtegt gherd:

g ety red e gl

imegen, e

REaCent §oannes) e, gl g 3ot

-

rilas ard azarmen tulaem, man sr e v
= ‘\

ten U] o Ul Tl etz
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sRamby e cwie gl aene s S T -
architezture, mary dllos wers seaproer gt
B L E L
VIR 33 rrmtgns &4 b

Larrcfrngen secgerues i the o =e g 2 e
AzrEnan Mberaeom T o it 2! S e
cerrer 8ol 2aeel TaE s ioud Cade g
!

MLy dmw roo! sotate geapees 10 e aleg tie
Padien Blu Halet (the terzent & Lar Rute ~
Rushziesll, buitdn noiel Cothegng Blest il e
et

ALoeuy

- The stea SHers vads arter oo a2 Fag b the
ctets lavards ol gares of fductharess
“intarme of subl: ttanyprrtatnn there sre e ogs
ang t1o ey knss i che par e, arn :'e'-..m.r.w 2130 ot
o utiated wehin S e Az’ Fg rntanee
Somans Squrars

Ney Proparty Fasturen:
= Chizgvalam - Cartazumioe vl i an od nea
rengeated atyinh property;
“The wlla haw grest poertial e s iz generas
2reas;

Langd Size  2tMiegrn

Buidipgs Factonint 1 ez

Total budt Ares 350Mgm
+ the proterty sonuds & a TN <1z end thren
anfieaws atuate a2 the back:
= The zreperty has 3 41 meters scernng o e street

Peruu miy malte deta n/ far mcie desls

Moh. 9726 yari sot coar anyi 3

£ mat inmite amsil

Alte detalli preg

Vils repreznts un Menument ks e srponant,

sraniul este pretatsd purtr o Serdus S3cla, Sarer, Chror, B oy Acatea =i sllete
ACHIZTIONER) INRECT DE LA PROPRIET M.

Disponibilitate proprietate
Qrrcand

Detalli de contact
Loinrery CEVOLTATOR 1
Sundla CEVELOPIENT

0726.229.999

Clagyte M MUle ATLRiun: Imche Bre BLewress, £a% /vI IR 2300 Caka Yezord Burweh Caze, wa 1) tamare
i Breurem, 2 e S ramere .0 Tons Cael Vizene, But Lt

Thape: 'nhsta
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Building Trust

EL admosatdaera ey

5.000.000 EUR  FALATUL CANTAUUZING Tona Vit TORES - Prolacts Autof 2atie festa an e
Cifon

L e a5 yah IR RIE T

(R B L S M
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MEDIATITY

Building Trust

https://www.imobiliare.ro/vanzare-case-vile/bucuresti/universitate/casa-de-vanzare-sau-
de-inchiriat-28-camere-X3AJ1101F?lista=2350036&harta=1

@Itﬂnhmﬂre.m FUR Tl T TP R

VILA MONUMENT ISTORIC St DE ARHITECTUTRA UNIVERSITATE

PFuzurent dntiar 2 ora Lrosenrain Atua, et o fTa 1= dul =

Propnatate rearezantatd exclusis de agery s COLOWELL BANKER | CONFORM CU ORI LUL
MOSILOR
=

3.500.000 EUR

EN TR

Colgamil Banber Maulnr va sepune ateate un s ce m1ara 3l percade i Eeile *pogua
bisegens, core eatvune din tele maismple s Yo zoursle dxse 0 o Wi Parn ole captaisi
Romunite Cladirea 3 gazduit fosete mus utep bl <tecs Arsncara, trats) taltir s ol ambasader tatpine
urte.

iratnlul ette compus o duls wraw e chadbite, cormu A pameairy £ LT struttorat pe DeP=1=%4, at
cuiped B eorstoud o TR avamd dzar P4l ambeie corpor funsd renovate campiet .o 1953,

i 0 cRoduntate umes de a dvea JEes L 3 eamieies Bt guctzie penaads i care va fl e omata, find
e diemenea lnmitats,

Zana Lntbverutats este wrviary i sectarul 1 ot Coptaler, thar 13 woametnd . Acalo edte u genrrl et al
Mumegtiitu: Butltest: humele siestsy sone woe dnla © et e Lt

Caracteristicl

He camere: <& Lugrafatd teren: 1200 mp
Tuprafatd utily 117 mp Front stradal: Dm
Sugrafatd camstrytd Trivelitase e scapeny: Tabla
Whnmetiiamithyats: e mp 160 mp Aiennetrutju: (2]
My e dtinic ] SHULtuLa resneeny. Laramugdy
Mr hie L1 Etminy ndiere: DeP+1E-M
Specificatit

vrilitdy

Lihtatt generate, Az, Canalizate, Gaz, Telelze
Sutem incaltze: Centraly prognie
Climzz:zere: Asr condiuonat
Finisaje
Fadele Parchiet Goow e
Pt Faants
Suate intencr: Reremy st
Oaotdni
alte scas shle: Sestru depnsitare WL Serasiu
Camonzame: Agametie Comtor Laidura, Cames sas
Chverse, Seam intefivara
Dotan imotl. Ategetr Curie, Graiiey
Alte d=talil mal
Arenspars atrazi Asfabae
hlifoacs ce tranupeme
lainirat str gyl
Vichi
Faannd

Alte detaiii pret
Lomisun: Standad

{ Pag. 47 ]




MEDIACITY
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Alexandru Gaucher su proiectx corpuribe cane contnud tlad nes Univeratatl Conmnd acniol al Plees
Unneratat a fost deas n 1904, cand a fosg adwgata put prognusnss, b imersects bulevardelor Carol
3 Eratanu.Puas Untersitan eze dominacs de Slocun Mrshe, intarbslice, War vesdeas o pe cale de
disparnie. Cladirtle nt vechs, tu sparianente 5p Mrxepanc din ani 60, Nu exista
imobile aparute dupd 1901, Singurele kcrar efecniste ay fost cole de restaurars a dasnior din tentrul
I910nc. At gagm (oate utinstle necesare: aps, Canalizare, gace, telefan, imernet, Zors exe fmetats de
fanc), magazme si exfenele, Vot axi ezt atust Spashd Crima, IZONE. In Aptopdare sa sfa
heeul Gheceghe Lazar, da alrfel tam ungurs instrune de invaomant din zena it 2fara de Uniserotes
Bucisent De la Universttats ajungi tha. A s disg raeeroul, sutobacra 231 trobeibuze. Tot
A euta un pasy pletonsl subteran, que A fost conzrue o data a staa de metrou,

Piata Unnerstat estelocul de txairae al iuneor, Pe stan [a Thets {a fantana di spatele Ui
Aa coada el {e3le vorba desore statiea | Pachai Viteasul Sunt repere ale celor care se vad
prictent| m orys, Ge la Universitate apung rapid Inclubunis sou cafenclele din cemnd vechi,

TCONF ORM CU ORIGINALUL
Veanstats Uniersexes Buelren, Sptalul Cokea, Enema Proineerssares Sceu Harer, Scala,
Fairs, TNG, Odean, Featrul mie, Testnd foarte nue, Lapmna (e énahe, La mamste, Bolictecs
Univeratara, Mused de istone, Yuzeul Nackonal de Arta, Palsid Setu, Unirea Shoppmg Cencey, Cemmyh r

Atadhzsl Ururea, Plata Unrvrszam, Pisa Untry, Centrl vech al orasu s, Hotel Cantinerital, Hotel p¥
!.\amn:, Haiet Hororeoa, Hanu! lu Manug, Hota Oabm, Kenel Certral, Metro Piata Umni, Parcut Plara
Umnl,c.rrdmr Unirs, Hotel intercontunenal, KRC, Mc Oonales, Heeed Inmrcarmnencs], Hotel Ramada,
Hetel Armonia, Cafeneawa Attonier, Pl Huz, Shetdfs, Banes Habanats a Homanlel,

RATR: 61, €, &3, 70, BS, 90, 97, 32 {Ttaca Unnersnxul; autcbi=e 122,122, 261,200 wqt pumad,
183 [5t.Pa 10, 336, 601 (Stanaa Plata 21 Decembrig): htaxk Tam = 104, 113 {Sata Unnversta

.mm'ﬁgﬂg CERE DETALN
Caracteristici

Nr, Lamere: = Lspuaixs terer: 1200mp
Suprafatd andd; 13/ mp Frore uramak “m
Luprafagh consiruny Itrelinare aopess: Tabiy
WRRMAYRE oy, oo 1590mp An sengrucys: 150
Nr. Bucitang 3 SIS redaeerd caramida
Nr b 10 Aepm indyne: D=P+1E+1d
Specificath

Ueticky

Unilttat genevals; Ana, Canaicare, Saz, folsion
Siztem nealrre: Cenmala sfoprie
climanzare: Aer condinonat
fnisaje
fodele: Parchet, Greae
fetete Faams
S:are imenor:flenawr
otdri
At spazi vtile: $pstiu depastare, WE Serany
Contorisare: Apometre, Comor taldurs, Contor faz
Orore Scara niengary
Datar) imohil: Aczpens, Curte, Grading
Alte detadli zond
Amenagre stract Axfxitrg
Slifcacs de tracspon
Humnst srodad
Wl
Fara net.

Aite detoalir preg
Cemison: Standyrd

DLetalii de contact

Sunéla '9: ;ﬁgm CABAENE
0744.481.817 P cowweL Baser vosean
021.2112550

Altetclofoane:

0217112450

6720508040

21,21528%8 [rax)

-

7
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Building Trust

‘:ONFORM CU ORIGINALUL

Anexa 6 — Extras oferte de v

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructiilbucures

constructii-de-vanzare-X44L 1301 C?lista=2349863&harta=1

Loiar i e pla P LR - e -, LR | -~

& B

L0000 EUA  Tavensptravian

TENTNREE (T R TR S TR Y )

0721.442.28
0731.028.648

Are=a #aca
RabY AN

LI

a5 den sdprmesemy TUlle nformsy
despre preonictated cu UG GLSLESHTL
73340 pe imebhare o

CERE DETALII
o e anvantid e wmrnas o Ay ey geerpstis ook zms SR S RTT 1 TRETI ey T .
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St m it Sy 1IN v Ed
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Building Trust

ﬂ EE-Tahe. G "'Eﬂla' ':""U'.'-;tt m. 4'.".- "ig _.taf""" "‘1

R uf*a-._.-“..-ﬁ_ e &1 ¢

2.980.000 EUR - Terenjs
Bucuresti, zona Clsmigiu - Ve® AaEORM CU ORIGIN&U

Detalii

=5t owrsg 130m vast da Calea

ViTaria:, o spatale hateluiut Movatet fiind reprezen etz sn Der cu o supralatz ataia de

Proprietatsd &7te 530313 10 D3T3 CRNIraia a “L.Pi-:;yu::.ﬁ'.l"'
1.783 mo nu este coneciata |a retelela runicpate de undtat dar 2oaates e gasesc i imadiata
VELIMATAt2. ArTesy ante petanal dha St Mate Milg Si fu prasina o S, on Camo nearuy.
Yanzarea e Lafale onndictate Cu plic incnis 'z o data e s © anuctats viterior Pentaadara ¢ o

rAZAT 55 Te oatactati prin t2leton shu o3,

WISV ES raspusierh

TLoabans Deroert, Servitas, dusoth sl mandsta s (oLt A ACesteln SoMunCa ur mataarels; g -CEIte

mar e, ap mes

TETE L AL 0ETTE SNt 0TI SaU LA LT IESL £ L or R conaderats Dedlseani 23w Taute LR

75,303 Q8 CarE MACAETAN) DU 212 ALISIESIRS 2F 3 1308 denersur 3au da 3 el garant
I ESATLTE 10 222A3M3 propristata. i) Supratatals maturetor 1@ e 350003 ndicaia 2unt
BP0 T L2 Zecsptand Catu. land 12 specdica

Eau BT 00Tl "SRRy () Dascrienis proor @13t nu ot fahieate portru 3 sigers €3 3023 <2 7l

51372 Dy, 45 e O Senl Null NRCES 0, AU Jr22inTd Commamnrar 33u C2 ESrar & 5t T2

1T 2
FLOSTONEAT3, L 5% f20nmanda Lot ior . LSRR IS 180080 DTG LS ‘m,eztigat...
faracteristici
Ta3 o IIPIULL
Edmr TEAN

Specificatii

o
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Oetam de Contact

Sunila
0721.442.288
0731.038.646

S8 SElvlaara.
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MEDIACTITY

Building Trust

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructiilbucuresti/libertatiiteren-
constructii-de-vanzare-X7UE 1300F lista=2349863&harta=1

@imnhiﬂnre.ru ID Arunt, £X7UE1 300F

De vanzare Teren Superb Metrou lzvor cu Asociere
Hucuresh, zana Ldiertati

1.600.000 EUR
2.000 EUR / mp L~
Comsiar: 14

CONFORM CU ORIG
Wﬁz apgs Lo TR 37

Actioa' 2at = Q4,10 10" 7

A

o P

1z
2
-':;g
o
g
b

433435 22t %e

Caracteristici

Suprafatd taren: Bl mo TEieren 0N
Frant straza - 27 Canf zars teran irsravian

KNr. f-ontu-l: 1 Coarstrucye oo temen: o

Specificatii
Utilitdgf
Apa
Canabsara
Saz
Curort
Alte detald zand
Amera ase straz . asta sate
Alte detalii
Terer ultracentra pretabil caz ae~ta, p-oui lrica
BCdmro
descmdare 21 e ¢
Sepol tonstry 3220 = (CUT L POTAG )
Pragat rea wran PLD suate nowiatel coefl et Litaris o

Praprueranul @512 9¢ 37ura 52 prirrcasca 35 6 avans 5150 % 1 supmatata corstouta,

Detalii de contact

- - VAHIAN COLDENHIRC
suna la o droker fievrer !
% s ARIAN GOLDENBLRG
0730.025.276 ﬁ VARIAL GOLDENSERS
e
‘ i Y
L | aa ﬂ..&-;a-;;;\- B R S B T T SR TR ¥ 4 r Pt 1 v d Nt B ar
1
\ ( ' .'I._- ‘-
\ isnpustaMisra -
- i ]
oy
i LE Gesrdesar cagmy o dE fam oSS0 300 THo) s L

Comparabila 3




MEDIXCITY

Building Trust

httgs:h‘www.imoniliare.rolvanzare~terenuri~constructiilbgcuresti!kogg_!niceanulteren~
constructii-de-vanzare-X72C1301 L ?lista=2349863&harta=1

imobiliare.ro IS Anng, 84701300

DEZVOLTARE KOGALNICEANU STRADAL | 1150 MP

Hugh sy, 7ona Kogalniczany

2.874.000 EUR

FORM cu OR\G\NP\\.UE; o =
cON

takeaazd

A428L3d qcrte

Detalii

CEZYOLTARE KOGALM:CEANL STRADAL - V3 procurem spro achizitionars un teren 2a 1,150 matn pacrat!
formatdin doua otun invacinate. <u o ceschiders de 31 mesrila SJevardy Koganiceanu. Din purct d2
‘edere urbanistic, parzela £ste situata I Zona Protzjata 6 £ isabata - Kegainicear., Subzona Cptbisunt
permisz nterverl:care consarva s potenteaza valor le ex stante - a-hitecsural urbarustice, storica si da
ratdiu natural), Procert de ocupare 3 terenului (POT) maxim arimris 8%, ceefiuert di uthzare a

teranu (CUT) max m admis 0. regir da2 raltme runimum 14 metrd - rraamar: 19 metrl, Peniry ma
rrulle amanunta, nu ez tat sa na rortacas,

Caracteristici

Suprafaia taren; 150 mp Tpteren; construdt
Front stradal; 3t Clasifcare teren; rtravilan
M, frontur: 1 Corstructe pe teran; Ny

Specificatli s

Utilitag] iy
Apa g

: —_—

Canalizare i Jor e
] 3
Gas ' ol md

Curert AL /
Alte detalii zond s
Ameraare straz asfailste

Detalii de contact "
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¥

. Adaarolss e e
2B74.000 EUR O - DETVOLTARE KTGALNICEANU STRACAL | 1153 MP AN T i

B g, conn Kagdeamong- ¥iem narty

Laethran# 3 fempr o m

Mhonges d2 ranspre b Hardst  gdrerarieeMIT MVoe-nm Rifmarantz Bemo Rereoprg Fargas
mE oAU Y iy
gl et s r_.-'"; Ry

L TR
s
ok ¥

- Chaaggunt 0

: o
maa, Hine .
g b b
) -

L e

4
¥ gl P
. o
‘1 4T ar
™ B

S

0722.532.348 I

alte wowl gae g

o B L
O

CONFORM CU ORIGINALUL
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Building Trust

https:l/www.imobiliare.rolvanzare-terengri-constructii/bucurestiﬂ}la-rosettilteren-
constructii-de-vanzare-X5F 403005 ?lista=23498638&harta=1

@imnbﬂiare.ru I3 Apgrt &%624T 5008

VANZARE TEREN INTRAVILAN

Buiuresy, Sectar 2 2ona P-td Rosern

1.455.000 EUR *
1.500 EUR / mp
Comr sicp: 3,5%-TVA

<Taal Pal i~ 1912307

Zolvedia

AdiLgd ot e

Detalii

ARMENEASCA POPA PETRE TEREN "NTRAVILAN 373 MP, INTRAVILAN 2UZ (N EXECUTIE, POT-50%,CUT-23,
S+P+4. TOATE FACILITATILE, RUGAM NUMAI PERSOANE SERIOASE

Caracteristici

Suprafazd teror. 97t mp Tip aren; construct
Front stracal 43 Qasifcara teren: intraviar
Nr. Fronturi: 2 Corstructe pe teren: fu
p.OT. 55%

Regimiraitime;
Sursd coef, urkamsin

Specificatii

Uthlitagi

Apa

Canalizare

Gaz

Curert
Alte detalii zana

Ameradre siral ; asfaltate
Vecinatati =
PATARDSET?
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Building Trust

Anexa 7 - Documenﬁﬁ@d@&ﬁ%ﬂﬁi

FRIMARIA MUNICIFIUL CURESTI
Directia Generald Achiziti
Directia Contracte

Sanechi Conces.orér
v /28 02 Jory

HOTA DE COMANDA
Citra,

S.C. MEDIACITY S.RL.
fax ; 024/310.02.29

Referitor - ACORD CACRU Inregistrat sub nr. M8 360/12.08.2015 co are ca obiect “servicil de
evaiuaro imobiliard a bunurlor imohbile aflate in Comeniul publiciprivat sau in administrarea
Municlpiului Bucuregti

Avind °n vecero adresa Diractie: Generzla Lezaitare 9 Investilii - Dienta Culturd, Soert, Turigm £rn
cam ne 300GHa intocrmirea urui rapont de svaiuzra imebiliard oantru mebild morument storic sifuat in S
Lipscani er 28, secter 3 i rind sont de srevecerln an 6 cin acordul cadry inreqistral sub nr M
36812.08.2015, v soliitdm evsiuarea ymaiciut ool merumant istonc -

- slabilirea pratuul 32 vAnzare pentru imebil! Tenument rsterc, prezentate mai s
o imebil morumertsteric s tuat in Sir wrsiam nr 26, sector 3

Suprafala tolald 32 evaluat - teren - a3 453 1p
Suprafala tetald 2a evaluat - 2onstructie - 1310 mp

“enir 2vaiuared ampelazanunteior nomizizale. o4 Abtiier n jopie decumentzla cadastala,

Ftadarza cllre beroficars Vunicriuf Jeeurasli a Rzrcarsior de 2valeare Fentny mobilele neruralizye ma
5Us, va trebul realizatd conform art, 14,3, in termen do maximum 14 de zile calendaristice de la data prezentad sf
2 asiqurdril accesului in spativlul ca unmeazé a f evalat,

Vé muffumim,

§EF SERVICI,
Ec. Teodora STOIAN

— T e

el .
20 Raqa @earaf ar 47 g\ ey 291y 2t fl Wawayl 3y
T IS xamne i
L e v
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CONFORM CU ORIG%?
i
i
." I U 1!.-.r. ,;’::'1"7-‘;;::1‘;.-... ; = ‘:I ’i;.a
AN EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

fserma_ u_n{usoq MARE _ ﬂ FFEH.E{[! !!I" m

TAT T wpagri My QDTSR Fut st Tartar,' ?

A. Partea |, Descrieraa imobilului
W SF cacn J0EC)L

TEREN inirauiar Heoralastr e 12432
Adresa; Lo¢, Sucursit, S5CL0r.: 3, 38 L3330 7 35 g ucuradn
r:‘:: r:‘::;?;;f‘,: Supraftata* (mp) Obsecrvatii / Rafarintg
i 214, iin Trer ot stats
Constructl
cre [HF "::’m' adresa Obsersatli ' Rufarings
A
Al itdimdnl v Janarutiamnt =T 1 S =. C3TRLSI TN s#d= 2o 20 a SLEIAT --r-—n 4T
: i o LR 3 R E R B R 353 M b fuLtma daedhe B oirtary ot
SURTIATY L2 A e P TD PR upnatyn oA :- Jrﬂ
Lt B IR I WL EE TS I IS N 3 S L PR Y ! FERE R
| T e STle 12 353 Zp st marcai T - San st333 b ;e I3 vy

B. Partea 1I. Proprietari 5i acte

Inscrerl privitoare 1a dreptul de proprietate st aits drepturl c2ale Raterinta I

332251/ 16;08:2010 )
IEIE2 A 12347 A JDLEIITTam V1A PAINAT A MIN T LTTH LR E3T] 32 3 L2, = 371019
$6 2302 20m3 24 L3MB ATILISIIZTE v 1273804 93 2003 by e 33 MARIA YLALTIEN, L) 3UCURE ST

"q".l"'JCOL o A354112 03 01T wemag e TIM2 - ARV CERTFICA™ 7 52AL ~r L250d=0, 1323 29,0 amiz 32
FOMBLA . OCA BITORI-MTY ot g Wlmeboel mn
gy | AMATUIITE GrEpE A3 PACPR £CATE, FEEHAT pA RN 2E <A ala 3l
‘3-': L I A
._GHEORGHE ADRIAN RAFAEL _ ke _
21475;’07:06:’2012 '
Azt hotanal ar €27, dr JSUE2CL2 2mus 33 NP IO L AAZVAN FTIRLN
3y fadulare a-apt 32 PACPRISTATE pimacst oen S3vvesta Tih ALald

actuala 12

1i CRISTEA MARIUS VIOREL
7) CRISTEA VEROMICA ELEMNA, 5

C. Partea (il. SARCINI

inscriarl privind dazmembramintaie dreptulul d¢ proprictate,

drepturt reale da garantle §i sarcini Roferinta
78757/ 07/11:2017

AltNataral nr 853, i CH1 L2017 wris da MAAZY A _SLANDAA,

] ‘-u::.-l naditcarea llmutgizr legale ale < zetalui de procoietate
wohs. 'n 22afer— tata cu dispozti 2 Laghk enerj 2 elasinoa &
: cn:elar nat .ual-'- ar 1232013 drapt de vz sosereitys o Favuaras

SWAnlOr 85%90 3330040 94 lerintace 4 43 (o peate 3 2ap e LAt
m:-'aet-w sy
1) E-DISTRIBUIIE MUNTEMIA SA Cir 14507322
873057 07/12/2017
ST NCEAN o 727, 00 JTTIEEIT mvs ge MARCU ALZXERLRE Az¢ Hotalal ~+ 733, 4% T5.T0ET
\‘-\'!CIJ ALEYANDAA,

.Ji

$3 £ ab2a03 32008797t 3urarnfitale U 0 232511 208 ¢ ap Al
T2 I3 112017 orsr de N2 Avseaneta Matiu orrozate sroanenarsl .
.. tabniyr 38 oz 2193 83 raszacie dregiul 22 Lo 3 sen btz dstracace
l,
Tttt gor it TaRE L 000 e deieite LRty 002 e LOCA LRI I L Friyer] tn i

f 88y LATE 7Y




MEDIALTITY

Building Trust

T nsgeas prvind darmermbrimiess o deoptulue de propriatara, | - i
draptus r2aaa Aa garantie 5 sars nj Rernrhegs
T demetegin gt e asd Laimarithe 4 o3fd T
CONFORM CU ORIGINALUL
)
i
I
WitaT s TTEINN A IS )L D ks 0 R 30 Ree Lg% $ N _Pl,:i__‘ 1 _)
- L fOMIR EVIe Y

grr—
=
&=
IS
tre
B
et




MEDIACITY

Building Trust

Tptet - vl e " - ki
Anexa Nr. 1 La Partea |
~
Teren Pl L%
wo M iatast s Faciatata e g, Thrgrds g Batos ]
223052 134 TITRY T anipr ey e _[
T 3NITIETE 2N = 1303 5 soo) 55 DIt E s R -
S JETALILIMAAE MCaL
P L }
—\!‘
M
=t i [
14042
=™ L .
- , |.
2.3 I
| X i
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e ™
L]
= I
i
N | \ T,
—— S -
Datf referl‘l‘oareﬁl; taren
LY e > @ , . N
o r;;?fgz el "n:;" = 313 23traly he. gazg Osizrvat  9g-enria !
b Carl: ra £34 i > . o
anstr o !
Date referitoare la canstructii
- e Deagtir 2= i - 13 tiat = - Sy 0 R aFAETT
- N torstouct 2 - THES TR fiaics Cbseriazi. afarmog
HECEL e ST T 3. s o D 3@ 3TATY
'ocy nea SN 30 IR 432 70 B du yrraldyea
SRt Jhn s zem - Sui afaly ot g de 232
AZlf 214x s [Zd b2 |me pastee syzralsts atls 2a Y4 mp. ety 1
I uarefata ut 2 3¢ 12 me oasa 1 5L seafuts
& | =4 30 lad mp s mansama - ¢ amnr of s
t =2 51 my
A 5 Lungime Segmente
ok - 1} vaierile lungimlior sagmenteior sunt abtinute din prolectia in pian,
= - ,_.--- -.,_\ Ll o .\, Punct Pu i Lungiml Ngment
T \\ \|| A1 ineoput rit = (m)
Yoo v 2 5733
ELL s ’ ro " ar “u;radan,
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. CONFORM cu ORIGINALUL

-t [ i
i St e e =l R ST
i Puact Duniet Lungime sagmanrt
| rceduti  afaryt) m
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i s
1 3
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5 B iral
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7 3
T s s
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3 15
e AR
73 : -
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4

;m7m1lc segmantelar Juat derarminata in planul de proeectie Starea 71) 5i sunt ratunjies lo 1 mellmatea,
445 Dustanta dhntra puncte 43t tarmata gin sagnante cumulate ca sunt mal mic Jecit valaarea L mitimotru

AL LT TN PNt Farer B S0 BATE Ul TI AT ITEEYPRT 3 AL TarT ta et Tear 4 M- 3 vag
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AUTDR!ZATIE DE CONSTRUIRE
Ne. 126,/ 1128287 g Btk 207

Ca urmare a carerii adressiz de CRISTEA MARIUS-VIOREL cdsd'ort ey CRISTEA VERONCA.
ELENA 5i GHEQRGHE ADRIAN-RAFAEL cv domiciticl i judztul -, municpiul Bunurzgh, cod pagiat

.. Seglarul M, sir Mizcd Peirafintr, Rerma nr. 14, Bicc M32%., sz Al et 1, ap. 313m
lzlafonfax......., &mail ... ., iseglstratd fa or. 1128257 din 04 01 2013,

In eenfarmitals cu prevederils Legii nr. 5071951 privind aulorizar=a exactta luzsdrilor da sersiructi,
cu modificaria 5 comglatasia ulizrinare,

SE AUTORIZEAZA ;
- EXECUTAREA LUCRARILOR DE COMSTRUIRE pactns

consolldarzs, resiayrare, amplasare lift persoans 8l scara Interioars, rzzompartimentare §i
tsfunclionalizare clidire cu funztivas comerciald in regim de inalfims S+P+3E+N axistants p2
taron, inclusiv instalagitla interipate afsrente. Catzgoria d3 imponants a eanstructiei *B".

Irmsb il rirgvitanm, sompuz Cin taren cu suzralain ce 453,60mp (455,00mp din MAsuraton) & sonsincye
S+PeMzsIE+N, cu okfigatia asigyrdm sarduti de trecers, asle Eropeisista partoulard in indiviziore con‘orm
Contractu'uida Vanrare-Compiara autantifica; gub ar, €07/5.065.2012 la BIP Zuid RIzaan-§tafan, Intabuls) oy
Inzhaierza nr. 21473726 08 2012 13 OCP, Bucuragy - Byl 2s Cadasine gi Pubficists imeociiars S250nd 3
Cpaaiyei Pimandd Garesal oy, 12752/04.00.201C, Proteeolohi da piedaie - pravusrs Inchaial cu COME — 47
54 377315 05.2010 §i a Pralosoluiul rodiicator ia el nr. E3/15541/12.08 2015,

Conform Extaiulu g Cars Funca-d ganuu lifommara ens g Cérasa ar, 3131,22.00.2273 2= QOB
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gvdania OAR Filiaa Tarierald Bucwiegh cu nr. 21R24.01.3013, verificatd lohric sub aspectd asquedd
axiariglor 2senta’e de art, Latra I3 specialist atastat MO e, 125, arh. Mhdesry Gh, Constantin g'astal MLPAT
o, 05073, arh.Crircutd ©. Gymitu ateatat MLFAT ne. §U1, ing. Ss2aliu Araicie sxcer al2siat MC ar. 71-€, g
Zacheru M. Acian atzstat MORT or 030573, ng Mica | Hculaz alastat MLPAT ar 1835, n3. Dandobur M
Costicd ntaziat MUPTL ~r.1536 ¢iing Moscice C. Can aiastal MUPAT ar, 1624, v avin) WOFN-OZPI-ME s
13:80017.922912, a-etddl ISC-DACEl  nr. 2368/A27.12.2312 i acordyra prodfisardiee vecis poris
asgurarea savIUgE A2 1220218 £S5 parsursy axsetiT luerddor autontificat2 la BHP Manclassu Ardreca aub *2
SATE. 312013 @ sub nr 9521.08 2013 gi ascrdah de penizpis al ARl re ERL s ey ey Vi

NOTA: Profsstantul §f benefzior! rispund peatry cxactistes, varidichatos datsler 51 inscrisucior Cuprinia in
dosumentapa co o 8%t la ba=a emiterli prezantol autarizati d= contrire. Proigeganil, sxecutanizf i boasfziard
rimin dirsct rispunziiarl &3 respestarea grogciuiyl sularizal a ncamilar sl normativeicr labalen 9i a laplslzist in
wigoars.

Aunigala intia’d a3 afesat i Bp2a CU 1ITRMIB30IITAI 072012 =5 42 3, Desumanisiia labecd azetd b
peschirnharn cdt § avzsta prozerists laz carte intsgrantd Ain auorsabs: Adzd f2veratil af Prmanly Ssztoruhs 3 .
227,51.69 £5 12, Adrzso Agandci Fagionals paniry Pratacia Nadidui Bucuresti de slasara o Helktean r
15539,04.02 2012, Notiticarma Dwschal do Sandtate Publicd MB nr T3745/12.0% 2070, Aviz 15U \PempisHy $:
Sazuritats la Irconciv nz, 43413/30.53,25.02.3013, Adresa Acmiristrajisl Stazfor nn 4125/13.03.2M3, Ay zd
Enai Cistibuia Muvena nr 29237453°32.06.2012, Avizd Ara Neva Securedll of 1253135%23.00.20132.
Avizul Distigaz Sud Reje 2 'n: 23420682012, Adgut Romlelaiem S4 nr 13WGSTE011G2277 e
25,09.8012, Avizst FYE-DGISS.Oraclia Tranaporid, Drumun gi Sistemalizarsa Corsulafel nn 3230 o=
£4.53.3295, Conleac: do =restdf sacece ¢n salokitals fasheiat cu EC Rasza Srp SARL nr K3ALA
CCoa457/20.08.2012 pracum ¢ Avie! MC DS V3 o 204 W006.04.221F 8l Adraza 13U rr
4381313/09,11.2C15.

- p2niry Imebiiu! — terer gveau consivetd - situal in municipiud Bucuresi, saclorel 3, sed gos= .. .,
Str. Linseand nr, 25, cactez Lncard or, 214332, numar cadastizl 214062,

- valoaraa luersilor se incadrazes in caa iniald d2 1.025.500,00 15, texa de auiTrizate urrind o
e raguiariza dup3 reczplia 12 terminarsa lucricilor,

Tn baza decumentayel tehaice - 0T, pentu aznzazs exeulinm lesiner de mansiuis (D TAC) . € 0D dn 232,
alabcratd de BMH ARCHITECTUAS & PARTNERS SAL - JAWMIA2012, cu seduf In musve:pnd Buzuregl, seslorlt, au
Aiater Alexerdru Semirasey ar 3, B XiY, sc, A, parar, ap. 2, ead pogte® ..., respoclv do Alexandry Scria Coalas,
aehitact o diast g somndtued irseris Br Tabloul Mafional o) Arwtectlof oo fr, 2365, I conlenmiate cu pravedscle Lep a2
1242001 privind cr3anizarea § exsrotxza prelesof g amial, mputiicala, ofa in evigenfa Flaler Taritadale Busurzgl
Deainubui Astetestdor din Rerndinia.

CU PRIVIAE LA AUTORIZAREA EXECUTAANR LUCRAILOR $2 FAC URMATOARELE PRECIZAAN

A DCCUVEATATA TEHUCA - 0.1 (D.T.A £ - FZATA SPRE NESCHIMALAG «, IMFREUNA CU TCATE AZELE §1 ACTASUTILE
GOTINUTE, FRECU §1 ACTUL ACLUNSTAATY AL ArTaATA T COMPETENTS FENTRU PAOTECTIA LSDILLIN, FAL PARTE
INTEQRANTA Dil PREZENTA AUTDRIZATE.

Tiargsao=iaee Mlocmai 8 documentafii - D.1. viIk} spm reschimbare fincluiiv a avizelor gl Srerduni abtinale)
consiihde nfractiune 8oy contravenile, ciad ez, in tenustul pravederdor #e1, 24 86 (1) reageelly ale wl 26 slin. (7) Zn
L#203 ar. 301391 privind autaeiraros exeautind kicririor da sanstrsctll, republicat)

It coaformasie ey g ort. T awas. (13){15 ] @n Logas ar. 501897 3f e reapectired logidlifiel pontryr apicyea
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merdiuhs, fn aHtuatia in care In tinpul exacutdrll tuerdnior 3l numal fn pericada ca valadiiesta 8 SUlorzyie! de construle
survin madificid de rem3 privind lucrirBe de constructil gutorizate, cxew cindue b necesitataa modiliedrd scesters, Htular

Ir2 obfigatia da o rokeils 3 roua sutoriratie d2 congirfe.
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4, 14 pIghnse T Ferdier  in pacochy otue - qucTally e eorsiniits F dooumondana tenss - LT LT AL vizald g8

ressNVERN. pT :{iiﬂ va'\;ueaﬂqu\:{cma rgancior de 2anirt poutvs kgl se 10ala dumla asseuidi lue nlar

- - -

ot g e—eeo T —ememmasse - mm—— i

TR TR s e

'z-,‘%:mra sroer & Suueyl Ao @ 3/;— | @ \_':-’




MEDIACITY

Building Trust

it __M//

CONFORM CU ORIGINALUL
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2 79 dewirletn coroiumiily foniszed g2 sander n formn de s de ke teeirana elestvE 3 herana;

8. 2 incaparea excrdic herlnny, o8 monleze (8 ke el Faraut 02 et ficra a s fe® foagl snesa 1 3 3 e
reyntiegeey

10 |2 #0312y avacypisd usrdric, 52 mantzzs ‘Pudcuia 2 iferilizus & ivestia

11 I 510302 relinalzid il in ‘aren Fravizd de mulcdmpa 39 sciats preasizisog vakinbaay acesisa, su oo puge 15
L3 iraried ITnamad 22 arsitzrs § v3iah sl anarizale: de coralue Feluiv Surdla 18 axesige 4 ludnloe;

12 23 preciaiz “Serficans 98 puizrmania S gNicd 3 S’ la Stachowes menpria fg lerTwian weridtos

13 33 solcty "Aclevisaa 92 sa=atalp B ocarcy® 463 elmiiwsa moegii W eminsie LeTFRr s3u RS 48 miexgy
taoeyare b cladinler 2371y zare 33 elgnut “Aviad do secunials la esndl’;

14, 83 requiniiecs Rea 38 Suizrisarg o0 fowie simatnbaid, pracum g skfaba nafea)d o3 ias oo 1 an, it Al ogi, 15 urarn
& taxledrl ivarshgsi;
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C. TERMSNUL DE VALASILITATE AL AUTORIZATIE estz ce 12 luni'tle d2 '3 data etz
intzrval 52 mp I carz trabuis incepwte Lesdris 2 £762UNg aulorizata,
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ANEXANT. 1
fa regulament

PROCES VERDBAL DE RECEPTIE PARTIALA CONFORM CU ORIGINALUL

M ldin2012.2017

Privind stadil fizic de executiv 1 cunstruciiel aferente investiliet din str Lipscand, me
26, sectord, Bucuresti, lucrdri executate in cadryt contractului or. 166 din 31 10,

incherat intre:

CRISTEA MARIUS-VIOREL, CRISTEA VERONICA-ELENA, GHEORGHE ADRIAN-
RAFAEL si, )

5C FOR YOUCONSTRUCT SRL
1. Imahilil care face obivetul nvestitiel s identificd dupd cum urmeazi:

attresa administrativd Str Lipscani, nr 26, sector 3, Bucuresti
- numar cadastral/numir topografic 214062

Rumiar carte funciard 214062

2. Lucrdrile au fost oxecutate in baza autorizapiei de cnnstruire nr. 176/08.04.2013 st
224/13.07.2017, eliberatd de Primaria Municipiului Bucurest la duta de 2013 si 2017
auvalabilitate pind la data: 2018

3. Au mat inst prezenf: (nume 5 prenume, calitatea, semndtura)

Nume 1 prenume Calitatea | Semq‘i'}nwa

CRISTEA MARIUS VIOREL BENEFICIAR : h
GHEORGHE ADRIAN RAFAEL | BENEFICIAR
“Ing. MARIUS MANTESCY " ANTREPRENOR . T
Ing, RADU COSTIN ANTREPRENOR | =3

4. Secretariatul a fost asigurat de Ing. BUJOREANU LAURENTIU NICOLAE - diriginte de

i AT DRT. - 15.C.

sannier autorizat in domeniile: Consvlldari constructif - Insta
SUHREANY £ LAURENTRS - NICOLAE

DIRIGINTE [E 3aKTIER

AT MR 16258
SOREMI 2 a0 5: AUTLSIteTE
v 1

\\j
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CONFORM CU ORIGINALUE

H. Cladirea a fost consolidata si rnsmu'nm. S-au realizat fatadele sj finisajele extenoare
conform AC ar 176/2013 i 224/2017.

6, Alte mentiuni:

Se recomanda avizarea receptici Ja terminarea lucrarilor de consolidare s1 restaurare,
finisaje exterioare si fatade.

7. Prezentul proces-verbal, continind 2 fle st ___-___ anexe numerotate, cu un total
de 2 file, a fostincheiat astizi  .12.2017 in 7 exemplare.

EXECUTANT | INVESTITOR
SCFOR YO0 'cdnmm:rsn’il_?}'é«_,_ ' .cmsmx VARIUSVIOREL  ——Wle, |
— | GHEORGHE ADRIAN-RAFAEL, 4
s
T

R N2

Altl participanti: LT g
Nume si prenume Qllltdtl&a | Semnitura

g |
' I
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FONAINLA

S 5F §efon ar 3, secioe 2, Bovwrens = 2l fas 021.32326.71 82).323.06238 2wl Jdef
=

NF oYMy 52 2017

Ciue.CRISTEA MARIUS-VIOREL; CRISTEA VERONICA-ELENA ¢l GHEORGHE ADRIAM RAFAEL
Buzmestl. secior 3, Str. Lipseani nr 29

Spe& olingd . PRINARIA MUNIZ'FULLI BLCUREST'
Directia Genet2i3 de D=svoltarz i Invastli
Ditecis Cultura, Sport, Turism
Dumnuly: Director Evecuty

REF NEEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTILING:
Panty erobdul situst Tn Municiphil Bucurzst, seetor 3, Str. Lipotani nr. 26, 14 suprafatd constiuds otals ca
2439 mp, fascls Tn cartza funcied cv ot 214082 o mun Bucuroyi, sector 3 3 n- cadastral 214382.C
monument stor £2¢ LMY B-il-m-8.13024

Ca urmare a documentspul rarsmise praing intenjla ¢ vanzarz 2 imobil situat In Munem
Bucuregtl. sector 3, Sir. Lipscani nr. 25, 'n suprafald constauna Iciafs de 2428 mp. fageis In 2atea funciar)
Cu rr. 2°40%2 a runBucuresh secior 3 § rr codastra! 214062-CF. monurent  Istare sod LA
B-—-8-13229, In baza prevaecenicr a4 aln.ld; 5 at.28 a"n {1} punciul 28 din Legea 4222001 priving
prolgrared ecaumrnlaicr isforice, Taoublicasd, tu mooifednia bt zae vA cOmUNCET 24 Minstonl Coltre
nu i exerclif dreplul de preemiiune ususia imociulsd menjicnat

Conform are 4 abi. (8) da Legea 422720C1, mpubleats, ou meclizane ukasicore se transmite
dreplul de praemtiune al statulul citre autoriti(ila publice locale.

Precizam b, n tortomulale cu prevaceriis Leghi 4222001, repubicat, tu modifizanie ulerears,
pragretaul sebiluhd 'n cauzd ara urmdcarsie palgall

- Once wlerveniie asupra mmcbiull, inctustv schimbarea de destinatle se efectisa=q numal pe bazs
§ cu raspectaren adzuul emis de Ministeru) Culturi, conform prevaderdor ant 23 da Legea 4322001,
regrbicath, cu modificasdle Literioare,
- Conform prevedentcr art. 36 atn (4) ¥ b) din Legea 42272001, fepubicala, cu madificina ullericare,
val: nelifica vilcrukui propeietar cf  mobviul es'a Inscris In Lista monementelor istoce ¢l ore otligatile ce @
revin prin lege;
- Conferm abr. (S) ol artd dm Lep=a 42272001, reoubbcatd “Comuncarie privind neexercitarea
dreplului da preemijune au lemmen de valatdilate pentru Intregul an calendaristic in core ou fost emse,
Inclusive partry situatille in core monumental istaric esta vand.t de mas muis o™
- in conicemitate cu prevederds art38 afin(4) itc) Legea 422/2001. repubscals, cu modiicarda
ultarioare, In lenmen de 15 nie de W dela vinzinl imobilulul, veli Tnglinta In swis Cireclia pamu Culturd a
Municiplului Bucuresd daspre schumbares proprietasubai i va{l ranamils acesteia o copm dupa ade;
. Cepunerea de citre propri¢iar a prezantsi Comunic) a Cirecfial paniry Cuwrp a Municiphiu
Bucuresti ¢i 8 documanizjlel de presmiiune la Primana Municipiulul Bucurest-Cuectia Cultivd, Spart, Turism
2 Regisiratura PM3 ¢in Bd. Regina Ebsatela nr.42, s=clor 5, Bucuresd.

Prezentul Inscris nu e are & proprietdtil, lar verificarea condifiilor ds legatilate
privind vinzarea mnumn@ SI0F; werdicll de Instrilnarw, tpolect, drepiuri de privilagiu,

1a infacmitorulul actuluf da instrdinare,

I Y.

gravara de sarcin) rimine’in sj??:ln
FIE R |
Pomp

=y

' DIREGTOR EXGCLTIV

l.l.-." '. - ija FRAS EA
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ou iR ARTER
'lm.lﬂl'ﬂlh

CFICILL DE CADASTRU 51 PUBLICITATE IMCRILIARA BUCUREST! SECTOR 2
Desarul ar 332251 1 16.08,2010
INCHEIERE Nr. 332251,

Registrater ETIRA I0AN AGRIAY
Azislent - ragistralor IONITA CRISTINA

Asupra ceretil int-oduse de GHEORGHE ADRIAN-RAFAEL, TARAU ADRIAN-NICD LAE crtLind

mnscriefea in cartea funciora, in baza adts:

- CERTIFICAT FISCAL nr. 1252360/ 13.08.2010 em:s da CONSICIHETIRAL SZCTOR 3-BITL

- DISPOZITIE nr. 12667/ 11.06.2010 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

- DISPOZITIE nr. 12758/ 04.08.2010 emis de PRIMARIA MUNICIPIULLI SUCUREST

- PROTOCOL nr. 16541/ 12.08.2011 emis d= CGMB - ARl

- FROTOCOL rr. 9771/ 16.05.2010 emis de CGMS - AFI vazand referatul asistentutyi - fegiirator,
in $ensul £a nu exista piedicila inscizre, find Indeplinia conditita prevazule la art. 43 din Legaa
71898 - recuslicats, tariful achitat in suma e 200 I, e chitanta C0BS020 / 46.CE-3010 paniry
Raceptie si imFintare carie funciara avard cody) ne. 2.1.1, Drept de oroprietale sau dezmembramnte in
tavoaraa persaarelcr fizice si a cufislr religiozsa racunoscute in eonditide leglt avand scdul ar, 2.3.2

DISPUNE:

Admite inscrizrea Imabiulti stuat in Sirada LIPSCANI numarud 25, cu numarl cadasiral 1243213
F¥t a C.F, INDIVIDUALA rumacal 105742 din localitatea BUSURESTI SECTOR 3.

Admite INTABULAREA drapterlui e PROPRIETATE asupra imobilubsi siuat in Strada LIPSCAN!
numandl 26, cu numarul cadastral 12433 inscris in Canaa Funciara INDIVIDUALA oy mumarul 105741
a localitatii BUCURESTI SECTOR 313 PI/ 1 in favoarea lui TARAU ADRIAN NICOLAE asupra colaf
de NEDETERMINATA cu litls de RESTITUIRE iz P 1.

Admite INTABULAREA dreptului de PROPRIETATE 35upra imobilului situat m Stada LIPSCAMI
numarul 28, cu numarul cadastral 12433 inscris in Cartea Funciara INDIVIDUALA, cu nutnardl 105741
a lecalitatil BUCURESTI SECTOR 3 3 P¥ 1 in favoarea lui GHEORGHE ADRIAN RAFAEL asupra
cotei do NEDETERMINATA cu titly de RESTITUIRE la Pl 2,
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Anexa 8 ~ Informatii privind coefi
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PROCES - VERBA/
al gedintei Comisiei de negociere in vederea ac 1zitionarii de catre Municipiul
Bucuresti a imobilului monument istoric in Str. Lipscani nr. 26, sector 3, Bucuresti

Prin D.P.G. nr. 483/27.03.2018 a fost constituitd Comisia de negociere in vederea

achizitionarii de catre Municipiul Bucuresti a imobilului monument istoric situat in str,
Lipscani nr. 26, sector 3, Bucuresti,

Comisia de negociere s-a intrunit astazi, 2

de negociere a pretului pentru imobilul situat in
La sedinta au fost invitati si au confirmat p
Au fost supuse discutiilor urmatoarele:

» obiectiunile proprietarilor imobilului situat in str. Lipscani nr. 26, sector 3, Bucuresti

Cu privire la raportului de evaluare nr. 31/23.02.2018, intocmit de catre S.C, Media City
S.R.L. pentru imobilul in cauzs, obiectiuni inregistrate la Registratura Primariei Municipiutui
Bucuresti cu nr. 1613950/05.04.2018:

3.05.2018, in vederea continurii procedurii
str. Lipscani nr. 26, sector 3, Bucuresti.
rezenta proprietarii imobilului in cauzs.

" punctul de vedere asupra raportului de evaluare nr, 31/23.02.2018, transmis prin
adresa Directiei Patrimoniu — Serviciul Concesionari nr. 2383/18.05.2018,

in urma analizari documentatiei si a discutiilor avute s-a decis:
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Drept pentru care a fost inchelat prezentul Proces — Verbal astazi, 23.05.2018.

intocmit: Valentin Stefanescy, Consilier
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Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurest, Romania
Tel: 021,305.55.00int. 4016
http:/iwww.pmb.ro




