PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
ANKs 2] s HCGrB ns- 161/ act8

Ca urmare a solicitarii §i completarilor transmise Primiriei Munic piului Bucuresti de
catre S.C. ARHIS DESIGN S.R.L. reprezentantd a initiatorului D-NUL MATICIUC ION, cu domiciliul
in B-dul Unirii nr. 5, BLIB. Sc.1, Ei.2, Apd. sectorul 3, telefon 0213350202, inregistrate la
Registrara-P.M.B. cu nr.1583321/11.12.2017. in conformitate cu prevederile  Legii
nr. 350°2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu modificarile §i completarile
ulterioare. se emite urmatorul:

AVIZ ARHITECT SEF
N din ..,[1’./-...6«?1./....20!8
PENTRU CONFORM CU ORIGINALUL

wPUZ — STR. JANDARMERIEI NR. 3, SECTORUL 1

Generat de imobilu] : siwat in Bucuresti. str. Jandarmerici nr. 3, secpeful 1. Byéuresti, in suprataga
de 5375,00 mp.

Imitiator : D-NUL MATICIUC ION
Proicctant: S.C. ARHIS DESIGN S.R.L \
Specialist cu drept de semnituri RUR: DANIEL JITARU R

Amplasare. delimitare. suprafatd zoni studiatd in PUZ:

Zona studiatd prin PUZ se afla in Sectorul | al Municipiului Bucuresti, in intravilanut Municipiului
Bucuresti. delimitata astfel: 1s Sud proprietiii private; Ia Nord - proprictati private: In Vest
proprietdti private; la Est - proprietiji private.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. /PUZ/PUD aprobate anterior:

Conform Regimului economic si Regimului - tehnic  prezentat in Certificatul  de  urbanism
nr. 1744°26 129168 22.10.2015 eliberat de Primarul Sectorului 1. Bucuresti. amplasamentul care face
obiectul studiului se incadreazd in P.U.G. -~ M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269 2000 (completata cu
H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011: HLC.GMB. nr, 232119.12.2012 5
H.C.GM.B. ar. 224'15.12.2015}) in Unitatea Teritoriald de Referinia UTR CBI1 - subzona serviciilor
publice dispersate in afara zonelor protejate. caracterizatd de urmatorii indicatort urbanistici :
POTmax=50%:;

CUTmax=24 mpADC mpieren:

Hmax — I-D ~ indljimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanga dintre aliniamente
(pot fi adaugate. suplimentar. unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii. cu
condifia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.00 metri continuat cu tangenta sa la
43 grade)

AVIZ DE OPORTUNITATE nr 22 15.03.2016.

2d Regira Elsabeta rr 47 cod pestal 050613 sector S Brcurest Romana
Tel 021 3C5 5500
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PREVEDERI P.U.Z - RLU PROPUSE :

Functiuni : Locuinte colective.

Indicatori urbanistici : POTmax=60%: CUTmax=2.3 mpADC ‘mpteren;
Rhmax - S+P+4E-5Eretras |

CIRCULATII. ACCESE: parcarea §i gararea autovehiculelor $i profilul transversal al
circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarca numarului minim de locuri de
parcare pemru noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte funciiondri a arterclor de circulatic aprobate prin HCGMB
nr. 66/2006.

Echipare tehnico-edilitard: Relelele edilitare aferente imobilului propus, se vor racorda la
retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze, elc.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru cxactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obicctul prezentului aviz, in conformitate cu
art. 63 alin. (2) lit. n) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate i folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii fucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.
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INDICATORI URBANKTICI
CONFORM CU ORIGINAL
Steren = 5375 mp ONFO

CUT =25
Suprafata de 1420 mp se va ceda domeniuTotpoblic
(prin aci notavial, fara despagubiri din partea primariei)

CUT max propus = 2.7 mp ADC / mp
POT propus = 60%

Hmax = S+ P+4E +5r-duplex
Spatii verzi - min. 30%
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PUZ - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE cu

REGIM DE INALTIME MAXIM S+ P+4E+5retras diiplex 77 oy

Str Jandarmeriei ne 3 sector 1.Bucuresti .
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P
,,
=]

CONFORM-CU ORIGINALUL

! - DISPOZITI! GENERALE

1.1.  ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM —

Regulamentul local de urbanism este o documentafie cu caracter de
reglementare ce cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor s de
realizarea constructiilor propuse prin documentatia PUZ ansamblu locuinte colective cu
regim de inaltime S+ P+4E+5retras duplex pe str. Jandarmeriei, nr. 3, sector 1,
Bucuresti.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea
executarii constructiilor in limitele teritoriului studiat in PUZ

Prezentul Regulamentul local de urbanism expliciteaza si detalieaza prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal - ANSAMBLU LOCUINTE
COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME MAXIM S+ P+4E+5RD pe Jandarmeriei, nr. 3,
sector 1, Bucuresti.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei
locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 - legea amenajérii teritoriului si urbanismuilui,

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in cazul
aprobarii unor medificari ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a
urmat-o $i documentatia inifiala.

1.2. BAZALEGALA A ELABORARII

La baza elabordrii Regulamentului local de urbanism aferent * Planului
Urbanistic Zonal pentru ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE
INALTIME MAXIM S+ P+4E+5retras duplex pe str. Jandarmeriei, nr. 3. sector 1
Bucuresti. std Regulamentul general de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/27 iunie
1996, modificatd prin H.G.R nr. 855/14 septembrie 2001, ale caror prevederi sunt
detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

De asemenea, a fost avut in vedere "Ghidul cuprinzand precizari detalieri si
exemplificari pentru elaborarea si aprobarea Regulamentului local de urbanism'
aprobat cu ordinu! MLPAT nr. 80/N/18 noiembrie1996.

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice
sau complementare domeniului. dintre care mentiondm

- Constitutia Romaniei:

Codul civil;
- Legea nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
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rLz Str. Jandarmerici ne. 3, seet. 1, Bucuresti

- Legea nr. 18/1991 privind fondului funciar (republic?;é): 2 S AT
- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate pdbjéa;
- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul imobiliar si publidit'atea imobiliara; C
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructi; "
- Legea nr. 41/1995 privind protejarea patrimoniului cultural national,
- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul jufidic
al drumurilor;
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia:
- Ordinut MLPAT nr. 176/N/16 august 2000, indicativ GM-010-2000 privind
Ghidul - Metodologia de elaborare st continutul-cadru al PUZ.

In cadrul Regulamentului local de urbanism pentru Planului Urbanistic Zonal
ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME MAXIM S+
P+4E+5RD, se preiau prevederile cuprinse in documentatii de urbanism si proiecte de
specialitale intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea PUZ-ului.

k. DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

efile cugrinse in Regulamentul local de urbanism se aplicd pe orice
SAerendn atat in intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului studiat

1.3,

FE usurarea aplicabilitafii, terenul studiat in PUZ a fost impartit in unitati
ate de referintd (UTR), cu prescriptii specifice.

UTR-ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zond cu functiune
gominanta, cu omogenitate teritoriala $i functionala, delimitata in general prin axele
stfazilor principale si/sau limite cadastrale sau naturale.

In procesul de aplicare a prevederilor din documentatiile de urbanism, serviciile
tehnice ale administratiei publice locale desfigoara urmatoarea procedurs:

- obiectul cererii privind eliberarea Certificatului de urbanism si a Autorizatiei de
construire precum si alte cereri ale colectivitdtii (succesiune, partaj, instrainare etc.) se
incadreaza intr-una din unitatile teritoriale de referintd (UTR);

- din fisa UTR-ului din Regulament in care se incadreaza obiectul cererii se
extrag prescriplii specifice (permisiuni conditionari, restrictii, indici maximi P.O.T $i
C.U.T, regim de aliniere si inaltime),

- la prescriptile specifice UTR-ului respectiv se adauga prescriptile specifice
zonei si subzonei din care face parte.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotéararea Consiliului Local si
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute $i a acordurilor prevazute de lege
Dupé aprobare, in Regulament se specificd numarul si data aprobarii,

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism PUZ se schimba conceptia
generala initiald care a stat la baza intocmirii PUG. este necesara modificarea
acestuia, conform legii.

Modificarea Regulamentului de urbanism se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului general de urbanism: aprobarea unor modificdri ale PUZ
$i a Regulamentului aferent se poate face numai cu respectarea procedurii initiale

La realizarea constructilor se vor avea in vedere reguli de baza privind
ocuparea terenurilor, cuprinse in acte normative (legi sau norme departamentale) care
statuteaza utilizarea si ocuparea terenurilor in intravilanul localitatilor.

S.C. ARHIS DESIGN SRL _ R 2
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PUZ - Str. Jandarmeriei nr, 3. sect. 1. Bucuresti

./) /e(/ *
Conform H.G.R n:. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului <Gehgral o /i
Urbanism, se va avea in vedere: 4

y
- pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit /‘c{
precum si depistarea si diminuarea surselor de poluare in scop
imbunatafirii factoriior de mediu (vezi Legea nr. 9/1993 st HGR
nr. 101/1997 - protectia apelor);
- conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit;
- protejarea zonelor cu valoare arheologicd, ambientald, peisagistica.
ecologica si sanitara;
- securitatea constructilor si realizarea acestora conform Normativului
P100/1991 si Ordonantei guvernamentale nr. 2/1994 privind calitatea
OpGIgals
j ul ALA - P102/1978 si prevederea unor terenuri $i spatii in scopul
,, p arii de adaposturi pentru protectia populafiei in caz de calamitati, cu
.

r- ul Statului Major de Aparare Civila, conform art. 5 din H.G.R.
r. 531/1992;

cbnstructiilor in conformitate cu Legea nr. 106/1996 si cu

\ respectarea interesuiui public prin rezervarea amplasamentelor pentru
obiective de utilitate publica si realizarea lucrérilor cu caracter public.

11- REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

21. REGLEMENTARI PRIVIND PASTRAREA INTEGRITATI! MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

Nota: Se va consulta §i Ordinul ministrului sanatatii nr. 536/1997 pentru
aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei.

Utilizarea functionald a terenurilor se reprezintd grafic in documentatiile de
urbanism prin plansa nr. U06 - Reglementari - Zonificare functionala.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de
apa §i in cuvetele lacurilor este interzisd cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor
necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si
a lucrarilor de gospodarire a apelor (se vor respecta prevederile art. 7 din
Regulamentul general de urbanism - R.G.U.).

Zonele de protectie sanitard se delimiteaz de catre autoritatile administratiei
publice judetene, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare sl amplasare goluri, raport gol -
plin. materiale utilizate. invelitoare, paletd cromaticd etc - depreciaza valoarea
peisajului este interzisa (se vor respecta prevederile art. 8 din Regulamentu! general
de urbanism - R.G.U.)

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local. declarate si delimitate prin hotarare a consiliului
judetean, se face cu avizul servicilor publice descentralizate din judet. subordonate
Ministerului Culturii $i Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului (se va (ine
seama de art. 8 din R.G.U.).
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PL/ Str. Jandarmeriei nr. 3, sect. 1, Bucuresti

SALUBRITATE - GENERALITATI ,7/ (L

Atat in scopul protectiei mediului natural st antropic cat si in scopul apararii 5
interesului public se pune tot mai acut problema imbunatatini serviciului de salubritate. Cx
Astfel, se vor cauta solutii de amplasare eficienta a platformelor de deseuri sau }
suplimentare a celor existente. Pozitionarea judicioasad de containere $i recipiefite
eventual cu sortare prealabila.

Colectarea degeurilor se va face la nivel de zona, prin pubele moderne, cu rotile
sau cu saci din material plastic. La pozitionarea si dimensionarea punctelor de
colectare se vor avea in vedere normele si actele normative in vigoare precum i
caracterul zonei.

Se vor evita de asemenea depozitarile intdmplatoare ale gunoiului, mai ales in
zonele plantate. In caz contrar, se vor lua masurile necesare, faptele in cauza fiind
sanctionate drastic, conform legilor in vigoare.

Inte fiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de depozitare si
olectare-prin utilaje specializate.

2a, aefivitafile de salubrizare vor fi de naturd s3 nu creeze probleme
ea mediului sau s3 degradeze cadrul ambiental $i imaginea

5LEMENTARI PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S| APARAREA
BULUI PUBLIC

/" Autorizarea executarii constructilor in zonele expuse la riscuri tehnologice
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cy energie
electricd, conductelor de gaze, apa, canalizare, céilor de comunicatie si altor
asemenea lucrdri de infrastructurd este interzisid. Fac exceptie constructile si
amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor
acestora conform art. 11 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructilor generatoare de riscuri tehnologice se va
face in baza prevederilor art. 12 - R.G.U.

Asigurarea echiparii tehnico-edilitare in zona se va face conform art. 13 - R.G.U.

Autorizarea executarii  construcliilor poate fi conditionatd de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligaliei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
aferente, de cétre investitorii interesati

Autorizarea executarii constructiei propuse prin PUZ, se face cu conditia
astgurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei
conform art. 14 - R.G.U.

Prin realizarea LOCUINTE S+P+4E+5 retras duplex pe Jandarmeriei nr. 3,
sect. 1, Bucuresti, va conduce la modificiri ale reglementarilor PUG-ului, respectiv PUZ
sector 1 Bucuresti la nivelul acestei zone functionale

Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia respectarii indicilor
maximi admisibili P.O.T si CU.T. stabilifi prin documentatiile de urbanism (vezi art. 15
si Anexa nr. 2 din R.G.U.).

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publicd se va face in baza
documentatiilor de urbanism aprobate si conform art. 16. - R.G.U.

INDICIl P.O.T si C.U.T.

5.C. ARHIS DESIGN SRL L ' 4
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PLZ - Str. Jandarmerici nr. 3. seet. 1, Bucuresti
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Procentul de ocupare a terenutui - P.O.T. trebuie s3 exprime fimifa maxima -
de suprafatd permis a fi ocupatd la sol cu constructii (inclusiv anexe) si (
reprezintd raportul dintre suprafata ocupati la sol (construitd) si suprafata A
terenului considerat. ' e

Practic, P.O.T. arata cat din suprafata se ocupa cu constructii §i cat reprezinta
spatii libere si plantate.

Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre
totalul ariei construite desfagurate si suprafata terenului considerat) mentionate
in documentatiile de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in
functie de parcelar, P.O.T., regim de iniltime, echipare tehnico-edililtara etc.

Valorile C.U.T. pot fi modificate sau depésite in functie de conditiile locale si cu
avizul compartimentului de specialitate din cadrul Consiliului Local,

Nota: Pentru valorile P.O.T. se va consulta Anexa nr. 2 - PROCENTUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, cap. 2.1 - 2.2 din H.G.R. 1996, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism {R.G.U.)

2.3. REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA S| RET E MINIME

OBLIGATORII ALE CONSTRUCTIILOR
. co CU ORIGIN
ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE W ALUL

Autorizarea executdrii  constructilor se face cu respectarea conditiilor si
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 din
R.G.U. (vezi art. 17 din acelasi regulament).

Pentru constructile de locuinte se recomandd evitarea orientarii nord a
dormitoarelor.

AMPLASAREA FATA DE DRUMURI PUBLICE

Amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de lucrari
(infrastructura, parcaje etc) in zona drumurilor publice se va face conform art. 18 -
R.G.U.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

Autarizarea executarii constructiilor se face in condilille respectarii regimului de
aliniere prevazut in documentalia de fataurbanistice. conform art. 23 - R.G.U,

Aliniament - linia de demarcalie intre terenurile apaninand domeniului public st
cele aparinand domeniului privat

Regim de aliniere - linia constructilor care urmareste fronturile construite ale
cladiritor.

Fata de aliniament constructile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele
situatii

- pe aliniament;

- retras de la aliniament.

Regula stabilirii inifimii maxime a constructiilor. in raport cu distania fata de
orice punct al fatadei de pe aliniamentul opus (H < D). deriva din necesitatea

$.C. ARHIS DESIGN SRL { \




PLUZ - Str. Jandarmerici nr. 3, secr, 1, Bucuresti
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respectarii normelor de igiena (insorire, protectie impotriva zgomotului si rdcititatilo e
datorate circualtiei si transporturilor) si a celor de securitate a constructiilor. |
f[m—

DISTANTE MINIME OBLIGATORII FATA DE LIMITELE LATERALE Sl LIMITA
POSTERIOARA A PARCELE|

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii distantelor
minime obligatorii fafd de limitele iaterale s limita posterioard a parcelei, prevazute in
documentatfile urbanistice, conform art. 24 - R.G.U. $! Codului Civil.

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE, PE ACEEASI
PARCELA. DISTANTE MINIME OBLIGATORII

Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parceld, trebuie s3 fie suficiente
pentru a permite intrefinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de
salvare, astfel incat s3 nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea natural3,
insorire, salubritate, securitate in caz de seism etc.

in cazul locuintelor individuale (izolate, cuplate, ingiruite) distantele minime
acceptate sunt egale cu jumatate din inaltimea la cornigd a cladirii celei mai Tnaite
(H/2), dar nu mai putin de 3,00 m: in cazul locuintelor colective distantele minime
acceptate sunt egale cu inaltimea cladirii celei mai inalte (distaniele se pot reduce la
jumatate Tn cazul in care pe faladele opuse sunt numa £ F '
casei scarii).

HRIVIRE — TA —ASioY

CONFORM CU OR
DRUMURI St ACCESE =

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacad exista posibilitate
de acces la drumurile publice. conform destinatiei construcliei si cu permiterea
accederii mijloacelor de stingere a incendiilor - vezj art. 25 $i Anexa nr. 4 - R.G.U.

24. REGLEMENTAR! cCU
OBLIGATORII.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai
daca se asigurd accese pietonale corespunzatoare importaniei si  destinatiei
constructiei conform art. 26 - R.G.U.

Organizarea circulaliei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatia urbanisticd P.U.Z

2.5. REGLEMENTARI PRIVIND ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Autorizarea executarii construcliilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa. la instalafiile de canalizare si
de energie electrica conform art. 27 - R.G.U.

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare
se vor realiza conform art. 28 - R.G.U.

Proprietatea asupra refelelor tehnico-edilitare este stabilitd ca find publicad a
statului, daca legea nu dispune altfel. conform art. 29 - R/G.U.

S .C. ARHIS DESIGN SRL (
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in zonzle de extindere a intravilanului acolo unde exista conducte magistrale de
gaze fitei retele electrice, lucrari de imbunatatir funciare etc. se va avea (=5 Sjé"@.;'-/, /.{’
oblinerea avizelor necesare. ch

in zonele de extindere a intravilanului. acolo unde nu exista retele tehnice=—
edilitare, autorizarea realizarii constructiilor se va face numai in urma executarii unui
sistem centralizal de alimentare cu apa si realizérii de fose septice individuale saerde
grup.

Nota: Se va consulta si H.G.R. nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor

speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara (in temeiul
Legii apelor nr. 310/2004, care completeaza vechea lege nr. 107/1996).

2.,6. REGLEMENTAR! PRIVINI
PENTRU CONSTRUCTII

CONFORM CU ORIGINALOL

PARCELAREA

Autorizarea executarii parcelarilor. in baza R,
pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urm
R.G.U.

- front la strada: minimum 8,00 m (constructii insiruite) si minimum 12,00 m
(constructii izolate):
suprafata minima a parcelei: 150 mp (constructii ingiruite) si 250 mp
(constructii izolate):
adancimea mai mare sau cel putin egala cu lafimea parcelei.

.. este/permisd numai daci
onditii, conform art. 30 -

F suprafata minim4;

‘T 500 mp pentru extinderi noi §i enclave neconstruite din intravilanul
existent, iar pentru parcele situate in zone mixte neconstruite (tesut
tradifional) 300 mp - in cazul alimentarii cu apa §i canalizarii in sistem
individual,

-f 300 mp pentru extinderi noi si enclave neconstruite din intravilanul
existent. iar pentru parcele situate in zone mixte neconstruite (lesut
traditional) 250 mp - in cazul alimentarii cu apd §i canalizarii in sistem
centralizat;

F front minim: 12 m;
‘T adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
‘" unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei
75°'+105";
REGIMUL DE INALTIME

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inal{ime
prevazut in documentatiile urbanistice, conform art. 31 - R.G.U.

Cladirea propusad prin PUZ - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE, sir.
Jandarmeriei, nr. 3, sector 1, Bucuresti. are un regim de inaltime maxima de 18.00 m (
S+P+4E+5 retras duplex ).

5.C. ARHIS DESIGN SRL
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2 Soret 1

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul exterior, //(i

nu distoneaza cu aspectul general al zonei - vezi art. 32 - R.G.U.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiei cu vecinatatile (finisaje, ritmari
plin-gol, registre, regim de iniltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii
etc), imbunatafirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirii prin folosirea de
materiale tradifionale sau noi - moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginit,
corelarea functionala intre cladiri sau intre cladiri sl amenajarile exterioare cu caracter
public.

2.7. REGLEMENTARI PRIVIND AMP
IMPREJMUIRI.

PARCAJE

Parcajele vor fi realizate la subsolul constréeTilor propuse.Accesul la parcajul
subleran se realizeaza din aleeile carosabile aflate in vecinatatea sudica si vestica.

SPATII VERZI $1 PLANTATE

Autorizarea executarii constructiei $i amenajarilor va dispune obligativitatea
mentinerit sau credrii de spalii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea
constructiei conform art. 34 si Anexa nr. 6 - R.G.U.

iIMPREJMUIRI

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de reguld prevederile art, 35 -
din R.G.U.

ill - ZONIFICAREA FUNCTIONALA ]
DESTINATIA TERENURILOR $1 CONSTRUCTIILOR

Conform art. 37 - R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se
infelege modul de utilizare a acestora, conform funciiunii prevazute in reglementarile
cuprinse in Regulamentele locale aferente planurilor de urbanism.

In cadrul "PUZ - ansamblu de locuinte colective cu regim maxim de inaltime
S+P+4E+5retras duplex”, investifia se rezuma la un singur UTR, respectiv:

*» UTR 1 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu st inalfimi maxime de P+14 niveluri
cu accente inalte;

co|
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M - ZONA MIXTA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE| / 77 R

Ansamblul de LOCUINTE S+P+4E+5RD de pe str. Jandarmeriei nr.3, sector ,d,/c

1,Bucuresti este un ansamblu de locuinte colective.
/

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA.,
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Institufii, servicii i echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier:

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultan{a in diferite  domenii si alte servicii
profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cuit; ;

- comerf cu amanuntul: , ‘

- activitdti manufacturiere: CONFORM CU ORIGINALUL

- depozitare mic-gros: S e

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism:

- restaurante, baruri, cofetérii, cafenele etc :

- sport i recreere in spatii acoperite:;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acopg

- spatil plantate - scuaruri;
focuinte cu partiu obisnuit;
locuinte cu partiu special care includ spatil pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR) ADMISE CU CONDITIONARI.

- functiuni care admit accesul publicuiui in mod permanent sau conform unui

program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea
se recomanda ca activitdfile in care accesul publicului nu este liber sd& nu
reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu
formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

- seinterzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice Ja
o distanta mai mica de 100 metri de servicii $i echipamente publice si de
biserici;

- pentru orice utilizéri se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare
seismica;

- In zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu condifia
mentinerii ponderii locuintelor in proporiie de minim 30 % din ADC:

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu
condifia s& se mentind accesele carosabile $! trecerile pietonale necesare
vegetatia existenta. si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit
din imediata vecinitate

/\

|
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE. 2. //. M1 x
- activitali care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile ,/_fg

cu
statutul de zona protejata;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin tealficul
generat,

- constructii provizorii de orice natura:

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatile  publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile:

- platforme de precolectare a deseurilor urbane:

- stafionarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate;

- lucréari de terasament de natura s3 afecteze amenajarile din spaliile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente:

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea $i colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE,
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR.

M2 - cu urmétoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul pringj
artere de circulatie si pentru zona de extindere:
- In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minfm e
Cu un front la strada de minim 30.00 metri:

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in
parcele avand minim 500 mp si un front la stradi de minim 12.00 metri, in
cazul constructiilor ingiruite dintre douid calcane laterale §i de minim 18.00
metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in
functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai

multe parcele adiacente:

- in cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de

300 mp.

M2 - terenul liber dintre construcliile existente pe care se poate realiza insertia unor
cladin comerciale se va delimita printr-un  P.U.Z. elaborat pentru tot tronsonul
strazii pentru constructii amplasate pe arterele majore sau PUD pentru cele
amplasate pe strazi secundare, prin care se va asigura coerenta cadrului
construit, respectarea distanielor minime fata de cladirile existente, evitarea
blocarti acceselor carosabile $i pietonale existente, conservarea arborilor

existenti

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

de 1000 mp,

N
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7 UV AR
M2 - echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metris; ﬂé’ 2/
fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii. de profilul activitatii i de (
normele existente; ’
- la intersectia dintre strazi aliniamentu! va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe
strazi de categoria I. a Il-a si de 6.00 matri pe strazi de categoria a lli-a. -

In cadrul PUZ - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE, str. Jandarmeriei, nr.
3, sect. 1, Bucuresti, cladirile se vor retrage de la aliniamentul strazii (limita de
vest si sud) cu min. 2.0 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

M2 - cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din inaliimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00
metri, retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim jumatate din
indltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri;

M2 - cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;
#rezzyl in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
e avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se
2423 cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe
terala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fa{s de
/ id 0pusd se va retrage obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din
altime, dar nu mai putin de 3.00 metri: in cazul in care aceasta limita separa
\ ona rezidentiald, de o functiune publicd sau de o biserica, distanta se
majoreaza la 5.00 metri:
- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separafie dintre zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publicd sau o
biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere
fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise,
dar nu mai pu{in de 5.00 metri:
distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare
ale parcelei este de minim 10.00 melri;
cladirile se vor retrage fafa de limita posterioara la o distantd de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisd dar nu mai putin de 5.00
metri;
- S€ recomandd ca, pentru respectarea intimitatii  locuintelor. parapetul
ferestrelor de pe fajadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni
decat locuinte care sunt orientate spre locuiniele de pe parcelele laterale
situate la mai putin de 10.00 metri. s3 aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90
metri de la pardoseala incaperilor,
in cazul cladirilor comerciaie $i de produclie se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte preveder ale regulamentului

Retragerile imobilelor propuse prin PUZ, fata de limitele ansamblului de Icouinte,
vor fi dupa cum urmeaza:
- min. 7.5m fata de limita nordica;
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-~
propus =

- min. 10.3 fata de limita sudica, respectiv 2.0 m fata de aliniamentul stradal .
///d](/‘"

-min. 7.5m fata de limita estica
-min. 9.0 m fata de limita vestica respectiv 2.0m fata de aliniamentu
stradal propus P
/

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.,

M2 - cladirile vor respecta intre ele distanie egale cu jumatate din inaltimea celei
mai inalte; distania se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin
de 6.00 metri, numai in cazul in care fatadele prezinta€afcane sau ferestre
care nu asigura luminarea unor incaperi fie de : il alte activitati
permanente care netesita lumind naturala =%

CONFORM CU ORIGINA
$1 ACCESE. L

ARTICOLUL 8 - CIRCULAT!I

M2b - parcela este construibila numai daca are asigyfat u acces carosabil de minim
4.00 metri lafime dintr-o circulatie publicd fin mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invetinate,
in cazul fronturilor continue la strad3. se va asigura un acces carosabil in
curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor distanta dintre aceste pasaje
masurata pe aliniament nu va depasi 30.00 metri;
se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru
accese de serviciu;
in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatille publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

Accesul auto in cadrul PUZ - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE, str.
Jandarmeriei, nr. 3, sect. 1, Bucuresti, se va realiza din Str, Jandarmeriei.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHRICULELOR.

M2 - stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se
admite numai in interiorul parcelei. deci in afara circulatiilor publice:

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona
adiacentd la o distanta de maxim 250 metri,

- Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permitd ulterior, odatad cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

In cadrul PUZ — ANSAMBLU LOCUINITE C"fOLECTIV_E,Istationare vehiculelor
se va realiza in cadrul incintei la subsol.

N rll
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR. AP TN

M2 - indlfimea maxima admisibild in planul fafadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente: pot fi adaugate suplimentar unu! sau doua niveluri in funchie de
volumetria caracteristica strazii cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc
de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade. -

Cladile propuse prin PUZ - ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE, str.
Jandarmeriei, nr. 3, sect. 1, Bucuresti, au un regim de indlfime maxima de
S+D+P+4E+5RD.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

M2 - aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitali de functiuni
$i exprimarit prestigivlui investitorilor, dar cu condilia realizérii unor ansambluri
compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitatile situiui, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
aspectul cladirilor va exprima caracterul $i reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigenielor actuale ale arhitecturii europene de ‘“coerentd” si
‘elegan{a”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura_coerenta—pe—arierele

rincipale pe baza unor studii si avize suplimentar o
" ’ CONFORMM CU 0%&}”?
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA!.

[
M2 - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice: U

- incazul alimentdarii cu apé in sistem propriu se va obtine avizul aut ij
competente care administreaza resursele de apa:

- Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor Ia canalizarea
pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea gheti,
se va asigura in mod special evacuarea rapida i captarea apelor meteorice din
spatille rezervate pietonilor. din spafile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon,
se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit $i a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurior TV
Cu exceptia telecomunicatiilor speciale. se interzice dispunerea de pilonei
zabreliti  (tripozi unifi cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale

-TV.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S$i SPATIl| PLANTATE.

w

M2 - se vor identifica. proteja si pastra in timpul executani constructillor arborii
iImportan(i existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste
15.00 cm: Tn cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in
perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;
in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazutd cu plantapy inalte
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- B 7
- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi aéop{ﬁ{%w)/ /e

gazon i piantat cu un arbore {a fiecare 100 mp;

- Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile $i 10% din terasele
utitizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spalii verzi pentru ameliorarea

microclimatului i a imaginii oferite citre cladirile invecinate,

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi

inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;
- Tnzona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul defadac p
mari sensibilitatea la umiditate a terenylui

CONFORM CU ORIGINALUL

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL.
M2 - se recomanda Separarea spre stradd a terenurilor echipdmentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri nalti i care 0,60 melr
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele Taterale si posterioare
vor fi opace i vor avea inéltimea de minim 2,20 metri;
- spaliile comerciale si alte servicii retrase de ia aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele efc.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $§I UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

P.O.T. maxim 60%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)

CUT maxim = 2.7

Intocmit
Urb. llas Nicoleta

/

5.C_ARj SIGN SRL I e 14

1)

V0




