PRIMARIA MUNICIPIULLUI BUCURESTI l,
Directia Generald Dezvoltare Urbana '

Directia Urbanism ﬁ%(@v(fl ./ /Q HBy5
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. BTL REAL S.A. in calitate de beneficiar prin 8.C. SEVIM IMPEX
S.R.L. in calitate de proiectant de specialitate, cu sediul in Municipiul Bucuresti, Sectorul 2, Cod postal
020372, Bd. Lacul Tei nr. 31-33, et. 1, ap. 4, telefonffax.-, e-mail-, inregistrata la nr. 1542232 din
02.08.2017 si completata cu nr. 1573136 din 02.11.2017, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite
urmétorui: .

AVIZ =
NR. 92 1 0412 2017 |cononmcu ORW
PENTRU

PUZ — STRADA VIRGILIU NR. 21-23, SECTOR 1, BUCURESTI!

GENERAT DE IMOBILUL: format din teren in suprafatd de 1.025,0 mp {1.032,0 mp din masuratori
cadastrale) conform prevederilor mentionate in Certificatul de urbanism nr. 913/27/V/9374 din
19.04.2016 emis de Primaria Sectorului 1 Bucuresti.

INITIATOR: S§C BTL REAL SA

PROIECTANT: SC SEVIM IMPEX SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Arh. Timur MIHAILESCU (D, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiati prin PUZ se afi
n intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ ai Sectorului 1, i este delimitata astfel:
Nord - imobilele cu numere pare din str. Virgiliu i intersectia dintre str. Virgiliu/Bd. Dinicu Golescu cu
imobilele inconjuratoare; Sud - str. Stirbei Voda; Est - frontul cladirilor cu numere pare str. Berzei; Vest -
frontul construit stnga str. Cotiturii .

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G. - M.B. aprobat cu
H.C.G.M.B. nr.269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, HC.GM.B. nr.
241/2012.2011 si H.C.GM.B. nr. 232/19.12.2012) amplasamentele care fac obiectul studiului
urbanistic se incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referintd UTR CA2 - Subzona centrala cu functiuni
complexe, cu cladiri de Indlfime medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de construire
continuu sau discontinuu.

INDICATORI URBANISTICI REGLEMENTAT!I:

pentru cladiri cu 6 niveluri

- Procent de ocupare a terenulul (POT): maxim = 70% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in
proportie de 75% cu cladini de maxim 2 niveluri (8,0 m) pentru activitéli comerciale, sali de spectacol, etc;
- Coeficient de Utilizare a Terenului {CUT): maxim = 3,0 mp.ADC/mp.teren;

- Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: iniltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre
aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doua niveluri in funclie de voiumetria caracteristica
strazii, cu coqditia retragerii acestora in limitefe unui arc de cerc cu raza de 4,0m continuat cu tangenta
sala45’.

- Regim de construire: continuu sau discontinuu.

- Functiuni predominante: se admit funcfiuni de interes general specifice unui centru de afaceri; se
admit functiuni publice reprezentative de im_ponah]mptgmunicipalé si sedii ale unor organisme
internationale si zonal - europene §i amenajri publice.”
- Retragerea minima fati de aliniamerit: va rgsy'?féat\a‘ca ctlrul strazii existente.

- Retrageri minime fata de limitele la g:al &i post'grio re: in cazul in care parcela se invecineaza cu

o cladire care prezintd calcap pe un‘ ditré”
N

\

X n
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal0s0013\ sector 5, B\q@g;ﬁlﬁf

Tel: 021.305.55.00 int. 3045 ’
hitp:fiwww.pmb.ro

e = on
" e 9
2 la, Y -

N a0 Y
L S




invecineaza cu o cladire retras3 de limita laterals a parcelei i avand pe falada lateral3 ferestre ale unor
incéperi care necesitd lumina naturald, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita
opusa se va retrage obligatoriu la o distan{& egala cu jumitate din indltime, dar nu mai putin de 4.00
metri; cladirile se vor retrage fata de limita posterioar# la o distant3 de cel putin jumatate din inallimea
cladirii masurata la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE;

FUNCTIUNI : MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE $! BIROURI

INDICATORI URBANISTIC) REGLEMENTATI :

- Procent de ocupare a terenului {POT): maxim 70%.

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): maxim 3,25 mp.ADC/mp.teren.

- Inalfimea.maxima_admisibili_a. cladirtlor: S{Ds)+P+5E+6Er. Se-mentine-insltimea-la comisd- si
indltimea maxima a constructiei de la nr. 17-19, respectiv H max. cornisa = 20,34m si H max. = 23,24m
conform Studiu topografic de fundamentare receptionat OCPI cu nr. 611/01.11.20186.

- Retragerea minimi fatd de aliniament: vor fi respectate specificatiile Planului de Reglementari vizat
Spre neschimbare si ale Regulamentuiui local de urbanism aferent,

- Retrageri minime fati de limitele laterale: vor fi respectate specificatiile Planului de Reglementari
vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent,

- Retragerl minime fati de limitele posterioare: vor fi respectate specificatiile Planului de
Reglementari vizat spre neschimbare §i ale Regulamentului local de urbanism aferent,

- Circulatii gl accese: parcarea §i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiflor propuse
vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii
$i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulatie” aprabate prin HCGMB nr. 66/2006.

- Echipare tehnico-edilitara: Relelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale, daca
este cazul. Este obligatorie racordarea constructiilor la reteiele publice de alimentare cu apa,
canalizare, energie electrics.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu Plansa de Reglementsri anexats $i vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectui prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopu! aprobarii P.1).2Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 913/27/V/9374 din 19.04.2016 emis de Priméria Sectoruiui 1 Bucuresti,

CONTORM CU ORIGINALUL

Serviciu,

ing. Victor Manea
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5.C. SeVim IMPEXS.R.L.

Bucuresti S2 str. Austrului nr. 46
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1. PRESCRIPTII GENERALE

1.1. Rolul prezentului regulament

1.2,

13.

Regulamentul local de urbanism este un document cu caracter de
reglementare ce cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor,
de realizare si utilizare a constructiilor si a amenajarilor aferente, in teritoriul de
referintd.

Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si
expliciteaza prevederile cu caracter de reglementare ale acestuia. Acesta constituie
un act de autoritate al administratiei publice locale si se aproba prin hotirare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Reglementarile prezentului regulament reprezinta o detaliere a
prevederilor Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, care asigura o
mare diversitate a ofertei pentru noi investitii si urmdresc extinderea zonei

centrale traditionale in concordanti cu cerin MW—
¢ ¢ DII%ECIIAU B

urbanistice actuale. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

| AVIZNR. .. 3R L 0% 1R .2
VIZAT SPRE NESCHIM

Prezentul regulament se aplicd teritoriului de referintd situat( pe str.
Virgiliu nr. 21-23.

Domeniu de aplicare

T

Corelari cu alte documentatii

Prezentul Regulament Local de Urbanism a preiuat, detaliat si adaptat
prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 269 / 21.12.2000.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, teritoriul
cuprins intre str. Berzei, str. Lipova si str. Stirbei Vod3, din care face parte si
t_erentujl f:le referintd a!. prezeratu!@'ﬂaﬁrl{?amstlc Zonal, se afld in z“ona CA - zf:ma.
situata in afara zonei pr/at/e;ate,,wb\zoqq;- 2 — subzona centrald cu functiuni
complexe, cu clidiri de iz_ﬁl'ﬂ € medié, mare Yj cu accente peste 45 metri, cu regim
éontih_uu\ \
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5.C. SeVvim IMPEX S.R.L.

Bucuresti 82 str. Austrului nr. 46

2. PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

| SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ]
|
ART.1 - UTILIZARI ADMISE CONTORM CU ORIGINALUL

e -—""""#—r g
Sunt admise urmatoarele utiliziri: o
* locuinge, incluzand locuinte cu partiu special, care
profesiuni liberale;

* servicii financiar-bancare si de asiguriri;

* sedii de companii §i firme in spatii specializate de birouri;

* servicii autonome avansate (manageriale, tehnice 5i profesionale);

*  servicii de formare - informare biblioteci, mediateci;

e edituri, centre media;

®  activitati asociative diverse;

* expozitii, centre i galerii de art3;

* agentii diverse (imobiliare, de turism etc.)

* restaurante, cofetdrii, cafenele, baruri, terase;

*  mici unitéti productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de
functionarea zonei centrale;

DIRECYIA URBANISM
= REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
ART.2 - UTILIZARI] INTERZISE
MIZNR. .. 3R [ 0% 12 Rcl?
Se interzic urmétoarele utiliz3ri: VIZAT SPRE NES

¢ se interzice epuizarea rezervei de teren disponibil prin adiniterea unor
functiuni inferioare statutului acestei zone;

* activitdti productive poluante, cu risc tehnologic, sau incomode prin

traficul generat;

® activitali care utilizeaza pentru depozitare sau productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

* platforme de precolectare a deseurilor urbane;

* depozitare en-gross.

SECTIUNEA li: CONDITII DE AMPLASARE $1 ECHIPARE A CLADIRII H

ART. 3 - AMPLASAREA CIADI il EAT DE DE ALINIAMENT

\‘

O o TR \
¢ (Cladirea va fi dlsél.rsa(pe ‘aliniam %ntu ,,proprletatu spre str. Virgiliu, cu
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5.C. SeVim IMPEXS.R.L

DTy

Bucuregti S2 str. Austrului nr. 46

Spatiul rezultat intre aliniament si planul de aliniere al parterului cladirii va
fi tratat ca spatiu semi - public.

ART. 4 - AMPLASAREA CLADIRII FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE

ALE PARCELEI
Clddirea se vor respecta urmitoarele retrageri:

* pe latura de nord-vest (fatada principald), spre strada

A

RT. 5 - CIRCULATII S| ACCESE avizaR, 32/ 442,

CONTORM CU ORIGINALU!

- parterul se va retrage 1.3 m de Ia aliniament

- etajele 1-5 se vor alinia la strada Virgiliu /-/(/L"_

- etajul 6 se va retrage cu 3.0 m fata de

pe limita de sud-vest (laterala dreapta) citre terenui de I numarul 25:

- parterul se va retrage cu4.0 m

- etajele 1-5 vor iesi in consola 0.5 m, situindu-se astfel la35m

fata de limita de proprietate

- etajul 6 se va retrage cu 1.0 m fata de etajele 1-5, retrigandu-se
astfel la 5.0 m fata de limita de proprietate.

pe limita de nord-est (laterala stanga) catre terenul de la num3rul 17-19:

- cladirea se retrage cu 3.0 m fata de limita de proprietate, pe o
distanta de 1.5 m, urmind sa se cupieze la calcan pe o lungime de
aproximativ 10.0 m. Se va retrage apoi 4.0 m, pe toata lungimea curtii de
lumina a vecinului, aproximativ 5.0 m. Se cupleaza din nou la calcan, pe o
distanta de aproximativ 9.0 m, apoi se retrage fata de terenul de ia
numarul 17-19 cu 4.0 m.

- etajul 6 se va retrage cu min 4.0 m fata de limita de proprietate.

pe latura de sud-est {fatada posterioara) fata de strada:

- cladirea se retrage cu 13.0 m fata de limita de proprietate

- etajul 6 se va retrage 1.5 m fata de etajul 5, rezuitdnd astfel o
retragere fata de limita de proprietate de 14.5 m.

DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

viz PRE NESCHIMBARE
Accesul pietonal i cel carosabil se realizeads Stat din strads Virgiliu, cat si

din aleea de acces din spatele frontuiui db blocuri de pe strada Stirbei
Voda. T

e gl T
/i{‘\ Tk

'llf"‘ = A a i -.I- .Y - . - L)
Stationarea autoyvehiculelor se admltinumal in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilof’ pubice, ¥
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S.C. Sevim IMPEXS.R.L

Bucuresti S2 str. Austrului nr. 46

* Locurile de parcare vor fi asigurate la nivelul demi eltiti-si-at-parterutui-si

vor fi dispuse astfel incat s4 nu fie vizibile din s rsgugg'%q CU ORIGINALUL |

™

-___'_'_,_,.- J
ART. 6 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRN V

¢ Regimul de iniltime admis este Subsol/De
6Eretras.

isol +Parter + 5 etaje +
|

* finiltimea la aticul etajului 5 catre strada Virgiliu este de 20,34 metri
{m3surat pe limita de proprietate cu imobilul de la adresa str. Virgiliu nr.
17-19).

¢ Indltimea la aticul etajului retras (etaj 6) citre strada Virgiliu este de 23,24
metri (masurat pe limita de proprietate cu imobilul de la adresa str.
Virgiliu pr. 17-19).

* Pe terasa de peste etajul 6 se admite amplasarea unor echipamente
tehnice cum ar fi trape de desfumare, casa liftului, ventilatoare, unitati
exterioare de condifionare a aerului. Acestea pot depasi iniltimea
maxima a cliddirii cu maximum 2,0 metri, cu conditia sa nu fie vizibile din

circulatiile publice.

ART. 7 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
SR AT ERIVL EATERIOR AL CLADIRILOR

® Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice zonei centrale.

® Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de
arhitectura clddirilor din vecinitate cu care se afl} in relatii de co-

bl
vizibllitate DIREC 1A URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

| vz 38 L0448, FotE-
ART. 8 - CONDITI! DE ECHIPARE EDILITARA VIZAF’];PRE NESCHIMBARE

v
* Toate clddirile vor fi racordate la retelele tehnjico-edilitare publice si la
sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe Xabluri din fibre optice.

* Seinterzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibils a cablurilor TV,

al

racordarea burianelor la canalizarea
pe sub trotuare pentru a se evita

/" ‘A.' N‘.—h 3
* Pentru a facilita circulatia g@{oqq
pluviald este obfigatoriu s& fie\ficu X
producerea ghefiic / \ \ ) !
* 4 =]
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5.C. Sevim IMPEX S.R.L.
. Bucuresti S2 str. Austrului nr. 46

ART. 9 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

* Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.

® Suprafata de spatii verzi va reprezenta 30% din suprafata terenului, din
care 2/3 din suprafata pe sol.

* Pentru imbunatitirea microclimatului §i pentru protectia constructiilor se
va evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentry

accese, circulatii pietonale, terase. DIREC[IA URBANISM
REGULAMENT LQCAL DE URBANISM

ART. 10 - IMPREJMUIRI

. * Spre strada Virgiliu nu va exista gard. Vor ex
pentru acces auto; acestea nu vor fi opace.

® Catre aleea adiacenta terenuluj dinspre frontul de blocuri de pe Stirbei
Voda gardurile vor avea indlfimea de maxim 2,00 metri, vor fi
transparente si vor putea fi dublate de gard viu,

¢ Gardurile dintre proprietdti vor fi opace si vor avea indltimea de maxim
2,50 metri.

* Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile
publicului retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative,
parapete, jardiniere, etc.

| SECTIUNEA nI; POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULULI |

ART. 10 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT
= ALt NT VAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

* POT maxim = 70%

ART. 11 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CU

* CUT maxim = 3,25 ADC/mp teren

o
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