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~T 
spre ~chimbare, 

SECRETAR, 
DIRECTIA URBANISM CADASTRU ~I GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.~. ____ ___, 
Nr. 89173/14.08.2018 

RAPORT DE INFORMARE ~I CONSULTARE A PUBLICULUI 
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU 

STR. GEAMANDURII NR. 32, SECTOR 2 - BUCURESTI 

Unnare prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, a11. 36 alin.(5) lit."c" 
Consiliul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aproba documentatiile de amenajare a teritoriului ~ i urbanism ale 
localitatilor. 

Avand tn vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 270 I din 30 decembrie 20 I 0 em is de 
Ministrul Dezvoltarii Regionale ~i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ~ i consultare a 
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~ i de urbanism, publicat In 
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 ~i prin Legea nr. 350/200 I privind amenajarea teritoriului ~i 

urbanismul, au fost adoptate: 
- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentu lui Local de 

implicare a publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism ~i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al 
Municipiului Bucure~ti; 

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea" Regulamentului de organizare ~ i 

functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~i de Urbanism a Sectorului 2" ~ i a componentei 
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~ i de Urbanism a Sectorului 2; 

Astfel, pentru P.U.D. - Str. Geamandurii nr. 32, Sector 2, Bucure~ti avizat sub nr. 32 CA 3/8 din 02.05.2018, 
propunerea de edificare imobil de locuinte colective - P partial liber +2E+M, a fost postata pe site-ul Prirnariei 
Sectorului 2 - www.ps2.ro, putand fi consultata la Sectiunea Informatii Publice - fereastra Documentatii Urbanism 
- Documentatii supuse avizarii ~i aprobarii. 

Mentionam faptul ca in vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din - Str. Geamanduri i nr. 32, Sector 2, 
Bucure~ti avizat sub nr. 32 CA 3/8 din 02.05.2018, s-a prezentat la dosar acordul vecinului pentru amplasare pe 
limita de proprietate, s-a prezentat un studiu de insorire, a fost afi~at panoul la teren ~ i s-a facut dovada notificarii 
vecinului din dreapta. 

in conformitate cu art. 43 ~i 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 em is de Ministru l Dezvoltarii 
Regionale ~i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i consultare a publicului cu privire la 
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va 
asigura introducerea In documentatia supusa aprobarii consiliului local a rapo11ului informarii ~ i consultarii 
publicului, respectiv inforrnatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta infonnatii de interes public, vor fi furnizate ~ i 
puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/200 I, cu modificarile ~i completarile ulterioare. 
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DIRECTIA U.B 

ROMANIA 
Sector 2 Municip 
Arhitect-~ef 
Ca umiare a cererii adresate de* I) cu domiciliul/sediul*2) municipiul Bucure~t i , cod po~tal .. . .... ., sector 2, 
telefon/fax ....... , e-mail ........ ., tnregistratll la nr. completatll cu nr. tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/200 I privind 
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificllrile §i completllrile ulterioare, se emite urmntorul: 

AVIZ 
Nr. 32 CA 3/8 din 02.05.2018 

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3)) IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE - P. partial liber+2E+M general de imobilul din STRADA 
GEAMANDURll NR. 32, SECTOR 2, BUCURE~TI; 

Amplasare, delimitare, suprafafli zona studiatli in P.U.D.: Amplasamentul studiat este situat In intravilanul municipiului Bucure~t i , 
delimitat de urmlitoarele repere urbane strada Geamnadurii ~i str. Suceava: conform acte de proprietate =325,00mp ~ i mllsu rlltori 
cadastrale=316,00mp conform extras de carte funciarll prezentat). 
Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior:: Terenul se lncadreazll In U.T.R. ,,Lie" - locuin\e individuale pe loturi 
subdimensionate cu I tarll retele edilitare, In care POT maxim =60%, CUT admis=max. 1,2 pentru P+ IE, respectiv 0,6 pentru regim de 
inlll(ime P. Se admite mansardarea construc\iilor existente cu condiJia ca aceasta sll nu fie o falsll mansardare ci sll se lnscrie in volumul 
unui acoperi~ cu panta de 45 grade; In cazul mansardelor se admite o depll~ire a CUT proportional cu supl imentarea ADC cu maxim 0,6 
din AC conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucure~ti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit valabi litate PUG cu 
H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 panll la 30.12.2018, conform PUZ Inel Median - Tl, terenul este amplasat in UTR 1_38 - POT=45%, 
CUT= l ,3, se admite suplimentar un nivel mansardat inscris in volumul acoperi~ului in suprafa\11 de maxim 60% din aria construitll;- CUT 
admis - P+2E+M= l,57. 

Functiuni predominante: locuinte; 
- H max=P+2E 
- POT max= 45%; 
- CUT. max = 1,3; se admite suplimentar un nivel mansardat inscris in volumul acoperi§ului in suprafa\ll de maxim 60% din aria construitll ~i sll sc 

inscrie in volumul unui acoperi~ cu panta de 45 grade; 
- retragerea minimll falll de aliniament = cllldirile se dispun tn regim retras cu min. 3,0m fatll de aliniament. In cazul in care sunt retrase de la 

aliniament acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cllldirilor invecinatc aflate in stare buna sau cu valoare arhitectural 
urbanistica; 

- retragcri minimc falll de limitele laterale = cllldirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cllldirii de pe parcela alllturatll $i se vor retrage fa\ll de 
cealaltll limitll la o distan\ll de eel pu\in jumlltate din inlll\imea la corni§ll in punctul eel mai inalt fa\ll de teren, dar nu cu mai pu\in de 3.0 metri ; in cazul in 
care parcela se invecineazll pe ambele limite laterale cu cllldiri retrase fa\ll de limita proprierntii avand fa\ade cu ferestre, cllldirea se va realiza in regim 
izolat; 

- retrageri minime falll de limitclc postcrioare = retragerea fa\ll de limita posterioarll a parcelei va Ii egalll cu jumlltate din inlll\imea la comi$ll, 
mllsuratll in punctul eel mai inalt fa\ll de teren, dar nu mai pu\in de 5,0 metri; in cazul loturilor pu\in adanci se acceptll construirea cllldirilor pe latura 
posterioarll a parcelei numai in cazul in care pe aceastll limitll existll deja calcanul unei cllldiri principale de locuit, iar adosarea respectll inlll\imea ~i lll\imea 
calcanului acesteia, prevederea nefiind valabilll in cazul unor anexe §i garaje. 
Prcvcderi P.U.D. propuse: 

- retrageri mini me fafll de limitele laterale = dreapta: retras cu min. 5,0m (fall! de nr. 30 din strada Geamanadurii), cu balcoane pe maxim I /3 din 
fatadll; stanga: retras cu min. 3,0m fatll de aceastll limitll, respectiv fatll de Strada Suceava, cu respectarea Codului Civil ; Constructia se va incadra in 
edificabilul maxim aprobat prin PUD $i se va retrage fatll de limitele de proprietate astfel incat vor Ii respectati indicatorii urbanistici admi$i; Se va respecta 
alinierea impusl\ prin PUZ Inel Median - UTR 1_38 privind retragerea obligatorie fall! de alin iamentul strllzii Geamandurii - mi n.3,0m, fllrll ie~i ri in 
consolll clltre domeniul public. Parterul va Ii partial liber in vederea asigurllrii locurilor de parcare, tn caz contrar construc1ia va Ii previ\zutll cu subsol. 

- retragcri minime falll de limitele posterioare = pe limita postcrioarll, cu respectarea acordului notarial prezentat la dosar ~i conforn1 planului anexat; 
- circulatii §i acccse: din Strada Geamnadurii conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr. 1626236/24.05.201 8 $i planului anexat; 
- echiparc tehnico-edilitarll: toate cllldirile noi vor Ii racordate la retelele tehnico edilitare; se var respecta conditiile impuse prin avizele de utilitati $i 

plan retele edilitare semnat de special ist atestat RUR; 
P.O.T.=45%, CUT=l,57, H. P+2E= 12,0m; mansarda se va inscrie in volumul acoperi~ulu i in suprafa\11 de maxim 60% din aria 
construitll ~i sll se inscrie in volumul unui acoperi~ cu panta de 45 grade; 
In urma ~edintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului ~i urbanism din data de 02.05.2018 se avizeazll favorabil Planul 

Urbanistic de Detaliu. 
Prezentul aviz este valabil numai impreunll cu plan~a de reglementllri urbanistice anexatll ~i vizatll spre neschimbare. 

Elaboratorul ~ i beneficiarul P.U.D. rllspund pentru exactitatea datelor ~i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul 
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu 
modificllrile ~i completllrile ulterioare. 

Prezentul aviz este un aviz tehnic ~i poate fi folosit numai in scopul aprobllrii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate la dosar, 
precum ~i a Codului Civil. Documenta\ia tehnicll pentru autorizarea executllrii lucrllrilor de construire (OT AC) se poate intocmi numai 
dupll aprobarea P.U.D. ~ i cu obligativitatea respectllrii intocmai a pr.eyt<c!.~r_U<;>r acestuia. Prezentul aviz este valabi l de la data emi terii sale 
pe toat~ durata de :ralabilit~t.e .. ~ certificatului de urbanism nr'. ~95tliHGWd1Q:~~2.201 8, em is de Primllria Sectorului 2 ~i se taxeazll cu 
13,0 lei confot~tl:a,r. .07.2018. ,/1.: ·,:;. .. .-. 
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1> Numele ~i prenumele solicitantului. 

- persoana fizica; sau 

PRECIZARI 

. ~. '. ; 

- reprezentant al finnei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum ~i a calitatii solicitantului In 

cadrul firmei. 
2> Adresa solicitantului: 

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia; 

- pentru persoanajuridica se completeaza cu date privind sediul social al finnei. 
3> Denumirea investitiei/operatiunii propuse. 

4> Date de identificare a imobilului - teren §i/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este 
solicitata obtinerea avizului de oportunitate. 

5l Se precizeaza conditiile pentru: 

- completarea P.U.D., in cazul avizului cu conditii; sau 

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioara a P.U.D. 

*) Se completeazli, dupa caz: 

- Primaria Municipiului .......... ; 

- Primaria Ora~ului , ......... ; 

- Primaria Comunei .......... . 

**)Se va semna de arhitectul-§ef sau, "pentru arhitectul-§ef', de catre persoana cu responsabilitate in domeniul 
amenajarii teritoriului ~ i urbanismului, specificandu-se functia ~i titlul profesional, dupa caz. 

***) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certi.ficatele emise in baza PUZ S2 
-respectiv HCLS2 117 ajlate In perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile 
PUZS2-RLU 



PLAN CADASTRAL scara 1 :500 aferent imobilului situat in Str. Geamandurii nr. 32, sector 2, Bucurestl 
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LEG ENDA 

LIMITE 

09:;.'}S 

liil 84.27 

E-----1 LIMITAZONEI STUDIATE 

LIMITA TEREN CE A GENERAT PUD 

PROPUNERE 

~ !MOBIL PROPUS 

+ ACCESAUTO 

+ ACCES PIETONAL 

ZONIFICARE FUNCTIONALA , 
I I ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA 

-
ZONA DE DEPOZITARE 

SPATll VERZI AMENAJATE 

DALE TNIERBATE 

CIRCULATIE AUTO 

CIRCULATIE PIETONALA 

P+M 

Specificatie Nu me 

$ef proiect 

Proiectat 

Desenat 

Semnatura 

.-·-· .. 

Seara: 
1:500 

.. 

Data: 2018 

SI R. GEAMANDIDRll NR. 32 

INDICATOR! URBANISTICI UTR 1_38 
P.O.T. = 45% 
C.U.T. maxim pentru P+2 = 1,3 mp. ADC I mp. teren 
in cazul mansardelor, se admite o depa~ire a C.U.T. 
proportional cu suplimen are~~fex, . 9'JI din AC. 
Rh. P+2E+M v. . b re 

re ri!lilithtm a ' 
BILANT TERITO fJ{t st=.C•~~'fAt(, 

(mp) I % 

SUPRAFATA TEREN I 316,00 I 100 

SUPRAF. CONSTRUITA PROPUSA 143,00 45 

SUPRAF. SPATll VERZI I 80,00 I 25 

SUPRAF. CIRCULATll ' 93,00 I 30 

Hmax. P+2E = 12,00 m 

Pct. x y 

Martie 2018 
TITLU PROIECT: 
IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU 

REGIM DE iNALTIME P+2E+M 
' 

REGLEMENTARI URBANISTICE 

FAZA: P.U.D. 

PLAN~A NR. 5 


