C. ZONA CENTRALA.

CP - SUBZONA CENTRALA SITUATA iN LIMITELE ZONEI DE
PROTECTIE A VALORILOR ISTORICE SI ARHITECTURAL URBANISTICE.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Partea din zona centrala care este situata in interiorul limitelor de protectie a valorilor istorice si arhitectural urbanistice
pastreaza fragmentar tesutul urban rezultat din succesiunea diferitelor etape de precizare a tramei stradale ca trasee si
profile si de reconstructie spontand sau bazatd pe regulamente urbanistice ori proiecte. Aceastd zond contine marea
majoritate a monumentelor de arhitectura din Bucuresti, Inscrise in lista monumentelor sau propuse a fi inscrise conform
studiului de fundamentare, intre care se gasesc cele mai importante si mai reprezentative cladiri destinate functiunilor
publice, biserici sau foste cladiri rezidentiale de mare valoare istoricd, arhitecturald si memoriald, adapostind acum
diferite alte functiuni, precum si cladiri de locuit.

Valoarea deosebitd a zonei constd in existenta intr-un perimetru usor de parcurs pietonal a unor areale apartinand
diferitelor perioade istorice care sunt suficient de ample pentru a conferi imagini coerente bine definite pentru anumite
etape de dezvoltare urbanistici si de rezonantd la principalele curente ale arhitecturii europene. In acelasi timp,
alaturarea si articularea acestor areale conferd o remarcabila diversitate, accentuatd de mentinerea punctuald a unor
importante monumente medievale. Regulamentul urméreste pastrarea caracterului si particularitatilor fiecaruia dintre
segmentele caracteristice ale cadrului construit, In scopul mentinerii diversitétii si accentuarii prestigiului cultural al
zonei centrale.

CP - subzona centrala situata in limitele zonei de protectie a valorilor istorice si arhitectural urbanistice se compune din:

CP1 - subzona centrala in care se mentine configuratia tesutului urban traditional continand o parte din zona protejata,
restul fiind inclus in zonele CP2, CP3, CP4, M si L. Zona protejatd, in ansamblul perimetrului care include aceste
subzone, este alcatuitd din doud tipuri morfologice dominante in care se inscriu volumele singulare ale unor cladiri
publice si de cult:

- cladiri medii si nalte (P+6 niveluri si peste), dispuse pe aliniament si alcatuind fronturi relativ continue la strada
(de exemplu - Bulevardele Magheru, Bélcescu, I. C. Bratianu, Elisabeta, Kogalniceanu, Ferdinand, Hristo Botev, C.
A. Rosetti - Maria Rosetti si strazile Vasile Lascar, Batistei, Brezoianu );

- cladiri cu putine niveluri (dominant P+1 - P+3 niveluri si unele insertii mai inalte), alcatuind fronturi continue sau
discontinue dispuse pe aliniament sau retrase de la aliniament (de exemplu vadurile comerciale traditionale Calea
Mosilor, Calea Grivitei si Calea Calarasilor sau Calea Dorobanti, B-dul. Regina Maria, B-dul. 11 Tunie, B-dul.
Lascar Catargiu, B-dul. Dacia, B-dul. Marasesti, Strazile Traian, Mantuleasa, Nicolae lorga, Th. Masaryk,
Bibicescu, Polona, Caimatei, Jean Louis Calderon, Stirbei Voda, Mihai Eminescu, Vasile Conta, Pitar Mos, Caderea
Bastiliei, zona Bucur, Zona Antim, alte strdzi cu caracter in general rezidential).

?  Regulamentul favorizeazd ridicarea prestigiului si atractivitdtii acestei zomne, prin mentinerea
caracteristicilor §i cresterea coerentei cadrului construit si prin diversificarea selectivd a
functiunilor.

In interiorul acestei zone, datoritd unor particularita{i bine conturate, a fost pusd in evidentd urmédtoarea unitate
teritoriala de referinta:

CP1a - subzona centrala suprapusd peste nucleul istoric (segmentul Lipscani — delimitat de str. Doamnei, B-dul.
I. C. Bratianu, Splaiul Independentei si Calea Victoriei si segmentul Sf. Gheorghe — delimitat de strazile:
Coltei, G-ral I. Florescu, Radu Calomfirescu, Hristo Botev, Calea Calarasilor, Baratiei, B-dul 1. C.
Bratianu, Jacques Elias). Aceste segmente, separate de B-dul. I. C. Bratianu deschis in sec. XX,
pastreaza, alaturi de vestigii i monumente medievale, o mare parte a centrului comercial datand din sec.



XIX, format din cladiri alcatuind fronturi continue dispuse pe aliniament cu parter comercial si unul sau
mai multe niveluri. Zona beneficiaza de un statut maxim de protectie - se protejeaza valorile arhitectural -
urbanistice, istorice si de mediu natural in ansamblul lor, trama stradala, fondul construit, caracterul si
valoarea urbanistica; sunt permise interventii care conserva si potenteaza valorile existente.

?  Prin prevederile regulamentului se urmdreste revitalizarea acestei zone cu intdrirea caracterului
specific de polarizare comerciald si atractivitate pietonald, intr-un cadru arhitectural-urbanistic
traditional protejat §i ale carui caracteristici de ansamblu §i de detaliu se mentin si se pun in
valoare.

CP2 - subzona Dealului Patriarhiei si a Dealului Radu Voda - constituie ansambluri protejate
cu un caracter aparte si o localizare particulara in peisaj.

?  Regulamentul favorizeazd mentinerea particularitdtilor arhitecturale, urbanistice §i peisagistice
ale celor doud areale protejate.

CP3 - subzona centrala formata din insertii de cladiri realizate in ultimele decenii in
interiorul zonei protejate - ansamblul Sélii Palatului.

?  Prevederile regulamentului mentin nealterat caracterul unitar, reprezentativ pentru o anumitd
etapd a arhitecturii romdnesti postbelice.

CP4 - subzona nucleului central comercial si de afaceri — pusa in evidenta datorita
importantei traditionale si potentiale pentru functiuni de prim rang, reprezentative
pentru Capitala.

?  Prin regulament se accentueazd caracterul nucleului traditional comercial si de afaceri, precum si
reprezentativitatea contemporand prin respectarea reperelor de continuitate §i de diversitate a
culturii urbane anterioare, denotatd de cadrul construit existent.

Intreaga zona centrald protejata face parte din P.U.Z. - ZONE CONSTRUITE PROTEJATE al cirui regulament detaliazi
prevederile Regulamentului Local de Urbanism.

Orice interventie In zona protejata necesita avizul Ministerului Culturii.

In vederea autorizdrii cladirilor noi cu functiuni care se incadreazi in specificul zonei, este necesard elaborarea si
aprobarea unor documentatii de urbanism PUD / P.U.Z. cu ilustrarea modului de insertie volumetrica in cadrul
arhitectural — urbanistic existent.

Pentru interventii in spatiul public (mobilier urban, pavimente, vegetatie, etc.), neincluse in acest regulament, se vor

intocmi proiecte pe ansamblul subzonei centrale suprapusda peste nucleul istoric (subzona Lipscani si subzona Sf.
Gheorghe) ce vor fi avizate de Ministerul Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei si de Ministerul Culturii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

CP1 + CP1a - se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau se admite
revenirea la acestea (Bursa de Valori). Se admit conversii ale functiunilor in conditiile in care orice schimbare de
destinatie a cladirilor monument de arhitectura si din centrul istoric se avizeaza conform legii;

- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al cladirilor pentru:
functiuni publice de interes supramunicipal si municipal, administrative, culturale, de invatdmant, functiuni
tertiare superioare, media, edituri, agentii, comert, servicii profesionale si personale, recreere si turism, locuinte;

- se admite extinderea vadurilor comerciale pe toate strazile din cadrul Centrului Vechi
(CP1a) si utilizarea pentru functiuni atractive pentru turism a curtilor cladirilor, a
subsolurilor si a mansardelor;

- se recomanda in u.t.r. CP1a o nota de specializare a strazilor, mai ales pietonale, prin predominanta fie a unui
comert de obiecte de arta, bijutierii si consignatii, fie a unor cafenele, ceaindrii, mici restaurante specializate,



distractii, mici hoteluri, pensiuni, cluburi, sedii ale unor asociatii etc.;

- se admite acoperirea cu sticla a curtilor inchise sau in forma de U, in vederea transformarii lor in spatii
functionale interioare;

- se vor mentine activitatile productive manufacturiere compatibile cu statutul zonei centrale protejate si atractive
pentru turismul cultural; activitatile incompatibile vor face obiectul unor programe de conversie sau relocare;

- 1n cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul introducerii unor noi functiuni si

al reconstructiei unor cladiri fara valoare, vor fi dispuse la parterul cladirilor si, eventual, in curti, acele functiuni
care permit accesul liber al locuitorilor si turistilor.

CP2- se mentin functiunile actuale.

CP3 — se admit conversii ale locuintelor in alte functiuni si se admit completari cu functiuni complementare in subteran
(comert, serviciu, recreere, parcaje)

CP4 — constituind o zond principald de polarizare a comertului si serviciilor, in cazul conversiei functiunilor din cladirile

actuale si In cazul reconstructiei unor cladiri fara valoare, se vor dispune functiuni comerciale si servicii de prima
categorie, compatibile cu prestigiul Capitalei — birouri, hoteluri, servicii publice si de interes general;
- la parter spre stradd, cu exceptia spatiilor de acces la nivelurile superioare si a pasajelor spre curtea interioara,
se vor dispune functiuni care permit accesul liber al locuitorilor si turistilor, avand preponderent caracter de
comert si servicii de standard ridicat: magazine de lux, magazine specializate, restaurante, cofetarii, cafenele,
baruri, agentii, banci si oficii bancare, anticariate, consignatii, galerii de artd, reprezentante comerciale, birouri
diverse, servicii colective si personale, distractii, servicii pentru recreere etc.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CP1 - se admite conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentinerii unei ponderi a acestora de minim 30%
din aria construita desfasuratd, atat pe ansamblul subzonei, cat si pe fiecare operatiune urbanistica - de exemplu,
de reabilitare a unei insule;

- se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice numai la o distanta de
minim 100 metri de institutiile publice supramunicipale si municipale si de lacasurile de cult;
- se admit fronturi in care la parter publicul sd nu aibd acces cu conditia ca lungimea unor astfel de segmente sa nu
depaseasca 40 metri si s grupeze cel mult doua constructii adiacente;
- se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu
urmatoarele doua conditii:
(1) - functiunea propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile sau, in caz contrar, proiectul sa
demonstreze eliminarea sursei de incomodare sau poluare;
(2) - proiectul sa asigure ameliorarea aspectului constructiei si amenajarilor si
o mai bund integrare in zona protejata.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

CP1 - se interzic urmatoarele utilizari:
- activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu
statutul de zona protejata;
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura;
dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie
mobila;
- cuexceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi unifi cu grinzi cu
zabrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu au caracter tehnic;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand
finisajul acestora;
- depozitare en-gros;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe



parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

CP1 + CP1a + CP2 + CP3 + CP4 - — se mentine parcelarul existent cu urméatoarele conditii:

in cazul cladirilor cu naltimi sub P+4 niveluri se considerd construibile parcelele aviand minim 150 mp si un
front la stradd de minim 8,0 m pentru constructiile inscrise intre doua calcane laterale si de minim 10,0 metri in
cazul constructiilor cuplate si izolate; parcelele sub 150 mp. pentru a deveni construibile, este necesar sa se
comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

in cazul cladirilor cu noi cu inaltimi peste P+4 niveluri se considera construibile parcelele avand minim 400 mp.
si un front la strada de minim 12,0 m pentru constructiile inscrise intre doud calcane laterale si de minim 15,0
metri in cazul constructiilor cuplate si izolate; parcelele sub 400 mp pentru a deveni construibile, este necesar sa
se comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

in cazul comasarii parcelelor din zona protejatd se vor mentine amprentele vechii lotiziri prin tratarea
arhitecturald si prin amenajarile din curti - dalaje, parapete, jardiniere fixe, plantatii etc.;

in cazuri speciale, in zone cu parceldri protejate, in vederea mentinerii caracterului specific al parcelarii pot fi
considerate construibile parcelele sub 150 mp. pe baza unor documentatii de urbanism PUD insotite de ilustrare
de tema si desfasurari stradale.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CP1 + CP4 - constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului strazii cu

urmatoarele conditii:

in cazul in care pe parcelele Invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta retragerea
existentd; dacd retragerile sunt inegale se va respecta retragerea dominantd pe stradd, instituitd prin
regulamentele anterioare, evidentiata prin cladiri mai noi si in stare buna;

in cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie dispusad pe aliniament, iar pe cealalta latura
cu o constructie in stare buna sau cu o cladire monument de arhitectura retrasa de la aliniament, noua cladire va
fi dispusa pe aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un calcan ;

in cazul 1n care parcela se Invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasd de la aliniament, iar pe cealalta latura
cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament
conform regulamentelor anterioare, de regula cu 4.0 metri, noua cladire se va retrage de la aliniament conform
retragerii existente;

la intersectiile dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului
dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazile de categoria I si a II-a si de 6,0 metri pe strazile de
categoria a IIl-a;

in cazul unei parcele de colf situatd intr-o intersectie constituitd pe celelalte colfuri cu 1 — 3 cladiri avand
colturile tesite conform regulamentelor anterioare, aliniamentul va prelua dimensiunea existenta a tesiturii.

CP1a — cladirile vor fi amplasate pe aliniament cu unele exceptii prevazute in P.U.Z. — Zone

Construite Protejate (Str. Ion Ghica, Str. Blanari - unele cladiri in redane, retrase de la
aliniament).

CP2 - se mentine situatia existenta cu luarea in considerare a posibilitatii completarii laturii sudice a Palatului Patriarhal

si punerea 1n valoare a curtii de onoare din partea de est;
agezarea cladirilor se va face pe aliniament in zona dintre Aleea Dealul Mitropoliei si Strada Ienachita
Vacarescu; in restul zonei se vor admite retrageri conform P.U.Z. — Zone Construite Protejate.

CP3 - se mentine neschimbata situatia existentd de raportare la aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

CP1 + CP4 - se va mentine situatia actuald dominanta a regimului de construire, continuu sau discontinuu;



- banda de construibilitate fata de alinierea cladirilor va fi de maxim 15,0 metri in cazul cladirilor cu inalfimi
de pana la P+4 niveluri si de maxim 20.0 metri in cazul cladirilor cu indltimi de peste P+4 niveluri, cu conditia
respectarii distantei de 5 metri fata de limita posterioara;

- 1in cazul fronturilor continue, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe ambele limite
laterale ale parcelelor pana la o distanta maxim 15,0 metri daca cladirile au pana la P+4 niveluri si de maxim
20,0 metri daca cladirile au peste P+4 niveluri si se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta
de cel putin jumatate din inalt{imea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5.0 metri;

- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita
laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de
calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage la o distanta egalda cu minim 1/3 din inaltime, dar nu mai
putin de 3,0 metri; se admit retrageri de minim 3,0 metri la constructiile cu P+2 niveluri avand pe fatada laterala
ferestre de la incaperi principale precum si la constructiile cu P+3,4 niveluri avand pe fatada laterala ferestre de
la incaperi in care nu au loc activitati permanente si deci care nu necesita luminad naturald; pentru cladirile mai
inalte de P+4 niveluri retragerea minima va fi de 4,0 metri;

- 1n cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de limitele parcelelor, se
va dispune izolat si se va retrage fatd de ambele limite laterale ale parcelei la o distantd egald cu minim 1/3 din
inaltime dar nu mai putin de 3,0 metri; se admit distante de minim 3,0 metri la constructiile cu P+2 niveluri avand
pe fatada laterala ferestre de la incaperi principale si la constructiile cu P+3.,4 niveluri avand pe fatada laterala
ferestre de la Incdperi in care nu au loc activitati permanente si deci care nu necesita deci lumina naturald; pentru
cladiri mai inalte retragerea minima va fi de 4,0 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fatda de o cladire publica retrasa
de la limita laterald a parcelei sau fata de o biserica ortodoxa; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 4,0
metri;

- cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei la o distanta de
cel putin jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisda, dar nu mai putin de 5.0 metri.

CP1a — cladirile pot fi amplasate pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor, fiind acceptate depasiri ale bandei de
construibilitate conform P.U.Z. - ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

CP1 - se mentine neschimbatd situatia existentd; dacad din necesitdti functionale sunt necesare unele completari,
extinderi sau demolari ale cladirilor situate in planul secundar, acestea se vor efectua pe baza studiilor de impact
in zona protejata, avizate conform legii.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Indltimea la cornigse a celei mai inalte dintre ele;
distanta se poate reduce la 1/4 din inalfime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesitd lumina naturala;

- curtile inchise vor avea o suprafatd de minim 30,0 mp. cu conditia ca cel putin una din dimensiunile in plan ale
curtii sa fie de minim 1/2 H.

CP1 + CPla + CP3 + CP4 - se admite acoperirea curtilor inchise sau in forma de U la cladirile cu functiuni de birouri,
hoteluri, comert, recreere care pot deveni astfel spatii functionale de tip galerii, hall-uri, zone de receptie, sili de
expozitie, etc.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

CP1 + CP2 + CP3 + CP4 - parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metri
dintr-o circulatie publici in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile
invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioarad printr-un pasaj care
sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
- 1n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu



dificultati de deplasare.

CP1 + CP1a + CP4 - se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si
deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CP1 + CP2 + CP3 + CP4 - stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei,
deci in afara circulatiilor publice;
- in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin
prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare; aceste parcaje se vor situa la distanta de maxim 150 metri.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CP1 + CP4 - inaltimea maxima admisibila este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul
sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc
de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

- 1in cazul in care intr-o intersectie exista deja o marcare pe colt a pozitiei favorizate a cladirilor printr-un plus de
inaltime, se admite pentru o noua cladire de colt depasirea in planul fatadei a indltimii maxime admisibile cu
unul sau doud niveluri pe o lungime de maxim 15,0 metri de la intersectie, peste care pot urma alte doua niveluri
retrase in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade dupa cum urmeaza:

Numar niveluri suplimentare

admise *):
. . Inaltimea oo ) (A) retrase in interiorul unui arc de
La‘gn_wa strazii . maxima Numar niveluri cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta
intre aliniamente(metri) dmis3 conventionale (3.0 o
/ profile standard actuale admisa metri) la 45~ la acesta

(metri) (B) in planul fatadei la cladirile de
colt pe o lungime de maxim 15
metri, apoi retrase (A)

Sub 9 metri 7-10 P+1+M, P+2 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel

9,01 — 11,00 12 P+2 +M (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
Carosabil - 7 m. + trotuare 2x1,5 m.
=10 metri (categoria Il)

11,01 — 13,00 13 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
Carosabil 7 m. + trotuare 2x 3 metri
=13 metri (categoria Il])

13,01 — 16,00 16 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
16,01 — 19,00 19 P+5 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
19,01 — 22,00 22 P+6 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri

Carosabil — 14 m. + trotuare 2x4 =
22 m .(categoria II)

22,01 — 25,00 25 P+7 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
25,01 - 27,00 27 P+8 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
Carosabil — 14 m. + trotuare 2x6 =
26 m. .(categoria II)

27,01 — 30,0 30 P+9 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
30,1 — 33,00 33 P+10 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
Carosabil — 21 m. + trotuare 2x6 =
33 m.(categoria I)

33,01 — 36,00 36 P+11 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
36,01 — 39,00 39 P+12 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
39,01 — 42,00 42 P+13 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
42,01- 45,00 si peste 45 P+14 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri

Carosabil — 28 m. + trotuare 2x8
metri = 44 m.
*) in toate cazurile 1n care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

CP1+ CP4 — in cazul fronturilor continue, atunci cand noua constructie depaseste ca Indltime o constructie alaturata
viabild, este obligatoriu ca volumul care se 1naltd peste calcanul existent sa fie retras de la limita de proprietate cu



minim 3,0 metri in cazul cladirilor pana la P+4 niveluri si cu 4,0 in cel al cladirilor peste P+4 niveluri, pentru a fi
tratat ca fatada laterala;

- pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente viabile este obligatorie preluarea “conturului”
calcanului acesteia in zona vizibild din domeniul public;

- se interzice autorizarea cladirilor care aduc noi calcane in imaginea zonei centrale;

- in cazul racordarii Intre strdzi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de indlfime, se va prelungi regimul
cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o
lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; in cazul in care diferenta este mai mare de doua
niveluri, racordarea se va face in trepte.

CPla - se pastreazi inaltimile existente, preluAndu-se cotele clidirilor invecinate . In punctele recomandabile
(intersectii, planuri de Inchidere a unor perspective locale) se pot propune inéltimi mai mari cu un nivel, in planul
fatadei sau retras, justificate prin studii de volumetrie.

CP2 + CP3 - se va mentine configuratia existenta;
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CP1 + CP1a + CP2 + CP3 + CP4 - orice interventie asupra monumentelor de arhitectura
declarate sau propuse a fi declarate, se va putea realiza numai in conditiile legii;

- orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al unor noi constructii, completari sau
extinderi, elemente de mobilier urban ori de reclama, necesita studii de specialitate, avizate conform legii;

- arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut urban si va
participa la punerea 1n valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala
contemporand; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce
priveste:

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile din care volumul
este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereazi, armonizarea modului de acoperire, evitarea
evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si orizontale si ca
frecventd a elementelor—accent, armonizarea cu vecindtatile imediate ca proportii ale elementelor
arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

- materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea
materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor constructiei inifiale
in caz de refacere si extindere;

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii, sublinierea
eventuala a ritmului fatadelor etc.;

in vederea autorizdrii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau pentru interventii
asupra cladirilor existente ( ilustrari grafice, fotomontaje, machete);

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

- se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor si a registrului
parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora ;

- elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei protejate si arhitectura cladirilor.

CP1a - in cazul utilizdrii functionale a mai multor parcele pentru o noua constructie, se va mentine exprimarea in

plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului initial.

CP3 - se va mentine unitatea originala a fronturilor Pietei Salii Palatului.

CP4 - noile interventii vor urmari cresterea gradului de coerentd, vor respecta caracterul arhitecturii nucleului central
din perioada interbelica si vor accentua prin arhitectura noilor cladiri, prin amenajérile exterioare si prin
elementele de mobilier urban, firme, reclame, iluminat nocturn, vegetatie, importanta si atractivitatea zonei
traditionale de maxima polaritate comerciald si de afaceri a Capitalei.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CP1 + CPla + + CP2 + CP3 + CP4 - toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la
retelele edilitare publice de apa, canalizare;
- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza
resursele de apa;
- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facutd pe sub trotuare



pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la reteaua de canalizare;

- noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii conform reglementarilor
tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablata;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila.

- cuexceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu
zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

CP1+ CPla+ CP2 + CP3 + CP4 - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban, plantatii
decorative, inclusiv pe fatade;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 40 mp.;

- se recomandd ca pentru imbundtdfirea microclimatului §i pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- clementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei,
necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

CP1+ CP2 + CP4 - se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:
in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea, conform regulamentelor anterioare,

inaltimea de minim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea superioara fiind transparenta realizata

din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizata o inaltime diferita in cazul

reconstructiei sau restaurdrii unei imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire

existenta;

- stélpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii principale si al
gardurilor alaturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea indlfimea maxima de 2.50 metri; aceasta
indlfime permite mascarea fata de vecinatati a garajelor, serelor etc.;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor si portilor de
intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

CP1 + CPl1a + CP2 + CP3 + CP4 -POT maxim = 70%;

- 1n cazul unor extinderi sau noi insertii se admite acoperirea restului curtii in proportie de 80% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (H = 8 metri) pentru activitati comerciale, sili de spectacole etc.;

- 1n mod exceptional, in cazul constructiilor care sunt delimitate pe toate laturile de domeniul public, al celor
care sunt inconjurate pe trei laturi de calcane ale unor constructii existente valoroase sau al celor care refac o
constructie valoroasa disparuta, POT poate ajunge pana la 100%;

- POT 100% poate fi admis si in cazul acoperirii integrale cu luminator a curtilor inchise sau in forma de U;

- pentru functiunile publice se vor respecta normele in vigoare sau tema specifica.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CPla - CUT maxim 1,9 mp. ADC / mp. teren.

CP1 + CP2 + CP3 + CP4 - in cazul unor extinderi sau noi insertii se admite CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren
- pentru parcelele cu suprafata mai mica de 350 mp. sau cu raport intre laturi mai mare de 1/5, CUT maxim
1,9 mp. ADC / mp. teren.
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului;



in cazul mansardelor, aria suplimentara conventionald = maxim 0,6 x arie nivel curent.




CA - ZONA CENTRALA SITUATA iN AFARA LIMITELOR ZONEI
PROTEJATE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

Zona situata in afara zonei protejate se compune din urméatoarele subzone:

CAL1 - Subzona centrala cu functiunea de centru de afaceri cu cladiri de naltime medie, mare
si cu accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu si discontinuu;

CA2 - Subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de inal{ime medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu regim
de construire continuu sau discontinuu;

Pentru teritoriul definit prin H.G. 129/1998 ca “Zona de interes national BUCURESTI 2000 prezentul regulament are
un caracter orientativ, autorizatiile de construire urmand a fi eliberate in baza unui plan urbanistic special elaborat pentru
acest teritoriu delimitat dupd cum urmeazi: la nord - Splaiul Independentei de la intersectia cu Str. Uranus si pana la
intersectia cu B-dul Corneliu Coposu; Calea Calarasilor pana la intersectia cu Str. Orzari; Str. Orzari si Str. Episcop
Damaschin; la est - Sos. Mihai Bravu de la intersectia cu Str. Episcop Damaschin si pana la intersectia cu Calea
Dudesti; la sud - Calea Dudesti de la intersectia cu Sos. Mihai Bravu si pana la Str. Brailita; Str. Zizin; Str.
Foisorului de la intersectia cu Str. Zizin pana la intersectia cu Calea Vitan; Calea Vitan de la intersectia cu Str. Foisorului
pana la intersectia cu B-dul Octavian Goga; B-dul Octavian Goga; B-dul Marasesti; Str. Mitropolit Nifon; B-dul George
Cosbuc pana la intersectia cu B-dul Tudor Vladimirescu; /a vest - B-dul. Tudor Vladimirescu; Str. Izvor; Str. B. P.
Hasdeu.

?  Prevederile regulamentului, asigurd o mare diversitate a ofertei pentru noi investitii, urmdresc
extinderea zonmei centrale traditionale in concordantd cu ceringele functionale si arhitectural —
urbanistice actuale si permit aplicarea concluziilor concursului international “Bucuresti 2000
Totodata, provoacd punmerea in valoare intr-o configuratie - replicd actuald a axului interbelic
B-dul. Magheru — Bdlcescu - a unui nou ax major nord — sud intre Piata Victoriei si Palatul
Parlamentului, cu prelungire spre cartierele sudice ale Capitalei (avdand pe parcurs un nod major cu
un deosebit potential reprezentativ la intersectia axului Academiei Militare cu un dublu ax cdtre
Gara de Nord).

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

CA1 + CA2 - se admit functiuni de interes general specifice unui centru de afaceri:

- sedii de companii si firme In cladiri specializate pentru birouri;

- servicii financiar-bancare si de asigurari;

- servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale);

- servicii pentru cercetare-dezvoltare;

- servicii de formare - informare;

- biblioteci, mediateci;

- posta si telecomunicatii (releu infostructurd);

- edituri, centre media;

- activitati asociative diverse;

- hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie;

- expozitii, centre si galerii de arta;

- servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comert si
pentru functionarea zonei centrale, servicii pentru transporturi;

- agentii diverse (imobiliare, de turism etc.)

- restaurante, cofetdrii, cafenele, baruri, terase;

- centre comerciale, magazine cu plaza interioard, galerii comerciale, comert cu obiecte
de arti etc.;

- cazino, dancing, cinema;



centre de recreere si sport in spatii acoperite;

mici unitati productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de functionarea zonei centrale;
locuinte cu partiu special avand incluse spatii pentru profesiuni liberale;

parcaje multictajate de descongestionare a circulatiei in zona centrala protejata.

CAl + CA2 - se admit functiuni publice reprezentative de importantd supramunicipald si sedii ale unor organisme

internationale si zonal — europene, si amenajari publice (strazi si piatete pietonale, scuaruri, plantatii
decorative, reclame, mobilier urban si elemente de artda decorativa).

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

CAl + CA2 - se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ca, la nivelul parterului

si mezaninului, frontul spre stradd sa fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor si turistilor - comert,
expozitii, restaurante, recreere, servicii personale si colective etc.;

se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu conditia ca acestea
sd nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si s nu se grupeze mai mult de doua astfel de cladiri

(cca. 40.0 metri desfasurare de front);

- se admit locuinte la nivelurile superioare ale clddirilor avand alte functiuni, de preferintd un partiu special de
adaptat zonei centrale de afaceri;

- se admite conversia 1n alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia mentinerii a unei
ponderi a locuintelor de minim 30 % din totalul ariei construite desfasurate;

- se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitdtile care comercializeazd pentru consum bauturi
alcoolice sa fie situate la o distanta de minim 100 metri de institutiile publice reprezentative si de lacasele de
cult;

- se mentin unitatile productive actuale cu conditia asigurarii compatibilitatii ca functionare si aspect cu zona
centrala.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

CAl1+ CA2 - se interzice epuizarea rezervei de teren liber pentru centrul de afaceri prin admiterea neselectiva a unor

functiuni inferioare statutului acestei zone.

CA 1+ CA 2 - sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie mobila;

dispunerea de piloneti zabreliti pe terase, cu exceptia cladirilor tehnice si industriale;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand finisajul
acestora;

depozitare en-gros;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

depozitari de materiale refolosibile;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 5 masini;

spalatorii chimice;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea
si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

CA1 + CA2-1n zonele cu parcelar constituit se va mentine conditia generala de

construibilitate a parcelelor, si anume:



in cazul cladirilor cu inaltimi sub P+4 niveluri se considera construibile parcelele avand minim 150 mp si un
front la strada de minim 8,0 m pentru cladirile alcatuind fronturi continue si de minim 10,0 metri in cazul celor
cuplate si izolate; parcelele sub 150 mp. pentru a deveni construibile, este necesar sa se comaseze cu una dintre
parcelele adiacente;

in cazul cladirilor cu inaltimi peste P+4 niveluri se considerad construibile parcelele avand minim 400 mp. si un
front la strada de minim 12,0 m pentru constructiile inscrise intre doud calcane laterale si de minim 15,0 metri in
cazul constructiilor cuplate si izolate; parcelele sub 400 mp pentru a deveni construibile, este necesar sa se
comaseze cu una dintre parcelele adiacente;

in interiorul “Zonei de interes national BUCURESTI 2000”, delimitatd conform H.G. 129/1998 si pentru care a
fost instituitd Agentia Nationald “Bucuresti 2000 prin H.C.G.M.B. nr. 109/1999, autorizarea constructiilor se
poate realiza numai dupa aprobarea unei documentatii P.U.Z. pentru zone distincte, delimitate pe baza unei teme
de proiect de ciatre DGUAT. Sunt necesare operatiuni funciare de regrupare a parcelelor prin cumparare cu
exercitarea dreptului de preemtiune, prin schimb sau prin expropriere pentru cauza de utilitate publica pentru
lucrari de infrastructura si pentru institutii si servicii publice de interes national, regional si local.

CA1 + CA2 — pe terenurile ramase libere in urma operatiunilor nefinalizate se considera construibile parcelele avand

minim 800 mp si un front la strada de minim 15,00 metri, in cazul constructiilor alcatuind fronturi continue si de
minim 20,00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau izolate;

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp cu un front la strada de minim 30.00
metri.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre
aliniamente, avand lungimea de 12,0 metri pe strazile de categoria I-a si a II-a si de 5,0 metri pe cele de categoria a IlI-a.

CA1l + CA2 — in zonele constituite dispunerea clidirilor fatd de aliniament va respecta caracterul strdzii existente, cu

urmatoarele conditii:

cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la aliniament la o distanta de
minim 6.00 metri, cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor;

in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia sa nu
lase aparente calcane ale cladirilor invecinate;

in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusd pe aliniament iar pe cealalta latura cu
o constructie in stare bund sau cu o cladire monument de arhitectura retrasa de la aliniament, noua cladire va fi
dispusa pe aliniament dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un calcan ;

in cazul in care parcela se Invecineazi pe o laturd cu o constructie retrasa de la aliniament iar pe cealalta latura
cu o constructie neviabild, iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament
conform regulamentelor anterioare, de regula cu 4.0 metri, noua cladire se va retrage de la aliniament conform
retragerii existente;

CA1l + CA2 - pe terenurile libere care vor face obiectul P.U.Z. se recomanda dispunerea cladirilor cu regim de

construire continuu pe aliniament, atat spre stradd cét si spre spatiile exclusiv pietonale stabilite prin planul
urbanistic.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR.

CA1l + CA2 - conform P.U.Z, cu urmatoarele recomandari :

cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa izolat sau in regim continuu;

cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locuinte vor alcatui fronturi continue prin alipire de
calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri
de la aliniament;

in cazul in care parcela se invecineazd cu o cladire care prezintd calcan pe una dintre limitele laterale ale
parcelei, iar pe cealaltd latura se invecineaza cu o cladire retrasa de limita laterala a parcelei si avand pe fatada
laterala ferestre ale unor incaperi care necesitd lumina naturald, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar
fata de limita opusd se va retrage obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din 1ndltime, dar nu mai putin de
4.00 metri;

se interzice construirea pe limita laterald a parcelei daca aceasta este si linia de separatie fatd de o cladire
publica dispusa izolat sau fata de o biserica ortodoxa ; in acest caz se admite o retragere fata de limitele parcelei



egala cu jumatate din indlfimea la cornise, dar nu mai putin de 5,00 metri;

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din indltimea cladirii
masurata la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita posterioard a parcelei, cu exceptia cazului in care existd un calcan al unei
cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.

CA1 + CA2 - conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari :

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea la cornige a celei mai inalte dintre ele;

- distanta se poate reduce la 1/4 din indltime, dar nu mai putin de 6.00 metri numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incdperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce
necesita lumina naturala;

- curtile pot fi construite in proportie de 75 % compact intre aliniamentul posterior situat la 20,00 metri de cel
principal si limitele parcelei, cu conditia sd nu se depaseasca inaltimea de 2 niveluri (maxim 8 metri).

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

CAL1l + CA2 - conform P.U.Z cu urmatoarele recomandari:
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri dintr-o circulatie
publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile iInvecinate;
- 1n cazul fronturilor continue la stradd se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cate un acces carosabil in
curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
- 1n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultéti de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

CA1l + CA2 - conform P.U.Z cu urmatoarele recomandari :
- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci 1n afara circulatiilor publice;
- in cazul 1n care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin
prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare
intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim 150 metri.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

CAl + CA2 - ndltimea maxima admisibild este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau
doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de
cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

- pentru cladirile foarte 1nalte (peste 45 metri) se va prezenta prin P.U.Z. justificarea configuratiei de ansamblu
tinandu—se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie, de pe Splaiuri si de pe cornisele
Dambovitei si Colentinei.

Numar niveluri suplimentare

admise *):
. . Inaltimea oo . (A) retrase in interiorul unui arc de
. La‘;‘m'lea strazil . maxima Numa? niveluri cerc cu raza de 4,0 metri §i tangenta
intre aliniamente(metri) dmisa conventionale (3.0 o
/ profile standard actuale admisa metri) la 45 " la acesta

(metri) (B) in planul fatadei la cladirile de
colt pe o lungime de maxim 15
metri, apoi retrase (A)

Sub 9 metri 7-10 P+1+M, P+2 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel

9,01 — 11,00 11 P+2 +M (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
Carosabil - 7 m. + trotuare 2x1,5 m.
=10 metri (categoria III)

11,01 — 13,00 13 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
Carosabil 7 m. + trotuare 2x 3 metri
=13 melri (categoria IlI)

13,01 — 16,00 16 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel

16,01 — 19,00 19 P+5 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri



19,01 — 22,00 22 P+6 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
Carosabil — 14 m. + trotuare 2x4 =
22 m . (categoria II)

22,01 — 25,00 25 P+7 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri

25,01 — 27,00 27 P+8 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
Carosabil — 14 m. + trotuare 2x6 =
26 m. .(categoria Il)

27,01 —30,0 30 P+9 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri

30,1 —
Carosabil — 21 m. + trotuare 2x6 =
33 m.(categoria I)

33,00 33 P+10 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri

33,01 — 36,00 36 P+11 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
36,01 — 39,00 39 P+12 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
39,01 — 42,00 42 P+13 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
42,01- 45,00 si peste 45 P+14 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri

Carosabil — 28 m. + trotuare 2x8
metri = 44 m.

*) 1n toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de Inaltime, se va prelungi regimul

cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o
lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare de doud niveluri,
racordarea se va face 1n trepte.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CAL - aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat

cerintelor specifice unui zone centrale de afaceri;

CA1 + CA2 - conform P.U.Z, cu urmatoarele conditionari:

aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care
se afla in relatii de co-vizibilitate;
se va asigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea acestora din
cladirile inalte;
se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o perspectiva

descendentd din cladirile Inalte;

se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvatd a reclamelor pe plinurile
fatadelor, parapete, balcoane etc.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

CA1 + CA2 - conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari:

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza
resursele de apa;

datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sé fie
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice in reteaua de canalizare;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor CATV;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu
zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

CA1 + CA2 - conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari:

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare
40 mp;
se recomandd ca, pentru imbunitatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sd se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;



- se recomanda inverzirea teraselor necirculabile ale cladirilor in proportie de 70 %..
- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de

minim 1,20 metri inal{ime.
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL

CA1 + CA2 + CA3 - conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari:
- gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea naltimea de 2,00 metri,

vor avea un soclu opac de circa 0.60 metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietéti vor fi

opace si vor avea indltimea de 2,50 metri;
- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se

poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUIL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
CA1-75 %:;

CA2 - pentru cladiri cu 6 niveluri si peste - P.O.T. maxim = 70% , cu posibilitatea
acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri 8 (metri)
pentru activitati comerciale, sili de spectacole etc.;
- pentru cladirile sub 6 niveluri P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitdti comerciale, sdli de spectacole etc.;
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

CA1 — nu se limiteaza, recomandabil sa nu se depaseasca 4,5 mp. ADC / mp. teren;
- in cazul accentelor peste 45,0 metri, CUT se va justifica prin P.U.Z.

CA2 - pentru cladiri cu 6 niveluri si peste CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren
- pentru cladirile sub 6 niveluri CUT maxim = 2,5 mp. ADC / mp. teren;
- in cazul accentelor peste 45,0 metri, CUT se va justifica prin P.U.Z.
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.




CB - ZONE SITUATE IN AFARA PERIMETRULUI CENTRAL CARE GRUPEAZA
FUNCTIUNI COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA SI
MUNICIPALA .

Zona contine unele dintre cele mai importante nuclee strategice de dezvoltare a Municipiului situate in afara zonei
centrale, care vor putea conferi Capitalei un nou prestigiu, o echilibrare functionala si noi calitati estetic-configurative, in
conditiile unei oferte diversificate si partial imediat accesibile investitorilor.

Zona se compune din urméatoarele subzone si unitati de referinta:

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate;

CB2 - subzona serviciilor publice dispersate in zone protejate;

CB3 — subzona polilor urbani principali: - Barbu Vacarescu, Berceni, BIG Berceni, Colentina, Crangasi, Drumul Taberei,
Filaret, Fundeni, Gara Basarab, Giurgiului, Lacul Morii vest, Obor, Orhideelor, Panduri, Pantelimon, Pipera, P-ta
Presei Libere - Poligrafiei, Salaj, Titan, Vacaresti.

CB4 - subzona campusurilor universitare, unitdtilor de cercetare, parcurilor stiintifice;

CB4a — parcul stiintific (soft) Vacaresti;
CB4b — campusuri universitare;
CB4c — unitati de cercetare.

CBS — centru de conferinte si expozitii internationale /parc expozitional /.

CB6 — centrul international de studii ecumenice Vacaresti.

Pentru orice noi interventii vor fi necesare in subzonele:

CB1 + CB2 — Planuri Urbanistice de Detaliu sau Zonale
CB3 + CB4 + CBS5 + CB6 - Planuri Urbanistice Zonale

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE
CB1 + CB2 - institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme extrateritoriale.

CB3 - institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme extrateritoriale;

- servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii (releu infostructurd), servicii avansate
manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si firme in cladiri specializate); cercetare-dezvoltare,
edituri, servicii pentru media; centre de informare, bibliotecda / mediatecd; activitati asociative diverse; servicii
profesionale, colective si personale, hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie, restaurante
cofetarii, cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport n spatii
acoperite), sili de conferinte, spectacole si cinema de diferite capacitati cu serviciile anexe, locuinte cu partiu
special pentru profesiuni liberale, invatamant superior si de formare continua;

- unitati mici si mijlocii specializate 1n activitati de productie abstracta si concretd in domenii de varf; activitati
manufacturiere si depozitare mic-gros legate de functionarea polului tertiar, parcaje multietajate;

CB4a - 1n parcul stiintific Vacaresti sunt admise numai activitdti de soft ( productie, cercetare - dezvoltare, invatamant
superior de profil);

CB4b - spatii pentru invatamant superior, auditoriu academic, servicii universitare, bibliotecd / mediatecd, cdmine,
restaurante, birouri si ateliere de intretinere, spatii sociale si medicale pentru studenti, spatii acoperite si
descoperite pentru sport si recreere, locuinte pentru profesori si profesori-vizitatori, club profesori, comert, servicii
personale, parcaje;



CB4c - spatii pentru cercetare, independente sau grupate cu invatamantul superior;

CBS - sali de conferinte de diferite capacitati cu serviciile anexe, birouri proprii serviciilor legate de functionarea
centrului, servicii necesare conferintelor, sali de expozitie, bibliotecd / mediateca, centru de presd, posta si
telecomunicatii (nod de infostructurd), birouri diverse, centru de formare-informare cuprinzand o grupare de sali
de seminarii si conferinte, hoteluri pentru turismul de afaceri, restaurante, comert, recreere, parcaje multictajate;

- pavilioane de expozitie, platforme de expunere, birouri, ateliere, restaurante, recreere in spatii acoperite si in
spatii libere, alte servicii, parcaje;

CB6 - centru de studii si cercetéri, biblioteca / mediateca, sali de conferinte si expozitii, arhiva, centru de conservare si
restaurare de carte veche, spatii pentru traduceri, editare de facsimile si de noi publicatii, ateliere de reproducere
pe diferiti suporti a materialelor destinate schimburilor internationale, centru de perfectionare, librarie, gradina,
parcaje si - in cadrul Manastirii reconstituite Vacaresti — muzeu si cazare pentru personalul permanent (in sistem
monahal si / sau laic si pentru invitati si cursanti);

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CB1 - extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia sd nu incomodeze prin poluare si trafic functiunile
invecinate;

CB2 - extinderile si schimbarile de profil trebuie sa fie compatibile cu statutul zonei
protejate;

CB3 + CB4 + CB6 - intrucat realizarea acestor obiective se va derula in timp, se recomanda ca prin P.U.Z. terenul
ramas neafectat in prima etapa si pastrat in rezerva sia fie amenajat sumar ca un spatiu plantat accesibil
locuitorilor, vegetatia importantd urmand sa faca parte din amenajarea definitiva a zonei.

CB 5 - se admite comert cu vanzarea cu amanuntul numai pentru marfurile prezentate in scop promotional in perioada
expozitiilor.

CB1 + CB2 + CB3 + CB4 + CBS + CB6 — se va asigura 1n toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap
motor.

CB3 - se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru
recreere in cadru urban, in pondere de minim 10% din suprafata de teren.

CB1 + CB2 + CB3 + CB4 + CBS + CB6 — in proximitatea aeroporturilor se va respecta avizul autoritatii aeronautice
privind conditiile impuse de culoarului de zbor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

CB1 + CB2 + CB3 + CB4 + CBS + CB6 - se interzic:
orice alte activitdti care nu corespund caracterului zonei i prin aceasta prezinta riscul Indepartarii investitorilor
interesati;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura;
- depozitare en-gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- lucrari de terasament de natura si afecteze utilizarea terenurilor invecinate;
orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care Impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CB 2 - se interzic functiunile incompatibile cu statutul de zona protejata;

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR




ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

CB1 - se vor rezerva terenuri pentru institutii si servicii publice parcelate In module avand suprafata minima de
1000 mp. si un front la strada de minim 30.0 metri;

CB 2 - se recomanda mentinerea parceldrii caracteristice zonei protejate, avand suprafata minima de 400 mp. si un front
la strada de minim 15 metri; cei interesati au posibilitatea sa concesioneze sau sd cumpere una sau mai multe
parcele adiacente, cu conditia sa se mentind amprenta parcelarului traditional;

CB3 + CB4 + CBS + CB6 - in zonele constituite, parcelele sunt considerate construibile direct dacd respecta
urmatoarele conditii:
cladiri sub P+4 niveluri
- pentru functiunea de birouri pana la P+4 niveluri = 200 metri;
- front minim la stradd = 8,0 metri;
- raportul intre laturile parcelei nu depaseste raportul 1/3;
cladiri peste P+4 niveluri
- pentru functiunea de birouri — suprafata minima = 350 metri;
- front minim la strada = 12,0 metri;
- raportul intre laturile parcelei nu depaseste raportul 1/3;
- pentru reconstruirea zonelor destructurate, pentru terenuri libere sau cu statut juridic mixt se vor intocmi
documentatii P.U.Z., cu recomandarea unei lotizari cu parcele de minim 800 mp. si un front la strada de
minim 18.0 metri in cazul fronturilor continue si de minim 24.0 metri in cazul fronturilor discontinue.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CBI1 - serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 10,0 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de
caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente;
cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va depasi 20,0 metri;
banda de construibilitate a cladirilor retrase fata de aliniament este de 20,0 metri de la alinierea cladirilor;
serviciile publice vor fi amplasate pe aliniament in cazul in care indl{imea maxima la cornise nu depaseste
distanta dintre aliniamente ;

- daca naltimea cladirii in planul aliniamentului depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta dintre aliniamentele strazii,
dar nu cu mai pugin de 4.0 metri, cu condifia sd nu fie lasate vizibile calcane de pe parcelele aldturate; fac
exceptie de la aceasta reguld numai situatiile de marcare prin plus de inaltime a intersectiilor si racordarile de
indlfime a cladirilor intre strdzi cu latimi diferite.

CB 2 - pe strazile din zonele protejate se va mentine situatia existentd de configurare a
fronturilor stradale — ca retragere minima sau dispunere fatd de aliniament.

CB3 + CB4 + CBS5 + CB6 — conform P.U.Z., cu urmatoarele conditii:
- in zonele constituite retragerea de la aliniament va fi de minim 6.0 metri de la aliniament;
- pentru zonele destructurate in reconstructie, pentru operatiuni pe terenuri libere sau cu statut juridic mixt,
retragerea cladirilor publice va fi de 10.0 metri.

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime maxima fata de aliniament care nu va depasi
20.0 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE ~ LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

CB 1 + CB 2 - cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat;

- cladirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor 1invecinate dispuse pe limitele
laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.0 la aliniament;

- 1n cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta laturd se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va
alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egalda cu 1/3 din
indltime, dar nu mai putin de 5,0 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioard a parcelei la o distantd de cel putin jumatate din



inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri
- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si cea posterioara ale parcelei este de minim
10.0 metri;

CB3 + CB4 + CBS + CB6 - conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari;
- cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distanta egala cu 1/3 din niltime, dar nu cu mai putin de
5,0 metri;
- cladirile se vor retrage fata de limita posterioard a parcelei la o distantd de cel putin jumatate din
indltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0 metri;
- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si cea posterioara ale parcelei este de minim
10.0 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.

CB1 + CB2 + CB3 + CB4 + CBS5 + CB6 - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisa a celei
mai Inalte dintre ele;
- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6,0 metri numai in cazul in care
fatadele prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitdti permanente ce necesita
lumina naturala;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

CB1 + CB2 + CB3 + CB4 + CB 5 + CB6 — conform P.U.Z. cu urmatoarele conditii:

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica;

- in cazul fronturilor continue la stradd se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj
dimensionat astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste
pasaje, masurata pe aliniament, nu va depasi 30.0 metri.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati de deplasare.

CB 5 - circulatiile carosabile din campusuri si subzonele de cercetare vor fi prevdazute cu denivelari transversale pentru
temperarea vitezei autovehiculelor.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CB1+CB2+CB3+CB4+ CBS+ CB 6 - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in constructii supra / subterane
sau 1n parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu gard
viu de 1,20 m. inaltime;

- in cazul 1n care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare, ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun multietajat; aceste parcaje vor fi situate la distanta de
maxim 150 metri.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
CB 1 + CB 2 - inaltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate

suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in
limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

Numar niveluri suplimentare

admise *):
o . Inaltimea oo . (A) retrase in interiorul unui arc de
La‘gnpea strazii . maxima Numar niveluri cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta
intre aliniamente(metri) dmisa conventionale (3.0 o
/ profile standard actuale admisa metri) la 45 la acesta

(metri) (B) in planul fatadei la cladirile de
colt pe o lungime de maxim 15
metri, apoi retrase (A)




Sub 9 metri 7-10 P+1+M, P+2 (A) - 1 nivel; (B) - 1 nivel

9,01 — 11,00 11 P+2 +M (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
Carosabil - 7 m. + trotuare 2x1,5 m.
=10 metri (categoria IIl)

11,01 — 13,00 13 P+3 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
Carosabil 7 m. + trotuare 2x 3 metri
=13 metri (categoria III)

13,01 — 16,00 16 P+4 (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel
16,01 — 19,00 19 P+5 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
19,01 — 22,00 22 P+6 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri

Carosabil — 14 m. + trotuare 2x4 =
22 m .(categoria II)

22,01 — 25,00 25 P+7 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri

25,01 — 27,00 27 P+8 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
Carosabil — 14 m. + trotuare 2x6 =
26 m. .(categoria II)

27,01 —30,0 30 P+9 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri

30,1 — 33,00 33 P+10 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
Carosabil — 21 m. + trotuare 2x6 =
33 m.(categoria I)

33,01 — 36,00 36 P+11 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
36,01 — 39,00 39 P+12 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
39,01 — 42,00 42 P+13 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
42,01- 45,00 si peste 45 P+14 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri

Carosabil — 28 m. + trotuare 2x8
metri = 44 m.

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

- pentru cladirile foarte inalte (peste 45 metri) se va prezenta justificarea configuratiei de ansamblu tinandu-se
seama de modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie, de pe splaiuri si de pe cornisele Dambovitei
si Colentinei.

- 1n cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inalfime, se va prelungi regimul
cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri dacd strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o
lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri,
racordarea se va face in trepte.

CB 3 - nu se limiteaza inaltimea cladirilor.
CB 4+ CBS - conform P.U.Z. .

CB 6 - inaltimea cladirilor va fi stabilita printr-un P.U.Z. insotit de un studiu de volumetrie privind modul in care se
percepe silueta volumelor reconstituite ale Manastirii
Viacaresti

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
CB1 + CB2 + CB3 + CB4 + CB5 + CB6 - conform P.U.Z cu urmatoarele recomandari :

CBI1 - aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii i va tine seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

CB2 - aspectul exterior al clddirilor va tine seama de caracterul general al zonei protejate, de arhitectura cladirilor din
vecindtate si a monumentelor de arhitectura cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.
- in vederea autorizarii vor fi cerute studii suplimentare de insertie si interventie asupra cladirilor din zona
protejata (justificari grafice, fotomontaj, macheta) ;
- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor, utilizarea culorilor stridente sau strilucitoare;

CB 3 - aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de  functiuni si exprimarii prestigiului
investitorilor (similar unui centru de afaceri), cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina



seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de
co-vizibilitate;

CB4 + CBS + CB6 - aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
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actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si “eleganta”;
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CB1 + CB2 + CB3 + CB4 + CB5 + CB6 - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la

sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;

- in cazul alimentérii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii competente care administreaza
resursele de apa;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu
zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

ARTICOLUL 13 — SPATIT PLANTATE

CB1 + CB2 + CB3 + CB4 + CBS + CB6 - spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi

inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste

4.0 metri 1naltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti

10 arbori in perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;

- pentru imbunétédtirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate cu un gard viu
de minim 1.20 metri indlfime;

- 1n zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot mari sensibilitatea la
umiditate a terenului de fundare, iar in zonele de versanti ale corniselor Colentinei si Dambovitei se
recomanda speciile care prin tipul de radacini contribuie la stabilizarea pantelor.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

CB1 + CB2 + CB + CB4 + CB5 + CB6 - gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de 2,00 metri, vor
avea un soclu opac de circa 0,60 m., partea superioara fiind realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor fi dublate
de gard viu; pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace cu indltimi de maxim 2,50 metri.

CB 3 —spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea apartenentei
spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

CB1 + CB2 - pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului cu recomandarea
de a se opta pentru POT maxim = 50%

CB3 - POT maxim 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80 % cu cladiri cu maxim 2
niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utilizari;

CB4 + CBS + CB6 - POT maxim = 50%



ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CB1 + CB4 + CB5 + CB6 - pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului, dar
fara a se depasi CUT maxim = 2,4 mp.ADC/mp.teren pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri si CUT maxim 2,2
pentru cladiri cu 3-4 niveluri.

CB 2 - pentru functiunile publice din zona protejatd, normele specifice sau tema beneficiarului se vor adapta la
caracteristicile acesteia;

CB3 - CUT maxim = 4,5 mp.ADC/mp.teren
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.




