REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - MUNICIPIUL BUCURESTI - 2001

U.T.R. [ H maxim [ POT maxim [ CUT maxim OB
C. ZONA CENTRALA
CP - SUBZONA CENTRALA SITUATA IN LIMITELE ZONEI DE PROTECTIE A VALORILOR ISTORICE SI ARHITECTURAL - URBANISTICE
CP1 - Zona centrala in care se mentine configuratia tesutului urban traditional: CP1+CP4 - H=D CP1+CP1a+CP2+CP3+CP4 (CPl1a=1,9 cu posibilitatea ¢
CPla - Subzona centrald suprapusa peste nucleul istoric; - conditionat pot fi adaugate =70% CP1+CP2+CP3+CP4=3,0 terenului in prop

CP2 - Subzona Dealului Patriarhiei si a Dealului Radu Voda;

suplimentar unul sau doua niveluri

CP3 - Subzona centrala formata din insertii de cladiri realizate in ultimele decenii in interiorul zonei
protejate;

CPla +CP2 +CP3- se va mentine
situatia existenta;

CP4 - Subzona nucleului central comercial si de afaceri.

- exceptional -100%

CP1+CP2+CP3+CP4=1,9 pentru
parcele sub 350 mp. sau raport
intre laturile parcelei peste 1/5

cladiri cu maxim

CA - ZONA CENTRALA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE

CAL - Subzona centrald cu functiunea de centru de afaceri cu cladiri de inal{ime medie, mare §i cu
accente peste 50 metri, cu regim de construire continuu si discontinuu;

CA1+CA2 -H-D;
- conditionat pot fi adaugate
suplimentar unul sau doua niveluri

CA2 - Subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de inaltime medie, mare §i cu accente peste
50 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu;

- PUZ pentru cladirile foarte
inalte (peste 50 metri)

CA1-75%;

CA2 - 70% - pentru cladiri cu
6 niveluri §i peste

- 60% ,pentru cladirile sub 6
niveluri;

CALl —nu se limiteaza,
recomandabil -4,5

CA2 + CA3

- 3,0 pentru cladiri cu 6 niveluri §i
peste;

- 2,,5 pentru cladirile sub 6
niveluri -

- cu posibilitatea
curtii in proporti
maxim 2 niveluri
- conditionat pot
suplimentar unul

CB - ZONE SITUATE IN AFARA PERIMETRULUI CENTRAL CARE GRUPEAZA FUNCTIUNI COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA SI MUNICIPALA .

CBI - servicii publice dispersate existente in afara zonelor protejate;
CB2 - servicii publice dispersate existente in zone protejate;

CB3 - poli urbani principali;

CB4 - campusuri universitare, unitati de cercetare, parcuri stiintifice;
CBS - centre de conferinte si expozitii internationale;

CB 6 — centrul international de studii ecumenice Vacaresti.

CB1+CB2 -H=D

CB3 - nu se limiteaza inaltimea
cladirilor

CB4+CBS - conform PUZ

CB6 - conform PUZ insotit de un

studiu de volumetrie

CB1+CB2-50%

CB3 -70% cu posibilitatea
acoperirii restului terenului in
proportie de 80 % cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8 metri)
CB4+CB5+CB6-=50%

CB1+CB4+CB5+CB6 - 2,4
pentru cladiri cu 6 si mai multe
niveluri

- 2,2 pentru cladiri cu 3-4- niveluri
CB 2 - conform caracterului zonei
protejate

pentru functiunil
respecta normele
beneficiarului

- conditionat pot
suplimentar unul

M - ZONA MIXTA

M1 - subzona mixta situatd in zona protejata.

M1 - in zona protejata se va

M2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inal{imi maxime
de P+14 niveluri cu accente inalte peste 45 metri.

respecta alinierea cornigelor
existente;
M1+M2+M3-H+D

M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inal{imi maxime
de P+4 niveluri.

M1 - conform caracterului
zonei protejate

M2- 70%,

M3 - 60%

M1 - conform caracterului zonei
protejate

M2 -3,0

M3-2.5

M2+M3 - 4,5- in cazul existentei
accentelor peste 50 m.

M2+M3 - cu po
restului terenului
cu cladiri cu ma:
metri);

- conditionat pot
suplimentar unul

L - ZONA DE LOCUIT

L1 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI

L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de

Lla+Llb+ Llc + L1d+ Lle —

Lla+ L1b+ Llc - 45%

Lla+ L1b+ Llc -

in cazul acoperis

protectie: P+2 (+M) L1d - 20% 0,9 — P+1 grade se admite
L1b - locuinte individuale i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in interiorul perimetrelor de|L1a + L1b - se admit depasiri de |Lle — 60% 1,3 - P+2 In cazul mansard
protectie: 1-2 metri numai pentru alinierea la Lid depagire a CUT
Llc - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi; cornisa cladirilor invecinate in 0,4 —P+1 suplimentarea A
L1d - locuinte individuale mici cu parcele cu POT<20% situate in zona culoarelor plantate propuse |cazul regimului de construire 0,6 - P+2 AC.
pentru ameliorarea climatului Capitalei. ingiruit sau cuplat. Lle (conditionat)
Lle - Locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu / sau fara retele edilitare. 0,6 -P

1,2 — P+1
L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI REALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI ANTERIOARE
L2a - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari anterioare cu P - P+2 L2a + L2b inaltimea maximd a  |L2a + L2b - se va respecta L2a+ L2b - se admite mans
niveluri situate in afara zonei protejate; cladirii va respecta proiectul POT initial al lotizarii, darnu (0,9 - P+1 existente. In cazu
L2b - locuinte individuale §i colective mici realizate pe baza unor lotizari anterioare cu P- P+2 initial al lotizarii; mai mult de 45%. 1,3 - P+2 admite o depasir
niveluri situate in zone protejate. L2a- se interzice supraetajarea cu suplimentaree

cladirilor standard semi-cuplate din AC.

L3 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII (P+3-4) SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE
L3a - subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri, formand ansambluri preponderent  |L3a - P+4 cu conditii L3a+ L3b L3a+13b
rezidentiale situate in afara zonei protejate; L3b - in toate cazurile, justificarea|30% - P+3-4 1,0 - P+3-4

L3b - subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri, formand ansambluri preponderent
rezidentiale situate in zona protejata

inaltimii cladirilor, se va face in
raport cu monumentele situate in
limita distantei de 100 metri ;

45% - insertii de lotizari
mentinute

1,3 - insertii de lotizari mentinute

L4 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE CU P+5 - P+10 NIVELURL SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE:

L4a — subzona locuintelor colective inalte cu P+5-10 niveluri, forménd ansambluri preponderent
rezidentiale, situate in afara zonei protejate.

Ld4a - conform PUZ, cu conditii

Lda - 20%
45% - insertii de lotizari
mentinute

Lda- 1,4
1,3 - insertii de lotizari mentinute

A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

Al - parcuri de activitati

Al - 12,0 m.

A2 - zona activitatilor productive si de servicii:
A2a - subzona unitatilor predominant industriale;
A2b - subzona unitatilor industriale si de servicii;

A2 —20,0 m.
A3 +A4-9,0m.

A3 - subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii.

A4 - sere.

Al- 40%
A2a+A2b+Ad - 80%;
A3 - 60%,

CUT volumetric
Al-4,5
A2a+A2b - 15.0
A3+A4-9.0

conform PUZ

V - ZONA SPATIILOR VERZI

V 1 — spatii verzi publice cu acces nelimitat

Vla - Parcuri, gradini §i scuaruri publice orasenesti si fagii plantate publice;
V1b - Scuaruri §i amenajari sportive publice din zonele rezidentiale;
Vlc - Spatii plantate protejate;

V1 - V8 — cu exceptia instalatiilor,
indltimea maxima a cladirilor nu
va depasi P + 2 niveluri.

V2 - Spatii verzi publice cu acces limitat de folosinta specializata:

V2a - Gradini Botanice si Zoologice;
V2b - Muzeul Satului;

V3 - Spatii verzi pentru agrement:

'V3a - Baze de agrement, parcuri de distractii, poli de agrement
V3b - Complexe si baze sportive;

V4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa

'V1+V2+V4 —constructii,
circulatii, platforme = maxim 15
% cu exceptia spatiilor plantate
protejate (V 1c) care se mentin
conform proiectului initial

'V3 - constructii, circulatii,
platforme = maxim 30 %

V1+V2+V4 - 0.2 cu exceptia
spatiilor plantate protejate

care se mentin conform proiectului
initial.

V3 = 0.35 sau conform normelor
specifice in vigoare si PUZ avizat
conform legii

V5 - Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica;

V6 - Paduri de agrement;

V7 - Paduri si plantatii forestiere;

V8 - Paduri si fasii plantate de protectie sanitara.

V5+V8 — fara obiect
V6+V7 — conform norme si
PUZ.

V5 - V8 - conform normelor
specifice in vigoare si PUZ
aprobat conform legii

T - ZONA TRANSPORTURILOR

T1 - subzona transporturilor rutiere:

T1+T2 + T3 - H=D sinu va

T1a - unitati de transporturi izolate;
T1b - unitati de transfer.

depasi inaltimea maximd admisa in|
unitétile de referinta adiacente, cu
exceptia instalatiilor tehnice.
T2+T3- conform studiilor de

T2 - zona transporturilor feroviare;

specialitate.

T3 - zona transporturilor aeriene.

T2, T3 - conform studiilor de
specialitate

T1+T2+T3-

50-80% incinte tehnice
dispersate, cu sau fara birouri

T2, T3 - conform studiilor de
specialitate

T1+T2+T3-

1,0 — 2,4 incinte tehnice
dispersate, cu sau fara cladiri de
birouri

CUT volumetric — 12 in incinte
industriale

G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

G1 - subzona constructiilor §i amenajarilor izolate pentru gospodarie comunala; G1 - inaltimea cladirilor nu va G1-50% G1-1,8
depasi 12.0 metri cu exceptia
instalatiilor si a cosurilor

G2 - subzona cimitirelor: G2 - nu este cazul G2 - suprafata totala pentru un (G2 - 0,15

G2a - subzona cimitirelor;
G2b - subzona cimitirelor protejate.

loc de veci va fi de 7.5 - 10
mp.

S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

S1-  subzona cu destinatie speciala cu caracter urban

S2-  subzona cu destinatie speciala cu POT<20%, in care ponderea spatiilor plantate este
dominanta, din considerente de ameliorare a climatului Capitalei prin crearea unor culoare verzi (intre
Soseaua Alexandriei, Bulevardul Ghencea si limita teritoriului administrativ al Municipiului pana la

S1-50%
S$2-20%

S1 - conform normelor specifice -
recomandabil - 1,8
S2-0,4




U.T.R. | H maxim POT maxim CUT maxim OBf
care se va extinde intravilanul). |
R - ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE
R - constructii §i instalatii aferente echiparii tehnice majore. R — H=D si nu va depasi inaltimea| R— 50-80% 1,0 — 2,4 -incinte tehnice

maxima admisa in unitatile de
referinga adiacente, cu exceptia
instalatiilor tehnice.

dispersate, cu sau fara cladiri de
birouri

Incinte tehnice in zone industriale
CUT volumetric = 9,0

EX. ZONE SITUATE iN AFARA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

EX1 - Zone rezervate pentru traseul autostrazilor si al noilor accese feroviare.

EX2 - Zone rezervate pentru unitati de transfer si pentru extinderea unor functiuni de productie, de distributie si comerciale.
EX3 - Zone rezervate pentru extinderea unor institutii si servicii publice.

EX4 - Zone rezervate pentru functiuni mixte.

EXS5 - Zone rezervate pentru extinderea locuintelor.

EXG6 - Zone rezervate pentru parcuri de activitati.

EX7 - Zone rezervate pentru extinderea unor spatii plantate cu rol de ameliorare a climatului urban i de protectie.
EX8 - Alte zone de protectie — ecologica, atheologica, peisagistica, sanitara etc.

EX9 - Zone rezervate pentru activitati agricole.

EX10 - Zone care necesita refacerea peisajului degradat.

EX11 - Zone aferente lucrarilor de infrastructura tehnica majora.

Indicii urbani
zone construi
cei din intrav.
Bucuresti




