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Zona protejata nr.78 reper

Palatul Cotroceni
subzona
CB2, Vv

|. DESCRIERE

a. delimitare:

- zona delimitata de Sos. Panduri, Sos. Cotroceni, str. Ana Davila, bd. Prof. Dr. Gh.
Marinescu si include parcul si palatul Cotroceni.

b. caracteristici:

- ansamblu monumental cu semnificatie istorica si culturala specifica: palat situat intr-un
parc

c. evolutie:

- ansamblu realizat in

d. agresiuni:

e. valoare:

- componenta a elementelor monumentale care structureaza orasul

f.grad de protectie:

- maxim - se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu natural in
ansamblul lor: trama stradala, fondul construit, caracterul si valoarea urbanistica; nu sint
permise decit interventii care conserva si potenteaza gruparea ca atare.

g. interventii:

- pastrarea spatiilor constituite existente si a parcului existent

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

a. utilizari admise:

- se mentin neschimbate utilizarile initiale ale cladirilor din ansamblul monumental
b. utilizari admise cu conditionari:

- nu sint admise alte functiuni decit cele mentionate mai sus

c. utilizari interzise:

- oricare alte functiuni decit cele mentionate mai sus

Ill. AMPLASAREA CLADIRILOR

a. caracteristicile parcelelor:

- se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor
b. amplasarea fata de aliniament:

- se mentine neschimbata amplasarea actuala a cladirilor

c. alinierea laterala si posterioara:

- se mentine neschimbata amplasarea actuala a cladirilor

d. amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela

- se mentine neschimbata amplasarea actuala a cladirilor



IV. ECHIPAREA CLADIRILOR

a. circulatii si accese:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0
metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut

prin una din proprietatile invecinate;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

b. stationarea autovehiculelor:

- stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

c. conditii de echipare edilitara:

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

- se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

- se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si
gaze pe fatadele principale ale cladirilor;

- se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, sau pe
cele laterale in cazul in care ele se deschid catre curti de onoare.

d. spatii libere si plantate:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice precum si din gradina publica vor fi tratate
ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

e. imprejmuiri:

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri; gardurile
vor avea un soclu opac de circa 0.60 m., partea superioara fiind transparenta realizata din
fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si
posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea minima de 2.00 metri.

V. CONFORMAREA CLADIRILOR

a. inaltimi admise:

- se mentine situatia existenta

- inaltimea unor eventuale cladiri noi urmeaza sa fie stabilita pe baza de concurs de ur-
banism

b. aspectul exterior:

- orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate,
se va putea realiza numai in conditiile legii. Prin restaurarea cladirilor existente (inclusiv
prin masurile de consolidare a structurilor), se va pastra sau se va reveni la (daca este
cazul) arhitectura initiala a fatadelor.

- se interzic imitatiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice
sau suprafete metalice stralucitoare), utilizarea culorilor stridente.



VI. OCUPAREA $I UTILIZAREA PARCELEI

a. procent maxim de ocupare al terenului (POT):

- in cazul unor interventii noi, POT urmeaza sa fie stabilit pe baza de concurs public de
urbanism

b. coeficient de utilizare al terenului (CUT):

- in cazul unor interventii noi, CUT urmeaza sa fie stabilit pe baza de concurs public de
urbanism

C. zone non-aedificandi

- spatiile publice conform plansa anexa

d. alte servituti

- servituti de naltime (non altius tollendi) se vor introduce pentru a proteja perspectivele
catre ansamblu

Vil. SPATII PUBLICE

a. traseu

- se pastreaza traseele actuale ale strazilor, conform plansei anexa.

b. profil transversal

- se pastreaza profilele actuale.

c. echipare si amenajare

- nu exista conditionari stilistice, dar se va avea in vedere subordonarea oricaror
elemente de mobilier urban caracterului cladirilor si conditionarea realizarii lor de
aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

d. plantatie

- interventiile asupra spatiilor publice vor fi subordonate caracterului reprezentativ al
ansamblului si vor fi supuse acelorasi avize de specialitate ca si constructiile.

Vill. CONDITII DE AVIZARE

- in vederea autorizarii interventiilor asupra cladirilor existente sint necesare studii de
insertie, fotomontaje sau machete.

- pentru faza Certificat de urbanism este necesara organizarea unui concurs public de
urbanism;

- pentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul Ministerului Culturii;

- pentru interventii in spatiul public (mobilier urban, pavimente, vegetatie, etc.), neincluse
in acest regulament, se vor intocmi proiecte ce vor fi avizate conform legii, inclusiv prin
avizul Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si Ministerului Culturii la
faza Certificat de urbanism si al si Ministerului Culturii la faza Proiect de autorizatie de
construire.



