
DIREC1-IA URBANISM SI AMENAJAREA 
TERlTORlULUl 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 Int. 1203 

fax: 305 55 68 

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro 

Primaria Municipiului Bucuregti 

RAPORT 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

PUZ - str. RUMEOARA nr.27, sector 2 

Legea nr. 453 / 2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 50J1991 
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea 
locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de 
urbanism si autorizatii de construire pe baza documentatiilor de urbanism si 
amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza : 
-pentru terenuri arnplasate in localitati, pe baza planwilor urbanistice ( PUZ, PUD ) 
aprobate si a regulamentelor aferente acestora . 

La initiativa unui investitor privat , pe un teren proprietate particulars situat in 
arealul delimitat la nord de bd. Dacia, la vest de calea Mosilor , la sud de str. Zece 
Mese , la est de str. D. Onciu s-a elaborat prezenta documentatie de urbanism in 
vederea construirii unui imobil de locuinte . Elaborarea PUZ a fost necesara intrucat 
obligativitatea acoperirii calcanelor existente pe doua laturi ale terenului a condus la 
modificarea indicatorilor aprobati de PUG pentru subzona M3 - (POTmax=60 
%,CUTmax=2,5 , Rmaxh=P+ 4 E ) rezultand, POTmax=80%, CUTmax=3,8 , 
Rrnaxh=P+3 -4E. 

- Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism 
si Arnenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin. (2 ), 
1it.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) 1it.c) din Legea administratiei publice 
locale nr. 21 5/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare , se supune 
aprobarii Consiliului General a1 municipiului Bucuresti . 

- - 
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PRIIVIAR GENERAL 
Etaj: 1, cam. 101 

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101 
fax: 312 00 30 
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e-mail: prlmarQbucuresti-prlmaria.ro 

Primaria Municipiului Bucuregti 

EXPUNERE DE MOTIVE 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

PUZ - s t .  RUMEOA RA nr.27, sector 2 

Legea nr. 453 I 2001, pentru modificarea si completarea Legii nr. 
5011 991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri 
pentru realizarea locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale 
de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza 
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum 
urmeaza : 
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, 
PUD ) aprobate si a regulamentelor aferente acestora . 

La inirl:iativa unui investitor privat , pe un terer~ proprietate particulars 
situat in arealul delimitat la nord de bd. Dacia, la vest de calea Mosilor , la sud 
de str. Zece Mese , la est de str. D. Onciu s-a elaborat prezenta 
documentatie de urbanism in vederea construirii unui imobil de locuinte . 
Elaborarea PUZ a fost necesara intrucat obligativitatea acoperirii calcanelor 
existente pe doua laturi ale terenului a condus la modificarea indicatorilor 
aprobati de PUG pentru subzona M3 - (POTmax=60 %,CUTmax=2,5 , 
Rmaxh=P+ 4 E ) rezultand, POTmax=80%, CUTmax=3,8 , Rmaxh=P+3-4E. 

- Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism 
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin. 
(2 ),  1it.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) 1it.c) din Legea 
administratiei publice locale nr. 21 512001, republicata, cu modificarile si 
completarile ulterioare , se supune aprobarii Consiliului General al municipiului 
Bucuresti . 

PRIMAR GENERAL. 

Regina Ellsabeta Bucure~ti, Rom2nia; tel.: +4021305 



Consiliul General a1 Municipiului B u c u r e ~ t i  

HOTARARE 
Nr. - din - 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal-str.RUMEOARA nr. 27, 
sector 2 

Avand Tn vedere Expunerea de motive a Primarului General gi Raportul Directiei 
de Urbanisin si Amenajarea Teritoriului ; 

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului 
si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General a1 
inunicipiului Bucuresti ; 

- Vazand avizele emise de : 
- Coinisia Tehnicg de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB - 
aviz de urbanism nr. 25 1 1 1 3 1 1 18.10.2006 
- Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului - aviz nr.32 1 2007 
- Agentia regionala pentru protectia mediului Bucuresti - aviz nr.487 1 27 1 09.03.2007 
- Coinisia de coordonare a PMB- aviz nr. 6208601 1511 3.04.2007 
- Coinisia de circulatie - aviz nr. 1974114.02.2007 

Tiniind seama de prevederile : 
! - Legii nr. 5011 99 1 privind autorizarea executkii lucrarilor de constructii, cu 

inodificririle gi completririle ulterioare; 
- Legii nr. 350 12001 privind arnenajarea teritoriului si urbanismul , cu modificarile si 
completarile ulterioare ; 
- Ordinului MTCT nr.2212007 privind unele masuri speciale pentru avizarea si 
aprobarea documentatiilor de urbanismin municipiul Bucuresti ; 
- Hotiiriirii Guvemului nr. 52511 996 pentru aprobarea Regularnentului General de 
Urbanism, modificatri gi completatfi ; 
PUG - Municipiul Bucuregti aprobat prin HCGMB nr. 269/2 1.12.2000. 
- & temeiul prevederilor art. 45 alin. (2 ), 1it.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. 

(5) 1it.c) din Legea administratiei publice locale nr. 2 151200 1 republicata , cu 
lnodificarile si completarile ulterioare ; 
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 

HOTARASTE: 

Art. I :  Se aprob5 Planul Urbanistic Zonal - str. RUNIEOARA nr. 27, sector 2, pentru o 
suprafata studiata de cca. 1000 mp din care suprafata terenului care a generat 
documentatia S= 205 mp proprietate persoana juridica; 
Incadrare in PUG - subzona mixta M3 : POTmax=60% , CUTmax=2,5, Rrnaxh=P+4E. 
Conditii de construire aprobate : locuinte , functiuni compatibile locuirii ; POTniax= 80%, 

6 
I CUTmax=3,8, Rrnaxh = P+3E-4E , Hrnaxcornisa =14m . 

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulanlent de urbanism si nu da dreptul la 
construire. 
Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior 
aprobate. 
Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei docurnentatii de urbanism este de 5(cinci) 
ani . 

PRESEDINTE DE SEDINTA 
Bucuresli , . .. . . . . . . . . . . . .2007 

Contrasenzneaza, 

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIUL UI B UCURESTI 

TUDOR TOMA 
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DIRECTIA URBANISM SI AMENNAREA 
TERITORIULUI 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203 

fax: 305 55 68 

e-mall: urbanismQbucuresti-primaria.ro 

Primaria Municipiului Bucurevti 

AVIZ DE URBANISM nr.25/1/31/18.10.2006 
PUZ - str. RLTMEOARA nr. 27 , sector 2 

Beneficiar - S.c CASA COLOSSEUM S.R.L Proiectant - s.C COLOANA TMPEX S.R.L 

Suprafata studiata prin PUZ - cca.1000mp din care teren care a generat documentatia 
S = 205 mp - proprietate persoana juridica. 
Amplasare, delimitare studiu 

I Amplasamentul se gaseste situat in partea centrala a orasului , intr-o zona delimitata la vest 
de Calea mosilor .Conform regulamentului PUG terenul se incadreaza in subzona M3 - 
subzona mixta cu max P+4 etaje , POTmax= 60% , CUTmax= 2,5. 
Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal,configuratia edificabilului si regulamentul aferent, 
conform plan de reglementari. Functiuni avizate - locuinte, functiuni complementare 
locuirii. 
Indicatori urbanistici:POTmax=80%, CUTmax=3,8,Rmaxh= P+3-4E,Hmaxcornisa=14 m 
Circulatii,accese : parcarea , gararea se vor asigura in incinta proprie cu respectarea nonnelor 
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si arnenajari 
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuesti, aprobaie cu HCGMB nr. 6616.04.2006. Terenul liber 
se va arnenaja ca spatiu verde . 

Acorduri, avize necesare pentru aprobare: 
- aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, 

aviz MTCT , aviz mediu ,alte avize conform legislatiei in vigoare. 

i Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizale 
anterior.Prezentu1 aviz este valabil 5 (cinci) ani de la data aprobarii si poate fi folosit nurnai 
dupa aprobarea documentatiei de urbanism. Certificatul de urbanism se va elibera respectand 
datele tehnice solicitate prin acest aviz. 

Sef serviciu 
In Joan alaurea 

% 
ARHITECT SEF AL 

" 
\ . .  FPS-2 I-01/6 

, 

Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului: arh.Doina Cristea, jih:"'A~exmdru Beldiman, arh. D m  Marin, ash. 
Cor,stantin, arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc, arh. Serbm Sturdza . 

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure~ti, Rominia; tel.: c4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 



DlRECTlA URBANISM SI AMENNAREA 
TERITORILILUI 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203 

fax: 305 55 6 8  

e-mall: urbanism@bucuresti-prlmaria.ro 

PriinBria Municipiului Bucu re~ t i  

AVIZ DE URBANISM nr.25/1/31/18.10.2006 
PUZ - str. RUMEOAFU nr. 27 , sector 2 

Beneficiar - S.c  CASA COLOSSEUM S.R.L Proiectant - s . c  COLOANA IMPEX S.R.L 

Suprafata studiata prin PUZ - cca.1000mp din care teren care a generat documentatia 
S = 205 mp - proprietate persoana juridica. 
Amplasare, delimitare studiu 

i Amplasamentul se gaseste situat in partea centrala a orasului , intr-o zona delimitata la vest 
de Calea mosilor .Conform regulamentului PUG terenul se incadreaza in subzona M3 - 
subzona mixta cu max P+4 etaje , POTmax= 60% , CUTmax= 2,5. 
Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal,configuratia edificabilului si regulamentul aferent, 
conform plan de reglementari. Functiuni avizate - locuinte, functiuni complementare 
locuirii. 
Indicatori urbanistici:POTmax=80%, CUTmax=3,8,Rrnaxh= P+3-4E,Hmaxcornisa=14 m 
Circulatii,accese : parcarea , gararea se vor asigura in incinta proprie cu respectarea normelor 
privind asigurarea nurnarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si arnenajari 
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 66/6.04.2006. Terenul liber 
se va arnenaja ca spatiu verde . 

Acorduri, avize necesare pentru aprobare: 
- aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, 

aviz MTCT , aviz mediu ,alte avize conform legislatiei in vigoare. 

1 Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile docurnentatiilor de urbanism avizate 
anterior.Prezentu1 aviz este valabil 5 (cinci) ani de la data aprobarii si poate fi folosit numai 
dupa aprobarea documentatiei de urbanism. Certificatul de urbanism se va elibera respectand 
datele tehnice solicitate prin acest aviz. 

Sef serviciu 
In .Ioana alaurea x 

ARHITECT SEF 

..' FPS-21-01/6 

Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului: arh.Doina Cristea, arh. Alexandru Beldiman, arh. Dan Marin. arh. 
Constantin, arh. Dorin Stefan. arh. Viorel Hurduc, arh. Serban Sturdza . 

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Rombnia; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 



.,,,-a ,:' .' 
J': .'"* .,;;. e;!: 
,, , 

MINIS'BERUL TMNSPOWTURILOR, 
CONSTRUG?IILOR SI TBdRlSMULUl 

Directia GeneralZ Nr. 2741 09% 5 wF 
AmranajareaTerltorluluB, Urbanism gl 

Polltlm Loculrli 

Bucure~tl, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1 
Telefonlfax : 021. 31 9.61.02 

Cgtre, 

S.C. CASA COLOSSEUM S.R.L. 
Str. Stirbei VodG nr. 4, sector 1, Bucure~ti 

AVlZ nr. 32 1 2007 

Denumire:,,P.V.Z. - Locuinw P + 3 -  4E - Str. RUMEOARA nr. 21'l- sector 2, Wcuresti 
Proiectant: S.C. COLOANA IMPEX S.R.L. 
Beneficiar: S.C. CASA COLOSSEUM S.R.L. 

Constatend ca documentatia a fost elaborata i n  conformitate cu prevederiie Leg jii 
35012001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, modificati ~i completatB cu Legea 
nr. 28912006. 

Hotararii Guvernului nr. 52511 996 privind aprobarea Regulamentului genera' de 
urbanism, 

Ordinului Ministerului Lucriirilor Publice gi Amenajarii Teritoriului nr. 9111991 P rivi nd 

procedura de autorizare gi continutul documentafiilor prevazute de Legea 501 4 9 91 cu 
modificgrile ulterioare gi normele metodologice de aplicare nr.743012005, 

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 61 2003 gi MAP nr.13912003 

emite urmAtorul 

,,P.U.Z. - Locuinv P + 3 - 4 ~  - Str. RUMEOARA nr. 27"- sector 2, ~ u c u r e g * ~  
w conditiile pe verso 

-.- 

inainte de aprobarea documentatlei de d t r e  Consiiiul local, acesia are obligafia de a vetifica rnodul in care * foSt 

preluate in documentatle condi\iiie impuse prin avize. 



MlMlSTERUL MEDIULUI SI GOSPODARlRIl AQELOR 

AGENTIA NATIONPILA PENTRU PROTECTLA NiEDlULUl 

AGENTLA REGIONALA BENaTaU BROTECTM MEDKrkUI BIJCWSTZ 

-- 

Nr. 487 1 27 109.03.2007 

CATRE, 
S.C. CASA COLOSSEUM S.R.E. 
Str. Stirbei Voda nr. 4, sector 1, Bucuresti 

REFERITOR: Solicitare aviz de rnediu pentru PUP, - Locuiwte colective si 
functiuni complementare locuirii, Strada Rumeoara nr. 27, sector 2, Bucuresti 

r * ,..P 
Ca m a r e  a notificarii adresate de S.C. CASA COLOSSEUM S.R.E. cu 

sediul in Str. Stirbei Voda nr. 4, sector 1, Bucuresti, inregistrata cu nr. 
487127130.0 1.2007, a cornpletarilor ulterioare inregistrate cu nr. 1033123.02.2007 

in m a  analizarii documentelor transmise si a verificarii, 
in urma parcurgerii etapei de incadrare, 
in baza HGR nr. 408/2004 privind organizarea si fbnctionarea Ministerului 

Mediului si Gospodaririi Apelor cu modificarile si completarile ulterioare si a 
Ordonantei de urgenta nr. 195/2005 privind protectia rnediului aprobata si modificata 
prin Legea 26512006, in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13), urrneaza ca 
Planul Urbanistic Zonal - Locuinte collective si functiuni complementare Bocuirii, 
Strada Rurneoara nr. 27, sector 2, Bucuresti sa fie supus procedurii de adoptare fara 
aviz de mediu. 

Flanul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de 
,.- vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de cca 1000 mp, din care 205 rnp 
4 suprafata terenului generator - teren proprietate persoana juridica (conform Avizului de 

Urbanism nr. 251 113 111 8.1 0.2006 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia 
Urbanism si Arnenajarea Teritoriului). 

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui imobil de locuinte S+F+3-4E si 
functiuni complementare locuirii (hc t iun i  avizate conform Avizului de Urbanism nr. 
251 1 13 11 1 8.1 0.2006 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism si 
Amenaj area Teritoriului). 

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor 
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, 
conform legii. 



Suprafata de spatii verzi se va asigura prin amenajarea de terase inierbate si 
parcaje cu dale ecologice. Scurgerea apelor pluviale, parcaredgararea auto, se vor 
asigura in incinta proprietatii cu respectarea normelor privind asigurarea numarului 
minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul 
municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGFWB nr. 66106.04.2006. 

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise. 

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite in 
cadrul sedintei din data de 22.02.2007 si in absenta comentariilor din partea publicului 
ca ulmare a celor 2 anunturi publice date de titular in data de 01.02.2007 si respectiv in 
data de 05.02.2007, Planral Urbanistic Zonal - Eocuinke colective si functiumi 
complementare Bocuirii, Strada Rumeoara nr. 27, sector 2, Bucuresti urmeaza a fi 
supus procedurii de adoptare fara aviz de inediu. 

Prezenta decizie este valabila doar insotita de plansa de reglementari vizata spre . 
neschimbare de catre Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti. e (  % -  

DIRECTOR EXECUTIV, 
Chim. Simona Mihagla Saceanu 

SEF SERVICIU AUTORIZARE SI 
CONTROLUL COPJIFORIVhARII, 

Ing. Raxana Costache 

Geog. Gabriela Ionescu mk- 
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BBWECTIA BlRBANBSM SI AMEMMAR= 
TERBWORIULUI 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 lnt. 1203 

fax: 305 55 68 

e-mall: urbanlsm8bucurestl-primarla.ro 

1 
SMC cerllRcel IS0 9001 : 2000 SMM certihcat IS014001 : 2004 

PrirnBria Municipiului B u c u r e ~ t i  

COMISIA DE COORDONARE 
Nr. 620860113.04.2007 

A V H Z U E  C O M I S I E I  D E  G O O R D O N A W E  
FAZA DOCUMENI'AT'II DE URBANISM 

Din P.V. nr. 15 1 13.04.2007 a1 sediniei 

. ,,z 

Comisiei de Coordonare a P.M.B. 
,..'I 

Nr. 19: SC CASA COLOSSEUM SRL cu sediul En Bucuresti, Str. Stirbei Voda nr. 4 
prezintli spre avizare documentalia de precoordonare a P.U.2 -ului: "STR. RUMEOARA NR. 27 
SECTOR 2", impreuna cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. in  conformitate cu 
Dispozilia Primarului General nr. 43311996, se avizeazii favorabil din punct de vedere a1 relelelor 
edilitare planul de precoordonare menlionat rnai sus cu condiliile: 

- se vor respe cta condiliile impuse prin avizele anexa la documentatie; 

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului. 

ing. ec. D R U M E ~  CONSTANTIN 

/ARHITECT SEF ADJUNCT AL 

MUNICIFIUEUI BUCUKESTI 

arh. LIVIU 6BP.E 
T 9, 

D U A T & ~ ; ~ ; ~ ~  

ing. ANDRE 

b d u l  Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romgnla; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-prlmarla.ro 



\ DlRECWA 1IBIMSPOWNRI, DRUMBPI 
SISWMAPBZIBRW CIRCUMTIIEB 
etaj: 2, cam. 252 

tel.: 305 55 35; 305 55 00 int. 3.252 

fax: 305 55 35 

e-mall: transporturi8bucurestl-primarla.ro 

I "Ill , , i." f , 
SMCcedfica~ IS0 5001 ,2000 SMM certllml IS014001 ,2304 

PrimBria Municipiului Bucuresti 
~98f-Ps \ 

FebO 7 nvt? $tir c i - o ~ ~ e  
Catrd 

S.C. CASA COLOSSEUM S.R.L. 

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 08.02.2007 s-a dat 
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic a1 circulatiei rutiere, pentru 
documentatia, "P.U.Z. - privind realizarea unui imobil de locuinte, S+P+4E 
recras, pe terenul proprietate pr;ivata s;tdai i i ~  slr.. Rumeoara nr. 27", ~u~~i 'or i r i  
avizului de urbanism nr.2511131, eliberat de D.U.A.T., cu nr. 568433 si 
planurilor anexate, cu asigurarea unui numar de locuri de parcare in incinta in 
conformitate cu H.C.G.M.B. 6612006 . 

Pentru avizul comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatului de 
urbanism, la urrnatoarea faza de proiectare, faza P. A.C. 
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