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HOTARARE
Nr..  din

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbunistic Zonal (PUZ)

PUZ — STR. AVIONULUI NR. 52-70, SECTOR 1

Avand in vedere :

- Raportul de specialitate al Arhitectului $ef al Municipiului Bucuresti:
- Expuncrea de motive a Primarului General al municipiului Bucuresti;
- Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti:
- Avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrut Consiliului General al Municipiului Bucuresti:
- Avizul Arhitectului Sef
- Raportul informarii §i consultarii publicului in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010
emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale §i Turismului, pentru aprobarea Mctodologici de informare si
consultare a publicului cu privire la claborarca sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si prevederile hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012.

Tindnd seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioarc;

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 completata cu H.C.G.M.B.
nr. 324/2010; H.C.G.M.B. nr. 24172011 ¢i H.C.G.M.B. nr. 232/2012.

- in conformitate cu prevederile Legii administratici publice locale nr. 215/2001, republicatd, Proiectul de
hotardre se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului :

Splaiul independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Sc aproba documentatia de urbanism “Planul Urbanistic Zonal — STR. AVIONULUI NR. 52-70,
SECTOR 17, in conformitate cu ANEXELE 1,2 si 3, péarti componente ale documentatici de urbanism
(ANEXA NR. [-Avizul Arhitectului $cf, ANEXA NR.2 - Planul de reglementari urbanistice- vizat spre
neschimbare, ANEXA nr. 3-Regulamentu! Local de Urbanismy), care fac parte integranta din prezenta hotdrére.

Art.2: Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica $i nu da dreptu) la construire pand la
oblinerea autorizatiei de construire.

Art.3: Planul Urbanistic Zonal este valabil 5 ani.

Art.4: Directiile din cadrul aparatului de specialitatc al Primarului General al Municipiului Bucuresti vor aduce
la indeplinirea prevederilor prezentei hotarari.

Accasti hotardre a fost aprobatd in Sedinta ordinard ................. a Consitiului General al Municipiului
Bucuresti dindatade ..o .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti, cooovvieinnnes 2013

Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

Splaiul independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.; +4021 305 55 00; www.bucuresti-ptimaria.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

o8 tomema o P - e pren st e b o /; - P
AVIZ ARHITECT SEF ar. .92.9.//:3;.\.4./.%013
pUZ — STRADA AVIONULUI NR. 52-70, SECTOR |

INFTIATORIE: SC AVIATIET PARK DEVELOPMENT SRL. SC RED SEAZSHIKUN&BINUI REAL ESTATI DEVELOPMENT SRIL, SC AVIATIEI NORD
REAL ESTATE DEVELOPMENT SRL )
ELABORATOR: SC AVIZ SPRINT SR URB RUR MARIA LUIZA BUDESCU

NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B.- NR. 1185143/09.09.2013

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: Conform Certiticatului de urbanism nr. 332/25/A00341:28.02 2013 ehiberat de Primara Scctorului 1. suprafaga de

teren este de 124600.00mp, cu menfiunca ca regimul juridic se va definitiva la taza A €

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizatd prin PUZ se afld situatd in intravilanul Municipiulut Bucuresti, Sectorul 1 al Municipiului Bucurests

PREVEDERI PUG/IPUZ APROBATE:

Contorm PUG. - M.B. aprobat cu H.C.G M.B. nr. 2692000, completata cu H.C.G M.B. nr. 324/17.112010, HC.GM.B. nr 241720 12204) sc 1HIC G MB
nr. 232/19.12.2012, amplasamentele ce tace obicctul reglementérii urbanistice se incadreazd in UTR A2b - subzona unitatilor industriale si de servicii, caractenizala
de urmatoriy indicatori urbanistiei :

POTmax-80%;

CUTmax volumetric-15 me/mp teren.

Amplasamentele ce fac obicctul studiului se incadreaza in documentagia de urbanism PUZ - str. Avionului - $os. Pipera, scctor 17 aprobatd prin H.C.GM B nr

162/15 04,2008, caracterizate de urmiatorii indicasori urbanistici aprobati :

FUNCTIUNI: locuinte calective, biroun. servicis complementare locuirii cu acces public

POTmax +25% pentru cladiri cu inalfime mai mare de PHIOL

POTmax -30% pentru servici, parcaje colective. cu indlfimi maxime de P+1E.

CUTmax- 4 mp ADC/mp teren

Rmaxh-P+11: - P+15E - P123E

CERTIFICAT DE URBANISM nr. 332/25/A/4341/28 02.2013 eliberat de Primaria Sectorului |

AVIZ PRELIMINAR NR. 11/22.04.2013

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI ST INDICATORII URBANISTICE
CONFORM PLANULUL DE REGLEMENTARI YIZAT SPRE NESCHIMBARE
SIA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE: se mentin functivnile aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 162/15.04 2008 (locuinte colective, birouri. servicit complementare locuiri cu acees
public )

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: sc menfin indicatorii urbanistici aprobati prin HC.GMB. nr 162/15.04 2008 (POTmax ~25% pentry clddirs cu
indglfime mar mare de P+ I10E: POTmax - 40% pentry servicit, parcage coloctive. cu indltims maxime de P+ 1E. CUTmax 4 mp ADC mp teren. Rmaxh P+1E
PrISE - P23E - Hmax—78,00m)

Amplasarea_si_configurareq edificabilelor in arealul care face obiectul reglementirii urbanistice se va face in baza unor documentapii de urbanism Plan
Urbanistic de Detaliu, initiat, elaborat, avizat si aprobat in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

CIRCULATIL, ACCESE: parcarea yi gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulapilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numarulu
manm de locurt de parcare pentri noie constructic §i amenagari autorizate pe terttoritd Munmicipndt Bucurestt 51 a prospectelor necesare unet corecte funcliondri
a arterelor de cirenlajie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU APROBARE: Aviz Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratier Publice, Aviz Autoritalea Acronautica
Civila Romana, Aviz Ministerul Mcdiului, Aviz Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB, Aviz Comisia Tehnicd de Circulatic-P.M.B., Avizul Mintsterulu
Apérarii Nationale; Avizul Ministerului Afacerilor Interne. Avizul Serviciului Roman de Informaii, Avizul Serviciului de Telecomunicatii Spectale: Dovada
achitani tarifului de exercitare a dreplur de semnaturd ta Registrul Urbanigtilor din Romania, alte avize conform legislatiei in vigoare, Suportul topo-cadastral
realizat in coordonate in sistemul nagional de referingd Stereo 1970, vizat de Oliciul de Cadastru i Publicitate Imobiliard al Municipiului Bucurest, Extrase de Carte
Funciard ta 71 pentru amplasamentele care au generat PUZ.

In conformuate cu art. 63, alin. (2), htera g) din Legea 350 200] privind amenagyared tertoradut si wrbanismul, cu modificaride i complerdrile
wlteriowre: . (2) Constituie contravenpu urnitourele fapte () g Semnarea. in conformitate cu prevederide art 38 alin. (1), de documentatu de amenayareda
teruornhis §i urbanism care contin date eronate. dacd meintra sub meidenta legn penale”

NOTA:

Preenml Aviz este eliberat in temend prevederilor Legit nr. 1902013 care a modificar st completat Legea ar. 330 2000 provind amenajarea tertorndu st
wrbcmsmid, cu modificarile si completdrile wlterioare..

In conformitute cu prevederile Art. 37, Avizul Arhutectulus Sef este un aviz tehmic care nu se supune deliberari Consilalur Ceneral al municiplut Bucurest:

Dupid aprobare, ucesta modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism aprobate antertor

Decizia privind aprobareq PUZ aparting C.(; M8 conform competenelor stabilie prin Lege.

ARHITECT S$EF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

ARH. GHEORGHE PAERASCU

A ™ Referent.
{x A Fxpert ing. Victor Manda
; vl
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PLAN URBANISTIC ZONALY, 5

STRADA AVIONULUI NR. 62-70

RECONFIGURARE EDIFICABIL APROBAT PRIN P.U.Z. R

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

DATE INTRODUCTIVE

Prezenta documentatie isi propune, la nivel de PLAN URBANISTIC ZONAL,
stabilirea parametrilor urbanistici in limitele Regulamentului Local de Urbanism al
Planului Urbanistic General si P.U.Z. operationale in zona amplasamentului pentru
terenul situat in Strada Avionului nr. 52-70, sector 1, Bucuresti.

Respectiv :
- precizarea optima a folosintei terenurilor in zona plecand atat de la caracterul

zonei si de la strategia de dezvoltare a orasului, cat si de la intentia investitorului.

- stabilirea tramei stradale ce va asigura functionalitatea / accesibilitatea zonei in
conformitate cu prevederile P.U.G. / P.U.Z. operationale in zona;

- reglementarea functiunii si stabilirea conditilor de ocupare si utilizare ale
terenutui: POT, CUT, RH max .

ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Documentatia prezenta este intocmita pe baza planurilor vizate de catre
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara_scara 1:2000 (plan cadastral de
incadrare) si 1:500 (plan de amplasament / ridicare topografica) si se refera
exclusiv la amplasamentul in studiu.




INCADRARE IN ORAS

Amplasamentul in studiu se afla in zona de nord a Capitalei, in séct.or.uH,'
avand ca puncte de reper Sos. Pipera, Strada Barbu Vacarescu si Strada
Avionului.

INCADRARE IN ZONA /{

Din punct de vedere al incadrarii in zona, terenul cuprins in prézenta
documentatie  implicit amplasamentul in studiu de forma neregulata _ este
localizat in zona limitata:

- la Nord de zona CFR;
- la Vest de Strada Avionului;
- la Sud de teren proprietate privata apartinand Centrului de Medicina

Christiana si de DRPCIV;

- la Est de Autobaza RATB Pipera, Televiziunea Romana, SC Pantransport

SA si SC Atlas Warehousing SRL.

Conform prevederilor P.U.G. al municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr. 269/200 avand valabilitatea prelungita prin HCGMB 324/2010, HCGMB
241/2011 si HCGMB 232/2012, amplasamentul este cuprins in subzona A2b —
subzona unitatilor industriale si de servicii.

Indicatorii urbanistici reglementati pentru subzona A2b sunt:

POT max=80%, CUT max=15 (CUT volumetric); Hmax=20m

Amplasamentul face obiectul PUZ Str. Avionului - Sos. Pipera aprobat cu
HCGMB nr. 162/15.04.2008, aviz DUAT nr. 31/1/9/01.08.2007, fiind afectat de
trama stradala propusa. Functiuni aprobate: locuinte colective, birouri, servicii
complementare locuirii cu acces public. Indicatorii aprobati sunt:

- POT max = 25% pentru cladiri cu inaltime mai mare de P+10E;

- POT max = 40% pentru servicii, parcaje colective cu inaltime de max P+1E&;
- CUT max =4,

- Rh max = P+1E - P+15E - P+23E;

- Hmax=78m

SITUATIE EXISTENTA
ZONIFICARE FUNCTIONALA

Din punct de vedere functional, amplasamentul in studiu ce a generat
prezenta documentatie de urbanism face parte dintr-o suprafata de teren situata in



Nordul Capitalei, zona aflata in plina dezvoltare si cu un potential pentrﬁ*éiezv;il‘té.r@ P
superior celorlalte zone ale municipiului. R

In ceea ce priveste caile de circulatie/accesibilitate, respectiv drumurile.
existente, se mentioneaza modernizarea recent finalizata a Sos. Pipera prin
realizarea pasajului suprateran ce fluidizeaza traficul in zona, precum si a
intersectiei dintre Strada Barbu Vacarescu si Sos. Pipera. Strada Avionului in
momentul de fata este o strada de categoria a Ili-a, fara trotuare, iar imbracamjmtea
este de pamant.

De precizat ca zona studiata, din care face parte si amplasametul in studiu,
atat ca relatie intre interesele orasenesti cat si ca relatie in teritoriu, este slab
tranzitata de transportul in comun.

FOND CONSTRUIT

Din punct de vedere al fondului construit zona din care face parte si
amplasamentul in studiu este caracterizata mai degraba de caracterul central al
terenului. Vecinatatile terenului sunt slab construite. In ceea ce priveste imobilul
studiat, in prezent terenul in suprafata totala de 124 600 mp are categoria de
folosinta “curti constructii’. Acesta este dezmembrat intr-o serie de suprafete
apartinand celor 3 societati initiatoare ale Planului Urbanistic Zonal.

Pentru terenu! avand numarul cadastral 257878, in suprafata de 8963 mp si
apartinand SC Aviatiei Nord Real Estate Development a fost emisa Autorizatia de
Construire nr. 477/26/A din 29.04.2010 (4 corpuri cu regim de inaltime P+7E) —
etapa | de executie a unui ansamblu rezidential si spatii comerciale si Autorizatia
de Construire nr. 378/21/A din 27.09.2010 — modificarea fazei | a ansamblului
rezidential prin inchiderea partiala a unor balcoane si schimbarea finisajelor
fatadelor. In acest moment, executia este la faza fundatiilor.

De precizat ca vecinatatea imediata a amplasamentului studiat este
constituita din :

- Nord: zona CFR;
- Vest: Strada Avionului;

- Sud: teren proprietate privata apartinand Centrului de Medicina Christiana si de
DRPCIV;
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- Est: Autobaza RATB Pipera, Televiziunea Romana, SC Pantran\
Atlas Warehousing SRL. o, R

RETELE TEHNICO-EDILITARE

Plecand de la considerente de ordin tehnic si profesional, dar si datorita

localizarii in oras a amplasamentului in studiu, este necesara consultarea avizelor,

de principiu ale detinatorilor de retele in zona amplasamentului.
Zona este traversata de urmatoarele retele edilitare: alimentare cu apa,
canalizare, energie electrica si gaze

a. Alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate

Din avizul de specialitate nr. 91301108/25.03.2013, S.C. "APA NOVA
BUCURESTI" S.A. face cunoscut faptul ca terenul studiat este traversat de
aductiunile (apeductele) V Arcuda — Statia Nord Dn 2200 mm si Rosu — Statia Nord
Dn 2200 mm, artera publica de apa potabila Dn 800 mm si zonele de protectie
sanitara cu regim sever aferente aductiunilor si arterei publice de apa potabila. De
asemenea limita proprietatii este traversata de canalul colector Dn 150cm si de
conducta publica de apa potabila Dn 200 mm.

b. Reteaua de alimentare cu gaze

Directia Regionala de Distributie Bucuresti a emis avizul nr.
11731/27.03.2013 din care rezulta ca este in functiune o conducta care transporta
gaze natural ce traverseaza in zona Nordica a proprietatii.

C. Alimentarea cu energie electrica

S.C. “ENEL DISTRIBUTIE MUNTENIA SUD BUCUREST!" S.A. prin avizul
de amplasament nr. 64800440/18.03.2013 semnaleaza existenta retelei de
distributie in strada Avionului — LES JT-MT, existand si posibilitatea racordarii
ansamblului la reteaua existenta.

d. Retele telefonice

ROMTELECOM S.A a emis avizu! de specialitate nr. 100/05/03/01/90770
din 19.03.2013, rezultand ca societatea nu are amplasate retele si echipamente de
comunicatii electronice care sa fie afectate.

7
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e. Termoficare

Prin avizul nr. 3162/18.03.2013, se face cunoscut ca Regia Autonoma de
Distributie a Energiei Termice Bucuresti nu detine retele de termoficare urbana pe
amplasamentul propus, mentionand ca in cazul in care se intalnesc retele de
termoficare este necesar a fi luate masuri in consecinta. -

AN
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~
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Toate aceste utilitati au fost obtinute pentru realizarea planului .de
precoordonare retele si, implicit, pentru obtinerea avizului de precoordonare’emis
de catre Primaria Municipiului Bucuresti.

REGLEMENTARI

Conform prevederilor P.U.G. al municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr. 269/200. avand valabilitatea prelungita prin HCGMB 324/2010, HCGMB
241/2011 si HCGMB 232/2012, amplasamentul este cuprins in subzona A2b -
subzona unitatilor industriale si de servicii.

Amplasamentul insa face obiectul PUZ Str. Avionului - Sos. Pipera
aprobat cu HCGMB nr. 162/15.04.2008, aviz DUAT nr. 31/1/9/01.08.2007.
Functiuni aprobate: locuinte colective, birouri, servicii complementare focuirii cu
acces public. Indicatorii aprobati sunt:

- POT max = 25% pentru cladiri cu inaltime mai mare de P+10E;

- POT max = 40% pentru servicii, parcaje colective cu inaltime de max P+1E;
- CUT max = 4;

- Rhmax=P+1E — P+15E — P+23E;

- Hmax=78m

Se doreste reconfigurarea edificabilelor stabilite prin PUZ-ul mai sus
mentionat, fara modificarea indicatorilor aprobati.

in momentul de fata este in curs de aprobare Planul Urbanistic Zonal
“Inchidere Inel Median de Circulatie la Zona de Nord — Autostrada Urbana
tronson cuprins intre Lacul Morii si Soseaua Colentina” (Aviz Preliminar de
Urbanism nr. 1044385,1045627/06.12.2011). Terenul situat in Strada Avionului nr.
52-70 este cuprins in Teritoriul de Referinta nr. 4A aferent Inelului Median. Astfel,

tramele stradale propuse prin acesta au fost preluate si reprezentate in
conformitate cu acesta si in Planui Urbanistic Zonal “Strada Avionului nr. 52-70".

Terenul este traversat de aductiunile (apeductele) V Arcuda — Statia Nord
Dn 2200 mm si Rosu — Statia Nord Dn 2200 mm. In acest sens a fost respectata



distanta prevazuta in HGR nr. 930/2005 si SR-8591/1997 si anume minim 10,00 m
stanga-dreapta, distanta masurata de la peretele exterior al apeductului de apa.

De precizat ca in limitele studiate prin prezenta documentatie, referitoare
exclusiv la amplasamentul in studiu _ Strada Avionului nr. 52-70_ se propun
urmatorii parametri urbanistici raportati la suprafata de teren studiata:

BILANT TERITORIAL PROPUS

Conform Certificatului de Urbanism nr. 332/25/A/4341 din 28.02.2013,
Suprafata de teren reglementata prin Planul Urbanistic Zonal este de 124600
mp , cu mentiunea ca Suprafata finala de teren va fi definitivata la faza
Autorizatiei de Construire.

FUNCTIUNE:

Se pastreaza functiunile aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 162/15.04.2008
(locuinte colective, birouri, servicii complementare locuirii, cu acces public).

INDICATORI URBANISTICI:

Se pastreaza indicatorii urbanistici aprobati prin H.C.G.M.B. nr.
162/15.04.2008:

- POT max = 25% pentru cladiri cu inaltime mai mare de P+10E;
POT max = 40% pentru servicii, parcaje colective cu inaltime de max
P+1E;

- CUT max =4, '

- Rh max = P+1E — P+15E — P+23E;

- Hmax=78m

Configurarea edificabilelor din arealul studiat se va face prin
documentatii de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu, avizate si aprobate
conform legii

In detaliu. definirea edificabilului prin retrageri de la limitele de proprietate
este precizat in plansa de reglementari propuse.

INTOCMLF VERIFICAT,
Ing.urh. !ﬁ')anz §ingurcanu arh.urb. M:}l_lﬁ_ia_-Luiza Budescu
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PRIMARIA MUNICIPIUL U BUCUREST!
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind propuncrea de aprobarc a documentatici de urbanism
PUZ - STR. AVIONULUI NR. 52-70, SECTOR 1

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarca teritoriului $i urbanismul. cu modificarile
si completirile ulterioare, se emite prezenta Expunere de motive.

Conform P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completatdi cu H.C.G.M.B.
nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentele
ce face obicctul reglementérii urbanistice se incadreazi in UTR  A2b — subzona unitatilor industriale i
de servicii, caracterizatd de urmatorii indicatori urbanistici :

POTmax-80%;
CUTmax velumetric-15 me/mp.teren.
Amplasamentele ce fac obiectul studiului sc incadreaza in documentatia de urbanism ,,PUZ — str.
Avionului - Sos. Pipera, sector 17 aprobata prin H.C.G.M.B. nr. 162/15.04.2008. caracterizate de
urmitorii indicatori urbanistici aprobati :
FUNCTIUNI: locuinte colective. birouri, servicii complementare locuirii cu acces public.
POTmax =25% pentru cladiri cu inaltime mai mare de P+10L.
POTmax =40% pentru servicii, parcaje colective, cu indltimi maxime de P+1L.
CUTmax=4 mp ADC/mp teren.
Rmaxh=P+1E — P+15E — P+23E.
Prin Certiticatul de urbanism 332/25/A/4341/28.02.2013 eliberat de Primdria Sectorului 1. I

repimul wehnic. se precizeasd faptul cd. posibilitatea “modificarii edificabilelor i vircalatiilor stabilite

prin U/ poale i stabilita numai prin intocmirea, avizarea si aprobarca unet documentatii de urbanism
Plan | rbanistic Zonal.

Prin Avizul Arhitectului Sef. s-au avizat urmatoarcle reglementari urbanistice:

FUNCTIUNI AVIZATE: se¢ mentin functiunile aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 162/15.04.2008
(locuinte colective, birouri, servicil complementare locuirii cu ucces public.)

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: se mentin indicatorii urbanistici aprobati_prin
H.C.G.M.B. nr. 162/15.04.2008 (POTmax =25% pentru clddiri cu indltime mai mare de P+I10E;
POTmax —40% pentru servicii, parcaje colective, cu inaltimi maxime de P 1E; CUTmax—4 mp
ADC/mp teren; Rmaxh P+ 1L - PviISE PV 23F - Hmax  78,00m) .
Amplasarea si configurarea edificabilelor in_arealul care face obiectul reglementarii urbanistice se
va face in baza unor documentatii de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu, initiat, elaborat, avizat si
aprobat in_conformitate cu prevederile legale in vigoare.

in conformitate cu prevederile legale in vigoare, in vederea aprobdrii documentatici de urbanism
de catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti s-au solicitat i prezentat Avize/acorduri de la
urmatoarele Institutii : Ministerul Dezvoltdrii Regionale i Administratici  Publicec (adresa nr.
68008/05.09.2013); Autoritatea Aeronautica Civila Roména (Aviz nr. 18493/14965/439/2013); Agentia
Regionala pentru Protectia Mecdiului Bucuresti (Decizia nr. 12/03.06.2013); Comisia de Coordonare
Retele Edilitare-PMB (Avizul nr. 1157407/17.05.2013); Comisia Tehnicd de Circulatie - P.M.B.
(Avizul nr. 1154776/4917/2013): Ministerul Apararii Nationale (Aviz nr. D/2220/2013); Ministerul

Splaiul Independentei nr. 291-293. cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania , e e
Tel: 021.305.55.00 int.1450 )
@, t I\J‘ @ | ¢

hitp:/Anww pb.ro A



Afacerilor Interne (4094678/2013); Serviciul Roman de Informatii (Aviz nr. 54590/2013); Serviciul de
Telecomunicatii Speciale (Aviz nr. 220500/2013); Registrul Urbanistilor din Romania - Dovada
achitdrii tarifului de exercitare a dreptulul de semnatura .

Mentionam faptul ¢, dezbaterea publici s-a cfectuat in conformitate cu prevederile Ordinului
nr. 2.701 din 30 decembric 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a publicului
cu privire la claborarca sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §1 de urbanism, §i a
prevederilor Hotarrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012. concretizata in
Documentul de Planificare Urbana a Procesului de Informare §i Consultare a Publicului $i in Raportul
Informarii si Consultarii Publicului, pirti componente ale Proiectului de hotdrire privind propunerea de
aprobare a documentatici de urbanism .

Fata de cele prezentate. Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile favorabile.
propunem supunerea dezbaterii Proiectului de Hotérdre in Consiliul General al Municipiului Bucuresti,
in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001. republicata.

A :
PRIMAR JENERAL,

Prof. Dr. SQRIN MIRCEA OPRESCU
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PRIMARIA MUNICIPIULUt BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propuncrea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ- STR. AVIONULUI NR. 52-70, SECTOR 1

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificdrile §i
completarile ulterioare, si Legii 35072001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile
si completrile ulterioare, se emite prezentul Raport de specialitate.

Conform P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completatd cu H.C.G.M.B.
nr. 324/17.11.2010. H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentele
ce face obicctul reglementérii urbanistice se incadreaza in UTR A2b — subzona unitatilor industriale i
de servicii, caracterizata de urmatorii indicatori urbanistici :

POTmax-80%;

CUTmax volumetric-15 mc/mp.teren.

Amplasamentele cc fac obiectul studiului sc incadreazi in documentatia de urbanism . PUZ - str.
Avionului — Sos. Pipera, sector 17 aprobata prin H.C.G.M.B. nr. 162/15.04.2008, caractcrizate de
urmatorii indicatori urbanistici aprobati :

FUNCTIUNI: locuinte colective, birouri, servicii complementare locuirii cu acces public.

POTmax =25% pentru cladiri cu inaltime mai mare de P+10L.

POTmax =40% pentru servicii, parcaje colective, cu Inaltimi maxime de Pt 1E.

CUTmax=4 mp ADC/mp teren.

Rmaxh=P+1E — P+15E — P+23E.

Prin Cortificatul de urbanism 332/25/A74341/28.02.2013 eliberat de Primaria Sectorului 1. lu
regimul tehnics se precizeaszd faptal cd. posibilitatca “modilicarii edificabilelor gi circulatitlor stabilite
prin PUZT poate 1 stabilitd numai prin intoemirea. avizarea si uprobarea unei documentatin de urbanism

Plan Urbanistic Zonal,

Prin Avizul Arhitectului Sef, s-au avizat urmatoarele reglementari urbanistice:

FUNCTIUNI AVIZATE: se mentin functiunile aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 162/15.04.2008
(locuinge colective, birouri, servicii complementare locuirii cu acces public.)

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: sc_mentin indicatorii _urbanistici _aprobati prin
.C.G.M.B. nr. 162/15.04.2008 (POTmax ~25% peniru cladiri cu indltime mai mare de P+10E;
POTmax ~40% pentru servicii, parcaje colective, cu indltimi maxime de P~1t: CUTmax- 4 mp
ADC/mp teren; Rmaxh -Pv1li— P I3E- P 23F - IHmax=78,00m) .
Amplasarea si configurarea edificabilelor in arealul care face obiectul reglementarii urbanistice se
va face in_baza unor documentatii de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu, initiat, elaborat, avizat §i
aprobat in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

In conformitate cu prevederile legale in vigoare, in vederea aprobarii documentatiei de urbanism
de catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti s-au solicitat §i prezentat Avize/acordurt de la
urmatoarcle Institutii : Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratici Publice (adresa nr.
68008/05.09.2013); Autoritatea Aeronauticd Civild Roménd (Aviz nr. 18493/14965/439/2013); Agentia
Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti (Decizia nr. 12/03.06.2013); Comisia de Coordonare
Retele LEdilitare-PMB (Avizul nr. 1157407/17.05.2013); Comisia Tchnicd de Circulatic - P.M.B.
(Avizul nr. 1154776/4917/2013); Ministerul Apararii Nationale (Aviz nr. 1/2220/2013): Ministerul
Afacerilor Interne (4094678/2013); Serviciul Roman de Informatit (Aviz nr. 54590/2013); Serviciul de
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Telecomunicatii Speciale (Aviz nr. 220500/2013); Registrul Urbanistilor din Roménia - Dovada
achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnétura .

Mentionam [aptul c&, dezbaterea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului
ar. 2,701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologici de informare $i consultare a publicului
cu privire la claborarca sau revizuirca planurilor de amenajarc a teritoriului i de urbanism., si a
prevederilor Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012, concretizatd in
Documentul de Planificare Urband a Procesului de Informare si Consultare a Publicului gt in Raportul
Informarii si Consultarii Publicului, parti componente ale Proiectului de hotarare privind propunerea de
aprobare a documentatici de urbanism .

Fata de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avind avizele si acordurile favorabile,
propunem supunerea dezbaterii Proiectului de Hotarare in Consiliul General al Municipiului Bucuresti,
in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata.

Arhitect Sef al Municipiului Bucuresti
S /fpl\ sti,

Arh. ;{ﬁbquhe_ Pz‘ttrascu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARIE ST CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ — STR. AVIONULUI NR. 52-70, SECTOR 1

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Prin adresa nr. 1149157/02.04.2013 inregistrati la Primiiria Mounicipiului Bucuresti si la Directia Urbanism cu
nr. 2910/03.04, SC AVIZ SPRINT SRL — ARH. URB. MARIA LUIZA BUDESCU iu calitate de elaborator §i reprezentant al
beneficiarilor SC AVIATIEI PARK DEVELOPMENT SRL; SC RED SEA&SHIKUN&BINUI REAL ESTATE
DEVELOPMENT SRL; SC AVIATIElI NORD REAL ESTATE DEVELOPMENT SRL, initiatori ai documentatiei de urbanism
« PUZ - STR. AVIONULUI NR. 52-70, SECTOR 1 », a depus Anuntul de intentie privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal,
situat la adresa mai sus mentionatd, Certificatul de urbanism favorabil or. 332/25/A/4341/28.02.2013 eliberat de Primaria
Sectorului 1, fotografii de Ia fata locului eu Panoul privind intentia elaboririi PUZ, in conformitate cu prevederile Hotarfrii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti ar. 136/2012, care au fost postate pe pagina de internct a PMB, www.pmb.ro/
Urbanism/Consultarea publicului.

1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la carc cetifenii au fost invitati s dezbatd propunerea solicitantului ;
La sediul Primériei Municipiului Bucuresti — in cadrul sedintei Comisici Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, data,
ora si locul sustinerii Proiectului fiind postate pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/ Urbanism/CTATU.

2. Continutul, datcle de transmiterc prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv serisori, invitatii la intdlniri, buletine informative i
alte publicatii ;
Nu e cazul. J

3. Localizarea rezidentilor, proprictarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau altec materiale scrise |
Nu e cazul.

4. Numarul persoanelor carc au participat la acest proces ;
Anuntul de intentie, incepind cu data la care a fost inregistrat, s-a regfsit pe pagina de internet a Primiriei Municipiului
Bucuresti, la sectiunea Consultarea publicului, trecind prin toate fazele Anunt de intentie/ Consultarea pe parcursul
elaboririi/Consultarea pe parcursul avizarii, (la fiecare sectiune in parte a fost postat 15 zile ).

5. Un rezumat al problemelor, obscrvatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesutui de informare si consultare,
inclusiv :
Nu este cazul

6. Modul in care solicitantul a rczolvat, intcntioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si rezervele exprimate de
public;
Nu este cazul.

7 Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriulul nu poate sau npu ¢ dispus sa le
rezolve, impreuna cu motivatia acestui lueru ;

i Nu este cazul. J

8 Orice alte informalii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarca propunerilor |
Nu este cazul

L
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Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

/.//,Jf- AT I
AVIZ PRELIMINARNR.. AL LS. n . >0
PLYZ — STRADA AVIONULUI NR. §2-70, SECTOR 1

INITIATORI: 5C AVIA] i1 PARK DCVELOPMENT SRL: $C RED SEA&SHIKUN&BINUI REAL ESTATE DEVELOPMENT SRL.
SC AVIATIEI NORD REAL BSTATE DEVELOPMENT SKL

FLABORATOR: SC AVIZ SPRINT SRI. - URB RUR MARIA LUIZA BUDESCU

SOLICITARE PETENT: CRM - PMB e | 149157/02.04.2013

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: Conform Certdicatutui de urbanism nr. 332/25/A/M341/28.02.2013 cliberat de Primatia Sectoruluy J,
suprafata de teren este de 124600,00mp, cu meniunea ¢d regimul juridic s¢ va definitiva la faza A.C..

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata gi reglementata prin PUZ. se afla situata in imtravilanul Municipivln Bucurests, Sectorul 1 al
Municipivlui Buewresti .

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

Amplasamenicle ce fac obectul studivlu se incadreazi in documentatia de urbanism (PUZ st Avionulur -~ Jos. Pipera, sector 17 aprobatd prin
11L.C.G.M.3. nr. 162/15.04.2008, curacterizate de urmatorii indicatori urbanistici aprobati :

FUNCTIUNI: locuinge colective, birouri, servicii complementare locuirii cu acces public.

POTmax ~25% pentru cladii cu indljime mai mare de Pr10E.

POTmax =40% pentru servicii, parcaje colective, cu inal{imi maxime de P+11E

CUTmax=1 mp ARC/mp teren.

Raaxh=Pt 1K = P+ 158 - P+23L

CERTIFICAT DE GRBANISN nr 332/25/A/434 1/28.02.2013 cliberat de Primaria Sectorului 1.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUE STINDICATORIF URBANISTIC)
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VEZAT

FUNCTIUNI AVIZATE: sc mengin tunclivnile aprobate prin H.C G.MB. nr. 162/15.04. 2008 (locuinje colective, birouri, servicii complementare

{ocuirii cu acces public )

INDICATORI URBANISTICI AVIZATL se menjin indicatorii urbanistici aprobai prin H.C.G.M.B. nr. 162/15.04.2008 (POTmax -:23% pentru
cladiri cu indlgine mai mare de P 10E; POTmax =40% pentru scrvicii, parcaje colective, cw indlyimi maxime de P+ CUTmax=4 mp ADC/mp teren;
Rmaxh=P+ |E - P+I5E - Pv23E - [ imax=78 00m) .

Amplusarea si configuraren edificabilelor in arcalul care fuce obizctud reglementirii urbanistive se va fuce i baza wior dvcwmentarii de urbusnismn
Plan Urbanistic de Detaliu, inifiat, eluborat, uvigot §i uprobat in conformitate cu prevederile legale in vigoure.

CIRCULATI, ACCESLE: parcarca §i gararca autovehiculelor i profilul tansversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asiguracea

numarului misim de locuri de parcare pentru noile construciii §i amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuseyli §1 & prospectelor necesare unet
corecte functionari a arterclor de circulatie aprobate prin HCGMB nr 66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU EMITEREA AVIZULUI ARHITECTULUN_SEF : Aviz Ministerul Dezvoltarin Regionale i
Admmnistrajici Publice, Aviz Autoritatea Acronautica Civila Roméana, Aviz Ministerul Mediului, Aviz Cemisia de Coordonare Lucran Edilstare - PM B,
Aviz Comisia Tchnici de Circulatie-P.M.B., Avizul Ministerului Aparani Nationale: Avizul Ministerului Afacenlor Interne, Avizul Serviciului Romién de
Informatii, Avizul Serviciului de Telecomunicalin Speciale; Suportul topo-cadastral realizat in coordonatc in sistemul national de referintd Stereo 1970,
vizat de Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard ai Municipinlui Bucuresti, Extrasc de Carte Funciard la 7) pentru amplasamentele care au generat
PUZ

* in conformitate cu art, 63 litera () din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriutui §i urbanismul, cu modificivile i completirile
ulerioare, elaboratorul si beneficiarul documentatiet de urbanism raspund pentru cxactitatea datclor $i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia de arbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz.

NOTA:

- Juginte de emuerea AVIZULUI ARIHTECTULLN SEF §i transmiferea pe circuitul telmic de aprobare a documematiei de wrbanisim. pufratovud st
elabaratornl documentagic: de urbanisnt au obligatia sd indeplineascd conditiile impuse de prevederile Hotdrariv Consiliniin General af Municiptbi
Bucuregti nr. 13672012 prin care s-a aprobar Regulamentd local de implicare a publicului in elaborarea sau revizivea planurilor de urbanism st de
amenajare ¢ reritorudui ce mtrd in competenta de aprobare a Consiudur General of Municipiului Bucuregti.

- I conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 7/02.02.2011 peniru modificarea §i completarca Legii nr. 33072001 privind amengparea teritoridui i
vt banismtud. /)Id’:i‘l}/l!/ Aviz l'L','.)I‘("_'mf(? Aviz /)1’(’!/1111!,‘“1" ¥t pr)uluﬁ_ﬁ;(u\‘l'/ e [h.’n!rlr uhlmerau wcaordurilor 3 avizelor uls‘lmt{llfu" avizatoare romp(‘h'/h‘v.
Avizul de urbanism s va emite dupd obfinerea si prezemarea tuturor avizelor solicttate prin prezennd aviz prelinunar pentry varanta defining a PUZ gt
RLU care va ingloba §i corela punctele de vedere ale mstitugiilor avicatoare competente ’
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UBLICE

Cabinet Secretar de Stat

Catre
S.C. AVIZ SPRINT s.r.l.

S P T

in atentia domnului Alin Cimpoeru

Stimate domn,

Referitor la adresa dvs. inregistrata la MDRAP cu nr. 68.008/26.08.2013 prin care
ne solicitati avizul pentru documentatia PUZ ,Reconfigurare edificabil aprobat prin
PUZ” in Bucuresti, str. Avionului nr. 52-70, sector 1, va transmitem urmatoarele:

Conform Anexei nr. 1 la Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Y]
urbanismul, modificata prin Legeo nr. 190/2013 pentru aprobarea Ordonantei de
urgenta nr. 7/2011, documentatia nu necesita avizul MDRAP.

Cu stima,

SECRETAR Dj

lulian MA

SiroAvoadne e 3700
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Ministerul Mediului si Schimbirilor Climatice
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

Nr. 10358/16/03.06.2013

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 12 din 03.06.2013
a Planului Urbanistic Zonal — Locuinte colective, birouri, servicii
complementare locuirii cu acces public, Str. Avionului nr. 52-70, sector 1,
Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. AVIATIEI PARK DEVELOPMENT
S.R.L., S.C. RED SFA&SHIKUN&BINUI REAL ESTATE DEVELOPMENT
S.R.L.. S.C. AVIATIEI NORD REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L., cu sediul
in inregistratd la A.P.M.
Bucuresti cu nr. 10358/16/08.05.2013

in urma analizirii documentelor transmisc s1 a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.G.R. nr. 48/2013 privind organizarca si functionarea Ministerului
Mediului si Schimbarilor Climatice $i pentru modificarca unor acte normative n
domeniul mediului si schimbirilor climatice, a Hotarérii Guvernului nr. 1000/2012
privind reorganizarca si functionarca Agentiei Nationale pentru Protectia Mediulut §i
institutiilor publice aflate in subordinea acesteia si a O.U.G. nr. 195/2005 privind
protectia mediului, aprobata si modificatda prin Legea nr. 265/2006, modificatd i
completatd de O.U.G. nr. 114/2007 si OUG nr. 164/2008, in conformitate cu HGR nr.
1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic Zonal — — Locuinte colective, birouri,
servicii complementare locuirii cu acces public, Str. Avionului nr. 52-70, sector
1, Bucuresti, nu necesitd evaluare de mediu, urmand si fie supus procedurii de
adoptare fird aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea $i reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arcalului in suprafata de 124600 mp (conform Certificatului de
Urbanism nr. 332/25/A/4341/28.02.2013 emis de Primaria Sectorului 1).

Obiectivul lucrdrii il constituie realizarea unor locuinte colective, birourt,
servicii complementare locuirii cu acces public. Se mentin indicatorii urbanistici
Sy, aprobati prin H.C.G.M.B. nr. 162/15.04.2008: POT max=25% pentru cladiri cu

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTE © -
Aleea Lacu) Morii nr. 1, scctorul 6 Bucuresti, Cod 060841 -~ EENEY
C-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021 .439,66.75 PE T




maltime mai mare de Priob, POT max—40%, pentru servicii, parcaje colective, cn
inaltimi maxime de P+1E CUT max-4 mp ADCHup teren. Rmaxhe P TE-P=151-
Pi23l-11 max 78,00 m (Conform Avizului Prelimimar nr. 11/22.04.2013 enus de
PMI3 - Directia Urbanism).

Obicetival propus de prezentul PLZ se va realiza cu respectarca tuturor
conditiilor jmpuse prinavizele tehnice de specialitate emise  de  instiutiile
competente, conform: legii.

Suprafata de spatii verzi. in supratata de 37380 mp (30%) pe teren natural din
suprafata totala a terenului. va i amenajata siointretinuta. Se va planta un arbore la
fiecare 4 locuri de parcarc amenajate la sol.

Se vor respecta prevederile PLUGL releritoare Ta utilizan interzise.

Motivele care au stat Ta baza luarii deciziet sunt urmatoarele
- planul urbanistic zonal analizat nu arc cfecte semmnificative asupra mediului;
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la
.G nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sedintei din data de 23.05.2013;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initicrea procesului de claborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiel  de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatca datclor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat fa baza emiterii prezentei.

DIRECTOR EXE bU'l‘i\/, SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI.
chim. Simona Mihagla Catrina - #? ' AUTORIZATIL,

: Jg - ing. Roxana Costache

INTOCMIT,
geog. Gabricla Tonescu

g

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleca Lacul Marii o 1, sectorul 6 Bueuresti, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm,ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75



AUTORITATEA AFRONAUTICA /’“—\ RoMAaNIAN CILviL

I 2
A

CIVILA ROMANA ROMANIAN CAA  AERONAUTIC AUTHORITY
B
Tel: +:410.21.208.15.08 L AFIN: LRBBYAYA
SFTA: BUIITOYA
Fax: +40.21, 208 .15.72 Sos. Bucuresti - Pluwesti nr. 36-40 Wwvw.Caaro
+40.25.233.40.62 KO- 3685, Rucurssii. sector |, c-nil: dirgen@earo
Rumiia
Operator de dale cu caracter persoal Tnregistrat §a ANSPDCP cnnr, 20428
Nr. 18493 /14965 /439 din 1Y Y

S.C. AVIATIEI PARK DEVELOPMENT S.R.L. si
S.C. RED SEA&SHIKUN&BINUI REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L.
L

Spre 1. COMPANIA NATIONALI\ AEROPORTURI BUCURESTI -
gtiinta: AEROPORTUL AUREL VLAICU
2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor Ordonantei Guvernului Roméniei nr. 29/1997 privind Codul
Aerian al Romaniei, cu modificarile si completérile ulterioare, ale OMTCT 1185/2006 i
ale art. 4.13 din Hotararea Guvernului Romaniei nr. 405/1993, ale ant. 3.2.10 (2) i ale
art. 3.2.11 b) din reglementarea RACR — SACZ aprobata cu Ordinul Ministrului
Transporturilor nr. 493/2007, Autoritatea Aeronautica Civiia Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) ,,Soseaua Pipera — str.
Avionului nr. 517, municipiul Bucuresti, sectorul 1. Amplasamentu! fotului este situat la
1668,6 m sud fatad de prelungirea axului pistei 07 - 25 a Aeroportului Aurel Vlaicu i la
1018,3 m est fata de pragul 07 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenuiui este de 88,1 m.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa
spre avizare,

0. Respectarea inaltimii maxime a constructiei de 78 m, respectiv cota
absolutd maximi de 166,1 m (88,1m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre
a terenului natural + 78 m indltimea maxima a constructiei);

3. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotel
terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai_de agenti geodezi
autorizati de A.A.C.R;

4. Realizarea obiectivului Tn conformitate cu prevederile legislatiei nationale in
vigoare si ale reglementarilor aeronautice aplicabile;

5. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

in conformitate cu RACR-CADT — Conditii de avizare a documentatiilor tehnice
pentru obiectivele aflate in zone cu servituti aeronautice civile, editia 02/2003,
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AUTORITATEA AERONAUTICA C1VILA ROMANA RomArTAN CAA
~

aprobat prin OMTCT nr. 118/20.08.2003, pentru construirea obiectivului va fi solicitat
avizul definitiv al A.A.C.R.

in conformitate cu art. 93, alin. (1), g) st h) din Codul Aerian, constituie contraventi,
daca nu au fost savarsite in astfel de conditii incat, potrivit legii, sa constituie infractiuni,
amplasarea constructiilor, instalatiilor $i echipamentelor in zonele supuse servitutifor de
aeronautica civila fara obtinerea avizului Ministerului Transporturilor, Constructiilor si
Turismului, prevazut la art. 77, respectiv nerespectarea restrictilor impuse prin
reglementarile specifice referitoare la zonele supuse servitutilor aeronautice sau prin
avizele emise de Ministerul Transporturilor, Constructilor si Turismului, de catre

persoanele fizice si juridice preva
in conformitate cu art. 103, alin. , N Co , nerespectarea restrictiilor

impuse prin reglementarile specifice referitoare la zonele supuse servitutilor aeronautice
sau prin avizele emise de Ministerul Transporturilor, Constructiilor $i Turismului, de catre
persoanele fizice si juridice prevazute la art.78, daca fapta este de naturd sa puna in
pericol siguranta zborului, se pedepseste cu inchisocare de la 3 luni la un an sau cu
amenda.

PREZENTUL DOCUMENT ARE CARACTER INFORMATIV SI NU POATE FI
FOLOSIT CA AVIZ DEFINITIV AL A.A.C.R.

DIRECTOR GENERAL
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1157407/17.05.2013

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATIL DE URBANISM
Din P.V.nr. 17/17.05.2013 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 5;: SC AVIZ SPRINT SRL, cu sediul/domiciliul
prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a PUZ ,,.STR. AVIONULUI NR. 52 - 70

SECTOR 1”impreuni cu avizele intreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului
General — nr. 782/03.06.2009, se avizeazi favorabil strict din punct de vedere al retelelor edilitare
planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- se va respecta zona de protectie sanitara cu regim sever de min. 10.00 m stanga — dreapta
(distanta masurata de la peretele exterior al apeductului) fata de apeductele V Arcuda — Statia Nord si
Rosu — Statia Nord , si distantele de  min. 3.00 m fata de retelele publice de alimentare cu apa

potabila, respectiv min. 2.00 m fata de retelelc publice de canalizare existente pe la limita proprietatii; -~

- se vor respecta condifiile impuse prin avizele anexa la documentatie,

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare s§i aprobare in conformitate cu legislatia in
vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza PUZ

PRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUI BUCURESTI,
/T.;TP_“ ‘Cs

LR PUMITRU GHEORGHﬂPATRAsCU

S e 804 C
SFonimg
SECRETAR--COMISIE, REPREZENTANT

ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN
/

P 2,

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing.ﬁamelia Puiu

/49?1”“(”/”’
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PRIMARIA MUNICIPIULU! BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice

Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

Nr. 4917/ 5002010 1154776
Apr2580

Catre

S.C. AVIZ SPRINT SR.L.

-

-

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatic din data de 25.04.2013 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere pentru documentatia
»P.U.Z. modificator, reconfigurare edificabil — str. Avionului nr.52-70, sector 17,
conform certificatului de urbanism si planului anexat, cu conditia asigurdrii parcérii in
incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarca fazd de proiectare, dupi
aprobarea documentatiei P.U.Z..
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R OAMANIA I'xemplarular, 2
MINISTERUL APARARINATIONAL IS
Statul Major General
N, 1) 5036
din 3/.05.2013
Bucuresi

Catre,
S.C., AVIZ SPRINT S.R.L.
AVEZ NR. D/2220

La Certificatul de Urbanism nr. 332/25/A/4341 din 28.01.2013;

in baza prevederilor art. 56, alin. 1, din Legea nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare si a
Ordinulut Comun al M.L.P.A.T., M.I., SR.I. st M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul
Major General avizeaza favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentu
terenul in suprafata de 124.600,00 mp, situat In intravilanul municipiului Bucuresti,
str. Avionului nr. 52-70, sector 1, in vederea realizérii obiectivului de investitii
»Reconfigurare edificabil aprobat prin P.U.Z.”, conform documentatiei de
urbanism  depuse.  Beneficiari:  S.C. AVIATIEI NORD  ESTATE
DEVELOPMENT S.R.L., S.C. AVIATIEI PARK DEVELOPMENT S.R.L. si
S.C. RED SEA&SHIKUN&BINUI REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a lmitelor amplasamentului, a regimului de inaltime
st a zonelor functionale prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formd, a activitatilor militare, a terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de_orice_fel, aflate in administrarea Ministerului
Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului
cat si raspunderea juridica a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major General, in vederea
obtineril autorizatiei de construire, ¢ste necesar sa trimiteti documentatia tehnici
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiata. in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 si 11.G. nr. 62 din 07.02.1996.
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
oikm Ex. 1

Nr.4.094.678
03.07.2013

Directia Generald Logisticd

Cdtre

S.C. AVIZ SPRINT S.R.L.
Bucuresti, str. Mamulari nr. 2, bl. C1, sc. 2, ap. 46, sector 3

La adresa dumneavoastra referitoare la documentatia tehnica ,.Plan Urbanistic Zonal —
Reconfigurare edificabil aprobat prin PUZ Str. Avionului — $os. Pipera” pe amplasamentul
din Str. Avionului nr. 52-70, sector 1, municipiul Bucuresti, beneficiari: S.C. AVIATIEI
NORD ESTATE DEVELOPMENT S.R.L., S.C. AVIATIEI PARK DEVELOPMENT SR.L.
si S.C. RED SEA & SHIKUN & BINUI REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L., in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 si precizérile aprobate prin Ordinul comun al
Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajarii Teritoriului, Ministerului Apérarii Nationale,
Serviciului Romén de Informatii §i Ministerului Afacerilor Interne nr.3422/1995, va
comunicam avizul de principiu conditionat de:

- neafectarea, sub nici o forma, a imobilului situat pe Sos. Pipera nr. 49, aflat In administrarea
M.A.L, precum si desfagurarea activitatilor specifice acestei unitati;

- se vor respecta cu strictetc limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare
prevazute in documentatic;

- in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si
instalatiilor aflate in administrarea M.A.L., avizul se considera automat suspendat pana cind
se vor lua masurile necesare care sd asigure incetarea i nerepetarea acestora.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 332/25/A/4341 din
28.02.2013 emis de Primaria Sectorului 1 Bucuresti si este valabil numai insotit de planul
de situatic vizat de noi spre neschimbare.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupd caz, de legislatia privind
recgimul zonei de frontiera, regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase;
prevenirea si stingerea incendiilor sau alte prevederi legale 1in vigoare.

Nerespectarca conditiilor mentionate conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea
noastrd, cat si rdspunderea juridicd a beneficiarilor investitici.
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ROMANIA Ex.or 1
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATH
U.M. 0362 BUCURESTI
Nr. 54.590 din 09.05.2013

Catre
S.C. ,AVIZ SPRINT” S.R.L.
- Bucuresti, B-dul. Gheorghe Sincai nr. 16,
bl. C2, et. 6, ap. 28, sector 4 -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
54.590 din 24.04.2013, referitoare la “Plan Urbanistic Zonal” pentru amplasamentul
din municipiul BUCURESTI, str. Avionului nr. 52 — 70, sector 1, beneficiari S.C.
AVIATIEI PARK DEVELOPMENT" S.R.L. i S.C. RED SEA & SHIKUN & BINUI REAL
ESTATE DEVELOPMENT" S.R.L., va comunicdm ca, potrivit prevederilor Ordinuiui
comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de Inteme,
directorului Serviciului Roméan de Informatii si ministrului Ap&rarii Nationale nr. 4221/1995 si
ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificarile i completarile ulterioare, s-a avizat favorabil documentatia depusa de

dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a continutului documentatiei de amenajare a
teritoriului/de urbanism prezentate spre avizare atrage de la sine anularea
avizului. '

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr.
332/25/A/4341 din 28.02.2013, emis de Primaria Sectorului 1.

Va restituim alaturat documentatia.
Cu stima,

| SEFUL UNITATI,
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SERVICIUL DE TELECOMUNICATH SPECIAL E
Cabinet Director
Tel 021.202.21.01 Fax 021.315.21.27
Www. StS. 1o

Nr. 4205¢6  din_3c. 0% .o/

Domnului CIPRIAN GHEORGHE
SC AVIZ SPRINT SRL

Urmare solicitarii dumneavoastra din 23.04.2013 transmisa Serviciului de
Telecomunicatii Speciale, va comunicam avizul favorabil privind obiectivul de
investitii ,Reconfigurare edificabile stabilite prin PUZ Strada Avionului — $oseaua
Pipera” situat pe terenul din Strada Avionului nr. 52-70, sectorul 1, Bucuresti, avand ca
beneficiari SC Aviatiei Nord Estate Development SRL, SC Aviatiei Park
Development SRL si SC Red Sea & Shikun & Binui Real Estate Development SRL.

Prezentul aviz este valabil 12 [uni de la data eliberarii.

Eventualele modificari ale solutiei prezentate, impun solicitarea unui alt

aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

DIRECTORUL
SERVK;J%%.__; ~DE TELECOMUNICATII SPECIALE

Y

:inéj}% MARCEL OPRIS

Neclasificat
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