Secretar General

Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta decizionala

Nr. 1073/1/16.04.2014

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicatd, se aduce la cunostintd publicd urmatorul proiect de act
normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) P.U.Z. - STR. SPLAIUL INDEPENDENTEI nr. 237, Sector 6,

Bucuresti

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

- la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6.

Proiectele de acte normative se pot obtine in copie, pe bazad de cerere depusa la
Centrul de Informare.

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003 pana la data de 30.04.
2014, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 —
Directia Asistenta Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare - P.M.B.;

Materialele transmise vor purta mentiunea:

»Recomandare la proiect ct normativ”

Intocmit,
Consilier DinuF. .
16.04.2014 iy

Splaiul independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1403,
http:/Amww.pmb.ro




Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PRI g

HOTARARE
Nr..  din

privind aprobarea documentatiei de urbanism

5

Plon Lrbunistic Zonal (PUZ}

PUZ - STR. SPLAIUL INDEPENDENTEI NR. 237, SECTOR 6, BUCURESTI

Avand in vedere :

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti:

- Expunerea de motive a Primarului General al municipiului Bucuresti;

- Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;

- Avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef
- Raportul informarii si consultarii publicului in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010

emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si prevederile hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012.

Tinind seama de prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile

ulterioare;

Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare;
PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 completatd cu H.C.G.M.B.
nr. 324/2010; H.C.G.M.B. nr. 241/2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/2012.

In conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, Proiectul de

hotarare se supune aprobdrii Consiliului General al Municipiului :

Splaiut independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPTULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba documentatia de urbanism Planul Urbanistic Zonail — ,PUZ — STR. SPLAIUL
INDEPENDENTEI NR. 237, SECTOR 6, BUCURESTI”, in conformitate cu ANEXELE 1,2 si 3, pérti

ocumentatiei de urbanism (ANEXA NR. 1-Avizul Arhitectului Sef, ANEXA NR.2 - Planul

componente ale d
3-Regulamentul Local de Urbanism), care fac

de reglementari urbanistice- vizat spre neschimbare, ANEXA nr.
parte integranta din prezenta hotérare.

Art.2: Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la construire pana la
obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3: Planul Urbanistic Zonal este valabil 5 ani.

Art.4: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti vor aduce
la indeplinirea prevederilor prezentei hotarari.

Aceasta hotardre a fost aprobatd in Sedinta ordinard ................ a Consiliului General al Municipiului

Bucuresti dindatade ... .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti, ......cooovnnn. 2014

Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

Splajul independentei nr. 291-293, sector 6, Bucuresti, Romania; tel.: +40241 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




Direclia Generala D

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

ool
AVIZ ARHITECT SEF nr. >/0/0420]4
PUZ — STR. SPLAIUL INDEPENDENTEI NR. 237, SECTOR 6

INITIATOR: SC POLYMARKET MANAGEMENT SRL

ELABORATOR: SC AVIZ SPRINT SRL -URB. RUR MARIA LUIZA BUDESCU

NR. INREGISTRARE CERERE : REGISTRATURA P.M.B.- NR. 1228529/25.03.2014

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: $-6268,50 mp - teren proprictate persoana juridica

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU : Zona analizata prin PUZ se afla situata in intravilanul Municipiului Bucuresti, Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE: Conform Certificatului de urbanism nr. 1221/391/1812/25.10.2013 emis de Primaria Sectorului 6, amplasamentul ce face
obicetul studiului urbanistic, este reglementat prin P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completata cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, HC.G.M.I3.
nr, 241/20,12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012) de Unitatea Teritoriala de Referinta M2 — zona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau

discontinuu si inaliimi maxime de P+14 niveluri.

Indicatori urbanistici :
POTmax =70%; CUTmax = 3,00 mpADC/mpteren (in cazul accentelor peste 45,0 metri, CUT se va justifica prin P.U.Z.).

Conform documentatiei de urbanism ,PUZ COORDONATOR SECTOR 6" aprobatd prin H.C.GM.B. nr. 278/2013 completata prin H.C.G.M.B. nr. 293/2015,
amplasamentul se incadreazd in U.T.R.G! — subzona destinata constructiilor g amenajarilor pentru gospodarie comunald:

Indicatori urbanistici aprebati:
POTmax =50%; CUTmax = 1,8 mpADC/mpteren, Hmax ~ 12,00m.

Avand in vedere:
CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1221/391/1812/25.10.2013 emis de Primaria Sectorului 6, Bucuresti
AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. nr. 38/19.12.2013.

AVIZUL PRELIMINAR nr. 2/17.01.2014
AVIZUL DIRECTIEI PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUI CULTURII NR. 39/ZP/10.02.2014

DECIZIA AGENTIE] PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI DIN CADRUL MINISTERULUI MEDIULUL §I SCHIMBARILOR
CLIMATICE - nr. 5/10.02.2014

AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE ~ P.M.B. nr. 1210131/87/15.01.2014
AVIZUL TEHNIC DE CONSULTANTA PRELIMINARA DE CIRCULATIE NR. 24/19.02.2014 cmis de SERVICIUL PROIECTE URBANE-D.G.D.U.-

P.M.B

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE RETELE EDILITARE-P.M.B. nr. 1219406/14.03.2014

ADRESA NR. 2759/28.01.2014 EMISA DE DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SECTOR 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Dovada achitirii tarifului de excrcitare a dreptului de semniituri la Registrul Urbanigtilor din Romania — factura nr. 5323/25.03.2014.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFYCABILELOR ST INDICATORILOR URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
S1 A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI  AVIZATE: funcliuni mixte conform RLU-PUG Municipiul Bucuresti — U.T.R. M2 - institutii, servicii §i echipamente publice de nivel

al, municipal, de sector §i de cartier; sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in

supramunicip
lacasuri de cult; comert cu

diferite domenii §i alte servicii profesionale; servicii sociale, colective §i personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
aménuntul; activitati manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.; sport si recreere In spatii
acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pictonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri; locuinfe cu partiu obignuit; locuin{e cu partiu
special car¢'includ spatii pentru profesiuni liberale.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POT=45%; CUT=2,5 mpADC/mpteren; Rhmax=D+P+2E — D+P+6E-7Eretras — Hmax-35,00m .

CIRCULATIN, ACCESE: parcarea, gararea autovehiculelor i profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea nuindrulii
minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte Sfunctionciri

a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

In conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completérile
ulterioare: ,(2) Constituie contraventii urmdtoarele fapte . (..) g) semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de documentatii de amenajarea
teritoriului si urbanism care conin date eronate, dacd mu inird sub incidenia legii penale”.

NOTA:
Pre=entul Aviz este eliberat in temeiul prevederilor Legii nr. 190/2013 care a maodificat §i completal Legea nr. 350/

wurbanismul, cu modificdrile i completdrile ulterioare,.
In conformitate cu prevederile Art. 37, Avizul Arhitectului Sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii Consiliului General al municipiuluf Bucuresti

Dupit aprobare, acesta modificd si completeazd prevederile documentafiilor de urbanism aprobate anterior.
Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor siabilite prin Lege.

2001 privind amengjarea teriforiului si

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULMT BUCURESTI

ARH. GHEORGHE PATRASCU
Referent,’”,;;;»’

Sef serviciu,™
Urb. Ciobanu Oprefxu Olivia Ana Ing. Victgg!f?j@):a

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Roméania
Tel: 021.305.55.00 int. 1701
http:/mww.pmb.ro




DIRECTiA URBANISHM
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REGULAMEN B‘ LCM"AL DE URBANISM 1
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AVIZNR. o 30 L 061G
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Tel / Fax: 021/313 01 94 5 /%/

0754050505; 0754050506
office@avizzprinl,ro

SPRINT T
PUNCT DE LUCRU -~ s1r MARULARE Nr.2 Bi.C%, 5¢.2, Ap 4%, SECTOR 3, BUvURESTI
~ S
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM \\/ j
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL » A

“SPLATUL INDEPENDENTEI NR. 2377 , SECTOR 6, BUCURESTI

Prezentul regulament a fost intocmit tinand cont de terminologia si modul de operare al
Regulamentului Local de Urbanism asociat Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti,
aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completata cu H.C.G.M.B. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B
241/20.12.2011 si H.C.G.M.B 232/19.12.2012, precum si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent Planului Urbanistic Zonal Coordonator Sector 6 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013,
completata prin H.C.G.M.B. nr. 293/2013.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, terenul din care face parte si
amplasamentul in studiu este situat in Unitatea Teritoriala de Referinta M2 — Zona mixta cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri, iar conform
documentatiei de urbanism “PUZ Coordonator Sector 6” amplasamentul se incadreaza in Unitatea
Teritoriala de Referinta G1 — subzona destinata constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie

comunala.

Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de
interes general i public, formand in mod continuu linearitati comerciale si de servicii de-a lungul
arterelor principale din aria cuprinsd in inelul principal de circulatie si segmente de linearitati
formate din diverse categorii de activitdti comerciale, servicii si de productie concreti si abstracta, in
lungul principalelor artere de penetratie in oras si al inelelor exterioare de circulatie. Totodatd, zona
mixtd prelungeste zona centrald si principalii poli urbani, contureazd mai puternic punctele de
concentrare a locuitorilor (gari, autogdri, zone de activitati etc.) si completeaza functiunea centrelor
de cartier.

Zona este constituitd din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general (servicii
manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri, restaurante,
recreere), mici activitdti productive manufacturiere si locuinte.

Zona G reuneste toate functiunile care apartin  gospodariei comunale si asigurii servirea
populatiei cu transport in comun, piete comerciale, echipare edilitard, cimitire si salubritate.




DIRECTIA URBANISM :
REGULAMENT LGCAL DE URBANISH |

BVIZNR. o 20 0L C4 LG

UTILIZARI ADMISE |VIZAT SPRE NESCHIMBAR e
SUBZONA M2 /// -

institutii, servicii si echipamente publice de niyel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenti si alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

lacasuri de cult;

comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

SUBZONA G1

- constructii, instalatii $i amenajari pentru gospodaria comunald:

- birouri autonome;
- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa,

canalizare, alimentare cu energie electricd si termica, transportul public urban, piete
comerciale, salubritate, intretinerea spatiilor plantate ( tratate in R.L.U. la capitolul V — Spatii

verzi);

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

SUBZONA M2

cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevdzute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile in care accesul publicului nu este liber s nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse In zona mixtd si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai

lungi de 40 metri;
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| AVIZNR.
| VIZAT SPRE NESCHIMBARE |,
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“o distanta

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi aicoolice/},
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici; =

- pentru orice utilizdri se va tine seama de conditiile geotehnice si de z naFe seismica;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;
- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existentd, si sd se
respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

SUBZONA G1

- se vor asigura zonele de protectie prevdzute prin norme;

UTILIZARI INTERZISE

SUBZONA M2

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturd;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- lucréri de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SUBZONA G1

- pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitdtii sau prin transporturile pe car le

genereaza,




REGULAMENT ézi;'&(;'g‘XL DE URBANISH
BVIZNR. o 2l L CL G >
VIZAT SPRE NESCHEMBAR%,

Planul Urbanistic Zonal nu modifica Reguialnentu}/ﬂ;{gal de Urbanism afercnt Planul
Urbanistic General in ceea ce priveste utilizarile admise Aele admise cu conditionari, precum si
cele interzise deoarece este mentinuta functiunea/%ita (institutii, servicii si echipamente
publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier; sedii ale unor companii si
firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite
domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor
organizatii politice, profesionale etc.; ldcasuri de cult; comert cu aminuntul; activitati
manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri,
cofetirii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri; locuinte cu partiu
obisnuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale), insa modifica
Regulamentul Local de Urbanism aferent ,,PUZ Coordonator Sector 6” intrucat nu este
mentinuta functiunea principala, aceea de constructii pentru gospodaria comunala.

SR Rhee S § EPTE W TR FAINICRENE ’

|
|
|
|

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

SUBZONA M2

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente;

- la intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de categoria I, a

1l-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a I11-a;
- in cazul strizilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt

servicii sau echipamente publice se amplaseazd pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5.00
metri numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase fatd de limitele laterale ale parcelelor si
s prezinte fatade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este

obligatorie alipirea la acestea;
- cladirile care alcdtuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de aliniament care nu

va depasi 20 metri (aliniament posterior).
- in cazul strizilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de aliniament se va

respecta o retragere de minim 5.00 metri.

SUBZONA G1

- la intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de categoria I, a
II-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a Ill-a.

- cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in
care pe strada respectivad majoritatea cladirilor mai noi se afld in aceastd situatie, sau se vor retrage la
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- in cazul incintelor tehnice situate in zone de activitdti industriale, deServicii si
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depozitare, se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim 10.0 metri pe
strazile de categoria I-a si a ll-a si de minim 8.0 metri pe strazile de categoria a [l]-a.

Planul Urbanistic Zonal nu modifica nici Regulamentul Local de Urbanism aferent
Planul Urbanistic General si nici Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal Coordonator Sector 6 in ceea ce priveste amplasarea cladirilor fata de aliniament
deoarece Splaiul Independentei este o strada cu front continuu dispus pe aliniament, iar
edificabilul propus este de asemenea dispus pe aliniamentul viitoarei tramei stradale propuse

pentru Splaiul Independentei.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

SUBZONA M2

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatd de limitele laterale vor fi
de minim jumatate din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fata de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor panad la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se invecineaza cu o clddire retrasa
de la limita laterala a parcelei i avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fatad de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantd egala cu jumatate din inaltime,
dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceastd limitd separd zona rezidentiald, de o
functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publicd sau o biserica, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate
din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioard la o distantd de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decét locuinte care sunt orientate spre
locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sd aibd parapetul ferestrelor la

minim 1.90 metri de la pardoseala incéperilor;
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cu conditia respectdrii celorlalte prevederi ale regulamentului.

SUBZONA GI

- distanta cladirilor fatd de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii,
dar nu mai putin de 6.0 metri;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni
publice si de focuit;

-in cazul in care activititile constituie o sursd de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc
procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele

specifice in vigoare.

Se respecta conditia amplasarii cladirii fata de limitele laterale deoarece cladirea este
retrasa cu 5,00 m fata de limia laterala estica de proprietate, respectiv cu 20,00 m fata de limita
laterala vestica, asa cum este prevazut in Regulamentul Local de Urbanism.

Este respectata si conditia amplasarii cladirii fata de limita posterioara de proprietate
deoarece prin Planul Urbanistic Zonal este propusa o retragere de 25,00 m, incadrandu-se
astfel in retragerile minime prevazute de cele doua regulamente locale de urbanism.

iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Conform R.L.U. — P.U.G., pentru subzona M2 indltimea maxima admisibila este egald cu
distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de
volumetria caracteristica strizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de
4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

- pentru cladirile foarte inalte (peste 45 metri) se va prezenta prin P.U.Z. justificarea configuratiei
de ansamblu tindndu-se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie, de
pe Splaiuri si de pe cornisele Dambovitei si Colentinei.

- se admit accente inalte peste 45 metri in localizarile precizate pe planul de reglementari.

Conform R.L.U. — PUZ Coordonator Sector 6, inaltimea cladirilor nu va depisi inaltimea
maxima admisd in unititile de referintd adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru
cladirile de tip hala se recomanda o indltime maxima de 12.0 metri.

Inaltimea maxima la cornisa prevazuta in Plan Urbanistic Zonal este de 35,00 m,
respectand astfel inaltimea maxima prevazuta de Regulamentul Local de Urbanism aferent
P.U.G. insa nu respecta Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. Coordonator Sector

6.




| DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOC
BVIZNR. .2 L] P
| VIZAT SPRE NESCHIMBAREZ

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE f@*/{: -
e g

SUBZONA M2 /

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui
arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori In perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

- in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta
cu plantatii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite
catre cladirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rddacind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

SUBZONA G1

- orice parte a terenului incintei, vizibild dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea

feratd, va fi amenajata astfel incat sd nu altereze aspectul general al localitatii;
- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in

proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetald pe tot frontul incintei;
- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi

plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;
- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi

plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.;

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal este prevazuta o suprafata de spatii verzi de
30% pe teren natural, respectand astfel atat prevederile Regulamentului Local de Urbanism

aferent P.U.G. cat si P.U.Z. Coordonator Sector 6.

Indicatorii urbanistici maximi admisi pentru subzona M2:
POT = 70%
CUT maxim = 3

Indicatorii urbanistici maximi admisi pentru subzona G1:
POT = 50%
CUT maxim = 1,8
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Prin respectarea Regulamentului General de Urbanism (H.G. nr.525/1996), a L@yc{'u ui Civil si
in corelare cu prevederile Regulamentul Local de Urbanism se doreste 0ptnm7a&@4%onm din care
face parte si amplasamentul in studiu prin mobilare urbana necesara dezvoltarii zonei.

De precizat ca in limitele studiate prin prezenta documentatie, referitoare exclusiv la
amplasamentul in studiu _ Splaiul Independentei nr. 237_ se propun urmatorii parametri urbanistici

raportati la suprafata de teren studiata:

BILANT TERITORIAL PROPUS

FUNCTIUNE : MIXTA

REGIM DE INALTIME : D+P+2E-6E-7E retras
H max cornisa =35 m

POT propus =45%

CUT propus =2,5

S teren = 6 268,50 mp (100%)

S construita = 2 820,83 mp (45%)

S spatii verzi = 1 880,55 mp(30%) pe teren natural
S circulatii = 1 567,12 mp (25%)

Deoarece este propus un POT de 45% si un CUT maxim de 2,5, prezentul Plan
Urbanistic Zonal respecta Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General, insa nu respecta indicatorii urbanistici prevazuti in Regulamentul Local de Urbanism

aferent P.U.Z Coordonator Sector 6.

In detaliu, definirea edificabilului prin retrageri de la limitele de proprietate este precizat in

plansa de reglementari propuse.

INTOCMIT, VERIFICAT,
Ing.urbyOana Singtyeanu urb. Maria Luiza Budescu




EXPUNERE DE MOTIVE
privind propunerca de aprobare a documentatiei de urbanism

PUZ — STR. SPLAIUL INDEPENDENTEI NR. 237, SECTOR 6, BUCUREST!

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completdrile ulterioare, i
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezenta
EXPUNERE DE MOTIVE:

Conform Certificatului de urbanism nr. 1221/391/1812/25.10.2013 emis de Primaria Sectorului 6, amplasamentul
ce face obiectul studiului urbanistic, este reglementat prin P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd
cu HC.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si H.C.GM.B. nr. 232/19.12.2012) de Unitatea
Teritoriald de Referintd M2 ~ zond mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si ndltimi maxime

de P+14 niveluri.

Indicatori urbanistici :
POTmax =70%; CUTmax = 3,00 mpADC/mpteren (in cazul accentelor peste 45,0 metri, CUT se va justifica prin P.U.Z.).

Conform documentatiei de urbanism ,,PUZ COORDONATOR SECTOR 6” aprobata prin H.C.GM.B. nr. 278/2013
completatd prin H.C.G.M.B. nr, 293/2013, amplasamentul se incadreaza in U T.R.G1 — subzona destinald constructiilor §i
amenajarilor pentru gospodarie comunald:

Indicatori urbanistici aprobati:
POTmax =50%; CUTmax = 1,8 mpADC/mpteren; Hmax — 12,00m.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu

'
A\
el

urmatearele modilican veglementarilor din Planul Urbanistic G
“ART. 32

(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura
obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locald are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

a) sdrespingd in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate;

b)si conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea publicd localda competentd a unui
planurbanistic zonal;

¢)sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publicd competentd a unui plan urbanistic zonal,
elaborat si linantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate
intoemit de structura specializatd condusa de arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, conform competentei:

- de primarul localitaii;

- de primarul general al municipiului Bucuresti;

- de presedintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitagilor interesate, doar in cazul in care
teritoriul reglementat implica cel putin doua unitati administrativ-teritoriale;

d) sd solicite efaborareq unui plan urbanistic de detaliu;

¢)sa permitda Intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fard elaborarea unei documentatii de
urbanism, in situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent, in care cladirile de pe parcelele adiacente au

acelasi regim de tnaltime cu cel solicitat.

Certiticatul de urbanism nr, 1221/391

ibili TS U

/1812/25.10.2013 emis de Primaria Sectorului 6 1 o2

w2 1 osiab

SEREN

Pdociamentdn

A fost emise Avizar de oport

(i1 acest sens. avand in e prevedertt
ARI2.2005 s Avizud preliminar ne 27170102014

in conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat si prezentat in completarea documentatiei de
urbanism, avize/acorduri de la urmitoarele Institutii : Ministerul Culturii prin Directia pentru Cultura a Municipiului
Bucuresti (Aviz nr. 39/ZP/2014); Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti (Decizia nr. 5/2014); Comisia de
Coordonare Retele Edilitare-PMB (Avizul nr. 1219406/2014); Comisia Tehnica de Circulatie — P.M.B. (Avizul nr.
1210131/87/2014); Directia Generald de Dezvolatre Urbana — Serviciul Proiecte Urbane (Aviz de consultanta preliminard de
circulatie nr. 24/2014); Priméria Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti — Directia Generald Arhitect Sef (Adresa

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int.1450
http:/iwww.pmb.ro




nr. 2759/2014); Registrul Urbanistilor din Romania - Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnaturd

(Factura 5323/2014).
Ulterior, a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr. 3/01.04.2014, prin care s-au avizat urmatoarele reglementari

urbanistice:

FUNCTIUNI : functiuni mixte conform RLU-PUG Municipiul Bucuresti — U.T.R. M2 - institutii, servicii i echipamente
publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru
intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale,
colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; lacaguri de cult; comert cu amanuntul; activitati
manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport §i
recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate -
scuaruri; locuinte cu partiu obignuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

INDICATORI URBANISTICI : POT=45%; CUT=2,5 mpADC/mpteren; Rhmax=D+P+2E — D+P+6E-7Eretras -
Hmax-35,00m .

CIRCULATIL, ACCESE: parcarea, gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile construcfii §i amenajdri autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulagie aprobate prin

HCGMB nr. 66/2006.

Mentionam faptul cd, dezbaterea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701 din 3¢
decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriulul §i de urbanism, concretizatd in Documentul de Planificare Urbana a Procesului de
Informare si Consultare a Publicului si in Raportul Informarii si Consultarii Publicului, parti componente ale Proiectului de
hotardre privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism .

Fata de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avind avizele si acordurile solicitate conform prevederilor legale in
vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii

administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd.

In scopul de mai sus, prezentdm spre dezbatere alaturatul proiect de hotérare.

R EA OPRESCU
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ ~ STR. SPLAIUL INDEPENDENTEI NR. 237, SECTOR 6, BUCURESTI

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completdrile ulterioare, si
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul
Raport de specialitate.

Conform Certificatului de urbanism nr. 1221/391/1812/25.10.2013 emis de Priméria Sectorului 6, amplasamentul
ce face obijectul studiului urbanistic, este reglementat prin P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd
cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012) de Unitatea
Teritoriala de Referintd M2 — zona mixta cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime

de P+14 niveluri.

Indicatori urbanistici :
POTmax =70%; CUTmax = 3,00 mpADC/mpteren (in cazul accentelor peste 45,0 metri, CUT se va justifica prin P.U.Z.).

Conform documentatiei de urbanism ,,PUZ COORDONATOR SECTOR 6 aprobatd prin H.C.GM.B. nr. 278/2013
completata prin H.C.G.M.B. nr. 293/2013, amplasamentul se incadreaza in U.T.R.G1 — subzona destinatd constructiilor si
amenajarilor pentru gospodarie comunala:

Indicatori urbanistici aprobati:
POTmax =50%; CUTmax = 1,8 mpADC/mpteren; Hmax — 12,00m.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, s¢ pot ad
urimatoarele moditicari reglementarilor din Planul Urbanistic General:
“ART. 32

(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile
documentatiitor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura
obiectivelor de investitii o impun, autoritatea public local are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:

a) sarespingd in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate;

b) si conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de cétre autoritatea publicé locald competenta a unui
plan urbanistic zonal;

¢) si conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de cétre autoritatea publicd competentd a unui plan urbanistic zonal,
elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate
intocmit de structura specializata condusa de arhitectul-sef si aprobat, dupi caz, conform competentei:

- de primarul localitatii;

-de primarul general al municipiului Bucuresti;

- de presedintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitatilor interesate, doar in cazul In care
teritoriul reglementat implica cel putin doud unitati administrativ-teritoriale;

d) sd solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;

¢) si permita intocmirea documentatiel tehnice pentru autorizatia de construire, fard elaborarea unei documentatii de
urbanism, in situatia construirii pe o parcela in cadrul unui front preexistent, in care cladirile de pe parcelele adiacente au

acelasi regim de Inaltime cu cel solicitat. .,

sumul tehnic

Prin Certificatul de urbanism nr. 1221/391/1812/25.10.2013 emis de Primaria Sectorului 6, la vc
espectiv poate {1 stabilitd numal prin intoemirca, a vizarea s
I

precizeazi faptal ¢, posibilitatea construirii pe amplasameniul r

sus-mentionate. au fost emise Avizul de oporwsitate nr

aprobarea unel documentatii de urbanism — Plan Urbanistic Ze
In acest sens. avind in vedere prevederile legale
3819.12.2013 s Avizul preliminar nr. 2717012014,
in conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat si prezentat in completarea documentatiei de
urbanism, avize/acorduri de la urmatoarele Institutii : Ministerul Culturii prin Directia pentru Culturd a Manicipiului
Bucuresti (Aviz nr. 39/ZP/2014); Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti (Decizia nr. 5/2014); Comisia de
Coordonare Retele Edilitare-PMB (Avizul nr. 1219406/2014); Comisia Tehnicd de Circulatic — P.M.B. (Avizul nr.
1210131/87/2014); Directia Generald de Dezvolatre Urbana — Serviciul Proiecte Urbane (Aviz de consultanta prelirinara de

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 080042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: Tel: 021.305.55.00 int. 1700

hitp:/Awww.pmb.ro




circulatie nr. 24/2014); Priméria Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti — Directia Generala Arhitect Sef (Adresa
nr. 2759/2014); Registrul Urbanistilor din Roménia - Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnaturé

(Factura 5323/2014).
Ulterior, a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr. 3/01.04.2014, prin care s-au avizat urmdtoarele reglementari

urbanistice:

FUNCTIUNI : functiuni mixte contorm RLU-PUG Municipiul Bucuresti — U.T.R. M2 - institutii, servicii i echipamente
publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier; sedii ale unor companii $i firme, servicii pentru
intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale,
colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; lacasuri de cult; comert cu aménuntul; activitati
manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.; sport i
recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate -
scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

INDICATOR! URBANISTICI : POT=45%, CUT=2,5 mpADC/mpteren; Rhmax=D+P+2E — D+P+6E-7Eretras —
Hmax-35,00m .

CIRCULATI, ACCESE: parcarea, gararea autovehiculelor i profilul transversal al circulatiilor propuse vor respect:
Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile construciii §i amenagjdri autorizate j
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte funciiondri a arterelor de circulatie aprobate prin

HCGMB nr. 66/2006.

Mentiondm faptul ¢, dezbaterea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2.701 din 30
decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, concretizata in Documentul de Planificare Urband a Procesului de
Informare si Consultare a Publicului si in Raportul Informérii si Consultarii Publicului, parti componente ale Proiectului de

hotirare privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism .

Fata de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate conform prevederilor legale n
vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii

administratiei publice locale nr.215/2001, republicata.

&L
Glieyrghe Pitrascu
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AVIZ DE OPORTUNITATE nr,

Avand in vedere, solicitarca inregistratd la Primaria Mumicipivlui Bucuresti cu nr. 1207349/13.122013, a
SC AVIZ SPRINT SRL - URB. RUR MARIA LUIZA BUDESCU, in calitate de claborator al documeniatiei de urbanism §i
reprezentant al inittatorului SC POLYMARKET MANAGEMENT SRL. si a Certificatului de urbanism ar. 1221/39/727.09.20132
eliberat de Primaria Sectorului 6, se emite prezentul aviz in vederea initierivelabordrii documentatien:

PUZ ~ STR, SPLAIUL INDEPENDENTEI NR. 237, SECTOR 6

. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:
Imobilul ce face obiectul reglementarii urbanistice propuse, este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti. sectorul 6, avind o

suprafata de 6268.50 mp .

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:

Conform Certificatului de urbanism nr. 1812/25.10.2013 emis de Primiéria Sectorului 6, amplasamentul ce face
obiectul studiului urbanistic, este reglementat prin P.U.G. — M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 {completatd
cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, HC.GM.B. nr. 241/20.12.201] 51 H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012) de Unitatea
Teritoriala de Referintd M2 — zond mixtd cu clddiri avand regim de construire continuu sau discontinuu §i indltimi
maxime de P+14 niveluri.

Indicatori urbanistici :
POTmax =70%: CUTmax = 3,00 mpADC/mpteren (In cazul accentelor peste 45,0 metri, CUT se va justifica prin P.U.Z.):;

Conform documentatiei de urbanism ,,PUZ COORDONATOR SECTOR 6” aprobatd prin H.C.GM.B. nr. 278/2013 completata
prin H.C.G.M.B. nr. 29372013, amplasamentul se incadreazd fn UT.R.G1 ~ subzona destinatd constructiilor $i amenajarilor
pentru gospodarie comunala:

Indicatori urbanistici :

POTmax =50%; CUTmax = 1,8 mpADC/mpteren; Hmax — 12.00m.

11 ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARIT URBANISTICE PROPUSE:

Revlementare generald

Functiuni propuse : imobil cu functiuni mixte

Inndicatorii urbanistict propusi:

VAR T~ PLANSA A-01: POT=453%; CUT=2,5 mpADC/mpteren; RHmax=D-+P+6E — 7Lrefras — Hmax-35,00m
VAR, [l = PLANSA A-02: POT=45%; CUT=2.3 mpADC/mpteren; RHmax=D+P+7E — Hmax-35,00m

VAR I~ PLANSA A-03: POT=43%; CUT=2.5 mpADC/mpieren; RHmax=D+P+6E ~ 7Eretras — Hmax-33,00m
VAR, [V —PLANSA A-04: POT=43%; CUT=25 mpADC/mpteren; RHmax=D+P+7E — Hmax-35,00m

L. CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A Fl SUPUS
AVIZARIIL:

1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

-Prin planul de organizare al zonei studiate, respectiv arealul cuprins ntre B-dul Vasile Milea — Splaiul Independenged, se
vor stabili reglementdri cu caracter director, iar reglementarea functionald si a densitatii de ocupare se va limita la parcela
proprietate a initiatorulul pentru care s-a obtinut i prezentat Certificat de urbanism.

-Se vor include documentatiile de urbanism legal aprobate si in vigoare, In baza carora s-au produs efecte de schimbare a
reglementarilor urbanistice existente, elemente de infrastructurd majora existente, autorizate sau n curs de executie.

Spiaiul Independentei nr. 281-293, cod postal (80042, sector 8. Bucuresti. Romania
021.305.55.00 int 1701

http iveae. pmb ro
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de tipul documeniatici,
i pe baza unor masurdtort fa teren, cu respeciarea siintegrarca Hmitelor imobilelor registate

baza ortofotoplanurilor
evidentele de cadastru st pub
- Bilantul teritorial (existent — propus) trecut obligatoriu pe plansa de reg
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sal

licitate imobiliard, puse la dispozitic de Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard,

ementiri, va cuprinde date referitoare la exisient 81
]

nropus, mentionate tn UNE §1 %%, pe functiuni si categorii de folosintd a terenu

CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII ST EVENTUALE SERVITUTL
unetiuni propuse: IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE
- Argumentarea soldiei urbanistice se va face in corelare cu reglementarea oricntativa pentru zond studiata, avand in
vedere reglenwmérﬁg urbanistice §i indicatori urbanistici existenti si propusi : regim de construire, aliniere, ndltime,

POT, CUT si functiuni, %

sl dtra gl jmitele. de proprictaie vor fi stabilite astfel eat sa fic asigurat vecinilor confortul urban si sa existe
hili 1 gohivalenge/echilibrate pe parcelele Tnveginate.
4. Regulamentul Local de Urbanism aferert Planului Urbanistic Zonal, va cuprinde si va detalia prevederile
| concrel de’utilizare al terenului, precum i de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor

si plantatiilor, materiale si culori, inaltimea minima si maxima admisa, in conformitate cu

o~
dos
3

. referitoare la modu
construite, amenajartlor
caracteristicile arhitectural-urbanistice.

REGLEMENTARI OBLIGATORITE S DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:
-Asiwurarea utilitdtilor se va face prin extinderea retelelor publice si a cchipamenielor speciale necesare dezvoharii ansamblului
propus dar si zonet adiacente.
_Se va prezenta justificarea configuratiel de ansamblu, {indndu-se seama de perceperea de pe principalele trasee
circulatie. Aspectul exterior al cladirii va exprima caracterul §i reprezentativitatea functiunii, si va tine seama de
caracteru] general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinitate, cu care se afla in relatie de co-vizibilitate.

o
S

4. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR:

-Reglementarca acceselor carosabile, pictonale, parcajelor (conform HCGMB nr. 66/2006), relatia cu circulatia din zond,
echiparea edilitara se va face In baza studiilor de specialitate.

-Reglementarea circulatiilor si a echiparii cdilitare se va argumenta n mod obligatoriu pe baza studiilor sau avizelor de

specialitate.
5. CAPACITATI SI INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEHICULATE, EMISII DE

NOXE:
_ Se vor analiza in functie de studiile de circulatie, la nivel de Autorizatie de construire

1V. "AVIZE/ACORDURI SOLICITATE 'PRELIE\H&\"AR f;\"l‘OCMIRH PUZ, CARE ISI  PASTREAZA
VALABILITATEA S! PE PARCURSUL AVIZARII SI' APROBARIL._CU CONDITIA NEMODIFICAKI

PARAMETRILOR RELEVANTIL:

NOTA: fnainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare §i aprobare a documeniatiei de urbanism, initiatoru! §i
elaboratorul documentaiei de urbanism aw obligafia sd indeplineased conditiile impuse de prevederile Hotdrarii Consili

General al Municipiului Bucurest nr. 13672012 prin care s-a aprobar Regulamentul local de implicare a priblicufu.
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce imird in competenta de aprebare

Consiliului General al Municipinlui Bucuresti.

Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare §i aprobare a P.ULZ.
Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B, conform competentei stabilite prin lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. QHEORGHE PATRASCU

1:"/“‘1 ; R Referent,
: B . e
B [ng. Victgrgéanca
Ry

Sef serviciu, FINY
7
/' (S

Urh. Ciobanu Opgescu Olivia Ana

Splaiut Independeniel ar. 291-293, cod postal 080042, secior €. Bucurest Romania
305,65 00 inl 1701 W

Tel 30586
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AVIZ PRELIMINAR NR... 55, ///1
PUZ - STR. SPLAIUL INDEPENDENTEI NR. 237, SECTOR 6

INITIATOR: SC POLYMARKET MANAGEMENT SRL

ELABORATOR: SC AVIZ SPRINT SRL -URB. RUR MARIA LUIZA BUDESCU

SOLICITARE PETENT: PMB.-NR 1211426/13.01.2014,

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: $-6268,50 mp - teren proprictate persoand juridica.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizata si reglementatd prin PUZ se afla sitwata in intravilanul Municipiului Bucuresti, Sectorul 6 af

Municiptului Bucuresti

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform Certificatului de urbanism ne. 1221/391/1812/25.10.2013 emis de Primaria Sectoruiui 6, amplasamentul ce face abiectul studiuiui urbanistic, este
reglementat prin P.UG. - M.B. aprobat cu HL.C.G.M.B. nr. 26972000 (completata ce IH.C.GM.B. nr. 324/17.11.2010, HC.G.MB. nr. 241/20.12.201 1 5i
HC.G.MB. nr 232/19.12.2012) de Unitatea Tentoriala de Referintd M2 — zona mixtd cu cladirt avand regim de construire continug sau discontinuy ;

inaltimi maxime de P+ 14 niveluri,
Indicatori urbanistici @
POTmax =70%; CUTmax = 3,00 mpADC/mpteren (in cazul accenteler peste 43,0 metri, CUT se va justifica prin P.UZ0).

7

olegniprm documentatizi de.urbanism o PUL COORDONATOR. SECTOR -6 aprobatd -pun HLC.GM.B..or. .2

nr. 29372013, amplasamentu! se incadreazd in UT.R.G1 ~ subzona destinatd constructitlor §i amenajarijor pentru gospodaric eomunala:
. Ay i p £03]

Indicatori urbanistici :

POTmax =30%; CUTmax = 1.8 mpADC/mpteren; Hmax — 12,00m.

CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1221/391/27.09.2013 emis de Primdria Sectorului 6 .
AVIZUL DE OPORTUNITATE nr, 38/19.12.2013.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL.
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI STINDICATORIL URBANISTICY
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT

cit §i echipamente publice de ni

FUNCTIUNT AVIZATE: functiuni mixte conform RLU-PUG Municipiul Bucuresti - UT.R. M2 - institutil, s
, proiectare, cercetare, expertiz

supramunicipal, municipal, de secter §i de cartier; sedii ale unor companii §i firme, servicii pentro intreprinde
consullanid in diferite domenii gi alte servicii profesionale; servicizsociale, colective i personale; sedii ale unor erganizatii politice, profesionale ¢ic.;
tacasuri de cult; comert cu amanuntul; activitdli manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restauranie, baruri, cofetirii,
cafencle ete.; sport si recreere in spagii acoperite; parcaje la sol §i multietajate; spatii libere pictonale. pasaje pietonale acoperite: spatii plantate - scuaruzi:
Jocuinie cu partiu obignuit; locuinte cu partiu special care includ spatil pentru profesiuni fiberale.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

POT=43%; CUT=2,3 mpADC/mpteren; Rimax=D+P+7E — Hmax-35,00m . ]

CIRCULATIL ACCESE: parcarea §i gararea autovehiculelor $i profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta Nornwele privind asigurarea
numdarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajirt autorizate pe teritoriut Municipiulul Bucuresti §i a prospectelor necesare unei
corecte funcpioniri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66:2006.

ACORDUR], AVIZE NECESARE PENTRU EMITEREA AVIZULUI ARHITECTULUL SEF : Aviz Ministerului Mediului §i Schimbarilor
Climatice, Aviz Comisia de Coordonare Lucriri Edilitare — P.M.B., Aviz de consultan(d preliminard de la Serviciul Proiccte Urbane-P:M.B + Aviz
Comisia Tehnied de Circulatic ~ P.M.B., Pet de vedere emiis de Primaria Sector 6 — Arhiteet Sef cu privire la reglementarile urbanistice existente si cele
preguse; Suporiul topo-cadastral realizat in coordonate in sistemul national de referint@ Stereo 1970, vizat de Oficivl de Cadastru si Publicitate Inobiliara
al Municipiului Bucuresti, Extrase de Carte Funciard la zi pentru amplasamentul care a generat PUZ, Dovada achitdrii tarifului de exercitare a dreptului de
semnditurd fa Registrul Urbanistilor din Romdnia, alte avize conform legislatiei Tn vigoare .

* In conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea tevitoriului §i vrbanismul, cu modificirile st completiirile
ulterioare, elaboratorul §i beneficiarul documentatiei de urbanisn riispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in
documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz.

NOTA:

- fnainte de emiterea AVIZULUI ARHITECTULUI SEF si transmiterea pe circuitul tehnic de aprobare a docwmentatiei de wrbanism, initiatorel i
elehoratorul documeniaiei de urbanism au obligatia sé indeplineased conditiile impuse de prevederile Hotardrii Consiliului General al Municipiuli
Buewresti ne. 1362012 prin care s-u aprobat Regulamentul local de buplicare a publicului in elaborarea sau revizuirea plaswrilor de urbanism i de
amenaiare a teritornii ce infrd in competenga de aprobare a Consiliutui General «l Municipiului Bucuregti.

- Jn conformitate cu prevederile Legii nr. 330/2001 privind amenajarea teritorivdui §i wrbanisnudd, cu modificérile si completiarile uiterioare. prezenuid
Aviz peate fi folosit numai pentry obtinereq acorduritor §i avizelor instingiilor avizatoave comperente. Avizul Arhitectului Sef se va emire dupd obtinerea
§i prezentarea tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitiva « PUZ si RLU care va ingloba i corela punciele de

vedere ale instituiilor avizatogare compereite,

ARHITECT SEF AL z\':IUs\‘l(,'lPl;L?U?EI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE BATRASCU
Do e it

Intocm
Expert Ing. Viglet Manca

! S—
§ef serviciu, '&fini\ AN
Urb. Ciobamu Oprasc biivis Ana

¥

o

i

Splaiul Independentel nr. 281-283, cod poglal 060042,
Tel: 021.305.55.00 int. 1701
httpfieav . pmb.ro
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RONMIANIA
MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. S, Stefan, nr.3, sector 2, Bucuresti — tel-fax 021/323.26.11

Nr. 86/ SM1/10.02.2014
Catre, S.C. POLYMARKET MANAGEMENT S.R.L

Spre stiinta, Primaria Sectorului 6, Serviciul de Urbanism
M.C.D.P.C

AVIZ NR.39/ZP/10.02.2014

Amplasare imobil multifunctional
Imobilul din Bucuresti, Splaiul Independentei nr. 237, Sector 6 -

Obiectival:  Imobil Splaiul Independentei nr. 237
Localitatea: Bucuresti, sector 6

Proiect: Amplasare imobil multifunctional
Faza: P.UZ

Proiectant: S.C. AVIZ SPRINT S.R.L-urb. L. Budescu
Beneficiar:  S.C. POLYMARKET MANAGEMENT S.R.L

Documentatia contine piese scrise: cerere de emitere aviz , acte proprietate. memoriu
tehnic, certificat de urbanism, piese desenate — plan cadastral: 1/500, 1/2000, Aviz Preliminar nr.
2/17.01.2014, emis de PMB, proiect faza P.U.Z, ilustrare,de tema, documentar fotografic.

Documentatia propune amplasarea unui imobil multifunctional, cu regimul de inaltime
D+P+ 2E+6FE+7ERetras, in limita parametrilor urbanistici POT max=45%, CUT max=2,5, Hmax
cornisa=35,00m. Documentatia depusa a fost analizata in sedinta Comisiei Zonale a
Monumentelor Istorice din data de 4.02.2014, in care s-a recomandat modificarea proiectului
propus spre analiza. In urma modificarii proiectului, a completarii acestuia, conform
recomandarilor C.Z.M.I si reanalizarii, se acorda:

AVIZ FAVORABIL
pentru documentatia prezentata.
Prezentul aviz este valabil insotit de o plansa anexd vizatg spre neschimbare

Precizam ca anmplasamentul din Splaiul Independentei nr. 237, Sector 6, Bucuresti se afla in zona de protectie a imobi
Splaiul Independentei nr.235-23 7" Statia de Pompare Grozavesti”, inscris in lista anexa la Ordinul nr, 23612010 @ .
Cudinrii gi Patrimoniului National privind aprobarea Listel Monumentelor Istorice publicatét in Monitorud Oficial ol Rowmdniei ir
670 bis din 1 noiembrie 2010, Cod LMI B-1I-m-B-18947 /

N e /-
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Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

Nr. 622/1/10.02.2014

DECIZIA
ETAPEI DE INCADRARE
Nr. § din 10.02.2014
a Planului Urbanistic Zonal — Imobil cu functiuni mixte, Splaiul
Independentei nr. 237, sector 6, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. POLYMARKET MANAGEMENT
SR.L.. cu sediul in Aleea Tibles nr. 26, parter, cam. 1. sector 6, Bucuresti,
inregistratd la A.P.M. Bucuresti cu nr. 622/1/14.01.2014

in urma analizirii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HG.R. nr. 48/2013 privind organizarea $i functionarea Ministerului
Mediului si Schimbdrilor Climatice si pentru modificarea unor acte normative in
domeniul mediului si schimbarilor climatice, cu modificarile s1 completarile ulterioare,
a Hotararii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiel
Nationale pentru Protectia Mediului si institutiilor publice aflate in subordinea
acesteia si a O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd si modificata
prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completdrile ulterioare, in conformitate cu
HGR nr. 1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic Zonal - Imobil cu functiuni mixte,
Splaiul Independentei nr. 237, sector 6, Bucuresti, nu necesita evaluare de
mediu, urmand si fie supus procedurii de adoptare fard aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata de 626850 mp, teren proprietate persoand
juridica (conform Aviz Preliminar nr. 2 din 17.01.2014 emis de PMB — Directia de

Urbanism).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unul imobil cu regim de inaltime
Rimax=D+P+7E cu functiuni mixte (birouri, restaurant cu regim de inaltime S+P+1E).

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi, in procent de 30% pe teren natural din suprafata

&%, totald a terenului, va {1 amenajata si intretinuta.

3]
N

AGENTIA PENTRU PROTECTIA M EDIULUEBUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77;Fax 021:430.66.75




Se vor respecta prevederile P.ULGL referitoare la ulilizari interzise.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziel sunt urmdtoarele :

planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
opiniile exprimate. pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la
FL.G. nr. 1076/2004, de membrit Comitetului Special Constituit in cadrul
sedintei din data de 30.01.2014;

lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initicrea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatici de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si Inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentel.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
chim. Simona Mihaela Catrina AUTORIZATII,
7 ing. Roxafa/Costache

INTOCMIT,
geog. Gabriela Jonescu

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: officef@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
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Directia Generala

Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1219406/14.03.2014

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr, 9/.14.03.2014 al sedintei
Comisiel de Coordonare a P.M.B.

Nr.5: SC AVIZ SPRINT SRL cu sediul/domiciliul In  municipiul Bucurest,
str. Banul Udrea nr.8, sector 3, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. — ului
»SPLAIUL INDEPENDENTEI NR. 237, SECTOR 6”7, impreund cu avizele intreprinderilor
edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 782/03.06.2009, se avizeaza favorabil
strict din punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie,

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare §i aprobare in conformitate cu legislatia in

vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza PUD;

PRESEDINTE — COMISIE, , “ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUI BUCURESTI,
.
GHEORGHE|PATRASCU
_ VAV
REPREZENTANT
y DU- CGMISIE
ing. cc. DRUMEN CONSTANTIN ing. A’\IDREI_QAHARESCU

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, Valentina lonescu

Splaiul Indeperdentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucurest, Roméania
Tel: 021.305.55.00 int. 1700
htép:/Aweww.prmb.ro
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2 enerala infrastructurd si Servicii Publice

Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

1210131

S.C. AVIZ SPRINT S.R.L.

Str. Mamulari nr.2, bl. CI, sc. 2, ap. 46, Sector 3, Bucuresti

.

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 09.01.2014 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. imobil functiuni mixte D+P+7E — Splaiul
Independentei nr.237, sector 6”, conform certificatului de wbanism, avizului de
oportunitate si planului anexat, cu conditia asigurdrii parcarii in incintd, in conformitate
cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la ugmitoarea fazi de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotdrdrii Consiliului General 4l
Municipiului Bucuresti.

/’ XECUTIV

Splaiul Independentel or. 291-293, cod postal 060042, secior 6, Bucurest, Romania
Tel:021.305.55.00/nt. 1252 sau 1251
httpifeeawy prbro
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Bucuresti, Sector 3, Str. Mamudari nr. Z, bl C1,

Spre ¢ifintd:  Primdria Sectoruluf § al Municipiuiul Bucuresgt
Directia de Lﬁsﬁm‘z:zm st Amenajarea Terltoriulul
Bucuresii, Sector 6, Calea Plevnei nr. 147-149

Amplasament:  Bucurest, Sector §, Splaiul Independentsi nr. 23

1. Situatie existantd

Terenu n Bucursst, Sa«*io. &, Splaful Independentel nr. 237, czre face obiectul pr ezenuU: Aviz

loua
tehnic ¢ aonsué’tania preliminard de circulatie, delimitat/marcat pe planurils topo-cadastrale Hrwai cererll adresats
Directiel de Urbanism - Serviciul Proiecte Urban” este adiacent Splaiului Independenie!; arlera de dirculatie la care

rapor tm analiza de frafic soficiiatd pre intd urmatoarele caracteristich

- Splaiul Independentel este o arterd de circulalie ordgeneascé importantd, ou functiunea In sistemul principal de

circulatie al orag:u!m de tronson al Diametralel NV-SE, precum ¢ de tronson &l viltoare penetratii a Autostrazii
Bucuresti-Fitesti In Capitala. In zona parcelel in discutie, profilul transversal al arterel are circa 17,00m si este
alcituit din carosabil de 10,50m, trotuar de 3,00m adiacent Raului Dambovita $i trotuar de 3,50m adiacent parcele

in discutie (conform planuiui de amplasament gi delimitare a imobiluiui sc.1/500).

2. Baliere de reglementare ale dezvolidni urbane in teritoriul de referintd — conform documentatiilor existente

e Planul Urbanistic General (PUG) i Regulameniul Local de Urbanism (RLU} ale Municipiului Bucuresti, aprobate
prin - Hotdrirez Consiliului  General al  Municipiului  Bucuresti (HCGMB} nr.  269/2000, prefungit cu
HCGMB nr. 232/18.12.2012, Incadreazé terenul analizal in Unitatea Temcr' ia de Referintad (UTR) "M2 - subzona mixia ou

oladii avand regim de construire continuu sau discontinuu gi néltimi maxime de P+14 niveluri ¢t accents inalts”

o Planul
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DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF
BIROUL STUDII URBANISTICE
Cod Operator Baza Date cu Caracter Personal nr. 11531/13346/2007

Catre,
S.C. AVIZ SPRINT S.R.L.
Str. Mamulari nr. Z, bi. C1, sc. 2, ap. 40, sector 3 - Bucuresti

Ca urmare a adresei dvs. inregistrata cu numarul 2759 din 23.01.2014, referitor la punctul
de vedere asupra imobilului din Splaiul Independentei nr. 237 propus spre construire cu functiune mixta
si regim de inaltime D+P+7E privind reglementarile urbanistice existente conform PUZ Coordonator
Sector 6 si in conformitate cu Legea nr. 350/2001, va comunicam ca Avizul Preliminar nr. 2/17.01.2014
emis de Primaria Municipiului Bucuresti — Directia Generald Dezvoltare Urband se incadreaza in
prevederile legale.

SEF BIROU,

i

INA DUMITRESCU

7

Ing. FLOREN

RN O

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, Sector 6, cod 060013, CUI RO4340730
tel / fax: 0376.204.306, www.primarie6.ro, email: primb@primarie6.ro




RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARH PUBLICULUI

PUZ — STR. SPLAIUL INDEPENDENTEI NR. 237, SECTOR 6, BUCURESTI

Detalii privind tchnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Prin adresa nr. 1211426/13.01.2014 finregistratd la Primidria Municipiului Bucuresti si la Directia Urbanism cu
nr, 193/14.01.2014, SC POLYMARKET MANAGEMENT SRL 1in calitate de initiator/beneficiar al documentatiei de urbanism
«PUZ — STR. SPLAIUL INDEPENDENTEI NR. 237, SECTOR 6”, prin elaborator SC AVIZ SPRINT SRL -URB. RUR
MARIA LUIZA BUDESCU, a depus Anuntul de intentie privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal, situat la adresa mai sus
mentionatd, Certificatul de urbanism nr. 1221/391/1812/25.10.2013 emis de Primiria Sectorului 6, fotografii de la fata locului cu
Panoul privind intentia elaboririi PUZ, in conformitate cu prevederile Hotiirdrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr, 136/2012, care au fost postate pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/ Urbanism/Consultarea publicului.

1.Datele si locurile tuturor intalnirilor Ia care cetitenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului ;

La sediul Primériei Municipiului Bucuresti si in cadrul sedintelor Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
data, ora si locul sustinerii Proiectului fiind postate pe pagina de internet a PMB, www.pmb.ro/ Urbanism/CTATU.

2. Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si
alte publicatii ;

[ Nu e cazul.

3. Localizarea rezidentilor, proprictarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau alte materiale scrisc ;

Nu e cazul.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces |

Anuntul de intentie, incepind cu data la care a fost Tnregistrat, s-a regisit pe pagina de internet a Primiiriei Municipiului
Bucuresti, la sectiunea Consultarea publicului, trecind prin toate fazele Anunt de intentie/ Consultarea pe parcursul
elaboririi/Consultarea pe parcursul avizarii. (Ia fiecare sectiune in parte a fost postat 15 zile ).

5. Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare si consultare,

inclusiv :

l Nu este cazul

6. Modul Tn care solicitantul a rezolvat, intentioneazd si rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si rezervele exprimate de

public;
Nu este cazul.

7. Probleme, observa(ii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le

rezolve, Impreund cu motivatia acestui lucru ;

L Nu este cazul.

8. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor ;

[ Nu este cazul

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

ARH, PATRASCY GHEORGHE

)W Referenty
4//

livia Ana Manea

Sefserviciu,
Urb. Ciobanu Oprescu

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 8, Bucuresti, Roméania
Tel: 021, 305.55.00 int. 1701
http://Awww.pmb.ro




HOA ANTA
MEUNICIPIUL BUCLRESTY
PRIVEARIA SECTORULUT 6

AT DE URBANISM
_din 77

IN . imobil cu funetiunea de birouri cu regim de inaltime
SEPHOLE-ECL L0 retras, restaurant cu regim de inaltime S+P+1E, imprejmuaire teren, bransare si racordare la refelele exisiente in
Zana

Ca wrmare a Cererit adresate de  SC POLYMARKET MANAGEMENT SRL prin Steica Nicolae  cu
domicitivl/sediul in judetul _ - municipiul / orasul / comuna ) _satul Fsectorul _ _ cod postal -,

Jan oy blee - scara_ -, et —camera - telefon/ fax - e-mail _ - | inregistrata la nr.
25759 din_ 30.07.2013 -

pentru imobilul teren §ifsau constructii situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - _, drumul _ Splaiul
Independentel |, nr. 237 | bloc - scara -~ etaj - _,ap. - sauidentificat prin: planuri cadastralc ancxate.

I temeiul reglementdrilor documentatici de wbanism faza PUG 2l Municipiului Bucuresti, aprobatd cu HOGMB nr.
26672000, cu valabilitatea prelungitd i conformitate cu HCGMR nr. 232/2012

In conformitate cu prevederile Legit nr. 30/1991, privind autorizarea executarii lucrzrilor de constructii, republicata,
cumadificrile $i completirile ulterioare, se '

CERTIFICA:

T REGIMUL JURIINC T
Imiobitul este situat In intravilan.
Conform Contractului de constituire a dreptului de superficie autentificat de notarul public Duminica Aniela sub nr. 532/18.03.2013, SC Apa
Nova Bucuresit SA constituie in favoarca lui SC Polymarket Management SRL un drept de superficie pentru o pericada de 40 ani, ;:u
pesibilfitate de prelungire, asupra lotului 1 - teren in suprafata de 6269 mp. - numar cadastral 224620 din imobilul pentru care se foloseste nr.
237 pe Splaiul Independentei, in scopul construirii unei cladiri de biroun cu parking interior si exterior, cu o suprafata construita estimata lg

t37

7350 mp. Pe teren exista construstiile C1 (fosta C12) in curs de executie, cu o suprafata de 865,7 mp. si C2 {fosta C13), in curs de excoutic in
suprafata de 1145,7 mp., consiructii ce pot fi demolate sau incarperate in constructie, dupa cum va i nceesar. Dreptul de superficic a fost
mtabulat in Cartea funciara nr. 224620 cu Incheierea nr. 9296/20.03.2013.
Conform Extrasului de Carte funciara nr. 9296/20.03.2013, SC APA NOVA BUCURESTI SA detine lotul | - teren in suprafate de 62685
mp. - suprafata masurata de 6269 mp. - numar cadastral 224620 din suprafata totala de 31700 mp. din imobilul pentru care se foloseste nr.
237 pe Splaiul independentei. Se mentioncaza ca exista constructiile cu numere cadasirale 224620-C1 si 224620-C2 cu destinatia constructii
administrative si social culturale, fara acte, in proprietates privata a SC Apa Nova Bucuresti SA. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara
n 224020 cu Incheierea nr. 4808713.02.2013 (avand la baza Actul notarial emis de notarul public Duminica Anicla sub nr. 265/13.02.2013 -
dezmembrare imobil; Hotararea nr, 206/16.12.1999 emisa de CGMB; Actul constitutiv nr. 2226/09.11.2000 emis de SC Apa Nova Bucuresti
SA; Actul aditional nr. 2226/09.11.2000 - intabulare drept de proprietate dobandil prin aport).

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii si teren in suprafad de 6268,5 myp;
Se soliciti: desflintare constructii existente, construire imobil cu functiunea de birouri eu regini de inaltime S+P+9BE-BL.10 retras, restaurant
curegim de inaltime S+P+1E, imprejmuire teren, bransare si racordare la retelele existente in zona;
Destinatia: conform PUG al Municipiutui Bucuresti terenul se afla situat in zona M2: subzona mixti cu cladiri avénd regim de construire
continuu sau discontinuu §i ndlimi maxime de P+14  niveluri; P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperinil restului terenuiui In
propoctie de 75% cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitifi comerciale, sali de spectacole, garaje cte.- pentru funciiunile
publice se vor respecta normete specifice sau tema beneficiarului. CUT maxim = 3 mp. ADC / mp. teren; - in cazul existenfei accentelor
peste 50 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z.; pentru funcfiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

3, REGIMUL TEHNIC
Conform PUG al Municipiului Bucuresii terenul sc afl2 situat in subzona M2, iar pentru parcelele cu suprafata peste 3000 mp sau cu raportul
laturilor peste 1/5 este conditionati existenta unui Plan urbanistic zonal aprobat conform legii.
tn vederea elaborarii Planulul urbanistic zonal se va solicita un aviz de oportunitate aprebat conform legislatici in vigeare.
Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin PUZ Coordonator Secter 6, in curs de aprobare, gradul de afectare va fi
stabitit prin avize ale SPU - DGDU - PMB si Comisiei Tehnice de Circulatie- PME, corelate cu studii fopografice pentru delimitarca
tevenului. ) o )
Dupi aprobarea Planulut urbanistic zonal, se va solicita un nou certificat de urbanism in vederea construirii. Autorizetia de construire se va
emite in baza Legli nr. 50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si 2 PUZ aprobat.
Autorizatiile de desfiintare si de consiruire pentru imprejmuirea terenutul si bransare la utilitati se vor cmite in baza PUG al Municipiului
Bueuresti si a Legii ar. 5071991 republicata, cu medificarile si completarile uiterioare.
Se permite desfiintarea constructiilor existente, conform legislatiei in \'igoarc“ ‘ .
Se permite Imprejmuirea terenului astfel: imprejmuirile spre stradzj vor avea mz‘xltlsmea de maxim 2,00 metri din care un soclu opac de 0,60
meld gi 0 parte transparentd dublatd cu gard viu; gardurile spre limitele sggaafaf‘txic ale parcelelor vor fi opace cu inaliimi de maxim 2,20
melri. Pe portiunea afectata de circulatii imprejmuirea va avea caracter provizoriu si va f dcxafcctatf} de catre beneficiar pe cheltuiali proprie
s Qv a core despigubiri materiale sifsau morale, Tn momeniul mextcrxal{zaru circulatiilor prevazute in PUZ Coordonator Scctor 6.
Inwbilul se va bransa si racorda la utilitatile existente din zona. Lucrarile de bransare si racordare se vor realiza cu respectarea prevederilor

HCLMB nir. 16/1994 st a DPG nr. 1661/2006. ) ‘ -
Sistemut constructiv va respecta legislatia in vigoare. Scurgerea apelor pluviale st organizarez de santier se vor realiza in incinta propfie.

B

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: obtinere aviz de oportunitate, elabora c/}’{z
si obtinerea Autorizatiilor de desfiintare si de construire pentru Imprejmuire, bransave i racordare la utilitati
/

N fnreg. 25759 din 30.07.2013 A




CERTIFICATUL D1 gzz;.fa.\‘is,\*;‘f\iff‘I ELOC DL CCONSTRUIRE/DESFLINTARE ST

N CCONFERA DREPTUL DE A EXFCUTA LLECR:&RI DECONSTRUCTH

"'RU I”R(}T‘E(f’i'M MEDIUVLUI BUCURESTI

Aleca Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti
i (Diz*oclivz’, EIAY privind evaluarea eleciclor anumitor proiccte publice s
‘}j 51’ pm i_.‘ dicha g Parlamentului Buropean 2
il i medificarca, cu priv%re fa partic

I aphicares Divectived annn
*-“d'ii‘lé nwdmwi(x g

L a DI.»L \L"i 3i §
[‘Ta 1eri :0‘11 i Sniry 00 accasia 84 ang

contact w
.muc:’;m vale aril impactului a i
in aplicarea preved i Consili hu 85337/CEL, pr(» dsn dg emitere a acordului de mediv se desfisoard dupd emiterca

certificalet de wior depunerti documentagiel pentru avforizares excoutdrii hueriirilor de constructit o avtoritates
adminiswaticl pu
In vederea satish
stabileste mecant
realizacen investisied

serii urmgclo‘ cn privive ia procedura de emitere a2 scordului de medin, autoritatea competentdt pentru protectia mediulul
asiguriirli consuliarii publice, centralizari optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
vacord cu rezaltaicie consultarii publice.

I aveste condiph

Dupl primivea prezentului eertificat de urbanism, ttularud are obligatin de a se prezenta I autoritatea competentd pentru protectia mediviui in
vederes evabudril inffisle w investitiel §i stabilicti demar#vii procedurii de evaluare 2 impactulii asupra mediuluisi/sau a procedurii de evaluare
adeevati. In urma ovaluirit infiale a notificiri v srivind inten{ia de realizare o proiectubui se va emite pumml dc ‘.educ al suter ‘“l“ rompetenic

B e pentra protediaomediuked

I situafia T care avtoritatea competentd penteu proteciia mediului stabileste efectuarea evaludrii hmpactalai asupra mediutui si/sau a evaludrii
adecyate, solicitantul are obligatia de 4 notifica acest fapt autoriti{ii adminisira{iel publice competente cu privire la menfinerea cererii pentry
autorizares executdrdi lucriirilor de constructii

In situatia in care, dupd emiterea certilicatului de urbanism ori pe parenvsul derulfrii procedurii de cvaluare a impactelui asupra medialui,
solicitantul yenun{i fa intentia de realizare & investijici, acesta are obligatia de o notifica acest faptantoritd(ii administrafici publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE

URMATOARELE DOCUMENTE:
a) ceriificatul de urbanism (copie);
I3) copie legalizata coniract superficie notat in Cartea funciard; extras de Carte funciara actualizat;
¢) documentatia tehnicd ~ D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
@ D.T.AC. ODT.OE. D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanisnu:

d. 1. avize §i acordri privind utilitdtile urbane §i infrastructura (copie):
® alimentare cu api B gaze naturale Alte avize { acorduri:
® canalizarc ® telefonizare aviz de conformitate
@ alimentare cu energie electrica @ salubritate @aviz SPU -DGDU - PMB

. alimentare cu energie termicd o transport urban & aviz Comisia Tehnica de Circulatie - PMB

® acord ADP DU Sector 6 _—
Pentru bransamente: @ aviz ADP DU Sector 6 pentru luarea in evidentd a lucrrilor; ® graficul de executie a lucrdrilor,
aprobat de administratoru! zonei; ® contract cu firma abilitatd de PMB pentru refacerea pavajului; @ contract in baza caruia se
realizeazd lucrarile; ® aviz S.C. Netcity Telecom S.A.; B acord prealabil Primar General daca lucrarile se vor executa in
perioada 15 noiembrie — 15 martie conform DPG nr. 1601/2006;

d.2. avize §i acorduri privind:
o1 securifatea la incendiu o protectia civild o sdndtatea populatiet

d.3. avize / aoorduri specifice cle administrapiei publice contrale §i fsau ale serviciilor desce,
& certificat de impunere; ® certificat de numerotare;

d.d4. studii de specialitate (T exemplar eriginal) @ studin geotehnic; @

niralizate ale acestora (copie):

> Plan urbanistic zonal, aprobat conform legislatiei in
vigoare;

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediuiui (copie);

£y documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de desfiintare,

autorizatie de coustruire.

Nr. Imw 25759 din 30.07.2013




Prezentul eertificat de urbanism are valabilitate de 24 fani de la data emiterii.

('(“l‘t‘."i‘:i pentru prefungivea valabilitayl certificatelul de urbanism se depunce eu cd putin I3 zile Inainte de data expiririi
avestuia, corfform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 5071991 republicatd, ca modificdrife st completiirile ulterioare.

PRIMAR, © " SECRETAR,
‘ - i\,,,. N :' AN
RARES SERBAN MANESCU GHEORGHE FLORICICA

L.S.

ARHITECTSLF,

A 3
ARH. MARCEL FIJORENTIN BERA

g /

Sef Serviciu : ing. Simona Ingrid Didoacd 'k

e

—~,
LY

Tnrocmit: 2 ex. — cons. Victoria Ionela Hododi

Achitat taxa de 67,00 __ lei, conform O.P./ Chitantei nr. 21361 __din__30.07.2013 __
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin postd la data de

in conformitate eu prevederile Legii nr. 50/1991 privind auforizarca cxecutdirii lucririlor de constructii,
republicatd, eu modificiirile §i completarile ulterioare,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din

de la data de péna la data de

Dupi aceastd data, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibili, solicitantul urménd si obtinai,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
RARES SERBAN MANESCU GHEORGHE FLORICICA
L.S.
ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Data prefungirii valabilitatit:
Achitat taxa de :
Transmis selicitantului fa data de
Nr.inreg. 25759 din 30.07.2013

lei, conform O.P./ Chitantei nr. din
direct / prin posta.
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~ Plan Urbanistic Zonal
Splaiul Independentei . 237

LEGENDA
[= == =] LIMITA ZONA STUDIATA

— LIMITA TEREN CE A GENERAT PUZ
LIMITA PARCELE
I CURSURI DE APA PERMANENTE

CLADIRI INSCRISE PE LISTA
MONUMENTELOR ISTORICE

[ ]curm construcTH
[ circuLaTie auTO

[ ]cIRCULATIE PIETONALA

- SPATI VERZI DE PROTECTIE
A INFRASTRUCTURII

[ PASAJ DENIVELAT SUPERIOR

ZONA PROTECTIE RETEA TEHNOLOGICA
(10,00 m interdictie de construire de la limita
conducta)

’ ACCES PIETONAL
> ACCES AUTO

ZONA DELIMITARE U.T.R. CONFORM PUZ
[ -—="-- COORDONATOR SECTOR 6 APROBAT CU
H.C.G.M.B. NR. 278/31.10.2013

7 SUPRAFATA DE TEREN PT CAUZA DE
v, UTILITATE PUBLICA

7 777 SPATIU TEHNIC (SUBSOL)
EDIFICABIL MAXIM PROPUS:

I o+p+2e6E7R

Conform P.U.G Municipiul Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 269/2000 si cu valabilitatea prelungita conform H.C.G.M.B. nr.

s M2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri..
Indicatori maximi aprobati penltru aceasta subzona: f (Q
POT maxim = 70% y
CUT maxim =3, in cazul accentelor peste 45 m, se va justifi

324/2010, 241/2011 si 232/2012, imobilul studiat se afla in subzon/g.-‘, -\ =
%!

S AVIZ

_,“/7’

AT §PRE ?G IMBAR
,ﬁ KB prin PUZ - SPR INT f
; /
\ 5L ‘t Vi
(O Conform P.U.Z. COORDONATOR SECTOR 6, aprobat piin 5’
Z H.C.G.M.B. nr. 278/31.10.2013, imobilul studiat se afla in subzona: \” S '| O\U /
G1 - subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie -
comunala.
Indicatori maximi aprobati pentru aceasta subzona:
POT maxim = 50%
CUT maxim=1,8 ‘
' X [m] :"; BILANT TERITORIAL PROPUS \ ‘
: ? 8= s ¢le AV
1-1 584611.387 r 327426.505 sy i SRR \
584621, 741, | 327483516 | £ o oh REGIM DE INALTIME : D+P+2E-6E-7R
3 9 327483.895 w :O“"ra; r:‘;::;“::sf m -
958 | 3275 14,878 CUT propus = 25 &)
: [ :
i Blacsnis: _ 32757 M S teren = 6 268,50 mp (100%) N ; ‘
[ } 584 | 76 e S construita = 2 820,83 mp (45%) ~aloun
: 584650. | 327531.7 9 urs = | S spatii verzi = 1 880,55 mp(30%) pe teren natural |
661851 3 26.6 é Am S circulatii = 1 567,12 mp (25%)
: : 327513.346 10,5 . - SCAVZ SPRIT SR Beneficiar: .C. POLYMARKET MANAGEMENTSRL | Nr. Proiect
0. | 5846881652 || 327509.150 . = 4 Ciromtatararaops | Obiectv Constuireimobi functiuni mite, regim de inalime 07-008
e 5 . 7 CUIAE25056227.42.2005
[[1. | 584672 088" 337478008~ ool no 19.50 : o=t - D¢P+2EGE-TR Faza
=] - ro . SPRINT Advesa: Splaiul Ind tei nr. 237, Sector 6, Bucuresti
Al 2. | 584673.724 | 327470.508 b ¥, Ay o g g SEDIV - str, GANU YDREA, Wi 6, Bl @5, AD, §9. SECTOR 3. BUCURESTI resa: Splaiul Independentei nr. ector 6, Bucuresti P.U.Z
0234 %4327421.699 ,f ’ \gﬂ TRANSVERSALA1 Nume \Semnatura’| PLAN REGLEMENTARI
‘ = 730 | 327420. Mo Y i ' “INDEPENDENTEI Proiectat |ing.urb. Oana Singureanu NWad 1:1000 |ISO wot [ )
: ¥i5. 668.533 °["327408621 ~ S TR - - — 3 Plansa nr L
169 5 .984 | 3327416.827 et \ Desenat |ing.urb. Oana Slngureanul %\j \ -
B T * i Verificat arh.urb.Maria-Luiza 2013 A-08 [ B ] | = ]| | ==
. pasf = - erica Budescu ' — —
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Plan Urbanistic Zonal
Splaiul Independentei nr. 237

LEGENDA
[= === LmiTA ZONA STUDIATA
E—— Lmima TEren cE AGENERATPUZ v,

E— LmmaPARCELE
I CURSURI DE APA PERMANENTE

-CLADIRI INSCRISE PE LISTA
MONUMENTELOR ISTORICE

[ JcurticonstrucTil

[ ciRCULATIE AUTO

CIRCULATIE PIETONALA

_ SPATII VERZI DE PROTECTIE
A INFRASTRUCTURII

PASAJ DENIVELAT SUPERIOR

ZONA PROTECTIE RETEA TEHNOLOGICA
E=2=254 (10,00 m interdictie de construire de la limita

-}u & conducta)
% R
£ i: % ACCES PIETONAL
iw S
#
P S ’ ACCES AUTO
=5 a / [Y] aa ,
: 2 « % > o ZONA DELIMITARE U.T.R. CONFORM PUZ
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