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Prim3ria Municipiului Bucure~ t i  

EXPUNERE DE MOTIVE 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

Sos. Fundeni-Lacul Fundeni, sector 2 

Legea nr. 5011991, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii 

lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia 

administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza 

docurnentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza : 

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a 

regulamentelor aferente acestora . 
- Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 26912000, amplasamentul se incadreaza partial in 

Zona Lld  - zona destinata locuintelor individuale mici, si partial in Zona M3 - zona mixta cu cladiri 

avand regim de construire continuu sau discontinuu. 

Functiuni avizate - functiuni mixte, locuinte si functiuni complementare. 

Indicatori urbanistici avizati: 

Zona Lla : POTmax=45 % ; CUTmax=1,3; Hmax - P+2 ; 

Zona M3 : POTmax=60 % ; CUTmax=2,5; Hmax - P+4 ; 

POTmax=75 % ; CUTmax=2,5; Hmax - 8 m ; 

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Arnenajarea 

Teritoriului - CTUAT-PMB si alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform 

prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. c si art. 36-alin. 5-lit. c din Legea administratiei 

publice locale nr. 2 1 51200 1, republicata, se supune aprobarii Consiliului General a1 Municipiului 

Bucuresti . 

In scopul de mai sus, prezenta e alaturatul proiect de hotarare . 



DlRECTlA URBANISM SI AMENAJAREA 
TERlTORlULUl 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203 

fax: 305 55 68 

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro 

I 
SMC certifical IS0 SW1 : 20W SMM cerlifical IS014031 : 2W4 

Primgria Municipiului Bucure~t i  

RAPORT 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

Sos. Fundeni-Lacul Fundeni, sector 2 

Legea nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii 

lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia 

administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza 

documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza : 

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a 

regulamentelor aferente acestora . 
- Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 26912000, amplasamentul se incadreaza partial in 

Zona Lld - zona destinata locuintelor individuale mici, si partial in Zona M3 - zona mixta cu cladiri 

avand regim de construire continuu sau discontinuu. 

Functiuni avizate - functiuni mixte, locuinte si functiuni complementare. 

Indicatori urbanistici avizati: 

Zona L 1 a : POTmax=45 % ; CUTmax= 1,3; Hmax - P+2 ; 

Zona M3 : POTrnax=60 % ; CUTmax=2,5; Hmax - P+4 ; 

POTmax=75 % ; CUTmax=2,5; Hmax - 8 m ; 

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Arnenajarea 

Teritoriului - CTUAT-PMB si alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform 

prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. c si art. 36-alin. 5-lit. c din Legea administratiei 

publice locale nr. 2 15/200 1, republicata, se supune aprobarii Consiliului General a1 Municipiului 

Bucuresti . 

Certific5m faptul c5 documentatia prezentat5 spre aprobare C.G.M.B. contine toate avizele 
solicitate prin Avizul de urbanism nr. 32/2/36/15.12.2006. 

+' 
Arhitect sef a1 m 



Consiliul General a1 Municipiului Bucureqti 

HOTARARE 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

Sos. Fundeni-Lacul Fundeni, sector 2 

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General a1 Municipiului Bucuresti qi 
Raportul de specialitate a1 Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului; 

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul 
Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General a1 Municipiului Bucuresti: 

Vazand avizele obfinute de la : 
- Comisia Tehnici de Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUA'T a PMB : 
Aviz de urbanism nr. 171 1211 2.07.2006; 
- Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Consiliului General a1 municipiului Bucuresti; 
- Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor : Aviz nr. 12012006; 
- Agentia pentru protectia mediului Bucuresti: Aviz nr. 49191194116.04.2007; 
- Comisia de coordonare retele a PMB: Aviz nr. 55 121911 3.07.2006; 
- Comisia de circulatie : Aviz nr. 7286102.1 1.2006; 

Tin4nd seama de prevederile : 
- Legii nr. 5011991 privind autorizarea executiirii lucrarilor de construcfii, cu modificiirile gi 

completi5rile ulterioare; 
- Legii nr. 350 I2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile 
ulterioare ; 
- Ordinului MTCT nr. 2212007 privind unele masuri speciale pentru avizarea si aprobarea 

documentatiilor de urbanismin municipiul Bucuresti ; 
- Hotgriirii Guvernului nr. 52511996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, 

modificatii ~i completatii ; 
PUG - Municipiul Bucure~ti aprobat prin HCGMB nr. 269121.12.2000. 

- in temeiul prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, art. 36 alin. 2, lit. c si art. 36 alin. 5, lit. c din Legea 
administratiei publice locale nr. 2 1512001, republicata ; 



CONSILIUL GENERAL AL MUNICTPIIJLUI BUCURESTI 

HOTARASTE: 

Art. 1: Se aprob5 Planul Urbanistic Zonal " Sos. Fundeni-Lacul Fundeni, sector 2"- pentru o 

suprafata de teren S=20 000,OO mp - teren ce a generat PUZ - proprietate persoana juridica. 

- Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 26912000, amplasamentul se incadreaza partial in 

Zona Lld  - zona destinata locuintelor individuale mici, si partial in Zona M3 - zona mixta cu cladiri 

avand regirn de construire continuu sau discontinuu. 

Functiuni avizate - functiuni mixte, locuinte si functiuni complementare. 

Indicatori urbanistici avizati: 

Zona Ll a : POTmax=45 % ; CUTmax=1,3; Hmax - P+2 ; 

Zona M3 : POTmax=60 % ; CUTmax=2,5; Hmax - P+4 ; 

POTmax=75 % ; CUTmax=2,5; Hmax - 8 m ; 

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la construire. 

Art. 3 : Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate. 

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de S(cinci) ani . 

PRESEDINTE DE SEDINTA 
Bucuresti , . . . . . . . . . . . . . .. 2007 

Contrasemneaza, 

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIUL UI BUCURESTI 
TUDOR T O M  

U I I I  R ~ o i n a  Flicahnta A 7  cndnv E Ranranvncti Dnminis. tnl . &An34 ?nE EE nn. u r n  hnwmarncti-nrimsri rn D-a 3 







MINISTERUL TRANSPORTURILOR, 
CONSTRUCTIILOR SI TURlSMULUl 

Directia Generals Nr. 2550123.1 0.2006. 
AmenajareaTeritoriului, Urbanism gi 

Politica Locuirii 

Bucure~ti. bd. Dinicu Golescu nr. 38 . sector I 
Telefodfax : 021. 31 9.61.02 

Catre, 
S.C. ATELIERUL DE URBANISM " URBlS 9D" S.R.L. 

Str. Academiei nr. 18-20, sector 1 ,  Bucure~ti 

AVIZ nr. 120 12006 

Denumire: ,,P.U.Z. - Ansamblu de locuinte ~i functiuni complementare 
~ o s .  Fundeni - lacul Fundeni" - sector 2, Bucurepti 

Proiectant: S.C. ATELJERUL DE URBANISM ' URBlS 90" S.R.L. 
Beneficiar: S.C. VIIAEUROCOMPANZ S.R.L. ~i S.A. ARLETTA COM S. R.L. 

Constatsnd w documentatia a fost elaborats in  conformitate cu prevederile Legiii 
35012001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, modificatz Si completata cu Legea 
nr. 28912006. 

Hotsrarii Guvemului nr. 52511996 privind aprobarea Regulamentului general de 
urbanism, 

Ordinului Minilsterului Lucrarilor Publice Si AmenajZirii Teritoriului nr. 9111991 privind 
procedura de autorizare ~i continutul documentatiilor prevazute de Legea 501 1991 cu 
modific&ile ulterioare ~i normele metodologice de aplicare nr.143012005, 

Ordinului cornun M.L.P.T.L. nr. 61 2003 gi MAP nr. 13912003 

. . 
ir 

Ministerul Transporturilor, Construcfiilor ~i Turismului 

emite urrnatorul 

,,P.U.Z. 
Fundeni 

- Ansamblu de locuinte si  functiuni complementare 
cu conditiile verso 

inainte dle aprobarea documentatiei de Gtre Consiliul local, acesta are obligatia de a verifica modul in care au fost 
preluate in docurnenta!ie condi!iile impuse prin avize. 



- , Indicatori urbanistici pentru zona V4 -zon3 spatii verzi pentru protectia 

- cursurilor de api :  

POT = 15%, CUT = 0,2 mp. ADClmp teren 

- Indicatori urbanistici pentru zona Lla  - z o n i  de locuinte individuale $i colective 

mici situati Tn afara zonei protejate: 

POT = 45%, CUT = 1,3 mp. ADClmp teren, Hmax.= P+2E 

- lndicatori urbanistici pentru zona M3 - subzon3 mixt3 situatii in  afara zonei 

pro teja te: ... 

POT = 60% cu posibilitatea acoperirii restului cur$ i n  proportie de 75% cu clidiri 

cu max. 2 niveluri ( 8 m ) pentru aktivititi comerciale, s3li de spectacole etc. 

CUT = 2,5 mp. ADClmp teren i 

- Circulatiile, accesele gi parcgrile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 

6612006, iar gararealparcarea se vor asigura exclusiv in  incinta propriehtii. 

DIRECFA G E N E R A ~  

AMENAJAREA TEfUTORIULUI, URBANISM SI 
POLmCA LOCUlRIl 

Anca lleana GINAVAR 

CONSlLlER SUPERIOR D.G.A.T.U.P.L. 

Casandia ROSU mCU/ 



MINISTERUL MEDIULUI SI DELVOLTARli DURABILE 

. . -  ._. --_.-. --_----- -- 
AGENTIA REGIONALA PENTRU PR&ECTIA MEDlULUl ZJC- I L K . ~ ~ ~ ,  : 

BUCURESTI . - -r- 
3 %,&d 

Aleea Lacul M o n ~ ,  nr  1. sectorul 6. cod 06084 1 Bucurestl 

Nr. 49 19 1' 194 I 16.04.2007 

CATRE, 
ATELIERUL DE URBANISM "URBIS '90" 
Str. Acaderniei nr. 18-20, sector 1, Bucuresti 

REFERITOR: Solicitare aviz de rnediu pentru PUZ - functiuni mixte, locuinte si 
functiuni complementare, Soseaua Fundeni - Lacul Fundeni, sector 2, 

, Bucuresti 

Ca urrnare a notificarii adresate de ATELIERUL DE URBANISM 
"URBIS '90" cu sediul in Str. Acaderniei nr. 18-20, sector 1, Bucuresti. inregistrata 
la A.R.P.M. Bucuresti cu nr. 49191194126.09.2006, a completarilor ulterioare 
inregistrate cu nr. 1 834102.04.2007 

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii, 
in urma parcurgerii etapei de incadrare, 
in baza HGR nr. 40812004 privind organizarea si functionarea Ministerului 

Mediului si Gospodaririi Apelor cu modificarile si completarile ulterioare si a 
Ordonantei de urgenta nr. 19512005 privind protectia mediului aprobata si 
modificata prin Legea 26512006, in conformitate cu HGR nr. 107612004 (art. 13), 
urmeaza ca Planul Urbanistic Zonal - functiuni mixte, locuinte si functiuni 
complementare, Soseaua Fundeni - Lacul Fundeni, sector 2, Bucuresti sa fie supus 
procedurii de adoptare fara aviz de rnediu. 

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de 
( vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de cca 20.000 mp - teren proprietate 

persoana juridica (conform Avizului de Urbanism nr. 1711 21 13.07.2006 emis de 
Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului). 
delimitat astfel: 

N - Lacul Fundeni, 
E - Soseaua Fundeni, 
S - locuinte individuale cu parcela proprie cu acces dintr-o alee 

perpendiculars pe Soseaua Fundeni, 
V - Lacul Fundeni. 

Obiectivul lucrarii il constituie stabilirea unor hnctiuni rniste. locuinte si 
hnctiuni complementare. (functiuni avizate conform Avizului dc: Urbanism nr. 

Printed on recycled oaper - lmonmat De hartie reciclata 

Aleea Lacul Mor~ i  nr 1 . , .., . - Tel: 021 430.66 72 ,321 430 tj6 -7 
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17112112.07.2006 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Comisia Tehnica de 
Urbanism si Arnenajarea Teritoriului). 

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor 
conditiilor impuse prin avizele ' tehnice de specialitate emise de institutiile 
competente, 'conform legii. 

'Alimentarea cu apa potabila se va realiza din reteaua publica de apa potabila. 
Canalizarea menajera: se propune ca apele uzate sa fie evacuate in reteaua publica 
de canalizare. Canalizarea pluviala: se propune ca apele pluviale preepurate sa fie 
evacuate in Lacul Fundeni. Referitor la alimentarea cu apa potabila si evacuarea 
apelor uzate S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A. a emis avizul nr. BA 
9396114.1 1.2006. Zona de protectie a acumularii Fundeni, propusa de proiectant 

. pentru suprafata studiata prin PUZ este de 35 m. (conform Avizului de Gospodarire 
a Apelor nr. 23 - BU din 23.1 1.2006 emis de Administratia Nationals "Apele 
Romane" - Directia ~ ~ e l o ;  Arges-Vedea). 

Suprafata de spatii verzi in procent de minim 30 % (din suprafata totala a 
terenului) va fi amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja conform PUG. 

i 
Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise. 

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite 
in cadrul sedintei din data de 12.10.2006 si in absenta comentariilor din 'partea 
publicului ca urmare a celor 2 anunturi publice date de titular in data de 26.09.2006 
si respectiv in data de 28.09.2006, Planul Urbanistic Zonal - functinni mixte, 
locuinte si functiuni complementare, Soseaua Fundeni - Lacul Fundeni, sector 2, 
Bucuresti urmeaza a fi supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu. 

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AUTORIZAFE SI 
CONTROLUL C O N F O R W I ,  

Ing. Roxana Costache 

INTOCMIT, 
Geog. S'lvia Tarbu arq 

Printed on recycled paper - lrnorimat pe hartie reciclata 

Aleea Lacul Morii. nr. 1 .  . ,,. 2.t. .,;;..-..- - ,. - ., .. - Te!: 021 430.66.72. 021 -130.66.7 
sectorul 6. cod 060841 Bucuresti €-mall: ;I:!.:? .? ::z,r: , - --- Fax: 02i  430.66.75 



DlRECnA URBANISM SI AMENAJAREA 
TERlTORlULUl 
etaj: 2. cam. 203 ....-. :... 
tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203 

SUC C r l l  1 1 3 1  IS0  'Wl ZGC5 S l i M  rcr,l',ca: 1S014C01 ;3:!~ 
fax: 305 55 68 

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro 

P r i ~ n g r i a  M u n i c i ~ i u l u i  B u c u r e s t i  

COMISIA DE COORDONARE 
21 iulie 2006 

Nr. 55 12 19/13.07.2006 

A V I Z U L  C O M I S I E I  D E  C O O R D O N A R E  

Din PV nr. 27 /21. 07. 2006 a1 sedintei 
Comisiei de Coordonare a PMB 

Nr. 15: ATELIERUT, DE URBANISM URBIS'90 cu domiciliul/sediul in 
Bucuresti, str. Academiei nr. 18 - 20, prezinta spre avizare documentatia de 
precoordonare a P.U.Z. "SOS. FUNDENI - LACUL FUNDENI SECTOR 2", 
impreuna cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozitia 
Primarului General nr. 433/1996, se avizeaza favorabil din punct de vedere al retelelor 
edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile: 

- in vederea aprobarii PUZ-ului, se va obtine avizul CTUAT - PMB; 

- se  vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie; 

- se va respecta planul de precoordonare anexat avimlui. 

PRESEDINTE - COMISIE, REPREZENTA~T/D.U.A.T., 

ALEXANDRU DUMITRU RADU 
./L 

-:,.;ip' 
ing. Andre) aharescu 

SECRETAR - COMISIE, D.U.A.T. - SEF SERVICIU 

n AUTORIZARE , 
ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN u # 

- - - a n ,  5, 8:::- , -' 7-.--- bdul Regina Elisab _.-. .I, _ -  -.-, ..,,;,iia; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primari:. .. 
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DIRE- lRANSPORIURtF DRUMURI 
S I S T E M A T I Z A R ~ C I R ~ ~ T ~ E ~ '  

f ' . ' . "  
etaj: 2, cam. 252  , 

- I tel.: 305 5 5  35; 305 55 00 in t  1252 
SklC mmkal IS0 9001. POO SMM c d h l  lS014WI. ZOM 

fax 305 5 5  35  

, m a i l :  transpo~~~bucurestcprimaria.ro 

Primaria Municipiului B u c u r e ~ t i  I 

ATELIERLX DE URBANISM URBIS 90 

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 26.10.2006 s-a dat 
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic a1 circulatiei rutiere, pentru 
documentatia, "P.U.Z. - locuinte individuale/colective, birouri si servicii, 
depozite - Sos. Fundeni - Lacul Fundeni", conform certificatului de urbanism 
si planului anexat, cu asigurarea unui nurnar de locuri de parcare in 
conformitate cu H.C.G.M.B. 6612006. 

Pentru avizul cornisiei veti reveni dupa obtinerea unui nou certificat de 
urbanism, la matoarea  faza de proiectare, faza P.A.C. 

4 

. -d:i-pr:a~aria.ro O-dtna Elisabeta 47. sector 5, Bucuresti. Romania; tel.. L1021 305 55 CC; . Q . , . - 3 .  

















PROPUNERE REGLEMENTARI 
sc. 111000 

LEGENDA 

Limite 
-=----m Limita teren ce a generat PUZ -. = - Limita PUZ 
~ : 7  1:) CJ IZJ u Limite documentatii de urbanism aprobate anterior 

Limite parcele 

Propuneri si reglementari 
I 

Edificabil propus - zona M3 

Edificabil propus - zona L l  a 

= = = Retragere minima propusa a edificabilului fata 
Fundeni - 35,OO m (zona verde de protectie) 

lacul 
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Nr. ........... 
A:. . . .  

! 

.... ..-..: : . . , I . . - ~ m d ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~  SOS.FUNDENI . , 

! 
[ 

PROFIL EXISTENT ! 

! 

U R B I S  ' 9 0  PUZ 

R.C.40 1 8501 1 1991 
Soseaua Fundeni -Lacul Fundeni, 
sector 2, BUCURESTl 

j 45lKOO6 I 
I ii 

I --- - - - 
SEF P R o l E a  ~j TITLUL'PLANSEI : * 

conf.dr.arh. Constantin Enache r- I PROPUNERE REGLEMENTARI I h 
INTOCMTT: I 1 
arh. Andreea Florea 

- - -. - - -. - .. - - - - . 

arh. Andreea Florea A MA1 2006 



In L la:  I 

POT max = 45% 
I 

CUT max = 1,3 
I 

Hmax = P+2 I 

I 

PROFIL LONGITUDINAL ARTERE LOCALE PROPUSE I 
I 

PROFIL PROPUS 

zona I zona 1 zona I zona I zona 1 
lac taluz sectlune sectlune longitudinala artera edlficabil i 

transversala i 
artera \ 

I 

I 

! 

SCHEMA PROFlLULUl LONGITUDINAL j 
, 

ARTERE LOCALE PROPUSE - scara 1 1 1000 \ I 

panta exlstenta 

ona on zona 
taiuz sectiune sectiune longitudinala artera 

transversala , 
artera I 

PROFlL TRANSVERSAL ARTERE LOCALE PROPUSE 
PROFIL PROPUS 




