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EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
str. Petru Rares nr. 26-28, sector 1
Legea nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare,'p'n'vind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia

administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza

documnentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate sia

regulamentelor aferente acestora .

- Amplasamentul ce face obiectul studiului se afla situat in zona delimitata de strazile B-dul

AL L Cuza, Sos. N. Titulescu (N-V), B-dul ing. Gh. Duca (E) st Gara Basarab si Gara de Nord (S-E),

sectorul 1.

- Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, amplasaméntul se incadreaza in ‘

Zona [.1a -~ locuinte individuale si colective mici:
Indicatori urbanistici: POTmax=45%; CUTmax=1,3; Rmaxh=P+2.
Functiuni avizate — locuinte si servicii.

Indicatori urbanistici avizati: POTmax=60% ; CUTmax=2,4; Rmaxh=Ds+P+4Fretras.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - CTUAT-PMB si alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform
prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. ¢ si art. 36-alin. 5-lit. ¢ din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti .

In scopul de mai sus, prezentam spre aprobare alaturatul proiect de hotarare .
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RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
str. Petru Rares nr. 26-28, sector 1
Legea nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii
lucrarilor de "A‘constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :
- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baz_ai planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora . ‘ | |
- Amplésamentul ce face obiectul studiului se afla situat in zona delimitata de strazile B-dul
Al L Cuza; Sos. N. Titulescu (N-V), B-dul ing. Gh. Duca (E) si Gara Basarab si Gara de Nord (S-E),

sectorul 1.

- Conform'PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, amplasamenml se incadreaza in

Zona L1a ~ locuinte individuale si colective mici:
Indicatori urbanistici: POTmax=45%; CUTmax=1,3; Rmaxh=P+2.
Functiuni avizate - locuinte si servicii.

Indicatori urbanistici avizati: POTmax=60% ; CUTmax=2.,4; Rmaxh=Ds+P+4Eretras.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice dé Urbanism si Aménajarea
Teritoriului - CTUAT-PMB si alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform
prevederilor art. 45- alin. 2-lit. ¢, art. 36-alin. 2-lit. ¢ si art. 36-alin. 5-it. ¢ din Legea administratici
publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti . |

Certificam faptul ca documentatia prezentati spre aprobare C.G.M.B. contine toate avizele
solicitate prin Avizul de urbanism nr. 32/2/36/15.12.2006.

fArhitect sef al municipi
Arh, Adria




HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

str. Petru Rares nr. 26-28, sector 1
Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti si
Raportul de specialitate al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;
Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului st Avizul
Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti:

Vazand avizele obtinute de la :

- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB :

Aviz de urbanism nr. 6/1/14/14.02.2007;

- Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Consiliului General al municipiului Bucuresti;
Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor : Aviz nr. 66/2007;

- Agentia pentru protectia mediului Bucuresti: Aviz nr. 1310/77/12.04.2007;

- Comisia de coordonare retele a PMB: Aviz nr. 610614/07.03. 2007

Comisia de circulatie : Aviz nr. 5579/15.03.2007;

1]

Tinind seama de prevederile :
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile sl
~ completirile ulterioare;
- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si. urbanismul, cu modificarile si completarlle
ulterioare ;
- Ordmulu: MTCT nr. 22/2007 privind unele masuri speciale pentru avizarea si aprobarea
documentatiilor de urbanismin municipiul Bucuresti ;
- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentulm General de Urbamsm
modificata i completats ;
PUG — Municipiul Bucuregti aprobat prin HCGMB nr.-269/21.12.2000.
- fin temeiul prevederilor art. 45 alin, 2, lit. e, art. 36 alin. 2, lit. ¢ si art. 36 alin. 5, lit. ¢ din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata ;




CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal ‘’ str. Petru Rares nr. 26-28, sector 1’- pentru o suprafata
de teren S=3 63,00 mp - suprafata terenului ce a generat PUZ — teren proprietate persoana juridica.

- Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul sé incadreaza in
Zona L la — locuinte individuale si colective mici:
Indicatori urbanistici: POTmax=45%; CUTmax=1,3; Rmaxh=P+2.

Functiuni avizate — locuinte si servicii.
Indicatori urbanistici avizati: POTmax=60% ; CUTmax=2,4; Rmaxh=Ds+P+4FEretras.

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la construire.
Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate.

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti , ...............2007

Contrasemneaza,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
‘ TUDOR TOMA
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Nr. 599930/ind. SU/16.02.2007

AVIZ DE URBANISM nr. 6/1/14/14.02.2007
PUZ — str. Petru Rares nr. 26-28, sector 1

Beneficiar : SC TEC GENERAL INVEST SRL Proiectant — BIA Andreea Florea

Suprafata studiata prin PUZ - c.c.a. 2500,00 mp din care S=363,00 mp suprafata de teren ce a generat
PUZ - teren proprietate persoana juridica.

Amplasare, delimitare studiu:
- Amplasamentul ce face obiectul studiului se afla situat in zona delimitata de strazile B-dul Al. . Cuza,

Sos. N. Titulescu (N-V), B-dul ing. Gh. Duca (E) si Gara Basarab si Gara de Nord (S-E), sectorul 1.
- Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul s¢ incadreaza in Zona L1a.
— locuinte individuale si colective mici:
Indicatori urbanistici: POTmax=45%; CUTmax=1,3; Rmaxh=P+2.

Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal,configuratia edificabilului fiind conform plan de reglementari vizat
spre neschimbare. Functiunea avizata —locuinte si servicii.

Indicatori urbamstncl avizati: POTmax=60% ; CUTmax= 2.4; Rmaxh—Ds+P+4Erelras

Circulatii, accese: parcarea autoturismelor si circulatiile nou propuse vor respecta prevederile HCGMB
nr. 66/2006 privind normele de asigurare a numarului minim de locuri de parcare pt. noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie. :

Acorduri, avize necesare pentru aprobare:

- aviz de precoordonare retele, aviz dé mediu, aviz M.T.C.T., avizul Comisiei Tehnice de Clrculatle
alte avize conform leglslatlel in vigoare.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este
valabil 5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.

Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

et
Sef serviciu, Refer it
Tng . IOQN?(ALAUREA | , ing. VICTOR. A
MITECT SEF AL MUN i i}tC\UREST[
Arh . AD Dang, &1
Riugg, . FPS-21-01/6

o
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AVIZ CONSULTATIV ~ ORDIN M.T.C.T. 22/2007 - Comssts Iehnica de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului: arh.Doina Cristea, arh. Alexandru Beldiman, arh. Dan Marin, ath. Constantin Enache,
arh. Serban Sturdza, arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc
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Nr. 599930/ind. SU/16.02.2007

AVIZ DE URBANISM nr. 6/1/14/14.02.2007
PUZ ~ str. Petru Rares nr. 26-28, sector 1

Beneficiar : SC TEC GENERAL INVEST ISRL Proiectant — BIA Andreea Florea

Suprafata studiata prin PUZ - c.c.a. 2500,00 mp din care S=363,00 mp suprafata de teren ce a generat
PUZ - teren proprietate persoana juridica.

Amplasare, delimitare studiu:
- Amplasamentul ce face obiectul studiului se afla situat in zona delimitata de strazile B-dul Al. I. Cuza,
Sos. N. Titulescu (N-V), B-dul ing. Gh. Duca (E) si Gara Basarab si Gara de Nord (S-E), sectorul 1.
- Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, amplasamcntul se incadreaza in Zona Lla
— locuinte individuale si colective mici:
Indicatori urbanistici: POTmax=45%; CUTmax=1,3; Rmaxh=P+2.

Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal,configuratia edificabilului fiind conform plan de reglementari vizat
spre neschimbare. Functiunea avizata — locuinte si servicii.

Indicatori urbanistici avizati: POTmax=60% ; CUTmax=2 4; Rmaxh=Ds+P+4FEretras.

Circulatii, accese: parcarea autoturlsmelor si circulatiile nou propuse vor respecta prevederile HCGMB
nr. 66/2006 privind normele de asigurare a numarului minim de locuri de parcare pt noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie.

Acorduri, avize necesare pentru aprobare:

- aviz de precoordonare retele, aviz de mediu, aviz M.T.C.T., avizul Comisiei Tehnice de Circulatie,
alte avize conform leglslatlel 1n ngoare

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este
valabil 5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.

Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz. -

Sef serviciu,

Ing . IOANA BALAUREA

ARHITECT SEF AL
Arh.AD

: v
/ FPS-21-01/6
'POMAN\A /

AVIZ CONSULTATIV ORDIN M.T.C.T. 22/2007 - Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului: arh.Doina Cristea, arh. Alexandru Beldiman, arh. Dan Marin, arh. Constantin Enache,
arh. Serban Sturdza, arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc




MINISTERUL TRANSPORTURILOR,

CONSTRUCTILOR SI TURISMULUI ;
Directia Generald Amenajarea nr 72T 55"/7661

Teritoriului, Urbanism gi Politica Locuirii
Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax : 021. 319.61.02

Catre .
S.C. TEC GENERAL INVEST s.r.l.
Piat_a‘Rosetti nr. 6, sc. 2, et.1, ap. 6, sector 2 Bucuresti

AVIZ nr. 66/ 2007

Denumire: P.U.Z. Imobil Iocumte si servicii pe Str. Petru Rares nr. 26-28, sector 1

Bucuresti
Proiectant: Birou individual de arhitecturd Andreea Florea
Beneficiar: §.C. TEC GENERAL INVEST s.r.l.

in baza :Art. 18, lit. g) din Legea 350/2001 privind amenajarea terltonulul Si
urbanismul, cu modifi canle si completarile ulterioare,

* - 'Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului
" emite urmatorul

AViZ

privind documentatia

P.U. Z Imobil locuinte si servicii pe Str. Petru Rareg nr. 26-28, sector 1 Bucuresti
cu conditiile de pe verso

DIRECTOR GENERAE-: :
Gheorghe PATRA§CU

fnainte de aprobarea documentatiei de catre Cc-=ifiut local, acesta are oougaiia de a verifica modul in care au fast
preluate in documentatie conditiile impuse prin avize



CONDITH
e AVIZUL SE ACORDA PENTRU PARCELA DE LA ADRESA : PETRU RARES NR. 26-28.
PENTRU CELELALTE PARCELE DIN PERIMETRUL PUZ, REGLEMENTARILE SUNT
. ORIENTATIVE.
¢ POT MAX. = 60%, INCLUSIV TERENUL OCUPAT DE DEMISOL.
e CUTMAXIM = 2,4, INCLUSIV SUPRAFATA DEMISOLULUIL.
» REGIM DE INALTIME : S+P+3+ET.4 RETRAS.
e RETRAGERI MINIME OBLIGATORI :
-3 M DE LA LIMITA DE PROPRIETATE DINSPRE NORD. ETAJUL 4 SE VA RETRAGE IN PLUS CU
MIN. 1,5 M DE LA PLANUL FATADEI (4,5 M IN TOTAL) ; :
- 5 M DE LA LIMITA DE PROPRIETATE DINSPRE EST (FUNDUL LOTULUI); ETAJUL 4 SE VA
RETRAGE IN PLUS CU INCA 2 M (7T M IN TOTAL) ;
- ALIPIRE LA CALCANUL CONSTRUCTIILOR INVECINATE DINSPRE SUD ~STR. PETRU RARES NR.
24, CU CURTE DE LUMINA ADANCA DE 2 M INTRE CELE DOUA CONSTRUCTIL.
e ACCESUL AUTO SI PIETONAL IN INCINTA SE ASIGURA DIN STR. P ETRU RARES.
e SE VOR ASIGURA LOCURILE DE PARCARE/GARARE NORMATE PE PARCELA PROPRIE.

DIRECTIA GENERALA
AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM SI POLITICA LOCUIRII

CONSILIER — COMPARTIMENTUL URBANISM ( ‘

Dan Adriarg\ / .
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@ ' . MINISTERUL usmun.m sl DEZVOLTARH DURAB!LE
y ANPM AGENTIA NATlONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

2—:‘5 B Dt

BUCUREST!

- Aleea Lacul Morii, nr. 1, sectorul 6, cod 060841 Bucurest

S

Nr. 1310/ 77/ 12.04.2007

CATRE,
S.C. TEC GENERAL INVEST S.R.L.
Bucuresti, Sector 2, Piata Rosetti nr. 6, sc. 2, et. 1, ap. 6

REFERITOR: Solicitarc aviz de mediu pentru PUZ — Locuinte si servicii, Str,
Petru Rares nr. 26-28, scctor 1, Bucuresti

* Ca urmare a notificarii adresate de S.C. TEC GENERAL INVEST S.R.L.
cu sediul in Bucuresti, Sector 2, Piata Rosetti nr. 6, sc. 2, et. 1, ap. 6, inrcgistrata la
A.R.P.M. Bucuresti cu nr. 1310/77/09.03.2007

in urma analizarii documentclor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HGR nr. 408/2004 privind organizarea si funcuonarca Ministerului
Mediului si Gospodaririi Apelor - cu ‘modificarile si. completarile ulterioare si a
Ordonantei de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata si

-modificata prin Legea 265/2006, in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13),
urmeaza ca Planul Urbanistic Zonal — Locuinte si servicii, Str. Petru Rares nr. 26-
28, sector 1, Bucuresti sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

_ Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de cca 2500 mp, din care 363 mp
suprafata terenului generator — teren proprietate persoana juridica {conform Avizului
de Urbanism nr. 6/1/14/14.02.2007 emis de Primaria Municipiului Bucuresti -
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui imobil cu functiunea de
locuinte si servicii (functiune avizata conform Avizului de Urbanism nr.
6/1/14/14.02.2007 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism si

~ Amenajarea Teritoriului).

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiiffor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi in procent de 20 % (din suprafata totala a terenului)
va 1 amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja conform PUG.

Printed on recycled paper - Imprimat pe harsie reciciati

Aleea Lacul Moni. nr_ 1. . AW EDMOD.F0 Tel: 02143068.72 021 450.86.77




o Se vor respecta prevedenle P U G. refentoare la unhzan mtemse

Avand in vcderc opiniile exprimate de membrii Lormswl Spec1al Constitaite
in cadrul sedintei din data de 29.03.2007 si in absenta comentariilor din partea
pubhculm ca urmare a celor 2 anunturi publice date de titular in data de 08.03.2007
si respectiv in data de 10.03.2007, Planul Urbanistic Zonal ~ Locuinte si servicii,
Str. Petru Rares nr. 26-28, sector 1, Bucuresti urmeaza a fi supus procedurii de
adoptare fara aviz de mediu.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
Chim. Simona Mihaela Saceanu =~ CONTROLUL CONFORMARII,
. Ing. Roxana Costache

2 INTOCMIT,
\\7',/ Geog. Silvia Tarbu
e

Wulf-

Printed on recycled paper - imprimat pe hartie reciclats

Aleea Lacul Mo, nr. 1, wwiv.arpinb o Tel: 021 430.66.72, 021 £3066.77
sectorul §, cod 060841 Bucuresti E-mail: offce@arpme 1o Fax: 021 43066.75 :
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Nr. 610614/ 07.03.2007

AVIZ DE PRECOORDONARE RETELE

BIROUL INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ~ANDREEA FLOREA”,
domiciliul in Bucurestl Str. Lavande1 nr. 8, prezintd spre avizare documentatia de
precoordonare a P.U.Z. - ului - “STR. PETRU RARES NR. 26 - 28
SECTOR 17,

in conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 433/1996, tinind cont ca

amplasamentul propus se afl in zon3 bine structurata,

- se avizeaza favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare documentatia de

urbanism mentionata mai sus,

- se vor respecta memoriul si planul de reglementéri din documentatie.

Se anexeazi planul de reglementari.

“ARHITECT SEF ADJUNCT AL
MUNICIPIULULBUCURESTI

Arh. Liviu Dobre
\ .- S
. ~ SEF SERVICIU,
' AUTORIZARE

Ing. Roxana Glonpﬁ? 4)7
A FPS-21-0266
Intocmit:

Ing. Cam)elia Popa

’
," - .

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romanic; tel.: +4022 205 55 - © L Isi-primariaag
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Primdria Municipiului Bucuresti

39‘3 1363 Qoo

Catre

NEIARE

B.LA. ANDREEA FLOREA

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 08.03.2007 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, ‘’P.U.Z.- privind desfiintarea constructiilor existente si realizarea

~unui imobil de locuinte colective, in regim de inaltime D+P+4E retras — 7
‘apartamente, pe terenul situat in str. Petru Rares nr. 26 - 2877, confoun
certificatelor de urbanism si planurilor anexate, cu asigurarea unui numar de 9
locuri de parcare in incinta .

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare, faza
P.A.C.
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sﬁa‘aﬁa PE‘E‘RU
nr. 26-28,
sector 1, BUCURESTI

PROPUNERE REGLEMENTARI
SC. 1/500

LIMITE

LIMITAPUD

LIMITATEREN CARE A GENERAT PUZ

LIMITE PARCELE

LIMITE UT? CONFORM PUG - MUNICIPIUL BUCURESTI

L]
L1

PROPUNERI SI REGLEMENTARI

EDIFICABIL PROPUS, H= P
EDIFICABIL PROPUS, H = P + 3= H cornisa imobil str. P. RARES nr.32
EDIFICABIL PROPUS, H = P+ 4 RETRAS

BALCOANE A

DEMISOL PE TOATA SUPRAFATA PARCELE!, SUPRAINALTAT CU
1,15 m DEASUPRA SOLULUI

TRATARE APARENTAA CALCANELOR

LIMITEMAXIME DE IMPLANTARE A EDIFICABILELOR, CU
CARACTER ORIENTATIV

ACCES AUTO PE PARCE{ A CARE A GENERAT PUZ

TERENURI CONSTRUIBILE NUMAI CU CONDITIA COMASARII
INTRE ELE SAU CU PARCELELE INVECINATE

CIRCULATII CAROSABILE
CIRCULATH PIETONALE
SPATIHI VERZI DE PROTECTIE
CONSTRUCTIIEXISTENTE

BILANT TERITORIAL - parcela din str. PETRU RA E
S teren = 368,16 mp ,'{C? s

POT = max 60% (nu include suprafata afectata derhisolum‘) "c::“
CUT = max 2,4 (nu include suprafata afectata den olulun)ﬂ ioe,
spatii verzi amenajate = 15% = cca 55 mp \\, h

arbori=1/100mp=4

LIMITA PROPUSA DE EXTINDERE UTR M3 ASUPRA ZONE| STUDIATH

ANDREEA FLOREA TITLUL PROIECTULUI: | PROIECT
birou individua! de arhitectura PLAN URBANISTIC ZONAL NR.
T.N.A. 3892 IMOBIL LOCUINTE Sl SERVICI! 5/2006

strada PETRU RARES, nr. 26-28,

sector 1, BUCUREST!
Beneficlar SCARA

> | TITLUL PLANSEI 1:500

Verlficat| Arh.Antonela Rogl( PROPUNERE REGLEMENTARI
Intocmit| Arh. W_ AR 1A RIS SART PLANSA |




