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Primaria Municipiului Bucuresti

Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana

RAPORT

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ — str. IONESCU FLOREA nr. 16-18, sector 4

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare ,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera
certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ,
PUD ) aprobate si a regulamentelor aferente acestora ‘

La initiativa unui investitor privat , pe un teren proprietate particulara
situat in partea de sud a municipiului , s-a elaborat prezenta documentatie de
urbanism in vederea construirii unui imobil cu functiuni de locuinte , comert ,
servicii . Elaborarea PUZ a fost necesara pentru a fi posibila- modificarea
indicatorilor aprobati in PUG-

subzona CB3 — subzona polilor urbani principali PO Tmax= 70%, CUTmax=4,5.
Conditii de construire avizate : locuinte , comert , servicii; POTmax= 50 %,
CUTmax=4,Rmaxh = 2S+P+10-11E, Hmax=40m . -

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin. (2
), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. ¢) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune aprobarii Consiliului General al
municipiului Bucuresti .
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Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ — str. IONESCU FLOREA nr. 16-18 , sector 4

Legea nr. 50/1991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare ,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a
elibera certificate de urbanism si  autorizati de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza : ] ,

-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ,
PUD ) aprobate si a regulamentelor aferente acestora

La initiativa unui investitor privat , pe un teren proprietate particulara
situat in partea de sud a municipiului , s-a elaborat prezenta documentatie de
urbanism in vederea construirii unui imobil cu functiuni de locuinte , comert ,
servicii . Elaborarea PUZ a fost necesara pentru a fi posibila modificarea
indicatorilor aprobati in PUG-
subzona CB3 - subzona polilor urbani principali POTmax=70%,CUTmax=4,5.
Conditii de construire avizate : locuinte , comert , servicii ; POTmax= 50 %,
CUTmax=4,Rmaxh = 2S+P+10-11E , Hmax=40m .

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
si: Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. ¢) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune aprobarii
Consiliului General al municipiului Bucuresti . ’

PRIMAR GENERAL,
ADRIEAN VIDEANU




HOTARARE
Nr._ din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal-str. Soldat IONESCU FLOREA
- nr. 16 - 18, Sector 4
Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul Directiei
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului ;
Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al
municipiului Bucuresti ; : '

- Vazand avizele emise de :

- Comisia Tehnici de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB -
Aviz de urbanism nr.1/2/22/09.01.2007

- Ministerul Dezvoltarii , Lucrarilor Publice i Locumtelor —Aviz nr. 129/2007

- Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti —Aviz
nr.1839/116/22.05.2007

- Comisia de coordonare retele a PMB- Aviz nr.615373/16/20.04.2007

- Comisia tehnica de circulatie —Aviz nr.6295/SSCATU/05.04.2007

Tinand seama de prevederile :

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu
modificarile i completarile ulterioare;

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul , cu modificarile si
completarile ulterioare ;

- Ordinului MTCT nr.22/2007 privind stabilirea unor competente pentru avizarea si
aprobarea documentatiilor de urbanism in municipiul Bucuresti ;

- Hotdrarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentulm General de
Urbanism, modificata si completats ;

- PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000.

- In temeiul prevederilor art.36 alin.2, lit. ¢, alin. 5, lit. ¢ si art, 45 alin. 2 , lite din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 republicata ,

B-dul Regina Elisabeta 47. sector 5. Bucuresti. Romania: tel.: +4021 305 55 00: www_hucuresti-nrimaria.ro



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal —str. Soldat IONESCU FLOREA

nr. 16 — 18, Sector 4 '
pentru o suprafata studiata de S= 5000 din care suprafata terenului care a generat
documentatia S 3268,75 mp proprietate persoana juridica ;
Incadrare in PUG: subzona CB3 — subzona polilor urbani principali
POTmax=70%,CUTmax=4,5.
Conditii de construire aprobate : locuinte , comert , servicii ; POTmax= 50 %,
CUTmax=4,Rmaxh = 2S+P+10-11E , Hmax=40m . _
Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la
construire. o
Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior
aprobate. ~
Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci)
ani . ‘

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti | 2007

Contrasemneaza,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA

B-dul Regina Elisabeta 47. sector 5. Bucuresti. Romania: tel.: #4021 305 55 00° www bucuresti-nrimaria ro Pagc 2



DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA
TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro
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Primaria Municipiului Bucuresti

Nr.585327/04.12.2006
. AVIZ DE URBANISM nr. 1/2/22/09.01.2007
PUZ — str. Soldat IONESCU FLOREA nr. 16-18, sector 4 -

Beneficiar — AA ESTATE SR.L; Proiectant —S.C STUDIOT ARCH SR.L

Suprafata studiata prin PUZ — S= cca.5000 mp; Suprafata terenului care a generat
documentatia S=3268,75mp proprietate persoana juridica.

Amplasare, delimitare studiu :

Amplasamentul studiat prin PUZ se afla situat in zona de S-E a orasului , in proximitatea lacului
Vacaresti ; delimitat la vest de str. Soldat Ionescu Florea . Conform regulamentului PUG , terenul
este cuprins in subzona CB3—subzona polilor urbani principali , POTmax=70% , CUTmax=4,5.

Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal,configuratia edificabilului si regulamentul aferent, conform
plan de reglementari vizat spre neschimbare . Functiuni avizate — locuinte , comert , servicii .
Indicatori urbanistici avizati: POTmax=50 %,CUTmax= 4, Hmax = 40 m de la cota carosabilului ,
Rmaxh=2 S+P+10-11 E. .

Circulatii, accese: parcarea, gararea se vor asigura in incinta proprie cu respectarea normelor
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu HOGMB nr. 66/6 04.2006. Terenul liber
se va amenaja ca spatiu verde .

Acorduri, avize necesare pentru aprobare:
- aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie,aviz de mediu , aviz
MTCT.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate
anterior.Prezentul aviz este valabil 5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea
documentatiei de urbanism. Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate
prin acest aviz.

Sef serviciu
Ing .Joana Balaurea

.~

FPS-21-01/6

AVIZ CONSULTATIV — Ordin MTCT nr. 22/2007 -Comisia Tehnica de Urbanism si Amenaja:ea Teritoriului: arh.Doina Cristea,
arh. Alexandru Beldiman, arh. Dan Marin, arh. Constantin, arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc

b-dul Regina Elisabeta 47. sector 5. Bucuresti. Romania: tel.: +4021 305 55 00: www.bucuresti-primaria.ro



DIRECTIA URBANISM S| AMENAJAREA
TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro
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Primadria Municipiului Bucuresti

Nr.585327/04.12.2006 .
AVI1Z DE URBANISM nr. 1/2/22/09.01.2007
PUZ - str. Soldat IONESCU FLOREA nr. 16-18 , sector 4

Beneficiar — AA ESTATE S.RL; Proiectant — S.C STUDIO T ARCH SR.L

Suprafata studiata prin PUZ — S= cca.5000 mp; Suprafata terenului care a generat
documentatia S=3268,75mp proprietate persoana juridica.

Amplasare, delimitare studiu : . ,
Amplasamentul studiat prin PUZ se afla situat in zona de S-E a orasului ,-in proximitatea lacului
Vacaresti , delimitat la vest de str. Soldat Ionescu Florea . Conform regulamentului PUG , terenul
este cuprins in subzona CB3—subzona polilor urbami principali , POTmax=70% , CUTmax=4,5.

Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal,configuratia edificabilului si regulamentul aferent, conform
plan de reglementari vizat spre neschimbare . Functiuni avizate — locuinte , comert , servicii .
Indicatori urbanistici avizati: POTmax=50 %,CUTmax= 4, Hmax = 40 m de la cota carosabilului ,
Rmaxh=2 S+P+10-11 E.

" Circulatii, accese: parcarea, gararea se vor asigura in incinta proprle cu respectarea normelor
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 66/6.04.2006. Terenul liber
se va amenaja ca spatiu verde .

Acorduri, avize necesare pentru aprobare:
- aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie,aviz de mediu , aviz
MTCT.
Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate
anterior.Prezentul aviz este valabil 5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea
documentatiei de urbanism. Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate
prin acest aviz.

Sef serviciu

Ing .Ioang Balaurea P ( i
ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUC ’%
Arh . ADRIANBOLD /¥ DIReCTia @
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AVIZ CONSULTATIV — Ordin MTCT nr. 22/2007 -Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului: arh.Doina Cristea,
arh. Alexandru Beldiman, arh. Dan Marin, arh. Constantin, arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc

b-dul Recgina Flicaheta A7 cactor & Rucuracti Romania: tal - +4021 W06 55 00O www hucurecti-nrimaria ro



MINISTERUL DEZVOLTARII,
LUCRARILOR PUBLICE $l o
LOCUINTELOR Nr. 732./4 % +442007
Directia Generala Dezvoltare
Teritoriald

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax : 021. 319.61.02

Catre,

S.C. AA ESTATE S.R.L.

Str. Smaranda Braescu nr. 20P, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 129 [ 2007

Denumire:,,P.U.Z. — Locuinte, comert, servicii — Str. Soldat IONESCU FLOREA
nr. 16 - 18” sector 4, Bucuregti

Proiectant: S.C. STUDIO T ARCH S.R.L.

Beneficiar: S.C. AA. ESTATE S.R.L.

Constatand ca documentatia a fost elaborata in conformitate cu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbamsmul modificata si completata cu Legea

nr. 289/2006.
Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de

urbanism, :
~ Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute de Legea 50/ 1991 cu
modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,
Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/ 2003 si MAP nr.139/2003

Ministerul Dezvoltarii, Lucririlor Publice si Locuintelor

emite urmatorul

AVIZ

P@d«p,— tr. Soldat IONESCU FLOREA
cu conditiile pe verso

»P.UZ. - Locuinte, co
nr.16 - 18" se

inainte de aprobarea documentatiei de catre Consiliul local, acesta are obligatia de a verifica modul in care au fost
preluate in documentatie condiliile impuse prin avize.



CONDITII :

1. Indicatori urbanistici: v A
POT max. = 50%, CUTmax.= 4 mp. ADC/mp teren
Rmax.h=25+P+ 10 11E;: Hmax.= 40 m

2. Circulatiile, accesele si parcé'rile vor r‘especté pﬁrevederile H.C.G.M.B.nr.

66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii.

DIRECTIA GENERALA
DEZVOLTARE TERITORIALK

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Anca lleana GINAVAR

CONSILIER SUPERIOR D.G.D.T. )

N

Casandra RO§_UL,,_.A.-{~’-% ,



.3 MINISTERUL MEDIULULISI DEZVOLTARH DURABILE
MANPM  AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
BUCURESTI :

Aleea Lacul Morii, nr. 1, sectorul 6, cod 060841 Bucuresti

Nr 1839/116/22.05.2007

Catre,
SC AA ESTATE SRL
Bucurestl sector 1, strada Smaranda Braescu nr 20

Referitor: Sollcltare aviz de mediu pentru PUZ = Ansamblu rezidential si comert,
servicii la parter — Bucurestl, sect. 4, str. Soldat Ionescu Florea nr. 16- 18

/1 L

Ca urmare a notificarii adresate de SC AA ESTATE SRL cu sediul in Bucuresti,
sector 1, strada Smaranda Braescu nr. 20, inregistrata cu nr. 1839/116/03 04.2007 si a
completanlor ulterioare inregistrate cu nr. 2401/08.05.2007

in urma analizani documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapet de incadrare,

in baza HG nr.368/2007 privind organizarea si functlonarea Mmlsterulm
Mediului si Dezyoltaru Durabile si a Ordonantei de Urgenta nr. 195/2007 privind protectia -
mediului aprobata si modificata prin Legea nr. 265/2006, in conformitate cu HGR nr.
1076/2004 (art. 13), urmeaza ca Planul Urbanistic Zonal - Ansamblu rezidential si
comert ~ servicii la parter — Bucuresti, sect. 4, str. Soldat Ionescu Florea nr. 16 18 sa ﬁe
supus proceduru de adoptare fara aviz de mediu.

Planu] Urbanistic Zonal p»revede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafata totala de cca 5000 mp din care 3268,75 mp suprafata
care a generat P.U.Z. (conform Avizului de Urbanism nr. 1/2/22/09.01.2007 emis de
Primaria Municipiului— Bucuresti - Directia Urbanism Si Amenajarea Tertoriulut).

. Obiectivul lucrarii il constituie reahzarea unui ansamblu remdentlal s comert -
servicii la parter cu regim de inaltime de 2S+P+10-11E

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi in »‘procent de 27,8% din suprafata terenului generator va fi
amenajata s intretinuta, iar parcajele se vor amenaja conform PUG.

Printed on recycled paper - Imprimat pe hartie reciclati

Aleea Lacul Morii, nr. 1, vWW arpmb 1o Tel: 021430.66.72, 021 430.66.77
seclorul 6, cod 060841 Bucuresti E- mall fﬁce@argmb ro Fax: 021 430.66.75 '



Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare' la utilizari interzise.

- Avand in vedere opitiile exprlmate de membrii Comisiei Special Constituite in
cadrul sedintei din data de 26.04.2007 si in absenta comentariilor din partea pubhculm ca
urmare 4 celor 3 anuntari publice date de titular in data de 03.04,2007; 06.04.2007 si
respectw in data de 12.05.2007, Planul Urbanistic Zonal - Ansamblu rezxdéntlal si
comert - servicii la ﬂarter Bucuresti, sect. 4, str. Soldat Ionescu Florea nr. 16-18 va fi
supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

DIRECTOR EXECUTIV | SEF SERVICIU AUTORIZARE SI
Chlm Slmona hacta L -CONTROLUL CONFORMARII, -
~ Ing: Roxana Costache

U
CINTOCMIT, -

. Ing. Laurentiu Constantinescu -

CF



DIRECTIA URBANISM S| AMENAJAREA
TERITORIULWI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 5568

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

Primadaria Municipiului Bucuresti

- COMISIA DE COORDONARE
Nr. 615373/20.04.2007

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATI] DE URBANISM,

Din P.V.nr. 16 /20.04.2007 al sedintei

Comisieil dé Coordonare a P.M.B.

Nr. 26: SC AA ESTATE SRL cu sediul in Bucuresti, str. Smaranda Braescu- nr. 20P
rprezinté spre avizare documentatia de precoordonaré a PU.Z-ulut: “STR. :SOLDAT IONESCU
FLOREA NR. 16 - 18 SECTOR 4”, impreuni cu avizele scrise ale intreprindéril,or edilitare. In
conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 433/1996, se avizéézé favorabil din punct de

vedere al re;clelcgr edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- In vederea aprobirii PUZ-ului, se va obtine avizul CTUAT ~ PMB;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

CPIL U/\@\\
AL
e\ \ 5

 /ARHITECT SEF ADJUNCT AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI
arh. LIVIUDOBRE .

PRESEDINTE 5

ALEXANDRU DU

SECRETAR - COMISIE, , REP ENTANT

| | mmxc% :
ing. ec. DRUMEN [CONSTANTIN ing. ANDREI ZAHARESCU
% .

FPS-21-03/6




DIRECTIA TRANSPORTURI, DRUMURI
SISTEMATIZAREA CIRCULATIEI

etaj: 2, cam. 252

tel.: 305 55 35; 305 55 00 int. 1252

fax: 305 5535

e-mail: transporturi@bucuresti-primaria.ro
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Primiéria Municipiului Bucuresti
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Catre

S.C. A A ESTATE S.R.L.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 29.03.2007 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, “P.U.Z. — Ansamblu rezidential si comert / servicii la parter -
str. Soldat Ionescu Florea nr. 16 - 18, conform planurilor anexate, cu
asigurarea unui numar de locuri de parcare in incinta, in conformitate cu
H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatului de
urbanism, la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C.
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Referinta) (%) (m) (m?)

}'UN(,‘TIUNI MIXTE -LOCUIRL, COMERT-SERVICH . ’
1 CB3a ubzona continand functiuni mixte de locuire comert 50 4 40m P+11 3.268.7:

keevicii, alimentatic publica, agrement.

*de ia cota carosabilului

LEGENDA

Via BB ZONA SPATIILOR VERZI
parcuri, gradini si scuaruri publice orasenesti si fasii
| plantate publice | |
CB3a J Subzona continand FUNCTIUNI MIXTE -LOCUIRI
| | COMERT-SERVICII, in constructii cu regim maxir
: de inaltime P+11.
CB3 B POLI TERTIARI PRINCIPALI
subzona situata inafara perimetrului central care
grupeaza functiuni complexe de importanta
supramunicipala si municipala in constructii
. cu regim maxim' de inaltime P+11.

SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE
cu P+5-P+10 nivelurn, formand ansambluri preponder
rezidentiale, situate in afara zonei protejate

L4a

B CIRCULATII CAROSABILE

CIRCULATII PIETONALE, ALEI, RIGOLE




vV VY

ALULED FAKULAJDUBIEKAN
ACCES/IESIRE CAROSABILA
ACCES TRONSOANE

LIMITA EDIFICABIL

LIMITA LOT CE A GENERAT PUZ

LIMITA PUZ

ISPECIALITATE:

EF PROWECT

PROIECTANT GENERAL:

STUDIO <

JA40D/494011998 -
A Aloxandru Radovic
Tak +40 24 21120 16, Fax: 440 29 214,

. VICTOR LLIESIU

ne.t

BENEFICIAR: ™.
AKX ESTATE SR.L.
2 . J 80/5753/2009 C. UL 13958790
Str. SMARANDA Ne. 200 - Bucurest]

| PUZ-ANSAMBLU REZIDENTIAL St COMERT-
SERVICIl LA PARTER-Str. IONESCU FLOREA

Nr 16-18-BUCURESTI

PROIECTAT: jarh. VICTOR ILIESU

DESENAT:  [avi. MEHAS ARION

—{ov1ws REGLEMENTARI URBANISTICE
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