
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Secretar General
Directia Asistenta Tehnica §i Juridica

Serviciul Transparenta decizionala
Nr. 3997/1/04.12.2014

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, se aduce la cunostinta publica urmatorul proiect de act
normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) - STRADA
MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURE§TI

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea rir. 52/2003 privind transparenta decizionala Tn
administratia publica, republicata, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ
va fi adus la cunostinta publicului, in conditiile alin. (1), cu eel putin 30 de zile lucratoare inainte
de supunerea spre avizare de catre autoritatile publice ..."

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:
- pe site-ul P.M.B. - www.pmb.ro:
- la sediul PMB, str. Splaiul Independence! nr. 291-293, sector 6.
Proiectul de act normativ se poate obtine Tn copie, pe baza de cerere depusa la Centrul

de Informare.
In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la data

de 19.12.2014, se pot trimite Tn scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:
- prin site-ul www.pmb.ro; *
- prin posta pe adresa P.M.B. - str. Splaiul Independence! nr. 291-293, sector 6 -

Directia Asistenta Tehnica si Juridica;
- depuse la Centrul de Informare - P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.
Materialele transmise vor purta mentiunea:

,,Recomandare la proiect de act normativ"

DIRECTOR fe
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Intocmit,
Consilier Dinu F
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Splaiul lndependen(ei nr. 291-293, cod postal 060042, sectors, Bucure§ti, Romania

Tel: 021.305.55.00 int. 1403;

http: //www .pmb.ro



C o n s i l i u l General al M u n i c i p i u J u i Bucures t i

HOTARARE
Nr.: din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
P.U.Z. - STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURE^TI

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul de specialitate al Arhitectului §ef al

Municipiului Bucuresti si Avizul de Urbanism (CTATU - PMB);

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul Comisiei Juridice §i

de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

finand com de Raportul informani si consultarii publicului redactat in conformitate cu prevederile Ordinului

nr. 2701/ 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si

prevederile Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 1367 2012;

V3zand documentele emise de:

- Primaria Sectorului 1 - Certificatele de Urbanism nr. 1315/158/M/18625 din 27.08.2013 si nr. 82/6/M/32086 din
21.01.2014;

- Aviz de Oportunitate: Nr. 3/07.02.2014;
- Aviz Preliminar: Nr. 10/03.04.2014;
- Avizul Arhitectului ?ef Nr. 20/31.10.2014;

Avi/ul Ministerului Mediului si Schimbarilor Climatice - Agenda Regional^ pentru Protec^ia Mediului Bucuresti -
Deci/Ja Etapei de Incadrare nr. 23 din 27.05.2014;
Avi/.ul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare ~ P.M.B. nr. 1250245 din 27.06.2014,
Avizul Comisiei Tehnice de Circulate - P.M.B. nr. 1232395/4342 din 18.04.2014,
Avizul Ministerului Culturii §i Patrimoniului National nr. 1063/ZP/07.10.2014
Ordinul Ministrului Cullur i i §i Piitrimoniului National nr. 2456/04.09.2012 privind declasarea din Lista Monurnentclor
Istorice, a imobilului "Cas5". din slrada Hagi Moscu Maria nr. 28-30, sector 1, Bucuresti,

- Avizul O.C.P.I. nr. 228 din 21.03.2014.
Adresa O.C.P.I. nr. 22129/07.2014, privind informatii cu privire la terenul propus spre concesionare.
Adresa Direc(iei Patrimoniu - Serviciul Evidenta Domcniul Public si Privat - P.M.B. nr. 3554/08.05.2014,
Adresa Directiei Cadastru, Fond Funciar, Patrim<iniu si Evidenja Electorala - Primaria Sectorufui ( nr.
N15283/11.07.2014,

( i n a n d seama de prevederile:

Legii nr. 50/199! privind autorizarea executarii lucrarilor de construc|ii, cu modificarile si completarile ulterioare;

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; te!.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



• Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si complelarile ulterioare;

• Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificata si

completata;

• P.U.G. - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 si prelungit cu H.C.G.M.B. nr.

324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/2012.

In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. c, art. 36 alin. 5 lit. c, art. 45 alin. 2 lit. e, art. 85 si art. 115, alin. 1, lit.

b, din Legea administrate} publice locale nr. 215/2001. republicatS, se supune aprobarii Consiliului General al

Municipiului:

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI

HOTARA$TE:

ArLl: Se aproba documentatia de urbanism 'P.U.Z. - STR. MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1,

BUCURE$TI, in conformitate cu Avizul Arhitectului §ef nr. tftlQ/.3A/lffi^*t., prezentat m anexa I, cu Plansa de

Reglementari vizata spre neschimbare prezentata in anexa 2 si Regulamentui Local de Urbanism, reprezenland anexa 3.

Art.2: Prezenta documentape de urbanism are caractcr de reglcmentare specifica si nu dS dreptul la construire pana la

obtinerea autoriza|iei de construire.

Art.3: Planul Urbanistic Zonal este valabil pana la aprobarea unor alte reglementari urbanistice contrare.

Art.4: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si Directiile din

cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1 vor aduce la Tndeplinirea prevederilor prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost aprobata in §edinja ordinara ................. a Consiliului General a! Municipiului Bucurest

datade ...........................

PRE$EDINTE DE
Bucuresti ...................... 2014

Contrasemneaza,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI
TUDOR TOMA

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro Pag 2



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZUL ARHITECTULUI SEF NR.
PUZ - STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCUREDTI

BENEFICIAR: S.C. CODRUL IMOB S.R.L.
ELABORATOR: S.C. Sistem "C" S.R.L. - urb. Conslantin N. CARAMAN - DZO,E
SOLICITARE PETENT 1194118/18.10.2013 si nr. 1208711/20.12.2013
SUPRAFATA RE(iLEMENTATA prin PUZ: Amplasamenlul ce face obiectul reglementSrii urbanistice propuse esle situat in Sectoral I al
Municipiului Bucuresti. Amplasamentul care a general studiul in suprafaja de 787,0()mp, format din imobil in suprafata dc 658.00mp este
proprictate particulars conform Contract Van/are Curnparare autentificat sub nr. 2865/17.05.1996 la BNP Caras Carmen, precum si din teren m
suprafaja de 129,00mp propus spre concesionare.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona reglcmcntata prin PUZ se ana situata In sectorul 1 al Municipiului Bucurcsti.
PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:
Conform P.U.G.-M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completata cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 §i
H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentul ce face obieclul reglemenlarii urbanistice propuse se Tncadrea/a partial in subzona M2 - subzona
mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu 5! inaln'mi maximc de P+14 niveluri, cu accente inalle, avand urmatorii
indicator! urbanistk'i_reglenientatj: - P.O.T. maxim 70%, cu posihilitatea acnperirii restului terenului in propose de 75% cu cladiri cu maxim 2
niveluri (8 metri); CUT maxim = 3.0 rnp. ADC / mp. teren; partial in subzona Lla - Iocuin(e individuale si eolective mici cu maxim P+2 niveluri
situate in afara perimetrelor de protecpe. avand urmatorii indicator! urhanistki reglemenhUi: - POT maxim = 45%, CUT maxim pentru TnaHimi
P+l = 0,9 mp. ADC/mp. icren, CUT maxim pentru inaUimi P+2 = 1,3 mp. ADC/nip, teren, tn cazul mansarddor. se admile o depasire a CUT
proporfional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.
Imobilul csic cuprins in Lisla Monumcnielor Islorice actuali/ata in anul 2010 la po/ijia nr. 1 170, dar se pre/inta Ordinul Ministrului CuHurii si
Patrimoniului National nr. 2456/04.09.2012 privind declasarea din Lista Monunientelor Istorice. a imubilului "Casa", din strada Hagi Moscu Maria
nr. 28-30, sector 1, Bucurcsti. dar se afla la mai pu^in de 100m de imobile inscrisc pc lisla.
CERTIFICATELE DE URBANISM nr. 1315/158/M/18625 din 27.08.2013 si nr. 82/6/M/32086 din 21.01.2014 eliberate de Primaria
Sectorului 1 a Municipiului Bucure§ti.
AVIZUL DE OPORTUN1TATE nr. 3/07.02.2014 emis de Primaria Munic ip iu lu i Bucure§ti.

AVIZUL PRELIMINAR nr. 10/03.04.2014 emis de Primaria Municipiului Bucuresti.
AVIZUL MINISTERULUI MEDIULUI $1 SCHIMBARILOR CLIMATICE - Agentia Regional Pentru Protectia Mediului
Bucuresti - Dedzia etapei deincadrare nr. 23 din 27.05.2014.
AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE LUCRARI EDILITARE - P.M.B nr 1250245 din 27.06.2014,
AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULAJIE - P.M.B. nr. 1232395/4342 din 18.04.2014.

AVIZUL MINISTERULUI CULTURH $1 PATRIMONIULUI NATIONAL nr. 1063/ZP/07.10.2014
Ordinul Ministrului CuHurii si Patrimoniului National nr. 2456/04.09.2012 privind dechisarca din Lista Monumcntelor Istorice, a
imohilului "Cas3". din strada Hagi Moscu Maria nr. 28-30, sector 1, Bucurcsti.
AVIZUL O.C.P.I. nr. 228 din 21.03.2014.
ADRESA O.C.P.I. nr. 22129/07.2014, privind informa|ii cu privire la terenul propus spre concesionare.
ADRESA Direclia Patrimoniu - Servidul Eviden(3 Domeniul Public ?i Privat- P.M.B. nr. 3554/08.05.2014,
ADRESA Diret'tia Cadastru, Fund Funciar, Palrimoniu si Evidenla Electoral^ - PrimSria Sectorului 1 nr. N15283/11.07.2014.

SE AVIZEAZA PLANL'L URBANIST1C ZONAL,
CONFIGL'RATIA KDIF1CAB1LULU1 SI INDICATORll URBANISTICI

CONFORM PLAMILUI DE REGLEMKNTARI V1ZAT SPRE NES( I I I M B A R K
PRECUM SI A REGULAMENTULU1 LOCAL DE URBAMSM AI-KRKNT

FUNCTIUNI AVIZATE: MIXTE - asimilate UTR M2 conform RLU aferent PUG-MB.
INDICATORl URBANISTICI AVlZAfl: POTmax=70%; CUTmax=3,OmpADC/mp.teren; RHmax=S+P+2E+4-5E rctras, Hmax=20m.
RETRAGERI EDIFICABIL FAJA DE LLMITELE DE PROPRIETATE: retrageiile fa£ de limilele de proprietate si distanfele dintre
cladirile situate pe parcela vor respccta planul de reglementari vizat spre neschimbare.
CIRCULAfU / ACCESE: Parcarca si gararea aulovehiculelor vor respecta Normele privind asigurarea nurnarului minim de locuri de
parcure pentru noile ctmslruc-lii 51 amenajari autori/ate pe teritoriul Munic ip iu lu i Bucuresti ?i a prospectelor necesare unei corecte
luncn'onari a arterelor dc circulafie aprohate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul se va realiza conform avi/ului Comisiei Tehnice de
CircutatieaP.M.B.
Pre/entul aviz esle eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001. cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
poatc f'i folosit numai dupa aprobarea documentaliei dc urbanism. Prezcntul avi/, modifica si conipleteaza prevederile documenta|iilor de urbanism
aprobale anterior, numai dupa aprobarea acesteia. Deci/ia privind aprobarea PUZ apar|ine C.G.M.B. conform COIDpetentelor stabilile prin Lege.
In eonformitate cu art. 63 lit (g) din Legea 350/2001 privind Amenajarea leritoriului si urbanismul, cu modificflrile si compleiarile ulterioare.
claboralorul si bcneficiarul documcntatiei dc urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitalca inscrisurilor cuprinse in documeniau'a de
urbanism ce a slat la baza cmiierii prczentului aviz.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHEPATRA§CU

Oprcscu Olivia Ana

Splaiul Independence! nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucure l̂i, Romania

Tel: 021.305.55.00 int. 1701

http ://www .pmb.ro
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REGULAMENT LOCAL DE URBAN ISM

'

P . U . Z .

STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32

IMOBIL 2S+P+2E+4-5ERETRAS - FUNCTIUNI MIXTE

SECTORUL 1, BUCUREStl

ACTUALIZARE SI ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE, DIAGNOZA, REGLEMENTARI

P .U .Z. STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECJORUL 1, BUCURESTI
2014



s/sfem C s.r.l.
arhitectura / urbanism / design interior

CUPRINS:

2 - P.U.Z. - REGUIAMENT LOCAL DE URBANISM
I. PRESCRIPTil GENERALE

l.DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul R.L.U.

1.2. Baza legala a elaborarii R.L.U.

1.3. Teritoriul de aplicare a R.L.U.

1.4. Continutul R.L.U.

1.5. Perioada de valabilitate A R.L.U. si modiftcarea R.L.U.

2. AUTORIZAREA DIRECTA A CONSTRUIRII

3. AUTORIZAREA INDIRECTA A CONSTRUIRIt

4. OBIECTIVELE DEZVOLTARII URBANISTICE A ZONEI

5. ZONE DE PROTECTIE Si INTERDICTIE DE CONSTRUIRE TEMPORARA

II. PRESCRIPTil SPECIALE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA i : UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.l - Utilizari admise

Art.2 - Utilizari admise cu conditionari

Art.3 - Utilizari interzise

SECTIUNEA II : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni}

Art.5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Art.6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele lalerale si posterioare ale parcelelor

Art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Art. 8 • Circulatii si accese

Art. 9 - Stationarea autovehiculelor

Arti. 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Art. 1 1 - Aspectul exterior al cladirilor

Art. 1 2 - Conditii de echipare edilitara

Art. 1 3 - Spatii libere si spatii plantate

Art. ] 4 - Imprejmuiri

SECTIUNEA III: POSiBILiTATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 1 5 - Procent maxim de ocupare a terenuiui (P.O.T.)

Art. 1 6 - Coeficient maxim de utilizare a terenuiui (CUT)

P.U.Z, STRADA MARIA HAG! MOSCU NR. 28-32 SECTORUL } , BUCURESTl
2014
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2 - P.U.Z. - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TITLUL PRESCRIPTII GENERALE

l.DISPOZITIIGENERALE

1.1. ROLUL R.L.U.
,,Regularnentul local de urbanism [ ... ] aferent Planului urbanistic zonal cuprinde si
detaliaza prevederile [ ... ] Planului urbanistic zonal privitoare la modul concret de
utilizare a terenurilor, precum si de ampiasare, dimensionare si realizare a volumelor
construite, arnenajarilor si plantatiilor. Dupa aprobare [ ... ] Planul urbanistic zonal [
... ] Tmpreuna cu regulamentele locale de urbanism aferente sunt opozabile Tn
justitie."

"Extras din Legea nr. 350/2001 privind amenaiarea teritoriului si urbanismul, art. 49, alin. 2, 3.

Prezentul R.L.U. este aferent P . U . Z . STRADA MARIA HAGI MOSCU NR.
28-32; prescriptiile R.L.U. sunt obligatorii pentru teritoriului delimitat cu linie rosie
continua in plansa A02 Reglementari Urbanistice, in suprafata totala de 787mp.

Prezentul R.L.U. este complementer R.L.U. aferent P.U.G. Mun. Bucuresti
pentru ca: aduce precizari prevederilor R.L.U. - P.U.G. pentru imobilele din zona
cuprinsa Tn P.U.Z, Tncadrate in intravilan;

1 .2. BAZA LEGALA A ELABORARII R.L.U.

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau urmatoarele acte normative si
reglementari:

D Codul Civil al Romaniei;
D Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii fucrarilor de constructii, republicata

Tn 2004;
QO.U.G. nr. 214/2008 pentru modificarea si complefarea Legii 50/1991 privind

auforizarea executarii de constructii;
Q Legea nr. 1 1 4/1 996 - Legea locuintei;
0 Legea nr. 350/1996 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarite ulterioore, incluse Tn Legea 242/2009 privind aprobarea O.G. nr.
27/2008;

OH.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (cu
modificarile si completarile ullerioore) si OMPLAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea
Ghidului de Aplicare a R.G.U.;

P . U . Z . STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUL ], BUCURESTI
2014



urhitectura / urbanism /"Hesign TnfeffST"

I "EGUJ •_ .

PUG Municipal Bucuresti aprobat cu H.C.GJM.B.-nr. 269/2000, com
H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 24T72TI1 Timr
nr. 232/19.12.2012,

1.3. TERITORIUL DE APLICARE A R.L.U.

Zona de studiu - cuprinzand arealu! delimitat de arterele Strada Maria Hagi
Moscu, Strada Dr. lacob Felix, B-dul Banu Manta, unde se justifica interventia
urbanistica, precum si integrarea fondului construit si a functiunii propuse.

Se stabilesc reglementari cu caracter director pentru toata aria de studiu, astfel
incat acestea sa fie compatible cu funcfiunea propusa, iar reglernentarea
detaliata a modului de amplasare a obiectelor pe parcela se limiteaza la parcelele
proprietate ale inifiatorului si a celei propuse spre concesionare, pentru care s-au
obtinut si prezentat Certificate de urbanism.

Prezentul regulament se aplica teritoriului delimitat cu linie rosie continue in
plansa A02 Reglementari Urbanistice, in suprafata totala de 787mp

Documentatia de urbanism este realizata in format digital si format analogic,
la scara 1/500, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de
referinfa Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor si pe baza unor
rnasuratori la teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in
evidenjele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozrtie de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucuresti.

1.4. CONTINUTUL R.L.U.

D Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.
D Plansa A-2 - Reglementari urbanistice 1:500

1.5. PER1OADA DE VALABILITATE A R.L.U. SI MODIFICAREA R.L.U.

R.L.U. este valabil pe o perioada de timp de maxim 5 ani de la aprobarea
sa de catre C.G.M.B. Schirnbarea conditiilor particulare de construire din
teritoriul delimitat prin P.U.Z. sou a conditiilor generale de construire dintr-un
teritoriu mai amplu, pot determina aprobarea unor documentatii de urbanism noi,
care vor prevedea explicit modificarile aduse prezentului R.L.U., Tn conditiile
stipulate de Legea nr. 242/2009.

P . U . Z . STRADA MARIA HAG/ MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUCURESTI
2014



s/'sfem C s.r.l.
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2. AUTORIZAREA DIRECTA A CONSTRUIRI1

Este posibila autorizarea direcfa a construirii Tn conditiile respectarii dispozitiilor
prezenfului R.L.U. si a reglementarilor prevazute Tn p!ansa 2. Reglementari urbanistice;
Autorizarea este Tn competenta Primariei Sectoru ui 1 Bucuresti si se desfasoara dupa
urrnatorul flux:

Cererea pentru eliberarea A.C., bazata pe D.T.A.C. care respecta prevederile
prezentului R.L.U. si conditiile formulate prin C.U.;
Eliberarea A.C., Tn cazul Tn care D.T.A.C. respecta conditiile de la pet. de mai sus.

3. AUTORIZAREA INDIRECTA ACONSTRUiRIl

Nu este cazul.

4. OBiECTIVELE DEZVOLTARII URBANISTICE A ZONEI

Prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL are ca tema studierea conditiilor de
realizare a unei constructii definitive cu functiune mixta (comert, servicii si locuinte
colective) §i regim de Tnaltime maxim 2S+P+2E+4-5E retras, situata Tn Bucure§ti, sector
1, Str. MARIA HAGI MOSCU NR. 28-30 si terenul viran fost NR.32.

In prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General al Municipiului Bucuresti, amplasamentul a fost cuprins partial in ,,M2 =
Subzona mixfa cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu sj
Tnaltirni moxime de P+1 4 niveluri cu accente Tnalte" si partial Tn "LIa — locuinte
individuals §i colective mici cu maxim P + 2 niveluri situate Tn afara perimetrelor de
protectie".

Scopul studiului este stabrlirea reglementarilor de urbanism necesar a fi aplicate
Tn utilizarea terenurilor, Tn organizarea zonei sj Tn conformarea constructiei din zona
delimitata, Tn corelare cu strategia de dezvoltare urbana stabilita prin P.U.G. §i R.L.U.
ale Municipiului Bucuresti.

PLANUL URBANISTIC ZONAL - reglementeaza schimbarea destinatiei terenului
in teren cu destinatie exlusiv mixfa (asimilat M2), deasemeni se reglementeaza
Regimul de aliniere cat si indicatorii urbanistici: Regim de inaltime, POT (Procent
Ocupare Teren) si CUT (Coeficient Utilizare Teren)

P.U.Z. STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUCURESTI
2014
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P.U.Z. are caracter de reglementare specifica detaliata ĵiefrffif^TiTHî ata in
studiu si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice a zone! cu planul wfpanistic general
al localitatii. Prin P.U.Z. se stabilesc obiecfivele, reglementarile de urbanism -
permisiuni si restrictii necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor in zona studiata.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor P.U.G. si a opiniei
initiatorilor, continutul P.U.Z. trateaza urmatoarele categorii de probleme :

•Zonificarea functionala a terenurilor care au general PUZ
•Indici si indicafori urbanistici: - regim de aliniere; - regim de inaltime; - P.O.T., CUT.
•Masuri de protectie a mediului
•Reglementarea accesului pietonal cat si carosabii
•Reglementari - permisiuni si restrictii - incfuse in Reguiamentul Local de Urbanism

5. ZONE DE PROTECTIE SI INTERDICTIE DE CONSTRUIRE TEMPORARA

Nu este cazul

TITLUL II - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE

M2 - SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU
SAU DISCQNTINUU §1 INALTiMI MAXIME DE P+1 4 NIVELURI CU ACCENTE INALTE

GENERALITATI: CARACTERULZONEI

Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate Tn acceptarea diferitelor
functiuni de interes general §i public, formand m mod continuu linearitati comerciale §i de
servicii de-a lungul arterelor principale din aria cuprinsa m inelul principal de circulatie §i
segrnente de linearitati formate din diverse categorii de activitati comerciale, servicii §i de
productie concreta §i abstracta, m lungul principalelor artere de penetratie Tn ora§ sj al
inelelor exterioare de circulatie. Totodata, zona mixta prelunge§te zona centrala §i principalii
poll urbani, contureaza mai puternic punctele de concentrare a locuitorilor (gari, autogari,
zone de activitati etc.) §i completeaza functiunea centrelor de cartier.

P.U.Z. STRADA MARIA HAG/ MOSCU NR. 28-32 SECTORUL } , BUCURESTi
2014
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ecttve.de Jocuif mediiFormata/ ca fond construit, in mare parte din cladiri co
cu sou fara porter comercial, zona mixta permite conversia rocuiritetol^Tri^gB^^JnJttruni, in
contrast cu zona de locuit (L), m care acest lucru este limitat. Conversi^iocj^i'nt^for Tn alte
functiuni este conditionata de mentinerea ponderii acestora de eel putin 30%ztlin ADC.

Zona este constituita din institutii, servicii §i echipamente publice, servicii de interes
general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective §i personate, comert,
hoteluri, restaurante, recreere), mici activifati productive manufacturiere sj locuinte.

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA.

art. 1 - Ufilizari admise:

• institutii, servicii §i echipamente publice de nivel supramunicipai,
municipal, de sector sj de cartier;

• sedii ale unor companii sj firme, servicii pentru mtreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultants Tn diferite
domenii sj alte servicii profesionale;

• servicii sociale, colective sj personale;
• sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
• laca§uri de cult;
• comert cu amanuntul;
• activitati manufacturiere;
• depozitare mic-gros;
• hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
• restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
• sport sj recreere ?n spatii acoperite;
• parcaje la soi sj multietajate;
• spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
• spatii plantate - scuaruri;
• locuinte cu partiu obi§nuit;
• locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni

liberale.

'conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

P.U.Z. STRADA MARIA HAG/ yvlOSCU NR. 28-32 SKTORUL 1, BUCURESTI
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art. 2 - Utilizari admise cu conditionari:

VIZ NR. , , ,

V;2^ ,^_^L
___ • A • ^S-r-TT

Cladirile vor avea la parterul orientat spre strada sj spre traseeierp'ietongĵ ;"

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program
de functionare specific sj vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda
ca activitatile Tn care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30%
din lungimea strazii incluse Tn zona mixta §i sa nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;
se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distanta mai micS de 1 00 metri de servicii sj echipamente publice §i de biserici;
pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice sj de zonare seismica;
Tn zonele existente se admife conversia locuintelor Tn alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor Tn proportie de minim 30 % din ADC;
se admite completarea cu cfadiri comerciale Tn interspatiile dintre blocuri cu conditia
sa se mentina accesele carosabile sj trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta,
§i sa se respecte cerintele de protectie a cladirifor de locuit din imediata vecinatate.

"conform RLU PUG Municipal Bucuresti

art. 3 - Utilizari interzise

Se interzic urmatoarele utilizari:
3. activitati productive poluante, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul generat;
4. constructs provizorii de orice natura;
1. dispunerea de panouri de afis,aj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura sj

deteriorand finisajul acestora;
5. depozitare en-gros;
6. statii de Tnlretinere auto cu capacitate de peste 5 masjni;
7. curatatorii chimice;
8. depozitari de materiale refolosibile;
9. platforme de precolectare a de§eurilor urbane;
1 O.depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

• activitati care utilizeaza pentru depozitare sj productie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;

• lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sj constructiile de pe parcelele adiacente;

P . U . Z . STRADA MARIA HAG! MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUCURESTI
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• once lucrari de terasament care .pot.sa provoace scu/gerea

apelor pe parcelele vecine sau---cap&4mpiedica--evacui
colectarea apelor meteorice.

'conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

SECTIUNEA II : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFIGURARE A CLADIRILOR.

art. 4 - Caractertstici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Suprafata minima a parcelei SOOmp

art. 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE, cu urmatoarele conditii:

1. Cladirea se va arnplasa pe aliniamentul din strada Maria Hagi Moscu

("conform RLU PUG Municipiul Bucuresti : "In cazul slrazilor cu fronturi continue dispuse pe
aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament")

2. Cladirea va fi retrasa fata de aliniamentul dinspre aleea de acces ( limita
nordica a amplasamentului) cu 3,0 metri.

art. 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale sj posterioare ale parcelelor

Conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE, , cu urmatoarele conditii:

1. Cladirea se va amplasa pe limita de proprietate din partea sudica. Se va alipi
la calcanul existent al cladirii din Hagi Moscu nr.26

("conform RLU PUG Municipiul Bucuresti : "Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor Tnvecinate
dispuse pe lirnitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la
aliniament")

2. Fata de limita de proprietate din partea estica (posterioara) cladirea va fi
partial amplasata pe limita de hotar, partial va fi retrasa cu 2 metri.

P.U.Z. STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUCURESTI
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art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceea§i
Nu este cazul.

art. 8 - Circulatii §i accese

"Parce/a esfe construibila numoi daca are asigurat un occes carosab/'/ de minim
4.00 mefri latime dintr-o circulate publlcS m mod d/recf sou pr/n drepf de trecere legal
obtinut pr/n una d/n proprietatile fnvec/nafe;

In cazul fronfuri/or continue la strada, se va asigura un acces carosab/"/ fn curfea
posfer/'oara pr/nfr-un pasa/ d/mens/onaf asffe/ fncaf sa perm/fa accesul autovehiculelor
de sfmgere a incendiilor; distanta d/nfre ocesfe paso/'e mdsurata pe aliniament nu va
depa§i 30.00 rnetri;

Se pot realize posa/e §/' curf/ comune, private sou acces/b/'/e publicului permanent
sau numai fn timpul programului de functionare precum §/ penfru accese de serv/c/u;

/n foafe cozun'/e esfe obligatorie asigurarea accesului m spatiile publice a
persoane/or handicapate sau cu dificultati de dep/asare."

'conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

art. 9 - Stationarea autovehiculelor

1. stationarea autovehiculelor se admite numai ?n interiorul parcelei, deci Tn afara
circulatiilor publice;
2. locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specificesj se dispun Tn
constructii supra /subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu
minim un arbore la 4 masjni.

"Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti se admite
numai ?n interiorul parcelei, deci fn afara circulatHtor publice;

In cazul fn care nu se pof asigura m limitele parcelei locurile de parcare normate,
se va demonsfra fpn'n prezentarea forme/or legale) realizarea unui parca'j fn cooperare
or/ conces/onorea locurilor necesare fnfr-un porco/' colecftv; ocesfe parca/e vor fi situate
fn cadrul centrului de cartier sau m zona adiacenta la o distantd de maxim 250 metri;

Se recomanda ca gruparea pr/n cooperare a parco/e/or la sol sa se faca fn
suprafete dimensionate §/' d/'spuse asffe/ fncaf sa perm/fa ulterior, odafa cu cre§ferea
gradului de motorizare, construirea unor parca/e suproefa/afe."

*conforrn RLU PUG Municipiul Bucuresti

P . U . Z . STRADA MARIA HAG/ MOSCU NR. 28-32 SECTORUL I BUCURESTI
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art. 1 0 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor.

Conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE inaltimea maxima a cladirii
este de Rhmax~2S+P+2E+4-5E retras. Hmaxim^20,0 metri

Etajele 3 si 4 se vor retrage de ia alinimentul din strada Hagi Moscu cu 2,0 metri,
respectiv cu 3,0 metri fata de limita laterala sudica, iar etajul 5 se va retrage cu
3,0 metri fata de conturul etajuiui 4 in parted de vest, nord si sud (fatadele laterale
si cea principala).

art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor

"Aspecful cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni §i
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizdrii unor ansambluri
compozitionaie core sa tina seomo de rolul social al strazilor comerciale, de
particularitdtile sitului, de caracterul general al zone/ §/" de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla fn relatii de co-v'tzibilitate;

Aspectul cladirilor va expr/ma coracterul §i reprezentativitatea functiunii §i va
rdspunde exigentelor actuate ale arhitecturii europene de "coerentd" §/ "eleganta";

Pentru firme, of/§a/ §/ mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor sfudii §i avize suplimentare/'

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

art. 12-Conditii de echipare edilitara

"Toate cladirile vor fi rocordate la retelele tehnico-edilitare publice;
In cazul alimentarii cu apa ?n s/sfem propriu se va obtine avizul autoritatii

competente care administreaza resursele de opd;
Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea

piuviald este obiigatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

Se va asigura m mod special evacuarea rapida §i coptareo ope/or mefeor/ce din
spatiile rezervafe pietonilor, din spatiile mineralizate §i din spatiile plantate cu gazon;

P.U.Z. STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUi 1, BUCURESTI
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Se interzice dispunerea pe fa fade o antenelc^J^iatejit^g.a.antene'k
telefonia mobila §/ dispunerea vizibila a cablurilor TV;

Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispurtereo de/'piloneti
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladiritor core&u-^unt tehnice
sou industrial."

"conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

art. 13-Spatii libere §i spatii plantate

Se va asigura o suprafata plantata la sol de 20% din suprafata terenului si o
suprafata de spatii verzi pe terase in proportie de 1 0%

"Se vor identified, prate/a §/ pdstra fn timpul executarii constructiilor arbor//
important'! existenti avand peste 4.00 metri maltime si diametrul tulp'mii peste 15.00
cm; fn cazul tdierii unui arbore se vor planta m scn/mb alfi 10 arbori fn perimetrul unor
spatii plantate pub/ice din aprop/ere;

Terenul core nu esfe acoperit cu constructii, platforme §'t circulatii va fi acoperit cu
gazon §i plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile §i 10% din terasele
utilizabile ale constructiilor $a fie amena/afe ca spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului §i a imaginii ofe rite cafre cladirile fnvecinafe;

Parca/e/e vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
fncon/urofe cu un gard v/u de 7,20 metri maltime;

In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radadna pot
man sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare"

"conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

art. 14 -Imprejmuiri.

"Se recomanda separarea spre stradd cu garduri transparente de 2,00 metri
fna/fime din care 0,60 mefri soc/u opac, dublate de gard viu.

Spatiile comerciale s/ a/fe serv/c/i refrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sou cu garduri vii §/ pof fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc."

'conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

P.U.I. SJRADA MARIA HAG! MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUCURESTI
2014



si stem C s.r.l.
ai nitectura / ut banism / design interior

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §1 UTILIMREA_T_EREN

art. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

P.O.T. maxim 70%

"conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

art. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CUT).

CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren

'conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

BILANTTERITORIAL:

Steren = 787mp
Sc = 551mp
Scd total = 2361 mp
Sspatii verzi la sol = 157.5 mp
Sspatii verzi terase = 78.7 mp

Intocmit,
urb. CARAM^5^RMh-tin _^

100%
70%

20%
10%

^^

POT propus = 70% conform M2

CUT propus = 3,00 conform M2

Rhmax = 2S+P+2E+4-5Er
Hmax = 20m

P.U.Z. STRADA MARIA HAG/ MOSCU NR. 28-32 SECJORUL 1, BUCURESTI
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EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)

P.U.Z. - STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURE§TI

Avand Tn vcdere Legea administrate) publice locale nr. 215/2001, cu modificarile §i completarile ulterioare, si Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urhanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite prezenta Expunere de
motive:

In conibrmitate cu prevcdcrile Art. 32 coroborat cu Art. 50 §i Art. 54-alin. (1) Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile uiterioare, S.C. CODRUL IMOB S.R.L. Tn calitate de initiator!, prin
reprezentant/claborator S.C. Sistcm "C" S.R.L. - urb. Constantin N. CARAMAN - DZO,E a transmis Primariei Municipiului
Bucuresti, documentatia de urbanism ,,P.U.Z.- STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURESTI" Tn
vederea avizarii/aprobarii.

La documcntapa dc urbanism s-a prczentat Ccrtificatele de Urbanism nr. 1315/158/M/18625 din 27.08.2013 si nr.
5/M/32086 din 21.01.2014 cliberate de Primaria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti, prin care se precizeaza faptul c5, este

necesar elaborarca unci documentatii de urbanism P.U.Z.
Din analiza actelor anexate fpiese scrise+piesc desenate) s-au constatat urmiitoarcle detalii tehniee:
PREVEDERI P.U.G. / P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:
Conform P.U.G.-M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completata* cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B.

nr. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentul ce face obiectul reglemeniarii urbanistice propuse se
incadreaza partial Tn subzona M2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de eonslruire continuu sau discontinuu si Tnaltimi maxirne
de P+14 niveluri, cu accente Tnalte, avand urmaiorii indicatori urbanistici rei*lementaji: - P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea
aeoperirii restului Lerenului Tn propose de 75% eu eiadiri cu maxim 2 niveluri (8 metri); CUT maxim = 3,0 rnp. ADC / mp. teren;
partial Tn subzona Lla - locuinje individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate Tn afara perimetrelor de prolecjie,
avand urmaiorii indicatori urbanistici reglementati: - POT maxim - 45%, CUT maxim pentru Tnaltimi P+l = 0,9 mp. ADC/mp.
teren, CUT maxim pentru Tnai{imi P+2 - 1,3 mp. ADC/mp. teren, Tn cazul mansardclor, se admite o depasire a CUT proportional cu
suplimenlarea ADC cu maxim 0.6 din AC.
Imobilul este cuprins Tn Lista Monumenlelor Istorice actualizata Tn anul 2010 la pozitia nr. 1170, dar se prezinta Ordinul Minis t rului
Culturii si Patrimoniului National nr. 2456/04.09.2012 privind declasarea din Lista Monumentelor Istorice, a imobilului "Casa", din
strada Hagi Moscu Maria nr. 28-30, sector 1, Bucuresti, dar se afia la mai putin de 100m de imobile Tnscrise pe listS.

Au fost emise Avizul de Oportunitate nr. 3/07.02.2014 si Avizul Prcliminar nr. 10/03.04.2014.
S-au solicitat si prezentat Tn completarea documentajiei de urbanism avizele / acordurile Institujiilor avizatoarc

competente:
Avizul Ministerului Mediului si Schimbarilor Climatice - Agenpa Regional pentru Protects Mediului Bucuresti -
Decizia Etapei dc Incadrare nr. 23 din 27.05.2014;

• Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - P.M.B. nr. 1250245 din 27.06.2014,
Avizul Comisiei Tehniee de Circulate - P.M.B. nr. 1232395/4342 din 18.04.2014,

• Avizul Ministerului Culturii §i Patrimoniului National nr. 1063/ZP/07.10.2014
• Ordinul Ministrului Culturii si Patrimoniului National nr. 2456/04.09.2012 privind declasarea din Lista Monumentelor

Istorice, a imobilului "Casa", din strada Hagi Moscu Maria nr. 28-30, sector 1, Bueuresti,

• Avizul O.C.P.I. nr. 228 din 21.03.2014^
• Adresa O.C.P.I. nr. 22129/07.2014, privind informa|ii cu privire la terenul propus spre concesionare.
• Adresa Directiei Patrimoniu - Serviciul Evidenja Domeniul Public si Privat- P.M.B. nr. 3554/08.05.2014,

• Adresa Directiei Cadasiru, Fond Funciar, Patrimoniu si Evident^ Electorala - Primaria Sectorului 1 nr.
N15283/11.07.2014.

Avand Tn vedere faplul c& s-au respeclal prevederile legate Tn vigoare si faplul ca Avizele / Acordurile sus menjionate au
fost favorabile, si au avizat documentatia de urbanism ,JP.U.Z. - STR, MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR I ,
BUCURE$Ti", a fost emis Avizuf Arhitecluiui Sef Nr. 20/31.10.2014, prin care s-au avizat urmStoarele reglementari urbanistice:

FUNCTIUNI AVIZATE: MIXTE - asimilate UTR M2 conform RLU afcrent PUG-MB.
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax=70%; CUTmax=3,OmpADC/mp.teren; RHmax=S+P+2E+4-5E

retras, Hmax=20m.

Splaiul Independenjei nr, 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania

Tel: Tel: 021.305.55.00 int. 1701

http://www. pmb.ro



REGLEMENTARI CIRCULAJH: Conform Planului dc Reglemcntari avizat de Comisia Tehnica de Circulars -
P.M.B., eu Aviz nr. 1232395/4342 din 18.04.2014, Tmpreuna cu profilcle transversale si longitudinale caracteristice. La nive! de
autorizajic de construire, parcarea §i gararea aulovehiculelor si profilele transversale ale circula^iilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii ?i amenajari autorizate pe tcritoriul
Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte func(ionari a arterelor de circulate aprobate prin H.C.G.M.B. Nr.
66/2006.

Se vor respecta toate condijiile, reslricpile si punctele de vedere impuse de avizele instifujii lor avizatoarc competente
solicilate prin avizul de oportunitate, avizul preliminar, prccum si a legislate! specifice Tn vigoare.

Dezbaterea publics s-a efectuat Tn conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 deccmbrie 2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consullare a publicului cu privirc la claborarca sau revi/uirea planurilor de amcnajarea
teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B. NR. 136/2012.

Fata de cele prezentate rnai sus, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate conform prevcderilor
legale Tn vigoare, se supune dezbalerii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, Tn conformitate cu prevcdcriic Art. 45 - alin.
2. lit. e, Art. 36 - alin. 2-lit. C si Art. 36- alin. 5 - lit.C din Legea Administrate! Publice Locale Nr. 215/ 2001, republicata.

In scopul de mai sus, pre/entam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

PRI NERAL,
cea OPRESCU

Bulevardul Regina Elisabeta nr, 47, codpo§ta!050013, sectors, Bucure§tJ, Romania

Tel,: 021/305 55 05; Tel. central; 021/305 55 00/55 int. 1058; Fax; 021/305 55 00/55 int. 1058

http://www. pmb.ro



PRIMARIA MUNiCIPIULUI BUCURE§Tl
Direcfia Generala Dezvoltare Urbana
Direc{ia Urbanism

P.U.Z.

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)

- STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURESTI

Avand in vedere Legea administrafiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare,
1 emite prezentul Raport de specialitate:

In conformitate cu prevederile Art. 32 coroborat cu Art. 50 si Art. 54-alin. (1) Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, S.C. CODRUL 1MOB S.R.L. in
calitate de ini^iatori, prin reprezentant/elaborator S.C. Sistem "C" S.R.L. - urb. Constantin N. CARAMAN - DZO,E a
transmis Primariei Municipiului Bucure§ti, documenta^a de urbanism ,,P.U.Z.- STRADA MARIA HAGI MOSCU
NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURE^TI" in vederea avizarii/aprobarii.

La documentatia de urbanism s-a prezentat Certificatele de Urbanism nr. 1315/158/M/18625 din
27.08.2013 si nr. 82/6/M/32086 din 21.01.2014 eliberate de Primaria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti, prin care
se precizeaza faptul ca, este necesar elaborarea unei documenta(ii de urbanism P.U.Z.

Din analiza actelor anexate (piese scrise+piese desenate) s-au constatat urmatoarele detalii tehnice:
PREVEDERI P.U.G. / P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:
Conform P.U.G.-M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completata cu H.C.G.M.B. nr.

324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentul ce face obiectul
reglementarii urbanistice propuse se incadreaza partial in subzona M2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu sj Tnalfimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte, avand urmatorii indicator!
urbanistici reglementati: - P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in propose de 75% cu
cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri); CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren; partial in subzona Lla - locuinte
individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protecpe, avand urmatorii

dicatori urbanistici reglementati: - POT maxim = 45%, CUT maxim pentru inarjimi P+l = 0,9 mp. ADC/mp.
teren, CUT maxim pentru inal|imi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren, in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT
proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.
Imobilul este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata in anul 2010 la pozifia nr. 1170, dar se prezinta
Ordinul Ministrului Culturii §i Patrimoniului National nr. 2456/04.09.2012 privind declasarea din Lista Monumentelor
Istorice, a imobilului "Casa", din strada Hagi Moscu Maria nr. 28-30, sector 1, Bucuresti, dar se afla la mai pu^in de
100m de imobile inscrise pe lista.

Au fost emise Avizul de Oportunitate nr. 3/07.02.2014 §i Avizul Preliminar nr. 10/03.04.2014.
S-au solicitat $i prezentat in completarea documenta^iei de urbanism avizele / acordurile Institu^iilor

avizatoare competente:
• Avizul Ministerului Mediului si Schimbarilor Climatice - Agenda Regionala pentru Protec^ia Mediului

Bucuresti - Decizia Etapei de Incadrare nr. 23 din 27.05.2014;
• Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - P.M.B. nr. 1250245 din 27.06.2014,

Avizul Comisiei Tehnice de Circulate - P.M.B, nr. 1232395/4342 din 18.04.2014,
• Avizul Ministerului Culturii Si Patrimoniului National nr. 1063/ZP/07.10.2014
• OrdinulMinistrului Culturii si Patrimoniului National nr. 2456/04.09.2012 privind declasarea din Lista

Monumentelor Istorice, a imobilului "Casa", din strada Hagi Moscu Maria nr. 28-30, sector 1, Bucuresti,

Splaiul Independent nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucure$ti, Romania

Tel: Tel: 021.305.55.00 int. 1701

http://www.pmb.ro y K A s



• Avizul O.C.P.l. nr. 228 din 21.03.2014.
• Adresa O.C.P.l. nr. 22129/07.2014, privind informa^i cu privire la terenul propus spre concesionare.

• Adresa Directiei Patrimoniu - Serviciul Eviden^a Domeniul Public sj Privat - P.M.B. nr. 3554/08.05.2014,
• Adresa Directiei Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu si Evidenta Electorala - Primaria Sectorului 1 nr.
N15283/11.07.2014.

Avand in vedere faptul ca s-au respectat prevederile legale in vigoare si faptul ca Avizele / Acordurile sus
menjionate au fost favorabile, si au avizat documentatia de urbanism ,,P.t/.Z - 577?. MARIA HAG! MOSCU NR.
28-32, SECTOR 1, BUCURESTI", a fost emis Avizul Arhitectului §ef Nr. 20/31.10.2014, prin care s-au avizat
urmatoarele reglementari urbanistice:

FUNCTIUNI AVIZATE: MIXTE - asimilate UTR M2 conform RLU aferent PUG-MB.
INDICATORI URBANISTICI AVIZAJI: POTmax=70%; CUTmax=3,OmpADC/mp.teren;

RHmax=S+P+2E+4-5E retras, Hmax=20m.

REGLEMENTARI CIRCULAJH: Conform Planului de Reglementari avizat de Comisia Tehnica de
Circulatii - P.M.B., cu Aviz, Nr. 1232395/4342 din 18.04.2014, impreuna cu profilele transversafe §i longitudinale
caracteristice. La nivel de autorizajie de construire, parcarea §i gararea autovehiculelor si profilele transversale ale
circula$iilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
construe^! s,i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti s,i a prospectelor necesare unei corer^
functionari a arterelor de circulate aprobate prin H.C.G.M.B. Nr. 66/2006.

Se vor respecta toate condipile, restric^iile si punctele de vedere impuse de avizele institu^ilor avizatoare
competente solicilate prin avizul de oportunitate, avizul preliminar, precum si a legislatiei specifice in vigoare.

Dezbaterea publica s-a efectuat tn conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism §i a H.C.G.M.B. NR. 136/ 2012.

Fa^a de cele prezentate mai sus, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate conform
prevederilor legale Tn vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate
cu prevederile Art. 45 - alin. 2. lit. e, Art. 36 - alin. 2-lit. C §i Art. 36- alin. 5 - lit.C din Legea Administrate!
Publice Locale Nr. 215/ 2001, republicata.

ARHITECT $EF AL MUMCIWULUI BUCURESTI,

ARM. GHEOR jrHE mTRA§CU

Bulevardul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sectors, Bucuresti, Romania

Tel.: 021/305 55 05; Tel. centrala: 021/305 55 00/55 int. 1058; Fax: 021/305 55 00/55 int. 1058

h ttp: //www .pmb.ro



AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

T IMC AT DE U R B A N I S M
Nr. J .</. ./I .../.. /lrfL/.M./.18625.din ....... &±:. . .R?s .: ...2013

IN SCOPUL: elaborfirii documenfatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construct!! privind
imprqmuire si realizare imobil cu regim de Tnfiltime 2S+P+6E+7Er. Funcfiunea - locuire,
servicii. comert. alimentatie nuhlitiL

Urmare a cererii adresate de(1> JS

satuf!?. .............. ̂  ............................................ ._ ....... m . ..... cod postal
fi^ttf1 MttftW .̂ fea û T _

strada ..... .l̂ r̂ Pllr. ............................... nr. .(̂ . ..... bloc ..&....., sc. .<jp> ..... et. ..Jr. ....... ap. .

telefon/ fax ............... . .................................... E-mail .......................................................................................

Tnregistrata la nr ....... 1&623 ...... din ...QliQ7.2.Q 1.3..,

Pentru imobilul - teren ?i/sau constructii - situat Tn Bucuresti sectorul 1, cod postal ........................
strada ..... MM». Hagi Moscu .................... nr ....... 2MO ........................................................................ sau

identrficat prin 1̂ ...... SkfJ^..SS^W^!?...9!^fX:.. l.i 500.8^1:2.00.0 ................................................

Tn temeiul reglementaYilor dcx;umenta^ei de urbanism faza P.U.G. aprobata prin H.C.G.M.B.

nr..269..../....2.0.QQ.. a carei valabilitate a fost prelungita" cu H.C.G.M.B. nr...232.../...2Q.U .........
Tn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarti lucrSrilor de construc îi,

republicatS, cu modificdrile si completarile ulterioare, se

C E R T I F I C A :

1.REGIMULJURIDIC

Terenul intravilan in suprafatS de 658,00mp si constructive de pe acesta sunt proprietate
particulara confonn Contract de VSnzare-Cumparare autentificat sub nr.2865/ 17.05.1996 la B.N.P.
"Caras Cannen".

Confonn Extras pentru informare a Cartii Funciare nr.2 13870 emis de catre B.C.P.I. sector 1 in
baza cererii nr.40324 din 27.06.2013, proprietar este S.C. Codrul Imob S.R.L., suprafata terenului este
de 658,00mp (578,00mp din mSsuratori) si nu sunt tnscrieri privitoare la sarcini.

Imobilul este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata in anul 2010 la pozijia nr.l 170,
dar se prezinui Ordinul Ministrului Culturii si Patrimoniului National nr.2456/ 04.09.2012 privind
declasarea din Lista Monumentelor Istorice, a imobilului « Casa », din strada Hagi Moscu Maria nr.28-
30, sector 1 , Bucuresti, si se afla la mai putin de 1 00m de imobile inscrise pe lists.

2. REGIMUL ECONOMIC

In prezent terenul este construit.
Confonn Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti amplasamentul este cuprins in

subzona Lla - locuinfe individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor
de protectie. Utilizari admise : locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri. Utilizari
interzise : functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250mp, genereaza un
trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22°°, produc poluare ; constructii
provizorii de orice natura ; depozitare en-gros, materiale inflamabile, toxice sau refolosibile ; statii de
inbretinere auto cu capacitatea peste 3 masini ; cresterea animalelor ; etc.

Imobilul se afla in zona fiscala A.
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3. REGIMUL TEHNIC:J. IXl_\^l l t l l_/(_ I I _ 1 I I 1 I V > . j*2*-^~ ' '

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti amplasamentul este tftfpjdns £n subzona
Lla - locuinte individuate §i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afera perimetrelo?
P.O.T.max =45% ; C.U.T.max.H),9 (pentru P+1E), C.U.T.max =1,3 (pentru P+2E) si H.max..ja*co:

Beneficiarul solicits Certificatui de Urbanism in vederea imprejmuirii terenuluV$j
construe^ cu regim de inaltime - 2S+P+6E+7Er. Functiunea ~ locuire, servicii, corner!, aliment

Conform RLU aferent PUG MB, cap 4, art 4.3, « modificarea uneia dintre conditiile
privin functiunile admise, regimul de construire, inaltdmea maxima admisa, CUT si retragerea
aliniament este posibila pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale - PUZ, elaborate si aprobate de CGMB, conForm
legii.»

ui conformitate cu prevederile Articolului nr.32) al Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completarile ulteiioare (1) - "In cazul in care prin cererea pentru emiterea
certificatului de urbanism se solicits o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru
zona respectivS sau dac3 conditiile specifice ale amplasainentuhii ori natura obiectivelor de investifii o impun,
autoritatea publics locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatui de urbanism: .... c) sS conditioner
autorizarea investitiei de aprobarea de c&tre autoritatea publica competenta a unui plan urbanistic zonal, elaborat
si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de
oportunitate..."

Amplasamentul este eel figurat pe planurile anexa.
Se vor respecta prevederile Ordinului 2701 din 2010 privind informarea si consultarea populatiei p

parcursul initierii, elaborarii, avizarii si aprobarii a documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului.

Amplasament conform planurilor anexfi.
NOTA: Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic si
tehnic al imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum si din
documentele anexate cererii de ca"tre solicitant. Sectoral 1 al Municipiului Bucuresti nu este responsabil pentru
existenta unor revendicari pe legea 10/2001 sau pe alte legi de restituire, sau de existenta unor litigii aflate pe
rolul instantelor judecStoresti, sau a unor cereri formulate conform legilor de restituire in vigoare, altele decfit cele
mentionate in documentatia anexata cererii.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat Tn pentru :
Obtinerea Avizului de Oportunitate in vederea elaborarii si aprobarii PUZ

CERTIFICATUL DE URBANISM NU JINE LOG DE AUTORtZAflE DE CONSTRUIRE / PiBFIINTABi SI NU CONFERA DREPTUL DE A
EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCT!!

O4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire / desfiinjare solicitantul se va adresa
autorit&tli competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

In apfcarea Directivei ConsifiuluJ 85/337/CEE (Diredrva E1A) privind evaljarea efectetor anumltor protects publics $1 private asupra mediului, modificata prin
Directiva Consiliului 97/11/CE $1 prin Directive Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea pubKcukil la elaborarea anumibr planuri 5! programe
Tn legdturd cu medrul y modificarea, cu privire la participarea publiculul 3! accesul la Justice, a Directivei S5/337/CEE $1 a Ditectivei 96/61/CE. prin certificatui de urbanism
se comunca solJotantiilui obfigatja de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze 51 s6 decidfl, dupa caz, Tncadrarea / neTncadrarea
proicctului investitiei pubfice / private In feta proiectetor supuse evaluSrii impactuhil asupra mediului. In aplicarea prevederitor Directivei CoosHiuhjf 85/337/CEE,
procedura de emitere a acordukil de mediu se des^soarfi dupfi emiterea Ceittficatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autortzarea execut&ri
lucrdrilor de construct* la autoritatea administrate! pubfice competente. Tn vederea safisfacerli cerintelor cu privire la procedura de emitere a acorduiul de mediu
autoritatea competent pentru protectia mediului stabiteste mecanismut asigurflrii consuHflri pubice, centralzflril opjiunitor pubKcului si formulani unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezurtatele consultSrii publics. In aceste condr̂ l :

Dupa primlrea prezentulul Certificat de urbantem, TFTULARUL are obllgaba de a EC prezenta la autoritatea competent̂  pentru protectia
mediului in vederea evaluitlf inr[iale i invesrjtiel f I stabilfril necesftapi evaluarll efectelor acesteli asupra mediulul. In urma evaluirtt

initiate a Invested se va emlte actul adminwtratfv al autorttajil competente pentru protectia mediului

In srtua^a In care autoritatea competent! pentru protecfia mediului stabftevte necesHatea evaluirii efectelor invettttiel asupra mediului,
solkrUntu! are obligapa de • notifica acest fapt autorî tii udminlstratiei puWice competente cu privire la mwiwjfrea cererii pentru

aiitorizarea executiril luciiritor de constructii /^ A \' LL
ppraIn situatia in care, dupi emrterea Ceruffcatulul de urbanism ori pe parcursul derulSrfl procedurii de eyuare

mediului tolicltantul renunfJi la intenfla de realizare a investipeUre obligaf a de a notifica aces^fapt autptrnfii
tyfnpetenjy

blice

, A.J.F.VDfl.07.2013
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S.C.CodrulImobS.RX.
Imobil 2S+P+6E+TEr si imprejmuire

5. CEREREA DE EMfTERE A AUTORIZAJIEI DE CONSTRUIRE / PECrilMTABE VA Fl iNSOTfTA DE
OARELE DOCUMENTS:

a) C îficatul.dQ urtontom i
as u pro Imobilului, teron gi/cau conctnictii • (coplo logaltzati), intabulat gi Ertrac de Carto Funciarii

ppBru ftfermory actuallzat la a ;
monffiiq tohnica pontru autorizaroa lucrarilor do construiro, In 2 ox. originalo, luata in evidonla OAR,, wrificatfl

d6 export y TnGo^tfl do evaluare lucra/i.
ordurilo otabllHo prin certificatul de urfaanism

rf. 1 Avizo ft acorduri privind utf/Mftfa urbane $/ infastrvctun

tf.2. /tt> acorduri / doctaratii:

d,3. Avizolo/acordurife epodfico afo ico contrafo $i/6*u afo 69rviciilof doscentrflizato aio acwtora:

d.4, StudiidespecteHtato;

e) Actul adminictrallv al autoritatil compolonto pentru protoctia mcdiului - Agentia pontru Pretoctia Madlului iucurecti
(Alooa Laoul Morii nr.1, Soctor 6, Bucurocti);

f) Povada privind achlteraa taxolor l̂ galo, Documontolo do plats ale urmatoare

Prezentul certificat de urfaanism are valabilttate

PRIMARUL SEC
AL MUNICIPIUL

ANDREI IO

e la data'emrterif.

SEOtETAR,
MUS AliEXANDRU

ARHITECt S£fr,
arh. ANDREI/MARINESCU

INTOCMTT,
(exander loanWranciscy

Achitat taxa de : ?M..\, conform chitantei nr ?.?£*$£ din
Prezentut certificat de urbanism a fost transmis solicitsntului direct / prin pcyifi ta data de

Formular 6
Red. 2 ex A.I.F. / 08.07.2013

BIROU,
ri^iian Gheorghe
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fn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcfii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

C E R T I F I C A T U L U I DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilita îi nu este posibila, solicitantui urmand sa obtina, in

condifiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL SECTORULUI 1
SECRETAR

AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

O

ARHITECT ?EF,

INTOCMIT, COORDONATOR COMPARTIMENT,

Data prelungiriivalabilita{ii:
\

Achitat taxa de: lei, conform chitan{ei nr ; din

Transmis sollcitantului la data de direct/prin potato.
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'Operator de date cu caracter persona! nr 841 •

PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent imobiliilui aitual In Str. Maria Hagl Hoscu. nr.28-30, sector 1, Bucuresl

. SISTEM "C" s.i *;
SO Cosuch* SIWUI* re 1 Met < I ucumti I»lffi. 30 « US

OCPT BuunM. ao. Kiniit. nr. M.

DM*. M 10 201 J -
**>«* McMLVlid

." '

Btf RHOiti,! ARH. C. MIHALACHE

PRCKECIAT j ARH. G. MARIN

ARH. G. MARIN

Uniu H.ifli WDKtu nr Js 30 HcUr I

PLAN INCADARE IN ZONA

.



;or de date cu caracter personal nr. 841'

CADASTRAL SCARA 1 :SOO aferent imobilutul aituat in Str. Maria Hag! Moscu. nr.28-30. sector 1, Bucurosti.

$ o

Nr. cadastral 20030



AL MUNlCIPlULUi BUCURE§TI

C E R T I F I C A T D E U R B A N I S M

Nr... .&.r4s..J b /.M./.32086.din S?£A;...^2.1 2014
IN SCOPUL' elaborarii documentatiei pentru concesionare teren in vederea construirii imobil

S+P+5E+6Er. Functiuni mixte.

Urmare a cererii adresate de<"
reprezentant al S.C: Codrul Imob S.R.L.

.......... »-T-u^-tfr; ------•»•»»•**•* *p.*P.*....*.»**«».»*»T*^T. ,..,t..,.. 1.,... t*nr---»---T-i>--^X----»f-i--.'»T'"---------------»'»»»"» + *frh^.-*>»»fr *••..*---•--»..>-->..--».-•->.»*.,.

domiciliur'. • j_»,., - municipiul dtatikd^Mfo
cu sediul fnjudetul ........................................................ ora$ui ......... -.-.. ...... ••MVP. ........................

comuna , M
satul ................. "•--"— .......................................................... sectorul ....Sr..... cod postal ........................
strada ....... ̂ USSSSSi^. ........................ nr.dSBlfe, bloc W. ...... , sc. ..$ ...... , et .0. ....... , ap. ..•£....,
telefon/ fax .................................................... E-mail .......................................................................................
InregistratS la nr ....... 32Q86 ...... din ........ 14,1 1,2013 .........

Pentru imobilul - teren fi/sau construe^ - situat Tn Bucure§ti sectorul 1, cod postal ........................
strada ...... jy&ria.H4gj.Mfis.«! ................ nr ..... 32 ..................................................................................... sau

i

In temeiul reglementaYilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobatS prin H.C.G.M.B.
nr.. . 269. ./... 2000... a carei valabilrtate a fost prelungita cu H.C.G.M.B. nr...232.../..2Q!2. .........

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executflrii lucrdrilor de constructii,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se

C E R T I F I C A :

1. REGIMULJURIDIC
Nu se prezinta acte de proprietate. Conform cererii de emitere a Certificatului de Urbanism

suprafa{a terenului este de 129,00mp.
Conform Certificat emis de B.C.P.I. sector 1 in baza cererii nr.81571 din 16.12.2013 pentru

imobilul situat in str. Maria Hagi Moscu nr.32, sector 1, NU a fost deschis5 carte fiinciara. Situa^ia
juridica se va definitiva ulterior.

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatS in anul 2010, dar se afla la
mai pu|in de 100,00m de imobile tnscrise pe lista.

2. REGIMUL ECONOMIC

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucure§ti amplasamentul este cuprins tn
subzona Lla - locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protecjie. Utilizari admise : locuin^e individuale §i colective mici cu maxim P+2
niveluri. Utilizari interzise : funcjiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafa^a de
250mp, genereazS un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22°°,
produc poluare ; construcfii provizorii de orice natura ; depozitare en-gros, materiale inflamabile,
toxice sau refolosibile ; sta^h* de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 masini ; cregterea animalelor ;
etc.

Conform Planului de amplasament si delimitare a bunului imobil din str. Maria Hagi Moscu
nr.28-30, terenul ce face obiectul acestui Certificat de Urbanism este prevSzut ca fund zona" verde.

Imobilul se afla in zona fiscalS A.
Beneficiarul solicits Certificatul de Urbanism In vederea concesionarii unui teren in suprafa^a

de 129,00mp $i edificarii unei construcfii cu regim de inal^ime S+P+5E+6Er. Functiunea : mixta.
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3. REGIMUL TEHNIC:
Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti amplasamentul este

Lla - locuintfi individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
P.O.T.max.=45% ; C.U.T.max.=0,9 (pentru P+IE), C.U.T.max.=I,3 (pentru P+2E) s.i H.max. la
In cazul mansardelor se admite o depasire a C.U.T. proportional cu suplimentarea ariei desf&st
maxim 0,6 din aria construitS.

Beneficiarul solicits Certificatul de Urbanism in vederea concesionarii unui teren in suprafa{a de^
si edificarii unei construct*! cu regim de tnSltJme S+P+5E+6Er. Funcfiunea: mixta.

Conform R.L.U. aferent P.U.G.-M.B., cap 4, art 4.3, «modificarea uneia dintre conditiile stipulate in
P.U.G. privin func^iunile admise, reginiul de construire, inaltamea maxima admisa, C.U.T. §i retragerea cladirilor
fa{a de aliniament este posibila pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale - P.U.Z., elaborate si aprobate de
C.G.M.B., conform legii.»

In conformitate cu prevederile art. nr.32) al Legii 350/ 2001 - privind amenajarea teritoriului §i urbanismul
(cu modificarile si completanle ulterioare) (1) - "fn cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism se solicits o modificare de la prevederile documemafiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva
sau daca conditiile specifice ale amplasamentului on natura obiectivelor de investijii o impun, autoritatea publica
locaia are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: — c) sa conditioneze autorizarea investitiei de
aprobarea de catre autoritatea publica competenta a unui plan urbanistic zonal, elaborat si fmantat prin grija
persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate..."

Amplasamentul este eel figurat pe plamirile anexS.

NOTA: 1) Prezentul certificat de urbanism are doar caracter infonnativ cu privire la regimul juridic, economic 51
tehnic al imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum si din
documentele anexate cererii de catre solicitant. Primaria Sectorului 1 nu este responsabila pentru existenfc unor
revendicari pe legea 10/2001 sau pe alte legi de restituire, sau de existenfa unor litigii aflate pe rolul instantelor
judecatoresti, sau a unor cereri formulate conform legilor de restituire in vigoare, altele decat cele menjionate in
documentatia anexata cererii.

2) Se vor respecta prevederile Ordinului 2701 din 2010 privind informarea §i consultarea populatiei pe
parcursul initierii, elaborarii, avizarii §i aprobarii a documentatiilor de urbanism §i amenajarea teritoriului.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poato fi utiliaat Tn scopul declarat

obtincrca Avizului de Oportunitate $i promovare Plan Urbanistic Zonal

CERTIFICATUL DE URBANISM NU JINE LOG DE AUTORIZAJ1E DE CONSTRUIRE / PiSFHNTABE SI NU CONFERA DREPTUL DE A
EXECUTA l.UCRARf DE CONSTRUCT.il

4. OBLIGAPI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrSrilor de construire / desfifnfare solicitantul se va adresa

autoritatii competente pentru protecfia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.
In aplicarca Dircctivei Consiliului 85/337/CEE (Directive E1A) privind cvaluarea efecteior anunutor proiecte pubhce §i private asupra mediului, modificaQ prin

Directrva Consiliului 97/11/CE $i prin Direclfva Consiliului $i PariamenluKii European 2003/35/CE privind parHdparea publicului la elaborarea anumiior planuri $i prograrne
In legalura cu mediul $i modilicarea, cu privire la participarea publicului ?i accesul ia juslilje, a Direclivei 8S/337/CEE §i a Directive! 96/61/CE. prin cortfficatul de urbanism
se comunicS solio'tantului ohligatia de a contacta autoritatea teritorialS de mediu pentru ca aceasta s3 analizezc 51 s& decidS, dupa caz, Tncadrarea / neincadrarea
pmiectului investirjei publice / private In lists proiectefor supuse evaluarii impactului asupra mediului. In aplicarea prevederifor Dircctivei Consiliului 85/337/CEE,
procedura de emitere a acordului de medu se desf§§oar3 dupa etnilerea Certificatului de urbanism, antenor depunerii documenlafjei pentru autorizarea executSrii
lucrarilor de coristrucjji la autoritatea administratjei publice competent. In vederea satisfacerii cerintebr cu privire Ea procedura de emitere a acordului de mediu
autoritatea competent pentnj protectja mediului stabJle t̂e mecanismul asigurarii consults™ publice, centralize optjunlor publtcului 51 formularii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investi[iei fn acord cu rezuftatete consuitSnl publice. In aceste condiji :

DupS primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent^ pentru protecfia
mediului Tn vederea evaluarii fnttiale a investijiei si stabiltrii necesftdtii evaluarii efecteior acesteia asupra mediului. fn urma evaluarii

inrtiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorfta î competente pentru protecya mediului

In sKuafia Tn care autoritatea competent^ pentru protecjia mediului stabileste necesrtatea evaluarii
solicitantul are obHgatia de a notifica acest fapt autoritatii admijiis tratiei publice competente cu

/ autorizarea executarii lucrarilor de construcffi

lor invesfifjei asupra mediului,
ijvire la mcntinerea cererii pentru

In situajia Tn care/dupS emiterea Certificatului de urbanism on pe parcursul demlanLpto^durii d
mediului solicitantul renunt& la inten^a de realizare a investî ei are obligatia de a notifica acest^ip

- competente. /

e^aluare a efecteior tavestrpei asupra
au{oritatii admirttratiei publice



r/

32086/ 14.11.2013 - str. Maria Hagi Moscu nr.32
Grigore Marius ptr. S.C. Codrul Imob S.R.L.
Concesionare §i construire imobi! S+P+5E+6Er

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZAJIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINJARE VA R INSOJITA DE
OARELE DOCUMENTE:

atul de urbantem;

a titlului asupra imobilului, toron gi/cau conatructii (copio logalizata), in tabu I at gi Extras do Carte Funciara
formare, actualizat la zi;

imentatlo tehnlca pontni autorizaroa Iucr5rilor do construlro, in 2 ox. originate, luata in ovidonta O.A.R., vorificata
e, Tnsu§M de expert $i Tnso t̂a de evaluare lucr̂ ri.

d) Avizele gi acordurile stabilite prin cortificatul de urbanism
d 1. Avize $/ acorduri privind uf/'//fdfi'fo urbane §i infraetructura

tt>2. Alte acorduri / eteclaratii ;•

d.3. Avizele/acordurila spec/foe a/e administratfeipublice centrale §l/6au ate servicfilor dosconfrateafe a/e ocestora;

d4.

e) Actul admlnistrativ al autoriffiii compotente pentru protec^a mediuiui - Agenda pontni Protoctia Modlukii Bucuregtl
(Aiooa Lacul Morii nr.1, Soctor 6, Bucurocti);

•"">
f) Dovada privind achftarea taxeloiMbgale. DoGumeni&fedQpiatS atevm&toarelortaxo (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilftate de 12 luni de la data emiterii. ,y

PRIMARUL SECTORULUI1
AL MUNICIPIULUI BUCU£E

$.
ANDREI IOANC

f\

Alexander To
NTOCMTT, ' P

F J _^-~- ^H -̂- " * f c ' 1 »

CISC

f.
REMUS ALEXANDRU MQLDOVEANU

F

AcWtat taxade : PAV.V lei, conform chitantei nr.

'rezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin pogtfi la data de

EFBERO
Cristian Ghedr
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrSrilor de constructii,

republicata", cu modifica'rile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGE§TE VALABIL ITATEA

C E R T I F I C A T U L U I DE U R B A N I S M

de la data de p5n3 la data de

Dupa aceasta data, o noua" prelungire a valabilitSt" nu este posibila", soiicitantul urmand sS obtina, Tn
condole legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL SECTORULUI 1

AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI

INTOCMIT,

SECRETAR,

ARHITECT §EF,

COORDONATOR COMPARTIMENT,

Data prelungirii valabilitatii: ;,,, ,

Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr.

Transmis solicitantului la data de direct / Fi

din

Formuiar 6
Red. 2 ex. A.I.F. / dec 2013
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Generate Dezvoltare Urbana
Direcjia Urbanism

NERAL,
OPRESCU

AVIZ DE OPORTUNITATE nr

Avand in vedere, solicitarile inregistrate la Primaria Municipiului Bucurev$ti./?QfcE^r,94'118/18.10.2013 51
1208731/20.12.2013 de catre S.C. CODRUL IMOB S.R.L. m calitate de beneficiar, prin slbrSSem "C" S.R.L. - proiectant'de
specialitate - urb. Constantin N. CARAMAN - DZO,E - elaborator al documentatiei de urbanism, a prevederilor Certificatelor
de urbanism nr. 1315/158/M/18625 din 27.08.2013 si nr. 82/6/M/32086 din 21,01.2014 eliberate de Primaria Sectorului 1 a
Municipiului Bucuresti, se emite prezentul aviz in vederea elaborarii documentatiei:

PUZ - STRADA MARIA HAGIMOSCU NR. 28-32, SECTOR 1

I. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:
Amplasamentul ce face obiectul regleraentarii urbanistice propuse este situat in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.

Amplasamentul care a general studiul in suprafafa de 787,00mp, format din imobil in suprafaja de 658,00mp si constructive de
pe acestea sunt proprietate particulars conform Contract Vanzare Cumparare autentificat sub nr. 2865/17.05.1996 la BNP Caras
Cannen, precum si din teren in suprafaja de 129,00mp propus spre concesionare.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior;
Conform P.U.G.-M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completata cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr.
241/20.12.2011 §i H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentul ce face obiectul reglementarii urbanistice propuse se
tncadreazS partial in subzona M2 - subzona mixta cu ciadiri avfind regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte, avand urmatorii indicator] urbanistici - POTmax P.O.T. maxim 70%, cu
posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu ciadiri cu maxim 2 niveluri (8 metri); CUT maxim =3,0 mp.
ADC / mp. teren; partial in subzona Lla - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protecjie, avand urmatorii indicator! urbanistici-POT maxim = 45%, CUT maxim pentru inaltimi P-f 1 =0,9 mp.
ADC/mp, teren, CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren, in cazul mansardelor, se admite o depa§ire a CUT
proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

II. ELEMENTELE PRINCIPALS ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:
ReglemenlSri urbanistice_p_rgpu_se:
Funcf iun i ; MIXTE - asimilate UTR M2 conform RLU aferent PUG-MB.
Indicator^ urbanistici propusi: POTmax=70%; CUTmax=3,OmpADC/mp.teren; RHmax=S+P+2E+4-5E retras.

HI. CONDIJIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS
AVIZARH:
1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

- Zona de studiu - cuprinzand arealul delimitat de arterele Strada Maria Hagi Moscu, Strada Dr. lacob Felix, B-dul Banu
Manta, va justifica intervenjia urbanistica, precum §i integrarea fondului construit §i a funcjiunii propuse.

- Se vor stabili reglemtari cu caracter director pentru toata aria de studiu, astfel meat acestea sa fie compatibile cu funcjiunea
de propusS, iar reglementarea detaliata a modului de amplasare a obiectelor pe parcela se va limita la parcelele proprietate ale
inijiatorului ?i a celei propuse spre concesionare, pentru care s-au obtinut §i prezentat Certificate de urbanism.

- Documentatia de urbanism se va realiza in format digital §i format analogic, la scarfl 1/500, pe suport topografk realizat in
coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori la
teren, cu respectarea §i integrarea limitelor iuiobilelor inregistrate in evidenfele de cadastru §i publicitate imobiliara, puse la
dispozitie de Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucuresti.

2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII §1 EVENTUALE SERVITUTI:
- Armonizarea regimului de mSltime propus intre construcfiile existente la frontul catre strada Banu Manta s.i cele de pe

strada Maria Hagi Moscu, tinSnd cont de tendinja de dezvoltare a arealului studiat. Argumentarea compatibilitajii dintre
funcfiunea propusa si funcjiunea dominanta a zonei, precum §i evidentierea caracterului functional al acesteia;

- Retragerjle faja de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat s3 fie asigurat vecinilor confortul urban §i sa existe
posibilitatea dezyollgrii echivalente/cchilibrate pe parcelele invecinate.

Splaiul Independeiitei nr. 291-293, cod postal 060042, seclor 6, Bucure§ti, Romania

Tel: 021.305.55.00 int 1700

http://www.pmb.ro
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- Se vor include documentatiile de urbanism in baza carora s-au produs efecte de schimbare a reglementarilor urbanistice
existente, elemente de infrastructure majora existente, autorizate sau in curs de execute.

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:
- Se va prezenta justificarea configuratiei de ansamblu Jinandu-se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de

circulate (existenfa mai multor posibilitati de amplasare pentru acelasi obiectiv, care impune o abordare comparata a solutiilor,
in scopul gasirii variantei optime de realizare). Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relajii de co-
vizibilitate. Ilustrare de jarhiteeturS privind solujia de urbanism propusS - perspective integrate in sit;

- Indicatorii urbanisUci se\vor stabili in functie de condole de amplasare m cadrul terenului, excluzSnd suprafejele pentni
asigurarea acceselor carosabile.-pietonale, spatiului verde conform legislate! in vigoare;

- £e va asieura un minim de*30% de spatiu verde amenajat;
ifc*V* T Bflariful tentorial (existent - propus) pentni supra&ta fiecarei parcele (imobil) care a general PUZ se va trece obligatoriu pe
*» * Planul de reglementari usb'anistice, s,i va cuprinde date pe functhini si categorii de folosinta a terenurilor si se vor mentiona in

^ UM siprocent; /
- Circulatia terenurilor va fi reprezentata pe planul de reglementari, elementele analitice vor fi incluse in bilanjul teritonal;
- Regulamentul local de urbanism aferent documentajiei PUZ va cuprinde si detalia prevederile referitoare la modul concret

de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor,
materiale §i culori, in&Itimea minima si maxima admisa, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora;

- Se va preciza accesibilitatea la mijloacele de transport in comun.

4. REGLEMNTARI PRIVIND ASIGURAREA ACESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR:
- Solutia urbanistica se va corela cu Studiul de Circulate din zona, cu documentatiile de urbanism aprobate sau in curs de

aprobare si cu vecinatatile;
- Reglementarea acceselor carosabile, pietonale, parcajelor (conform HCGMB nr. 66/2006), relatia cu circulapa dm zonS,

echiparea edilitarS se va face in baza studiilor de specialitate.
- Se vor asigura militate prin extinderca rejelelor publice si a echipamentelor speciale necesare.

5. CAPACITATI SI INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEH1CULATE, EMISII DE
NOXE:

- Se vor analiza in functie de studiile de circulate la nivel de Autorizape de construire.

IV AVIZE/ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR iNTOCMIRII PUZ, CARE ISI PASTREAZA
VALABILITATEA SI PE PARCURSUL AVIZARII §1 APROBARII, CU CONDIJIA NEMODIFICARII
PARAMETRILOR RELEVANJI:

- Adrese regim juridic in vederea concesionarii.

• NOTA: Se vor respecta condifiile impuse de prevederile H.C.G.M.B. nr. 136/2012 de aprobare a Regulamentului local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism f i de amenajare a tentoriului ce intra in
compelenfa de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucurefti.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare si reprezinta punctul de vedere al structurii de specialitate din PMB. Solutia urbanistica poate suferi
modificari pe parcursul proceduri de avizare si aprobare a PUZ. Decizia privind aprobarea PUZ apartine COMB conform
competentei stabilite prin lege.

ARHITECT §EF AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI
ARH.

$ef Serviciu
Urb. Ciobanu Opreficu Olivia Ana

Splaiul Independenler nr. 291-293. cod po$la1 060042, sectoc 6: Bucijre58. Romflnia
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

AVIZ PRELIMINAR NR.
PUZ - STRADA MARIA HAGIMOSCU NR, 28-32, SECTOR 1, BUCURESTI

BENEFICIAR: S.C. CODRULIMOB S.R.L.
ELABORATOR: S.C. Sistem "C" S.R.L. - urb. Constantin N. CARAMAN - DZO.E
SOLICITARE PETENT 1194118/18.10.2013 si nr. 1208711/20.12.2013
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: AmplasamentuI ce face obiectul reglementarii urbanistice propuse este situat in
Sectoral 1 al Municipiului Bucuresti. AmplasamentuI care a general studiul Tn suprafata de 787,OOmpJ format din imobil in suprafafft de
658,00mp cste proprietate particulars conform Contract Vfinzare Cumparare autentificat sub nr. 2865/17.05.1996 la BNP Caras. Carmen,
precum si din teren tn suprafata de 129,00mp propus spre concesionare.
AMPLASARE, DELIMIT ARE STUDIU: Zona reglcmentata prin PUZ se aflS situata tn sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.
PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:
Conform P.U.G.-M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completata cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.20'lO, H.C.G.M.B. nr.
241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentul ce face obiectul reglementarii urbanistice propuse se TncadreazS
partial in subzona M2 - subzona mixtS cu ciadiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si tnSltimi maxime de P+l4
niveluri, cu accente inaltc, avand urmatorii indicator! urbanistici reglementatj: - P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului
terenului in proportie de 75% cu ciadiri cu maxim 2 niveluri (8 metri); CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren; partial In subzona Lla -
locuinle individual si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate tn afara perimetrelor de protecjie, avand urmatorii jndicatori
urbflnistici reelementati: - POT maxim - 45%, CUT maxim pentru maljimi P+l * 0,9 mp. ADC/mp. teren, CUT maxim pentru tnal$imi
P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren, In cazul mansardelor, se admite o depajire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din
AC.
CERTIFICATELE DE URBANISM nr. 1315/158/M/18625 din 27.08.2013 si nr. 82/6/M/32086 din 21.01.2014 eliberate de Primaria
Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti.
AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 3/07.02.2014 emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

SE AVIZEAZA PLAKUL URBAN1STIC ZONAL.
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATOR!! URBANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARIVI2AT

FUNCTIUNI AVIZATE: MIXTE - asimilate UTR M2 conform RLU aferent PUG-MB.
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax=70%; CUTmax^3,OmpADC/mp.teren; RHmax=S+P+2E+4-5E retras,
Hmax=20m.
ACORDURI, AVIZE NECESARE EMITERH AVIZULUI ARHITECTULUI SEF: Avizul Ministerului Mediului si Schimbarilor
CHmatice - Agenda Regionaia pentru Protectia Mediului Bucuresti; Avizul Comisici de Coordonare Lucrari Edilitare - P.M.B., Avizul
Comisiei Tehnice de Circulate • P.M.B., Avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National, suport topografic / cadastral vizat de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucuresti, alte avize conform legislate! in vigoare. Dovada achitarii
tarifului de exercitare a dreptului de semnatura pentru spccialistul care a elaborat documentatia, conform prevedcrilor art. 56, alin (6) din
Legea 350/2001 2001 privind amenajarea teritortului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
* In conformitate cu art. 63 lilera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile $i
completSrile ulterioare, elaboratorul fi benefldarul documentafiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor $i veridicitatea
Inscrisurilor cuprinse In documentafia de urbanism ce a slot la baza emiterii prezentului aviz.
NOTA: tnainte feeniiterea Ayjzului Arhitectului Sef si transmitcrea pe circuitul de aprobare^i docmneatatiei rdc urbanism. iniu'atorul si
elaboratorul au obligaiia sa mdcpljneasca conditiile impuse deprevederile H.C.G.M.B. nr. 136/2012 prm care s-aaptqbat fiegutament^l local de
implicare a publicului in elaborates sau revizuirea planurilor de urb_anism si de amenajarea teritpriului ce_mtr5 in competenta de aprobarc a
Consilului General glMunicipiuluj^ucuresti.
Prezcntu! Aviz reprezintft Avizgrcliminar si poate fj folosit numai pentru obtinerea ajordurilor gi avizelpr institutiilor avizaloarg competentc.
Aviail de urbanism se va emite dupa obtinerea sLprezcotarca tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitiva a
PUZ si RLU care va tngloba si corelapunctele de^ederc ale institutiilor avizatoare competente.

ARHITECT SEF AL

ARH. GH

§cf scrviciu ̂ ^XjO (
Giobonu-Qpresct} Olivia-Ana-—-

UI BUCURESTI

SCU

Splaiu! Independenjel nr. 291-293, cod postal 060042. sector 6. Bucuresti, Romania

Tei; 021.305.55.00 tr*1701
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JVONISTKRUL CULTTJRII

MRECITA PENTRU CtJLTURA A MXTNICIPIULUI BUCURESTI
Str.Sf.§tefen nr.3, sector 2, Bucurejti - tel-fex 323.26.11,323.26.28

NT. 547 /SMI / 07.10.2014

Srestiintt:

S.CSISTBMCS.RX.

- PRIMAJUA SECTORULUI I BUCURE^TI
Directii Uitanism §i Amenajarea Teritorfolui

- MBHSTERUL CULTURE
Direcfia GeneraU Juridicfi si Patrimoniu Nsjional

Qbiectivul:

PJS&&
Elaboraton
Beneficiar

AVIZ NR. 1063 / ZP / 07.10.2014
PUZ - ImoMl 2S+P+4-5ET- funcjiiini mixte
Sir. Maria Hagi Moscu, nr. 28-30. sector 1

Teren intravilan liber de constnicfii
Bucuresti, Sectorul 1, Str. Maria Hagi Moscu, nr. 28-30
PUZ IMOBIL 2S+P+4-5Er - locuire, servicii, comert. alimentajie publicft
S.C.SISTEMCS.ILL.
S.C. CODRUL1MOB S.R.L.

Amplasamerthd este fttuat tn zona de protpctie q d&dirtiar monument istaric din str. Maria ffagt Moscu. nr. ̂
16.23 si 24. nomtoaltzate tn LMV201Q.

Documentajia conjine cererea de emitere a avizului, certificat de urbanism prin care se solicia elaborare PUZ,
planori cadastrale scara UOOO si 1:500, certificat de urbanism pentru concesionare teren, Aviz de oportunitate PMB nr.
3/07.02.2014, Aviz prelimhutr de urbanism PMB nr. 10/03.04.2014, acte doveditoare proprietatc, Autorizajie de
dosfiinfare PSI nr. 42/67M/7285/21.05.2013, proiect fezaPUZ - piese sense §i dcsenate, Uustrare de teml

Pe amplasamentul care a generat Planul Urbamstic Zonal se propune edificarea unei constnicjii 2S+P+4-5JBr, cu
funcjiuni mixte de locuire $i funcjiuni complemontaro (servicii, comerf aUmentafie publicfl), tn liniita parametrilor
urtwnistici POltaax.« 70%; CUTmax.« 3,0; Hmax. - 20 m.

In unna analizfirii documentajiei tn sedinpi Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuresti-Ilfov din data
de 15.09,2014, se acordS

AVIZ FAVORABIL
pentru documentapla prezentatfi

Pre» tul aviz crtc vatobll en 1 (UD*\l n erfl vlzat sore neschhnbare

SJ^PERIOR,
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ORDIN nr. 2,456 din 4 septembrie 2012
privind declasarea din Lista monumentelor istorice a imobilului "Casa" din
str. Hagi Moscu Maria nr. 28-30, sectorul 1, municipiul Bucuresti

EMITENT: MINISTERUL CULTURII SI PATRIMONIULUI NATIONAL
PUBLICAT IN: MONITORUL OFICIAL nr. 710 din 17 octombrie 2012

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 4.027/CM din 31 iulie 2012,
in conformitate cu dispozitiile art. 21 alin. (1) si alin. (2) "lit. c)

din Normele metodologice de clasare si inventariere a monumentelor istorice,
aprobate prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.260/700$, cu
modificarile si completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 19 alin. (1), (2) si alin. (3) lit. c), ale
art. 33 alin. fl) lit, d) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare, si ale art.

") 11 alin. fl) si (4) din Hotararea Guvernului nr. 90/2010 privind organizarea
si functionarea Ministerului Culturii si Patrimoniului National, cu
modificarile si completarile ulterioare,

ministrul culturii si patrimoniului national emite prezentul ordin.

ART. 1
Imobilul "Casa" din str. Hagi Moscu Maria nr. 28-30, sectorul 1,

municipiul Bucuresti, avand regimul juridic de monument istoric, grupa "B",
cod in Lista monumentelor istorice B-II-m-B-18900, se declaseaza.

ART. 2
Directia patrimoniu cultural din cadrul Ministerului Culturii si

Patrimoniului National comunica prezentul ordin Directiei pentru Cultura si
Patrimoniul National a Municipiului Bucuresti pentru ducere la indeplinire.

ART. 3
Directia pentru Cultura si Patrimoniul National a Municipiului Bucuresti

va indeplini procedurile de comunicare in termen de eel mult 5 zile de la
data publicarii prezentului ordin.

ART. 4
Prezentul ordin se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I.

Ministrul culturii si
patrimoniului national,

Puiu Ha§otti

Bucuresti, 4 septembrie 2012.
Nr. 2.456.

CTCE Piatra Neamt -17.07.2014



Ministerul Mediului §i Schimbarilor Climatice
Agenda Nationals pentru Protectia Mediului

Agenda pentru Protectia Mediului Bucuresti

A.P.M. BUCURE§TI
Al. Lacul Morii Nr 1, Sector fL Bucuresti

Nr. 8768/28/27.05.2014

DECIZIA
ETAPEI DE INCAD

Nr.23 din 27.05.2014

a Planului Urbanistic Zonal -str. Maria Hagi Moscu, nr.28-32, Sector 1,
Bucuresti,

Ca urmare a notificarii adresate de catre: SC CODRUL IMOB SRL cu sediul in
«fMI|VB **» 0^ mj#, KtM, m «& ««^ reprczcntata de S.C.
fJmrm-i-Z r r~i rt-r\T f 1 Wlt—T^~*m riPTRT-ft i7r*^fr nr"ti rv-i > i/As. *&*A.A r-,,. , *^L*SISTEM C SRL cu scdiul: 4asB0i!

inregistrata la A.P.M. Bucure§ti cu nr. 8768/28/27.05.2014,
in urma analizarii documentelor transmise §i a verificarii,
in urma parcurgerii etapei de incadrare,
in baza H.G.R. nr. 48/2013 privind organizarea §i funcfionarea Ministerului

Mediului si Schimbarilor Climatice §i pentru modificarea unor acte normative in
domeniul mediului §i Schimbarilor climatice, a Hotararii Guvernului nr. 1000/2012
privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului sj
institujiilor publice aflate in subordinea acesteia si a O.U.G. nr. 195/2005 privind
protecjia mediului, aprobata §i modificatS prin Legea nr. 265/2006, modificata §i
completata de O.U.G, nr. 114/2007 si OUG nr. 164/2008, in conformitate cu HGR nr.
1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic Zonal - str. Maria Hagi Moscu, nr.28-32,
sector 1, Bucuresti, nu necesita evaluare de mediu, urmand sa fie supus
procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea §i reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafaja de 787 mp, proprietate particulara si 129 mp
teren propus pentru concesionare conform Certificatelor de Urbanism nr.
1315/158/M/18625 din 27.08.2013 si nr. 82/6/M/32086 din 21.01.2014, emise de
Primaria Sectorului 1, si a avizului preliminar nr.10 din 03.04.2014.

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui imobil cu functiune mixta
asimilata cu UTRM2 conform RLU aferent PUG-MB cu urmatorii indicatorii
urbanistici:
- POTmax-70%, CUTmax=3mp, ADC/mpteren, Rhmax=S+P+2E+4-5E retras,

SO m;

••-

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURE§TI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6Bucure§ti, Cod 060841

E-mail: office(a)apmbuc.anpm.ro; Tel. 021l:430.66.77;^Fax 021.430.66.75
n x "



Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institu^iile
competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi, in suprafata de 236,2 mp (30%) din care pe teren
natural 157,5 mp si pe terase 78,7 mp va fi amenajata si intretinuta. Se va planta un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare amenajate la sol.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele :
planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sedintei din data de 15.05.2014;
lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anun^uri publice
privind inifierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul $i beneficiarul documenta^iei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor s.i inscrisurilor cuprinse in documentafia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

DIREC
chim. Si

XECUTIV,
aela Catrina

§EF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
AUTORIZATII,

ing. Rox^nlpCostache

^INTOCMIT,
ing. Victoria Garbacea

/

AGENJIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURE^TI
Aleea Lacul Morii nr. I, sectorul 6 Bucure§ti, Cod 060841

E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75



Nr. 4342
Apr 1049

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Directia Generala Infrastructura §i Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

1232395

Catre

S.C SISTEM C S.R.L.

In §edinj;a Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 10.04.2014 s-a avizat din
punct de vedere al circulate! rutiere §i pietonale, documentafia ,,P.U.Z. in vederea
concesionarii §i realizare imobil locuinfe, servicii, comerf $i alimentafie publica
2S+P+4E+5Er - str. Maria Hagi Moscu nr.28-30 §i nr.32, sector 1", conform
certificatelor de urbanism, avizului de oportunitate §i planului anexat, cu condifia
asigurarii parcarii in incinta, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiel vefi reveni la urmatoarea faza de proiectare, dupa
obfinerea Hot^rarii Consiliului General al Municipiului Bucure^ti privind
concesionarea.

DIRECTOR XECUTIV

IO

Spfaiul Independenfei nr. 291-293, cod postal 060M2, sector 6, Bucuresfi, Romania

Te):021.305,55.MMnU252Sau 1251

http J/www. pmb FO



PLAN URBANISTIC ZONAL PLANSA A-2
REGLEMENTARI URBANISTICE
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PARCAREA SI GAHAREA AUTOTURISMELOR S£
VA REALtZA IN INCINTA PROPR1E

NUMARUL DE LOCUR1DE PARCARE VA Fl
CONFORM HCGMB

PLAN^A A-2
REGLEMENTARI URBANISTICE 1:500



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Directia Generala Dezvoltare Urbanaj
Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1250245/27.06.2014

A V I Z U L C Q M I S I E I D E C Q Q R D Q N A R E
FA2A DOCUMENTAT1I DE URBANISM

Din P.V. nr. 22/27.06.2014 a! sedin^ei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 7. S.C. CODRUL IMOB S.R.L. cu sediul/domiciliul
.̂ ••MMpMMpHVBMr prezinta spre avizare documentafia de precoordonare a P.U.Z. - ului
»MARIA HAGI MOSCU NR. 28-30, SECTOR 1", impreuna cu avizele intreprinderilor edilitare.
In conformitate cu Dispozifia Primarului General nr. 812/24.06.2014, se avizeaza favorabil strict din
punct de vedere al rejelelor edilitare planul de precoordonare menfionat mai sus cu conditiile:

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentajie;
- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,
- documenta{ia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu legislafia in

vigoare.
- prezentul aviz este valabil numai la faza PUZ.

"E/ VICEPRE
CO

ARHITECT §EF AL
MUNICIPIULUI BUCURE§TI,

GHEOR TRA?CU

>

SECRETAR- COMISIE,

ing. ec. DRUMEN CONSTANT

REPREZENTANT

DU-CO]&iSIE ,

ing. ANDREI A'HARESCU

Intocmit, Florenfa Brener

FPS-2.3.2.6-02/2

Splaiul Indepcnden^ei nr. 291-293, cod postal 050042, secltx 6, BLJcurejti, Romania

Tel: 021.305.55.00 int 1700

http://www.pmb.ro



APA NOVA.
BUCURE$TI

*- S.C. APA NOVA BUCURfSTI S.A

RegistraturS Generala
ln t ra re / le§ i re

SC CODRUL IMOB SRL
Str. Maria Hagi Moscu nr. 28, sector 1

Bucure$ti, 06mai2014

Ref: RG 91409290; S1-14511261 din 23.04.2014
Obiect: AVIZ Plan Urbanistic Zonal

Conform cererii dumneavoastra" mregistrata la Registratura S.C. APA NOVA Bucuresti S.A.
cu numSrul S1 - 14511261/23.04.2014, prin care solicitati traseul re(elelor publice de apa"
potabiia si canalizare existente Tn zona str. Maria Hagi Moscu nr. 28-30, sector 1, Tn vederea
intocmirii Planului Urbanistic Zonal, conform certificatului de urbanism nr. 1315/158/M/18625
din 27.08.2013, emis de PrimSria Sectorului 1, va" informSm ca"r

Aplicabllitatea documentului se refers strict la adresa str. Maria Hagi Moscu nr. 28-30,
sector 1, Bucuresti.

Rezolutfe:
Se avizeaza Tntocmirea Planului Urbanistic Zonal, conditional de:

once construct ce urmeazS a se amplasa trebuie s3 respecte distanjele prevdzute
Tn HGR nr. 930/2005 si SR-8591/1997 si anume min. 3,0 m fa|3 de retelele publice
de alimentare cu apa potabiia, respectiv de min. 2,0 m fata de retelele publice de
canalizare.

Prectzfiri:
Pe planul de situate anexat s-au trasat re{elele publice de alimentare cu apS potabiia si
canalizare existente Tn zona, cu eroarea rezultata din lipsa fondului de plan cadastru
reactualizat, aflate Tn exploatarea S.C. APA NOVA Bucuresti S.A., prin concesionare.
Retelele publice de alimentare cu apa potabiia si canalizare apartin Patrimoniului Public al
Municipiului Bucures.tr. S.C. APA NOVA Bucuresti S.A. a concesionat serviciul la rejelele
publice de apa-canal.

Orice lucrare trebuie sS respecte legislatia Tn vigoare, Legea 50/1991, respectiv distanjele
prevazute Tn HGR nr. 930/2005, SR nr. 8591/1997 si Legea 241/2006.

Mentionam cS prezenta rejelelor publice de apa-canal din zona studiata nu Tnseamna ca
exists disponibil de debit de ap5 potabiia si capacitate de preluare la canalizare pentru viitorul
obiectiv.

Valabilitate:
Prezentui aviz a fost redactat pe 2 (douSl paglnt si este valabil pe o perioada de 12 luni de
la data emiterii, Tn concordanta cu datele si ceriniele specificului investitiei, cuprinse Tn
cererea si actele depuse de catre client, coroborate cu condijiile de asigurare a serviciului la
retelele publice de apa si canalizare Tn zona studiata.

In cazul nerespectarii Tntocmai si In totalitate a conditiilor aratate anterior, S.C. APA NOVA
Bucuresti S.A. nu-si asuma nicio responsabilitate, calitatea de act legal a prezentului aviz
devenind nuia.

Prezentui aviz pentru Tntocmirea Planului Urbanistic Zonal a fost emis Tn conformitate cu
Dispozitja Primarului General al Municipiului Bucuresti nr. 782/2009; nu se va utiliza la
solicitarea autoriza(iei de construire.

S.C. APA NOVA BUCURE5TI S-A.
Str. Aristrde Demetnade nr. 2, sector 1. cod 010147
Capita! Social subscris. integral varsat: 53.497 460 LEI
C t.F: R012276949. O.R.C: J40/900S/1999
Tel 021 207.77.77: Fax; 021.312.44.37
http: Wwww.apanovabucuresti.ro
E-mail' relatir dienti@apanovabucuresfi.ro

Q
G»^tan« ?TEFAN

VGOLIA
6NVIRONNEMENT



Prezentui aviz nu Tnlocuieste Autorizalia de Construire si nici Ordinul de Tncepere a Lucrarilor.
Obllgativitatea obtinerii acestor documente revine Tn sarcina beneficiarului lucrSrilor.

Ra"manem bineTn(eles la dispozijia dvs. pentru detaliile suplimentare pe care le considerati
necesare la:

j£ sediul Apa Nova Bucuresti din str. Aristide Demetriade nr. 2, Relajii Clienti, program de
luni pans vineri mtre orele 08:00 - 17:00 §i sambSta Tntre orele 09:00 -12:00

{ telefon 021.207.77.77 sau *7777

^ online relatii.clienti@aDanovabucuresti.ro sau pe formularul de contact relajii clienti de
pe site-ul www.apanovabucuresti.ro

Director (/;omfjnjcar

APAN



REGtAAUTONOMADE DISTRIBUTE A-ENERGIB TERMICEBUCURE§71

Sir. Cavafii Vechinr, 15, Sectors, Bucure l̂t,Cod 030254,
Tdeforc 0372.148.000 freniralafc OZ1.313.9SJJ6; Fax: 021 312.30.M;

Nr. R,C. J4Q/195/1991; CAP, RQ36121S; COKT: ROS7 RHCB 00740064 2M3 0001:
ROSS RN CB 0074 0064 2303 0092 - 8 .C.R, - Rfiala sector 3

www.radet.ro; relatii@radet.ro

Nr. 13697
Dels RADET BUCURESTI
CStre: SC CODRULIMOB SRL
Adresa:
SUBIECT Avfz tehnic PUZ
Data 19.05.2014
Nr. pagini 1

Urmare adresei dvs. inregistrata la RADET cu nr.13697/24.04.2014, privind PUZ -ul din

Str.Maria Hagi Moscu, nr.28-32, sect.1 conform CU nr.1315/158/M/18625 din 27.08.2013, va

comunicam avizul de principiu intrucit in interioru! limitelor PUZ-ului, figurat pe planul atasat

sc. 1:500, RADET nu detine retele de termoficare urbana.

Prezentul aviz constituie consuftare pe parcursul proiectarii in vederea intocmirii Planului

Urbanistic Zonal (nu tine loc de aviz definitiv), si este valabil 12 luni de la data emiterii.

DIRECTOR G

Marian AGIU

DIRECTOR DIRECTIA TEHNICA SI INVESTITII,

Mihail Ardenel VASILE

DIRECTIA TEHNICA SI INVESTITII
INTOCMIT SERV1CIUL TEHNIC
FUNCTIA Stoian Laurentiu

DATA 19,05.2014
Tel. Centr. 0372 757909/136
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ROMTELECOM

Inregistrata fa Registrul Comerjului sub nr. J12/2339/1997
Cod unic de Tnregistrare 4459090

Direc îa Suport Operational si Control
Data :08.05.2014
Nr.:100/05/03/01/1050

CATRE,
S.C. CODRUL IMOB S.R.L.

AVIZ DE PRINCIPIU

SUBJECT:

Aviz de prfncipiu: PUZrlmprejmuire si realizare imobil cu reglm de inaltime
2S+P+6E+7Er.Functiunea-locuire,servicii,comertl
allmentatie publica
str.Maria Hagl Moscu,nr.28-30,sector 1,Bucuresti

Urmare adresei dvs.,va restituim planul de situate anexat

f3candu-va cunoscute urmatoarele:

In zonele mentionate in subject nu exista instalatii de

telecomunicafii.

Prezentul aviz de principiu nu este valabil pentru obtinerea

autorizatiel de construire.

In vederea obflnerii acordului, ve{i reveni cu o noua cerere Tnsofitd

de copii dupa prezentul aviz de principiu si dupa planul de situafie pe care se va

figura edificabilul propus.

In conformitate cu Hotararea Consiliului Local al municipiutuJ Bucure§ti
nr.16 din 1994 anexa nr.1 a prezentul acord este valabil 1 an de la data emiterii.
Pentru prezentul aviz se percepe o taxa in vaioare de 49.67 RON(9EURO+TVA)

Responsabll elibepre Avize Tehnice

Daniel* C&rliciuc
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DISTRIGA2 SUD
R E T E L E

Directia Operational
Servidu BEX si CAD
B-dul. Marasesti, nr. 4-6
Sect 4, Bucurestl
Cod postal: 040254
Contact-retele@distrigazsud-retele.ro
Interlocutor: Vata Tiberiu Gabriel
Nr. 308745446/Data 10.06.2014

SC CODRULIMOB SRL repr.
CARSTOZU ALEXANDRU

Referrtor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 308745446 din 16.05.2014, prin care solidtati
emiterea avizului de amplasament pentru lucrari de construire ~ IMOBIL CU REGIM DE INALTTME
2S+P+6E+7Er SI IMPREJMUIRE- toe BUCUREST1, sector 1, str. MARIA HAGI MOSCU nr 28-30 ,va
restituim planul de situatie scara 1/500, completat cu datele sollcitate si va transmitem urmatoarele:

1. Pe planul de situate s-a trasat orientativ rejeaua de gaze naturale existenta, operata de SC Distrigaz Sud
Retele SRL;

2. Prin lucrarile de construire, pot fi afectate: bransamentul, instalatia de utilizare si postul de reglare -
masurare, care alJmenteaza tmobilul existent. Aceste capacitati din domeniul gazelor naturale se vor inchide
si dezafecta prin grija dvs., cu respectarea prevederilor Normelor tehnice aplicabile (NTPEE - 2008) si a Legii
energief electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012.

In urma analiza'rii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

Cu respectarea urmatoarelor conditii de siguranta:

1. Cu 48 de ore inainte de mceperea lucrarilor, este necesar ca executantul lucrarii sa solicite in scris
asistenta tehnica de specialitate din partea S.C. Distrigaz Sud Retele SRL, Fol 1 ER, la telefon 0752019633
,d-l GRIGORAS CONSTANT1N pentru intreruperea alimentarii cu gaze naturale si ridicarea aparatului de
reglare- masurare pe durata executarii lucrarilor;

2. Orice modificare la instalatia de utilizare existenta se va face numai cu acordul SC Distrigaz Sud Retele
SRL in baza unei documentatrr intocmfta si insuslta pentru executle de catre o societate comerciala
autorizata de catre ANRE, in vederea prolectaril instalatitor de utilizare a gazelor naturale;

3. CheltuJelile cauzate de modificSri, protejari sau devieri ale instalatiilor de gaze naturale afectate, vor fi
suportate de cStre proprietar/solicitantul avizului;

4. Avizul nu este valabil si pentru bransamente (racord la utilitati).

Avarierea sau deteriorarea retelelor de distributie gaze naturale precum si nerespectarea normelor
privind zonefe de protectie si siguranta a conductelor de gaze, se sanctioneaza conform Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 Cap. XV.
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DISTRIGAZ SifO
RETELEi

In cazul in care nu veti respecta conditiile impuse, vetl suporta consecfntele Legislatiei in
vigoare, societatea noastra fiind exonerata de once raspundere in cazul producerii de
accidenta

Avizul este valabil 12 lunl de la data eliberarii, conform Ordinului 47/ 2003 emis de Ministerul
Economiei si Comertului numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si a
Certificatului de Urbanism nr. 1315/158/M/18625 din 27.08.2013 emis de Primaria Sectorului 1, Bucuresti
pentru faza DTAC.

Vasile DRAGHICI

(jlRECTIA OP^UV
* DISTWGAZStfD ft
£ RETELES.R.L. S
R J4D/2728/200B £

%, -3- ^

Vata Tiberiu Gabriel
Asistent Sef Exp^atare BEX BV

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente : Planul de situatie sc. 1:500

Achitat cu Chitanta /Ordinul de Plata nr. BRD / 14.05.2014
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£ Enel Distribute
Muntvnu

Nr. inregistrare 133219667/22.04.2014
Bucuresti, Str.Bd. Ion Mihalache, Nr.41-43
Tel. 021 2065332 Fax. 021 3173900 Spre stiinta CRC 12

CATRE
CODRUL IMOB SRL

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 133219667 / 22.04.2014 pentru obiectrvul PUZ de
la adresa: STRADA MARIA HAGI MOSCU, Nr. 28-30, Loc. SECTOR 1, Jud. BUCURESTI. CONFORM C U NR.
1315 /158 / M /18625, DIN 27.08.2013.

P. U. Z..

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAME^T FAVORABIL Nr. 133219667 /12.05.2014
fatal cu urmatoarele conditll:

- Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii-*
PREZENTUL AVIZ ESTE DE PRINCIPIU SI NU DA DREPTUL INCEPERII LUCRARILOR .
- Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solicrtant
(executant) UO MTJT BUG NORD aslgura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE CAZUL. "
- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea UO MTJT BUG NORD cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz conlrar
solicitantul, respectiv executantul va suporta consecinteie pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si
consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existent! precum si raspunderea in
cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura NU "
- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar
putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta dlstantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice
aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
- Executant!! sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in
apropierea Instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.
Pagubele provocate instalatiiior electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi
suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executant*! sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidents tehnice si de munca.
- Avizul de amplasament nu constitute aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), vetl solicita la UO
MTJT BUG NORD aviz tehnic de racordare **

Informatii privind alimentarea cu energie electrica:
*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distribute.. DA [x\l obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta

N U x

Informatiile de la pet. 1 si 2 sunt orientative. Solutia de alimentare cu energie electrica se va deflnitiva in cadrul
Fisei de solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extlndere de retele in
JT.

La depunerea documentatiei in vederea obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului, proiectantul general va
mentiona solicitarea obtinerii sau nu a autorizatiei de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electrica.

Legends:
* 1. pentm aviz favorabil fara conditii se va inscrie "Nu este cazul"
* 2. pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minima de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele
electrics (LEA sau LES) existente in zona. in conformitate cu prescriptiile energetics in vigoare
" daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"
"• se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei

F03/P-01-11 revl

2210000013321966722041400000000086



r
- In cazul in care In zona mai sunt sf alte instalatil electrice care nu apartin SC ENEL Distributie Muntenia SA,
solicitantu! va obtine obligatoriu avizul de amplasament s[jie la propriotarul acelor instalatli electrice
(TRANSELEpTRlCA. HIDROEtECT'RlCA, TERMpStECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).
- Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de lei, s-a achitat cu chitanta nr. 3523 / 29.04.2014
- Prezentul aviz este valabil pana la data de 27.08.2014
- Prezentul aviz isi pierde valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului,
- Se anexeaza ...1... planuri de situatie vizate de UO MTJT BUG NORD

Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Verificat Intocmî ,

F03/P-01-11 revl
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AL MUNICfPIULUI BUCURE?Ti

DE U R B A N I S M
i ....... stx:... &£.:.. .2013

tN SCOPUL: elflborSrii docunaentatiei pcntro autorizarta cxwotirii lucrtrilor de wmfitmcjii privind
fi realizare imobil cu regim de inSlfnne 2S+P-f6E+7Er, Funcfiunea - locuire,
ert. alimentatiB-puhlici

Urmare a carerli adreeate de(i) ...!?.:&. CODRl^. MOBM SAL.

..! ........ cod postal ..........
^dk <^k>

strada -... r ............................... nr. .",...., bloc .&....., sc, ̂ ...,., et, j^f ....... ap. .JT. ..... ,
telefon/ fax ., ........ . ......................................... E-mail .......................................................................................
Tnregistrata la nr. .... J&62S ...... din ...Ql.Q .̂Qy .., ... .

Pentru imobUul - teren ?l/sau constmcti! - situat tn Bucure t̂i sectorul 1, cod postal ........................
"") O strada ,....M»na. Hagi Moscu.... ................ nr ....... 28-3P.... ..................................................................... sau

Idealtficat prlnw ...... ̂ JSMJ..JlSteft̂ .53â lr"St6̂ il!3l̂  ..... ~ .............................................................
Tn temeiul regfementarilor documentajiei de urbanism faza P.U.G. aprobatS prin H.C.GJ .̂B.

nr..2#?..../....2.0.eQ,. a carei valabililate a fost prelunglta cu H.C.G.M.B. nr...232.J...2.0Jl2. .........
In conformrtate cu prevcderile Legii nr.50/1B91, privind aulorizarea executfiril lucrarilor de constructfi,

repubiicatS, cu modrftcdriie ^icompfet^rile ulterioare, se

C E R T I F I C A :
1. REGJMUL JURIDIC

Tcrcnul intravilan in suprafatfi de 658sOOmp ^i coostructiile de pe acesta sunt proprietate
particularfi confcnn Contract de VSnzare-CumpSrare auteatificat sub nr.2865/ 17,05.1996 la B.N.P.
"Cara$ Carmen".

Confonn Extras pentru infomiare a Car^ii Funciare nr.213870 emis de catre B.C.P.I. sector 1 fia
baza cererii nr.40324 din 27.06.2013, proprietar cste S.C. Codrul Imofa S.RX., suprafeta tcrenului este
de 658,00mp (578,00mp din mSsuratori) ?i nu sunt Inscrieri privitoare la sarcini.

Jmobilul cste cuprins in Lista Monumentelor Istorice actufiiizati in anul 2010 la poajia nr.H70,
dar se prezintS Ordinul Muiistrului Culturii §i Patrimoniului National nr.2456/ 04.09.2012 privifld
declasarea din JJsta Monumentelor IstoricCj a imobilului « Casa" », din strada Hagi Moscu Maria nr.28-
30, sector l,Bucure$ti, ^i seafJalamaiputinde lOOmdeimobileinscrisepelistfi.

2. REGMUL ECONOMiC

In prezent terenul este construit,
Conform Planiilui Urbanistic General al Municipiului Bucuresti amplasamentu] cste cupiins in

subzooa Lla - locirinfe individuate $ colective rnici cu maxim P+2 nivduri situate in afara perimeirelor
de protectie. UtiJfzari admise ; iocuiofc individuale 51 colective mici cu maxim P+2 niveluri- Ufa'lizari
interzise : funcfiuni comercialB ?i servicii profesionale care depSs««c suprafeta de 250mp, genereaza un
trafic important de persoane f i mfirfttri, au program prehmgit dupa ora 22°°, produc poluare ; constrnctii
provizorii de orice natura ; depozitare en-gros, materiale inflamabile, toxice sau refolosibile ; statii de
mtretinere auto cu capacitates peste 3 ma$ini ; cresterea animalelor ; etc.

fcnobilul se afia in zona fiscala A,

Foimuiar 6 pagfTW 1 din 4
Red. 2 ex A.LK/ 08.07.2013



AMCPT
A G E N p A N A T J O N A l A
11 F. CABASTXV S I
F'.:Bl.lCITATf. I M f i n l U A f t A

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI

Loc: Bucuresti, Bvd KiseleffNr. 34 Cod Postal: 011347. Tel: 021.224.45,29; 021.224.45.30; 021.224.45.31;
021.224.45.28

Aprqtw
Director al Oficiului d '̂fcadastru^publicitate

JUCURES't«£- r
Marl;

PROCES VERBAL DE RECEPTIE Nr. 228/2014

fntocmit astazi 21.03.2014,
privind lucrarea 11021 din 20.02.2014

avand Aviz de Tncepere a lucrarilor cu nr. -, data -.

1. Beneficiar :S.C. CODRUL IMOB S.R.L.
2. Executant :ing. Hruza Mihai Alexandru
3. Denumirea lucrarilor receptionate :DOCUMENTATIE PENTRU RECEPTIA SUPORTULUI
TOPOGRAFIC AL PUZ
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BUCURESTI conform avizului de Tncepere a lucrarilor:
5. Concluzii:

Lucrarea este declarata ADMISA

Inginer sef al\
Publicitate Irrtttf

loan-qri

iciului de Cadastru si
iliara BUCURESTI,

fefian BUZAS

Consilier/lnspector de specialitate,

ElejialQWES,GU
'Jficiii! de Cadastru $i Publ ic i ta te Imobiliara

Pagina 1 din 1

Document care confine date cu caracterpersonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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MAPADE PREZENTARE
P.U.Z. STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32

IMOBIL2S+P+2E+4-5Er

PROIECTANT: SC SISTEM C SRL
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Str. Hagi Moscu Maria
Casa - prima jum. bee

HOTEL "IRISA"-EXISTENT IMOBIL LOCUINTE 2S+P+2E+4-5Er PROPUS IN PUZ

P.U.Z. STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32
IMOBIL 2S+P+2E+4-5Er



1168-B-ll^-EM8898-
Str. Hagi Moscu Maria 22
Casa -4929

P.U.Z. STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32
IMOB!L2S+P+2E+4-5Er
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P.U.Z. STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32
IMOBIL2S+P+2E+4-5Er









PRIMAR1A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII §1 CONSULTARII PUBLICULUI
P.U.Z. - STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURE$TI

Detalii privind tehniciie §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Prin adresa nr. 194118/18.10.2013 inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti, S.C. CODRUL 1MOB
S.R.L. in calitate de initiator, prin reprezentant S.C. Sistem "C" S.R.L. - urb. Constantin N. CARAMAN -
DZO,E S.R.L., in calitate de proiectant de specialitate - elaborator al documentafiei de urbanism, a depus
documentatia de urbanism P.U.Z. - STR. MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURE§TL

Ulterior, documentatia de urbanism a fost prezenta pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Bucuresti in etapele stabilite de REGULAMENTUL LOCAL DE IMPLICARE A PUBLICULUI IN
ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE URBANISM CE INTRA IN COMPETENJA
DE APROBARE A CONSILIULUI GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, aprobat cu
H.C.G.M.B. 136 / 2012, dupa cum urmeaza: Anuntul de intense privind P.U.Z. - STR. MARIA HAGI
MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURESTI, Anuntul privind etapa elaborarii P.U.Z. - STR. MARIA
HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURESTI, Anuntul privind ctapa avizarii P.U.Z. - STR.
MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURE^TL
Pe pagina de internet a Primariei Municipiului Bucureti au fost afi§ate urmatoarele: certiflcat de
urbanism, aviz de oportunitate, aviz preliminar, panouri, cereri, anunturi de intcntie, fotografii cu
panourile, Plan de Reglementari si Regulament de Urbanism, www.pmb.ro/Urbanism/Consultarea
publicului.

Documentajia de urbanism P.U.Z. - STR. STR. MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1,
BUCURESTI, a fost a f i s a t f i pe pagina de internet a Primariei Municipiului Bucuresti, la secfiunea
Consultarea publicului / Anunt de intense, elaborare, avizare. Aceste date s-au regasit pe pagina de
internet a Primariei Municipiului Bucuresti, la sectiunca Consultarea publicului, trecand prin toate fazele
Anunt de intense / Consultarea populatiei pe parcursul elaborarii /Consultarea populatiei pe parcursul
avizarii. (anunful de intense - min. 15 zile; consultare pe parcursul elaborarii - min. 15 zile; Consultarea
pe parcursul avizarii - min, 15 zile).

1 .Datele sj locurile tuturor intalnirilor la care ceta^enii auj'pst invitap sa dezbata propunerea soUcitantului; _
- la sediul Primariei Municipiului Bucuresti - pagina de internet a www.pmb.ro, in cadrul audientelor
Arhitcctului §ef,
- la sediul Agcntici Rcgionale pentru Protectia Mcdiului Bucureyti. __ __ _

2. Confinutul, datele de transmitere prin po§ta
intalniri, buletine informative $i alte publicapi;

numarul trimiterilor po^tale, inclusiv scrisori, invitapi la

- Nu este cazul.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor §i partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise; _
Nu este cazu).

4. Num5rul persoanelor care au participat la acest proces; _
- Institutiile abilitate de prevederile legate in vigoare, in AVIZAREA documentatiei de urbanism sj a
Regulamcntului de urbanism aferent (Ministerul Mediului §i Schimbarilor Climatice-Agentia pentru
Protectia Mediului - Agenfia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti, P.M.B. prin Comisia de

Splaiul Independent nr. 291-293, cod postal 060042, sectors, Bucure§ti, Romania

Tel: 021-305.55.00 int. 1701

http: //www. pmb.ro



Coordonare Lucrari Edilitare, P.M.B. prin Comisia Tehnica de Circulate, Ministerul Culturii si
Patrimoniului National, O.C.P.I., Directia Patrimoniu - Serviciul Evidenfa Domeniul Public si Privat -
P.M.B., Direcfia Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu si Evidenta Electorala - Primaria Sectorului 1).

5. Un rezumat al problemelor, observatiilor $i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv:
- Nu este cazul.

6. Modul Tn care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observable si
rezervele exprimate de public;
- Nu este ca/ul.

7. Probleme, observatii si rezerve pe care inu;iatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, Tmpreuna cu inotivatia acestui lucru;
- Nu este cazul.

8. Price alte informa^ii considerate necesare penlru a susjine preluarea^sau nepreluarea propuncrilor;
- Nu este cazul.

ARHITECT §EF AL MUNICIPIULUI BUCURE§TI
ARH. PATRA§CU GHEORGHE

Splaiul Independence! nr. 291-293, cod po§lal 060042, sector 6, Bucuregti, Romania

Tel;021.X5.55.00 int. 1701

http: //www .pmb.ro








