PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Secretar General
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta decizionala
Nr. 3997/1/04.12.2014

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicatd, se aduce la cunostinta publicd urmatorul proiect de act
normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) - STRADA
MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURESTI

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea rir. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ
va fi adus la cunostinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte
de supunerea spre avizare de catre autoritatile publice ..."

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

- la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul
de Informare.

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicatd, pana la data
de 19.12.2014, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro; \

- prin posta pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 —
Directia Asistenta Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

,Recomandare la proiect de act normativ”

intocmit,
Consilier Dinu F.

-
04.12.2014 ﬁtﬁ/

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1403;
http://www.pmb.ro




Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr.: din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
P.U.Z. - STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURESTI

Avind in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al

Municipiului Bucuresti §i Avizul de Urbanism (CTATU — PMB);

Luéind in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului $i Avizul Comisiei Juridice §i

de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Tinand cont de Raportul informdrii si consultarii publicului redactat in conformitate cu prevederile Ordinului

nr. 2701/ 2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale i Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de informare si

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism si

prevederile Hotarérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/ 2012;

Vizand documentele emise de:

Primiria Sectorului 1 - Certificatele de Urbanism nr. 1315/158/M/18625 din 27.08.2013 si nr. 82/6/M/32086 din
21.01.2014;

Aviz de Oportunitate: Nr. 3/07.02.2014;

Aviz Preliminar: Nr. 10/03.04.2014;

Avizul Arhitectului Sef Nr. 20/31.10.2014;

Avizul Ministerului Mediului si Schimbarilor Climatice - Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuresti —
Decizia Etapei de Incadrare nr. 23 din 27.05.2014;

Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B. nr. 1250245 din 27.06.2014,

Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 1232395/4342 din 18.04.2014,

Avizul Ministerului Culturii Si Patrimoniului National nr. 1063/ZP/07.10.2014

Ordinul Ministrului Culturii si Patrimoniului National nr. 2456/04.09.2012 privind declasarea din Lista Monumentelor
Istorice, a imobilului “Casa”, din strada Hagi Moscu Maria nr. 28-30, sector 1, Bucuresti,

Avizul O.C.P.L nr. 228 din 21.03.2014.

Adresa O.C.P.I nr. 22129/07.2014, privind informatii cu privire la terenul propus spre concesionare.

Adresa Directiei Patrimoniu — Serviciul Evidentda Domeniul Public si Privat — P.M.B. nr. 3554/08.05.2014,

Adresa Directiei Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu si Evidentd Electoralda — Primaéria Sectorufui { nr.

N15283/11.07.2014,

Tinand seama de prevederile:

e Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile §i completérile ulterioare;
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e Legiinr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare;

e  Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificatd si
completata;

e P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 si prelungit cu H.C.G.M.B. nr.
324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/2012.

in temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢, art. 36 alin. 5 lit. c, art. 45 alin. 2 lit. e, art. 85 si art. 115, alin. 1, lit.
b, din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, se supune aprobdrii Consiliului General al

Municipiului:

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1: Se aproba documentatia de urbanism “P.U.Z. - STR. MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1,
BUCURESTTI, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. ZO/EA.AOAL' prezentat in anexa 1, cu Plansa de
Reglementari vizatd spre neschimbare prezentata in anexa 2 si Regulamentul Local de Urbanism, reprezentind anexa 3.
Art.2: Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specifica i nu dd dreptul la construire pani la
obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3: Planul Urbanistic Zonal este valabil pana la aprobarea unor alte reglementiri urbanistice contrare.

Art.4: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si Directiile din

cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1 vor aduce la indeplinirea prevederilor prezentei hotariri.

Aceasta hotarare a fost aprobatd in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al Municipiului Bucurest.

datade .....ccooviviiiiiiinnnnnn. 2

PRESEDINTE DE SEDINTA
BUCHFEStE: svosiavasossnvansons 2014

Contrasemneazad,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZUL ARHITECTULUI SEF NR. £9/.20.10, 2014
PUZ - STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURECITI

BENEFICIAR: S.C. CODRUL IMOB S.R.L.

ELABORATOR: S.C. Sistem “C” S.R.L. - urb. Constantin N. CARAMAN - DZ0.E

SOLICITARE PETENT 1194118/18.10.2013 i nr. 1208711/20.12.2013

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: Amplasamentul ce face obiectul reglementirii urbanistice propuse este situat in Sectorul 1 al
Municipiului Bucuregti. Amplasamentul care a generat studiul in suprafai@ de 787,00mp, format din imobil in suprafaid de 658.00mp este
proprietate particulard conform Contract Vinzare Cumpirare autentificat sub nr. 2865/17.05.1996 la BNP Carag Carmen, precum i din teren in
suprafata de 129,00mp propus spre concesionare.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona reglementatd prin PUZ se afla situatd in sectorul 1 al Municipiului Bucuregti.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform P.U.G.-M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 i
H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentul ce face obiectul reglementarii urbanistice propuse se incadreaza partial in subzona M2 - subzona
mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu i inaltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte, avind urmatorii
indicatori urbanistici reglementati: - P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proporfie de 75% cu cladiri cu maxim 2
niveluri (8 metri); CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren; partial in subzona L1a - locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate 7n afara perimetrelor de protectie, avind urmatorii indicatori urbanistici reglementati: - POT maxim = 45%, CUT maxim pentru inal{imi
P+1 = 0.9 mp. ADC/mp. teren, CUT maxim pentru inal{imi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren, in cazul mansardelor, se admite o depasire a CuUT
proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

Imobilul este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata in anul 2010 la pozitia nr. 1170, dar se prezinta Ordinul Ministrului Culturii gi
Patrimoniului National nr. 2456/04.09.2012 privind declasarea din Lista Monumentelor Istorice, a imobilului “Casa™, din strada Hagi Moscu Maria
nr. 28-30, sector 1, Bucuresti, dar se afla la mai putin de 100m de imobile inscrise pe listd.

CERTIFICATELE DE URBANISM nr. 1315/158/M/18625 din 27.08.2013 si nr. 82/6/M/32086 din 21.01.2014 eliberate de Primdria

Sectorului |1 a Municipiului Bucuregti.
AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 3/07.02.2014 emis de Priméria Municipiului Bucuresti.

AVIZUL PRELIMINAR nr. 10/03.04.2014 emis de Primaria Municipiului Bucuregti.

AVIZUL MINISTERULUI MEDIULUI SI SCHIMBARILOR CLIMATICE - Agentia Regionalid Pentru Protectia Mediului
Bucuresti — Decizia etapei de incadrare nr. 23 din 27.05.2014.

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE LUCRARI EDILITARE - P.M.B. nr. 1250245 din 27.06.2014.

AVIZUL COMISIEI TEHNICE DE CIRCULATIE - P.M.B. nr. 1232395/4342 din 18.04.2014.

AVIZUL MINISTERULUI CULTURII SI PATRIMONIULUI NATIONAL nr. 1063/ZP/07.10.2014

Ordinul Ministrului Culturii si Patrimoniului National nr. 2456/04.09.2012 privind declasarea din Lista Monumentelor Istorice, a
imobilului “Casa”, din strada Hagi Moscu Maria nr. 28-30, sector 1, Bucuresti.

AVIZUL O.C.P.L nr. 228 din 21.03.2014.

ADRESA O.C.P.L nr. 22129/07.2014, privind informatii cu privire la terenul propus spre concesionare.

ADRESA Directia Patrimoniu — Serviciul Evidentii Domeniul Public si Privat — P.M.B. nr. 3554/08.05.2014,

ADRESA Directia Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu si Evidenta Electoralid — Primidria Sectorului 1 nr. N15283/11.07.2014.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
PRECUM SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE: MIXTE - asimilate UTR M2 conform RLU aferent PUG-MB.

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax=70%; CUTmax=3,0mpADC/mp.teren; RHmax=S+P+2E+4-5E retras, Hmax=20m.
RETRAGERI EDIFICABIL FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE: retragerile fa(a de limitele de proprietate §i distantele dintre
cladirile situate pe parceld vor respecta planul de reglementdri vizat spre neschimbare.

CIRCULATII / ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor vor respecta Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte
functiondri a arterelor de circulagie aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul se va realiza conform avizului Comisiei Tehnice de
Circulatie a P.M.B.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001, cu modificarile gi completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului i urbanismul gi
poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism. Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate anterior, numai dupa aprobarea acesteia. Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentelor stabilite prin Lege.

in conformitate cu art. 63 lit (g) din Legea 350/2001 privind Amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU
’

Wiu
Oprescu Ofivia Ana = ~

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania ") ch, |
Tel: 021.305.55.00 int. 1701 , ® \/ | @ \/
- - l b, UK A §.

http://www.pmb.ro
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

R Lz

STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32

IMOBIL 2S+P+2E+4-5ERETRAS — FUNCTIUNI MIXTE

SECTORUL 1, BUCURESTI

ACTUALIZARE SI ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE, DIAGNOZA, REGLEMENTARI

P.U. Z. STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUCURESTI
2014



sistem C s.r.l.

arhitectura / urbanism / design interior

CUPRINS:

2 — P.U.Z. - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM Lz AT SPRY LR INMBARLE \
I. PRESCRIPTI| GENERALE L
1 DISPOZITII GENERALE //
1.1. Rolul R.LU.

1.2. Baza legala a elaborarii R.L.U.
1.3. Teritoriul de aplicare a R.L.U.
1.4. Continutul R.L.U.
1.5. Perioada de valabilitate A R.L.U. si modificarea R.L.U.
2. AUTORIZAREA DIRECTA A CONSTRUIRII
3. AUTORIZAREA INDIRECTA A CONSTRUIRII
4. OBIECTIVELE DEZVOLTARII URBANISTICE A ZONEI
5. ZONE DE PROTECTIE SI INTERDICTIE DE CONSTRUIRE TEMPORARA

. PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - Utilizari admise

Art.2 - Utilizari admise cu conditionari

Art.3 - Utilizari interzise

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art.4 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Art.5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Art.6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Art. 8 - Circulatii si accese

Art. 9 - Stationarea autovehiculelor

Arti. 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor

Art. 12 - Conditii de echipare edilitara

Art. 13 - Spdtii libere si spatii plantate

Art. 14 — Imprejmuiri

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

Art. 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

P.U.Z. STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUCURESTI
2014
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TITLUL | - PRESCRIPTII GENERALE _—7

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL R.L.U.
+Regulamentul local de urbanism [ ... ] aferent Planului urbanistic zonal cuprinde si
detaliaza prevederile [ ... | Planului urbanistic zonal privitoare la modul concret de
utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor
construite, amenaijarilor si plantatiilor. Dupa aprobare [ ... | Planul urbanistic zonal |
. ] impreuna cu regulamentele locale de urbanism aferente sunt opozabile in
justitie.”

*Extras din Legea nr.350/2001 privind amenaijarea teritoriului si urbanismul, art. 49, alin. 2, 3.

Prezentul R.L.U. este aferent P . U . Z . STRADA MARIA HAGI MOSCU NR.
28-32; prescriptiile R.L.U. sunt obligatorii pentru teritoriului delimitat cu linie rosie
continua in plansa AO2 Reglementari Urbanistice, in suprafata totala de 787mp.

Prezentul R.L.U. este complementar R.L.U. aferent P.U.G. Mun. Bucuresti
pentru ca: aduce precizari prevederilor R.L.U. — P.U.G. pentru imobilele din zona
cuprinsa in P.U.Z, incadrate in intravilan;

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII R.L.U.

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau urmatoarele acte normative si

reglementari:

[ Codul Civil al Romaniei;

[ Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata
in 2004;

1O.U.G. nr. 214/2008 pentru modificarea si completarea Legii 50/1991 privind
autorizarea executarii de constructii;

[ Legea nr. 114/1996 — Legea locuintei;

[ Legea nr. 350/1996 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, incluse in Legea 242/2009 privind aprobarea O.G. nr.
27/2008;

IH.GR. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (cu
modificarile si completarile ulterioare) si OMPLAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea
Ghidului de Aplicare a R.G.U.;

P.U. Z. STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUCURESTI
2014
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H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241
nr. 232/19.12.2012,

1.3. TERITORIUL DE APLICARE A R.L.U.

Zona de studiu - cuprinzand arealul delimitat de arterele Strada Maria Hagi
Moscu, Strada Dr. lacob Felix, B-dul Banu Manta, unde se justifica interventia
urbanistica, precum si integrarea fondului construit si a functiunii propuse.

Se stabilesc reglementari cu caracter director pentru toata aria de studiu, astfel
incat acestea sa fie compatibile cu funcfiunea propusa, iar reglementarea
detaliata @ modului de amplasare a obiectelor pe parcela se limiteaza la parcelele
proprietate ale inifiatorului si a celei propuse spre concesionare, pentru care s-au
obtinut si prezentat Certificate de urbanism.

Prezentul regulament se aplica teritoriului delimitat cu linie rosie continua in
plansa AO2 Reglementari Urbanistice, in suprafata totala de 787mp

Documentatia de urbanism este realizata in format digital si format analogic,
la scara 1/500, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de
referinfa Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor si pe baza unor
masuratori la teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in
evidenjele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozrtie de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucuresti.

1.4. CONTINUTUL R.L.U.

[ Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.
[ Plansa A-2 — Reglementari urbanistice 1:500

1.5. PERIOADA DE VALABILITATE A R.L.U. SI MODIFICAREA R.L.U.

R.L.U. este valabil pe o perioada de timp de maxim 5 ani de la aprobarea
sa de catre C.G.M.B. Schimbarea conditiilor particulare de construire din
teritoriul delimitat prin P.U.Z. sau a conditiilor generale de construire dintr-un
teritoriu mai amplu, pot determina aprobarea unor documentatii de urbanism noi,
care vor prevedea explicit modificarile aduse prezentului R.L.U., in conditiile
stipulate de Legea nr. 242/2009.

P.U. Z. STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUCURESTI
2014
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2. AUTORIZAREA DIRECTA A CONSTRUIRII

/

Este posibila autorizarea directa a construirii in condiﬁiIeLrgecforii dispozitiilor
prezentului R.L.U. si a reglementarilor prevazute in plansa 2. Reglementari urbanistice;
Autorizarea este in competenta Primariei Sectorului 1 Bucuresti si se desfasoara dupa
urmatorul flux:

- Cererea pentru eliberarea A.C., bazata pe D.T.A.C. care respecta prevederile

prezentului R.L.U. si conditiile formulate prin C.U.;

- Eliberarea A.C., in cazul in care D.T.A.C. respecta conditiile de la pct. de mai sus.

3. AUTORIZAREA INDIRECTA A CONSTRUIRII
Nu este cazul.
4. OBIECTIVELE DEZVOLTARII URBANISTICE A ZONEI

Prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL are ca tema studierea conditiilor de
realizare a unei constructii definitive cu functiune mixta (coment, servicii si locuinte
colective) si regim de Tnaltime maxim 2S+P+2E+4-5E retras, situata n Bucuresti, sector
1, Str. MARIA HAGI MOSCU NR. 28-30 si terenul viran fost NR.32.

In prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General al Municipiului Bucuresti, amplasamentul a fost cuprins partial in ,M2 =
Subzona mixta cu cladiri avénd regim de construire continuu sau discontinuu si

inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte” si partial Tn “L1a = locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de
protectie”.

Scopul studiului este stabilirea reglementarilor de urbanism necesar a fi aplicate
in utilizarea terenurilor, in organizarea zonei si in conformarea constructiei din zona
delimitata, in corelare cu strategia de dezvoltare urbana stabilitd prin P.U.G. si R.L.U.
ale Municipiului Bucuresti.

PLANUL URBANISTIC ZONAL - reglementeaza schimbarea destinatiei terenului
in teren cu destinatie exlusiv mixta (asimilat M2), deasemeni se reglementeaza
Regimul de aliniere cat si indicatorii urbanistici: Regim de inaltime, POT (Procent
Ocupare Teren) si CUT (Coeficient Utilizare Teren)

P.U.Z. STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUCURESTI
2014
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sfudlu si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice a zonei cu planul pfbdnistic general
al localitatii. Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, reglementarile de urbanism -
permisiuni si restrictii necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor in zona studiata.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor P.U.G. si a opiniei
initiatorilor, continutul P.U.Z. trateaza urmatoarele categorii de probleme :

* Zonificarea functionala a terenurilor care au generat PUZ
*|ndici si indicatori urbanistici: - regim de aliniere; - regim de inaltime; - P.O.T., CUT.
*Masuri de protectie a mediului

*Reglementarea accesului pietonal cat si carosabil
*Reglementari - permisiuni si restrictii - incluse in Reguiamentul Local de Urbanism

5. ZONE DE PROTECTIE SI INTERDICTIE DE CONSTRUIRE TEMPORARA

Nu este cazul

TITLUL I - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE

M2 - SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU
SAU DISCONTINUU I INALTIMI MAXIME DE P+ 14 NIVELURI CU ACCENTE INALTE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona mixtd se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate n acceptarea diferitelor
functiuni de interes general si public, formand in mod continuu linearitati comerciale si de
servicii de-a lungul arterelor principale din aria cuprinsa in inelul principal de circulatie si
segmente de linearitati formate din diverse categorii de activitati comerciale, servicii si de
productie concretd si abstracta, in lungul principalelor artere de penetratie in oras si al
inelelor exterioare de circulatie. Totodatd, zona mixtd prelungeste zona centrald si principalii
poli urbani, contureaza mai puternic punctele de concentrare a locuitorilor (gari, autogari,
zone de activitati efc.) si completeaza functiunea centrelor de cartier.

P.U. Z.STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUCURESTI
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Formata, ca fond construit, Tn mare parte din cladiri co ecflve de Iocun medii §i
cu sau fard parter comercial, zona mixtd permite conversia focuintetor Th alie”

contrast cu zona de locuit (L), Tn care acest lucru este limitat. Conversid locymt or in alte
functiuni este conditionatd de mentinerea ponderii acestora de cel putin 30%“din ADC.

Zona este constituita din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes
general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert,
hoteluri, restaurante, recreere), mici activitati productive manufacturiere si locuinte.

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
art. 1 - Utilizari admise:

e institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier;

e sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi,

proiectare, cercetare, expertizare, consul’ronté in diferite

domenii si alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

lacasuri de cult;

comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii plantate - scuaruri;

locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni

liberale.

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

P.U.Z. STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUCURESTI
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art. 2 - Utilizdri admise cu conditionari: ‘“:;;q—..-. ,

Cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre trasee plefong/e/.

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui  program
de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda
ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30%
din lungimea strézii incluse in zona mixta si s& nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeazd b&uturi alcoolice la o
distantd mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- Tn zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu clddiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia
sa se mentin@ accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existentd,
si sa se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti
art. 3 - Utilizari interzise

Se interzic urmatoarele utilizari:
3. activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
4. constructii provizorii de orice naturd;
1. dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si
deteriorénd finisajul acestora;
depozitare en-gros;
statii de Tntretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
curatatorii chimice;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
O depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
e activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;
e lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

~halabt

P.U.Z.STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUCURESTI
2014



sistem C s.r.l.

arhitectura / ﬂ anism / design interior
L2 S

iz 22 /20 Ao &

e orice lucrari de terasament CCIL—) po’r 53 provéace scu gerea
apelor pe parcelele vecine sau-care-impiedica-evacud
colectarea apelor meteorice.

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A CLADIRILOR.

art. 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Suprafata minima a parcelei 500mp

art. 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE, cu urmatoarele conditii:

1. Cladirea se va amplasa pe aliniamentul din strada Maria Hagi Moscu

(*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti : “In cazul strézilor cu fronturi continue dispuse pe
aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament”)

2. Cladirea va fi retrasa fata de aliniamentul dinspre aleea de acces ( limita
nordica a amplasamentului) cu 3,0 metri.

art. 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE, , cu urmatoarele conditii:

1. Cladirea se va amplasa pe limita de proprietate din partea sudica. Se va alipi
la calcanul existent al cladirii din Hagi Moscu nr.26
(*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti : “Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate

dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pand la o distantd de maxim 20.00 metri de la

aliniament”)

2. Fata de limita de proprietate din partea estica (posterioara) cladirea va fi
partial amplasata pe limita de hotar, partial va fi retrasa cu 2 metri.

P.U. Z. STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUCURESTI
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art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi
Nu este cazul. '

art. 8 - Circulatii si accese

“Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri |&time dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

In cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioard printr-un pasaj dimensionat astfel incat sé@ permitd accesul autovehiculelor
de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje mdsuratd pe aliniament nu va
depdsi 30.00 metri;

Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent
sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatfiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.”

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti
art. 9 - Stationarea autovehiculelor

1. stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

2. locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specificesi se dispun in
constructii supra /subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu
minim un arbore la 4 masini.

“Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate,
se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate
in  cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

Se recomandd ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sd se facd in
suprafefe dimensionate si dispuse astfel incét s& permitd ulterior, odatd cu cresterea
gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.”

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

P.U.Z. STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUCURESTI
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art. 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor.

/

/

2
Conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE inaltimea moxirﬁo/o cladirii
este de Rhmax=2S+P+2E+4-5E retras. Hmaxim=20,0 metri

Etajele 3 si 4 se vor retrage de la alinimentul din strada Hagi Moscu cu 2,0 metri,
respectiv cu 3,0 metri fata de limita laterala sudica, iar etajul 5 se va retrage cu
3,0 metri fata de conturul etajului 4 in partea de vest, nord si sud (fatadele laterale
si cea principala).

art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor

“Aspectul cladirilor va fi subordonat cerinfelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimdrii  prestigiului investitorilor, dar cu conditia realiz&rii unor ansambluri
compozifionale care s& (tind seama de rolul social al strdzilor comerciale, de
particularitdfile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cl&dirilor din
vecinatate cu care se afld in relafii de co-vizibilitate;

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigenfelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

Pentru firme, ofisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii si avize suplimentare.”

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti
art. 12 - Conditii de echipare edilitara

“Toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;

In cazul alimentarii cu apd@ in sistem propriu se va obfine avizul —autoritatii
competente care administreazd resursele de apé;

Se va asigura posibilitatea racorddrii la sistemele moderne de telecomunicatii;

Daté fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu s& fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghelii;

Se va asigura in mod special evacuarea rapidé si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

P.U.Z. STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUCURESTI
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Se interzice dispunerea pe fafade a antenelor TV-satelif s a: 1 anfenelof pen;
telefonia mobild si dispunerea vizibild a cablurilor TV; ’

Cu excepfia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispurére
zdbreliti  (tripozi uniti cu grinzi cu zdbrele) pe terasele cl&dirilor care,
sau industriale.”

unt tehnice

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti
art. 13 - Spatii libere si spatii plantate

Se va asigura o suprafata plantata la sol de 20% din suprafata terenului si o
suprafata de spatii verzi pe terase in proportie de 10%

“Se vor identifica, proteja si pdstra in timpul executdrii constructiilor arborii
importanti existenti avénd peste 4.00 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.00
cm; fn cazul téierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor
spatii plantate publice din apropiere;

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

Se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele
utilizabile ale constructiilor s& fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si @ imaginii oferite cétre clddirile invecinate;

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri indltime;

In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de réddéciné pot
mari sensibilitatea lo umiditate a terenului de fundare”

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti
art. 14 -Imprejmuiri.

“Se recomandd separarea spre stradd cu garduri transparente de 2,00 metri
ndlfime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.”

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

P.U. Z. STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUCURESTI
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SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A TERENULUL. * i//} 77

art. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT). ////
P.O.T. maxim 70%
*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti
art. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren
*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti
BILANT TERITORIAL:
Steren = 787mp 100% | POT propus = 70% conform M2
Sc =551mp 70% | CUT propus = 3,00 conform M2
Scd total = 2361mp
Sspatii verzi la sol = 157.5 mp 20% | Rhmax = 2S+P+2E+4-5Er
Sspatii verzi terase = 78.7 mp 10% | Hmax =20m

Intocmit,

P.U. Z. STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32 SECTORUL 1, BUCURESTI
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
P.U.Z. - STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURESTI

Avind in vedere Legea administrafiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, si Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completdrile ulterioare, se emite prezenta Expunere de
motive:

in conformitate cu prevederile Art. 32 coroborat cu Art. 50 si Art. 54-alin. (1) Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, S.C. CODRUL IMOB S.R.L. in calitate de initiatori, prin
reprezentant/elaborator S.C. Sistem “C” S.R.L. - urb. Constantin N. CARAMAN — DZ0,E a transmis Primariei Municipiului
Bucuresti, documentatia de urbanism ,P.U.Z.- STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURESTI" in
vederea avizarii/aprobarii.

La documentatia de urbanism s-a prezentat Certificatele de Urbanism nr. 1315/158/M/18625 din 27.08.2013 si nr.

5/M/32086 din 21.01.2014 eliberate de Primdria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti, prin care se precizeaza faptul ca, este
necesar elaborarea unei documentatii de urbanism P.U.Z.

Din analiza actelor anexate (piese scrise+piese desenate) s-au constatat urmatoarele detalii tehnice:

PREVEDERI P.U.G./ P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

Conform P.U.G.-M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B.
nr. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentul ce face obiectul reglementdrii urbanistice propuse se
incadreaza partial in subzona M2 - subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu $i nal{imi maxime
de P+14 niveluri, cu accente inalte, avind urmadtorii indicatori urbanistici reglementati: - P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea
acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri); CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren;
partial in subzona Lla - locuinfe individuale i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie,
avand urmitorii indicatori urbanistici reglementati: - POT maxim = 45%, CUT maxim pentru indl{imi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp.
teren, CUT maxim pentru indl{imi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren, in cazul mansardelor, se admite o depégsire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

Imobilul este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd in anul 2010 la pozitia nr. 1170, dar se prezinta Ordinul Ministrului
Culturii si Patrimoniului National nr. 2456/04.09.2012 privind declasarea din Lista Monumentelor Istorice, a imobilului “Casa”, din
strada Hagi Moscu Maria nr. 28-30, sector 1, Bucuresti, dar se afla la mai putin de 100m de imobile inscrise pe lista.

Au fost emise Avizul de Oportunitate nr. 3/07.02.2014 si Avizul Preliminar nr. 10/03.04.2014.

S-au solicitat §i prezentat in completarea documentatiei de urbanism avizele / acordurile Institufiilor avizatoare

competente:

} Avizul Ministerului Mediului i Schimbarilor Climatice - Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti —
Decizia Etapei de Incadrare nr. 23 din 27.05.2014;
Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B. nr. 1250245 din 27.06.2014,

L]

° Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 1232395/4342 din 18.04.2014,

@ Avizul Ministerului Culturii Si Patrimoniului National nr. 1063/ZP/07.10.2014

° Ordinul Ministrului Culturii si Patrimoniului National nr. 2456/04.09.2012 privind declasarea din Lista Monumentelor
Istorice, a imobilului “Casa”, din strada Hagi Moscu Maria nr. 28-30, sector 1, Bucuresti,

. Avizul O.C.P.I. nr. 228 din 21.03.2014 "

° Adresa O.C.P.I. nr. 22129/07.2014, privind informatii cu privire la terenul propus spre concesionare.

° Adresa Directiei Patrimoniu — Serviciul Evidenta Domeniul Public si Privat — P.M.B. nr. 3554/08.05.2014,

° Adresa Directiei Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu si Evidenta Electorald — Primdria Sectorului 1 nr.

N15283/11.07.2014.
Avand n vedere faptul ca s-au respectat prevederile legale Tn vigoare si faptul cd Avizele / Acordurile sus mentionate au
fost favorabile, si au avizat documentatia de urbanism ,P.U.Z. - STR. MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1,
BUCURESTI", a fost emis Avizul Arhitectului Sef Nr. 20/31.10.2014, prin care s-au avizat urmatoarele reglementari urbanistice:
FUNCTIUNI AVIZATE: MIXTE - asimilate UTR M2 conform RLU aferent PUG-MB.
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax=70%; CUTmax=3,0mpADC/mp.teren; RHmax=S+P+2E+4-5E
retras, Hmax=20m.
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REGLEMENTARI CIRCULATII: Conform Planului de Reglementari avizat de Comisia Tehnica de Circulatii -
P.M.B., cu Aviz nr. 1232395/4342 din 18.04.2014, impreuna cu profilele transversale si longitudinale caracteristice. La nivel de
autorizatie de construire, parcarea §i gararea autovehiculelor si profilele transversale ale circulagiilor propuse vor respecta
Normele privind asigurarea numdarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii i amenajéri autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuregti §i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. Nr.
66/2006.

Se vor respecta toate conditiile, restrictiile §i punctele de vedere impuse de avizele institufiilor avizatoare competente
solicitate prin avizul de oportunitate, avizul preliminar, precum si a legislatiei specifice n vigoare.

Dezbaterea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B. NR. 136/ 2012.

Fata de cele prezentate mai sus, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate conform prevederilor
legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Art. 45 - alin.
2. lit. e, Art. 36 - alin. 2-lit. C si Art. 36- alin. 5 - 1it.C din Legea Administratiei Publice Locale Nr. 215/ 2001, republicata.

fn scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alituratul proiect de hotiirare.

Bulevardul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania ~ r,_@ i ' . ‘ () |
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
P.U.Z. - STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURESTI

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile §i completarile
ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

emite prezentul Raport de specialitate:

In conformitate cu prevederile Art. 32 coroborat cu Art. 50 si Art. 54-alin. (1) Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare, S.C. CODRUL IMOB S.R.L. in
calitate de initiatori, prin reprezentant/elaborator S.C. Sistem “C” S.R.L. - urb. Constantin N. CARAMAN — DZ0.E a
transmis Primariei Municipiului Bucuresti, documentatia de urbanism ,,P.U.Z.- STRADA MARIA HAGI MOSCU
NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURESTI” in vederea avizarii/aprobarii.

La documentatia de urbanism s-a prezentat Certificatele de Urbanism nr. 1315/158/M/18625 din
27.08.2013 si nr. 82/6/M/32086 din 21.01.2014 eliberate de Priméria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti, prin care
se precizeaza faptul ca, este necesar elaborarea unei documentatii de urbanism P.U.Z.

Din analiza actelor anexate (piese scrise+piese desenate) s-au constatat urmatoarele detalii tehnice:

PREVEDERI P.U.G./P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

Conform P.U.G.-M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completatd cu H.C.GM.B. nr.
324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentul ce face obiectul
reglementdrii urbanistice propuse se incadreaza partial in subzona M2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si indl{imi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte, avind urmatorii indicatori
urbanistici reglementati: - P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu
cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri); CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren; partial in subzona Lla - locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, avind urmatorii

)dicatori urbanistici reglementati: - POT maxim = 45%, CUT maxim pentru iniltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp.

teren, CUT maxim pentru inal{imi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren, in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT
proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.
Imobilul este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd in anul 2010 la pozitia nr. 1170, dar se prezinta
Ordinul Ministrului Culturii si Patrimoniului National nr. 2456/04.09.2012 privind declasarea din Lista Monumentelor
Istorice, a imobilului “Casa”, din strada Hagi Moscu Maria nr. 28-30, sector 1, Bucuresti, dar se afld la mai putin de
100m de imobile inscrise pe lista.

Au fost emise Avizul de Oportunitate nr. 3/07.02.2014 si Avizul Preliminar nr. 10/03.04.2014.

S-au solicitat si prezentat in completarea documentatiei de urbanism avizele / acordurile Institutiilor

avizatoare competente:
e Avizul Ministerului Mediului si Schimbarilor Climatice - Agentia Regionala pentru Protectia Mediului
Bucuresti — Decizia Etapei de Incadrare nr. 23 din 27.05.2014;
Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B. nr. 1250245 din 27.06.2014,
Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 1232395/4342 din 18.04.2014,
Avizul Ministerului Culturii Si Patrimoniului National nr. 1063/ZP/07.10.2014
OrdinulMinistrului Culturii si Patrimoniului National nr. 2456/04.09.2012 privind declasarea din Lista

Monumentelor Istorice, a imobilului “Casa”, din strada Hagi Moscu Maria nr. 28-30, sector I, Bucuresti,

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania 2 o, | | >
Tel: Tel: 021.305.55.00 int. 1701 R 3 “ 1 @ |
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° Avizul O.C.P.L. nr. 228 din 21.03.2014.

° Adresa O.C.P.I. nr. 22129/07.2014, privind informatii cu privire la terenul propus spre concesionare.
° Adresa Directiei Patrimoniu — Serviciul Evidenta Domeniul Public si Privat — P.M.B. nr. 3554/08.05.2014,
° Adresa Directiei Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu si Evidenta Electorald — Primaria Sectorului 1 nr.

N15283/11.07.2014.

Avand in vedere faptul ca s-au respectat prevederile legale in vigoare si faptul ca Avizele / Acordurile sus
mentionate au fost favorabile, si au avizat documentatia de urbanism ,,P.U.Z. - STR. MARIA HAGI MOSCU NR.
28-32, SECTOR 1, BUCURESTI”, a fost emis Avizul Arhitectului Sef Nr. 20/31.10.2014, prin care s-au avizat
urmatoarele reglementari urbanistice:

FUNCTIUNI AVIZATE: MIXTE — asimilate UTR M2 conform RLU aferent PUG-MB.

INDICATORI  URBANISTICI AVIZATI: POTmax=70%; CUTmax=3,0mpADC/mp.teren;
RHmax=S+P+2E+4-5E retras, Hmax=20m.

REGLEMENTARI CIRCULATII: Conform Planului de Reglementiri avizat de Comisia Tehnica de
Circulatii - P.M.B., cu Aviz Nr. 1232395/4342 din 18.04.2014, impreuna cu profilele transversale si longitudinale
caracteristice. La nivel de autorizatie de construire, parcarea si gararea autovehiculelor si profilele transversale ale
circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. Nr. 66/2006. J

Se vor respecta toate conditiile, restrictiile si punctele de vedere impuse de avizele institutiilor avizatoare
competente solicitate prin avizul de oportunitate, avizul preliminar, precum si a legislatiei specifice in vigoare.

Dezbaterea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Ordinului Nr. 2701 din 30 decembrie 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajarea teritoriului i de urbanism gi a H.C.G.M.B. NR. 136/ 2012.

Fata de cele prezentate mai sus, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in conformitate
cu prevederile Art. 45 - alin. 2. lit. e, Art. 36 - alin. 2-lit. C si Art. 36- alin. 5 - lit.C din Legea Administratiei
Publice Locale Nr. 215/ 2001, republicata.

ARHITECT SEF AL MU

NIC 7/IULUI BUCURESTI,

ARH. G;-[EOR yHE PATRASCU

Bulevardul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania —~ | e, || o,
Tel.: 021/305 55 05; Tel. centrald: 021/305 55 00/55 int. 1058; Fax: 021/305 55 00/56 int. 1058 @ V4 ® V4
) & | $

http://www.pmb.ro UKAS



ROMANIA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIKICAT DE URBANIS
er?/rt;k//i .../ M./.18625.din....... a&%..@éét...zols

IN SCOPUL: claboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii privind
imprejmuire §i realizare imobil cu regim de iniltime 2S+P+6E+7Er. Functiunea — locuire,
servicii. comert. alimentatie nublici.

...................................................................................................................

cu don;s?inur"in judetul
iUl

BIOIONY FAX .ccniscassnsisnsonssssansarsonmisausansanssiabs E-mail
inregistrata la nr. ......18625...... din ..01.07.2013 -
Pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in Bucuresti sectorul 1, cod postal ........................

strada Maria Hagi Moscu e ZEE30 s aessesssestss e e s e sau

.........................................................

identificat prinm
In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobati prin H.C.G.M.B.

nr..269..../....2000.. a cérei valabilitate a fost prelungiti cu H.C.G.M.B. nr..232../..2012........
In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Terenul intravilan in suprafatd de 658,00mp si constructiile de pe acesta sunt proprietate

particulard conform Contract de Vanzare-Cumpdrare autentificat sub nr.2865/ 17.05.1996 la B.N.P.
“Caras Carmen”.

Conform Extras pentru informare a Cartii Funciare nr.213870 emis de citre B.C.P.L sector 1 in

baza cererii nr.40324 din 27.06.2013, proprietar este S.C. Codrul Imob S.R.L., suprafata terenului este
de 658,00mp (578,00mp din masuratori) §i nu sunt inscrieri privitoare la sarcini.

Imobilul este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizati in anul 2010 la pozitia nr.1170,

dar se prezintd Ordinul Ministrului Culturii §i Patrimoniului National nr.2456/ 04.09.2012 privind
declasarea din Lista Monumentelor Istorice, a imobilului « Casa », din strada Hagi Moscu Maria nr.28-
30, sector 1, Bucuresti, si se afld la mai putin de 100m de imobile inscrise pe listi.

2. REGIMUL ECONOMIC

fn prezent terenul este construit.
Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti amplasamentul este cuprins in

subzona L1a - locuinte individuale i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor
de protectie. Utilizari admise : locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri. Utiliziri
interzise : functiuni comerciale §i servicii profesionale care depasesc suprafata de 250mp, genereazi un
trafic important de persoane si mirfuri, au program prelungit dup ora 22%, produc poluare ; constructii
provizorii de orice naturi ; depozitare en-gros, materiale inflamabile, toxice sau refolosibile ; statii de
intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini ; cresterea animalelor ; etc.

Imobilul se afla in zona fiscala A.
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3. REGIMUL TEHNIC: -

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti amplasamentul este mna
L1a - locuinte individuale i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrel dfke cu
P.0.T.max.=45% ; C.U.T.max.=0,9 (pentru P+1E), C.U.T.max.=1,3 (pentru P+2E) si H.max..|dcornign 9,90m.

Beneficiarul solicitd Certificatul de Urbanism in vederea imprejmuirii terenuluy ‘s wll #yunei
constructii cu regim de inaltime — 28+P+6E+7Er. Functiunea — locuire, servicii, comert, alimentatia,pu

Conform RLU aferent PUG MB, cap 4, art 4.3, « modificarea uneia dintre conditiile s
privin functiunile admise, regimul de construire, inaltimea maxima admisa, CUT si retragerea cla de
aliniament este posibila pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ, elaborate si aprobate de CGMB, conform
legii. »

In conformitate cu prevederile Articolului nr.32) al Leix 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare (1) - “In cazul in care prin cererea pentru emiterea
certificatului de urbanism se soliciti o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru
zona respectivd sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism: .... ¢) si conditioneze
autorizarea investitiei de aprobarea de citre autoritatea publici competenti a unui plan urbanistic zonal, elaborat
si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza umui aviz prealabil de
oportunitate...”

Amplasamentul este cel figurat pe planurile anexa.

Se vor respecta prevederile Ordinului 2701 din 2010 privind informarea si consultarea populatiei p
parcursul initierii, elaborarii, avizarii si aprobarii a documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului. >

Amplasament conform planurilor anexa.
NOTA: Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic si
tehnic al imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum si din
documentele anexate cererii de cétre solicitant. Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti nu este responsabil pentru
existenta unor revendicéri pe legea 10/2001 sau pe alte legi de restituire, sau de existenta unor litigii aflate pe
rolul instantelor judecatoresti, sau a unor cereri formulate conform legilor de restituire in vigoare, altele decét cele
mentionate in documentatia anexata cererii.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in pentru :
Obtinerea Avizului de Oportunitate in vederea elaborarii si aprobarii PUZ

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESRUNTARE S| NU CONFERA DREPTUL DE A
EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elaboraril documentatiei pentru autorizarea executiril lucrarilor de construire / desfiintare solicitantul se va adresa

autoritatii competente pentru protectia mediului : Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

In aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice § private asupra mediului, modificats prin
Directiva Consiliului 97/11/CE sl prin Directiva Consiliulul $i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publiculul la elaborarea anumitor planuri §l programe
Tn legéturé cu mediul 5 modificarea, cu privire la participarea publiculul §i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE sl a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism
secomunuswdlanmmobﬁgaﬁadeaoonhdawbrimutetitorialadamdmpentmeaaceashdanallzezs;isadodda.dupﬂcaz.lmdmmlnelmm
prolectulul investifiel publice / private In fista prolectelor supuse evaluarii impactuhil asupra mediulul.  Tn aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE,
procedura de emitere a acordulul de mediu se desfisoard dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depuneril documentafiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de construclii la autoritatea administrafiei publfice competente. Invedereasat‘slawﬂcempbfw privire la procedura de emitere a acordului de mediu
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asiguraril consultiri publice, centralizari opijunilor publicului si formulirii unul punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investifiel n acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste condifji :

Dupd primirea prezentulul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
mediulul in vederea evaluiril inifiale a investitiel §| stabiliril necesitifii evaluarii efectelor acesteia asupra mediulul. In urma evaludri

inifiale a investifiel se va emite actul administrativ al autoritifil competente pentru protectia mediulul
In situatia in care autoritatea competentd pentru protecfia mediului stabilegte necesitatea evaluiril efectelor investitiei asupra mediului,

solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la cererii pentru
autorizarea executiirii lucrdrilor de constructii 1

In situatia in care, dupd emiterea Certificatulul de urbanism ori pe parcursul deruldril proceduril de ev4luare
mediului solicitantul renunt la intentia de realizare a investitiei ;r; ol;l?ua de a notifica acest fapt aut

N
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S.C. Codrul Imob S.R.L.
Imobil 2S+P+6E+7Er si imprejmuire

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFUNFARE VA FI INSOTITA DE

URMATOARELE DOCUMENTE:
)

Formular 6 pagina 3 din 4
Red. 2 ex. A.l.F./08.07.2013



In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile $i completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de ..ot et iisssises panaladatade .......ccoooovvevevecmereeieeeeannn,

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urméand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL SECTORULUI 1

AL MUNICIPIULUI BUCURESTI SECRETAR,
ARHITECT SEF,
INTOCMIT, COORDONATOR COMPARTIMENT,
Data prelungirii valabilitaii:........................coe.
Achitat taxa de: .........ccceoveiiienenen, lei, conform chitantei r. ........ ' RO W Su— O wessssimsnssemasisosans
Transmis solicitantuluiladatade .............ccccocoeeiiiiicniiicnnnnn. direct / prin-pegta.
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ROMANIA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

gERTIéICAT DE URBANISM
Nr....4 -2/ )...../ M./.32086.din. ... QU ..... ©\... 2014

IN SCOPUL: elaboririi documentatiei pentru concesionare teren in vederea construirii imobil
S+P+5E+6Er. Functiuni mixte.

GRIGORE MARIUS

Urmare a cererii adresate de®

o e YEPIEZENMANE 2] S.C.. Codrul TmOb SR L
cu ggg;:fhur TN JUELUL .o T :,",:';:ﬁ'p'"] ..............................................
satul ...ooooenieiicienee R X O ORGSR S OMu€ectorul , cod postal .......ccceeiieennnn
strada ....... m ......................... nr.lm!, bloc ’ ....... , SC. ' ...... , 6t ’ ........ , ap. .
telefon] TaX inssssmnsmorssamasissussisssisionssses 1 | T
inregistrata la nr. ......32086...... din ....... 14.11.2013

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Bucuresti sectorul 1, cod postal .........cccccccee...
strada .....Maria Hagi Mosecu. ... . T WY sau
identificat prin® .. Planuri_cadastrale scara 1:500.s1 1:2000 .,

TIn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile gi completérile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Nu se prezintd acte de proprietate. Conform cererii de emitere a Certificatului de Urbanism

suprafata terenului este de 129,00mp.

Conform Certificat emis de B.C.P.I. sector 1 in baza cererii nr.81571 din 16.12.2013 pentru
imobilul situat in str. Maria Hagi Moscu nr.32, sector 1, NU a fost deschisd carte funciard. Situatia
juridica se va definitiva ulterior.

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizati in anul 2010, dar se afld la

mai putin de 100,00m de imobile inscrise pe lista.

2. REGIMUL ECONOMIC

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti amplasamentul este cuprins in
subzona Lla - locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie. Utilizdri admise : locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri. Utiliziri interzise : functiuni comerciale §i servicii profesionale care depdgesc suprafata de
250mp, genereazi un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22%,
produc poluare ; constructii provizorii de orice naturd ; depozitare en-gros, materiale inflamabile,
toxice sau refolosibile ; statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini ; cresterea animalelor ;
etc.

Conform Planului de amplasament gi delimitare a bunului imobil din str. Maria Hagi Moscu
nr.28-30, terenul ce face obiectul acestui Certificat de Urbanism este previzut ca fiind zona verde.

Imobilul se afla in zona fiscald A.

Beneficiarul solicitd Certificatul de Urbanism in vederea concesiondrii unui teren in suprafati
de 129,00mp si edificirii unei constructii cu regim de iniltime S+P+5E+6Er. Functiunea : mixti.
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3. REGIMUL TEHNIC: : 7 B

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti amplasamentul este cupring, QﬁBzgpa

L1la - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor dp)g tectiggru

P.O.T.max.=45% ; C.U.T.max.=0,9 (pentru P+1E), C.U.T.max.=1,3 (pentru P+2E) si H.max. }gnconuié_; 10,080
In cazul mansardelor se admite o depasire a C.U.T. proportional cu suplimentarea ariei desﬁsMei:om\’tIszu

maxim 0,6 din aria construita. (L/‘&&I

Beneficiarul solicita Certificatul de Urbanism in vederea concesionarii unui teren in suprafati dé O0mp
si edificirii unei constructii cu regim de inéltime S+P+5E+6Er. Functiunea : mixti.

Conform R.L.U. aferent P.U.G.-M.B., cap 4, art 4.3, « modificarea uneia dintre conditiile stipulate in
P.U.G. privin functiunile admise, regimul de construire, indl{imea maxim# admis3, C.U.T. si retragerea clidirilor
fata de aliniament este posibild pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — P.U.Z., elaborate §i aprobate de
C.G.M.B., conform legii.»

in conformitate cu prevederile art. nr.32) al Legii 350/ 2001 - privind amenajarea teritoriului i urbanismul
(cu modificarile §i completirile ulterioare) (1) - “in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism se soliciti o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva
sau dac# conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii 0 impun, autoritatea publicd
locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism: .... ¢) si condifioneze autorizarea investitiei de
aprobarea de citre autoritatea publici competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija
persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate...”

Amplasamentul este cel figurat pe planurile anexa.

NOTA: 1) Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic 5 |
tehnic al imobilului, astfel cum acestea reies din documentafiile de urbanism legal aprobate, precum si din
documentele anexate cererii de citre solicitant. Primaria Sectorului 1 nu este responsabild pentru existenta unor
revendicdri pe legea 10/2001 sau pe alte legi de restituire, sau de existenta unor litigii aflate pe rolul instantelor
judecitoresti, sau a unor cereri formulate conform legilor de restituire in vigoare, altele decat cele mentionate in
documentatia anexata cererii.

2) Se vor respecta prevederile Ordinului 2701 din 2010 privind informarea §i consultarea populatiei pe
parcursul inifierii, elaborérii, avizirii i aprobirii a documentatiilor de urbanism i amenajarea teritoriului.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat/ru-peate-fi-utilizat in scopul declarat pentru/intruest:
obtinerea Avizului de Oportunitate i promovare Plan Urbanistic Zonal

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFHNFARE S| NU CONFERA DREPTUL DE A
EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elaboriril documentatiel pentru autorizarea executirii lucririlor de construire / desfiintare solicitantul se va adresa

autoritatii competente pentru protectia mediului : Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificata prin
Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind parficiparea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe
In legéturd cu mediul 5i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism
se comunicd solicitantului obligatja de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze gi s decid3, dupa caz, incadrarea / neincadrarea
proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evalurii impactului asupra mediului.  In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337ICEE,
procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de construcii la autoritatea administratjei publice competente. In vederea safisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu
autoritatea competentd pentru prolectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultérii publice, centralizrii optjunilor publicului i formularii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice. In aceste condifi :

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia
mediului in vederea evaludrii inifiale a investiiei i stabilirii necesitafii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaludrii r investitiei asupra mediului,
solicitantul are Iﬂ?gaﬁa de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente cu prjvire la mentinerea cererii pentru
7 autorizarea executdrii lucririlor de constructii

In situatia in care/dup# emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii urii d luare a efectelor ipvestitiei asupra
mediului solick | renunti la intentia de realizare a investitiei are obligatia dea'n acest aﬁxf‘ i zwigﬁei publice
y, competente. /

/
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32086/ 14.11.2013 - str. Maria Hagi Moscu nr.32
Grigore Marius ptr. S.C. Codrul Imob S.R.L.
Concesionare si construire imobil S+P+5E+6Er

f/p/U( 0 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
IATOARELE DOCUMENTE:

“Wisy P\

"Il py2) Copitatutde urbaniom

NTR l , ':.—_‘e‘*..;-fe;. LeFren-gisal-construct COBie-1egs & =303 =

(! W -':-:. :' -—--‘----~ reatUcrRafio-ge-consgth B A B :'3'.: acttc-H-© “.:".. a AR ':"‘9’."2:
;{ RS de-expert-si-insotiti-de-evaluarelucran: ' '

PRIMARUL SECTORULUI 1 / SECRETAR,
A% MUNICIFILULBUCURERL REMUS ALEXANDRU MOLDOVEANU

N OCMIT, “j\\ /‘R\\\I\?‘Q\/",

o
-Q\.«-. -

A t taxa de ....... 5;00 ...................... lei, conform chltantel nr.

pagina 3 din 4

Formular 6
Red. 2 ex. A.LLF./dec 2013



In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

A R ATRUAR coursinssvss Ao SOOI RO, panalladataide.. ...

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitétii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL SECTORULUI 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI SECRETAR,

ARHITECT SEF,
INTOCMIT, COORDONATOR COMPARTIMENT,
Data prelungirii valabilitatii:...............ccccoceeenni, -
Achitat taxa de; ... csmanmnmney lei, conform chitantei nr. ............cccceeeeueenn.e.. (o [{ o [,
Transmis solicitantului ladatade ..............ccccoociiiiiiinn.. direct / prin-pesta.
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RIA HAGI MOSCU
NR. 32
PROPUS SPRE CONCUNi
CATRE SC CODRUL IMOB
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

¢ g-¢,

94118/18.10.2013 si

1208711/20.12.2013 de citre §,C. CODRUL IMOB S.R.L. in calitate de beneficiar, prin S.C=Sisfem “C” S.R.L. - proiectant de
specialitate - urb. Constantin N. CARAMAN - Dz0,E - elaborator al documentatiei de urbanism, a prevederilor Certificatelor
de urbanism nr. 1315/158/M/18625 din 27.08.2013 §i nr. 82/6/M/32086 din 21.01.2014 eliberate de Primiria Sectorului 1 a

Municipiului Bucuresti, se emite prezentul aviz in vederea elaborarii documentatiei:

PUZ - STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1

1. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:

Amplasamentul ce face obiectul reglementérii urbanistice propuse este situat in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti.
Amplasamentul care a generat studiul in suprafafi de 787,00mp, format din imobil in suprafaa de 658,00mp si constructiile de
pe acestea sunt proprietate particulard conform Contract Vanzare Cumpdérare autentificat sub nr. 2865/17.05.1996 la BNP Caras

Carmen, precum §i din teren in suprafaa de 129,00mp propus spre concesionare.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:
Conform P.U.G.-M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr.

241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentul ce face obiectul reglementrii urbanistice propuse se
incadreaz# partial in subzona M2 - subzona mixta cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si inAlfimi
maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte, avind urmitorii indicatori urbanistici - POTmax P.O.T. maxim 70%, cu
posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri); CUT maxim = 3,0 mp.
ADC / mp. teren; partial in subzona Lla - locuinfe individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie, avind urmatorii indicatori urbanistici - POT maxim = 45%, CUT maxim pentru fnaltimi P+1 = 0,9 mp.
ADC/mp. teren, CUT maxim pentru inélfimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren, in cazul mansardelor, se admite o depisire a CUT

proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.,

II. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:
Reglementiri urbanistice propuse:
Functiuni: MIXTE — asimilate UTR M2 conform RLU aferent PUG-MB.
Indicatorii urbanistici propusi: POTmax=70%; CUTmax=3,0mpADC/mp.teren; RHmax=S+P+2E+4-5E retras.

I1l. CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS

AVIZARII: i
1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

- Zona de studiu — cuprinzdnd arealul delimitat de arterele Strada Maria Hagi Moscu, Strada Dr. Iacob Felix, B-dul Banu
Manta, va justifica interventia urbanistica, precum si integrarea fondului construit gi a func{iunii propuse.

- Se vor stabili reglemtdri cu caracter director pentru toata aria de studiu, astfel incét acestea si fie compatibile cu functiunea
de propusi, iar reglementarea detaliatd a modului de amplasare a obiectelor pe parceld se va limita la parcelele proprietate ale
inifiatorului §i a celei propuse spre concesionare, pentru care s-au obfinut si prezentat Certificate de urbanism.

- Documentafia de urbanism se va realiza in format digital si format analogic, la scard 1/500, pe suport topografic realizat in
coordonate in sistemul national de referinjd Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuritori la
teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate Tn evidenfele de cadastru si publicitate imobiliars, puse la

dispozitie de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard al Municipiului Bucuresti.

2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII SI EVENTUALE SERVITUTI:

- Armonizarea regimului de indlfime propus intre constructiile existente la frontul catre strada Banu Manta si cele de pe
strada Maria Hagi Moscu, tindnd cont de tendinta de dezvoltare a arealului studiat. Argumentarea compatibilititii dintre
functiunea propusa si functiunea dominanti a zonei, precum si evidentierea caracterului funcfional al acesteia;

- Retragerile fatad de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat si fie asigurat vecinilor confortul urban si sa existe

posibilitatea dezvoltirii echivalente/echilibrate pe parcelele invecinate.

Splaiul Independentei nr. 281-293, cod postal 060042, seclor 6, Bucuresti, Romania
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- Se vor include documentatiile de urbanism in baza carora s-au produs efecte de schimbare a reglementérilor urbanistice
existente, elemente de infrastructurd majora existente, autorizate sau in curs de executie.

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII §I DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

- Se va prezenta justificarea configuratiei de ansamblu {indndu-se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de
circulatie (existenta mai multor posibilitati de amplasare pentru acelasi obiectiv, care impune o abordare comparata a solutiilor,
in scopul gasirii variantei optime de realizare). Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea
functiunii i va {ine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinitate cu care se afl in relatii de co-
vizibilitate. Tlustrare de grhite¢tura privind solutia de urbanism propusa - perspective integrate in sit;

- Indicatorii urbanistici séivor stabili in funcie de conditiile de amplasare in cadrul terenului, excluzind suprafeele pentru
asigurarea acceselor caros‘abile,"gietonale, spatiului verde conform legislatiei in vigoare;

& ﬁ; ¥A asjgura un minim de*0% de spatiu verde amenajat;

si—-" * Bfantul teritorial (existent — propus) pentru suprafafa fiecarei parcele (imobil) care a generat PUZ se va trece obligatoriu pe
" Planul de reglementari u‘b'anistice, gi va cuprinde date pe functiuni §i categorii de folosinta a terenurilor §i se vor mentiona in

at UM si procent; 4

- Circulatia terenurilor va fi reprezentata pe planul de reglementiri, elementele analitice vor fi incluse in bilanful teritorial;

- Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei PUZ va cuprinde si detalia prevederile referitoare la modul concret
de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor,
materiale si culori, inalf{imea minima §i maxima admisa, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora;

- Se va preciza accesibilitatea la mijloacele de transport in comun.

4. REGLEMNTARI PRIVIND ASIGURAREA ACESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR:
- Solugia urbanistica se va corela cu Studiul de Circulatie din zon#, cu documentatiile de urbanism aprobate sau in curs de

aprobare si cu vecinatafile;
- Reglementarea acceselor carosabile, pietonale, parcajelor (conform HCGMB nr. 66/2006), relaia cu circulatia din zond,

echiparea edilitard se va face in baza studiilor de specialitate.
- Se vor asigura utilitatile prin extinderea regelelor publice i a echipamentelor speciale necesare.

5. CAPACITATI $1 INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEHICULATE, EMISII DE

NOXE:
- Se vor analiza in functie de studiile de circulafie la nivel de Autorizatie de construire.

LV. AVIZE/ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR [NTOCMIRIl PUZ, CARE iSI PASTREAZA
VALABILITATEA SI PE PARCURSUL AVIZARII §I APROBARI, CU CONDITIA NEMODIFICARII

PARAMETRILOR RELEVANTL:
e Adrese regim juridic in vederea concesiondrii.

. NOTA: Se vor respecta condifiile impuse de prevederile H.C.G.M.B. nr. 136/2012 de aprobare a Regulamentului local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in
competenfa de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuregti.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificarile si
completérile ulterioare §i reprezinta punctul de vedere al structurii de specialitate din PMB. Solutia urbanistici poate suferi
modificari pe parcursul proceduri de avizare si aprobare a PUZ. Decizia privind aprobarea PUZ apartine CGMB conform

competentei stabilite prin lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
SCU

AR

Sef Serviciu W
Urb. Ciobanu Oprefeu Olivia Ana
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serﬂgiul Urbanism

——E

AVIZ PRELIMINAR NR. 10/ 03. 4. Colk
PUZ — STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURESTI

BENEFICIAR: S.C. CODRUL IMOB S.R.L.

ELABORATOR: S.C. Sistem “C” S.R.L. - urb. Constantin N. CARAMAN — DZ0,E

SOLICITARE PETENT 1194118/18.10.2013 §i nr. 1208711/20.12.2013

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: Amplasamentul ce face obiectul reglementirii urbanistice propuse este situat in
Sectorul 1 al Municipiului Bucuregti. Amplasamentul care a generat studiul in suprafatd de 787,00mp, format din imobil in suprafata de
658,00mp este proprictate particulari conform Contract Vanzare Cumpérare autentificat sub nr. 2865/17.05.1996 la BNP Carag Carmen,
precum i din teren in suprafatd de 129,00mp propus spre concesionare. ]

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona reglementati prin PUZ se afl# situata in sectorul 1 al Municipiului Bucuregti.
PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: : .

Conform P.U.G.-M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, completatds cu H.C.G.M.B. nr, 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr.
241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, amplasamentul ce face obiectul reglementérii urbanistice propuse se incadreaza
partial in subzona M2 - subzona mixtd cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu gi iniltimi maxime de P+14
niveluri, cu accente inalte, avind urmatorii indicatori urbanistici reglementati: - P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului
terenului in proportie de 75% cu cldiri cu maxim 2 niveluri (8 metri); CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren; partial in subzona Lla -
locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, avind urmdtorii indicatori
urbanistici reglementati: - POT maxim = 45%, CUT maxim pentru inl{imi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren, CUT maxim pentru inalfimi
P+2 = 1,3 mp, ADC/mp. teren, in cazul mansardelor, se admite o depagire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din
AC.

CERTIFICATELE DE URBANISM nr. 1315/158/M/18625 din 27.08.2013 si nr. 82/6/M/32086 din 21.01.2014 cliberate de Priméria
Sectorului 1 8 Municipiului Bucuresti.

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 3/07.02.2014 emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT

FUNCTIUNI AVIZATE: MIXTE - asimilate UTR M2 conform RLU aferent PUG-MB.
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTmax=70%; CUTmax=3,0mpADC/mp.teren; RHmax=S+P+2E+4-5E retras,
Hmax=20m.
ACORDURI, AVIZE NECESARE EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF: Avizul Ministerului Mediului i Schimbarilor
Climatice - Agentia Regionala pentru Protectia Mediului Bucuregti; Avizul Comisici de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B., Avizul
Comisiei Tehnice de Circulagie - P.M.B., Avizul Ministerului Culturii §i Patrimoniului National, suport topografic / cadastral vizat de
Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliars al Municipiului Bucuresti, alte avize conform legislatiei in vigoare. Dovada achitérii
tarifului de exercitare a dreptului de semn#itura pentru specialistul care a elaborat documentatia, conform prevederilor art. 56, alin (6) din
Legea 350/2001 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare.
* n conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare, elaboratorul 5i beneficiarul documentafiei de urbanism rdspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentafia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz.

A: Inainte de emiterea Avi i i ircuitul d are 8

AV] - a S ‘ S d a [}
UZ si V. asi unctele de vedere ale institutiil i competente.

o i
Sef serviciu ; K/—

i
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ROMANIA
MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf. $tefan nr.3, sector 2, Bucuregti — tel-fax 323.26.11, 323.26.28

Nr. 547/SMI/07.102014

Ciitre: S.C. SISTEM C S.R.L.
Spre stiinti: - PRIMARIA SECTORULUI 1 BUCURESTI
Directia Usbanism gl Amenajares Teritortalui

- MINISTERUL CULTURI

Directia Generalil Juridic# §i Patrimoniu Nagional

AVIZ NR. 1063 / ZP / 07.10.2014
PUZ — Imobil 2S+P+4-5Er — functiuni mixte
Str. Maria Hagi Moscu, nr. 28-30, sector 1

Objectivul: Teren intravilen liber de constructii

Localizare; Bucuresti, Sectorul 1, Str. Maria Hagi Moscu, nr. 28-30

Proiect: PUZ IMOBIL 2S+P+4-5Er - locuire, servicii, comert, alimentatie public
Elaborator; S.C. SISTEM CS.R.L.

Beneficiar; S.C. CODRUL IMOB S.R.L.

Documemﬁaeonﬁmccmudecmitmaavlnﬂui.caﬁﬁcatdembmimprincaresesoliciﬁehmeUZ,
planuri cadastrale scara 1:2000 gi l:SOO,eexﬁﬂutdembmimpenmwnmimtum,AvizdeopommimPMBm.
3/07.02.2014, Aviz preliminar de urbanism PMB nr, 10/03.04.2014, acte doveditoare proprietate, Autorizatie de
desfiinfare PS1 nr. 42/6/M/7285/21.05.2013, proiect faza PUZ - piese scrise gi desenate, ilustrare de tema.

Pe amplasamentul care a generat Planul Urbanistic Zonal se propune edificarea unei constructii 28+P-+4-5Er, cu
fimcfiuni mixte de locuire §i functiuni complementare (servicii, comert alimentatie publick), tn limita parametrilor
urbanistici POTmax. = 70%; CUTmax. = 3,0; Hmax. = 20 m.

Inmmnmaliuriidoannmﬁeim ;edin;aComhiziZomleaMonumentelorIswﬁooBucmﬁ-llfovdindm
de 15.09.2014, se acordi

AVIZ FAVORABIL
pentru documentatia prezentati

iz este valabll cu 1 (un. vizats imb
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ORDIN nr. 2.456 din 4 septembrie 2012
privind declasarea din Lista monumentelor istorice a imobilului "Casa" din
str. Hagi Moscu Maria nr. 28-30, sectorul 1, municipiul Bucuresti

EMITENT: MINISTERUL CULTURII SI PATRIMONIULUI NATIONAL
PUBLICAT IN: MONITORUL OFICIAL nr. 710 din 17 octombrie 2012

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 4.027/CM din 31 iulie 2012,

in conformitate cu dispozitiile art. 21 alin. (1) si alin. (2) 1lit. c)
din Normele metodologlce de clasare si 1nventar1ere a monumentelor 1stor1ce,
aprobate prin 0Ordin elo ‘
modificarile si completarile ulterloare, (B3, :

in temeiul prevederilor art. 19 alin. (1), (2) si alin.<(3) lit. c), ale
art. 33 alin. (1) lit, d) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterloare, si ale art.
11 alin, (1) si (4) din Hotararea Guvernului nr, 90/2010 pr1v1nd organizarea
si functionarea Ministerului Culturii si Patr1mon1ulu1 National, cu
modificarile si completarile ulterioare,

ministrul culturii si patrimoniului national emite prezentul ordin.

ART. 1 f§

Imobilul "Casa" din str. Hagi Moscu Marla nr. 28-30, sectorul 1,
municipiul Bucuresti, avand reglmul ]ur1d1c de monument istoric, grupa "B",
cod in Lista monumentelor 1stor1ce B- II -m-B-18900, se declaseaza.

ART. 2 4
Directia patrimoniu cultural d1n cadrul Ministerului Culturii si

Patrimoniului National comunica-prezentul ordin Directiei pentru Cultura si
Patrimoniul National a Municipiului Bucuresti pentru ducere la indeplinire.

ART. 3
Directia pentru Cultura si Patrimoniul National a Municipiului Bucuresti

va indeplini procedurlle de comunicare in termen de cel mult 5 zile de la
data publlcarll_prezentu1u1 ordin.

ART. 4 ;
Prezentul ordin se publicd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I.

Ministrul culturii si
patrimoniului national,
Puiu Hasotti

Bucuresti, 4 septembrie 2012.
Nr. 2.456.

CTCE Piatra Neamt - 17.07.2014
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a3 I}ﬁ Ministerul Mediului i Schimbirilor Climatice @
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%74 Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

&

Nr. 8768/28/27.05.2014
| A.P.M. BUCURESTI
i Al. Lacul Morii Nr 1, Seg Bucuregti
| INTRARE /%

DECIZIA
ETAPEI DE INCAD
Nr.23 din 27.05.2014

a Planului Urbanistic Zonal —str. Maria Hagi Moscu, nr.28-32, Sector 1,
Bucuresti,

Ca urmare a notificirii adresate de catre SC CODRUL IMOB SRL cu sediul in

W D Wiste i,
SISTEM C SRL cu sediul:

-,

inregistratd la A.P.M. Bucuresti cu nr. 8768/28/27.05.2014,

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza H.G.R. nr. 48/2013 privind organizarea §i functionarea Ministerului
Mediului si Schimbarilor Climatice gi pentru modificarea unor acte normative in
domeniul mediului si schimbdrilor climatice, a Hotarérii Guvernului nr. 1000/2012
privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si
institutiilor publice aflate in subordinea acesteia si a O.U.G. nr. 195/2005 privind
protectia mediului, aprobati si modificatd prin Legea nr. 265/2006, modificata si
completatd de O.U.G. nr. 114/2007 si OUG nr. 164/2008, in conformitate cu HGR nr.
1076/2004 (art. 13), Planul Urbanistic Zonal — str. Maria Hagi Moscu, nr.28-32,
sector 1, Bucuresti, nu necesiti evaluare de mediu, urmand si fie supus
procedurii de adoptare fari aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafatd de 787 mp, proprietate particulara si 129 mp
teren propus pentru concesionare conform Certificatelor de Urbanism nr.
1315/158/M/18625 din 27.08.2013 si nr. 82/6/M/32086 din 21.01.2014, emise de

Primaria Sectorului 1, si a avizului preliminar nr.10 din 03.04.2014.
Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui imobil cu functiune mixta

asimilata cu UTRM2 conform RLU aferent PUG-MB cu urmatorii indicatorii
urbanistici:
- POTmax=70%, CUTmax=3mp, ADC/mpteren, Rhy,~=S+P+2E+4-5E retras,
Hax=20 m;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021 430 66 77 Fax 021.430.66.75




&

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi, in suprafata de 236,2 mp (30%) din care pe teren
natural 157,5 mp si pe terase 78,7 mp va fi amenajata si intretinuta. Se va planta un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare amenajate la sol.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei sunt urmétoarele :
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sedintei din data de 15.05.2014;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentafia de
urbanism ce a stat la baza emiterii prezentei.

SEF SERVICIU AVIZE, ACORDUR],
AUTORIZATII,

ing. Roxq%(jostache

INTOCMIT,
ing. Victoria Garbacea

7/

et

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

Nr. 43427 1800 07k, 1232395
Apr1049
Caitre

S.C. SISTEM C S.R.L.

DT SR AR R
i r :

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 10.04.2014 s-a avizat din
punct de vedere al circulatiei rutiere si pietonale, documentatia ,,P.U.Z. in vederea
concesiondrii §i realizare imobil locuinte, servicii, comert si alimentatie publici
25+P+4E+5Er - str. Maria Hagi Moscu nr.28-30 si nr.32, sector 1”7, conform
certificatelor de urbanism, avizului de oportunitate si planului anexat, cu conditia
asigurarii parcarii in incinti, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmitoarea fazi de proiectare, dupa
obfinerea Hotdrérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti  privind

concesionarea.

DIRECTOR [EXECUTIV

Spiaiul Independeniei nr. 291-203, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel:021.305.55.00/int. 1252 sau 1251
hitp:/Mmww.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1250245/27.06.2014

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. or. 22/27.06.2014 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 7. S.C. CODRUL IMOB S.R.L. cu sediul/domiciliul e

A  prezinti spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. — ului
»MARIA HAGI MOSCU NR. 28-30, SECTOR 1”7, impreuna cu avizele intreprinderilor edilitare.
In conformitate cu Dispozifia Primarului General nr. 812/24.06.2014, se avizeazi favorabil strict din
punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:
- se vor respecta condifiile impuse prin avizele anexa la documentatie
- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare §i aprobare in conformitate cu legislatia in
vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza PUZ.

fiNa ARHITECT SEF AL
co 5 MUNICIPIULYI BUCURESTI,
K .
oS GHEORGHE PATRASCU
SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT
DU-CO/’K]SIE,
ing. cc. DRUMEN CONSTANT

ing. ANDREI ZAHARESCU
V4

intocmit, Florenta Brener

FPS-2.3.2.6-02/2

Splaiul Independeniel nr. 281-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.65.00 Iint. 1700

http:/Awww.pmb.ro




AL NOWA.

BUGURE§TI ,— Envirpnnamant,

ALHOR CERTIFHCATION

: %E{*.;Ae 5.C. APA NOVA BUCURESTI 5.

i Registratura Generals SC CODRUL IMOB SRL
Intrare / lesire Str. Maria Hagi Moscu nr. 28, sector 1

I
(NF14012 0000 O .01 2044,

Bucuresti, 06 mai 2014

Ref: RG 91409290; S1-14511261 din 23.04.2014
Obiect: AVIZ Plan Urbanistic Zonal

Conform cererii dumneavoastra inregistratd la Registratura S.C. APA NOVA Bucuresti S.A.
cu numarul S1 - 14511261/23.04.2014, prin care solicitati traseul retelelor publice de ap4
potabild si canalizare existente in zona str. Maria Hagi Moscu nr. 28-30, sector 1, in vederea
intocmirii Planului Urbanistic Zonal, conform certificatului de urbanism nr. 1 315/158/M/18625
din 27.08.2013, emis de Primaria Sectorului 1, va inform3m ca:

Aplicablilitatea documentulul se referd strict la adresa str. Maria Hagi Moscu nr. 28-30,
sector 1, Bucuresti.

Rezolutie:
Se avizeaza Tntocmirea Planului Urbanistic Zonal, conditionat de:
orice constructie ce urmeazd a se amplasa trebuie sa respecte distanfele prevazute

in HGR nr. 930/2005 si SR-8591/1997 si anume min. 3,0 m fafa de retelele publice
de alimentare cu apa potabila, respectiv de min. 2,0 m fatd de retelele publice de

canalizare.

Precizari:
Pe planul de situafie anexat s-au trasat refelele publice de alimentare cu apad potabila si

canalizare existente In zond, cu eroarea rezultatd din lipsa fondului de plan cadastru
reactualizat, aflate in exploatarea S.C. APA NOVA Bucuresti S.A., prin concesionare.

Retelele publice de alimentare cu apa potabild si canalizare apartin Patrimoniului Public al
Municipiului Bucuregti. S.C. APA NOVA Bucuresti S.A. a concesionat serviciul la retelele

publice de apa-canal.

Orice lucrare trebuie sad respecte legislatia in vigoare, Legea 50/1991, respectiv distantele
prevazute in HGR nr. 930/2005, SR nr. 8591/1997 si Legea 241/2006.

Mentionam ca prezenta refelelor publice de ap&-canal din zona studiatd nu inseamna ca
exista disponibil de debit de apa potabila si capacitate de preluare la canalizare pentru viitorul

obiectiv.

Valabllitate:

Prezentul aviz a fost redactat pe 2 (doud) pagini si este valabil pe o perioada de 12 luni de
la data emiterii, in concordant{d cu datele si ceriniele specificului investitiei, cuprinse In

cererea si actele depuse de cétre client, coroborate cu conditiile de asigurare a serviciului la
retelele publice de apa si canalizare Tn zona studiata.

In cazul nerespectérii intocmai si in totalitate a condifiilor aratate anterior, S.C. APA NOVA
Bucuresti S.A. nu-si asuma nicio responsabilitate, calitatea de act legal a prezentului aviz

devenind nula.

Prezentul aviz pentru intocmirea Planului Urbanistic Zonal a fost emis in conformitate cu
Dispozitia Primarului General al Municipiului Bucuresti nr. 782/2009; nu se va utiliza la

solicitarea autorizatiei de construire.

S.C. APA NOVA BUCURESTI S.A.

Str. Aristide Demetnads nr. 2, sector 1, cod 010147

Capital Social subscris, integral varsat: 53.497 460 LEI| Georgiana STEFAN

C.I.F: RO12276949, O.R.C: J40/9006/1999

Tel. 021207.77.77; Fax. 021.312.44.37

http: //www.apanovabucuresti.ro ) VE 0 L 'A
ENVIRONNEMENT

E-mail’ relatii clienti@apanovabucuresti ro



Prezentul aviz nu inlocuieste Autorizatia de Construire si nici Ordinul de incepere a Lucr3rilor.
Obligativitatea obtinerii acestor documente revine In sarcina beneficiarului lucrarilor.

Raméanem bineinfeles la dispozitia dvs. pentru detaliile suplimentare pe care le considerati
necesare la:

sediul Apa Nova Bucuresti din str. Aristide Demetriade nr. 2, Relatii Clienti, program de
luni pana vineri intre orele 08:00 — 17:00 si sAmbata intre orele 09:00 — 12:00
{ telefon 021.207.77.77 sau *7777

online relatii.clienti@apanovabucuresti.ro sau pe formularul de contact relatii clienti de
pe site-ul www.apanovabucuresti.ro

Goorgiana §TEFAN



REGIA AUTONOMA DE DIS TRIBUTIE A ENERGIE! TERMICE BUCURESTI

Str, Cavafi Vechi pr, 15, Sector3, Bucuregti, Cod 030254,
Telefon: (372.148.000 {centralal 021.313.89.06; Faxc 021 312.30.13;
Nr. R.C. J40/195/1991; CLF. RO361218; CONT: ROS7 RHCB 0074 0064 2303 0001;
RO55 RN CB 0074 0064 2303 0092 - B.C.R. - Filiala sector 3

www.radet.ro; relatii@radet.ro

Aeent]ranefraes]

Nr. N 13697

De la RADET BUCURESTI 0
Cétre: SC CODRULIMOB SRL ;
Adresa: , ap.-, el. e
SUBIECT Aviz tehnic PUZ

Data 19.05.2014

Nr. pagini 1

Urmare adresei dvs. inregistrata la RADET cu nr.13697/24.04.2014, privind PUZ -ul din
Str.Maria Hagi Moscu, nr.28-32, sect.1 conform CU nr.1315/158/M/18625 din 27.08.2013, va
comunicam avizul de principiu intrucit in interiorul limitelor PUZ-ului, figurat pe planul atasat
sc.1:500, RADET nu detine retele de termoficare urbana.

Prezentul aviz constituie consultare pe parcursul proiectarii in vederea intocmirii Planului
Urbanistic Zonal (nu tine loc de aviz definitiv), si este valabil 12 luni de la data emiterii.

DIRECTOR DIRECTIA TEHNICA SI INVESTITII,

Mihail Ardenel VASILE

s

DIRECTIA TEHNICA SI INVESTITII W

INTOCMIT SERVICIUL TEHNIC
FUNCTIA Stoian Laurentiu #R_,
DATA 19.05.2014

Tel. Centr. 0372 757909/138

v
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Inregistrata la Registrul Comerfului sub nr. J12/2338/1997
Cod unic de inregistrare 4459080

Directia Suport Operational si Control
Data :08.05.2014

Nr.:100/05/03/01/1050

CATRE,
S.C. CODRUL IMOB S.R.L.

AVIZ DE PRINCIPIU
SUBIECT:

Aviz de principiu: PUZ:Imprejmuire si realizare imobil cu regim de inaltime
2S+P+6E+7Er.Functiunea-locuire,servicii,comert,

alimentatie publica
str.Maria Hagl Moscu,nr.28-30,sector 1,Bucuresti

Ummare adresei dvs.va restituim planul de situatie anexat

facandu-va cunoscute urmatoarele:
In zonele mentionate in subiect nu existd instalatii de

telecomunicatii.
Prezentul aviz de principiu nu este valabil pentru obtinerea

autorizatiel de construire.
In vederea obfinerii acordului, veti reveni cu o noud cerere insofita

de copii dupa prezentul aviz de principiu si dupa planul de situatie pe care se va
figura edificabilul propus .

In conformitate cu Hotdrarea Consiliului Local al municipiului Bucuresti
nr.16 din 1994 anexa nr.1 a prezentul acord este valabil 1 an de la data emiterii.
Pentru prezentul aviz se percepe o taxa in valoare de 49.67 RON(SEURO+TVA)

Responsabil elibeyare Avize Tehnice

Daniel rliciuc
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Directia Operationala

Serviciu BEX si CAD

B-dul. Marasesti, nr. 4-6 SC CODRUL IMOB SRL repr.
Sect. 4, Bucuresti CARSTOIU ALEXANDRU

Cod postal : 040254
Contact-retele@distrigazsud-retele.ro m
Interlocutor: Vata Tiberiu Gabriel

Nr. 308745446 /Data 10.06.2014

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 308745446 din 16.05.2014, prin care solicitati
emiterea avizului de amplasament pentru lucrari de construire — IMOBIL CU REGIM DE INALTIME
2S+P+6E+7Er SI IMPREJMUIRE- loc BUCURESTI, sector 1, str. MARIA HAGI MOSCU nr 28-30 ,va
restituim planul de situatie scara 1/500, completat cu datele solicitate si va transmitem urmatoarele:

1. Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de gaze naturale existenta, operata de SC Distrigaz Sud

Retele SRL;

2. Prin lucrarile de construire, pot fi afectate: bransamentul, instalatia de utilizare si postul de reglare —
masurare, care alimenteaza imobilul existent. Aceste capacitati din domeniul gazelor naturale se vor inchide
si dezafecta prin grija dvs., cu respectarea prevederilor Normelor tehnice aplicabile (NTPEE — 2008) si a Legii

energiel electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012.

In urma analizdrii documentatiei depuse se emite:
AVIZ FAVORABIL
Cu respectarea urmatoarelor conditii de siguranta:

1. Cu 48 de ore inainte de inceperea lucrarilor, este necesar ca executantul lucrarii sa solicite in scris
asistenta tehnica de specialitate din partea S.C. Distrigaz Sud Retele SRL, Fol 1 ER, la telefon 0752019633
,d-1 GRIGORAS CONSTANTIN pentru intreruperea alimentarii cu gaze naturale si ridicarea aparatului de

reglare- masurare pe durata executarii lucrarilor;

2.  Orice modificare la instalatia de utilizare existenta se va face numai cu acordul SC Distrigaz Sud Retele
SRL in baza unei documentatii intocmita si Insusita pentru executie de catre o societate comerciala
autorizata de catre ANRE, in vederea prolectaril instalatilor de utilizare a gazelor naturale;

3. Cheltuielile cauzate de modificari, protejari sau devieri ale instalatiilor de gaze naturale afectate, vor fi
suportate de cétre proprietar/solicitantul avizului;

4.  Avizul nu este valabil si pentru brangamente (racord la utilitati).

Avarierea sau deteriorarea retelelor de distributie gaze naturale precum si nerespectarea normelor
privind zonele de protectie si siguranta a conductelor de gaze, se sanctioneaza conform Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 Cap. XV.
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In cazul in care nu veti respecta conditiile impuse, veti suporta consecintele Legislatiei in
vigoare, societatea noastra fiind exonerata de orice raspundere in cazul producerii de

accidente.

Avizul este valabil 12 luni de la data eliberdrii, conform Ordinului 47/ 2003 emis de Ministerul
Economiei si Comertului numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si a
Certificatului de Urbanism nr. 1315/158/M/18625 din 27.08.2013 emis de Primaria Sectorului 1, Bucuresti

pentru faza DTAC.

Vasile DRAGHICI
or8et Séryiciu, Vata Tiberiu Gabriel
PIRECTIA OPERATIONALA Asistent Sef Explgatare BEX BV

(8]
< DISTRIGAZ sup
£ RETELESRL. §
Y, J40/2728/2008
o) @
oL“* -3- 2
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Prezentul aviz este insotit ge urmatoarele documente : Planul de situatie sc. 1:500
Achitat cu Chitanta /Ordinul de Plata nr. BRD / 14.05.2014
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2% Enel Distributie [
Muntena

Nr. inregistrare 133219667 / 22.04.2014

Bucuresti, Str.Bd. lon Mihalache, Nr.41-43 =
Tel. 021 2065332 Fax. 021 3173900 Spre stiinta CRC 12

CATRE
CODRUL IMOB SRL

N 07 g S USSR S
Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 133219667 / 22.04.2014 pentru obiectivul PUZ de
la adresa: STRADA MARIA HAGI MOSCU, Nr. 28-30, Loc. SECTOR 1, Jud. BUCURESTI . CONFORM C. U, NR.

1315/158 / M/ 18625, DIN 27.08.2013.
. U.Z.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 133219667 / 12.05.2014
a / cu urmatoarele conditli:

- Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii:*
PREZENTUL AVIZ ESTE DE PRINCIPIU SI NU DA DREPTUL INCEPERIl LUCRARILOR .

- Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solicitant
(executant) UO MTJT BUC NORD asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE CAZUL. **

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea UO MTJT BUC NORD cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz contrar
solicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si
consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in
cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura NU **

- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar
putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice
aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

- Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in
apropierea Instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.
Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi
suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la UO

MTJT BUC NORD aviz tehnic de racordare **

Informatii privind alimentarea cu energie electrica:
*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie...........coou........... DA @

NU
DA
NU[x]

Informatiile de la pct. 1 si 2 sunt orientative. Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul
Fisei de solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere de retele in

JT.
La depunerea documentatiei in vederea obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului, proiectantul general va
mentiona solicitarea obtinerii sau nu a autorizatiei de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electrica.

“** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta .............ccccocevvveniiivieiiicncscsese s

Legenda:
* 1. pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "Nu este cazul"
* 2. pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele

electrice (LEA sau LES) existente in zona, in conformitate cu prescriptiile energetice in vigoare
** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul®
*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei

FO3/P-01-11 rev 1

O OO

2210000013321966722041400000000086




- In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin SC ENEL Distributie Muntenia SA,
solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii electrice

(TRANSELE ICA, HIDROELECTRICA, TERM TRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).
- Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de lei, s-a achitat cu chitanta nr. 3523 129.04.2014

- Prezentul aviz este valabil pana |a data de 27.08.2014
- Prezentul aviz isi pierde valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului,

- Se anexeaza ...1... planuri de situatie vizate de UO MTJT BUC NORD

Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.
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AL MUNICIPIULUI BUCUREST!

CERTIFICAT DE URBA VIS M
Nr..f.zz.lﬁ.../..Z.I.g.gi./.M./.ls&s.din.......?.{.’.r‘l}T:...Q‘éé.:...ZOIS

IN SCOPUL: elaboriris documentatici pentru autorizarca executirii Ilncririlor de constructii privind
imprejmuire §i realizare imobil cu regim de in&lime 28+P+6E+7Er. Functiunea — locuire,
servicii. comert. alimentatie nublicd

Urmare a cererll adresate de™ SCCODRULMOB S.R.L.

g ——— L —T
¥ oragul : -
S e SO Sectorul . 1. cod postal ...........

Strada ... o e nr. S, bloc .d..., sc. g et ... ap ,

talefonl/ 18X -uismsmusaiiimm v oncmis L LSO
inregistraté la nr, ......18625...... din ..01,07.2013 .

Pentru imobllul - teren sisau constructll - situat in Bucuregti sectorul 1, cod postal ....................
strada ... Maxia HagiMoseu . T35 A s et s sau

In temeiul reglementrilor documentafiei de urbanism faza P.U.G. aprobati prin H.C.GM.B,
nr..269...1....2000.. a cirel valabilitate a fost prelungits cu H.C.G.M.B. r..232. /. 2012,
In conformitate cu prevederile Legil nr.50/1891, privind autorizarea executsril lucririlor de construci,

republicats, cu modificarile §i completsrile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Terenul intravilan in suprafatd de 658,00mp §i constructiile de pe acesta sunt proprietate
particular8 conform Contract de Vénzare-Cumpiirare autentificat sub nr.2865/ 17.05.1996 la B.N.P.

“Carag Carmen”.
Conform Extras pentru informare a Cirfii Funciare nr.213870 emis de ciitre B.C.P.I. sector 1 in

baza cererii nr.40324 din 27.06.2013, proprietar este S.C. Codrul Imob S.R.L., suprafata terenului este

de 658,00mp (578,00mp din mAsurdtori) §i nu sunt inscrieri privitoare la sarcini,

Imobilul este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata tn anul 2010 Ia pozitia or. 1170,
dar se prezintd Ordinul Ministrului Culturii §i Patrimoniului National nr.2456/ 04.09.2012 privind
declasarea din Lista Monumentelor Istorice, a imobilului « Casi », din strada Hagi Moscu Maria nr.28-
30, sector 1, Bucuregti, §i se afld la mai putin de 100m de imobile inscrise pe lista,

2. REGIMUL ECONOMIC

In prezent terenul este construit,

Conform Planuhii Urbanistic General al Municipiului Bucuresti amplasamentul este cuprins in
subzona L1a - locnine individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor
de protectie. Utiliziri admise : locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri. Utiliziri
interzise : functiuni comerciale si servicii profesionale care depésesc suprafata de 250mp, genereazi un
trafic important de persoane $i mérfuri, au program prelungit dupi ora 22%, produc poluare ; constractii
provizorii de orice naturi ; depozitare en-gros, materiale inflamabile, toxice sau refolosibile ; statii de
intretinere auto cu capacitatea peste 3 magini ; cresterea animalelor ; efc,

Imobilul se aflé in zona fiscald A,

Formular 6 pagma 1din4
Red. Zex ALF./08.07.2013
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," Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI
ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI
AGENTIA NATIONALA Loc: Bucuresti, Bvd Kiseleff Nr. 34 Cod Postal: 011347. Tel: 021.224.45.29: 021.224.45.30; 021.224.45.31;
021.224.45.28

DE CADASTRU §1

PUBLICITATE IMDBILIARA
it

PROCES VERBAL DE RECEPTIE Nr. 228/2014

Intocmit astézi 21.03.2014,
privind lucrarea 11021 din 20.02.2014
avand Aviz de incepere a lucrarilor cu nr. -, data -.

1. Beneficiar :S.C. CODRUL IMOB S.R.L.

2. Executant :ing. Hruza Mihai Alexandru

3. Denumirea lucrarilor receptionate :DOCUMENTATIE PENTRU RECEPTIA SUPORTULUI

TOPOGRAFIC AL PUZ
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru s

Publicitate Imobiliara BUCURESTI conform avizului de incepere a lucririlor:
5. Concluzii:

Lucrarea este declaratd ADMISA

Consilier/Inspector de specialitate,

-—Elena IONESCU _
'1 Miciul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara
i BUCURESTI

| TONESCURLENA

! =l IHSPCCIS_J_I‘ Q’Ecadaswu

Pagina 1 din 1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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ANEXA NR.11
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Nr. cadastral

Suprafata masurata

213870

588mp

Scara 1:200 f1p0) Lo .mb_ [y

Adresa imobilului

Str. Hagi Moscu nr. 28-30

LCanea Funciara

213870

l UAT l Sector 1, Bucuresti

TNVENTAR DE COORDONATE

“Sistem de Proiectie St rafica 1970"
Nr. X Y.
Pct m w

1 326950.863 | 585087.340

328837.180

328834.176

586002.148
585922 818

328928.018

588879.055

i l

328852 128

585873.574

Supratata masurata =
Suprafaadinact =

Se5mp
852 mp

A Dale referitoare la feren

Nr. Categoria ge Supataia Vai
parcela felSsinta mp] .mpbg",;?; gg] Mentiuni
1 Cc 538 - Terenu! este impreimult cu calean casa
pe iatura de Sud, restul nei
Toial 588 i
B. Dat2 referitoare la consiructii
Cod Suprafata consinuits ia so Valoarea de "
consir {mz] impozitare [iel] Mentiuni
R T
B
! A
Bt S, O | I - “
H v ¥ 2 J
T X Wl S [y
Total N =
— e T S |
. T RT
Receptionat: L7
]
Oficiul de ¢ wonstio 31 Publicnate Imobiliard
(RN (A3 |
- e |
10 NESCL ECENA
Inpectynuc cadastry
= (1) |
F L,.,,
Se canfirma suprafafé din masurator si
Data: 18.02.2014 introducerea imobiluiut in baza de dzlz
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MAPA DE PREZENTARE

P.U.Z. STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32
IMOBIL 2S+P+2E+4-5Er

PROIECTANT: SC SISTEM C SRL
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
P.U.Z. - STRADA MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURESTI

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta publicul:

Prin adresa nr. 194118/18.10.2013 inregistrati la Primiria Municipiului Bucuresti, S.C. CODRUL IMOB
S.R.L. in calitate de initiator, prin reprezentant S.C. Sistem “C” S.R.L. - urb. Constantin N. CARAMAN —
DZ0,E S.R.L., in calitate de proiectant de specialitate - elaborator al documentatiei de urbanism, a depus
documentatia de urbanism P.U.Z. - STR. MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURESTI.

Ulterior, documentatia de urbanism a fost prezenti pe pagina de internet a Primiriei Municipiului
Bucuresti in etapele stabilite de REGULAMENTUL LOCAL DE IMPLICARE A PUBLICULUI IN
ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE URBANISM CE INTRA iIN COMPETENTA
DE APROBARE A CONSILIULUI GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, aprobat cu
H.C.G.M.B. 136 / 2012, dupa cum urmeazi: Anunful de intentie privind P.U.Z. - STR. MARIA HAGI
MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURESTI , Anuntul privind etapa elaboririi P.U.Z. - STR. MARIA
HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURESTI, Anunful privind etapa avizirii P.U.Z. - STR.
MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1, BUCURESTI.

Pe pagina de internet a Primiriei Municipiului Bucureti au fost afisate urmitoarele: certificat de
urbanism, aviz de oportunitate, aviz preliminar, panouri, cereri, anunturi de intentie, fotografii cu
panourile, Plan de Reglementiri si Regulament de Urbanism, www.pmb.ro/Urbanism/Consultarea
publicului. -

Documentatia de urbanism P.U.Z. - STR. STR. MARIA HAGI MOSCU NR. 28-32, SECTOR 1,
BUCURESTI, a fost afisati pe pagina de internet a Primiriei Municipiului Bucuresti, la sectiunea
Consultarea publicului / Anunt de intentie, elaborare, avizare. Aceste date s-au regisit pe pagina de
internet a Primariei Municipiului Bucuresti, la sectiunea Consultarea publicului, trecind prin toate fazele
Anunt de intenfie / Consultarea populatiei pe parcursul elaboririi /Consultarea populatiei pe parcursul
avizarii. (anunful de intentie — min. 15 zile; consultare pe parcursul elaboririi — min. 15 zile; consultarea
pe parcursul avizarii — min. 15 zile).

1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului;
- la sediul Primiriei Municipiului Bucuresti - pagina de internet a www.pmb.ro, in cadrul audientelor

Arhitectului Sef,
- la sediul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intélniri, buletine informative si alte publicatii;
I - Nu este cazul. ]

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor i partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise;
l Nu este cazul. ’

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces;
- Institugiile abilitate de prevederile legale in vigoare, in AVIZAREA documentatiei de urbanism si a}

Regulamentului de urbanism aferent (Ministerul Mediului si Schimbirilor Climatice-Agentia pentru
Protectia Mediului - Agentia Regionald pentru Protectia Mediului Bucuresti, P.M.B. prin Comisia de

&, | o, |
Tel: 021. 305.55.00 int. 1701 J : V

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania 3
http://www.pmb.ro ® UKAS URAS



Coordonare Lucriri Edilitare, P.M.B. prin Comisia Tehnici de Circulatie, Ministerul Culturii si
Patrimoniului National, O.C.P.I., Directia Patrimoniu — Serviciul Evidentd Domeniul Public si Privat -
P.M.B., Directia Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu si Evidenta Electoralid — Primaria Sectorului 1).

5. Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv:

f— Nu este cazul. I

6. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si
rezervele exprimate de public;

FNu este cazul. J

7. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

F Nu este cazul. J

8. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor;
[ - Nu este cazul. ]

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. PATRASCU GHEORGHE

Tel: 021.305.55.00 int. 1701

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania O G
hitp://www.pmb.ro M :
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