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Serviciul Transparenta decizionala
Nr. 385 /1/{/4 .02.2015

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, se aduce la cunogtintd publica urmatorul proiect de act
normativ:

Proiect de hotaréare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
P.U.D. - STR. SFANTUL ELEFTERIE, NR. 60, SECTOR 5, BUCURESTI

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ
va fi adus la cunostinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte
de supunerea spre avizare de catre autoritatile publice ...”

Proiectul de act normativ, ynai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

- la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul
de Informare. ‘

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la data
de 19.02.2015, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 —
Directia Asistenta Tehnica si Juridica,

- depuse la Centrul de informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:
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,,Recomandare la proiect de act normativ’

\DIRECTOR EXECUTIV

S

\ s

GEORGIANA ZAMFIR

(S
[

Set icfu,
Gabj Florea

!

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti. Romania o N @ : ® ) )
Lo o “ i

Tel: 021.305.55.00 int. 1403: : R E

http:/Awww . pmb.ro




Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
STR. SFANTUL ELEFTERIE NR. 60, SECTOR 5

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General, Raportul de specialitate
al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Tinand cont de Raportul informarii i consultarii publicului;

Tinand seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificata si completata;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/ 21.12.2000, cu valabilitate
prelungita prin H.C.G.M.B. nr. 324/ 2010, H.C.G.M.B. nr. 241/ 2011 $i H.C.G.M.B. nr. 232/

2012.

in temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢, art. 36 alin. 5 lit. c, art. 45 alin. 2 lit. e, art. 85
si art. 115, alin. 1, lit. b, din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicat3,

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST!I
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu - STR. SFANTUL ELEFTERIE NR. 60,
SECTOR 5, in conformitate cu Avizul Arhitectului $ef nr. 2 din 21.01.2015 si Planul de

reglementari vizat spre neschimbare, anexe care fac parte din prezenta hotarare.

Art.2 Pianul Urbanistic de Detaliu ce face obiectul prezentei hotadrari are caracter de

reglementare specificd si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de

construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabila pana la

aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului

Bucuresti vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost aprobata in Sedinta ordinara ................. a Consiliului Gereral al

Municipiului Bucurestidindatade .......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA
SECRETAR GENERAL

AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

Bucuresti, ................. 2015

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www,bucuresti-primaria.ro Pa 2
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Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
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Serviciu!l Urbanism

AVIZUL ARHITECTULUISEF nr. 2/2Z(.0ol 2015
PUD - STR. SFANTUL ELEFTERIE NR. 60, SECTOR 5

ELABORATOR: SC ARTTEK C.B. SRL - arh. urb. Cristina ENACHE (RUR: D, E)

BENEFICIAR: PSCHEIDT VIORICA, PSCHEIDT ALEXANDRU

NR. INREGISTRARE CERERE: PMB cu Nr. 1292247/ 16.12.2014, Directia Urbanism cu Nr. 11556/ 17.12.2014.

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUD: Parcela care a generat PUD in suprafald de 316 mp. proprietate privata persoane
fizice.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Parcela analizatd si reglementatd prin PUD se afla in zona centrald a Municipiului
Bucuresti pe teritoriul administrativ ai Sectorului 5.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului
Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011 si nr. 232/2012, parcela studiata
se incadreaza in subzona functionald L1b - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in interiorul
perimetrelor de protectie; Conform PUZ — Zone construite protejate, parcela studiata este inclusa in Zona protejatd nr. 45 -
Parcelarea COTROCEN! - parcelare reglementatd - L.2b. Conform PUZ - Definirea regimului tehnic al constractilor supuse
autorizarii in zonele protejate si in zonele de protectie ale monumentelor istorice in scopul protejérii patrimoniului a rhitectural gi
urbanistic a! Municipiului Bucuresti - etapa I/ 2005, aprobat cu HCGMB nr. 34/ 2009, constructia existenta este clasificatd cladire
fara grad de protectie - interventie posibila.

Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax. 65%; CUTmax. 1,8 mp.ACD/mp.; H max. 10 m. H min. 7 m.

AVIZE S| ACORDURI CARE STAU LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF:

Certificatul de urbanism nr. 1618/ 1181445/ 19.11.2013 emis de Primaria Municipiului Bucuresti;

Avizul pretiminar nr. 10/ 17.07.2014;

Ministerul Culturii si Patrimoniului National - avizul nr. 1308/ 2/ 13.11.2014;

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC DE DETALIU,
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

FUNCTIUNE si INDICATORI URBANISTICI: Conform PUZCP — Zona protejaté nr. 45 - Parcelarea COTROCENI.

INDICATOR! URBANISTICI PROPUSI: POTmax. 85%; CUTmax. 1,8 mp.ACD/mp.; H max. existent - mentinut.

RETRAGERI EDIFICABIL FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE: Se avizeazd amplasarea unei constructii ugoare parter cu
destinatia de serd, cu Hmax. 4 m. Aceasta se amplaseaza adiacent cladirii existente pe latura sa nordica in decrogul format cu
limita de proprietate dinspre est pana fa o distantd de max. 2.5 m fata de fatada de nord. conform planului de reglementar
urbanistice.

Retragerile astfel definite sunt obligatorii - depagirea lor nu se admite.

CIRCULATII, ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta Normele privind asigurarea numarului minim de locur
de parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor recesare unei
corecte functionari a arteretor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul in imobil nu se modifica.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism aprobate anterior i poaxte fi folosit
numai dupad aprobarea documentatiei de urbanism. Decizia privind aprobarea PUD apartine C.G.M.B. conform co mpetentelor
stabilite prin Lege.

* n conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu rodificarile
si completarile ulterioare, elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitateza datelor gi
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului aviz.

* S-a prezentat dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnatura RUR - Chitanta nr. 5896/ 15.12.201 4

* S-a achitat taxa de avizare in valoare de 13 lei conform HCGMB nr. 3/ 29.01.2013 - Chitanta A07 nr. 116104/16 .12.2014.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEOF?IE PATRASCU

Ssef sewviciu,
arh. urb. Stelian Alexandru Con sstantinescu

dex./19.01.2015

Sptai Independentei nt 291-293. o postal 060042, sector 6, Bucurestt. Romania / iy
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Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
STR. SFANTUL ELEFTERIE NR. 60, SECTOR 5

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile Legil administratiei publice
locale nr. 215/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificérile si compietarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUD - SFANTUL ELEFTERIE NR. 60 se
afld in zona centrald a Municipiului Bucuresti pe teritoriut administrativ al Sectorului 5.

Conform PUG-MB si Regutamentutui Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nir,
269/ 2000 completatad cu HCGMB nr. 234/ 2010, nr. 241/ 2011 si nr. 232/ 2012, parcela studiat& se incadreaza in
subzona functionald L1b - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in interioru!
perimetrelor de protectie. Conform PUZ — Zone construite protejate, parcela studiatd este inclusa in Zona
protejata nr. 45 - Parcelarea COTROCENI - parcelare reglementatd - L2b. Conform PUZ - Definirea regimului
tehnic al constructiilor supuse autorizarii in zonele protejate si in zonele de protectie ale monumentelor istorice in
scopul protejarii patrimoniului arhitectural si urbanistic al Municipiului Bucuresti - etapa I/ 2005, aprobat cu
HCGMB nr. 34/ 2009, constructia existentd este clasificata clddire fdrd grad de protectie - interventie posibila.
Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax. 65%; CUTmax. 1,8 mp.ACD/mp.; H max. 10 m. Hmin. 7 m.

Prin Certificatul de urbanism nr. 1618/ 1181445/ 19.11.2013, emitentul - Primdria Municipiului Bucuresti,
in conformitate cu prevederile art. 32 al.(1) lit. d) al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, a stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui plan
urbanistic de detaliu.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriulut $i urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare, planul urbanistic de detaliu se elaboreaza numai pentru reglementarea
amanuntitd a prevederilor stabilite prin Planul urbanistic general sau Planul urbanistic zonal, are exclusiv
caracter de reglementare specifica pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate si detaliaza modul specific
de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia. Planul urbanistic de detaliu
SFANTUL ELEFTERIE NR. 60 reglementeaza exclusiv retragerile fata de limitele laterale si postericare ale
parcelei, accesurile auto si pietonale. conformarea arhitectural-velumetrica, modul de ocupare a terenului.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) SFANTUL ELEFTERIE NR.
60. SECTOR 5 impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. 2 din 21.01.2015 si Planul de reglementari
vizat spre neschimbare, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-sef, Expunerea de motive a Primarutui
general si Raportul Informarii si Consultarii Publicului, potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, fit. e, art. 36, alin. 2, lit.
c si art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile $i completarile
ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiufui.

Planul Urbanistic de Detaliu, avAnd Raponu! de Specialitate al Arhitectului Sef. Comisiei de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului (CUAT -CGMB) si alte avize si acorduri solicitate conform prevederilor iegale in vigoare.
potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e. art. 36, alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5. lit. ¢ din Legea administratiei
publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile si completarile uiterioare, se supune aprobarii Consiliulut General al
Municipiului.

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.
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Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD)
STR. SFANTUL ELEFTERIE NR. 60, SECTOR 5

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice
loc ale nr. 215/ 2001, cu modificarile $i completdrile ulterioare si ale Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriutui
si Lmanismul, cu modificarile si completarile ultericare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUD - STR. SFANTUL ELEFTERIE NR.
60 se afld in zona centrald a Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 5.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 completatd cu HCGMB nr. 234/ 2010, nr. 241/ 2011 si nr. 232/ 2012, parcela studiatd se incadreaza in
subona functionald L1b - locuinte individuale st colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in interioru!
perimetrelor de protectie. Conform PUZ - Zone construite protejate, parcela studiatd este inclusd in Zona
protejata nr. 45 - Parcelarea COTROCENI - parcelare reglementata - L2b. Conform PUZ - Definirea regimului
tehnc al constructiilor supuse autorizarii in zonele protejate si in zonele de protectie ale monumentelor istorice Tn
scopul protejdrii patrimoniului arhitectural si urbanistic al Municipiului Bucuresti - etapa I/ 2005, aprobat cu
HC GMB nr. 34/ 2009, constructia existenta este clasificata cladire fara grad de protectie - interventie posibila.
indicatorii urbanistici reglementati: POTmax. 85%; CUTmax. 1,8 mp.ACD/mp.; H max. 10 m. Hmin. 7 m,

Prin Certificatul de urbanism nr. 1618/ 1181445/ 19.11.2013, emitentul - Primaria Municipiului Bucuresti,
in conformitate cu prevederile art. 32 al.(1) lit. d) al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, a stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui plan
urbanistic de detaliu.

Conform prevederilor art. 48 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismut, cu
modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic de detaliu se elaboreaza numai pentru reglementarea
amanuntitda a prevederilor stabilite prin Planul urbanistic general sau Planul urbanistic zonal, are exclusiv
caracter de regiementare specifica pentru o parcela in relatie cu parcelele invecinate i detaliaza modu! specific
de construire in raport cu tunctionarea zonei i cu identitatea arhitecturald a acesteia. Planul urbanistic de detaliu
STR. SFANTUL ELEFTERSE NR. 60 reglementeaza exclusiv retragerile fatd de limitele laterale si postericare ale
parcelei, accesurile auto $i pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului.

Avizul Arhitectului-sef s-a emis In acord cu Avizul nr. 1308/ Z/ 13.11.2014 al Ministerului Culturii.

in conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobaté prin Ordinut nr. 2701/
2010 au fost desfasurate activitati de informare si consultare a publicului finalizate cu raportut informarii si
consultarii publicului.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) SFANTUL ELEFTERIE NR.
60. SECTOR 5 impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. 2 din 21.01.2015 si Planui de reglementari
vizat spre neschimbare, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-gef, Expunerea de motive a Primaruiui
general si Raportul Informarii si Consultarii Publicului. potrivit prevederilor art. 45_ alin. 2, lit. e, art. 36, afin. 2, lit.
¢ si art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile si completarile
ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere aldturatul proiect de hotarare.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,
ARH. GHEORGHE PATRASCU

|
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piin : planuri topografice scara 1/2000 si 1/500 anexate.

PRIMARIA MUNICIPIULU! BUCURESTI
Primar General

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne. 1608 /1181435 din __ 1Y [t 2¢d

A
)]

In scopul: elaberare documentatie pentru elaborare, avizare., aprobare PUD in vederea excenlirii tucririlor de

construire serd , str.Sfantul Elefterie nr.60 , sector 3

Ca urmare a cererii adresate de PSCHEIDT VIORICA - 11.EANA- JANA si PSCHEIDT A LEXANDRLU
EDUARD cu domiciliul/sediul in judetul _. municipiul/orasul/comuna , satul o
sectorul |, cod postal , —, l\f.-l. PR T — e-mail

_, inregistrata la nr. 1181445 din 21.08 .2013,

Pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situal in judetul _
_, Str. Sfantul Elefterie , nr. 60,bl. -,sc.-,ct. -, ap. -, sau identficat

, municipiul Bucuresti, satul

___sectorul 5, cod postal __

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / , faza PUG, aprobata prin

Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269 /2000,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

, republicatd , cu modificdrile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul situat pe str. Sfantul Elefterie nr. 60, sector 5, este in proprietatea solicitanilor , conform
i de intretinere , autentificat cu nr.1599 din 29.02.1996

Contractului de Vanzare Cumpdrare cu clauz
actualizata ,aprobata prin Ordinul 2314/2004 al

Imobilul nu este inscris in Lista monumentelor istorice
Ministerului Culturii si Cultelor si nu se afla in zona de protectic a monumentelor istorice

2.REGIMUL ECONOMIC:

Situatie existentid - - imobil format din teren si constructie cu functiune de locuinta

Situativ propusa: = construire serd
Zona fiscald ,A”
Orice interventic asupra constructiei necesita avizul MCPN
3. REGIMUL TEHNIC:
Imobilul situat pe str. Sfantul Elefterie nr. 60, sector 5, este amplasat conform RLU aferent PUG
Municipiulu Bucuregti aprobat cu HCGMB 26972000 in subzona ,, £2b " - subzona mixtd situata in zona protejatd ; unde

prin regulament se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice 51 de mediu natural in ansamblul Jor: trama
wrmise interventii care Conserva gi potenteaza valoril

bzona L2b . utilizari adimise

himbate acele utihzin

stradala, fondul construit, caracterul si valoarea urbanisticd: sunt pe
enistente . PUZ - Zone construite protejate - Zona protejata 437, par clarea Colrocen: su
a cladinlor wastente jse menhn nesc
wizart admise ci conditionir:
birou

locuinte cu standard ridical, compatibiie cu tinuta rhitecturali
sau se admite revenirea la aceslea ; ut
anticariat, galerie de .1rm.rq=u-.'-'ntanL(\ comerciald,
cinatatile  funcliunea si
‘ulul; sa nu

Mitiale ale cladirilor care corespund ceningelor actuale
functiuni cu caracter comercial de lux sau servici 5}7&1.“(.{.1{0-
pentru profesiuni liberale g1 consultanta. cu urmatoarele condiii :lunctiunea sd nu stanjeneascd ve
de modificare a avhitecturi exterioare sau a caracterului/ clementelor valoroase ale interior
arbori); sa nu implice amenajarea unor locurt sy phmentare de parcare in
lasarea fatid de aliniament ; agezarea cladirilor se va face retras umform cu4m
3 cu acest alimament; asezarea cladirilor faja de strada: front

a intersecile dintre strazi alinia mentul vah

Au mplice nici un fol
afocteze vegetalia existenta (curli de fatada gi
Interiorul parcelei sau pe domeniul public. onp

de 1a aliniamentil bulevardului; fatada cladirii va fi paralel

inchis sau grupat, cu desfisurare o lafadet spre bulevard de minimum 10 m; |

Spladl Independerte nr 261.203 cod postal 060042, seclor 6 Bucuregl. Romania m (a%) m = »)
410 AR § b 2
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racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului Jintee strizi avind o lungime de minim 120 metri pe
strazile de categoria I sia [l-a gi de 8,0 melri pe strazile de categoria 2 Hl-a whiniered laterala §i posterioard : in cazul in canepeuna
dits imiitele laterale ale parcelei existi calcaniul unei construcii vecinate, nous dddins se va alipi la acest calcan pe o lungime de madim
15,0 metri de la alimament iar fagd de Limitz opusd a parceled se va retrage la ¢ distanid epald cu jumatate din indltimea la cornigd. darou
miai putin de 3,0 metri; in cazal incare parerla <e invecineazd cu cladin retrase fata <o limitele laterals ale parcelel, noua cladine se vy
retrage obligatoriu fatd de ambele limite laterale ale parceled la o distantd egald cu pumatste din inaltime, dar nuwal putin de 3.0 metri,
cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard [ o distantd de cel putin jumazate dir indltimea cladicii masuratd la cornigy dar nuoma
putin de 5.0 metri; in cazul in care pe imita postenioard a parcelei existd caleanal w smstructii invecinate, noua clidire se va aliprlacest
calean. aspectul exterior: orice ntervenjie asupra monumentelor de arhitecturd declorate sau propuse a fi declarate, se va putea reakiza
numai in condifiile legii, Prin restasrares ciairlor existente (inclusiv prin masurile de consclidare a structunlor), se va pastra sau s vl
reveni la (daca este cazul) arhitectura initiala a fatadelor; arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al
bulevarduluyinscrimndu-se, inainte de toate, in scara definitd de cladinle exstente: se interzic suprafele vitrate Jde man dimensiunt (perete
cortind), imitatiile de malenale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice straluciteare). unlzaren
culornlor stridente,

procent maxim de ocupare al terenulit (POT):

o maxim admis: 65 %. Suprafata ramasi liberd trebuie sa fie de cel putin 30 mp.

e coeficient de utilizare al teresulut (CUT): maxing admis: 1,58
Lucrarile ce se vor executa constaui in © -- construire serda
Intrucit solicitarea nu respecti prevederile PUZ Zone Construite Protejate nr. 45 , respectiv_aliierea
lateralit, pentru realizarea extinderii este necesard elaborarea st aprobarea unei documentatii de tip PLUD.
Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizafi luati in evidenfa OAR. Organizarea de santier in
incinta proprie. Parcarea gi gararea vor respecta prevederile HCGMB 66/2006 .
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
1. Elaborare i aprobare PUD
NOTA : Demararea procesului de obtinere a avizelor solicitate prin prezentrul Certificat de Urbanismi se va

face dupi aprobare PUD.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desftintare |
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructit. |

1. OBLIGATIT ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea execularii lucrarilor de constructii - de construire/de desfimntare -

solicitantul se va adresa autoritalii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentruProtectia Medinlui Bucuresti, Alvea Lacul Morit, nr.1. cod postal 060 841, sector 6.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i
private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliuluisi Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului fs elaborarea anumitor planuri i programe in legatura cu mediul i
modificarea, cu privire la participarca publicului gi accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE sia Directivel So/0l/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantuluy obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta
<4 analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea projectulut investitici publice/private in lista projectelor supuse
evaluarii impactulut asupra mediulu

in aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard
dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depuncrit documentatier pentru autorizarea executirii lucrarilor de

constructii la autoritatea administratiei publice competente

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileyte mecanismul asigurari consultarn publice, centralizarii optiunilor publiculut si al formularii
unul punct de vedere ofiial cu privire la realizarea investition in acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditiic
d pentru T

Dupa primirea prezentulus cernhicat v urbanism, titularul are obligabia de a se prezenta la auteritatea competent
waluary tnituale a investitien si stabilirit necesitap evaluani etectelor acestein asupra medihu
mite actul admmistrativ al autontahi competente pentri pretectia mediulut

ectolor investilien asupra

protectia medinlug in vederea ¢

trma evaludm uup.ﬂe a mvestitiel s¢ va ¢

| L situatia 2 care antoritalea competentd pentru protecaa mediuln stabileste necesitatea evaluwdrii of
lice competente cu privins

| medivtint, solicitantul are oFhigaa dea notinca acest fant autoritati administratie pub

| mentinerea Corer pentri auuonzarca exe iidn lucrarilor Jde constructn N
derularn procedurni de evaluare a efectelor

[n situatia v care, dupd eniuterca certitizatulu de urbanism ort pe parcursul

wnvestitiel asupra medivlut, sobicianin? renuntad laintenha de realizare @ investifen, acesta are obligatia dea notihcd acest

fapt autoritdtii administratic publive  competente _J




Pscheidt Neara Viovica Jana ~ consirutre serd . sir. Sfinmd Elefterie nr.60 , secior 3
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRF/DESFIINTARE va fiinsoitd de
urmdtoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, sau , dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispunc altfel
(copie legalizata); [X| Extras de Carte Funciard actualizat la zi; | X] Acord notarial proprictari vecini de la nr.58 ,
pentru lucrdri ; [X] PUD aprobat conform legii ;

¢) documentatia tehnica - DT, dupa caz ( 2 exemplare originale).

[X] D.T.A.C. [] D.T.O.E. [ D.TAD

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura - (copie): (in cazul suplimentarii

capacitatilor, sau afectarii instalatiilor , proprietatea detinatorilor de retele ) :

[X] alimentare cu apa [X] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[X] canalizare [] telefonizare | —
[X] alimentare cu energie electrica [X] salubritate ] S
f [] alimentare cu energie termica [] transport urban [l
d.2) avize gi acorduri privind:
[] securitatea la incendiu [| protectia civila [] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale §i/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:
[X] MCPN [X] Primdria Sectorului 5 ; [X] ISC-ITCBI ;
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
[X] Expertiza tehnica ; [X]Referate de verificare ; [X] Deviz general ;
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitecfilor din Fomania (1 exemplar original).
g) Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie):
o Taxa pentru emiterea autorizatiei de construire (1 % din valoarea de deinz)
o Taxade timbru de arhitectura (0,05% din valoarea de deviz)
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

: PRIMAR GENERAL
AL MUNICI UCURESTI
Profl.dr. So cea OPRESCU SECRETAR GENERAL,
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ARHITECT SEF
GHEORGHE PATRASCU
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! SEF SERVICIU : ARILDIANA OLTEANU s

' Ing Gubriela Birta 775

e ! N . . ' . ANt
Achitat taxa de: 8,00 lei, conform chitantelor seria A0O7 . nr. 80901 din 21.08.2013
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

Bulevardul Reqina Eisatst ri 47, cod postal 030013, sector 5, Bucurey, Romana T~ (o = VS <R,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Sewiciul ]

AVIZ PRELIMINAR NR. A6 17 072014
PUD - STR. SFANTUL ELEFTERIE NR. 60. SECTOR 5

rbanism

ELABORATOR: SC ARTTEK C.B. SRL - arh. urb. Cristina ENAGHE (RUR: D, E)
BENEFICIAR: PSCHEIDT VIORICA, PSCHEIDT ALEXANDRU

SOLICITARE inregistrata la CIDRC-PMB cu Nr. 1246325/ 10.06.2014 si la Directia Urbanism cu Nr. 5161/ 11.06.2014.
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUD: Parcela care a generat PUD in suprafatd de 316 mp. proprietate privata
persoane fizice.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Parcela analizatd si reglementata prin PUD se afla in zona centrala a
Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 5.

PREVEDER! PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism g
Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 completatd cu HCGMB nr, 324/2010, nr. 241/2011 si nr.
232/2012, parcela studiatd se incadreaza in subzona functionald L1b - locuinte individuale si colective mici Cu maxim
P+2 niveluri situate In interiorul perimetrelor de proteclie; Conform PUZ — Zone construite protejate, parcela studiats
este inciusa in Zona protejata nr. 45 - Parcelarea COTROCEN - parcelare reglementata - L2b. Conform PUZ - Definirea
regimului tehnic al constructiilor supuse autorizarii in zonele protejate si in zonele de protectie ale manumentelor istorice
in scopul protejarii patrimoniutui arhitectural si wrbanistic al Municipiului Bucuresti - etapa I/ 2005, aprobat cu HCGMB nr,
34/ 2009, constructia existenta este clasificata clidire fara grad de protectie - interventie posibila.

Indicatorii urbanistici reglementati: POTmax. 65%; CUTmax. 1.8 mp.ACD/mp.; H max. 10 m. H min. 7 m.

Certificat de urbanism nr. 1618/ 1181445/ 19, 1 1.2013 emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC DE DETALIU,
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI

FUNCTIUNE si INDICATORI URBANISTICI: Conform PUZCP - Zona protejata nr. 45 - Parcelarea COTROCEN].
INDICATORI URBANISTICI PROPUS!: POTmax. 65%; CUTmax. 1,8 mp.ACD/mp.; H max. 10 m.

RETRAGERI EDIFICABIL FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE: Confarm planului de reglementari urbanistice:

Se propune edificarea unui corp nou parter cu functiunea de serd - Hmax. 4 m. Acesta se amplaseaza adiacent cladirii
existente pe latura sa nordica in decrosul format cu limita de proprietate dinspre est pana la o distanta de max. 2,5 m
fata de fatada de nord.

Retragerile astfel definite sunt obligatorii.
ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU AVIZARE/ APROBARE: avizul Ministerului Culturii, suport topografic/

cadastral vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucuresti. alte avize conform legisiatiei in

vigoare.
Dovada achitaii laxei de avizare cont. HCGMB nr. 405/ 2009: Extras de Carte Funciara la zi pentru imobilul ce a generat

PUD.
“in conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu

modificarile si completarile ulterioare, elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru
exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii
prezentului aviz.
NOTA: Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar si poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor si avizelor

institutiilor avizatoare competente. Avizul Arhitectului sef se va emite dupa obtinerea si prezentarea tuturor
avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitiva a PUZ si RLU. Solutia urbanistica

poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

ARH. GHEORGHE PATRASCU
H s t(‘-"’—"’"
4 . ‘ \
Expert, \ 7 Set serviciu, <o L{,OLL\J
arh. urb. Stelian Alexandyu Constantinescu \« urb. Ciobanu Oprescu{Qlivia Ana
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CIRCULATI
ESE¥ CIRCULATII CAROSABILE
_. ...CIRCULATII PIETONALE

___FUNCTIUNI EXISTENTE

E. SPATI| PLANTATE
"G 0 ARBORI/ ARBUSTI

: REGLEMENTARI !
f‘*@ EDIFICABIL PROPUS |

- CONSTRUCTIE USOARA (SERA)

H maxim = 4m

INDIC) DE OCUPARE A TERENULU! .
(CONFORM ZP 45)

POT.maxim = 65%
:?CUTmaxm 48
: Hmanm-l(Tm
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N e ———

REGLEMENTARI URBANISTICE 11500




Ly

ROMANI A
MINISTERUL CULTURII

DIRECTIIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCUREST]

Str. SE Stefan nr.3. sector 2. Bueuresti — tel-fax 323.20.11. 323.26.28
Nr 1087/ SN/ 15.11.201E

Carre: PSCHEIDT VIORICA-ILEANA,
PSCHEIDT ALEXANDRU - EDUARD

Spre stiinti: PRIMARIA MUNICIPIULUT BUCURES T
Dircctia Urbanism i Amenajarea Teritoriulul
MO -D.GEP.C

AVIZ NROI208 . 7 13.11.2014
P.U.D. — Construire sera
Rucuresti. sector 3. str. Sfantul Fefteric nr. 60

Obicctivul:  Amplasamentul  din str. Stantul Elefterie nr. 60

Tocalizare:  Bucuresti. Sectorul 5
Jona protejatd nr. 45 — parcelarea reglementata Cotroceni. conform P.UZ. - Zone Construite
Protejate, aprobat prin [1.C.G.M.B. cuur. 279/2000.

Proiect: Construire sera

FFaza: pP.UD.

Projectant: S.CARTTEK C.B. SR.L.

Beneficiar: PSCHEIDT VIORICA-TLEANA,

PSCHEIDT ALEXANDRU - EDUARD

Documentatia contine cerere de cmitere a avizului. certificat de urbanism. aviz prehminar ne.
10 ; 17.07.2014, contract vanzare-cumparare, memoriu . planuri cadastrale scara 1:3000 122000
proiect faza PUD.

S opropune rendizured anel consteuctii usoare cu destinatia seri. pe lmita Taterald drearie

o > R S e el Jl o
N ..

CELULILIITSN S e e e S N R T

Sigamentul acestela spre limita opusd strazii- conform placgei — reglenientdn™. cu respectana

Dedicatorilar urbanistici ai zonel protejate.
(1 urma analizari documentatiei s¢ acorda:

AVIZ FAVORABIL
pentru documentatia prezentatd
Prezental aviz este valabil cu 1 (una) plansa anexi vizati spre acschimbare.
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Directia Generala Dezvoitare Urbana

Directia Urbanism

Sepviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII Sl CONSULTARI! PUBLICULUL
PUD - STR. SFANTUL ELEFTERIE NR. 60, SECTORS5

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant peniru a informa si a consufta publicul.

| Amplasarea de panouri de informare la fata locului, informarea vecinilor si publicarea pe pagina de internet a |
Primariei Municipiului Bucuresti. |

e ———— e T et

- Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea
solicitantului.

L_Nu e cazul. o j

- Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Informare verbald directd privind propunerea urbanistica conform declaratiéi peneficiarului autentificata cu ne. 787/
! 17.07.2014 de Societatea Profesioqglés_Notarialé ,,_Stoica si VisingE".

. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise.

MConform declaratiilor proprii, au fost instiintati proprietarii parcelelor vecing, respectiv proprietarii imobilelor din o
E «  Str. Sfantul Elefterie nr. 62 - Turcu Gabriel Nicolae ]
| o  Str. Stantul Elefterie nr. 58 - Chinciu Daniel Gheorghe |

2. Numarul persoanelor care au participat la acest proces.

. ~ . I

—_—

[Neprecizal.

3. Rezumatul problemelor, observatiilor $i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare.

— e — e

| Nu au fost inregistrate comentarii, observatii sau propuneri asupra reg_lementérilor urbanistice propuse.

. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public.

R I |

- Probleme, observatii i rezerve pe care initiatorul ptanului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru.

—_— _—

—

| ‘Nu _E;ste"égz_y"h_._

. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.

Nuestecazd o - ——
ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE{PATRASCU
/ Sef serviciy,

arh. urb. Stelian Alexandru Constan tinescu

2ex./21.01.2015

Splait Independentet fir, 291-29.3, cod postal 060042, sector 6. Bucuresti. Romania
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