Secretar General
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta decizionala
Nr. 200 11/#% .11.2015

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicatd, se aduce la cunostintd publica urmatorul proiect de act
normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ ~ Str. Niagara nr.
36, sector 1, Bucuresti

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publicd, republicata, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act
normativ va fi adus la cunostinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile
lucrétoare inainte de supunerea spre avizare de cétre autoritatile publice ..."

Procedura dezbatere : 30 de zile lucratoare; termen : 11ianuarie 20186.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi

consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

- la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazi de cerere depusa la
Centrul de Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicats, pana la
data de 07.12.2015, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin postad pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 —
Directia Asistenta Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr.; din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - Str. Niagara nr. 36, sector 1, Bucuresti

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul de specialitate al
Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti si Avizul Arhitectului Sef 34/21.10.2015 (CTATU - PMB);

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul
Comisiei Juridice si de Disciplini din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Tinind cont de Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 11262/21.10.2015 redactat in
conformitate cu prevederile Hotéarérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/ 2012 pentru
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

Vazand documentele emise de:

Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr. 1404/A/28.07.2015

Avizul Ministerului Mediului si Schimbdrilor Climatice - Agentiei Regionale pentru Protectia
Mediului Bucuresti nr. 22 din 14.04.2015

Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB nr. 1354759/18.09.2015, impreund cu
plansa vizata spre neschimbare nr. 1354759/18.09.2015

Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr. 2252/12.02.2015, impreuna cu plansa vizatd
spre neschimbare nr. 1300675/29.01.2015

Ministerul Afacerilor Interne, Directia Generala Logisticd — nr. 3.916.611/11.02.2015

Ministerul Apararii Nationale, Statul Major General nr. D/302/26.01.2015

Serviciul Roman de Informatii,UM 0362 Bucuresti Nr. 47.503 din 15.01.2015.

Tinand seama de prevederile:
. I;ékgii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completérile ulterioare;
e  Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile

ulterioare;
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e  Hotirarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificatd si completat;

¢ P.UG. — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.GM.B. nr. 269/21.12.2000 si prelungit cu
H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/2012.

in temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. c, art. 36 alin. 5 lit. ¢, art. 45 alin. 2 lit. e, art. 85 si art.
115, alin. 1, lit. b, din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, se supune aprobarii

Consiliului General al Municipiului:

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1: Se aprobi documentatia de urbanism PUZ - Str. Niagara nr. 36, sector 2, Bucuresti, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 34/21.10.2015, prezentat in anexa 1, cu Plansa de
Reglementiri vizatd spre neschimbare prezentatd in anexa 2 si Regulamentul Local de Urbanism,
reprezentdnd anexa 3.

Art.2: Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3: Planul Urbanistic Zonal modificd Planul Urbanistic General in consecinti si este valabil pana la
aprobarea unor alte reglementari urbanistice modificatoare.

Art.4: Anexa 1, 2 si 3 fac parte integranté din prezentul proiect de hotarare.

Art.5: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si

Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 vor aduce la indeplinirea

prevederilor prezentei hotarari.

Aceastd hotirére a fost aprobatd in Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al Municipiului

Bucurestidindatade ...............ooeea .

PRESEDINTE DE SEDIN T/f
Bucuresti, ........c.cooen... 2015

Contrasemneazd,
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA
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Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

A SRS A S A

4
AVIZUL ARHITECTULUI SEF nr.(/? 7/ >Q/ Ao, 2015
PUZ - Str. Niagara nr. 36, sector 1, Bucuresti

BENEFICIAR: MARIA SOLOMON

ELABORATOR: S.C. KXL SRL - urb. Adrian Riidulescu - RUR D,E

NR. INREGISTRARE CERERE: PMB nr. 1363377/01.10.2015, nr. 1365849/12.10.2015, la
Directia Urbanism sub nr. 10486/02.10.2015, respectiv 10892/13.10.2015.

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: suprafata teren in suprafatd de 276,00 mp din
acte (276,00 mp conform masurdtorilor cadastrale) si constructii, este proprietate privati
persoand fizica.

Conform memoriului prezentat de specialistul cu drept de semnéturd constructiile existente pe
teren se vor desfiinta conform legislatiei In vigoare.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: zona studiatd este situata in aproprierea Sos.
Chitilei, sectorul 1, Municipiul Bucuresti.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBAT ANTERIOR: Conform Regulamentului Local de
Urbanism aferent Planul Urbanistic General, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, completata cu
HCGMB nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/ 2012, figureaza in subzona ,Lla” -
locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie cu
POTmax.= 45%, CUTmax.=0,9 mpADC/mp teren pentru P+1E; CUTmax.= 1,3 mpADC/mp teren pentru
P+2E, Hmax.=10,0m, in cazul mansardelor se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea
ariei desfasurate construite cu maxim 0,6 din aria construita.

CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1573/63/N/23768/20.10.2014 emis de citre Primaria
Sectorului 1.

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 49/11.12.2014 emis de Primidria Municipiului
Bucuresti.

ACORDURI, AVIZE CARE STAU LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI
SEF: Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si  Administratiei  Publice nr.
1404/A/28.07.2015, Avizul Minisferului Mediului st Schimbdrilor Climatice - Agentiei
Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti nr. 22 din 14.04.2015, Avizul Comisiei de
Coordonare Lucréri Edilitare a PMB nr. 1354759/18.09.2015, impreund cu plansa vizatd spre
neschimbare nr. 1354759/18.09.2015, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr.
2252/12.02.2015, impreund cu plansa vizatad spre neschimbare nr. 1300675/29.01.2015, Extras
de Carte Funciard — cerere nr. 62637/24.09.2014 din 24.09.2014, Plan cadastral sc. 1/500 si
1/2000 cu integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara,
puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard pentru zona studiatd —nr. inregistrare
72528/10.09.2015, si alte avize conform legislatiei Tn vigoare — Ministerul Afacerilor Interne,
Directia Generald Logisticd — nr. 3.916.611/11.02.2015; Ministerul Apararii Nationale, Statul
Major General nr. D/302/26.01.2015, Serviciul Romén de Informatii,UM 0362 Bucure§t1 Nr.
47.503 din 15.01.2015.

it

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.68, 021.305.55.00 int.1701
http://www.pmb.ro




CIRCULATII, ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al
circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B.
nr. 66/2006. Accesele se vor realiza conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB.

- SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

SI A REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE : locuinte

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI :

- constructie noud amplasati pe limita stingi de proprietate, la calcanele existente,
respectand alinierea cladirii invecinate, existente, din stinga, retrasid cu min. 3,0m fata de
limita dreapta si posterioari, etajul 3 retras cu min. 2,0m fata de fatada laterala;

- POTpropus=max.54 %, CUTpropus=max.1,56 mpADC/mpteren, pentru etajul 3 retras se
admite depisirea CUT proportional cu suplimentarea ariei desfisurate cu maxim 60% din
aria unui nivel curent;

Hmax.= 10,00m pentru RHmax.=S/Ds+P+2E; Hmax.=13,00m pentru RHmax.=
S/Ds+P+2E+E3retras, cu respectarea Codului Civil;

Noti : desfiintarea constructiilor existente se va face conform legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare, privind amenajarea teritoriului i urbanismul, poate fi folosit numai dupd aprobarea
documentatiei de urbanism, care modificd si completeazd prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate anterior.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine CGMB conform competentelor stabilite prin
Lege.

In conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare: ,,(2) Constituie contraventii
urmitoarele fapte : (...) g) semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de
documentatii de amenajarea teritoriului §i urbanism care contin date eronate, dacd nu intrd sub
incidenta legii penale”.

ARHITECT SEI / {CIPIULUI BUCURESTI

ARH. GHEORGHE PATRASCU

Sef serviciu,

arh. urb. Olivia AHE Ciobanu Oprescu

Redactat,

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.68, 021.305.55.00 int.1700
http://www.pmb.ro
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FOAIE DE GARDA

Proiectant S.C. KXL S.R.L.

J40/6965/08.08.2001

C.U.I. RO 14102779
Proiect nr. 62.07.147
Beneficiar MARIA SOLOMON
Titlul documentatiei P.U.Z. - Imobil de locuinte colective
Amplasament Str. Niagara nr.36, Sector 1, Municipiul Bucuresti
Data Septembrie 2014

Urbanism Urb. Adrian Radulescu - sef proiect

S.C. KXL S.R.L.
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TERITORIALE DE REFERINTA

Regulament Local de Urbanism Cod: KXL—-F 04 12
SC KXL SRL PUZ - Str. Niagara nr.36, Editia 1 / Revizia 2
Sectorul 1, Municipiul Bucuresti Pagina 2 din 7

ISO 90?1 c. 7.3
|




_JIkxl

CUPRINS - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TITLUL 1 - PRESCRIPTII GENERALE ..ottt 4
1.1 DOMeniu de @PlICATE.......c..eeieeiiieetiete e oo 4
1.2 Coreldri cu alte doCUMENTatii ......c..eoveeeiiee e 4

TITLUL 1I - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE

REFERINTA L...oociiiiiiiiii oo 4
2.1 Unitati Teritoriale de Referinta ...........c..oc.ooiiiiioiiieeeoeeeeeeeoeeee e 4

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ..o 5

Articolul 1 - UTILIZARIADMISE .....................ooosoeoeeoseseeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeeeeeoeeeooo 5

Articolul 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI .............oovooooeoeoeeoeoeeeeoeeeeoooooo . 5

Articolul 3 - UTILIZARI INTERZISE....................coovveeoeeeeoeeeeeeseoeeeeeeeeeeeoeoeeeeoeoooo 5

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILORS

Articolul 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) ......... 5

Articolul 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT ... 5

Articolul 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALESI =~ oo

POSTERIOARE ALE PARCELELOR ........ooveoveee e 5

Articolul 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.

........................................................................................................................................... 5

Articolul 8 - CIRCULATII SIACCESE ..o 6

Articolul 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ...............cocoooeeeeeeeeeeeeeeeeeoeeoooo 6

Articolul 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR ........ooooooooooeooooooo 6

Articolul 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR............coocveeooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoooo 6

Articolul 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA ...........cooooooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoee 6

Articolul 13 - SPATH LIBERE SI SPATIH PLANTATE .........cooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeeeoooo 6

Articolul 14 - IMPREJMUIRI ....................coeveeseeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeeeeeeoo 6

SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI........7

Articolul 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) ..o 7

Articolul 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) ..o 7

TCod: KXL—F 04 12

Regulament Local de Urbanism
SC KXL SRL PUZ - Str. Niagara nr.36, Editia 1 / Revizia 2
Sectorul 1, Municipiul Bucuresti Pagina 3 din 7
1SO 9001 cl. 7.3
|
ﬁ:lﬁg‘«?;* ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

3 <
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GU\—‘F\M N‘% “y,/ﬂf' ............. \
TITLUL I- PRESCRIPTII GENERALE RE DYzt ARE
NIZ NRZS"\:RE NESCH
WIZAT

1.1 Domeniu de aplicare

Prezentul regulament aferent Planului Urbanistic Zonal - Imobil de locuinte
colective, Str. Niagara nr.36, Sector 1, Bucuresti se aplici pe teritoriul delimitat cu linie
rosie intreruptd din plansa de reglementari care face parte integranti din prezentul
regulament, la nivel local, astfel:

-la nord - proprietate privata - Str. Modestiei nr. 59;

-lasud - Str.Niagara;

-laest - proprietate privata - Str. Niagara nr. 34;

-la vest - proprietate privata - Str. Modestiei nr. 61;
- proprietate privata - Str. Modestiei nr. 63;

1.2 Corelari cu alte documentatii

Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr.
269/2000, unde zona studiata incadrandu-se in subzona L1 - SUBZONA LOCUINTELOR
INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI P+1, P+2,

L1a - locuinfe individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate n afara
perimetrelor de protecfie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu
(cuplat, izolat); dezvoltate in timp prin refaceri succesive, acestea prezinta o diversitate de
situatii din punctul de vedere al calitatii si viabilitatii, cu POT max = 45% si CUT max = 1.3.

Acolo unde nu sunt facute precizari distincte prin prezentul regulament vor fi

aplicate prevederile Reglamentului General de Urbanism.

TITLULII - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZGNE §1 UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA ' ,

2.1 Unitati Teritoriale de Referinti

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmitoarea zonj si unitati teritoriale
de referinta: L1al - locuinte individuale si colective mici cu maxim S/Ds+P+2E+3Er
situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire discontinuu {¢up ylat

Regulament Local de Urbanism Cod:’KXL £:04. 12
SC KXL SRL PUZ - Str. Niagara nr.36, Editia 1 "/ Revizia 2
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - UTILIZARI ADMISE VIZAT SO e amom ot |
L2 *«7“”?‘5’1,.;‘“ ; o

Llal - sunt admise urmatoarele utilizari:
- locuinte colective cu maxim S/Ds+P+2E+E3retras; /

Articolul 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Lial - se admite etajul 3 retras cu conditia ca aceasta si se inscrie in cu suprafata de
maxim 60% din aria nivelului curent;

Articolul 3 - UTILIZARI INTERZISE
L1lal - se interzic urmatoarele utilizari:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depisesc suprafata de 250

mp ADC, genereazd un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAF ETE, FORME, DIMENSIUNI)

L1lal - conform P.U.Z. -U.04.01 - Reglementiri Urbanistice - Zonificare Functionala.

Articolul 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Llal - conform P.U.Z. -U.04.01 - Reglementiri Urbanistice - Zonificare Functionala.

Articolul 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERI:\&LEr
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Llal -  conform P.U.Z.-U.04.01 - Reglementiri Urbanistice - Zonifi e Funeti e

Articolul 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTEL {*‘E
PARCELA. )

Llal - nu este cazul.
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Articolul 8 - CIRCULATII $I ACCESE ‘vf AT 8 CF ZXL

Llal - conform P.U.Z. -U.04.01 - Reglementiri Urbanistice - Zonificare Functionala.

Articolul 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L1lal - stationarea autovehiculelor va fi asigurati in afara spatiilor publice, in
conformitate cu H.C.L. nr. 66 din 6.04.2006 “privind aprobarea normelor privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare
unei corecte functionari a arterelor de circulatie”.

Articolul 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Llal - indlfimea maximd a clidirilor va fi S/Ds+P+2E+E3retras (13 metri);
Articolul 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Llal - conform P.U.Z, cu condifia integrarii in particularitigile zonei si armonizirii cu

vecinatdtile imediate;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii siva

-n x»

raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenti” si “elegan}a”.

Articolul 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Llal - conform P.U.Z. -U.04.01 - Reglementiri Urbanistice - Zonificare Functional.

Articolul 13 - SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Llal - conform P.U.Z. -U.04.01 - Reglementiri Urbanistice - Zonificare Functionala.

Articolul 14 - IMPREJMUIRI

Llal - Imprejmuirile spre stradd vor avea inilfimea de maxim 2.00 metri din care
un soclu opac de 0.60 si o parte transparenti dublati cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu i

maxim 2.50 metri.

Regulament Local de Urbanism {'Cod: KXL4- F 04 12
SC KXL SRL PUZ - Str. Niagara nr.36, ‘Editia 1 / Revijzia 2
Sectorul 1, Municipiul Bucuresti Pagina 6 din 7

IS0 9001 cl. 7.3

{2




// le Bucuregti, sector 1, str. Av. Nicolae Capsa nr. 8, cod 012091, tel./ fax. : 021/224 52 82, office@kxl.ro, www.kx..ro

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Llal - P.0O.T. maxim 54%.

Articolul 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Llal - CUT maxim = 1.56 (cu o depdsire a CUT proportional cu suplimentarea ariei

desfasurate cu maxim 0.60 din aria construita).

Notd:

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism se aplicd numai asupra terenului care a generat P.U.Z.
(terenul din Str. Niagara nr. 36). Asupra celorlalte terenuri care sunt incadrate in U.T.R. L1al si sunt cuprinse in
zona de studiu se vor aplica prevederile celei mai recente documentatii de urbanism sub incidenta careia intrd.

intocmit,
urb. Alexa

‘ “Verificat,
rb. Adrian RADULESCU
.
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Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

TN oo ot

AVIZUL ARHITECTULUI SEF nr. 3 /7// 2/ (0, 2015
PUZ - Str. Niagara nr. 36, sector l,ﬁucuresti

BENEFICIAR: MARIA SOLOMON

ELABORATOR: S.C. KXL SRL - urb. Adrian Ridulescu - RUR D,E

NR. INREGISTRARE CERERE: PMB nr. 1363377/01.10.2015, nr. 1365849/12.10.2015, la
Directia Urbanism sub nr. 10486/02.10.2015, respectiv 10892/13.10.2015.

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: suprafata teren in suprafata de 276,00 mp din
acte (276,00 mp conform madsurdtorilor cadastrale) si constructii, este proprietate privatd
persoand fizica.

Conform memoriului prezentat de specialistul cu drept de semnatura constructiile existente pe
teren se vor desfiinta conform legislatiei in vigoare.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: zona studiatd este situatd in aproprierea Sos.
Chitilei, sectorul 1, Municipiul Bucuresti.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBAT ANTERIOR: Conform Regulamentului Local de
Urbanism aferent Planul Urbanistic General, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, completatd cu
HCGMB nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/ 2012, figureaza in subzona ,L1a” -
locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie cu
POTmax.= 45%, CUTmax.=0,9 mpADC/mp teren pentru P+1E; CUTmax.= 1,3 mpADC/mp teren pentru
P+2E, Hmax.=10,0m, in cazul mansardelor se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea
ariei desfasurate construite cu maxim 0,6 din aria construiti.

CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1573/63/N/23768/20.10.2014 emis de citre Primiria
Sectorului 1.

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 49/11.12.2014 emis de Primiria Municipiului
Bucuresti. -

ACORDURI AVIZE CARE STAU LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI
SEF: Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si  Administratiei  Publice nr.
1404/A/28.07.2015, Avizul Ministerulul Mediului si Schimbarilor Climatice - Agentiei
Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti nr. 22 din 14.04.2015, Avizul Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare a PMB nr. 1354759/18.09.2015, impreund cu plansa vizatd spre
neschimbare nr. 1354759/18.09.2015, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr.
2252/12.02.2015, Tmpreund cu plansa vizatd spre neschimbare nr. 1300675/29.01.2015, Extras
de Carte Funciard — cerere nr. 62637/24.09.2014 din 24.09.2014, Plan cadastral sc. 1/500 si
172000 cu integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara,
puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara pentru zona studiata —nr. inregistrare
72528/10.09.2015, si alte avize conform legislatiei in vigoare — Ministerul Afacerilor Interne,
Directia Generald Logisticd — nr. 3.916.611/11.02.2015; Ministerul Apdrarii Nationale, Statul
Major General nr. D/302/26.01.2015, Serviciul Roman de Informatii,UM 0362 Bucuresti Nr.
47.503 din 15.01.2015.

Splatul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.68, 021.305.55.00 int.1701
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CIRCULATII, ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al
circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functionéri a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B.
nr. 66/2006. Accesele se vor realiza conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SI A REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE : locuinte

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI :

- constructie noud amplasati pe limita stingi de proprietate, la calcanele existente,
respectind alinierea clidirii invecinate, existente, din stinga, retrasi cu min. 3,0m fata de
limita dreapti si posterioarai, etajul 3 retras cu min. 2,0m fati de fatada laterala;

- POTpropus=max.54 %, CUTpropus=max.1,56 mpADC/mpteren, pentru etajul 3 retras se
admite depisirea CUT proportional cu suplimentarea ariei desfisurate cu maxim 60% din
aria unui nivel curent;

Hmax.= 10,00m pentru RHmax.=S/Ds+P+2E; Hmax.=13,00m pentru RHmax.=
S/Ds+P+2E+E3retras, cu respectarea Codului Civil;

Noti : desfiintarea constructiilor existente se va face conform legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001, cu modificérile si completarile
ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, poate fi folosit numai dupd aprobarea
documentatiei de urbanism, care modifici $i completeazd prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate anterior.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine CGMB conform competentelor stabilite prin
Lege.

in conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare: ,,(2) Constituie contraventii
urmitoarele fapte : (...) g) semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de
documentatii de amenajarea teritoriului si urbanism care contin date eronate, dacd nu intrd sub
incidenta legii penale”.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHE  PATRASCU

Sef serviciu,

arh. urb. Olivia Ana Cl'obanu Oprescu

Redactat,
Expert, ing. urb. Camelia Garcusa/ 4 ex./14.10.2015

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Roméania
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P U Z PLAN URBANISTIC ZONAL
B IMOBIL DE LOCUINTE - Str. Niagara nr. 36, Sector 1, Bucuresti
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TITLUL I-PRESCRIPTII GENERALE

1.1 Domeniu de aplicare

Prezentul regulament aferent Planului Urbanistic Zonal - Imobil de locuinte
colective, Str. Niagara nr.36, Sector 1, Bucuresti se aplici pe teritoriul delimitat cu linie
Iosie intreruptd din planga de reglementdri care face parte integranti din prezentul
regulament, la nivel local, astfel:

-lanord - proprietate privata - Str. Modestiei nr. 59;

-lasud - Str.Niagara;

-laest - proprietate privata - Str. Niagara nr. 34;

-la vest - proprietate privata - Str. Modestiei nr. 61;
- proprietate privata - Str. Modestiei nr. 63;

1.2 Corelari cu alte documentatii

Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr.
269/2000, unde zona studiata incadrandu-se in subzona L1 - SUBZONA LOCUINTELOR
INDIVIDUALE $1 COLECTIVE MICI P+1, P+2.

L1a - locuinfe individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu
(cuplat, izolat); dezvoltate in timp prin refaceri succesive, acestea prezinti o diversitate de
situatii din punctul de vedere al calitdtii si viabilitatii, cu POT max = 45% si CUT max = 1.3.

Acolo unde nu sunt facute precizari distincte prin prezentul regulament vor fi

aplicate prevederile Reglamentului General de Urbanism.

TITLULII - PRESCRIPTH SPEC!ALE PE ZONE, SUBZONE Sl UNlTATl TERITORIALE DE
REFERINTA . - . ,/ ,

2.1 Unitati Teritoriale de Referinta

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmitoarea zona si unitifi teritoriale
de referinta: L1al - locuinte individuale si colective mici cu maxim S/Ds+P+ZE+3Er
situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire discontinu; (c" i

Regulament Local de Urbanism def"KXLm FO0412
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA F\E“‘\: -
L4 'Ti’f

REGLULA s

hf’ /;/

Articolul 1 - UTILIZARI ADMISE

Llal - sunt admise urmatoarele utilizari:
- locuinte colective cu maxim S/Ds+P+2E+E3retras;

Articolul 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Llal - se admite etajul 3 retras cu conditia ca aceasta si se inscrie in cu suprafata de
maxim 60% din aria nivelului curent;

Articolul 3 - UTILIZARI INTERZISE
Llal - se interzic urmatoarele utiliziri:
- functiuni comerciale §i servicii profesionale care depisesc suprafati de 250

mp ADC, genereaza un trafic important de persoane §i marfuri, au program
prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

SECTIUNEA 1l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Llal - conform P.U.Z. -U.04.01 - Reglementiri Urbanistice - Zonificare Functionala.

Articolul 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Llal - conform P.U.Z. -U.04.01 - Reglementiri Urbanistice - Zonificare Fqnq' nala.

Articolul 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR ,

Lial - conform P.U.Z. -U.04.01 - Reglementiri Urbanistice - Zonifiégre Fuhctiorié a.

Articolul 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI e
PARCELA.

Llal - nu este cazul.
Regulament Local de Urbanism Cod: KXL - F 04 12
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Articolul 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Llal - conform P.U.Z. -U.04.01 - Reglementiri Urbanistice - Zonificare Functionali. W;

Articolul 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Llal - stationarea autovehiculelor va fi asigurata n afara spatiilor publice, in
conformitate cu H.C.L. nr. 66 din 6.04.2006 “privind aprobarea normelor privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare
unei corecte functiondri a arterelor de circulatie”.

Articolul 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Llal - inaltimea maxima a cladirilor va fi S/Ds+P+2E+E3retras (13 metri);
Articolul 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Llal - conform P.U.Z, cu conditia integrarii in particularititile zonei si armonizirii cu

vecinatdtile imediate;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea functiunii si va

xn

raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenti” si “eleganti”.
Articolul 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Llal - conform P.U.Z. -U.04.01 - Reglementiri Urbanistice - Zonificare Functionali.
Articolul 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Lial - conform P.U.Z. -U.04.01 - Reglementiri Urbanistice - Zonificare Functionali.

Articolul 14 - IMPREJMUIRI

Llal - imprejmuirile spre strada vor avea indl{imea de maxim 2.00 metri din care
un soclu opac de 0.60 si o parte transparentd dublati cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opac

maxim 2.50 metri.

P Kol
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SECTIUNEA 1II; POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Llal - P.0.T. maxim 54%.

Articolul 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Llal - CUT maxim = 1.56 (cu o depdsire a CUT proportional cu suplimentarea ariei
desfasurate cu maxim 0.60 din aria construiti).

Nota:
Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism se aplicd numai asupra terenului care a generat P.U.Z
(terenul din Str. Niagara nr. 36). Asupra celorlalte terenuri care sunt incadrate in U.T.R. L1al si sunt cuprinse in
zona de studiu se vor aplica prevederile celei mai recente documentatii de urbanism sub incidenta careia intrd.

Tntocmit,

Verifitféf,
urb. Alexandru ST &

urb. Adrian

Regulament Local de Urbanism Cod: KXL —F 04 12
SC KXL SRL PUZ - Str. Niagara nr.36, Editia 1 / Revizia 2
Sectorul 1, Municipiul Bucuresti Pagina 7 din 7

IS0 9001 l
/ ¢

=]\
22 )




EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - Str. Niagara nr. 36, sector 1, Bucuresti

Aviand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificérile si
completarile ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, se emite prezenta Expunere de motive:

In conformitate cu prevederile Art. 32 coroborat cu Art. 50 si Art. 54-alin. (2) Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificéarile si completarile ulterioare,
Maria Solomon in calitate de initiator prin reprezentant S.C. KXIL. S.R.L. — urb. Adrian Rédulescu -
RUR D,E in calitate de proiectant de specialitate - elaborator al documentatiei de urbanism, a transmis
Primiriei Municipiului Bucuresti, documentatia de urbanism ,,P.U.Z. - STR. NJAGARA NR. 36,
SECTOR 1, BUCURESTTI” in vederea avizarii/aprobrii.

in vederea obtinerii Avizului de oportunitate s-a prezentat Certificatul de Urbanism nr.
1573/63/N/23768/20.10.2014 eliberat de catre Primdria Sectorului 1, in temeiul prevederilor Art. 32
din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile
ulterioare.

Din analiza actelor anexate (piese scrise+piese desenate) s-au constatat urmdtoarele detalii
tehnice:

PREVEDERI P.U.G. / P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform Regulamentului Local
de Urbanism aferent Planul Urbanistic General, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, completatd cu
HCGMB nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/ 2012, figureazi in subzona ,,L.1a” - locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie cu
POTmax.= 45%, CUTmax.=0,9 mpADC/mp teren pentru P+1E; CUTmax.= 1,3 mpADC/mp teren
pentru P+2E, Hmax.=10,0m, in cazul mansardelor se admite o depasire a CUT proportional cu
suplimentarea ariei desfasurate construite cu maxim 0,6 din aria construita.

Au fost emise Avizul de Oportunitate nr. 49/11.12.2014 si Avizul Preliminar nr. 21 din
21.07.2015 emise de catre Primaria Municipiului Bucuresti.

S-an solicitat si prezentat in completarea documentatiei de urbanism avizele / acordurile
Institutiilor avizatoare competente: Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice nr. 1404/A/28.07.2015, Avizul Ministerului Mediului si Schimbarilor Climatice - Agentiei
Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti nr. 22 din 14.04.2015, Avizul Comisiei de Coordonare
Lucrari Edilitare a PMB nr. 1354759/18.09.2015, impreund cu plansa vizatd spre neschimbare nr.
1354759/18.09.2015, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr. 2252/12.02.2015, impreuni cu
plansa vizata spre neschimbare nr. 1300675/29.01.2015, si alte avize conform legislatiei in vigoare —
Ministerul Afacerilor Interne, Directia Generald Logisticd — nr. 3.916.611/11.02.2015; Ministerul
Apardrii Nationale, Statul Major General nr. D/302/26.01.2015, Serviciul Roméan de Informatii,UM
0362 Bucuresti Nr. 47.503 din 15.01.2015.

Avand in vedere faptul ca s-au respectat prevederile legale in vigoare si faptul cd Avizele /
Acordurile sus mentionate au fost favorabile, si au avizat documentatia de urbanism PUZ Str.
Niagara nr. 36, sector 1, Bucuresti, a fost emis Avizul Arhitectului Sef Nr. 34/21.10.2015, prin
care s-au avizat urmdtoarele reglementdri urbanistice: FUNCTIUNI AVIZATE: locuinte ;
INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: constructie noud amplasatd pe limita stingd de
proprietate, la calcanele existente, respectind alinierea cladirii invecinate, existente, din stinga, retrasa
cu min. 3,0m fata de limita dreapti si posterioard, etajul 3 retras cu min. 2,0m fatd de fatada laterala;
POTpropus=max.54%, CUTpropus=max.1,56 mpADC/mpteren, pentru etajul 3 retras se admite
depasirea CUT proportional cu suplimentarea ariei desfasurate cu maxim 60% din aria unui nivel
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curent; Hmax.= 10,00m pentru RHmax.=S/Ds+P+2E; Hmax.=13,00m pentru RHmax.=
S/Ds+P+2E+E3retras, cu respectarea Codului Civil; Nota : desfiintarea constructiilor existente se va
face conform legislatiei in vigoare.

CIRCULATII / ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta Normele privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de
circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Se vor respecta toate conditiile, restrictiile si punctele de vedere impuse de avizele institutiilor
avizatoare competente solicitate prin avizul de oportunitate, avizul preliminar, precum si a legislatiei
specifice in vigoare.

Dezbaterea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. NR.
136/30.08.2012 pentru aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Fata de cele prezentate mai sus, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate
conform prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, in conformitate cu prevederile Art. 45 - alin. 2. lit. e, Art. 36 - alin. 2-lit. ¢ st Art. 36- alin. 5
- lit. ¢ din Legea Administratiei Publice Locale Nr. 215/ 2001, republicata.

in scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alituratul proiect de hotirare.

/1

PRI ;(R GENERAL,
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Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - Str. Niagara nr. 36, sector 1, Bucuresti

Avénd in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completdrile ulterioare, se emite prezentul Raport de specialitate:

In conformitate cu prevederile Art. 32 coroborat cu Art. 50 si Art. 54-alin. (2) Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare, Maria Solomon in calitate de initiator prin reprezentant S.C. KXL S.R.L. — urb.
Adrian Réadulescu — RUR D,E in calitate de proiectant de specialitate - elaborator al
documentatiei de urbanism, a transmis Primdriei Municipiului Bucuresti, documentatia de
urbanism ,P.U.Z. - STR. NIAGARA NR. 36, SECTOR 1, BUCURESTI” in vederea
avizdrii/aprobarii.

in vederea obtinerii Avizului de oportunitate s-a prezentat Certificatul de Urbanism nr.
1573/63/N/23768/20.10.2014 eliberat de catre Primaria Sectorului 1, in temeiul prevederilor
Art. 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Din analiza actelor anexate (piese scrise+piese desenate) s-au constatat urméitoarele
detalii tehnice:

PREVEDERI P.U.G. / P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform
Regulamentului Local de Urbanism aferent Planul Urbanistic General, aprobat cu HCGMB
nr. 269/2000, completatd cu HCGMB nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/ 2012,
figureaza in subzona ,,L1a” - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in
afara perimetrelor de protectie cu POTmax.= 45%, CUTmax.=0,9 mpADC/mp teren pentru P+1E;
CUTmax.= 1,3 mpADC/mp teren pentru P+2E, Hmax.=10,0m, in cazul mansardelor se admite o
depdsire a CUT proportional cu suplimentarea ariei desfdsurate construite cu maxim 0,6 din aria
construita.

Au fost emise Avizul de Oportunitate nr. 49/11.12.2014 si Avizul Preliminar nr. 21
din 21.07.2015 emise de cétre Priméria Municipiului Bucuresti.

S-au solicitat §i prezentat in completarea documentatiei de urbanism avizele /
acordurile Institutiilor avizatoare competente: Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice nr. 1404/A/28.07.2015, Avizul Ministerului Mediului si Schimbdrilor
Climatice - Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti nr. 22 din 14.04.2015,
Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB nr. 1354759/18.09.2015, impreuna
cu plansa vizatd spre neschimbare nr. 1354759/18.09.2015, avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie a PMB nr. 2252/12.02.2015, fmpreuna cu plansa vizatd spre neschimbare nr.
1300675/29.01.2015, si alte avize conform legislatiei in vigoare — Ministerul Afacerilor
Interne, Directia Generald Logisticd — nr. 3.916.611/11.02.2015; Ministerul Apararii
Nationale, Statul Major General nr. D/302/26.01.2015, Serviciul Roman de Informatii,UM
0362 Bucuresti Nr. 47.503 din 15.01.2015.
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Avand in vedere faptul cd s-au respectat prevederile legale in vigoare si faptul ca
Avizele / Acordurile sus mentionate au fost favorabile, si au avizat documentatia de urbanism
PUZ Str. Niagara nr. 36, sector 1, Bucuresti, a fost emis Avizul Arhitectului Sef Nr.
34/21.10.2015, prin care s-au avizat urmdtoarele reglementdri urbanistice: FUNCTIUNI
AVIZATE: locuinte ; INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: constructie noud
amplasatd pe limita stingd de proprietate, la calcanele existente, respectand alinierea cladirii
invecinate, existente, din stdnga, retrasd cu min. 3,0m fatd de limita dreaptd §i posterioara,
etajul 3 retras cu min. 2,0m fatda de fatada laterald; POTpropus=max.54%,
CUTpropus=max.1,56 mpADC/mpteren, pentru etajul 3 retras se admite depasirea CUT
proportional cu suplimentarea ariei desfdsurate cu maxim 60% din aria unui nivel curent;
Hmax.= 10,00m pentru RHmax.=S/Ds+P+2E; Hmax.=13,00m pentru RHmax.=
S/Ds+P+2E+E3retras, cu respectarea Codului Civil; Notd : desfiintarea constructiilor
existente se va face conform legislatiei in vigoare.

CIRCULATII / ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta Normele
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionéri a
arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Se vor respecta toate conditiile, restrictiile si punctele de vedere impuse de avizele institutiilor
avizatoare competente solicitate prin avizul de oportunitate, avizul preliminar, precum si a legislatiei
specifice in vigoare.

Dezbaterea publici s-a efectuat in conformitate cu prevederile H.C.GM.B. NR.
136/30.08.2012 pentru aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Fata de cele prezentate mai sus, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate
conform prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, in conformitate cu prevederile Art. 45 - alin. 2. lit. e, Art. 36 - alin. 2-lit. ¢ i Art. 36- alin. 5
- lit. ¢ din Legea Administratiei Publice Locale Nr. 215/ 2001, republicata.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI,

/ARH. GHEORGHE PATRASCU
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Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

LMD )24 J0. 2o

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - Str. Niagara nr. 36, sector 1, Bucuresti

METODE DE INFORMARE UTILIZATE

In vederea informirii si consultirii publicului, solicitantul a procedat la
amplasarea de panouri de informare la fata locului si publicarea materialului informativ
pe pagina de internet a Primériei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce
intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012.

Astfel, a fost publicat materialul informativ pe site-ul PMB, cel putin 15 zile
calendaristice pentru fiecare Etapid - etapa pregititoare/de initiere, etapa elaboririi
propunerilor, etapa avizirii. Pentru Etapa de aprobare - proiectul de hotirare privind
aprobarea PUZ urmeazi a fi supus dezbaterii publice in conformitate cu prevederile
Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publici, cu
completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a

consulta publicul:

Etapa pregatitoare/de initiere s-a desfdsurat din data de 06.01.2015 pana in data de
21.01.2015, fiind postate pe pagina de internet a Primariei Municipiului Bucuresti (PMB),
www.pmb.ro/ Urbanism, Avizul de oportunitate nr. 49/11.12.2014, certificatul de urbanism
nr. 1573/63/N/23768/20.10.2014 emis de catre Primaria Municipiului Bucuresti, fotografii de
la fata locului cu panoul privind intentia elaborarii documentatiei de urbanism, planul de
reglementdri privind aceasta faza.

Etapa elabordrii propunerilor s-a desfasurat din data de 02.02.2015 p4nd in data de
17.02.20135, fiind postate pe pagina de internet a (PMB), www.pmb.ro/ Urbanism, fotografii de
la fata locului cu panoul privind elaborarea propunerilor, ilustrarea propunerii/plan
reglementari.

Etapa de avizare s-a desfasurat din data de 11.08.2015 péna in data de 26.08.2015,
fiind postat pe pagina de internet a Primdriei Municipiului Bucuresti (PMB), www.pmb.ro/
Urbanism, Avizul preliminar nr. 21 din 21.07.2015, impreuna cu plansa de reglementari
vizata.
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In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri
si programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate In mass-
media asupra solicitarii de emitere a Avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si
a parcurgerii etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare In presa si
pe portalul ARPMB.

2. Numiirul persoanelor care au participat la acest proces.
Nu este cazul.

3. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare.

Nu au fost inregistrate sesizéri pe parcursul etapelor de consultare.

4. Orice alte informatii considerate necesare pentru preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrérilor in
cadrul Comisiei tehnice de Amenajarea Teritoriului i Urbanism din cadrul Primariei
Municipiului Bucuresti, comisie compusd din specialisti in domeniul amenajdrii teritoriului,
urbanismului si arhitecturii din Roménia, cadre universitare, specialisti recunoscuti de
organizatiile profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice si ai Ministerul Mediului §i Schimbarilor Climatice.
Printre membrii invitati permanent la sedintele comisiei se numara si arhitectii sefi ai celor 6
sectoare, directori ai celor mai importante directii din PMB. Ulterior obtinerii Avizului
Arhitectului sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare
conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabild presupune
obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate $i
abilitate prin lege, procedurd ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor
comisii alcatuite din specialisti in domeniile respective. In mod obligatoriu se cer avizele
Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie a
DTDSC- PMB si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare si, dupé caz alte avize conform
legislatiei In vigoare.

Prin urmare configuratia edificabilelor, a circulatiilor §i a modului de interventie
asupra cladirilor existente si a spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este
rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerosi profesionisti, pornind de la
elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare.

ARHITECT SEF AL UNICIPIULUI BUCURESTI
RASCU. };HEORGHE
£

5

/ Sef serviciu,
arh. urb. Ciobanu Oprescu Olivia Ana

Redactat’,/ét aj7

Expert, ing. Camelia Garcusa /2 ex./22.10.2015
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZ PRELIMINAR NR. - o 21, 07. 20/5.

PUZ - Str. NIAGARA nr. 36, sector 1, Bucuresti

BENEFICIAR: Solomon Maria

ELABORATOR: S.C. KXL SRL - urb. Adrian Ridulescu - RUR D,E

SOLICITARE INREGISTRATA la CIDRC-PMB : Nr. 1345934/10.07.2015

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: suprafata teren in suprafafa de 276,00mp din acte
(276,00 din masuratori) si constructie, agsa cum se mentioneazi in Extrasul de Carte Funciar3 —nr. cerere
62637/24.09.2014, este proprietate privati persoani fizici.

Conform memoriului prezentat de specialistul cu drept de semnétura constructiile existente pe teren se vor
desfiinta conform legislatiei in vigoare.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: zona studiati este situati in aproprierea Sos. Chitilei, sectorul
1, Municipiul Bucuresti.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Regulamentului Local de Urbanism
aferent Planul Urbanistic General, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, completatdi cu HCGMB nr.
324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/ 2012, figureazi in subzona ,.L1a” - locuinte individuale si
colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie cu POTmax.= 45%, CUTmax.=0,9
mpADC/mp teren pentru P+1E; CUTmax.= 1,3 mpADC/mp teren pentru P+2E, Hmax.=10,0m, in cazul
mansardelor se admite o depésire a CUT proportional cu suplimentarea ariei desfasurate construite cu maxim 0,6
din aria construita.

CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1573/63/N/23768/20.10.2014 emis de citre Primiria
Sectorului 1.

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 49/11.12.2014 emis de Primiria Municipiului Bucuresti.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,

CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI

CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI

FUNCTIUNI AVIZATE: locuinte

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI :

- constructie noud amplasatii pe limita stingd de proprietate, la calcanele existente, respectind
alinierea clidirii invecinate, existente, din stinga, retrasad cu min. 3,0m fati de limita dreapti si
posterioari, etajul 3 retras cu min. 2,0m fati de fatada laterala;

- POTpropus=max.54%, CUTpropus=max.1,56 mpADC/mpteren, cu o depisire a CUT
proportional cu suplimentarea ariei desfisurate cu maxim 0,6 din aria construiti;

Hmax.= 10,00m pentru RHmax.=S/Ds+P+2E; Hmax.=13,00m pentru RHmax.=
S/Ds+P+2E+E3retras, cu respectarea Codului Civil;

Noti : desfiintarea constructiilor existente se va face conform legislatiei in vigoare.

ACORDURI, AVIZE NECESARE EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI SEF: Avizul
Ministerului Dezvoltirii Regionale §i Administraiei Publice, Avizul Ministerului Mediului si
Schimbérilor Climatice - Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Comisiei de

Splaiut independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuregti, Roménia
Tel: 021.305.55.00 int. 1701
http://www.pmb.ro
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Coordonare Lucriri Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulaie a PMB, Extras de Carte
Funciard la zi pentru terenul ce a generat PUZ, impreuni cu fotocopii dupa actele/documentele mentionate
fn acesta, Plan cadastral sc. 1/500 si 1/2000 cu integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de
cadastru si publicitate imobiliar3, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard pentru zona
studiati, alte avize conform legislatiei in vigoare.

Nota: inainte de Emiterea Avizului Arhitectului Sef si transmiterea pe circuitul tehnic de aprobare a documentatiei
de urbanism, initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au obligatia si indeplineasci conditiile impuse
de prevederile Hotdrdrii Consiliului General al Municipiului Bucuregti nr. 136/2012 prin care.s-a aprobat
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a
teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Noté: Respectarea prevederilor Art. 56 A1 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare, “Nu pot fi initiate si aprobate documentatii de urbanism care au ca scop
intrarea in legalitate a unor constructii edificate fard autorizatie de construire sau care nu respecta prevederile
autorizatiei de construire.” :

in conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificrile i completarile ulterioare: ,,(2) Constituie contraventii urmétoarele fapte: (...)
g) semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de documentatii de amenajarea teritoriului i
urbanism care contin date eronate, daca nu intré sub incidenta legii penale”.

In conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 7/02.02.2011 pentru modificarea si completarea Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, prezentul Aviz preliminar poate fi folosit
numai pentru obtinerea acordurilor si avizelor institutiilor avizatoare competente.

AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ORGHE PATRASCU

Sef serviciu,

urb. Olivia Aﬁfj@banu Oprescu

le”]

Redactat,
Expert, ing. Camelia Garcuga/2ex./20.07.2015

woossen

Spiaiu! Independentei nr. 291-203, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuresgti, Roméania
Tel: 021.305,55.00 int. 1701
hitp://www.pmb.ro
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PLAN URBANISTIC ZONAL
& = E IMOBIL DE LOCUINTE - Str. Niagara nr. 36, Sector 1, Bucuresti

Scara: 1/500
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Ministerul Mediului, Apelor i Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE-M. BUCURESTI
Al. Lacul Morit Nr 1/SZejr6?j&curesh
Nr. 22 din 14.04.2015 | BRARE.
I[ESIRE
Zi. ]/, Luna ..... ‘0? ...... An M/J’

Ca urmare a notificarii adresate de SOLOM@N MARIA, cu sedlul D ekdbfin, sosmmeds iges .

- P e =~ e=0d.  cU punctul de lucru Planului Urbanistic Zonal —
Imobil de Iocumte colectlve cu adresa Str. NIAGARA, Nr. 36, Bucuresti - Sectorul 1, Judetul
Bucuresti, privind Planul urbanistic zonal — Realizare imobil locuinte — S(Ds) + P+2E+E3r —
Str. Niagara, nr. 36, sector 1, Bucuresti, inregistratd la APM Bucuresti cu nr. 6378/10.03.2015

in baza:

» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea $i functionarea Agentiei Nafionale pentru
Protectia Mediului si a institutiifor publice aflate in subordinea acesteia;

= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatéd cu modificéri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

» HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

» Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care infrd sub
incidenfa H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri i programe;

» OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificérile si completérile ulterioare;

* Ord. nr. 19/2010-pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvaté a
efectelor potenj(lale ‘,ale planurllor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunltar Y

* Ord. nr. 2387/2(91‘{l pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie natura/a protejata a siturilor de importan{d comunitard, ca parte integrantad a
refelei ecolog/ce europene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

> ca urmare a consultarii autoritafilor publice participante in cadrul sedinjei Comitetului
Special Constituit din data de 02.04.2015;

»  in conformitate cu H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe;

» inlipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,
decide:

Planul prlvmd Planul urbanistic zonal — Realizare imobil locuinte — S(Ds) + P-P' :
Str. Niagara, nr. 36, sector 1, Bucuresti titular SOLOMON MARIA, cu punctul de Iucru

2m




Planului Urbanistic Zonal — Imobil de locuinte colective nu necesita evaluare de mediu gi nu
necesitd evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafaid de 276 mp (conform Certificatului de Urbanism nr.
1573/63/N/23768/20.10.2014 emis de Primé&ria Sectorului 1 §i a Avizului de Oportunitate nr.
49/11.12.2014 emis de Primaria Municipiului Bucuresti).

Obiectivul lucrarii Tl constituie construirea unui imobil de locuinte in regim de Tnaltime
S(Ds)+P+2E+3Er, in Bucuresti, sector 1, str. Niagara nr. 36.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi propusa prin plan va fi amenajata si intretinuta.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizéri interzise.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei sunt urméatoarele :

- planul urbanistic de detaliu analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
02.04.2015; o '

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunfuri publice privind
initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificérile si completérile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIY,
Chim. Simona Mihaela

! SEF SERVI|C|U/ AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATII,
Ing. Roxa stache

INTOCMIYT,
Ing. iSTROIAN




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1354759/18.09.2015

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr. 21/18.09.2015 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

- Nr. 17. SCKXL SRE pentru MARIA SOLOMON cu»sedml/dormcxllu] ST = ‘
#8p. prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. - ului ,,STR NIAGARA
NR 36 SECTOR 17, impreuni cu avizele intreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului
General  nr. 812/24.06.2014, se avizeaza favorabil strict din punct de vedere al retelelor edilitare planul de

precoordonare mentionat mai sus cu conditiie:

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al HG 525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare §i aprobare In conformitate cu legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil nun_lgila faza P.U.Z.

’G*» ARHITECT SEF AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI,

Bk
H “"I i
FULICE

COSMEX FLAYIUS GHEORGHILEY GHEORC%:’ATRASCU
4
b SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT
I
L AL DU-CGMISIE,,

ing. ANDREI AHARESCU

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu

Splaiul Independentei nr, 291-293, cod postal 080042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int, 1700
http:/iwww.pmb.ro
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Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice

Directia Transporturi, Drumuri si Sistermatizarea Circulatiel

Nr. 22527 12010 1300675
lan2929

Catre

4N

S.C. KXL S.R.L. pentru
Str. Mr. Nicolae Capsa nr.6, Sector 1, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 29.01.2015 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. imobil locuinte colective cu regim de Inéltime
S/Ds+P+2E+3Er — str. Niagara nr.36, sector 17, conform certificatului de urbanism si

planului anexat, cu conditia asigurérii parcérii in incinta, in conformitate cu prevederile
HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea faza de proiectare, dupd
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel:021.305.55.00/int.1252 sau 1251
hitp:/mwww.pmb.ro




P U Z PLAN URBANISTIC ZONAL
o ] B IMOBIL DE LOCUINTE - Str. Niagara nr. 36, Sector 1, Bucuresti

04.01. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA
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P.U.Z. - IMOBIL DE LOCUINTE

Amplasament: STR. NIAGARA NR. 36, SECTOR 1, BUCURESTI

Beneficiar: MARIA SOLOMON

Planga U.04.01. Reglementari Urbanistice - Zonificare Funclionala
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Proiectant: S.C. KXL S.R.L.

Faza: P.U.Z.

Data: Septembrie 2014

Bucuresti, Str. Av. Nigolae Capsa Nr. 6, Tel. 021.224.52.82

Sef proiect

J40/6965/2001 - RO 4102779

urb. Adrian RADULESCU

Pr. Nr.: 62.07.147/2014]
11S09001¢l. 7.3 -F04 gji
T e

Proiectat __ Lurb. Alexandru STROIE

Prolectat urb. peis. Andreea MUSTATA

Projeclat | urb. Anamaria TOMA /

Proiectat | ~~1-urb. Diana CONSTANDACHE __/__ kx I
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex. nr.1
3w Nr. 3.916.611
11.02.2015

Citre

S.C. KXL S.R.L.
Bucuresti, 012091, str. Av. Nicolae Capsa nr. 6, sector 1

La adresa dumneavoastra nr. 15/2015 referitoare la documentatia tehnicd ,,Plan Urbanistic
Zonal — Imobil de locuinte colective S(Ds)+P+2E+3Er” In municipiul Bucuresti, sector 1,
str. Niagara nr. 36, beneficiar: Solomon Maria, vi comunicim avizul de principiu in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 si precizarile aprobate prin Ordinul comun al
Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajarii Teritoriului, Ministerului Apardrii Nationale,
Serviciului Romén de Informatii $i Ministerului Afacerilor Interne nr.3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 1573/63/N/23768 din
20.10.2014 emis de Priméria Sectorului 1 Bucuresti i este valabil numai nsotit de planul de
situatie vizat de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare previzute
in documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturad la adresa sistemelor si
instalatiilor aflate in administrarea M.A.L, avizul se considerd automat suspendat pana cind
se vor lua mésurile necesare care sa asigure incetarea si nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupa caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase;
prevenirea §i stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea avizului dat de unitatea noastra.

NESECRET

Telefon:021/264.86.12 Fax:021/312.44.21.
e-mail:patrimoniu.dgl@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforie nr. 3 sector 5
Red.: OM/Dact.:OM/Ex.:1
Pagina 1din 1
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P U Z PLAN URBANISTIC ZONAL
m IMOBIL DE LOCUINTE - Str. Niagara nr. 36, Sector 1, Bucuresti

04.01. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA Scara: 1/500
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MINISTERUL DEZVOLTARIN REGIONALF
STADMINISTRATIED PUBLICE

CABINET MINJSTRU
Nr. 1404/A/28 &4, 2015

Catre; S.C. KXL S.R.L.

Str. Av. Nicolae Capsa nr. 6, sector 1, municipiul Bucuresti

Ref: Adresa dumneavoastrd nr. 479/21.07.2015 inregistrata la M.D.R.A.P. cu numarul
1404/22.07.2015, prin care solicitati avizul de principiu pentru documentatia “Plan
Urbanistic Zonal - Imobil de locuinte colective S/Ds+P+2E+3E, str. Niagara nr. 6, sector
1, Bucuresti”.

Stimate domn,

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice (M.D.R.A.P.) avizeaza categoriile
de documentatii de urbanism precizate in Anexa nr. 1 a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia “Plan Urbanistic Zonal - Imobil de locuinte colective S/Ds+P+2E+3E, str.
Niagara nr. 6, sector 1, Bucuresti”, nu se incadreaza in categoria documentatiilor de
urbanism pentru care M.D.R.A.P. emite aviz.

Cu stima,

Str. Apolodor nr. 17, Latura Nord, Sector 5, Bucuresti
Tel.: =4 0372 111 506, Fax: +4 0372 111 337, E-mail: cabinet.ministru@mdrap.ro
www.mdrap.ro
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ROMANIA Ex nr. Y/
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATI|
U.M. 0362 BUCURESTI
Nr. 47.503 din 15.01.2015

Cétre

S.C. KXL S.R.L.
- Bucuresti, str. Av. N. Capsa nr. 6, sector 1 -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
47.503 din 07.01.2015, privind ,,Planul Urbanistic Zonal” in vederea realizarii
investitiei ,Imobil locuinte — S (Ds) + P + 2 E + E3r" in amplasamentul din municipiul
BUCURESTI, str. Niagara nr. 36, sector 1 beneficiar SOLOMON MARIA, va comunicam
ca, potrivit prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de Informatii i ministrului
Apérarii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea fteritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a
avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a continutului documentatiei de amenajare a
teritoriului/de urbanism prezentate spre avizare atrage de la sine anularea
avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr.
1573/63/N/23768 din 20.10.2014, emis de Primaria Sectorului 1.

Va restituim alaturat documentatia.
Cu stima,




ROMANIA Exemplarul nr. N
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major General
Nr. D/§04
{¢ .01.2015
Bucuresti

Catre,
S.C. KXL S.R.L.
AVI1Z nr. D/59

La Certificatul de Urbanism nr. 1573/63/N/23768 din 20.10.2014;

In baza prevederilor art. 56, alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001, privind
amenajarea teritoriului s1 urbanismul cu modificérile si completarile ulterioare si
a Ordinului Comun al M.L.P.A.T., M.I, S.R.I. si M.Ap.N. nr. M.30/02.11.1995,
Statul Major General avizeaza favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL
pentru terenul in suprafatd de 276,00 mp, situat in municipiul Bucuresti, str.
Niagara nr. 36, sector 1, identificat prin extras CF nr. 224993, in vederea
realizarii  obiectivului de investitii ,Realizare imobil locuinte -
S(Ds)+P+2E+E3r”, conform documentatiei de urbanism depuse. Beneficiar:
Solomon Maria.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor
functionale prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formd, a activitatilor militare, a terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului, cit si rispunderea juridicd a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major General, in vederea
obtineril autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii ce urmeazd a se realiza in zona
studiatd, conform prevederilor H.G. nr. 62 din 07.02.1996.
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{):reci;xa Urbanism

Sewiciul Urbanism B SR

Nr. D.G.D.U. - D.U. {2252 /I8 I. 2015
(e

%}4 AN [M 2
CATRE, E/ “Lfftf ‘ ~ :
CABINET SECR NERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESMMV

Va transmitem aldturat, in vederea demardrii procedurilor legale de aprobare, proiectul de hotarare privind
documentatia de urbanism - P.U.Z. - STRADA NIAGARA NR. 36, SECTOR 1,.BUCURESTI, cu mentiunea c, in
conformitate cu Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015, inregistratd la D.G.D.U. cu nr. 10850/13.10.2015, in raport cu
prevederile art. 6 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicatd, documentatia
contine date cu caracter personal.

Dosarul contine un numar de 35 file (reprezentind piese scrise si desenate), dupd cum urmeaza:

- Expunerea de motive — 1 exemplar - original;

- Hotérare — propunere — 1 exemplar;

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef — 1 exemplar — original;

- Raportul informérii i consultdrii publicului nr. 11442 din 27.10.2015 — 1 exemplar - original;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 34/21.10.2015 - 2 exemplare - original, Tmpreund cu plansa de reglementdri, vizatd spre
neschimbare — 2 exemplare — original , Regulamentul local de urbanism — 2 exemplare ( 7 pag. - 1 exemplar) -
original;

- Aviz Preliminar nr. 21 din 21.07.2015 emis de Primdria Municipiului Bucuresti, impreund cu plansa anexd — 1
exemplar - copie;

- Avizul Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice nr. 1404/A din 28.07.2015;

- Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B. nr. 1354759 din 18.09.2015 impreund cu plansa vizatd
spre neschimbare nr. 1354759 din 18.09.2015 — 1 exemplar - copie;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 2252 din 12.02.2015 impreuna cu plansa vizata spre neschimbare
nr. 1300675 din 29.01.2015 — 1 exemplar - copie;

- Avizul Ministerului Mediului si Schimbarilor Climatice - Agentia Nationala pentru Protectia Mediului Bucuresti —
Aviz de Mediu nr. 22 din 14.04.2015 — 1 exemplar - copie;

- Ministerul Afacerilor Interne, Directia Generala Logisticd nr. 3.916.611 din 11.02.2015 impreund cu plansa vizatd
spre neschimbare nr. 3916611din 11.02.2015;

- Ministerul Apérarii Nationale, Statul Major General nr. D/302 din 26.01.2015;

- Serviciul Romén de Informatii, UM 0362 Bucuresti nr. 47.503 din 15.01.2015;

- Dovada achitérii dreptului de semnéturd — factura nr. 6491 din 08.10.2015 - 1 exemplar — copie.

Mentionam faptul ci, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, in privinta aprobarii
documentatiilor de urbanism, prevede la art. 56, "'(7) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii
publice si_inaintarea_expunerii de motive elaborate de primar/presedintele consiliului judetean si a raportului de
specialitate elaborat de cdtre arhitectul-sef, consiliul judetean sau local are obligatia sd emitd o hotdrdre prin care
aprobd sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

ARHITECT SEF AL MUNICIPI JLUJ BUCURESTI R
ARH. GHEORGHE PATRASCU T T

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int.1701
http://www.pmb.ro
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