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Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
str. Drumul Lunca Cetatii nr.475, sector 3

Legea nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor, stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora .

- Conform documentatiei de urbanism ‘’’Plan Urbanistic Zonal Sector 3 ©* avizat CTUAT-PMB
conform Aviz nr. 3CA30/18.07.2003, amplasamentul este situat intr-o zona rezervata ‘’Parcurilor
tehnologice’” indicatorii urbanisticii caracteristici zonei stabilindu-se printr-o documentatie de

urbanism (PUZ).
Functiunea avizata — mica productie nepoluanta, depozitare, birouri.
Indicatori urbanistici avizati: POTmax=60 % ; CUTmax=2,5; Hmax-20,00 m.

Planu] Urbanistic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - CTUAT-PMB si alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform
prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. ¢ si art. 36-alin. 5-lit. ¢ din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului

Bucuresti .

In scopul de mai sus, prezentam spre aprobare alaturatul proiect de hotarare .

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tht: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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Primiria Municipiului Bucuresti

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
str. Drumul Lunca Cetatii nr. 475, sector 3

Legea nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor, stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si a
regulamentelor aferente acestora .

- Conform documentatiei de urbanism ‘’’Plan Urbanistic Zonal Sector 3 ** avizat CTUAT-PMB
conform Aviz nr. 3CA30/18.07.2003, amplasamentul este situat intr-o zona rezervata ‘’Parcurilor
tehnologice’” indicatorii urbanisticii caracteristici zonei stabilindu-se printr-o documentatie de
urbanism (PUZ).

Functiunea avizata — mica productie nepoluanta, depozitare, birouri.

Indicatori urbanistici avizati: POTmax=60 % ; CUTmax=2,5; Hmax-20,00 m.

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - CTUAT-PMB si alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform
prevederilor art. 45- alin. 2-lit. e, art. 36-alin. 2-lit. ¢ si art. 36-alin. 5-lit. ¢ din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti .

Certificam faptul ca documentatia prezentata spre aprobare C.G.M.B. contine toate avizele

solicitate prin Avizul de urbanism nr. 32/2/36/15.12.2006.

Arhitect sef al muni¢ipigfat Bucutest
Arh. Adrian B¢l 4 %)

hdul Regina Elicaheta 47 cartar & Riuchirecti Bamania: tal - 44091 20555 00 www hlucuresticnrimaria ro
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HOTARARE

privind aprobarea Planujui Urbanistic Zonal
str. Drumul Lunca Cetatii nr. 475, sector 3

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti si
Raportul de specialitate al Directiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Avizul
Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti:

Vazand avizele obtinute de la :

- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB :

Aviz de urbanism nr. 25/2/18.10.2006;

- Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Consiliului General al municipiului Bucuresti;
Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului : Aviz nr. 38/2007;

- Agentia pentru protectia mediului Bucuresti: Aviz nr. 1407/88/23.04.2007;

- Comisia de coordonare retele a PMB: Aviz nr. 587846/15.12.2006;

Comisia de circulatie : Aviz nr. 577469/8902/07.11.2006;

Tindnd seama de prevederile :
Legii nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii,
- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare ;
- Ordinului MTCT nr. 22/2007 privind stabilirea unor competente pentru avizarea si aprobarea
documentatiilor de urbanismin in municipiul Bucuresti ;
- Hotardrii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificatd si completata ;
PUG -~ Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000.
- In temeiul prevederilor art. 45 alin. 2, lit. e, art. 36 alin. 2, lit. ¢ si art. 36 alin. 5, lit. ¢ din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata;
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal ¢ str. Drumul Lunca Cetatii nr. 475, sector 3°’- pentru o
suprafata de teren S=56443,00 mp — teren proprietate persoana juridica.

- Conform documentatiei de urbanism “>’Plan Urbanistic Zonal Sector 3 ©* avizat CTUAT-PMB
conform Aviz nr. 3CA30/18.07.2003, amplasamentul este situat intr-o zona rezervata “’Parcurilor
tehnologice’” indicatorii urbanisticii caracteristici zonei stabilindu-se printr-o documentatie de

urbanism (PUZ).

Functiunea avizata — mica productie nepoluanta, depozitare, birouri.

Indicatori urbanistici avizati: POTmax=60 % ; CUTmax=2,5; Hmax-20,00 m.

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la construire.

Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate.

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti , ...............2007

Contrasemneaza,

SECRE TAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

B-dul Regina Elicabeta 47 cector & Ruciirecti RomAania: tel - 44091 205 58 00 www hiiciirecti-nrimaria ro Bag D



DIRECTIA URBANISM Si AMENAJAREA
TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203
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e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro
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Primaria Municipiului Bucuresti

Nr. 573260/20.10.2006

AVIZ DE URBANISM nr. 25/2/18.10.2006
PUZ - STR. DRUMUL LUNCA CETATII NR. 475, SECTOR 3

Beneficiar — SC RAPID TRANS S.A. Proiectant — SC LORA CONSTRUCT SRL
Suprafata studiata prin PUZ — 56443,00 mp — teren proprietate persoana juridica.

Amplasare, delimitare studiu:

- Conform documentatiei de urbanism “*’Plan Urbanistic Zonal Sector 3 ¢ avizat CTUAT-PMB conform
Aviz nr. 3CA30/18.07.2003, amplasamentul este situat intr-o zona rezervata ‘’Parcurilor tehnologice™’
indicatorii urbanisticii caracteristici zonei stabilindu-se printr-o documentatie de urbanism (PUZ).

Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal,configuratia edificabilului , regulamentul aferent si circulatiile
propuse, conform plan de reglementari vizat spre neschimbare. Functiunea avizata — mica productie
nepoluanta, depozitare, birouri.

Indicatori urbanistici : POTmax=60 % ; CUTmax=2,5; Hmax-20,00 m.

Circulatii, accese: parcarea autoturismelor si circulatiile nou propuse vor respecta prevederile HCGMB nr.
66/2006 privind normele de asigurare a numarului minim de locuri de parcare pt. noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie.

Acorduri, avize necesare pentru aprobare:
- aviz de mediu, aviz MTCT, aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, alte
avize conform legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este
valabil 5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.
Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu,
Ing . IOANA BALAUREA

ARHITECT SEF AL

FPS-21-01/6

Y
Comisia Tehnica de Urbanistn si Amenajarea Teritoriului: arh.Dotha Cristea, arh. Alexandru Beldiman, arh. Dan Marin,
arh. Constantin Enache, arh. Serban Sturdza, arh. Dorin Stefan, arh. Viore! Hurduc

)
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DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA
TERITORIULUI
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Primaria Municipiului Bucuresti

Nr. 573260/20.10.2006

AVIZ DE URBANISM nr. 25/2/18.10.2006
PUZ — STR. DRUMUL LUNCA CETATII NR. 475, SECTOR 3

Beneficiar — SC RAPID TRANS S.A. Proiectant — SC LORA CONSTRUCT SRL
Suprafata studiata prin PUZ — 56443,00 mp — teren proprietate persoana juridica.

Amplasare, delimitare studiu:

- Conform documentatiei de urbanism *’Plan Urbanistic Zonal Sector 3 ¢’ avizat CTUAT-PMB conform
Aviz nr. 3CA30/18.07.2003, amplasamentul este situat intr-o zona rezervata ‘’Parcurilor tehnologice’’
indicatorii urbanisticii caracteristici zonei stabilindu-se printr-o documentatie de urbanism (PUZ).

Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal,configuratia edificabilului , regulamentul aferent si circulatiile
propuse, conform plan de reglementari vizat spre neschimbare. Functiunea avizata — mica productie
nepoluanta, depozitare, birouri.

Indicatori urbanistici : POTmax=60 % ; CUTmax=2,5; Hmax-20,00 m.

Circulatii, accese: parcarea autoturismelor si circulatiile nou propuse vor respecta prevederile HCGMB nr.
66/2006 privind normele de asigurare a numarului minim de locuri de parcare pt. noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie.

Acorduri, avize necesare pentru aprobare:
- aviz de mediu, aviz MTCT, aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, alte

avize conform legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este
valabil 5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism.

Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz. »
o
Sef serviciu, Referept;
Ing . [OANA BALAUREA ing. VICTOK MANEA
ARHITECT SEF AL MUNI¢TPTULUI BUCURESTY
Arh TAPRIA
FPS-21-01/6

Comisia Tehnica de Urbanisth si Amenajarea Teritoriulyf® arhiDpina Cristea, arh. Alexandru Beldiman, arh. Dan Marin,
arh. Constantin Enache, arh. Serban Sturdza, arh. Dorin Stefan, arh. Vidrel Hurduc

b-dul Regina Flicabeta 47 cector 5 Rucurecsti Romania- tal * 44021 205 855 00 www hlicuractionrimaria ro



MINISTERUL TRANSPORTURILOR,
CONSTRUCTIILOR §$1 TURISMULUI
Directia Generald Nr. 388/14.02.2007
AmenajareaTeritoriulul, Urbanism gl
‘ Politica Locuiril

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38, sector 1
Telefonffax : 021. 319.61.02

Catre,

S.C. RAPID TRANS S.A.
Str. Drumul Sarii nr. 19A, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 38 / 2007

Denumire:,,P.U.Z. — Str. DRUMUL LUNCA CETK'|1I nr. 475 - sector 3, Bucuregti
Proiectant: S.C. LORA CONSTRUCT S.R.L.
Beneficiar: S.C. RAPID TRENS SA.

Constatand ca documentatia a fost elaborata in conformitate cu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completatd cu Legea

nr. 289/2006.
Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de

urbanism,

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991 privind
procedura de autorizare si continutul documentatiilor previzute de Legea 50/ 1991 cu
modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/ 2003 si MAP nr.139/2003

Ministerul Transporturilor, Constructiilor gi Turismului
emite urmatorul

AVIZ

,P.UZ. - Str. DRUMUL LUNCA CETK‘HI nr. 475 - sector 3, Bucuregti
cu conditiile pe verso._

DIRECTOR G AL

Inainte de aprobarea documentatiei de citre Consiliul local, acesta are obligatia de a verifica modul in care au fost
preluate In documentatie conditiite impuse prin avize.



CONDITHI : i

1.” Indicatori urbanistici:
POT max. = 60,0%, CUTmax.= 2,5mp. ADC/mp teren, Hmax. = 20,0 m

2. Se va obtine avizul Inspectoratului de Sanétate Publici pentru stabilirea zonei

de protectie a retelei de inalt tensiune existenta in zona.

3. Circulatiile, acgesele si parcérile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.

66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietétii.

DIRECTIA GENERALK
AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM S
POLITICA LOCUIRII

'DIRECTOR GENERAL ADJUNCT
Anca lleana GINAVAR

7“

CONSILIER SUPERIOR D.G.A.T.U.P.L.

TN

b
Casandra ROSIS S\Cuul/

~.



WERUL HEDIULUIS',PEZVOLTAMD!RABILE L
| u‘ PROTECTIA MEDIULUI
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"AGENTTIA REGIONM PENTRU PROTEC'[IA MEDIULUI IS

-BUCUREST! .
Ale&aLacuLMorh nr. 1 sodorul6 cod060841 Bucurwh L

-
A |
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. B . - - . . -2 H -

Nr. 1407/ 88 123.04.2007+

: CATRE .
' S C: RAPID TRANS S.A. -
Bucurestx, ‘sector 3, Drumul Lunca Cetatii nr. 475

REFERITOR Sohcntare aviz de mediu pentru PUZ - Depozitare, servicii,
birouri, Drumul Lunca Cetatii nr. 475, sector 3, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. RAPID TRANS S.R.L. cu sediul in
Bucuresti, sector 3, Drumul Lunca Cetatii nr. 475, inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti
cunr. 1407/88/14.03.2007

in urma analizarii documentelor transmise si a verificanii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HGR nr. 408/2004 privind organizarea si functionarea Ministerului

Mediului si Gospodaririi Apelor, cu modificarile si completarile ulterioare si a
Ordonantei de Urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata si
modificata prin Legea 265/2006, in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13),
urmeaza ca “Planul Urbanistic Zonal — Depozitare, servicii, birouri, Drumul
Lunca Cetatii nr. 475, sector 3, Bucuresti sa fie supus procedurii de adoptare fara
aviz de medlu

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de 56443 mp - teren proprictate
persoana juridica (conform Avizului de Urbanism nr. 25/2/18.10.2006 emis de
Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unor imobile cu functiunea de
depozitare, servicii si birouri.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii. '

Suprafata de spatii verzi in procent de 20 % din suprafata totala a terenului
va f1 amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja conform PUG.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

memr - imprimat pe hartie reciclata
Aleea Lacul Morii, nr. 1, WWW_arpmb.ro - Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77

sectond 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: office@arpmb.ro Fax: 021 430.66.75



- Avand in vedere opiniile e membrii Comisie
e mcadrul sedintei dm ‘data ‘de;05.04:2007- si in absenta comentamlor dm ‘partea
publicului ca urmare a celor unturi publice date de titular in datele de
15.03.2007, 19.03.2007 si respectlv 11.04.2007, Planul Urbanistic Zonal —
~ Depozitare, servicii, birouri, Drumul Lunca Cetatii nr. 475, sector 3, Bucur&stl
urmeaza a fi supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu. e

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU: AUTORIZARE SI
Chim. Simona ST .,CONTROLUL CONFORMARII
Ing. Roxana Costache

INTOCMIT,
- Geog. Silvia Tarbu -




- DIRECTIA URBANISM S| AMENAJAREA
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Primaria Municipiului Bucuresti

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 587846/15.12.2006

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM

Din P.V. nr. 47 7/ 15.12.2006 . al sedintei

(\’ Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 11: SC RAPID TRANS SA cu sediul in Bucuresti, Drumul Sarii nr. 19A  sector. 1,
prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. ului:*“DRUMUL LUNCA
CETATII NR. 475 SECTOR 37, impreuna cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. In
conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 433/1996, se avizeaza favorabil din punct de
vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- se va obtine acordul Inspectoratului de Sanatate Publica care va stabili zona de influenta
a campului electromagnetic generat de reteaua de inalta tensiune urmand ca edificabilul sa se
retraga in functie de masuratorile facute;

- devierea retelei de apa industriala existenta pe amplasament, se va realiza cu acordul
SC Electrocentrale Bucuresti si SC Apa Nova;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

PRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT SEF ADJUNCT AL

MUNICIPIULWI BUCURESTI
arh. Livid Dobre

ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN  ing. Andrei Zaharescu

FPS-21-03/6

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucurestl-primaria.ro



DIRECTIA TRANSPORTURI, DRUMURI
SISTEMATIZAREA CIRCULATIE!

etaj: 2, cam. 252

tel.: 305 55 35; 305 55 00 Int. 1252

fax: 305 55 35

e-mail: transpornwuri@pucuresti-primaria.ro
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. Primdiria Municipiuldi Bucuresti

i

3449

Nov0293

8oL/ 0%, 11-xl

Catre

S.C. RAPID TRANS S.A.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 02.11.2006 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, “P.U.Z. - privind realizarea unui ansamblu de cladiri, cu regim
de mnaliime P+4E, pe terenul sitvat in {(sir.j Drumul Lunca Ceiatit v, 4757,
conform avizului de urbanism nr. 25/2, eliberat de D.U.A.T., cu nr. 573260 si
planurilor anexate, cu asigurarea unui numar de locuri de parcare in incinta in
conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatului de
urbanism, la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C.

DIRECTOR EXECUTIV

b-duf Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti. Romania: tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



PLAN URBANISTIC
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ZONAL
475, Sector 3, Bucuresti

LEGENDA

limita PUZ

SE

... | ulterioare

beneficiar:  SC Rapid Trans SA
proiectant: 0722 307 957
. | sc LORA CONSTRUCT srl  [52/432-1993
proiect scara plansa 4
2602006 | 1/5000 nr.
CIRCULATII
IPROPUSE

terenuri ce au generat PUZ
JIITY

circulatii aprobate prin
1 PUZ Sector 3

: traseu circulatie ‘
propusa prin actualul PUZ

EEER
traseu circulatie ‘
ce se va studia prin PUZ-uri

P.UuU. =

Str. Drumul Lunca Cetatii, Nr. 475,
Sector 3, Bucuresti

projectat | arh. OctavienV. BARBA | [/ /7
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¢ DIRECTIA URBANISM SI | | .
AMEN TERITORIUIA

. étn. Drumul Lunca Cetatii, Nr. 475,
Sector 3, Bucuresti

beneficiar:  SC Rapid Trans SA

proiectant: Q0722 307 957
s¢ LORA CONSTRUCT srl j52/432-1993

project scara plansa 5
26wW2006 | 1/1000 nr.

*REGLEMENTARI
=S URBANISTICE

proiectat  |arh. Octavian V. BARBA ||/
intoomit | arh. Octavian V. BARBA |[I}
~[desenat |arh. Andrel G.GRIGORE
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PLAN URBANISTIC

Str. Drumul Lunca Cetatii, Nr.
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ZONAL

175, Sector 3, Bucuresti

BANISTICE

LEGENDA

=
L--J
limita PUZ

4carosabil

Jterenuri ce au generat PUZ

edificabil propus

spatii verzi

pietonal _

loturi existente
EAEENEN

LEA-110KW

zona protectie LEA
Pt.autorizare constructii,

se va cere avizul,

SC ElectricaMunteniaSud SA

Functiuni:

'l mica productie,nepoluanta,

depozitare,birouri.
POT max.=60%
CUT max.=2.5

H max.=P+4 (20m)

circulatii ce se vor reglemnta
printr-un PUZ ulterior




