PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Secretar General
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

“Serviciul Transparenta decizionald

Nr.4 958 k4 .11.2015

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicatd, se aduce la cunostintd publicd urmatorul proiect de act
normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - Str. Maria Rosetti nr. 4, sector 2, Bucuresti

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicatd, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act
normativ va fi adus la cunogtinfa publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de Zzile
lucratoare inainte de supunerea spre avizare de cétre autoritatile publice ..."

Procedura dezbatere : 30 de zile lucratoare; termen: 12 ianuarie 2016.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi

consultat:
- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

- la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la
Centrul de Informare.

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la
data de 08.12.2015, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 —
Directia Asistenta Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 3.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

intocmit,
Cons. Jur. Barcan G. -
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr.: din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - Str. Maria Rosetti nr. 4, sector 2, Bucuresti

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General §i Raportul de specialitate al
Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti §i Avizul Arhitectului $ef 33/21.10.2015 (CTATU - PMB);

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului §i Avizul
Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Tinand cont de Raportul informdrii $i consultdrii publicului nr. 11262/21.10.2015 redactat in
conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/ 2012 pentru
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al
Municipiului Bucuregti.

Vizand documentele emise de:

- Avizul Ministerului Dezvoltirii Regionale §i Administratiei Publice nr. 66503/13.08.2015;

- Avizul Ministerului Culturii nr. 472/7/25.05.2015, impreuna cu plansa vizata spre neschimbare nr.
472/7/25.05.2015;

- Avizul Ministerului Mediului si Schimbarilor Climatice - Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului
Bucuresti nr. 30 din 18.05.2015;

- Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB nr. 1335427/29.05.2015, impreund cu planga
vizata spre neschimbare nr. 1335427/29.05.2015;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr. 10567/05.05.2015, impreund cu plansa vizata spre
neschimbare nr. 1322218/16.04.2015;

- Acordul Inspectoratului de Stat in Constructii pentru interventii asupra constructiei existente nr.
26123/29.07.2015
Tindnd seama de prevederile:
e Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificérile si
completarile ulterioare;
e Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i completarile

ulterioare;
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e  Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbantsm,
modificata si completata;

e P.U.G. — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 si prelungit cu
H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/2012.

in temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 ht. ¢, art. 36 alin. 5 lit. ¢, art. 45 alin. 2 lit. e, art. 85 si art.
115, alin. 1, lit. b, din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, se supune aprobarii

Consiliului General al Municipiului:

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1: Se aproba documentatia de urbanism PUZ -~ Str. Maria Rosetti nr. 4, sector 2, Bucuresti, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 33/21.10.2015, prezentat in anexa 1, cu Plansa de
Reglementéri vizata spre neschimbare prezentatd in anexa 2 §1 Regulamentul Local de Urbanism,
reprezentidnd anexa 3.

Art.2: Prezenta documentatie de urbanism are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3: Planul Urbanistic Zonal modificd Planul Urbanistic General In consecinta si este valabil pana la
aprobarea unor alte reglementéri urbanistice modificatoare.

Art.d: Anexa 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezentul proiect de hotarare.

Art.5: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 2 vor aduce la indeplinirea

prevederilor prezentei hotariri.

Aceasta hotarire a fost aprobatd Tn Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al Municipiului

Bucurestidindatade ... .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti, ..................... 2015

Contrasemnedzd,
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREST!

TUDOR TOMA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZUL ARHITECTULUI SEF nr. .33 /-2/. /0. 2015
PUZ - Str. Maria Rosetti nr. 4, sector 2, Bucuresti

BENEFICIAR: S.C. OPTIM INVEST COM SRL
ELABORATOR: S.C. PZP ARHITECTURA SRL — urb. Cristina Mihaela Ana - RUR Dzo,E
NR. INREGISTRARE CERERE: PMB nr. 1356141/28.08.2015, nr. 1359611/15.09.2015, nr.
1364625/07.10.2015, la Directia Urbanism sub nr. 9243/31.08.2015, respectiv nr. 9854/16.09.2015,
nr. 10721/08.10.2015.
SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: suprafata teren in suprafata de 320,00 mp din acte
(325,00 mp conform masurdtorilor cadastrale) si constructie — Sp+P+Mp, este proprietate privata
persoand juridicd — Extras de Carte Funciara nr. 48754/09.09.2015.
AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: zona studiata cuprinde Str. Maria Rosetti, Str. Sf.
Spiridon, Str. Thomas Masarik, Str. I.L. Caragiale din sectorul 2, Municipiul Bucuresti.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBAT ANTERIOR: Conform Regulamentului Local de Urbanism
aferent Planul Urbanistic General, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, completata cu HCGMB nr.
324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/ 2012, figureaza in subzona M1- subzona mixta situata
in zona protejatd. Conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr. 279/2000,
imobilul se afla in zona protejata nr. 17 — strada cu tesut traditional majord — CA Rosetti — Maria
Rosetti — Popa Petre , Cplb, Cplc, avind grad de protectie maxim; indltimi admise - maximum 16
m, minimum 13 m, in cazul cladirilor situate in fronturile scuarurilor si la inflexiunea Rosetti -
Popa Petre indalfimea maxima este 19m, peste inaltimea admisa se accepta realizarea unui singur
nivel (3 m) retras la 1,5 m fata de planul vertical al fatadei, indltimea noilor constructii nu va putea
depdsi, totodatd, cu mai mult de 3 m indlfimea cladirilor existente invecinate. Se admite realizarea
unui element arhitectural care poate depasi cu 3 m inaltimea maxima verticala (16 m), desfagurat pe
cel mult o treime din lungimea fatadei.(...); aspectul exterior: arhitectura noilor cladiri va respecta
caracterul arhitectural general al bulevardului, inscriindu-se, Tnainte de toate, in scara definita de
cladirile existente; se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), imitatiile de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice,
strilucitoare), utilizarea culorilor stridente. INDICATORII URBANISTICI REGLEMENTATI:
Conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr. 279/2000 - Procent maxim de
ocupare al terenului (POT): maxim admis: 65 %. Suprafata ramasa libera trebuie sa fie de cel putin
30 mp; Coeficient de utilizare al terenului (CUT): maxim admis: 3,25, cu exceptia parcelelor din
fronturile scuarurilor si la inflexiunea Rosetti - Popa Petre unde este admisd valoarea 4.(...)
CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 1266/1245230 din 26.08.2014 emis de citre Primiria
Municipiului Bucuresti.
AVIZUL DE OPORTUNITATE NR. nr. 43/22.10.2014 emis de Primiria Municipiului
Bucuresti.
ACORDURI, AVIZE CARE STAU LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI
SEF: Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale §i Administratiei Publice nr. 66503/13.08.2015,
Avizul Ministerului Culturii nr. 472/Z/25.05.2015, impreund cu plansa vizatd spre neschimbare nr.
472/7/25.05.2015, Avizul Ministerului Mediului si Schimbarilor Climatice - Agentiei Regionale
pentru Protectia Mediului Bucuresti nr. 30 din 18.05.2015, Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari
Edilitare—a—PMB-—nr—1335427/29.05.2015,~ impreund—cu-—plansa—vizata—spre-neschimbare-nr-
st @ v/ ® Bv;
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1335427/29.05.2015, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr. 10567/05.05.2015, impreuna
cu planga vizatd spre neschimbare nr. 1322218/16.04.2015, Acordul Inspectoratului de Stat 1n
Constructii pentru interventii asupra constructiei existente nr. 26123/29.07.2015, Extras de Carte
Funciari — nr. cerere 48754/ 09.09.2015 alte avize conform legislatiei in vigoare.

CIRCULATII, ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuregti i a prospectelor necesare
unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesele se
vor realiza conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,

CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORIT URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

SI A REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE
- la nivelul parterului + etaj 1 : comert, alimentatie publici, culturi, servicii si/sau locuinte
- la nivelurile peste etajul 1 : servicii si/sau locuinte

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI :

- POTpropus=max. 75%, CUTpropus=max. 4 mpADC/mpteren, Hmax.=22,00m pentru
RHmax.= S+P+5Er, cu respectarea Codului Civil;

- desfiintarea partiala a constructiei existente Sp+P+Mp, rezultind un imobil cu regim de
iniltime RHmax.= S+P+5Er; cu respectarea Codului Civil, cu inglobarea si corelarea conditiilor
din avizele/acordurile, mai sus mentionate.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare, privind amenajarea teritoriului i urbanismul, poate fi folosit numai dupa aprobarea
documentatiei de urbanism, care modificd si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate anterior.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine CGMB conform competentelor stabilite prin Lege.

In conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare: ,,(2) Constituie contraventii
urmdtoarele fapte : (...) g) semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de
documentatii de amenajarea teritoriului $i urbanism care contin date eronate, dacd nu intrd sub
incidenta legii penale”.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. GHEORGHE PATRASCU

Sef serviciu,

arh. urb. Olivia A Ciobﬁ%)_mescu
C
N
Redactat,

Expert. ing. Camelia Garcusa/ 4 ex/08.10.2015
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Proiectant general | General designer

PZPARHTECTURA v
|
Tﬂlupﬂmo:il?ro]od Title 22 ’ /ﬂ' 2&/5-, Faza | Phase
Alice 352 PUZ
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 'P391 | 2010

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

|. DESCRIERE

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:
e PUG-Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr 269/21.12.2000 completata cu HCGMB nr 324/2010,
HCGMB nr 241/2011 si HCGMB nr 232/2012
e PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr 279/2000, zona protejata nr 17, strada de tesut
traditional majora — C.A. Rosetti — Maria Rosetti — Popa Petre
e Codul civil
e Tema Beneficiarului

' a. delimitare:

Terenul se afla in zona centrala a Capitalei, in sectorul 2, in intravilan.

- La nord: str Maria Rosetti, scuar M Rosetti

- La est: proprietate privata cu adresa Str Maria Rosetti nr 6 — servicii

- La vest: proprietate privata cu adresa Str Maria Rosetti nr 2, proprietate privata cu adresa Str IL Caragiale nr 26
— locuinte

- La sud: proprietate publica cu adresa str Thomas Masarik nr 11— unitate de invatamant

Terenul studiat coincide pe latura dinspre SUD cu delimitarea zonei protejate nr 17

b. caracteristici:

Terenul are o suprafata de 320 mp conform contract de Vanzare Cumparare nr.4842 din 20/12/2006, incheiat la
notar public NEDELCU CRISAN TRAIAN si 325.25 mp (din masuratori cadastrale) si are o forma relativ
dreptunghiulara.

Pe terenul studiat exista o constructie Sp+P+Mp cu functiune de locuinta. Suprafata construita = 206.88 mp (din
fisa corpului de proprietate); Suprafata utila parter = 158.14 mp (din extras carte funciara). Suprafata desfasurata
aproximata este 259.09.

Coeficientul de utilizare al terenului este 0.8, iar Procentul de ocupare este 65%

Spatiile libere de constructii se afla in general in spatele loturilor.

Din cauza latimii inguste a loturilor, constructiile sunt majoritatea insirutite sau construite foarte aproape de limitele
de proprietate laterale. Distanta intre 2 cladiri alaturate, rareori depaseste 1/3 din inaltimea celei mai inalte.

Terenurile ce intra in zona analizata din PUZ sunt in prezent ocupate in proportii inegale.

Procentul de ocupare al terenurilor variaza intre 20-25% si 85-90%.

Frontul din care face parte constructia de pe terenul studiat este unul discontinuu din punct de vedere al inaltimilor
si distantelor intre cladiri, predominante fiind cele insiruite si strapunse cu ajutorul unor ganguri. Inaltimile maxime
intalnite in vecinatatea imediata ajung pana la P+9 etaje, cum este cazul cladirii din Maria Rosetti nr 6.

c. evolutie:

Asa cum se observa in planurile de la 1846-1848 Borroczyn, parcelarul a suferit modificari majore, remarcandu-se
o divizare a parcelelor mari. Terenul studiat a rezultat din divizarea unei parcele mai mari.

Pana la 1911 parcelarul a mai fost strapuns de cateva strazi (ex strada sf Spiridon).

La 1911 strazile erau deja mai late, fiind prevazute cu pietonale.

Fata de harta de la 1911 parcelarul nu a suferit modificari importante. Trama stradala a fost modificata, in sensul
ca strada CA Rosetti a fost unita cu strada Maria Rosetti, rezultand in strapungerea parcelarului existent la acea
vreme, trecerea unor portiuni de parcele in proprietatea statului si reparcelare partiala.

Strada Maria Rosetti a fost largita catre intersectia cu actuala strada Sf Spiridon, modificandu-se parcelarul la
forma prezenta. ﬁ
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Pronstant genenal | General desgnon
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM P391| 2010

Cladirea existenta pe terenul in discutie este datata la 1903 si nu a suferit modificari majore sau interventii de-a
lungul timpului.

d. agresiuni:
Spatiile sunt partial dezafectate ca urmare a unui incendiu recent. Instalatiile nu mai sunt functionale, cladirea fiind

in stare de degradare. Cladirile aflate in partea de sud a lotului se afla in stare de colaps

e. valoare:

Cladirea existenta pe lotul studiat nu este in scrisa in Lista Monumentelor Istorice 2004.

Conform studiului istoric efectuat cladirea nu a inregistrat suficiente calitati pentru a fi subiectul unui studiu
aprofundat de clasare. Valorile obtinute nu permit includerea acesteia in Lista Monumentelor Istorice nici macar
pentru clasa de importanta "B" - importanta locala.

Imobilul nu se afla in raza de protectie a vreunui Monument.

g. interventii:

Se propune desfiintarea partiala a constructiei existente Sp+P+Mp cu functiune de locuinta, in vederea edificarii
unei noi constructii S+P+5R cu functiunea de locuinta si/sau servicii.

Segmentul de cladire ramas va fi reconditionat si consolidat, acoperisul tip sarpanta va fi transformat in terasa,
pastrand si reconditionand ornamentul de colt.

Se propune extinderea subsolului si sub portiunea de cladire pastrata, asigurandu-se masurile necesare pentru
protejarea acesteia.

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

Constructia propusa va avea functiune rezidentiala si/sau servicii, incadrandu-se in specificul predominant al
zonei.

a. utilizari admise: .
- la nivelul parterului+etaj 1: comert, alimentatie publica, cultura, servicii si/sau locuinte

- la nivelurile peste etajul 1: servicii si/sau locuinte

b. utilizari interzise:

- activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zona protejata;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura - inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de oricedimensiune si indiferent de
modalitatea lor de montare;

- depozitare en-gros,

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;
- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucran de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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Ill. AMPLASAREA CLADIRILOR

a. caracteristicile parcelei:
Terenul are o suprafata de 320 mp si 325.25 mp (din masuratori cadastrale) si are o forma relativ dreptunghiulara.

- La nord: lungimea aliniamentului cca 11.64 m
- La est: lungime cca 29.70 m

- La vest: lungime cca 26 m

- La sud:, lungime cca 11.60 m

Se vor mentine forma si dimensiunile actuale ale parcelei

b. amplasarea fata de aliniament:
Se va pastra aliniera la str Maria Rosetti prin pastrarea segmentului de cladire castre strada.

Etajele superioare se vor retrage fata de aliniament astfel:

- etajele 1 si 2 se vor alipi si alinia la calcanul cladirii cu adresa in Str Maria Rosetti 2, conform plan reglementari
anexat

- etajele 3,4,5 vor fi retrase de la aliniament cu 6.5m.

c. alinierea laterala si posterioara:
Fata de limita posterioara Sud: ca urmare a alipirii la calcanul existent din strada |.L. Caragiale nr 26 — distanta

variabila intre 1m si 5m pe parter si intre 1m si 2 m la etajele superioare cf plansa reglementari anexata.

Fata de limita laterala cu proprietatea de la nr 6 din str Maria Rosetti, catre Est , distanta va fi de 3 m la parter si 2 m
la etajele superioare.

Constructia se va alipi la calcanele existente pe latura laterala dinspre Vest : nr 26 str |. L. Caragiale, nr 2 Maria
Rosetti fara sa depaseasca inaltimea acestora.

Pe zona fara calcan de pe latura dinspre Vest se propune o retragere a etajelor superioare 3,4 si 5 egala cu
retragerea vecinilor dinspre IL Caragiale nr 26 (2.28m conform masuratori).

IV. ECHIPAREA CLADIRILOR

a. circulatii si accese:
Accesul carosabil si pietonal se vor realiza din Strada Maria Rosetti.
Se va asigura accesul in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

b. stationarea autovehiculelor:
Parcarea este asigurata in subsolul cladirii.

c. conditii de echipare edilitara:
Constructia va fi racordata la retelele edilitare publice;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta astfel incat se va evita producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat si se va evita dispunerea
vizibila a cablurilor.

Nu se vor dispune aparate de aer conditionat pe fatadele dinspre strada.

d. spatii libere si plantate:
Spatiul verde va ocupa tot spatiul ramas neconstruit din cadrul incintei, permitand doar existenta minimului necesar

de circulatii pietonale si carosabile.
Spatiul verde va ocupa terenul astfel: 7% plantatii pe sol, 18% plantatii pe dala, 5% plantatii pe terasa inierbata.
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e. imprejmuiri:

Se va reface gardul catre vecini. Portiunea catre strada fiind transparenta, cu inaltime de Maxim 2 m, cu soclu opac
de cca 60cm. Pe limitele laterale si posterioara gardul va fi opac, dublat cu gard viu.

V. CONFORMAREA CLADIRILOR

a. Inaltimi admise
Inaltimea constructiei propuse nu depaseste 22 m.

b. aspectul exterior:
Se va pastra si reconditiona portiunea dinspre strada a cladirii existente, transformand acoperisul sarpanta in

acoperis tip terasa. Ornamentul de colt se va pastra si reconditiona.

Prin pastrarea catre strada a cladirii existente si a ornamentului de colt, aliniamentul la strada nu se modifica si nu
agreseaza vizual vecinatatile si pietonalul adiacent.

Cladirea propusa este conformata in asa fel incat sa acopere toate calcanele existente si sa nu creeze altele noi.

Materialele folosite pentru fatada sunt propuse a fi mate, in acord cu materialele predominante in zona, fara
folosirea unor culori violente. Raportul plin gol se va inscrie in aspectul general al zonei.

W OCUPAREA S| UTILIZAREA PARCELEI

a. procent maxim de ocupare al terenului (POT):
P.O.T. max =75% cu ocupare la sol de 65%

b. coeficient de utilizare al terenului (CUT):
C.U.T. max. = 4 aprobat prin PUZ zone construite protejate
H max. = S+P+5Er

VIl. SPATII PUBLICE ‘

Nu se va interveni asupra profilurilor stradale existente.
Se va configura trotuarul din dreptul imobilului astfel incat sa permita accesul facil al autoturismelor catre parcajul
subteran.

Intocmit, Sef proiect,
Arh. Alexandra Nicolau Cristina Ana
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZUL ARHITECTULUI SEF nr. .33/ 24-A0. 2015
PUZ - Str. Maria Rosetti nr. 4, sector 2, Bucuresti

BENEFICIAR: S.C. OPTIM INVEST COM SRL

ELABORATOR: S.C. PZP ARHITECTURA SRL - urb. Cristina Mihaela Ana - RUR Dzo,E
NR. INREGISTRARE CERERE: PMB nr. 1356141/28.08.2015, nr. 1359611/15.09.2015, nr.
1364625/07.10.2015, la Directia Urbanism sub nr. 9243/31.08.2015, respectiv nr. 9854/16.09.2015,
nr. 10721/08.10.2015.

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: suprafata teren in suprafata de 320,00 mp din acte
(325,00 mp conform masuratorilor cadastrale) si constructie — Sp+P+Mp, este proprietate privata
persoana juridica — Extras de Carte Funciara nr. 48754/09.09.2015.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: zona studiatd cuprinde Str. Maria Rosetti, Str. Sf.
Spiridon, Str. Thomas Masarik, Str. L.L. Caragiale din sectorul 2, Municipiul Bucuresti.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBAT ANTERIOR: Conform Regulamentului Local de Urbanism
aferent Planul Urbanistic General, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, completatda cu HCGMB nr.
324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/ 2012, figureaza in subzona M1- subzona mixta situata
in zona protejatd. Conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr. 279/2000,
imobilul se afld in zona protejata nr. 17 — strada cu tesut traditional majord — CA Rosetti — Maria
Rosetti — Popa Petre , Cplb, Cplc, avand grad de protectie maxim; indltimi admise - maximum 16
m, minimum 13 m, in cazul cladirilor situate in fronturile scuarurilor si la inflexiunea Rosetti -
Popa Petre indalfimea maxima este 19m, peste inalfimea admisa se accepta realizarea unui singur
nivel (3 m) retras la 1,5 m fata de planul vertical al fatadei, inaltimea noilor constructii nu va putea
depdsi, totodatd, cu mai mult de 3 m indltimea cladirilor existente invecinate. Se admite realizarea
unui element arhitectural care poate depasi cu 3 m indltimea maxima verticala (16 m), desfasurat pe
cel mult o treime din lungimea fatadei.(...); aspectul exterior: arhitectura noilor cladiri va respecta
caracterul arhitectural general al bulevardului, inscriindu-se, inainte de toate, in scara definitd de
cladirile existente; se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), imitatiile de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice,
stralucitoare), utilizarea culorilor stridente. INDICATORITI URBANISTICI REGLEMENTATI:
Conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr. 279/2000 - Procent maxim de
ocupare al terenului (POT): maxim admis: 63 %. Suprafata rimasa libera trebuie sa fie de cel putin
30 mp; Coeficient de utilizare al terenului (CUT): maxim admis: 3,25, cu exceptia parcelelor din
fronturile scuarurilor si la inflexiunea Rosetti - Popa Petre unde este admisa valoarea 4.(...)
CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 1266/1245230 din 26.08.2014 emis de citre Primiria
Municipiului Bucuresti.

AVIZUL DE OPORTUNITATE NR. nr. 43/22.10.2014 emis de Primiria Municipiului
Bucuresti.

ACORDURI, AVIZE CARE STAU LA BAZA EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI
SEF: Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale $i Administratiei Publice nr. 66503/13.08.2015,
Avizul Ministerului Culturii nr. 472/2/25.05.2015, impreuna cu plansa vizatd spre neschimbare nr.
472/7/25.05.2015, Avizul Ministerului Mediului si Schimbarilor Climatice - Agentiei Regionale
pentru Protectia Mediului Bucuresti nr. 30 din 18.05.2015, Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari
Edilitare—a—PMB-—nr—1335427/29.05.2015, impreuna—cu—planga—vizatd—spre- neschimbare—nr-
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1335427/29.05.2015, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr. 10567/05.05.2015, impreuna
cu plansa vizatd spre neschimbare nr. 1322218/16.04.2015, Acordul Inspectoratului de Stat in
Constructii pentru interventii asupra constructiei existente nr. 26123/29.07.2015, Extras de Carte
Funciard — nr. cerere 48754/ 09.09.2015 alte avize conform legislatiei in vigoare.

CIRCULATII, ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuregti si a prospectelor necesare
unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesele se
vor realiza conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,

CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI VIZAT SPRE NESCHIMBARE

SI A REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT

FUNCTIUNI AVIZATE
- la nivelul parterului + etaj 1 : comert, alimentatie publici, culturi, servicii si/sau locuinte
- la nivelurile peste etajul 1 : servicii si/sau locuinte

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI :

- POTpropus=max. 75%, CUTpropus=max. 4 mpADC/mpteren, Hmax.=22,00m pentru
RHmax.= S+P+5Er, cu respectarea Codului Civil;

- desfiintarea partiald a constructiei existente Sp+P+Mp, rezultind un imobil cu regim de
iniltime RHmax.= S+P+5Er; cu respectarea Codului Civil, cu inglobarea si corelarea conditiilor
din avizele/acordurile, mai sus mentionate.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001, cu modificarile §i completarile
ulterioare, privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, poate fi folosit numai dupa aprobarea
documentatiei de urbanism, care modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate anterior.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine CGMB conform competentelor stabilite prin Lege.

In confbrmitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare: ,,(2) Constituie contraventii
urmdtoarele fapte : (...) g) semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de
documentatii de amenajarea teritoriului $i urbanism care contin date eronate, daca nu intrd sub
incidenta legii penale™.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARHCGHEO G}}E PATRASCU

Sef serviciu,

arh. urb. Olivia Ana CiobaGL.J‘EOggescu

| o)
oy

Redactat,

Expert, ing. Camelia Garcusa/ 4 ex./08.10.2015 - - — : e
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

|. DESCRIERE

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:
e PUG-Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr 269/21.12.2000 completata cu HCGMB nr 324/2010,
HCGMB nr 241/2011 si HCGMB nr 232/2012
e PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr 279/2000, zona protejata nr 17, strada de tesut
traditional majora — C.A. Rosetti — Maria Rosetti — Popa Petre
e Codul civil
e« Tema Beneficiarului

. a. delimitare:

Terenul se afla in zona centrala a Capitalei, in sectorul 2, in intravilan.

- La nord: str Maria Rosetti, scuar M Rosetti

- La est: proprietate privata cu adresa Str Maria Rosetti nr 6 — servicii

- La vest: proprietate privata cu adresa Str Maria Rosetti nr 2, proprietate privata cu adresa Str IL Caragiale nr 26
— locuinte

- La sud: proprietate publica cu adresa str Thomas Masarik nr 11— unitate de invatamant

Terenul studiat coincide pe latura dinspre SUD cu delimitarea zonei protejate nr 17

b. caracteristici:

Terenul are o suprafata de 320 mp conform contract de Vanzare Cumparare nr.4842 din 20/12/2006, incheiat la
notar public NEDELCU CRISAN TRAIAN si 325.25 mp (din masuratori cadastrale) si are o forma relativ
dreptunghiulara.

Pe terenul studiat exista o constructie Sp+P+Mp cu functiune de locuinta. Suprafata construita = 206.88 mp (din
fisa corpului de proprietate); Suprafata utila parter = 158.14 mp (din extras carte funciara). Suprafata desfasurata
aproximata este 259.09.

. Coeficientul de utilizare al terenului este 0.8, iar Procentul de ocupare este 65%

Spatiile libere de constructii se afla in general in spatele loturilor.

Din cauza latimii inguste a loturilor, constructiile sunt majoritatea insirutite sau construite foarte aproape de limitele
de proprietate laterale. Distanta intre 2 cladiri alaturate, rareori depaseste 1/3 din inaltimea celei mai inalte.

Terenurile ce intra in zona analizata din PUZ sunt in prezent ocupate in proportii inegale.

Procentul de ocupare al terenurilor variaza intre 20-25% si 85-90%.

Frontul din care face parte constructia de pe terenul studiat este unul discontinuu din punct de vedere al inaltimilor
si distantelor intre cladiri, predominante fiind cele insiruite si strapunse cu ajutorul unor ganguri. Inaltimile maxime
intalnite in vecinatatea imediata ajung pana la P+9 etaje, cum este cazul cladirii din Maria Rosetti nr 6.

c. evolutie:
Asa cum se observa in planurile de la 1846-1848 Borroczyn, parcelarul a suferit modificari majore, remarcandu-se

o divizare a parcelelor mari. Terenul studiat a rezultat din divizarea unei parcele mai mari.

Pana la 1911 parcelarul a mai fost strapuns de cateva strazi (ex strada sf Spiridon).

La 1911 strazile erau deja mai late, fiind prevazute cu pietonale.

Fata de harta de la 1911 parcelarul nu a suferit modificari importante. Trama stradala a fost modificata, in sensul
ca strada CA Rosetti a fost unita cu strada Maria Rosetti, rezultand in strapungerea parcelarului existent la acea
vreme, trecerea unor portiuni de parcele in proprietatea statului si reparcelare partiala.

Strada Maria Rosetti a fost largita catre intersectia cu actuala strada Sf Spiridon, modificandu-se parcelarul la

forma prezenta. M
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Cladirea existenta pe terenul in discutie este datata la 1903 si nu a suferit modificari majore sau interventii de-a
[lungul timpului.

d. agresiuni:
Spatiile sunt partial dezafectate ca urmare a unui incendiu recent. Instalatiile nu mat sunt functionale, cladirea fiind

in stare de degradare. Cladirile aflate in partea de sud a lotului se afla in stare de colaps

e. valoare:

Cladirea existenta pe lotul studiat nu este in scrisa in Lista Monumentelor Istorice 2004.

Conform studiului istoric efectuat cladirea nu a inregistrat suficiente calitati pentru a fi subiectul unui studiu
aprofundat de clasare. Valorile obtinute nu permit includerea acesteia in Lista Monumentelor Istorice nici macar
pentru clasa de importanta "B"” - importanta locala.

Imobilul nu se afla in raza de protectie a vreunui Monument.

g. interventii:
Se propune desfiintarea partiala a constructiei existente Sp+P+Mp cu functiune de locuinta, in vederea edificari

unei noi constructii S+P+5R cu functiunea de locuinta si/sau servicii.

Segmentul de cladire ramas va fi reconditionat si consolidat, acoperisut tip sarpanta va fi transformat in terasa,
pastrand si reconditionand ornamentul de colt.

Se propune extinderea subsolului si sub portiunea de cladire pastrata, asigurandu-se masurile necesare pentru
protejarea acesteia.

|
|
Il. UTILIZARE FUNCTIONALA '

Constructia propusa va avea functiune rezidentiala sifsau servicii, incadrandu-se in specificul predominant al
zonei.

a. utilizari admise: .
- la nivelut parterului+etaj 1: comert, alimentatie publica, cultura, servicii si/sau locuinte

- la nivelurile peste etajul 1: servicii si/sau locuinte

b. utilizari interzise:

- activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zona protejata;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura - inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de oricedimensiune si indiferent de
modalitatea lor de montare;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice:

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;
- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate:

- lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Py Pachet | Pack ala R
RN e

3 documentatie puz | puz documentation 201503 05 A00

PZE Arhitectura | dorobanblor 127 129 | 440 [4474 | 02,.04.2003 | CUI RO 15333810 | ROIERZBRU00OGESCES 1275 | RaHa.sen Bank SMB [t »40: 0121 311118 contact d pzp r0 www B2 1o



* Proiectant general | General designer

= [ |PZPARHTECTURAH -
| | 1
T mmo«: | Project Title | 3}/ 2/ /ﬂ, 2&/5 4 Faza | Phase
ﬁsa llA!dwqe Str Maria Rosetti v 4 52 Bucuresti ' | ' : P U Z
Client | Chient SC OPTIM INVEST COM SRL

Numar project | Project number

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM P391 | 2010

Ill. AMPLASAREA CLADIRILOR

a. caracteristicile parcelei:
Terenul are o suprafata de 320 mp si 325.25 mp (din masuratori cadastrale) si are o forma relativ dreptunghiulara.
- La nord: lungimea aliniamentului cca 11.64 m
- La est: lungime cca 29.70 m
- La vest: lungime cca 26 m
- La sud:, lungime cca 11.60 m

Se vor mentine forma si dimensiunile actuale ale parcelei

b. amplasarea fata de aliniament:
Se va pastra aliniera la str Maria Rosetti prin pastrarea segmentului de cladire castre strada.

Etajele superioare se vor retrage fata de aliniament astfel:

- etajele 1 si 2 se vor alipi si alinia la calcanul cladirii cu adresa in Str Maria Rosetti 2, conform plan reglementari
anexat

- etajele 3,4,5 vor fi retrase de la aliniament cu 6.5m.

c. alinierea laterala si posterioara:
Fata de limita posterioara Sud: ca urmare a alipirii la calcanul existent din strada |.L. Caragiale nr 26 — distanta

variabila intre 1m si 5m pe parter si intre 1m si 2 m la etajele superioare cf plansa reglementari anexata.

Fata de limita laterala cu proprietatea de la nr 6 din str Maria Rosetti, catre Est , distanta va fi de 3 m la parter si 2 m
la etajele superioare.

Constructia se va alipi la calcanele existente pe latura laterala dinspre Vest : nr 26 str |. L. Caragiale, nr 2 Maria
Rosetti fara sa depaseasca inaltimea acestora.

Pe zona fara calcan de pe latura dinspre Vest se propune o retragere a etajelor superioare 3,4 si 5 egala cu
retragerea vecinilor dinspre IL Caragiale nr 26 (2.28m conform masuratori).

IV. ECHIPAREA CLADIRILOR

a. circulatii si accese:
Accesul carosabil si pietonal se vor realiza din Strada Maria Rosetti.
Se va asigura accesul in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

b. stationarea autovehiculelor:
Parcarea este asigurata in subsolul cladirii.

c. conditii de echipare edilitara:
Constructia va fi racordata la retelele edilitare publice;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta astfel incat se va evita producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat si se va evita dispunerea
vizibila a cablurilor.

Nu se vor dispune aparate de aer conditionat pe fatadele dinspre strada.

d. spatii libere si plantate:
Spatiul verde va ocupa tot spatiul ramas neconstruit din cadrul incintei, permitand doar existenta minimului necesar

de circulatii pietonale si carosabile.
Spatiul verde va ocupa terenul astfel: 7% plantatii pe sol, 18% plantatii pe dala, 5% plantatii pe terasa ini rTlta.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM P391 2010
e. imprejmuiri:

Se va reface gardul catre vecini. Portiunea catre strada fiind transparenta, cu inaltime de Maxim 2 m, cu soclu opac
de cca 60cm. Pe limitele laterale si posterioara gardul va fi opac, dublat cu gard viu.

V. CONFORMAREA CLADIRILOR

a. Inaltimi admise
Inaltimea constructiei propuse nu depaseste 22 m.

b. aspectul exterior:
Se va pastra si reconditiona portiunea dinspre strada a cladirii existente, transformand acoperisul sarpanta in

acoperis tip terasa. Ornamentul de colt se va pastra si reconditiona.

Prin pastrarea catre strada a cladirii existente si a ornamentului de colt, aliniamentul la strada nu se modifica si n
agreseaza vizual vecinatatile si pietonalul adiacent.

Cladirea propusa este conformata in asa fel incat sa acopere toate calcanele existente si sa nu creeze altele noi.

Materialele folosite pentru fatada sunt propuse a fi mate, in acord cu materialele predominante in zona, fara
folosirea unor culori violente. Raportul plin gol se va inscrie in aspectul general al zonei.

VI. OCUPAREA S| UTILIZAREA PARCELEI

a. procent maxim de ocupare al terenului (POT):
P.O.T. max =75% cu ocupare la sol de 65%

b. coeficient de utilizare al terenului (CUT):
C.U.T. max. = 4 aprobat prin PUZ zone construite protejate
H max. = S+P+5Er

VII. SPATII PUBLICE ‘

Nu se va interveni asupra profilurilor stradale existente.
Se va configura trotuarul din dreptul imobilului astfel incat sa permita accesul facil al autoturismelor catre parcajul
subteran.

Intocmit,

Sef proiect,
. Cristina Ana

\.\\,R“ ANISTI;
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - Str. Maria Rosetti nr. 4, sector 2, Bucuresti

Aviand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completérile ulterioare, se emite prezenta Expunere de motive:

In conformitate cu prevederile Art. 32 coroborat cu Art. 50 §i Art. 54-alin. (2) Legii nr.
35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, S.C.
OPTIM INVEST COM S.R.L. in calitate de initiator prin reprezentant S.C. PZP ARHITECTURA
S.R.L. — urb. Cristina Mihaela Ana — RUR DZO0,E in calitate de proiectant de specialitate - elaborator
al documentatiei de urbanism, a transmis Primariei Municipiului Bucuresti, documentatia de urbanism
»P.UZ. - STR. MARIA ROSETTI NR. 4, SECTOR 2, BUCURESTT” in vederea avizérii/aprobarii.

In vederea obtinerii Avizului de oportunitate s-a prezentat Certificatul de Urbanism nr.
1266/1245230 din 26.08.2014 eliberat de catre Primaria Municipiului Bucuresti, in temeiul
prevederilor Art. 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare.

Din analiza actelor anexate (piese scrise+piese desenate) s-au constatat urmatoarele detalii
tehnice:

PREVEDERI P.U.G. / P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform Regulamentului Local
de Urbanism aferent Planul Urbanistic General, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, completatd cu
HCGMB nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/ 2012, figureaza in subzona M1- subzona
mixtd situatd in zona protejatd. Conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr.
279/2000, imobilul se afld in zona protejatd nr. 17 — strada cu tesut traditional majora — CA Rosetti —
Maria Rosetti — Popa Petre , Cplb, Cplc, avind grad de protectie maxim; indltimi admise - maximum
16 m. minimum 13 m, in cazul cladirilor situate in fronturile scuarurilor si la inflexiunea Rosetti -
Popa Petre indltimea maxima este 19m, peste inaltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel
(3 m) retras la 1,5 m fatd de planul vertical al fatadei, inaltimea noilor constructii nu va putea depasi,
totodatd. cu mai mult de 3 m indltimea cladirilor existente invecinate. Se admite realizarea unui
element arhitectural care poate depdsi cu 3 m inaltimea maxima verticala (16 m), desfasurat pe cel
mult o treime din lungimea fatadei.(...); INDICATORII URBANISTICI REGLEMENTATI:
Conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr. 279/2000 - Procent maxim de
ocupare al terenului (POT): maxim admis: 65 %. Suprafata ramasa liberd trebuie sa fie de cel putin 30
mp; Coeficient de utilizare al terenului (CUT): maxim admis: 3,25, cu exceptia parcelelor din
fronturile scuarurilor si la inflexiunea Rosetti - Popa Petre unde este admisa valoarea 4.(...)

Au fost emise Avizul de Oportunitate nr. 43/22.10.2014 si Avizul Preliminar nr.
04/20.03.2015 emise de catre Primaria Municipiului, Bucuresti.

S-au solicitat si prezentat in completarea’documentatiei de urbanism avizele / acordurile
Institutiilor avizatoare competente: Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale §i Administratiei
Publice nr. 66503/13.08.2015, Avizul Minist’e]ﬂui Culturii nr. 472/7/25.05.2015, impreuna cu plansa
vizata spre neschimbare nr. 472/7/25.05.2015, Avizul Ministerului Mediului si Schimbarilor Climatice
- Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti nr. 30 din 18.05.2015, Avizul Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare a PMB nr. 1335427/29.05.2015, impreund cu plansa vizatd spre
neschimbare nr. 1335427/29.05.2015, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr.
10567/05.05.2015, impreund cu plansa vizata spre neschimbare nr. 1322218/16.04.2015, Acordul
Inspectoratului de Stat in Constructii pentru interventii asupra constructiei existente nr.
26123/29.07.2015, alte avize conform legislatiei in vigoare.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania (% =) [~ =)
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Avind in vedere faptul ca s-au respectat prevederile legale in vigoare si faptul ca Avizele /
Acordurile sus mentionate au fost favorabile, si au avizat documentatia de urbanism PUZ Str. Maria
Rosetti nr. 4, sector 2, Bucuresti, a fost emis Avizul Arhitectului Sef Nr. 33/21.10.2015, prin care
s-au avizat urmatoarele reglementéri urbanistice: FUNCTIUNI AVIZATE: la nivelul parterului +
etaj 1 : comert, alimentatie publici, cultura, servicii i/sau locuinte - la nivelurile peste etajul 1 :
servicii si/sau locuinte ; INDICATORI URBANISTICI AVIZATI: POTpropus=max. 75%,
CUTpropus=max. 4 mpADC/mpteren, Hmax.=22,00m pentru RHmax.= S+P+5Er, cu respectarea
Codului Civil;- desfiintarea partiald a constructiei existente Sp+P+Mp, rezultand un imobil cu regim
de indltime RHmax.= S+P+5Er; cu respectarea Codului Civil, cu inglobarea i corelarea conditiilor din
avizele/acordurile, mai sus mentionate.

CIRCULATII / ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor vor respecta Normele privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de
circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Se vor respecta toate conditiile, restrictiile i punctele de vedere impuse de avizele institutiilor
avizatoare competente solicitate prin avizul de oportunitate, avizul preliminar, precum si a legislatiei
specifice in vigoare.

Dezbaterea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. NR.
136/30.08.2012 pentru aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuregti.

Fata de cele prezentate mai sus, Planul Urbanistic Zonal, avind avizele si acordurile solicitate
conform prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, in conformitate cu prevederile Art. 45 - alin. 2. lit. e, Art. 36 - alin. 2-lit. ¢ si Art. 36- alin. 5
- lit. ¢ din Legea Administratiei Publice Locale Nr. 215/ 2001, republicata.

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alituratul proiect de hotirare.

TIA JURIDIC

ireete Executiv,

Bulevardul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania (oW (=)
Tel.: 021/305 55 05; Tel. centrald: 021/305 55 00/55 int. 1058; Fax: 021/305 55 00/55 int. 1058 ® J ® “ ‘
|
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
PUZ - Str. Maria Rosetti nr. 4, sector 2, Bucuresti

Avind in vedere Legea administraticl publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare, se emite prezentul Raport de specialitate:

In conformitate cu prevederile Art. 32 coroborat cu Art. 50 si Art. 54-alin. (2) Legii
nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului i urbanismul, cu modificarile §i completarile
ulterioare, S.C. OPTIM INVEST COM S.R.L. in calitate de inifiator prin reprezentant S.C.
PZP ARHITECTURA S.R.L. — urh. Cristina Mihaela Ana — RUR DZO0.E in calitate de
proiectant de specialitate - elaborator al documentatiel de urbanism, a transmis Primdriei
Municipiului Bucuresti, documentatia de urbanism . P.U.Z. - STR. MARIA ROSETTI NR. 4,
SECTOR 2, BUCURESTI” in vederca avizani/aprobarii.

In vederea obtinerii Avizului de oportunitate s-a prezentat Certificatul de Urbanism nr.
1266/1245230 din 26.08.2014 cliberat de citre Primdria Municipiului Bucuresti, in temeiul
prevederilor Art. 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Din analiza actelor anexate (piese scrise+picse desenate) s-au constatat urmatoarele
detalii tehnice:

PREVEDERI P.U.G. / P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform
Regulamentului Local de Urbanism aferent Planul Urbanistic General, aprobat cu HCGMB
nr. 269/2000, completatd cu HCGMB nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/ 2012,
figurcazd in subzona MI- subzona mixtd situald in zona protejatd. Conform PUZ Zone
Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, imobilul s¢ afld in zona protejatd nr.
17 — stradd cu tesut traditional majord — CA Rosetti — Maria Rosetti — Popa Petre , Cpib,
Cplec. avand grad de protectie maxim; indltimi admise - maximum 16 m, minimum 13 m, in
cazul cladirilor situate in fronturile scuarurilor si la inflexiunea Rosetti - Popa Petre indltimea
maxima este 19m, peste indltimea admisd se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras
la 1,5 m fatd de planul vertical al fatadei, indltimea noilor constructii nu va putca depdsi,
totodatd, cu mai mult de 3 m inaltimea cladirilor existente invecinate. Se admite realizarca
unui element arhitectural care poate depdsi cu 3 m inaltimea maxima verticald (16 m),
desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.(...); INDICATORII URBANISTICI
REGLEMENTATI: Conform PUZ Zone Construite Protcjate aprobat cu HCGMB nr.
279/2000 - Procent maxim de ocupare al terenului (POT): maxim admis: 65 %. Suprafata
ramasa libera trebuie sa fie de cel putin 30 mp; Coeficient de utilizare al terenului (CUTY:
maxim admis: 3.25, cu exceptia parcelelor din fronturile scuarurilor si la inflexiunea Rosetti -
Popa Petre unde este admisé valoarea 4.(...)

Au fost cmise Avizul de Oportunitate nr. 43/22.10.2014 si Avizul Preliminar or.
04/20.03.2015 emise de citre Primaria Municipiului Bucuresti.

S-au solicitat i prezentat in completarca documentatici de urbanism avizele /
acordurile Institutiilor avizatoare competente:  Avizul Ministerului Dezvoltdrii Regionale $i
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Administratiei  Publice nr. 66503/13.08.2015, Avizul Ministerului  Culturii  nr.
472/7/25.05.2015, impreuna cu planga vizatd spre neschimbare nr. 472/7/25.05.2015, Avizul
Ministerului Mediului si Schimbarilor Climatice - Agentiei Regionale pentru Protectia
Mediului Bucuresti nr. 30 din 18.05.2015, Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a
PMB nr. 1335427/29.05.2015, impreund cu planga vizatda spre neschimbare nr.
1335427/29.05.2015, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr. 10567/05.05.2015,
impreund cu plansa vizata spre neschimbare nr. 1322218/16.04.2015, Acordul Inspectoratului
de Stat in Constructii pentru interventii asupra constructiei existente nr. 26123/29.07.2015,
alte avize conform legislatiei in vigoare.

Avand in vedere faptul ca s-au respectat prevederile legale in vigoare si faptul ca
Avizele / Acordurile sus mentionate au fost favorabile, si au avizat documentatia de urbanism
PUZ Str. Maria Rosetti nr. 4, sector 2, Bucuresti, a fost emis Avizul Arhitectului Sef Nr.
33/21.10.2015, prin care s-au avizat urmatoarele reglementari urbanistice: FUNCTIUNI
AVIZATE: la nivelul parterului + etaj 1 : comert, alimentatie publica, cultura, servicii
si/sau locuinte - la nivelurile peste etajul 1 : servicii si/sau locuinte ; INDICATORI
URBANISTICI AVIZATI: POTpropus=max. 75%, CUTpropus=max. 4 mpADC/mpteren,
Hmax.=22,00m pentru RHmax.= S+P+5Er, cu respectarea Codului Civil;- desfiintarea
partiala a constructiei existente Sp+P+Mp, rezultind un imobil cu regim de inéltime RHmax.=
S+P+5Er; cu respectarea Codului Civil, cu Tinglobarea si corelarea conditiilor din
avizele/acordurile, mai sus mentionate.

CIRCULATII / ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor vor respecta Normele
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Se vor respecta toate conditiile, restrictiile i punctele de vedere impuse de avizele institutiilor
avizatoare competente solicitate prin avizul de oportunitate, avizul preliminar, precum si a legislatiei
specifice in vigoare.

Dezbaterea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. NR.
136/30.08.2012 pentru aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Fata de cele prezentate mai sus, Planul Urbanistic Zonal, avind avizele si acordurile solicitate
conform prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, in conformitate cu prevederile Art. 45 - alin. 2. lit. e, Art. 36 - alin. 2-lit. ¢ si Art. 36- alin. 5
- lit. ¢ din Legea Administratiei Publice Locale Nr. 215/ 2001, republicata.

Bulevardul Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania (%) \ [ =)
Tel.: 021/305 55 05; Tel. centrald: 021/305 55 00/56 int. 1058; Fax: 021/305 55 00/55 int. 1058 ® J ® | J
1 i

http://www.pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

K. HZEZ ], 72 2077-

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - Str. Maria Rosetti nr. 4, sector 2, Bucuresti

METODE DE INFORMARE UTILIZATE
In vederea informirii si consultirii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de

panouri de informare la fata locului §i publicarea materialului informativ pe pagina de
internet a Primériei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfisurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intri in
competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin
HCGMB nr. 136/ 2012. !

Astfel, a fost publicat materialul informativ pe site-ul PMB, cel putin 15 zile
calendaristice pentru fiecare Etapid - etapa pregititoare/de initiere, etapa elaboririi
propunerilor, etapa avizirii. Pentru Etapa de aprobare - proiectul de hotirire privind
aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr.
52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publici, cu completirile ulterioare,
prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul:

Etapa pregititoare/de initiere s-a desfiasurat din data de 7.01.2013 pana in data de
22.01.2013, fiind postate pe pagina de internet a Primiriei Municipiului Bucuresti (PMB),
www.pmb.ro/ Urbanism, fotografii de la fata locului cu panoul privind intentia elaboririi
documentatiei de urbanism, certificatul de urbanism nr. 274/974496 din 28.02.2011 emis de
citre Primiria Municipiului Bucuresti, ilustrarea propunerii/planul de reglementiri privind
aceastd fazi, dovada instiintarii vecinilor — tabel semnaturi vecini.

La aceasta fazid au fost postate/transmise mesaje negative. Raspunsul elaboratorului a
fost postat pe pagina de internet a Primariei Municipiului Bucuresti (PMB).

Etapa elaboririi propunerilor s-a desfasurat din data de 05.11.2014 pani in data de
27.11.2014, fiind postate pe pagina de internet a (PMB), www.pmb.ro/ Urbanism, certificat de
urbanism nr. 1266/1245230 din 26.08.2014, Avizul de oportunitate nr. 43/22.10.2014, fotografii
de la fata locului cu panoul privind elaborarea propunerilor, ilustrarea propunerii/plan
reglementiiri, studiu de insorire.

Etapa de avizare s-a desfasurat din data de 30.03.2015 pana in data de 15.04.2015, fiind
postat pe pagina de internet a Primiriei Municipiului Bucuresti (PMB), www.pmb.ro/
Urbanism, Avizul preliminar nr. 04/20.03.2015, impreuni cu plansa de reglementiri vizata.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania - =) ok,
Tel: 021. 305.55.00 int. 1701 ® J ‘ ® N/
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2. Numiirul persoanelor care au participat la acest proces — proprietarii parcelelor
invecinate.

Institutii abilitate de prevederile legale in vigoare, in avizarea documentatiei de
urbanism: Avizul Ministerului Dezvoltarii  Regionale §i  Administratiei Publice nr.
66503/13.08.2015, Avizul Ministerului Culturii nr. 472/7/25.05.2015, impreund cu planga vizatd
spre neschimbare nr. 472/2/25.05.2015, Avizul Ministerului Mediului si Schimbarilor Climatice -
Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti nr. 30 din 18.05.2015, Avizul Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare a PMB nr. 1335427/29.05.2015, impreund cu plansa vizatd spre
neschimbare nr. 1335427/29.05.2015, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr.
10567/05.05.2015, impreund cu planga vizatd spre neschimbare nr. 1322218/16.04.2015, Acordul
Inspectoratului de Stat in Constructii pentru interventii asupra constructiei existente nr.
26123/29.07.2015.

3. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul

procesului de informare si consultare:
Axexiim observatiile/sugestiile publicului si riaspunsurile elaboratorului.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. PATRAS(CU GHEORGHE

Sef serviciu,

arh. urb. Ciobanu O rescCKO!iy_ia Ana

o/

Redactat,
Expert, ing. Camelia Garcusa /2 ex./07.10.2015
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ROMANIA
MINISTERUL CULTURII

%
DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf. $tefan nr.3, sector 2, Bucuresti — tel-fax 323.26.11, 323.26.28

Nr. 361 / SMI/25.05.2015

Catre: S.C. PZP ARHITECTURA S.R.L.

Spre stiingd: - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
- MINISTERUL CULTURII
Directia Generald Juridica si Patrimoniu Cultural

AVIZ NR.472/Z/25,05.2015

desfiinjare partiala constructie existenta si edificare constructie S+P+5Er
Str. Maria Rosetti, nr. 4, Sector 2

Obiectivul: Teren i constructie Sp+P+Mp/Pod cu functiunea locuire
Localizare: Bucuresti, Sectorul 2, Str. Maria Rosetti, nr. 4
Proiect: Imobil birouri, locuire §i servicii; faza: PUZ

Elaborator: S.C. PZP ARHITECTURA S.R.L.
Beneficiar: S.C. OPTIM INVEST COM S.R.L.

Rosetti — conform PUZ = siruite protejate, aprob 1 r. 279/2000.

Cererea de emitere a avizului este insofita de certificat de urbanism, planuri topografice scara 1:500 si 1:2000,
aviz preliminar de urbanism, aviz de oportunitate, acte doveditoare proprietate, studiu istoric, memoriu, releveu cladire
existentd, expertizal tehnica, proiect faza PUZ, documentar foto, desfasurdri stradale, ilustrare de tema.

Se propune desfiintarea partiald a constructiei existente pe teren si edificarea unei constructii S+P+5Er cu
funcfiunea birouri, locuire §i servicii, in limitele indicatorilor urbanistici POTmax = 75% (cu ocuoare la sol 65%),
CUTmax = 4, Hmax = 22,0 m, cu alinieri gi retrageri conform plansei de reglementéri urbanistice.

Urmare analizirii documentatiei in sedinia Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuresti-llfov-Giurgiu
din data de 11.05.2015, se acordi:

AVIZ FAVORABIL
pentru lucririle propuse, cu urmatoarele

Condiiii;
-  Fazele urmiaitoare de proiectare vor fi supuse aviziirii DCMB.
Prezentul aviz este valabil cu 1 (una) plansfi anexd viza are.
DIRECTUR CONSI SUPERIOR,
arh. UCHIAN

foan Daygiel
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mplcamm URBANISTICI PROPUS}:
POT max =76% cu ocupare la sol de 65%

(901} max aprobat prin PUZ zone constrite protejate = 65% )

CU'lf Max =4 aprobat prin PUZ zone construite protejate

|
|
| -

Hmax=22 m aprobat prin PUZ zone construite protejate

SPATII VERZI PE SOL ADANG
FUNCTIUNI
CAROSABIL | LocuIRe
PIETONAL INVATAMANT
} ACCES AUTO | COMERT-SERVICH
ACCES PIETONAL BIROURI

Regim de |naltime S+P+5E retras -~ AXCAROSABIL MIXT LOCUIRE
-‘ SERVICH
Pmiaetap! General:
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| MODIFICARE : S DATA SEMNATURA
| Nr, i
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Erpettimm
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; FZPFRHNTECTLRS documentatie puz P U Z
puz documentation
Project number;

Sef Proiect | Chief Architect
URB. CRISTINA ANA

I Proiectant | Designer

| ARH. LIVIU ZAGAN, ALEXAN

Intocmit | Designed

Urbanism

P391 | 2010

ARH. ALEXANDRA NICOLAU
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Directia Generuld Dezvoltare Unbxand
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZ PRELIMINAR NR. 07 / 20 wolle 2015

PUZ - Str. Maria Rosetti nr. 4, sector 2, Bucuresti

BENEFICIAR: S.C. OPTIM INVEST COM SRL

ELABORATOR: S.C. PZP ARHITECTURA SRL -~ urb. Cristina Mihaela Ana - RUR Dzo,E
SOLICITARE INREGISTRATA la CIDRC-PMB : Nr. 1315336/10.03.2015

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: suprafaja teren in suprafata de 320,0mp (325,25
mp conform misurdtorilor cadastrale) §i construcfia Sp+P+Mp, este proprietate privatd persoani
juridica.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: zona studiatd cuprinde Str. Maria Rosetti, Str. Sf.
Spiridon, Str. Thomas Masarik, Str. I.L. Caragiale din sectorul 2, Municipiul Bucuresti.
PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Regulamentului Local de
Urbanism aferent Planul Urbanistic General, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, completata cu
HCGMB nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.201 1, nr. 232/ 2012, figureaza in subzona M1- subzona
mixta situatd in zona protejatd. Conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr.
279/2000, imobilul se afld in zona protejatd nr. 17 — strada cu fesut tradifional majord — CA Rosetti
— Maria Rosetti — Popa Petre , Cplb, Cplec, avind grad de protecjie maxim; indlfimi admise -
maximum 16 m, minimum 13 m, in cazul cladirilor situate in fronturile scuarurilor §i la
inflexiunea Rosetti - Popa Petre indlfimea maximd este 19m, peste indlfimea admisd se accepid
realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fa{d de planul vertical al fatadei, indglfimea noilor
construcfii nu va putea depdsi, totodatd, cu mai mult de 3 m indlfimea cladirilor existente
invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3 m inilf{imea
maxima verticala (16 m), desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fafadei.(...); aspectul
exterior: arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al bulevardului,
inscriindu-se, inainte de toate, in scara definita de cladirile existente; se interzic suprafefe vitrate de
mari dimensiuni (perete cortina), imitafiile de materiale sau utilizarea impropric a materialelor
(placaje ceramice sau suprafefe metalice, strilucitoare), utilizarea culorilor stridente; Procent
maxim de ocupare al terenului (POT): maxim admis: 65 %. Suprafaja rimasa libera trebuie sa fie
de cel putin 30 mp; Coeficient de utilizare al terenului (CUT): maxim admis: 3,25, cu excepfia
parcelelor din fronturile scuarurilor §i la inflexiunea Rosetti - Popa Petre unde este admisa
valoarea 4.(...)

CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 1266/1245230 din 26.08.2014 emis de ciitre Primiria
Municipiului Bucuregti.

AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 43/22.10.2014 emis de Primiria Municipiului Bucuresti.

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL
CONFIGU 1 SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI

Spiaiul Independentsi ne. 291-293, cod postal 080042, sactor 6, Bucuregti, Romania o - ) o
Te.021 2035500 . 170 ®) v @, v
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FUNCTIUNI AVIZATE:
- la nmivelul parterului + etaj 1 : comert, alimentatie publici, culturd, servicii yi/sau
locuinte
- la nivelurile peste etajul 1 : servicii gi/sau locuinte

INDICATORI URBANISTICI AVIZATI:

- POTpropus=max. 75%, CUTpropus=max. 4 mpADC/mpteren, Hmax.=22,00m pentru
RHmax.= S+P+5Er, cu respectarea Codului Civil;

- desfiintarea partiald a constructiei existente Sp+P+Mp, rezultind un imobil cu regim de
inil{ime RHmax.= S+P+5Er;

ACORDURI, AVIZE NECESARE EMITERII AVIZULUI ARHITECTULUI S$EF: Avizul
Ministerului Dezvoltérii Regionale i Administratiei Publice, Avizul Ministerului Culturii, Avizul
Ministerului Mediului si Schimbarilor Climatice - Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului
Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de
Circulaie a PMB =~ inclusiv solufie privind reconfigurarea trotuarului pentru accesul
autoturismelor, Acordul Inspectoratului de Stat in Constructii pentru intervenfii asupra constructiei
existente, alte avize conform legislafiei in vigoare.

Extras de Carte Funciard la zi pentru terenul ce a generat PUZ, impreund cu fotocopii dupa
actele/documentele mentionate in acesta.

Nota: inainte de Emiterea Avizului Arhitectului $ef si transmiterea pe circuitul tehnic de aprobare
a documentatiei de urbanism, inifiatorul §i elaboratorul documentatiei de urbanism au obligafia sa
indeplineascd condifiile impuse de prevederile Hotérdrii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intrd in
competenja de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

in conformitate cu art. 63, alin. (2), litera g) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completdrile ulterioare: ,,(2) Constituie contraventii
urmitoarele fapte : (...) g) semnarea, in conformitate cu prevederile art. 38 alin. (1), de
documentafii de amenajarea teritoriului §i urbanism care contin date eronate, daca nu intrd sub
incidenta legii penale”.

In conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 7/02.02.2011 pentru modificarea §i completarea
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, prezentul Aviz preliminar poate
fi folosit numai pentru obfinerea acordurilor i avizelor institutiilor avizatoare competente.

Sef serviciuy,

7 urb. Olivia Ana q‘obwUJFOErescu

Expert, ing. Camelia Garcuga/2ex.

Tel 021.305.55.00 int. 1701
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Protectant Geneml:
PZPARHTECTLRA
MODIFICARE NATHAA SEMNLTI RS

Nr.

[ PRIMARIA MUNICIPIOLUI BUCUREST!
: DIRECTIA URBANISM

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexa la Avizul Preliminar,

I Proiectant de Specislitate | Subdesigner

FZP FRHTEL TLIRA doclt::lentatie puz ,m:
l_—l puz documentation P U Z
Project number:
URBANISM s P391 | 2010

3TICE URBAN REGULATIONS

Sef Proiect | Chief Architect
URB. CRISTINA ANA

ROVAL. ESXECUTON DETALE, AND PROTOTYPE MATERIALS. [6
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.. ,,;J ; Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor -
{ Agentia Nationala pentru Protectia Mediului '

=¥ Bas

-

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE AP 8UCURESTI

= Seeipr B Pucuresti
Nr. 30 din 18.05.2015 |5 g ¢

Ca urmare a notificarii adresate de OPTIM INVEST COM S.R.L., cu sediul in Str. Ciobanului,
Nr. 133, Mogosoaia, Judetul lifov, prin ROTEA RADU, cu adresa

1, privind planul/programul ‘desfiintare partiald constructie existentd S+P+M,
realizare constructie S+P+6Eretras- functiune birouri, locuire, servicii”, inregistrata la
APM Bucuresti cu nr. 8264/18.05.2015 , pentru derularea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri i programe, in baza:

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului $i a instituliilor publice aflate in subordinea acesteia;

= QUG nr. 195/2005 pnivind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si complelarile ulterioare;

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludri de mediu pentru
planuri si programe;

» Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planunlor §i programelor care intrd sub
incidenta H.G. nr. 1076/2004 pnivind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri gi programe;

» QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei sélbatice, cu modificarile i completarile ulterioare;

= Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

« Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturald protejaté a siturilor de importan{d comunitard, ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia Nationald pentru Protectia Mediului/Agentia pentru Protectia Mediului
BUCURESTI

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 07.05.2015, a completarilor depuse la documentatie;

» in conformitate cu prevederile art.13 si a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea

procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri gi
O
» In prezenta/lipsa comentariilor motivate din partea publicu i

decide:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii, Nr. 1, Sector 6, Mun. Bucuresti, Cod 060841,
E-mail office@arpmbuc.anpm.ra, Tel 021.430.66 77 Fax 021 43066 75



Planul/programul “desfiintare partiald constructie existentd S+P+M, realizare
constructie S+P+6Eretras- functiune birouri, locuire, servicii, titular OPTIM INVEST
COM S.R.L., prin ROTEA RADU, cu adresa str. Verbinelor nr. 46, sector 1, nu necesita
evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz
de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafata totald de 320 mp din acte (325,25 mp din masuratori
cadastrale).

Obiectivul lucrarii 1l constitule desfiinfare partiald constructie existentd S+P+M,
realizare constructie S+P+5Eretras- functiune birouri, locuire, servicii.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impusé"ﬁﬁﬁ“ﬁ')i"z?%ﬁgwaﬁw*e’" e specialitate emise de institutile competente, conform legii.
Suprafata de spatii verzi ce trebuie amenajata si intretinutd are urmatoarea configuratie: 7%
spatii verzi pe sol (22,76 mp), 18% spatii verzi pe dale (58,54 mp) si 5% spatii verzi pe
terasa(16,26 mp).

Se vor respecta prevederile P.U.G. aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 si HCGMB or 2

nr. 324/2010.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele :
- planul urbanistic de detaliu analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;
- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.1 la H.G.
nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de

07.05.2015;
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice

privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza

emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completérile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. Ing. Simona Mihaela ALDEA

/ Sef serviciu Axize, Acorduri, Autorizatii

ing. Roxana e

intocrit,

ing.Lili ca

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Ateea Lacul Morii, Nr. 1, Sector 6, Mun. Bucuresti, Cod 080841,
E-mail' office@arpmbuc.anpm.ro, Tel. 021.430.66.77, Fax 021.430.66.75
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Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1335427/29.05.2015

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

FAZA DOCUMENTA 11 DE URBANISM
Din P.V. nr. 12/29.05.2015 al sedintei
Comuisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr.4. SC PZP ARHITECTURA SRL cu sediul/domiciliul Burucuresti, Calea Dorobantilor,
nr. 127 - 129, prezintd spre avizare documentajia de precoordonare a
P.U.Z. - ului ,,STR. MARIA ROSETTI NR. 4, SECTOR 27, impreuni cu avizele intreprinderilor
edilitare. In conformitate cu Dispozifia Primarului General nr. 812/24.06.2014, se avizeaza favorabil
strict din punct de vedere al rejelelor edilitare planul de precoordonare menionat mai sus cu condifiie:

- se vor proteja cablurile electrice si telefonice existente in zona;

- se vor proteja bransamentul de apa si racordul la canalizare existente la cladire; in cazul
afectarii lor, se vor reface cu suport financiar al beneficiarului;

- se vor respecta condifiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare §i aprobare in conformitate cu legislafia in
vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

ARHITECT SEF AL
MUNICIPIULUI ByUREST[,

GHEORGHE PATRASCU

SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT
\).r DU-COMISIE ,
ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN, ing. AND AHARESCU

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu
7

Splaiul Independentel nr. 291-293, cod pogtal 060042, sactor 6, Bucuregti, Romania & o
Tel: 021 305 55.00 inl. 1700 J V
hitpwww pmb. 0 ueat | bl

20



1 NuT
/\W/\
UZATIA

oo
/~ PIONIERIL ON

— OGNNSO Y

"

”
~

v

‘ﬂlltnhhr;..mn AR RN RN

)

L
e

METABOLICE
*




o

"SR
e i bl i éii**
A K A b cand 4
18 o5 e o w“‘?‘?"’::’n': e il
S XS B
gy LR .
”ag,::gg_ lenq
e ) Lie ' Propus Propus
e - 2 i prolacists o ey | 20888] 249 65%| 753 |
i : oo L] 200.86] 210 | 86%
R o v MR s e — R
. o I e [ 25008 g4
/ ; : ='2="f““- : 3
Lh A 1‘\‘j = =
3 1 ‘\ h‘a : E‘mm o z o
7 . % 13.12 0f 3%
/ 2L . 4‘5.‘ - ‘ ,
-
/ -J “\" & =
7 - & / \; : o : a2
3 A 2= G [T w10 e
o 5 b | TOTAL %0 3
= | e TR
F ] : - i \‘ Hi .. e e
e MO & ot A T MHCATORI URBANISTICy PROPUS;.
o : @ &ore o F PO,,;'maxa?s% ouocuparelasoldaGS%
e Co— i ; Pd[}max aprobat prin PUZ zone construite pmtejate--BS%)
= |
e s R :
£l iy # : g7 CUT may =4 Probat prin PUZ zone consirme protejate
. Ty =
LX) hd ‘ =‘|
J oy d:l ;: : e f
A o @ . * -Hmé3t=22 M aprobat Prin PUZ 20ne construite protejate
= 54 S - Regim de inaltime gypoz retras
o = |
557 ; ]
é : 5% 5.2 s &) e
Fyr &t éfJ = ¥ I25 7“ |
T " 5. ;f & o
L] K & Frulectant Genera:
' e 2as
' ' 7255 B N £ 7" f PZRp
";.f . 28 _'II ala avizul de 529 O'F ‘go ‘
Y i ax x 3 e M7 ¢ ;
, | it |
ﬁl’.‘{ z &4 j i ARMIT
7 i i
@siz 4 : . & Retele edijj '
; Aft - ARMIY
' o d TROMAp, | T Aﬂmenza.-ecuapa
. 3 & o I j — — e — canaﬂare
. e B T8 -y P - ) G Conductamaanaturale
;‘, 3 g 7 “}% ,f Tl e, = Cablyrj electrice Subterane JT-MT 1-20
* @ Liai7e Brtsag,|. / F5  Postirafo existent
] S # 350 boppod 22 = i = - nstalati e tpgmypgeg subterane
i v e it Flie o —_— Mstalaﬁidetelecomunicaﬁi Subterane
o A 54 Retele edilitare Proiectate i domeniy pybjic e
Rl UL ransament ap,
N, Racord canajizape
[ & """;-. : ._. i g 6
; - . a ‘ ﬁ e ¢ “{&k J arm
,fa 4 "’-;,‘3 7 .
_— Proizgtang ga Specimnae; Sibdesigney
2t < g
(i3 s &

Pachet{ pagy i
B FZF""H"'TE:n_m

Fhase ' H
documentatle puz

puz documentation

i T

| & :
CEXT Ry OF B0
METABOL e «, NUT TIE
;. EY, ﬁ

: . W
. 2 b oo
o g R tao
{ q I g -
/‘&2 . - ORGANIZ47,,

ﬂ &
Cie
C AL .

B! g wm% v ey TEumn 5 TV

= l‘wmtl: lmrnﬂumuummnmnﬁm ﬂ:‘r‘: i-umsniumuean
L] [ ,

%.%%’m%- Y Tt BREA RS

hlal T A i R T NI ¢ pue Jormitan, o

L
L




JINV-KY ]bz’é,c,la/

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

Nr. 10567 /. 05,0545 - 1322218
Aprl617

S.C. PZP ARHITECTURA S.R.L.
Calea Dorobantilor nr.127-129, et.1, Sector 1, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 16.04.2015 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. imobil cu functiunea de locuinta, servicii si
birouri, cu regim de inédl{ime S+P+5Er — str. Maria Rosetti nr.4, sector 2”, conform
certificatului de urbanism, avizului de oportunitate §i planului anexat, cu conditia
asigurarii parcarii in incinta, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei ve{i reveni la urmitoarea faza de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

Splaiul Independenisl nr 291-283, cod pogtal 060042, sector 8, Bucurest, Romania ®

Tel 021 305,55 00Ant. 1252 sau 1251
hittp: IAww pmb.ro
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MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE
S1 ADMINISTRATIEI PUBLICE

CABINET MINISTRU
Nr. 66.503/[3.08. 2015

Catre: S.C. PZP ARHITECTURA S.R.L.
Calea Dorobantilor nr. 127-129, sector 1, 010562, Bucuresti

Ref: Adresa dumneavoastra inregistrata la M.D.R.AP. cu numarul
66.503/06.08.2015, prin care solicitati avizul pentru documentatia “Plan Urbanistic
Zonal - Demolare partiala cladire existenta S+P+M, lucrari de construire imobil locuinta
si/sau servicii S+P+5E retrase, str. Maria Rosetti nr. 4, in scuar Maria Rosetti / str. L.L.
Caragiale, sector 2, Bucuresti”.

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice (M.D.R.A.P.) avizeaza categoriile
de documentatii de urbanism precizate in Anexa nr. 1 a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia “Plan Urbanistic Zonal - Demolare partiald cladire existentd S+P+M,
lucrari de construire imobil locuinta si/sau servicii S+P+5E retrase, str. Maria Rosetti
nr. 4, in scuar Maria Rosetti / str. |.L. Caragiale, sector 2, Bucuresti”, nu se incadreaza
in categoria documentatiilor de urbanism pentru care M.D.R.A.P. emite aviz.

Cu stima,

MINISTRUL DEZVOLTARII REGIONALE §I ADMINISTRATIEI PUBLICE

Str. Apolodor nr. 17, Latura Nord, Sector 5, Bucuresti
Tel.: +4 0372 111 506, Fax: +4 0372 111 337, E-mall: cabinet.ministru@mdrap.ro
www.mdrap.ro
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| MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE $I ADMINISTRATIEI PUBLICE

INSPECTORATUL DE STAT IN CONSTRUCTII - 1.S.C. _
INSPECTORATUL REGIONAL iN CONSTRUCTII BUCURESTI-ILFOV ]

inspreiaeatyl gr 1t Coymeregy
In:nmwwmm I YW t.” tl.

ACORD
Nr. 26123/

Ca urmare a cererii nr. 26123 din 18, 06.2015, formulata de. %C Opllm 1nvest Com SRL, reprezentat3 de Rolea Radu, cu
sediul
Buletin sau carte identitate seria - n. -, cod numaric personal -numér de lnmalrlculare J40M0110/22.06. 2004, cod ﬂscal
-16535906/22.06.2004; a dacumentafiei lehmce depuse §i a Certificatului de urbanism nr; 1266 1245230/26.08.2014; emisde =
Primaria Municiplului Bucuresti, polrivit dispozifiilor art. 11 lit. 1) din Regulamentut privind controiul de stat al calli&ii in
constructfi, aprobat prin Hotérarea Guvemulul nr. 272/1994, avand In vedere prevederile Ordinulul ministrulut dezvoltasi,
jucrarilor publice si locuintelor si al inspectorulul general de stat al Inspectoratulut de Stat in Constructii nr. 486/500/2007
pentry-aprobarea Procedurii privind emiterea acordului de caire Inspecloratul de Siat in Construcui I.5.C. pentru interventii
In timp asupra constructiifor existente, cu modificarile ulterioare,

Inspectoratul Regional in Constructii Bucuresti-lifov emite acordul cu privire la interventuie salicitate in vederea ob{merll
autorizatiei de construire, polrivit dacumentatiel depuss, la constructia din Bucuregti, str. Maria Rosetti nr, 4, bl. -, sc. -, ap. -,
sectoruljudetul 2

Lucrarile de interventil, potrivit documentafiei, sunt urméatoarele:

- desfilnfare parfiald conslructie existentd S+P+M,

Acordul se emite in baza proiectului nr. P 391 intocmit de SC Ductit Tech SRL Bucuresti, verificat de verificator prolecte ing.
Anastasiu V. Dan, atestat MLPAT nr. 61/A1, A3 si a Expertizel tehnice intocmite de expert tehnic Anaslasiu V. Dan, atestat
MLPAT nr. 41/A1, A3,

Documentatia tehnica se restitule, avand vizat spre neschimbare memoriu tehnic de rezistenta.

Alle mentiunk: Prezentul ACORD nu are ca obiect prevaderile urbanistice ale proiectului {retrageri, gabarite, regim de
inalime, POT, CUT, destinafii etc.) care rdméan in competenia autoritatt administratiel pubiice emitente a Autorizatiel de
Construire,

Dupa obfinered autorizaiei de construira avef urmaloarele obligatk

a) de a respecta solufia propusa de experiul lehnic atestat;

b) de a anunla in scris inceperea tucrarilor la 1SC - Inspectoratut Regional in Constructii Bucuregti-lifov;

¢} de a afiga, pe santier, la loc vizibil, panoul de identificare a lucriril;

d) de a achita cotele legale, in conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991 privind autorizarea executéri lucrarilor de
construciii, cu modificirile si completarile ulterioars, §i ale Legii nr. 10/1595 privind calitatea In constructll, cu modificarile
ulterioare, in.contul ISC RO21TREZ703531701X016804 - Trezoreria sectorului 3.

constructia din Bucuresti, sir. Maria Rosetti -
afr. 4- b‘-v ™ 5C. s 80' " Sectﬂﬂl 2

Str, C.F.Robescu nr. 23, Sector 3, cod postal 030217, Bucuregti - Roménia
Tel: +40 21 330 10 01; +40 21 330 13 28; Fax: +40 21 330 13 19; E-mail: bucurestl4ifov@Isc-web.ro; www.Isc-web.ro
Cont: RO21TREZ703501701X016804 TREZORERIA STATULUI SECTCR 3; Cod flscal 16218150
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Directia Generala Dezvoltare U_rbané
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CABINET SECﬁETAR GENERAL AL]1 MUNICIPIULUI BUCUREST I

Va transmitem aldturat, in vederea demardrii procedurilor legale de aprobare, proiectul de hotdrare privind
documentatia de urbanism - P.U.Z. - STRADA MARIA ROSETTI NR. 4, SECTOR 2,BUCURESTI, cu mentiunca
cd, in conformitate cu Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015, inregistratd la D.G.D.U. cu nr. 10850/13.10.2015, in raport cu
prevederile art. 6 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicatd, documentatia
contine date cu caracter personal.

Dosarul contine un numar de 26 file (reprezentand piese scrise si desenate), dupd cum urmeaza:

- Expunerea de motive — 1 exemplar - original;

- Hotarare — propunere — | exemplar;

- Raportul de specialitate al Arhitectului §ef — 1 exemplar — original;

- Raportul informdrii i consultdrii publicului nr. 11262 din 21.10.2015 — 1 exemplar - original;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 33/21.10.2015 — 2 exemplare - original, impreund cu plansa de reglementari, vizatd spre
neschimbare — 2 exemplare — original , Regulamentul local de urbanism — 2 exemplare ( 3 pag. - | exemplar) —
original;

- Aviz Preliminar nr. 04 din 20.03.2015 emis de Primédria Municipiului Bucuregti, impreund cu planga anexa — |
exemplar - copie;

- Avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr. 66503 din 13.08.2015;

- Avizul Ministerului Culturii nr. 472/Z din 25.05.2015 impreund cu plansa vizatd spre neschimbare nr. 472/Z din
25.05.2015 - 1 exemplar - copie;

- Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B. nr. 1335427 din 29.05.2015 impreund cu planga vizata
spre neschimbare nr. 1335427 din 29.05.2015 — 1 exemplar - copie;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 10567 din 05.05.2015 impreund cu plansa vizatd spre
neschimbare nr. 1322218 din 16.04.2015 — 1 exemplar - copie:

- Avizul Ministerului Mediului si Schimbdrilor Climatice - Agentia Nationald pentru Protectia Mediului Bucuresti —
Aviz de Mediu nr. 30 din 18.05.2015 — 1 exemplar - copie;

Acordul Inspectoratului de Stat in Constructii pentru interventii asupra constructiei existente nr. 26123 din
29.07 .2015;
- Dovada achitarii dreptului de semnaturd — factura nr. 6424 din 09.09.2015 — | exemplar — copie.

Mentionam faptul ca, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, in privinta aprobarii
documentatiilor de urbanism, prevede la art. 56, "'(7) In_termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii
ublice si inaintarea expunerii_ de _motive elaborate de primar/presedintele consiliului judetean si a raportului de
specialitate elaborat de cdtre arhitectul-sef, consiliul judetean sau local are obligatia sd emitd o hotdrdre prin care

aprobd sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.
(Aﬁl /%’U ZO 6/\

BUCURESTI ~/:/// /00 4

ARHITECT SEF AL MUNICIPULU
ARH. GHEORGHE P&l&sw /:?a %j /

51

E

Tel: 021.305.55.00 int.1701

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania ® 3
http:/www.pmb.ro :






