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Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ- str.TELESCOPULUI nr. 29-31, sector 1

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a
elibera certificate de urbanism si  autorizati de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum
urmeaza :

-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ,
PUD ) aprobate si a regulamentelor aferente acestora .

La initiativa unui investitor privat , pe un teren proprietate particulara
situat in zona de nord a municipiului , la intersectia str. Telescopului cu str.
N.Coculescu, s-a elaborat prezenta documentatie de urbanism in vederea
construirii unui imobil de locuinte . Elaborarea PUZ a fost necesara intrucat se
propune modificarea indicatorilor aprobati prin PUG - subzona L1a — locuinte
individuale si colective mici, POTmax=45%,CUTmax=1,3, P+2E .

Conditii de construire avizate: locuinte ; POTmax= 55 %, CUTmax=2 4,
Rmaxh = P+3-4E , Hmax=17m..

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin.
(2 ), lite) si art.36 alin(2) lit. ¢) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune aprobarii
Consiliului General al municipiului Bucuresti .
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Primaria Municipiului Bucuresti

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

PUZ- str. TELESCOPULUI nr. 29-31, sector 1

Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea
locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de
urbanism si  autorizatii de construire pe baza documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, PUD )
aprobate si a regulamentelor aferente acestora .

La initiativa unui investitor privat , pe un teren proprietate particulara
situat in zona de nord a municipiului , la intersectia str. Telescopului cu str.
N.Coculescu, s-a elaborat prezenta documentatie de urbanism in vederea
construirii unui imobil de locuinte . Elaborarea PUZ a fost necesara intrucat se
propune modificarea indicatorilor aprobati prin PUG - subzona L1a — locuinte
individuale si colective mici, POTmax=45%,CUTmax=1,3, P+2E .

Conditii de construire avizate: locuinte ; POTmax= 55 %, CUTmax=2 4,
Rmaxh = P+3-4E , Hmax=17m .

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin. (2 ),
lit.e) si art.36 alin.(2) lit. ¢) si art. 36 alin. (5) lit.c) din Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001, republicata, se supune aprobarii Consiliului General al
municipiului Bucuresti .

Certificam faptul ca documentatia prezentata spre aprobare C.G.M.B contine toate
avizele solicitate prin avizul de urbanism nr. 32/2/14/15.12.2006

Arhitect sef al mumcnplm
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti
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HOTARARE
Nr.  din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal-str. TELESCOPULUI nr.29-31,
sectorl
Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul Directiei
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului ;
Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al
municipiului Bucuresti ;

- Vazand avizele emise de :

- Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB —
aviz de urbanism nr.32/2/14/15.12.2006

- Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului — aviz nr.39/2007

- Agentiaregionala pentru protectia mediului Bucuresti — aviz nr.1405/87/2007

- Comisia de coordonare a PMB- aviz nr.609878/10/2007

- Comisia de circulatie — aviz nr.6554/2007

Tindnd seama de prevederile :

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu

modificarile si completdrile ulterioare;

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul , cu modificarile si

completarile ulterioare ;

- Ordinului MTCT nr.22/2007 privind stabilirea unor competente pentru avizarea si

aprobarea documentatiilor de urbanism in municipiul Bucuresti ;

- Hotarari Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism, modificata si completata ;

PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000.

- In temeiul prevederilor art. 45 alin. (2), lit.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin.
(5) lit.c) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001republicata .
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobi Planul Urbanistic Zonal —str. TELESCOPULUI nr. 29-31, sector 1
pentru o suprafata studiata de S= cca.2500 mp din care suprafata terenului ce a generat
documentatia S=1000 mp - proprietate persoana fizica;

Incadrare in PUG: subzona L1a — locuinte individuale si colective mici,
POTmax=45%,CUTmax=1,3, P+2E .

Conditii de construire aprobate : locuinte ; POTmax= 55 %, CUTmax=2,4,

Rmaxh = P+3-4E , Hmax=17m .

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la
construire.

Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior
aprobate.

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci)
ani .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti, ...............2007

Contrasemneaza,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TUDOR TOMA
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Primaria Municipiului Bucuresti

Nr.573257/17.10.2006

AVIZ DE URBANISM nr. 32/2//_/1 15.12.2006
PUZ — str. TELESCOPULUI nr. 29-31, sector 1

Beneficiar — d-1. TULBA TIBERIU CRISTIAN  Proiectant —S.C LORA CONSTRUCT S.RL
Suprafata studiata prin PUZ — cca. 2500 mp din care teren care a generat documentatia
S = 1000mp — proprietate persoana fizica.

Amplasare, delimitare studiu

Amplasamentul studiat se afla in zona de nord a orasului , la intersectia strazii Telescopului cu
str. N.Coculescu . Conform regulamentului PUG , terenul este incadrat in subzona L1a —
subzona locuintelor individuale si colective mici , POTmax=45% , CUTmax=1,3 .

Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal,configuratia edificabilului si regulamentul aferent,
conform plan de reglementari vizat spre neschimbare. Functiunea av1zata — locuinte
Indicatori urbanistici : POTmax=55 %, CUTmax=2,4 ,Rmaxh= P+ 3 -4% | Hmax = 17 m.
Circulatii,accese : parcarea , gararea se vor asigura in incinta proprie cu respectarea normelor
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 66/6.04.2006. Terenul liber
se va amenaja ca spatiu verde .

Acorduri, avize necesare pentru aprobare:
- aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie,
aviz mediu ,aviz MTCT ,alte avize conform legislatiei in vigoare.

Prezenteul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate
anterior.Prezentul aviz este valabil 5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea
documentatiei de urbanism. Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice
solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu
Ing .JoanasBalaurea
ARHITECT SEF AL MUNICIR{ULUI BUCURESTI
wg\ Arh . ADRIAN BOLD

oy FPS-21-01/6
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:)\‘ o A
Lrtﬁuiﬂt’,lﬁl &‘ arh. Dan Marin, arh. Constantin,
AT

Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului: arh.Doirfa Cristea, arh. /fi&. _,
arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc ‘\ﬂé_ TER;
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Primiaria Municipiului Bucuresti

Nr.573257/17.10.2006

AVIZ DE URBANISM nr. 32/2//4 15.12.2006
PUZ - str. TELESCOPULUI nr. 29-31 , sector 1

Beneficiar — d-1. TULBA TIBERIU CRISTIAN  Proiectant —S.C LORA CONSTRUCT SRL
Suprafata studiata prin PUZ — cca. 2500 mp din care teren care a generat documentatia
S =1000mp — proprietate persoana fizica.

Amplasare, delimitare studiu

Amplasamentul studiat se afla in zona de nord a orasului , la intersectia strazii Telescopului cu
str. N.Coculescu . Conform regulamentului PUG , terenul este incadrat in subzona L1a —
subzona locuintelor individuale si colective mici , POTmax=45% , CUTmax=1,3 .

Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal,configuratia edificabilului si regulamentul aferent,
conform plan de reglementari vizat spre neschimbare. Functiunea avizata — locuinte
Indicatori urbanistici : POTmax=55 %, CUTmax=2,4 ,Rmaxh= P+ 3 -4* Hmax =17 m.
Circulatii,accese : parcarea , gararea se vor asigura in incinta proprie cu respectarea normelor
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 66/6.04.2006. Terenul liber
s€ va amenaja ca spatiu verde .

Acorduri, avize necesare pentru aprobare:
- aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie,
aviz mediu ,aviz MTCT ,alte avize conform legislatiei in vigoare.

Prezenteul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate
anterior.Prezentul aviz este valabil 5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea
documentatiei de urbanism. Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice
solicitate prin acest aviz.

Sef serviciu
Ing Ioanq, Balaurea

NP FPS-21-01/6
\‘(\3‘ e cg.;
IS URaage.

i

Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului: arh. DoinaCristea, arh. axdqg%%)iﬂﬁnm ‘arh. Dan Marin, arh. Constantin,
arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc Rt
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MINISTERUL TRANSPORTURILOR,

CONSTRUCTIILOR $1 TURISMULUL
Directia Generald N33 03, 2007
AmenajareaTeritoriulul, Urbanism gi
' Politica Locuirii

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38, sector 1
Telefon/fax : 021. 319.61.02

Cétre,

" TULBA TIBERIU CRISTIAN ®
Str. Borsa nr. 47, bl. 7H, et. 2, ap. 6, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 39 / 2007

Denumire:,,P.UZ. — LOCUINTA P + 3E - 4retras - Str. TELESCOPULUI nr. 29 — 31"
sector 1, Bucuregti

Proiectant: S.C. LORA CONSTRUCT S.R.L.

Beneficiar: TULBA TIBERIU CRISTIAN

Constaténd ca documentatia a fost elaborata in conformitate cu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completata cu Legea

nr. 289/2006.
Hot&rarii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de

urbanism,
Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 91/1991 privind

procedura de autorizare $i continutul documentatiilor prevazute de Legea 50/ 1991 cu
modificarile ulterioare si normele metodologice de aplicare nr.1430/2005,
Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/ 2003 si MAP nr.139/2003

Ministerui Transporturilor, Constructiilor gi Turismului
emite urmatorul

AViZ

»P.UZ. — LOCUIN]'K P + 3E — 4retras - Str. TELESCOPULUI nr. 29 - 31"
sector 1, Bucuresgti - cu conditiile pe verso

../f'\uir_f,\-\ .
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Gheorghe

Inainte de aprobarea documentatiei de citre Consiliul local, acesta are obligalia de a verifica modui in care au fost
preluate in documentatie conditiile impuse prin avize.



CONDITH:

1. Indicatori urbanistici: Rmax. h =P + 3E — 4 retras
POT max. = 55,0%, CUTmax.= 2,4mp. ADC/mp teren, Hmax. = 17,0 m

2 Etajul 4 retras pe fatadele de sud si est cu 4,0 m de la planul fatadelor.

8. Circulatiile, accesele si parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.

66/2006, iar gararea/parcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii.

DIRECTIA GENERALA
AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM SI
POLITICA LOCUIRHl

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT

Anca lleana GINAVAR

CONSILIER SUPERIOR D.G.A.T.U.P.L.
N

i
Casandra ROSUC‘ - Oy



MISTERUL HﬁDlUUJISl DEZV(X.TARII Dll}ABlLE

: y AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA ueﬁiun.ux

TRE 1 R T I
AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI L%_émc
BUCURESTI . . o

AleeaLawlMomnr 1, sectoruls codOGOBMBmt: _

?

Nr. 1405 / 87/ 23.04.2007

CATRE,
‘ TULBATIBERIUCRISTIAN T
Bucurestx sector 1, str Borsa nr. 47, bl. 7H, et. 2, ap. 6

REFERITOR: Solicitare aviz de mediu pentru PUZ — Locuinte, Str. Telescopului
nr. 29-31, sector 1, Bucuresti

Ca urmare a notificarii adresate de TULBA TIBERIU CRISTIAN cu
domiciliul in Bucuresti, sector 1, str. Borsa nr. 47, bl. 7H, et. 2, ap. 6, inregistrata la
A.R.P.M. Bucuresti cu nr. 1405/87/14.03.2007

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare,

in baza HGR nr. 408/2004 privind organizarea si functionarea Ministerului
Mediului si Gospodaririi Apelor, cu modificarile si completarile ulterioare si a
Ordonantei de Urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata si
modificata prin Legea 265/2006, in conformitate cu HGR nr. 1076/2004 (art. 13),
urmeaza ca “Planul Urbanistic Zonal — Locuinte, Str. Telescopuiui nr. 29-31,
sector 1, Bucuresti sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de cca 2500 mp, din care 1000 mp
suprafata terenului generator — proprietate persoana fizica (conform Avizului de.
Urbanism nr. 32/2/14/15.12.2006 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia
Urbanism si Amenajarea Teritoriului).

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui imobil de locuinte colective
avand regimul de inaltime P+3E-4E retras.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi in procent de minim 20 % din suprafata totala a
terenului - generator va fi amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja
conform PUG.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Printed on recycled paper_- Imprimat pe hrtie reciclati

Aleea Lacul Morii, nr. 1, www arpmb.ro . Tel: 021 430.66.72. 021 430.66.77
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: office@arpmb.ro Fax: 021 430.66.75




s it cadrul sedintei dm data de 05042007 si in absenta comentanﬂor din partea
..publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice date de titular in datele de
15.03.2007, 19.03.2007 si respectiv 11.04.2007, Planul Urbanistic Zonal —
Locuinte, Str. Telescopului nr. 29-31, sector 1, Bucunestl urmeaza a fi supus

procedurii de adoptare fara aviz de mediu.

- SEE SERVICIU; AUToRI,zARE ST
.CONTROLUL CONFORMARII,
Ing. Roxana Costach

. INTOCMIT,
_ Geog.ﬁilvia‘Tarbu- ..




DIRECTIA URBANISM S| AMENAJAREA
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tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro
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Primaria Municipiului Bucuresti

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 609878/9.03.2007

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATI DE URBANISM

Din P.V.nr. 10 /09.03.2007 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 15: TULBA TIBERIU CRISTIAN cu sediul in Bucuresti, str. Borsa nr. 47,
prezinti spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z —ului: “STR. TELESCOPULUI
NR. 29 - 31 SECTOR 17, impreuni cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. In conformitate
cu Dispozifia Primarului General nr. 433/1996, se avizeazi favorabil din punct de vedere al
retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- in vederea aprobarii PUZ-ului, se va obtine avizul CTUAT - PMB;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului.

/ﬁ',.’-:,‘,::,‘_w S
/{’%:\?‘U Lyt £ 0N,

S

SIE, ARHITECT SEF ADJUNCT AL

MUNICIPIULUI BUCURESTI
\i{l\/;gRURADU arh. LIVIU ﬁRE
SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT
DUAT-GDMISIE,
ing. ec. DRUM [N CONSTANTIN ing. AND HARESCU
FPS-21-03/6
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DIRECTIA TRANSPORTURI, DRUMURI
SISTEMATIZAREA CIRCULATIEI

etaj: 2, cam. 252

tel.: 305 55 35; 305 55 00 int. 1252

fax: 30555 35

e-mail: transporturi@bucuresti-primaria.ro
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Primaria Municipiului Bucuresti

Mar2 117

6354 /03.0 Do}

Catre

Dl. TIBERIU TULBA
DIl. RAZVAN POPESCU

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 29.03.2007 s-a
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
documentatia, ‘’P.U.Z. — locuinte — str. Telescopului nr. 29 - 31”°, conform
avizului de urbanism nr. 32/2/14, eliberat de D.U.A.T, cu nr. 573257 si planului
anexat, cu asigurarea unui numar de locuri de parcare in incinta, in conformitate
cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatului de
urbanism, la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C.
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PLAN URBANISTIC ZONAL
Str. Telescopului Nr.29-31, Sector 1, Bt
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- PLAN URBANISTIC ZONAL
| Str Telescopului Nr.29-31, Sector 1, Bucu:
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