
PRIMAR GENERAL 
Etaj: 1, cam. 101 

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101 

fax: 312 00 30 

e-mail: prima@bucuresti-primaria.ro 

Primsria Municipiului Bucuregti 

EXPUNERE DE MOTIVE 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

PUZ -So$. BUCURESTI - PLOIESTI nr. 170, sector I 

Legea nr. 5dl1991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare , 
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru 
realizarea locuintelor , stipuleaza obligatia admir~istratiei publice locale de a 
elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza 
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum 
urmeaza : 
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, 
PUD ) aprobate si a regulamentelor aferente acestora. 

La initiativa unui investitor privat , pe un teren proprietate particulars 
situat in partea de nord a municipiului , intr-o zona destructurata , s-a elaborat 
prezenta documenfatie de urbanism in vederea construirii unor imobile cu 
functiuni mixte . Eiaborarea PUZ a fost necesara pentru a fi posibila 
modificarea indicaforilor aprobati in PUG- (POTmax=60%, CUTmax=2,5, 
Rmaxh=P+4E). 
Conditii de construire avizate : functiuni permise prin regulamentul PUG 
pentru subzona M3; POTmax=45%, CUTmax=3, Rmaxh=S+P+4-6E, 
Hmaxcornisa=21 m . 

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehr~ice de Urbanism 
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin 
(2 ), 1it.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) 1it.c) din Legea 
administratiei publice locale nr. 21512001, republicata, se supune aprobarii 
Consiliului General a1 municipiului Bucuresti . 

PRIMAR GENERAL, 



DlRECTlA URBANISM SI AMENAJAREA 
TERlTORlLlLUl 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 5 5  68; 305 55  0 0  int. 1203 

fax: 3 0 5  55 68 

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro 

PrimBria Municipiului Bucure~ t i  

RAPORT 

pt-ivind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

PUZ -Sob. BUCURESTI - PLOIESTI nr. 170, sector I 
Legea nr. 5011991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare , 

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea 
locuintelor , stipuleua obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de 
urbanism si autorizatii de construire pe baza documentatiilor de urbanism si 
amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urrneaza : 
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, PUD ) 
aprobate si a regulamentelor aferente acestora 

La initiativa unui investitor privat , pe I-ln teren proprietate particulars 
situat in partea de nord a municipiului , intr-o zona destructurata , s-a elaborat 
prezenta documerntatie de urbanism in vederea construirii unor imobile cu 
functiuni mixte . Elaborarea PUZ a fost necesara pentru a fi posibila 
modificarea indicatorilor aprobati in PUG- (POTmax=60%, CUTmax=2,5 , 
Rmaxh=P+4E) .Conditii de construire avizate : functiuni permise prin 
regulamentul PUG pentru subzona M3; POTmax=45%, CUTmax=3, 
Rmaxh=S+P+4-6E, Hmaxcornisa=21 m . 

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism 
si Arnenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin. (2 ), 
1it.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) 1it.c) din Legea administratiei publice 
locale nr. 2 151200 1, republicata, se supune aprobarii Consiliului General a1 
municipiului Bucuresti . 

Certificiim faptul c5 documentatia prezentatii spre aprobare C.G.M.B contine toate 
avizele solicitate prin avizul de urbanism nr. 9157128.02.2007 

.4 

Bucuresti, 

. \  - *, .L 

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, ~ucure$G,-l.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 



Consiliul beneral a1 Municipiului Bucu re~ t i  

HOTARARE 
Nr. din 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal- 
PUZ - Sos. BUCURESTI - PLOIESTI nr. 170 , sector 1 

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General gi Raportul Directiei 
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului ; 

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului 
si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General a1 
municipiului Bucuresti ; 

- Vazand avizele emise de : 
- Comisia Tehnicii de Urbanism ~i Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB - 
aviz de urbanism nr.9157128.02.2007 
- Ministerul Transportlwilor, Constructiilor si Turismului - aviz nr.9512007 
- Agentia regionala pentru protectia mediului Bucuresti - aviz nr. 182311 14115.05.2007 
- Comisia de coordonare a PMB- aviz nr.625697104.05.2007 
- Comisia de circulatie - aviz nr.6877 I 12.04.2007 

Tiniind seama de prevederile : 

- Legii nr. 5011991 privind autorizarea executk-ii lucrarilor de constructii, cu 
modificiirile gi completiirile ulterioare; 
- Legii nr. 350 I2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul , cu modificarile si 
completarile ulterioare ; 
- Ordinului MTCT nr.2212007 privind stabilirea unor competente pentru avizarea si 
aprobarea documentatiilor de urbanism in municipiul Bucuresti ; 
- Hotiiriirii Guvernului nr. 52511 996 pentru aprobarea Regulamentului General de 
Urbanism, modificatii gi completatii ; 
PUG - Municipiul Bucuregti aprobat prin HCGMB nr. 26912 1.12.2000. 
- in temeiul prevederilor art. 45 alin. (2 ), 1it.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. 

(5) lit .c) din Legea administrafiei publice locale nr. 2 151200 1 republicata . 

Bdul  Regina Elisabeta 47 ,  sector 6, Bucuregti, Rornsnia; tel.: + 4 0 2 1 3 0 5  5 5  00; www.bucurestiorirnaria.ro 



C~NSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 

HOTARASTE: 

Art. 1 : Se aprob8 Planbl Urbanistic Zonal - Sos. BUCLTRESTI - PLOIESTI nr. 170 , 
sector 1 pentru o suprdfata studiata de S= 4 ha din care suprafata terenului care a 
generat documentatia $=13874,8 mp- proprietate persoana fizica; 
Incadrare in PUG: subgona mixta M3 - POTmax=60%, CUTmax=2,5 , Rmaxh=P+4E . 
Conditii de construire @probate : hnctiuni permise prin regulamentul PUG pentru 
subzona M3; POTmaxk45%, CUTmax=3, Rmaxh=S+P+4-6E, Hmaxcornisa=2 1 m . 

Art. 2: Prezenta docutmentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la 
construire. 
Art. 3 :Se abroga toage prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior 
aprobate. 
Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) 
ani . 

PRESEDlNTE DE SEDINTA 
Bucuresti , . . . . . . .. . . . . .. .2007 

Contrasemneaza, 

SECRETAR GENERAL AL MUNIClPIULUIBUCURESTI 

TUDOR TOMA 
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DlRECTlA URBANISM SI AMENAJAREA 
TERlTORlULUl 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 3 0 5  5 5  68; 305 5 5  0 0  int. 1203 

fax: 305  5 5  68 

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro 

PrimSiria Municipiului B u c u r e ~ t i  

AVIZ DE LTRBANISM nr. 9157l28.02.2007 
P ~ Z  - Sos. BUCURESTI-PLOIESTI nr. 170 ,  sector 1 

Beneficiar - d1.VASILE HERESCU Proiectant - COLOANA IMPEX SRL 

Suprafata studiata prin PUZ - S= 4 ha din care suprafata terenului care a generat 
documentatia S = 13874,8 mp - proprietate persoana fuica; 
Amplasare, delimitare studiu : 
Terenul studiat se afla in zona de nord a municipiului , pe latura estica a DNl, si conform 
regulamentului PUG amplasamentul se incadreaza in subzona mixta M3 - cu cladiri avand regim de 
construire continuu sau discontinuu cu ~ + 4 ~  , POT=60%, CUT=2,5. Partial terenul este afectat de 
largirea DNl si zona de protectie a infrastructurii rutiere . 

Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal ,configuratia edificabilului si regulamentul aferent, conform 
plan de reglementari vizat spre neschimbare : 
Functiuni avizate : fiSnctiuni permise prin regulamentul PUG pentru subzona M3 . 
Indicatori urbanistick avizati : POTmax=45% ; CUTmax=3; Rrnaxh=S+P+ 4 - 6E ; 
Hmaxcomisa=2 1 m . 
Circulatii, accese: parcarea, gararea se vor asigura in incinta proprie cu respectarea normelor 
privind asigurarea nurnarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari 
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 6616.04.2006. Terenul liber 
se va amenaja ca spatiu verde . 

Acorduri, avize necesare pentru aprobare: 
- aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie,aviz de mediu , aviz 

MTCT. 
- 
Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate 
anterior.Prezentu1 aviz este valabil 5 (cinci) ani si poate f i  folosit numai dupa aprobarea 
documentatiei de urbanism. Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate 
prin acest aviz. 

Sef serviciu 

~ R H I T E C T  SEF AL 

FPS-21-01/6 

AVIZ CONSULTATIV - Orbin MTCT nr. 2212007 -Comisia Tehnica de Urbanism si arh.Doina Cristea, 
arh. Alexandru Beldiman, arhl Dan Marin, arh. Constantin, ah .  Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc 

bdul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romtnia; tel.: +4021305 5 5  00; www.bucuresti-primaria.ro 



?MI 07- d2007 N r.. . . . . . . . . . . . . . . . 
D i r q a  deneralg 

AmenajareaTddtodulul, Urbanism ~i 
Poiitlca Locuirii 

Bucuregti, bd. Dinicu Golescu nr. 3 8 .  sector 1 
Telefonlfq : 021. 319.61.02 

Cstre, 

S.C. CASA COLOSSEUM S.R.L. 
Str. Stirbei ~ o d a  nr. 4, sector 1, Bucure~ti 

AVlZ nr. 95 / 2007 

Denumire:,,P.U.Z. 4 Sos. BUCURESTI - PLOIESTI nr. 170" sector 1, Bucuregti 
Proiectant: S.C. CClLOANA IMPEX S.R.L. 
Beneficiar: VASILE HERESCU 

Constatand ca docurnentalia a fost elaborat3 in conformitate cu prevederile Legiii 
35012001 privind amenajarea teritoriului Si urbanisrnul, modificata Si completatii cu Legea 
nr. 28912006. 

HotiirArii Guvelrnului nr. 52511996 privind aprobarea Regularnentului general de 
urbanism, 

Ordinului Ministerului Lucriirilor Publice ~i Amenaj3rii Teritoriului nr. 9111991 privind 
procedura de autorizare gi conlinutul documenta\iilor prevazute de Legea 501 1991 cu 
modificarile ulterioa~re gi normele metodoldgice de aplicare nr.143012005, 

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/ 2003 gi MAP nr. 13912003 

Ministerul Dezvoltiirii, Lucrsrilor Publice ~i Locuintelor 

emite urmZitorul 

AVlZ 
,,P.U.Z. - 60s. BUCURESTI - PLOlESTl nr. 170" sector I, Bucuregti 

rnainte de aprobarea documentatiei de catre Consiliul local, acesta are obligatia de a vetifica modul in care au fost 
preluate in docurnentatie conditiile impuse prin avize. 



1. lndicatori orbanistici: 

POT max. = 45%, CUTmax.= 3 mp. ADClmp teren, 

Rmax.h = S * P + 4 - 6E ; Hmax. cornig2 = 21 m 

2. Circulatiilq, accesele gi parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 

6612006, iar gararealparcarea se vor asigura excl~~siv in incinta pro prietitii. 

DIRECTIA GENERALA 
AMENAJAREATERITORIULUI, URBANISM SI 

POLlTlCA LOCUlRIl 

DIRECTOR 

Anca lleana G 

CONSIUER SUPERIOR D.G.A.T.U.P.L. 

U u n d r a  R O S G k  CI 



MlNlSTERUL MEDIULUI SI DEZVOLTARll DURABILE 

AGEWTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI 

AGENTlA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDlULUl @h&,/ 
BUCURESTI mL&J 

Aleea Lacul Morii, nr. I ,  sectorul6, cod 060841 Bucuresti 

Nr. 182311 14 115.05.2007 

CATRE, 
S.C. CASA COLOSSEUM S.RL. 
Bucuresti, sector 1, str. Stirbei Voda, nr. 4 

REFERITOR: Salicitare aviz de mediu pentru PUZ - Soseaua Bucuresti - 
Ploiesti, nr. 170, sector 1, Bucuresti 

Ca m a r e  a notificarii adresate de S.C. CASA COLOSSEUM S.RL. cu 
sediul in Bucuresti, sector 1, str. Stirbei Voda, nr. 4, inregistrata la A.R.P.M. 
Bucuresti cu nr. 18~31114102.04.2007 

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii, 
in urma partcurgerii etapei de incadrare, 
in baza HQR nr. 40812004 privind organizarea si functionarea Ministerului 

Mediului si Gospbdaririi Apelor cu modificarile si completarile ulterioare si a 
Ordonantei de Urgenta nr. 19512005 privind protectia mediului aprobata si 
modificata prin Lqgea 26512006, in conforrnitate cu HGR nr. 107612004 (art. 13), 
urrneaza ca Planull Urbanistic Zonal - Soseaua Bucuresti - Ploiesti, nr. 170, 
sector 1, BucurestC sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu. 

Planul Urbbistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de 
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de cca 4 ha, din care 13874,8 mp 
suprafata terenului generator - proprietate persoana fizica (conform Avizului de 
Urbanism nr. 9157J28.02.2007 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia 
Urbanism si Amenajarea Teritoriului). 

Obiectivul lucrarii il constituie stabilirea unor functiuni mixte conform 
Regulamentului P . ~ . G .  - Municipiul Bucuresti pentru subzona M3 - realizarea unui 
imobil de birouri, servicii, locuinte de serviciu avand regimul de inaltime S+P+4-6E 
retras. 

Obiectivul propus de prezentul PWZ se va realiza cu respectarea tuturor 
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile 
competente, confom legii. 

Suprafata de spatii verzi in procent de cca 47 % din suprafata totala a 
terenului generatot va fi arnenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja 
conform PUG 

Printed on recyded paper - ~mpfirnat pe hertie reeclat5 

Aleea Lacul Morii, nr. 1 ,  www arp~.?. jo Tel: 021 430 . -2 . i2 .  62 1 430.66.77 
sLL,;;sI 6,  ccd :.X341 Bucuregi E-mail: offic&.i-:~:~c i u Fax: 021 430.66.75 



Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise. 
, . : .._ . . . . .  

. . . .  . Avand in vedare opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite 
in cadrul sedintei din data de 19.04.2007 si in absenta comentariilor din partea 
publicului & m a r e  a celor 3 anunturi publice date de titular in datele de 
02.04.2007, 05.04.2007 si respectiv 05.05.2007, Planul Urbanistic Zonal - 
Soseaua Bucuresti - Ploiesti, or. 170, sector 1, ~ucureiti  urmeaza a fi supus 
procedurii de adoptare fara aviz de mediu. 

. . .  .: ' * '  . : . - .  . . .  ;:..: : '  .:' . .,. ,, . . .  . . . .  . . . .  . . . . . . . .  < \ : .  
: . - .  

. . . . .  DIRECTOR EXECUTIV,: . , SEF,SERVI.CIU-AUTORIZARE SI 
CONTROLUL CONFORMARII, 

Ing. Roxana Costache 

: Jurist Grigore Veronica 

Printed on recycled paper - lmdtimat pe hartie reddata . . 
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DlRECTlA URBANISM SI AMENAJAREA 
TERlTORl ULUl 
etaj: 2, cam. 203 -- 
tel.: 305  55  68; 305 55 00 int. 3.203 

OGl 

SMC fa-l IS09001 MM) SUM cwl~lra! lS01400I 2004 

fax: 305  5 5  68 

e-mail: urbanism@bucuresti-prlmaria.ro 

Primaria Municipiului B u c u r e ~ t i  

COMISIA DE COORDONARE 
Nr. 625697 /04.05.20Q)7 

A V I Z U ~  C O M I S I E I  D E  C O O R D O N A R E  
FAZA DOCUMENTAT11 DE URBANlSM 

Din P.V. nr. 18 1,04.05.2007 a1 sedintei 

Comisiei de Coordonare a P.M.B. 

Nr. 11: SC CASA COLOSSEUM SRL cu sediul in Bucuresti, str. Stirbei Voda nr. 4 

prezint2 spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z-ului: "SOS. BUCURESTI 

PLOIESTI NR. 170 SECTOR I", impreunil cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. in 

conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 43311996, se avizeazil favorabil din punct de 

vedere a1 retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile: 

- in vederea aprobgii PUZ-ului, se va obtine avizul CTUAT - PMB; 

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie; 

- se va respecta plmul de precoordonare anexat avizului. 

ARHITECT SEF ADJUNCT AL 

MUNICIPIULUI BUCURESTI 

SECRETAR - COMISIE, 

ing. ec. DRUMEN C STANTIN ,aT 

- 
b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregtl, Romhia,  ;-' ;,,;l i u 5  55 00; www.o~~urest~-primaria.ro 



- - * * * LIMITA DE STUDIU 

.p""Les LlMlTA UTR 

LlMlTA TEREN CARE 
A GENERAT P.U.Z. 

ClRCULATll CAROSABILE 

-1 ClRCULATll PIETONALE 

-- ALlNlERE PROPUSA 

M3-subrona rnixta-oladiri P+4 

V7-paduri si plantatii fomstiem 

Vli-ouloam de proteotie fata de infrastruotura tehnioa 

SPATll VERZl AMENAJATE 



I Spatii verzi in zona rnixta (2650.09 I 19.1 % 

I Teren ocupat de strazi,trotuare, 
parcari 1862.31 10% I I 

--- - - 

Spatii verzi in zona V5 

I Total spatii verzi pe teren ce a 6460.72 4GS6% 
generat PUZ I I 






