
PRlMAR GENERAL 
Etaj: I, cam. 101 

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101 

fax: 312 00 30 

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro 

Primsria Municipiului Bucuregti 

EXPUNERE DE MOTIVE 

privind aprobarea Plan ului Urbanistic Zonal 

PUZ- str. OPALULUI nr, 1 - 43,  sector 1 

Legea nr. 5011991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare 
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru 
realizarea locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a 
elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza 
documentatiilor de urbanism si amenajarea teriioriului, aprobate dupa cum 
urmeaza : 
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, 
PUD ) aprobate si a regulamentelor aferente acestora . 

La initiativa unui investitor privat , pe un teren proprietate particulars 
situat in yona de nord a municipiului , la vest de sos. Bucuresti-Ploiesti , s-a 
elaborat prezenta documentatie de urbanism in vederea construirii unui 
ansarnblu de locuinte . Elaborarea PUZ a fost necesara intrucat se propune 
modificarea indicatorilor aprobati prin PUZ -Zona de nord pentru subzona Llc- 
(POTmax=45 %,CUTmax=I ,3, Rmaxh=P+Z+M ). Conditii de construire avizate: 
ansarnblu de locuinte ;UTRI- POTmax= 45 %, CUTmax=2,5, Rrnaxh = P+4-5E 
Hmax=2l m ; UTR2- POTmax= 50 %, CUTmax=? ,5, Rmaxh = P+2-3E , 
Hrnax=ISm ; UTR3- POTmax= 30 %,CUTmax=0,9, Rmaxh = P+2E,Hmax=lOm ; 
UTR4-spatii verzi . 

- Planui Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si 
Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin. (2 ), 1it.e) si 
art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) 1it.c) din Legea administratiei publice locale nr. 
21512001, republicata, se supune aprobarii Consiliului General al municipiului Bucuresti . 

P R I W  GENERAL, 



DlRECTlA URBANISM SI AMENNAREA 
TERlTORlULUl 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203 

fax: 305 55 68 

e-rnail: urbanism@bucuresti+primaria.ro 

Primaria Municipiului Bucureqti 

RAPORT 

privfn d aprobarea Planului Urbanis tic Zonal 

PUZ- str- OPALULUI nr. I - 43,  sector I 

Legea nr. 50/199 1, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare 
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea 
locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de 
urbanism si autorizatii de construire pe baza documentatiilor de urbanism si 
amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza : 
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, PUD ) 
aprobate si a regulamentelor aferente acestora . 

La initiativa unui investitor privat , pe un teren proprietate particulars situat in zona de 
nord a rnunicipiului , la vest de sos. Bucuresti-Ploiesti , s-a elaborat prezenta documentatie de 
urbanism in vederea construirii unui ansamblu de locuinte . Elaborarea PUZ a fost necesara 
intrucat se propune modificarea indicatorilor aprobati prin PUZ -Zona de nord pentru subzona 
L l  c- (POTmax=45 %,CUTrnax=1,3, Rmaxh=P+2+M ). Conditii de construire avizate: 
ansamblu de locuinte ;UTRI- POTmax= 45 %, CUTmax=2,5, Rmaxh = P+4-5E Hmax=2lm ; 
UTR2- POTrnax= 50 %, CUTmax=1,5, Rmaxh = P+2-3E , Hmax=15rn ; UTR3- POTmax= 30 
%,CUTrnax=0,9, Rmaxh = P+ZE,Hmax=lOm ; UTR4-spatii verzi . 

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism 
si Arnenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conforrn prevederilor art. 45 alin. (2 ), 
1it.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) 1it.c) din Legea administraiiei publice 
locale nr. 2 15/200 1, republicata, se supune aprobarii Consiliului General a1 
municipiului Bucuresti . 

Certificiim faptul c I  dociumentatia prezentatii spre aprobare C.G.M.B confine toate 
avizele solicitate prin avizul de urbanism nr. 32/2/32/15.12.2006 

'Arhitect sef al municipiului Bucuresti, 1 



Consiliul General a1 Municipiului Bucure~t i  

HOTARARE 
Nr. - -din - 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal-str.OPALULU1 nr. 1-43 , 
sector 1 

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General qi Raportul Directiei 
de Urbanism si Amenajaea Teritoriului ; 

Luand in consideaare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului 
si avizul Comisiei Juridilce si de Disciplina din cadrul Consiliului General a1 
municipiului Bucuresti ; 

- Vazand avizele emise de : 
- Comisia Tehnicii de Urbanism qi Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB - 
aviz de urbanism nr.3212132115.12.2006 
- Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului - aviz nr.4012007 
- Agentia regionala pentru protectia mediului Bucuresti - aviz nr. 1401/83/2007 
- Comisia de coordonare a PMB- aviz nr.609882110/2007 
- Comisia de circulatie - aviz nr.376112007 

Tiniind seama de prevederile : 

- Legii nr. 5011991 paivind autorizarea executiirii lucrarilor de constructii, cu 
modificgrile qi completirile ulterioare; 
- Legii nr. 350 I2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul , cu modificarile si 
completarile ulterioare ; 
- Ordinului MTCT nr.2212007 privind stabilirea unor competente pentru avizarea si 
aprobarea docurnentatiilor de urbanism in municipiul Bucuresti ; 
- Hotiiriirii Guvernului nr. 52511 996 pentru aprobarea Regularnentului General de 
Urbanism, modificatii qi completatii ; 
PUG - Municipiul Bucuregti aprobat prin HCGMB nr. 26912 1.12.2000. 
- in temeiul prevederilor art. 45 alin. (2 ), 1it.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. 

(5) 1it.c) din Legea administratiei publice locale nr. 2 151200 1 republicata . 

Bdul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure%ti, Romsnia; tel: +4021305 55 00; -0 



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 

Art. 1 : Se aprob5 Planul Urbanistic Zonal -str.OPALULUI nr. 1-43 , sector 1 pentru o 
suprafata studiata de S=l 1 ha din care suprafata terenului ce a generat documentatia 
S=1050 17 mp proprietate persoana juridica; 
Incadrare in PUZ - Zona de nord - aprobat cu HCL-S1 nr. 247/01.06.2004 - zona de 
locuinte L 1 c - POTmax=45%,CUTmax=173, P+2E+M . 
Conditii de construire aprobate : ansamblu de locuinte ;UTRl- POTmax= 45 %, 
CUTmax=2,5, Rrnaxh = P+4-5E, Hmax=2lm ; UTR2- POTmax= 50 %, CUTmax=1,5, 
Rmaxh = P+2-3E, Hmax=15m ; UTR3- POTmax= 30 %,CUTmax=0,9, Rmaxh = P+2E7 
Hmax= 1 Om ; UTR4-spatii verzi . . 
Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la 
construire. 
Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior 
aprobate. 
Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) 
m i .  

PRESEDNTE DE SEDINTA 
Bucuresti, ... . . . ... .. . .. .2007 

Contrasemneaza, 

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 

TUDOR TOMA 

Bdul Regina Elisabeta 47, sector 5, Buuure~ti, Romania; tel.: +4021305 55 00; m.bucuresti+rimaria.ro Pag 2 



DlRECTlA URBANISM 91 AMENAJAREA 
TERlTORlULLll 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 3 0 5  5 5  68; 305 55 00  int. 1203 

fax: 3 0 5  55 68 

e-mail: urbanism@bucurestCiprimaria.ro 

I an 1 1  m4 1 
SMC oertifical IS0 9001 : 2WO SMM d 6 m l  IS014001 : 2004 

Primiiria Municigiului Bucuresti 

Nr. 582483 /21.11.2006 
AVIZ DE URBANISM nr. 32 / 2 I 3 2  I 15.12.2006 
PUZ - str. OPALULUI nr. 1-43 , sector 1 

Beneficiar - S.C AURORA BUSINESS COMPLEX S.R.L Proiecfant - S.C LORA CONSTRUCT S.RL 

Suprafata studiata prin PUZ-cca. 11 ha din care teren care a generat documentatia 
S= 105017 mp - proprietate persoane juridice . 
Am plasare, delimitare studiu 
Amplasarnentul se gaseste situat in nordul municipiului , intr-o zona neconstituita urbanistic 
situata in noile extinderi .Terenul a fost cuprins in PUZ - Zona de nord aprobat cu HCL - 
sector 1 nr. 247 / 0 1.06.2004 si se incadreaza in L 1 c-locuinte si functiuni complementare , 
POTmax=45% , CUTmax=1,3 , P+2E+M . 

Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal, configuratia edificabilului si regulamentul 
aferent,conform plan de reglementari vizat spre neschimbare. Functiunea avizata - 
ansamblu locuinte ; 
Indicatori urbanistiai:pentru UTRl - POTmax= 45 %, ~ ~ ~ r n a x = 2 , 5 , ~ m h = ~ + 4 - 5 ~ ,  
Hmax=2 1 m ; pentru UTR2- POTmax=5 0 %, CUTmax= 1,5, Hrnax= 1 Sm , 
Rrnh=P+2-3E ;pentru UTR3 - POTmax=30 % , CUTmax=0,9, ~ m a x h = ~ + 2 ~ , ~ m a x = l 0 m  ; 
UTR4 - spatii verzi . 
Circulatii,accese: : pacarea , gararea se vor asigura in incinta proprie cu respectarea 
normelor privind asigumea numaruiui minim de iocuri de parcare pentru noiie constructii si 
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB N. 6616-04.2006. 
Terenul liber se va amenaja ca spatiu verde . 
Acorduri, avize necesare pentru aprobare: 

- aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, aviz 
MTCT , aviz mediu ,alte avize conform legislatiei in vigoare. 

Prezenteul aviz modiifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate 
anterior.Prezentu1 avie este valabil 5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea 
documentatiei de urbanism. Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice 
solicitate prin acest aviz. 

Sef serviciu 

Y lawea 

,,; \i\3-6- 

ARHITECT SEF AL MUN LP&E BOCURESTI 
Arh . ADRLA ~$@D;F:<. p *, ;TER.T < - ' \:* &, 

'Q; A,-, - /k .-.- - FPS-2 1 - 1/6 
Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului: arh.Doina Cristea, arh. N e x a n d ~  Beldian, arh. Dan Marin, arh. 

Constantin Enache, arh. Serban Sturdza, arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc 

bdul Regina Elisabeta 47. sector 5. Bucuresti. RornCnia: tel.: +4021305 5 5  00: www.bucuresti-orimaria-ro 
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AGENTIA REGIONA~ PENTRU PROTECTIA MEDIULUI 
BUCURESfl - 

. . . Aleea L a d  M, nr. 1, sectorul6, cod 060841 b e s t i  
L . . .  

. . 

Nr. 1401 183 121.05.2007 

CATRE, 
S.C. AURORA BUSINESS COMPLEX S . R L  
Bucuresti, Sector 1, Str. Jean Texier nr. 3, et. 1, ap. 2 

REFERITOR: Solicitare aviz de mediu pentru PUZ - Ansamblu rezidential 
"Felicity", Str. Opalului N. -1-43, Sector 1, Bucuresti 

Ca m a r e  a notificarii adresate de S.C. AURORA BUSINESS 
COMPLEX S . R L  cu sediul in Bucuresti, Sector 1; Str. Jeah Texier nr. 3, et. 1, ap. 
2, inregistrata la A.RP.M. Bucuresti cu N. 1401/83114.03.2007, a completarilor 
ulterioare inregistrate cu nr. 2426109.05.2007 

in urma analizauii documentelor transmise si a verificarii, 
in urma parcu~gerii etapei de incadrare, 
in baza HG nt. 368/2007 privind organizarea si functionarea Ministerului 

Mediului si Dezvoltarhi Durabile si a Ordonantei de Urgenta N. 195/2005 privind 
protectia mediului aprobata si modificata pM Legea 26512006, in conformitate cu 
HG nr. 107612004 (art. 13), urmeaza ca Planul Urbanistic Zonal - Ansamblu 
rezidential "Felicity", Str. Opalului N. 1-43, Sector 1, Bucuresti sa fie supus 
procedurii de adoptare fara aviz de mediu. 

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de 
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de cca 11 ha, din care 105017 mp 
suprafata terenului generator - proprietate persoane juridice (conform Avizului de 
Urbanism nr. 32/2132115.12.2006 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia 
Urbanism si Amenajarea Teritoriului). 

Obiectivul Iuararii il constituie realizarea unui ansamblu de Iocuinte 
colective. 

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor 
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile 
competente, conform Iregii. 

Alimentarea cu apa potabila se va realiza din sursa subterana p M  
intermediul unui foraj ce va fi amplasat in incinta obiectivului. Apele uzate menajere 
rezultate din cadrul ansamblului de locuinte vor fi evacuate in reteaua de canalizare 
ce este in curs de extiridere in zona arnplasamentului conform Aviz nr. BA 

Printed on recyded paper - Imphat pe hgrtie recidata 

Aleea Lacul Morii. nr. 1. www arum3 :o . Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77 
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1~~10U78/2006 b i s - d e  S.C:MA NOVA BUCURESTI S.A. si a adnisei m. 508012006 
emisa de Primaria Municipiului B u c d  - Directia Utilitati Publice. Eventualele 
ape provenite de pe platfarmele betonate vor fi trecute prin decantoare-separatoare 
de hidrocarburi, dupa:care impre& cu restul apelor plwiale colectate de pe 
acoperisuri, vor fi stocare in&-u. bazin de retentie, de unde vor fi pompate pe 
spatiile verzi din i n c h  (conform Aviflllui de Gospodarite a Apelor nr. 2 - B din 
3 1.01.2007 emis de Adtlninistratia Nationals "Apele Romane", Directia Apelor 
Arges - Vedea)- 

Suprafata de spatii verzi in procent de 30 % din suprafata totala a terenului 
generator fi amenajata sli intretinuta, iar parcajele-se vor amenaja conform PUG. 

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise. 

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite 
in cadrul sedintei din datla de 05.04.2007 si in absenta comentariilor din partea 
publicului ca m a r e  a celor 3 anunturi publice date de titular in datele de 
15.03.2007, 19.03.2007 $i respectiv 11 -05.2007, Planul Urbanistic Zonal - 
Ahsamblu rezidentiai "Felicity", Str. Opalului nr. ,1-43, Sector 1, Bucuresti 
armeaza a fi supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu. 

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI 
CGm. Simona Mihaela Saceanu CONTROLUL CONFORMARII, 

Ing. Roxana Costache 

Geog. Silvia Tarbu w 

. < .  , . . - . . . < .  . - 
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MlNlSTERUL TRAWSPORTURILOR, 
CONSTRUCTIILOR SI TURlSMULUl 

Direqa General% ~ r3~? .1~ !~ .2007  
AmenaJareaTerito@uiui, Urbanism pi 

Politica Locuirii 

Bucuwti. W. Dinicu Gdescu nr. 38 . sector 1 
Telefonlfax : 021.31 9.61.02 

Cstre, 

S.C. AURORA BUSINESS S.R.L. 
Str. Vasile gherghel nr. 70, sector 1, Bucure~ti 

AVlZ nr. 40 1 2007 

Denumire:,,P.U.Z. - ANSAMBLU DE LOCUINTE - Str. OPALULUI nr. 1 - 43" 
sector 1, Bucumt i  

Proiectant: S.C. LORA CONSTRUCT S.R.L. 
Benefiaar: S.C. AURORA BUSINESS S.R.L. 

Constatsnd cZi docwmentatia a fost elaborati in conformitate cu prevederile Legiii 
35012001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, modificatZi $i completatii cu Legea 
nr. 28912006. 

Hot2ririi Guvernului nr. 52511996 privind aprobarea Regulamentului general de 
urbanism, 

Ordinului Ministerului Lucrsrilor Publice ~i Amenajsrii Teritoriului nr. 9111 991 privind 
procedura de autorizare ~i con!inutul documentatiilor prevszute de Legea 501 1991 cu 
modific2rile ulterioare $i norrnele metodologice de aplicare nr.143012005, 

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 61 2003 $i MAP nr.13912003 

Ministerul Transporturilor, Construc~ilor ~i Turismului 

emite urmiitorul 

AVlZ 
,,P.U.Z. - ANBAMBLU DE LOCUINTE - Str. OPALULUI nr. 1 - 43" 

sector 1, Bucuregti - w w e  pe verso 

Inainte de aprobarea documentafiei de dtre Condiul local, acesta are oMigafia de a verifica rnodul in care au fost 
preluate in documenlafie condiiie impuse prin avize. 



1. lndicatori urbanistia pentru: 

U'rR 1 - locuinte colective cu Rmax. h = P + 4E - 5E 

POT max. = 45,0%1, CUTmax.= 2,5mp. ADClmp teren, Hmax. = 21,O m 

UTR 2 - locuinfe colective cu Rmax. h = P + 2E - 3E 

POT max. = 50.0%. CUTmax.= 1.5mp. ADClmp teren. Hmax. = 15.0 m 

UTR 3 - servicii, comet? odihna $i agrement cu Rmax. h = P + 2E 

POT max. = 30,0%, CUTmax.= 0.9mp. ADCImp teren, Hmax. = 10,O m 

UTR 4 - spatii verai- f5ra indicatori 

2. Spatii verzi - minim 20% din suprafata terenului studiat prin P.U.Z. 

3. Distanta dintre fronturile construite egal3 cu cel putin Tniiltimea la corni@, 

dar nu mai pufin de 16,O m. 

4. Circulafiile, accesele ~i parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 

6612006, iar gararealparcarea se vor asigura exclusiv Tn incinta proprietifilor. 

DIRECIIA  GENERA^ 
AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM SI 

POLlTlCA LOCUlRll 

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT 

\ Anca lleana @$~AVAR 
/ i 

CONSlLlER SUPERIOR 0.GA.T.U.P.L. 
. -. 

Casandn RO~U'  '-@'L4 



DIRE- ~ZISM SI AMENAJAREA 
TERrnRIUUn 
etaj: 2. cam 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int 1203 

fax3055568 

email: urbanism@bucuresti-prirnaria.ro 

COMISIA DE COORDONARE 
Nr. 609882/9.03 -2007 

A V I Z U L  C O M I S I E I  D E  C O O R D O N A R E  
~~1z.4 I( -I  - \ I  I:YIA-I-II IIE L:RB.WISL.~ 

Din P.V. nr. 10 / 09.03.2007 a1 sedinlei 

Comisiei de Coordonare a P.M.B. 

Nr. 22: POPESCU -VAN cu sediul in Bucure*, Drumul Sarii N. 19A, prezint5 spre 
avizare docunientatia de precoordonare a P.U.2 -ului: "STR. OPALULUI NR. 1 - 43, 
SECTOR I", impreunl cu avizele scrise ale intreprinderilor edilitare. conformitate cu 
Dispozitia Primarului General N. 433/1996, se avizeazii favorabil din punct de vedere a1 refelelor 
edilitare planul de precoordonare menGonat mai sus cu conditiile: 

- in vederea aprobMi PUZ-ului, se va obtine avizul CTUAT - PMB; 

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentqie; 

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului. 

SECRETAR - COMISIE, 

ARHITECT SEF ADJUNCT AL 
, . . 

MUNICIPIULUI ~ U C U R E ~ T I  

REPREZENTANT 

ing. ANDRE1 SCU 

W u l  Regina nlsabeta 47, *or 5, Bucure$ti, Rominia; tel.: +4021305 55 00; m m r . b u a m ~ r n a t i a . r o  
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 DIRECT@^^&& DRUIURI 
SISTEMAllZAREA CIRCUUTlD 
etaj: 2 cam. 252 

telz 305 55 35; 305 55 00 int Z252 I 

S L I C ~ l S 0 0 m l - X m  SYYor(lbllSOl4ml230( 
tax 305 55 35 

i 
I e-mail: transpom~rest~rCmariar0 

P1rimiria Municipiului Bucuresti 

Catre 

S.C. AURORA BUSINESS COMPLEX S.R.L. 

In sedinta Cornisiei Tehnice de Circulatie din data de 15.02.2007 s-a dat 
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic a1 circulatiei rutiere, pentru 

6 9  - . -  r -  uu~dnlentatia, P. il .L. - giit iilti ~r;allzaCa unui ansamblu de ;o~uiri~c L U ~ C L L ~  v t 

- str. Opalului nr. 1 - 43", conform avimlui de urbanism nr. 32/2/32, eliberat de 
D.U.A.T., cu nr. 582483 si planurilor anexate, cu asigurarea unui numar de 
locuri de parcare in incinta, in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006. 

Pentru a v i d  comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare, faza 
P.A.C. 
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