arenta decizionala
5.2016

ANUNT

, in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata, se aduce la cunostinta publica urmatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotarare
privind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal
PUZ - CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 233A-243-245 si 235, SECTOR 5, BUCURESTI
aprobat prin Hotararea C.G.M.B. nr. 135 din data 30.06.2011

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicatd, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va-fi adus la
cunostinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de supunerea spre
avizare de céatre autoritatile publice ..."

Procedura dezbatere :30 de zile lucratoare: termen : 22 iunie 2016

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

- la sediul PMB, str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul de
Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la data de
24.05.2016, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — str. Splaiul Independentei nr. 291-293, sector 6 — Directia
Asistenta Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

»Recomandare la proiect de act normativ”

/ DIRECTOR EXECUTIV
GEORGIANA ZAME

I S Nicoleta Surica
Intocmit, [ R Y

Consilier juridic Liliana Miu 1
09.05.2016

Splaiul independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00, int. 1403
http/Avww.pmb.ro
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr. din

privind prelungirea valabilitatii
Planului Urbanistic Zonal
PUZ - CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 233A--243 - 245 si 235, SECTOR 5
aprobat prin Hotararea CGMB nr. 135 din 30.06.2011

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti
si raportul Directiei Urbanism; ‘

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului gi
avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Tinand seama de prevederile:

Legii nr. 24/ 2000, privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. 2, lit. ¢, art. 36 alin. 5, lit. ¢ si art. 45 alin. 2, lit. e din
Legea administratiei publice locale nr. 215/ 2001, republicata;

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Articol unic: Termenul de valabilitate al documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal -
Calea 13 Septembrie nr. 233A - 243 - 245 si 235, Sector 5, aprobat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 135 din 30.06.2011, se prelungeste pana la
data aprobarii unei alte documentatii de urbanism modificatoare.

Aceasta hotarare a fost aprobata in sedinta ..................... a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti dindatade .........................

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti, ... 2016
SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

ADRIAN IORDACHE

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro Pag 2




iV
Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE

privind prelungirea valabilitatii
Planului Urbanistic Zonal
PUZ - CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 233A - 243 - 245 si 235, SECTOR 5
aprobat prin Hotararea CGMB nr. 135 din 30.06.2011

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legi
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate conform legii.

Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, prevede ca:

Gestionarea spatiala a teritoriului tarii constituie o activitate obligatorie, continua si de
perspectiva, desfasurata in interesul colectivitatilor care il folosesc, in concordanta cu valorile si
aspiratiile societatii si cu cerintele integrarii in spatiul european (art.2(1)).

Gestionarea se realizeaza prin intermediul amenajarii teritoriului si al urbanismului, care
constituie ansambluri de activitati complexe de interes general ce contribuie la dezvoltarea spatiala
echilibratd, la protectia patrimoniului natural si construit, la imbunatatirea conditiilor de viata in
localitatile urbane si rurale, precum si la asigurarea coeziunii teritoriale la nivel regional, national gi
european. (art.2(3))

Autoritdtile administratiei publice centrale si locale raspund, potrivit prezentei legi, de
activitatea de amenajare a teritoriului si de urbanism. (art.6)

Perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se
stabileste de catre autoritatea administratiei publice locale abilitatd sa aprobe documentatia, in
conformitate cu gradul de complexitate si cu prevederile acesteia. (art.56(4))

Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica,
prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate, caracterizate
printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic
zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic
general.

Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la: organizarea
retelei stradale; organizarea arhitectural - urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;
modul de utilizare a terenurilor; dezvoltarea infrastructurii edilitare; statutul juridic si circulatia
terenurilor; protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/
2000, cu completarile ulterioare, zona reglementata prin PUZ — Calea 13 Septembrie nr. 233A -
243 - 245 si 235, Sector 5, aprobat cu HCGMB nr. 135 din 30.06.2011 se incadreaza in subzona
M2 - subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int.1450
http://www.pmb.ro




Potrivit art. 32 alin. 7 al Legii nr. 350/ 2001 ,Modificarea prin planuri urbanistice zonale de
zone ale unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul
urbanistic general, poate fi finantatda de persoane juridice si/sau fizice. In aceasta situatie,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe
cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data”.

Planul urbanistic zonal a carei prelungire a valabilitatii se propune prin proiectul de hotéréare
este elaborat si finanfat din initiativa unor investitori privati si are ca obiect reglementarea
urbanistica a unei suprafete totale de cca. 2.011,00 mp. compusa din lotul 1 (Calea 13 Septembrie
nr. 233A - 243 - 245) in suprafatd de 1.229,00 mp. si lotul 2 (Calea 13 Septembrie nr. 235) in
suprafatd de 782,00 mp. in vederea completarii frontului existent al Caii 13 Septembrie cu o
constructie de locuinte colective, comert si servicii cu un regim maxim de inaltime de
S+P+8E+11E.

Conform art. 28 alin.(3) al Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,
aprobate prin Ordinul viceprim-ministrului, ministrul dezvoltarii regionale si administratiei publice nr.
233/ 2016, publicat in Monitorul Oficial nr. 199 din 17 martie 2016, ,pentru planurile urbanistice
aflate in termenul de valabilitate stabilit prin hotararea de aprobare a acestora, valabilitatea poate fi
prelungitd tot prin hotarare a consiliului local, pe baza analizei de specialitate, daca se mentin
reglementarile urbanistice prevazute si daca acestea nu contrazic alte reglementari conexe sau
acte normative aparute intre timp”.

Pentru asigurarea continuitatii si coerentei activitati administratiei publice locale in
indeplinirea atributiilor ce Ti revin prin lege in domeniul amenajarii teritoriului $i al urbanismului pe
teritoriul municipiului Bucuresti, pentru asigurarea desfasurarii fard intrerupere a programelor
investitionale si a activitatii de autorizare a constructiilor, prezentam spre dezbatere proiectul de
hotarare privind prelungirea termenului de valabilitate a Hotararii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 135 din 30.06.2011 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - CALEA 13
SEPTEMBRIE NR. 233A - 243 - 245 si 235, SECTOR 5.

Mentionam ca documentatia respecta prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si nu contrazice nici o
reglementare conexa sau act normativ aparut intre timp.

in scopul de mai sus, prezentdm spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

PRIMAR GENERAL,

@VA

loan - Razvan ¢

DIRECTIA JURIDIC

Director Executiv,

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel 021.305.55.00 int.1450
http://www.pmb.ro




Direclia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE

privind prelungirea valabilitatii
Planului Urbanistic Zonal
PUZ — CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 233A - 243 - 245 si 235, SECTOR 5
aprobat prin Hotararea CGMB nr. 135 din 30.06.2011

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii 350/
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate conform legii.

Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile uiterioare, prevede ca:

Gestionarea spatiala a teritoriului tarii constituie o activitate obligatorie, continua si de
perspectiva, desfasurata in interesul colectivitatilor care il folosesc, in concordanta cu valorile si
aspiratiile societatii si cu cerintele integrarii in spatiul european (art.2(1)).

Gestionarea se realizeaza prin intermediul amenajarii teritoriului si al urbanismului, care
constituie ansambluri de activitati complexe de interes general ce contribuie la dezvoltarea spatiala
echilibrata, la protectia patrimoniului natural si construit, la imbunatatirea conditiilor de viata in
localitatile urbane si rurale, precum si la asigurarea coeziunii teritoriale la nivel regional, national si
european. (art.2(3))

Autoritatile administratiei publice centrale si locale raspund, potrivit prezentei legi, de
activitatea de amenajare a teritoriului $i de urbanism. (art.6)

Perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se
stabileste de catre autoritatea administratiei publice locale abilitatd s& aprobe documentatia, in
conformitate cu gradul de complexitate si cu prevederile acesteia. (art.56(4))

Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de reglementare specifica,
prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integratad a unor zone din localitate, caracterizate
printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic
zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic
general.

Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la: organizarea
retelei stradale; organizarea arhitectural - urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;
modul de utilizare a terenurilor; dezvoltarea infrastructurii edilitare; statutul juridic si circulatia
terenurilor; protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/
2000, cu compiletarile ulterioare, zona reglementata prin PUZ — Calea 13 Septembrie nr. 233A -
243 - 245 si 235, Sector 5, aprobat cu HCGMB nr. 135 din 30.06.2011 se incadreaza in subzona
M2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu $i inaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.

Splaiul independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Roméania
Tel: 021.305.55.00 int. 1700
http://www.pmb.ro




Potrivit art. 32 alin. 7 al Legii nr. 350/ 2001 ,Modificarea prin planuri urbanistice zonale de
zone ale unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementéri aprobate prin Planul
urbanistic general, poate fi finantatd de persoane juridice si/sau fizice. In aceasta situatie,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe
cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data”.

Planul urbanistic zonal a carei prelungire a valabilitatii se propune prin proiectul de hotarare
este elaborat si finantat din initiativa unor investitori privati si are ca obiect reglementarea
urbanistica a unei suprafete totale de cca. 2.011,00 mp. compusa din lotul 1 (Calea 13 Septembrie
nr. 233A - 243 - 245) in suprafatd de 1.229,00 mp. si lotul 2 (Calea 13 Septembrie nr. 235) in
suprafatd de 782,00 mp. in vederea completérii frontului existent al Caii 13 Septembrie cu o
constructie de locuinte colective, comert si servicii cu un regim maxim de finaltime de
S+P+8E+11E.

Conform art. 28 alin.(3) al Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,
aprobate prin Ordinul viceprim-ministrului, ministrul dezvoltarii regionale si administratiei publice nr.
233/ 2016, publicat in Monitorul Oficial nr. 199 din 17 martie 2016, ,pentru planurile urbanistice
aflate in termenul de valabilitate stabilit prin hotararea de aprobare a acestora, valabilitatea poate fi
prelungitd tot prin hotarare a consiliului local, pe baza analizei de specialitate, dacd se mentin
reglementarile urbanistice prevazute si daca acestea nu contrazic alte reglementari conexe sau
acte normative aparute intre timp”.

Pentru asigurarea continuitatii si coerentei activitati administratiei publice locale in
indeplinirea atributiilor ce ii revin prin lege in domeniul amenajarii teritoriului $i al urbanismului pe
teritoriul municipiului Bucuresti, pentru asigurarea desfasurarii fara intrerupere a programelor
investitionale si a activitatii de autorizare a constructiilor, prezentam spre dezbatere proiectul de
hotarare privind prelungirea termenului de valabilitate a Hotarérii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 135 din 30.06.2011 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - CALEA 13
SEPTEMBRIE NR. 233A - 243 - 245 si 235, SECTOR 5.

Mentionam ca documentatia respecta prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si nu contrazice nici o
reglementare conexa sau act normativ aparut intre timp.

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

ARHITECT SEF AL MUNIC‘IkPIULUI BUCUREST],

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1700
hitp://www.pmb.ro
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ORIGINALUL

HOTARARE
privind aprobareg Planului Urbanistic Zonal
PUZ - Calea 13 Septembrie nr. 233A-243-245 $i 235, sector 5

Luand n considerare raportul Comisiei de urbanism sj amenajarea
teritoriului si avizy Comisiei juridice si de discipling din cadrul Consiljuly
General aj Municipiulyj Bucuresti:

Véazand documentele emise de:
- Comisia Tehnics de Amenajarea Teritoriuluj gi Urbanism ~ CTATU — DU a
PMB: aviz de urbanism nr. 9/25.01.201 1;
- Ministerul Dezvoitsrii Regionale gj Turismului — Directia General Dezvoltare
Teritoriala: qviz nr. 38/2011;
- Agentia Regionalj pentru Protectia Mediului Bucuresti: decizia etapei de
Tncadrare ny. 2842/10/28.02.2011;
- Comisja de coordonare lucrari edilitare a PMB: aviz nr. 977914/18.02.2011;
- Comisia Tehnics de Circulatie: acord de principiu nr. 915/04.02.2011:

In conformitate cy prevederile:

- Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritorjulyj Si urbanismul, cy
modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararij Guvernului nr. 525/1996 pentry aprobarea Regulamentuly; General
de Urbanism, republicats;

- Hotararij Consiliului Genera| al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000
privind aprobareg Planului Urbanistic General, cu modificarile si completarile
ulterioare; :

in temeiul Prevederilor art. 36 alin, (2) lit. ¢), alin. (5) lit. ¢) si art, 45 alin.
(2) lit. e) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locals,
republicats, cy modificarile si completarile ulterioare.

]
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUF§E$S|'
HOTARASTE: R

RIS

T e

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - Calea 13 Septembrie nr. 233A-243-245
si 235, sector 5, pentru o suprafata studiata de cca. 1,5 ha. din care parcelele
proprietate privatd persoana juridica care au generat PUZ in suprafatd totala de
2.011,00 mp. din care Lotul 1 (Calea 13 Septembrie nr. 233A-243-245) = 1.229,00 mp.
si Lotul 2 (Calea 13 Septembrie nr. 235) = 782,00 mp.

Conform PUG —ului Municipiul Bucuresti i Regulamentului Local de Urbanism al
Municipiului Bucuresti, aprobate prin Hotararea C.G.M.B. nr. 269/2000, completata prin
Hotararea C.G.M.B. nr. 324/2010, zona studiatd prin PUZ este cuprinsa in subzona M2
- subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu Si
inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.

" Indicatori urbanistici reglementati: POTmax = 70%, cu posibilitatea acoperirii
restului terenului n proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri); CUTmax
= 3: Hmax = distanta dintre aliniamente.

Conditii de construire aprobate:

Functiunea avizata:

Lotul 1: locuinte coleciive, comert, servicii S+P+8E+1 1E

Lotul 2: locuinte colective, comert, servicii S+P+8E+11E

indicatori urbanistici avizafi:

Lotul 1: POTmax = 40%; CUTmax = 3,6, Hmax = 42 m.

Lotul 2: POTmax = 36%; CUTmax = 3,6; Hmax = 42 m.

Art.2 Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul
la construire. :

Art3 Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de
5(cinci) ani.

Art.4 Directile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al
Municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotirare a fost adoptata in sedinta ordinard a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din data de 30.06.2011.

AN\
PRESEDINTE\DE SEDINTA /& . \”NSECRETAR GENERAL
\ _ b AL \UNICIPIULUI BUCURESTI
Murg Calin®, . Tudor-loma
Y4 T =
i o/
Bucuresti, 30.06.2011.
Nr. 135
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ICIPIULUI BUCURES
Directia Generala de Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

. Seryiciul Urbanism
Nr. D.G.D.UD.ULISAE DG 2016

ﬁe\\ it 3
CATRE, \3& 020/
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; 21047  APR. 706
Vi transmitem alaturat, in vederea demardrii procedurllor legale de aprobare grgxec:tulzg

hotarare privind prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal ,, PUZ - CALEA 13
SEPTEMBRIE nr. 233A-243-245 si nr. 235, SECTORUL 5, BUCURESTI” aprobat prin

Hotararea C.G.M.B. nr. 135 din data de 30.06.2011.

Proiectul contine un numar de 4 pagini, si are in componenta urmatoarele documente:
- Expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti — 1IEX IN ORIGINAL
(pag.1);
- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti — 1EX IN ORIGINAL
(pag.2);
- Propunere Proiect de hotarare — 1EX (pag.3) ;
- Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 135/30.06.2011- 1EX IN COPIE

(pag.4).
el
§~ oo
Multumim pentru colaborare, — L g,
4; — @ 7 \C,s/r DAy
D £ - 05 204
| LI
ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI. /7142;’ P ZL/
ARH. A - W
Sef serviciu,

Arh. Urb. Olivia Anpa Ciobanu Oprescu

2EX/28.04.2016

Splaiul Independentsi nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021/3055500/int. 1701
http:/Aww.pmb.ro






