
PRIMAR GENERAL 
Etaj: 1, cam. 101 

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101 

fax: 312 00 30 
SUtcal4=ttLSOmi MOd S L ' U ~ l ~ l ~ t ~ m  
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Primaria Municipiului Bucure~ t i  

EXPUNERE DE MOTIVE 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

PUZ - Calea SERBA N-VODA nr. 276-276 A - sos. VIILOR - 
Strapungere calea SERBAN-VODA - sos. VllLOR , sector 4 

Legea nr. 5011 991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare , 
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru 
realizarea locuinte~lor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a 
elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe baza 
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum 
urmeaza : 
-pentru terenuri arnplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, 
PUD ) aprobate si a regulamentelor aferente acestora 

La initiativa wnui investitor privat , pe un teren proprietate particulars 
situat in partea centrala a municipiului , s-a elaborat prezenta documentatie de 
urbanism in vederea construirii unui imobil cu functiuni mixte . Elaborarea PUZ a 
fost necesara pentru a fi posibila modificarea indicatorilor aprobati in PUG- 
subzona mixta M3 : POTmax=60%, CUTmax=2,5, Rmaxh=P+4E. 
Conditii de construire avizate: locuinte , birouri, sen/icii ; POTmax= 84 %, 
CUTmax= 4,7, Rmaxh = S+P+3-4E-S+P+6EJ Hmaxcornisa = 25 m ( pentru 
S+P+GE ). 

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism 
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conform prevederilor art. 45 alin. 
(2 ), 1it.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) 1it.c) din Legea 
administratiei publice locale nr. 21512001, republicata, se supune aprobarii 
Consiliului General al municipiului Bucuresti . 

PRIMAR GENERAL, 



DlRECTlA URBANISM SI AMENAJAREA 
TERlTORlULUl 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203 
S ~ e a r f i - a l S O ~ l  ?WD WLl am*. ISO1a1 

fax: 305 55 68 

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro 

Primaria Municipiului Bucurevti 

RAPORT 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

PUZ- Calea SERBAN-VODA nr. 276-276 A - sos. VllLOR- 
Strapungere calea SERBAN-VODA - sos. VIILOR , sector 4 

Legea nr. 5011991 republicata ,cu modificarile si completarile ulterioare , 
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea 
locuintelor , stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de 
urbanism si autorizatii de construire pe baza documentatiilor de urbanism si 
amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza : 
-pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice ( PUZ, PUD ) 
aprobate si a regulamentelor aferente acestora 

La initiativa unui investitor privat , pe un teren proprietate par-ticulara 
situat in partea cerptrala a municipiului, s-a elaborat prezenta documentatie de 
urbanism in vederea construirii unui imobil cu functiuni mixte . Elaborarea PUZ a 
fost necesara pentru a fi posibila modificarea indicatorilor aprobati in PUG- 
subzona mixta M3 : POTmax=60%, CUTmax=2,5, Rmaxh=P+4E. 
Conditii de constru~e avizate: locuinte , birouri , servicii ; POTmax= 84 %, 
CUTmax= 4,7, Rmaxh = S+P+3-4E-S+P+6E, Hmaxcornisa = 25 m ( pentru 
S+P+6E ). 

Planul Urbanistic Zonal avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism 
si Amenajarea Teritoriului ( CTUAT )- DUAT,conforrn prevederilor art. 45 alin. (2 ), 
1it.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. (5) 1it.c) din Legea administrafiei publice 
locale nr. 2 1 51200 1, republicata, se supune aprobarii Consiliului General a1 
municipiului Bucuresti . 

CertificGm faptul cB documentatia prezentatii spre aprobare C.G.M.B confine toate 
avizele solicitate prin avizul de urbanism nr. 9/33/28.02.2007 

Mill Dnuinr. Eliclhm+- A 7  rnr+-. E m..,..-,-+; D--;,:,. &,I. ~ r n - 4  rJnr rr nn. ..-..... L..,...,,.: --:---:- -- 



Consiliul General a1 Municipiului Bucu re~ t i  

HOTARARE 
Nr. - din - 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 
PUZ - Calea SERBAN-VODA nr. 276-276 A - Sos. VIILOR - 

Strapungere Calea SERBAN - VODA - sos. VIILOR 
Sector 4 

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General gi Raportul Directiei 
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului ; 

Luand in considerare raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului 
si avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General a1 
municipiului Bucuresti ; 

- Vazand avizele emise de : 
- Comisia Tehnicii de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB - 
aviz de urbanism nr.9133128.02.2007 
- Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului - aviz nr.90 I 2007 
- Agentia regionala pentru protectia mediului Bucuresti - aviz nr. 169411 0412007 
- Comisia de coordonare a PMB- aviz nr.6139 19/11/2007 
- Comisia de circulatie - aviz nr.12812007 

Tiniind seama de prevederile : 

- Legii nr. 5011991 privind autorizarea executiirii lucrarilor de construcfii, cu 
modificiirile ~i completiirile ulterioare; 
- Legii nr. 350 12001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul , cu modificarile si 
completarile ulterioare ; 
- Ordinului MTCT nr.22/2007 privind stabilirea unor competente pentru avizarea si 
aprobarea docurnentatiilor de urbanism in municipiul Bucuresti ; 
- Hotgriirii Guvernului m. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de 
Urbanism, modificatii gi completatg ; 
PUG - Municipiul Bucuregti aprobat prin HCGMB nr. 26912 1.12.2000. 
- in temeiul prevederilor art. 45 din. (2 ), 1it.e) si art.36 alin.(2) lit. c) si art. 36 alin. 

( 5 )  1it.c) din Legea administrafiei publice locale nr. 21 512001republicata . 



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 

Art. I : Se aprobg Planul Urbanistic Zonal - Calea SERBAN - VODA nr.276-276 A - 
sos. VIILOR - Strapungere Calea SERBAN - VODA - sos. VIILOR , sector 4, pentru 
o suprafata studiata de cca. 3000 mp din care suprafata terenului care a generat 
documentatia S= 570 mp proprietate persoana fizica 1 juridica; 
Incadrare in PUG - subzona mixta M3 : POTrnax=60% , CUTmax=2,5, Rmaxh=P+4E . 
Conditii de construire aprobate : locuinte , birouri , servicii ; POTrnax= 84 %, 
CUTmax= 4,7, Rmaxh = S+P+3-4E-S+P+6E , Hrnaxcornisa = 25 rn ( pentru S+P+6E ). 
Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la 
construire. 
Art. 3 : Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior 
aprobate. 
Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei docurnentatii de urbanism este de S(cinci) 
ani . 

PRESEDINTE DE SEDINTA 
Bucuresti , ... . . . .. . . .. . .. 2007 

Contrasernneaza, 

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTl 

TUDOR TOMA 

- 
M u l  Regina Elisabeta 47, sector 5, Bulcuregti, Romania; tel.: t4021305 55 00; www.bucuresti-~rimaria.ro Pag 2 



DlRECTlA URBANISM SI AMENAJAREA 
TERITORIULUI 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203 

fax: 305 55 68 

e-mail: urbanism@bucuresti-prirnaria.ro 

Primaria Munic i~ iu lu i  Bucuresti 

AVIZ DE URBANISM nr. 9/33/28.02.2007 
PUZ -Calea SERBAN - VODA nr. 276-276A- sos. VIILOR - STRAPUNGERE 

CALEA SERBAN-VODA - sos. VIILOR , sector 4 

Beneficiar - dl.DIMI0 EUGENIU; SC VANESSA 2000 SRL P r ~ i e c t a ~ l t  - ATRIUM 8 

Suprafata studiata prin PUZ - S= cca. 3000 mp din care suprafata terenului care a generat 
documentatia S = 57D mp - proprietate persoana fuicaljuridica; 
Amplasare, delimitare studiu : 
Terenul studiat se afla la intersectia dintre calea Serban -Voda si sos. Viilor , vis-a-vis de Cimitirul 
Eroii Revolutiei , si conform regulamentului PUG amplasamentul se incadreaza in subzona mixta 
M3 - cu cladiri avandl regim de construire continuu sau discontinuu cu ~ + 4 ~  , POT=60%, CUT=2,5. 
Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal ,configuratia edificabilului si regulamentul aferent, conform 
plan de reglernentari vizat spre neschirnbare : 
Functiuni avizate : loicuinte , birouri , servicii . 
Indicatori urbanistici avizati : POTmax=84% ; CUTmax=4,7; ~ m a x h = ~ + ~ + 3 - 4 ~  - S+P+ 6E ; 
Hmaxcornisa=25m ( pentru s+P+~" ). 
Circulatii, accese : se lpropune largirea sos. Viilor la un profil de 38 rn ,cu trotuare de 5 m pe arnbele 
parti , trei benzi pe SehS de cate 3,5 m si realizarea caii de rulare pentru tramvai de 7 rn .Parcarea, 
gararea se vor asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim 
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului 
Bucuresti, aprobate cu DCGMB nr. 66/6.04.2006. Terenul liber se va arnenaja ca spatiu verde . 

Acorduri, avize necesare pentru aprobare: 
- aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie,aviz de rnediu , aviz 

MTCT. 

Prezentul aviz rnodifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate 
anterior.Prezentu1 aviz este valabil 5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea 
docurnentatiei de urbanism. Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate 
prin acest aviz. 

Sef serviciu 
/ 

FPS-21-01/6 

AVIZ CONSULTATIV - Ordim MTC'f arh.Doina Cristea, 
arh. Alexandru Beldirnan, arh. qan 

- - 
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2 ~IISISTEHCl,  XlEDILLI'I SI DEZVOLTARII DUR\BILE 

AGENTIA NATIOYALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI 

AGENTIA RECIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI 
BUCURESTI 

Aleea Lacul Morii, nr 1, sectorul6, cod 060841 Bucurestr 

Nr. 1694/104/02.05.2007 

I 
Catre, 

ATRIUM 8 SRL 
Bucuresti, sector 6, str. Chilia Veche nr. 4 

Referitor: Solicitare aviz de mediu pentru PUZ - Locuinte, birouri, servicii 
Bucuresai, sect. 4, Calea Serban Voda nr. 276-276A - Sos. Viilor - 
Strapungerea Viilor 

Ca urrnaae a notificarii adresate de SC ATRIUM 8 SRL cu sediul in 
Bucuresti, sect. 6, str. Chilia Veche nr. 4, inregistrata cu nr. 16941104127.03.2007 

in urma aalizarii documentelor transmise si a verificarii, 
in m a  pscurgerii etapei de incadrare, 
in baza MGR nr. 36812007 privind organizarea si fbnctionarea Ministerului 

Mediului si Dezvoltarii Durabile si a Ordonantei de urgent. nr. 195f2005 privind protectia 
mediului aprobata si nnodificata prin Legea nr. 26512006, in conformitate cu HGR nr. 
107612004 (art. 13), w e a z a  ca PIanuI Urbanistic Zonal - Locuinte, birouri, servicii 
Bucuresti, sect. 4, caleti Serban Voda nr. 276-276A - sos. Viilor - Strapungerea Viilor sa 
fie supus procedurii de tidoptare fara aviz de mediu. 

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de 
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de 3000 mp din care 570 rnp suprafata ce a 
generat P.U.Z. (conforjn Avizului de Urbanism nr. 9133128.02.2007 emis de Primaria 
Municipiului Bucuresti + Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului). 

Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui imobil cu fbnctiunea de birouri 
si apartamente cu regim de inaltime P+4E 

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor 
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, 
conform legii. 

Suprafata de spatii verzi- in procent de minim 20% din suprafata totala a 
terenului va fi amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor arnenaja conform PUG. 

I Aleea Lacul Morii. nr. I. w . v  arpmb.ro Tel: 021 430.66.72. 021 430.66.77 
sedorul6. cod 060M1 Bucuresti E-mail: offtcebarprnb :3 Fax: 021 430.66.75 



Se vor respecta prevederi1e'P.U.G. referitoare la utilizari interzise. 

: Avand in vedere opiniile exprimate de membrii ~dmisiei Special Constituite 
. - in cadrul sedintei din data de 19.04.2007 si in absents comen&ilor din partea publicului 
ca urrtiaie a celor 2 anunturi publice date de titular in data de 27.03.2007 si respectiv in 
data de 03.04.2007, Planul Urbanistic Zonal L Locuiote, bimuri, servicii Bucuresti, 
sect. 4, calea Serban Voda nr. 276-276A - sos. Viilor - Strapimgerea Viilor va fi supus 
procedurii de adopta~e fara aviz de mediu. 

. . . .  
1 . . : . . .  . . , .  . . .  :, . . . . .  . . . .  

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AUTORTZARE SI 
Chim. Simona ,Mihaela Saceanu . : . . . .  CONTROLUL CO,NF.ORMARII,. - 

.., Irig, Roxana 
. . .  . . .  

. . . .  

Ing. Laurentiu Constantinescu : 
. . ,  . . - - .,; : ,& A&.:.: 



DIRECTIA TRANSPOR'TURI, DRUMURI 
SISTEMATIZAR~ ClRCULATIEl 

+ q$k&:$ 
% c % E F a  

PrimBria Municipiului B u c u r e ~ t i  

S.C. ATRIUM 8' S.R.L. 

In sedinta Coinisiei Tehnice de Circulatie din data de 18.0 1 .ZOO7 s-a 
dat acordul del principiu, din punct de vedere tehnic a1 circulatiei rutiere, pentru 
iiocbillzntatia "P.U.Z. - privind realizarea unui iii?obll de loculrltz si birbclri, 
S+P+4E+6E, pe terenurile proprietate particulars situate in Calea Serban Voda 
nr. 276 si 276", Sos. Viilor, Strapungerea Viilor - Serban Viilor", conform 
planurilor anexate, cu asigurarsa unui numar de 3 1 locuri de parcare in incinta . 

Pentru avizul comisiei ~veti reveni la unnatoarea faza de proiectare, faza 
P.A.C. 

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucure~ti. Romdnia: tel.: t 4 0 2 1 3 0 5  55 00: www.bucuresti-primaria.ro 



MlNlSTERUL DENOLTXRII, 
LUCMRILOR PUBLICE SI 

LOCUINTELOR 
Directia General8 

AmenajareaTeritoriului, Urbanism gi 
Politica Locuirii 

Bucure~ti, bd. Qinicu Golescu nr. 38 . sector 1 
Telefodfax : 021. 319.61.02 

C3tre, 

S.C. ATRIUM 8 S.R.L. 
Str. Chilia Veche nr. 4; bl. A9, sc. 2, ap.17, sector 6, Bucure~ti 

AVlZ nr. 90 12007 

Denumire:,,P.U.Z.- Locuinte, birouri, servicii - CALEA SERBAN VODX nr. 2 7 M 7 6 A W  
sector 4, Bucuregti 

Proiectant: S.C. ATRIUM 8 S.R.L. 
Beneficiar: DlMlO EUGENIU; S.C. VANESSA 2000 S.R.L. 

Constatiind CAI documenta!ia a fost elaborata i n  conformitate cu prevederile Legiii 
35012001 privind almenajarea teritoriului $i urbanismul, modificata $i completatii cu Legea 
nr. 28912006. 

HotarSrii Guvernului nr. 52511 996 privind aprobarea Regulamentului general de 
urbanism, 

Ordinului Minislterului Lucrarilor Publice $i Amenajarii Teritoriului nr. 9111991 privind 
procedura de autarizare $i continutul documenta!iilor prevazute de Legea 501 1991 cu 
modificarile ulterioare $i normele metodologice de aplicare nr.143012005, 

Ordinului comuh M.L.P.T.L. nr. 61 2003 $i MAP nr. 13912003 

Ministerul Dezvolta'rii, Lucra'rilor Publice gi Locuinfelor 

ernite urmiitorul 

AVIZ 
,,P.U.Z.- Locuinte, birouri, servicii - CALEA SERBAN VODA nr. 276-276A" 

sector 4, Bucuresti - cu conditiile pe verso 
_ .-._. 

. 

. . . . .  
; ....... .-:.. . . . .  
. . .  ,. .- - : --.- -- -..__. . 

lnainle de adrobarea docurnentafjei de &!re Consiliul local, acesta are obligafia de a verifica rnodul in care au fost 
preluate in documentaiie conditiile irnpuse prin avize. 

1 



1. lndicatori urbanistici: 

POT max. = 84%, CUTmax.= 4,7 mp. ADClmp teren, 

Rmax.h = 8 + P + 3 - 4E ; Rmax.h = S + P + 6E ; Hmax. cornigi = 25 m 

2. Circulatiile, accesele gi parcirile vor respecta prevederile H.C.G.M. B. nr. 

6612006, iar gararealparcarea se vor asigura exclusiv in  incinta proprietgtii. 

DlRECTlA G E N E R A ~  

AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM $1 

POLITICA LOCUIRII 

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT 

Anca lleana GINAVAR 

CONSILIER SUPERIOR D.G.A.T.U.P.L. 

Carandra RO& 



BllANT TERlTORlAL 
- SUPRAFATA LOTURl CE AU GENERATRU.Z 570,OO mp 

- LOT 1 S TEREN PROPRIETATE S.C VANESSA 2000 S. R. L- m00 mp - ARlE CONSTRUKA CORP S+P+6E 171,80 mp (Ac PARTER- 136,8 mp) - ARlE CONSlRUKA CORP S tP3E4E - 6420 mp 
ARIE C0NSTRUIT;A TOTALA PARTER- 197,O mp - ARlE CONSTRUKA n;Al CURENT - 232,O mp 

ARIE  DESFASURATA CORP W6E - 1167,60 mp . ARIE DESFASURATA CORP B3E94E nrtrss - 290,80 mp 
= AWE DESFASURATA TOTALA 1458,N mp - H max. comlsa la nlvel efaj 3 (la Calea Serban k d a )  f4,00 m 
POT multaf 87.2%; CUTrezultat - 5,5 ; H max. la csrmlsa pt f+6E 25,00 m 

* ARIE UnLA AFERENTA SPAT11 BlROURl (PARTER SI ETAJELE 1-31 - 66fi,75 mp - NECESAR LOCUR1 DE PARCARE AFEXNTE BlsOUEU- 11 
A P A m , f M  m p Z ;  APARTAMENTE <I00 mp - 2 

NECESAR LOCURI DE PARCAREAFERENTEAPARTAMENTE = 6 

LOT 2 - S EREN PROPRKTATE WlO € U G H  - 3M0 mp 
-ARE C0NSTRUIT;A BIROUR/+LOCUINTE S+P3E4E retras 246,40 mp 
ARlE DESFASUKATA BIROUR!+LOCUINTE S+P34E retras 1183,OO mp 
ARIE DESFASURATA BlROURl S+P3E 085,60 mp 
ARIE DESFASURATA L OCUINTA ETAJ 4 retras 197,N mp - ARE UTlLA AFERENTA BlROURl S+P3€ 690,O mp 
POTmzultat 81%; CUT nrzultst 3,9 
H m u .  comlsa la nlvel eta) 3 (la strada) - 14,00 m 
H max. comlsa la nlvel eta 4 retras 18,00 m R - NECESAR PARCAJEAFE ENTE BlROURl - 12 
NECESAR PARCAJEAFERENE L OCUINTA ETAJ 4 ntras 2 

= NECESAR LOCURl DE PARCARE CE SE VOR ASIGURA IN INCINTA 31 

ARE construb LOtY+LOTZ - 478,40 mp; POT muliat - 84% 
ARE desfusumta LOTf + LOT2 - 261f,10 mp; CUT rezulfat 4,63 
SUPRAFATA CURE DE LUMINA AFERENTA LOT l+LO72 - (SPATIU VERDE) - 91,2 mp 
H max ta comIsa lmoMl bkwd d locuinfr, S+BCK - 25,O m 

I Is.----- - * '  
L ~4 [Y .k 

--- we - * 

n.=.~-e S R L  

Denumire proiect: "P.U.Z. BlROURl SI LOCUINTE P+44E 
cALEA STRAPUNGEREA SERBAN voDA VIILOR-SER~AN 27e-276A sos,vIILoR VODA 

SECTOR 4 - BUCURESTI 
Pr. nr.: 

2.4012006 

A7 

J4 woo3 Bsneficiari: s.c.VANESSA 2000 s.R.L., DIM10 EUGENIU 
PROIECTAT 
DESENAT 
VERlFlCAT 

arh. D. PUclnterrcu Sc.: 1:MO 
c. ath. C. Coveni a Dala: ian.200, REGLEMENTARI URBANISM 
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- ---I ,7 . - ' - I '  I i' I CALEA SERBAN VODA 2761276A, 
S T R A P U N G E R E A  V I I L O R = S E R  

E C T O R  
- 
. '. LEGENDA: 

LIMITE 
I 

i 
- UMlTA RU.2, 

F j  - LIME e m  
. - L  1.1 -PARCEL€ CEAU GENERAT PUD 

':r EXIS TENT 

E 
T I  - CONSTRUCTII P-P inaIt 

L I] - CONSTRUCTII P + I  

- CONSTRUCT11 B 2 E  

- CONSTRUCTII P+3E 

- CONSTRUCTII P+7E 

CONSTRUCTII PcIOE 

171 - CAROSABIL I TROTUARE EXISTENTE 

- SPAT11 VERZI - GRADIN1 FATADE BLOCURI - SPAT11 VERU PUBLICE 

- EDIFICABILE PROPUSE S+P+3EJE rems - 8IROURlILOCUINTE 

- EDlFICABlLE PROPUSE S+P+6E - BIROURI I LOCUINTE 

mas r 
SOS. 

B A N  
C U R  

' t 4 - W E  
VRRLOR, 
V O D A ,  
E S T 1  

I--4 LIMITA DE PROPRIETATE REZULTATA DUPA 
SUPRALARGIREA PROSPECTULUI SOS. MILOR 
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