HOTARARE
Nr..  din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
str. Negustori nr. 14, sector 2

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul de specialitate al
Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti, se propune aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal in
municipiul Bucuresti .

Viazand avizele obtinute de la :

- Comisia Tehnica de Urbanism i Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB :

Aviz de urbanism nr. 5/1/15/12,02,2007;

- Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Consiliului General al municipiului Bucuresti;
- Directia pt. Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural si National a M.B. : Aviz nr. 312/7P/21.03.2007;
- Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului : Aviz nr. 70/2007;

Agentia pentru protectia mediului Bucuresti: Aviz nr. 1846/121/08.05.2007,

Comisia de coordonare retele a PMB: Aviz nr. 610598/22.03.2007;

- Comisia de circulatie : Aviz nr. 5602/20.03.2007; ‘

Tinand seama de prevederile :

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare; :

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile

ulterioare ;

- Ordinului MTCT nr. 22/2007 privind stabilirea unor competente pentru avizarea si aprobarea
documentatiilor de urbanismin municipiul Bucuresti ;

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificata si completati ;
PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000.

- In temeiul prevederilor art. 45 alin. 2 lit. e, art. 36 alin. 2 lit. ¢ si art. 36 alin. 5 lit. ¢ din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, se supune aprobarii Consiliului General al

Municipiului :

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal ¢’ str. Negustori nr. 1A, sector 2’’- pentru o suprafata de

teren studiatd S=7000,00 mp din care teren ce a generat PUZ S-1682,47 mp - proprietate persoana
juridica.
- Conform PUZ ¢ Zone protejate ** aprobat prin HCGMB nr. 279/2000 amplasamentul se afla situat

in Zona Protejata nr. 08 “’Hristo Botev’’ .

Indicatori urbanistici : POTmax=65% ; CUTmax=4; Hmax=16 m cu posibilitatea realizirii a inca 2
niveluri retrase in gabarit.

Functiunea avizati — birouri.

Indicatori urbanistici avizati: POTmax=65% ; CUTmax=4; Rmaxh=3S+P+5E-6E ;
Hmax=26 m .

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la construire.

Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate.

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti , ...............2007

Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
TUDOR TOMA

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro Pag2



DIRECTIA URBANISM $lI
AMENAJAREA TERITORIULUI
etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro
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RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
str. Negustori nr. 1A, sector 2

Legea nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor, stipuleaza obligatia
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe
baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in locahtatl pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si
a regulamentelor aferente acestora .

- Amplasamentul studiat se invecineaza la Sud cu Hristo Botev, la Vest cu Calea Mosilor, la Est
cu str. Negustori, sector 2.

- Conform PUZ “* Zone protejate ** aprobat prin HCGMB nr. 279/2000 amplasamentul se afla
situat in Zona Protejata nr. 08 *’Hristo Botev” . .

Indicatori urbanistici : POTmax=65% ; CUTmax=4 ; Hmax=16 m cu posibilitatea realizarii a inca
2 niveluri retrase in gabarit. :

Functiunea avizata — birouri.

Indicatori urbanistici avizati: POTmax=65% ; CUTmax=4; Rmaxh=3S+P+5E-6E ;
Hmax=26 m .

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism ( CTUAT-PMB ) si
alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2,
lit. €, art. 36 alin. 2 lit. ¢ si art. 36 alin. 5 lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicata, se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului .

Certificam faptul ca documentatia prezentata spre aprobare C.G.M.B. contine toate avizele
solicitate prin Avizul de urbanism nr. 5/1/15/12.02.2007.
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PRIMAR GENERAL

Etaj: 1, cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 305 55 00 int. 1101
fax: 312 0030

e-mail: primar@bucuresti-primaria.ro

SMC certifical ISO 90071 : 2000  SMM certificat ISO14091 : 2004

Primaria Municipiului Bucuresti

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

str. Negustori nr. 1A, sector 2

Legea nr. 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor, stipuleaza
obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de
construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa

cum urmeaza :

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planunlor urbanlstlce (PUZ, PUD)
aprobate si a regulamentelor aferente acestora .

- Amplasamentul studlat se invecineaza la Sud cu Hristo Botev, la Vest cu Calea Mosilor,
la Est cu str. Negustori, sector 2.

- Conform PUZ * Zone protejate aprobat pnn HCGMB nr. 279/2000 amplasamentul se
afla situat in Zona Protejata nr. 08 “Hristo Botev”

Indicatori urbanistici POTmax— 5% ; CUTmax*4 Hmax—16 m cu pOSIbllltatea realizarii a -
inca 2 niveluri retrase in gabarit.

Functiunea avizata — birouri.

Indicatori urbaniStici avizati: POTmax=65% ; CUTmax=4; Rmaxh=3S+P+5E-6E ;
‘ Hmax=26 m .

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism ( CTUAT-
PMB ) si alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor
art. 45 alin. 2, lit. e, art. 36 alin. 2 lit. ¢ si art. 36 alin. 5 lit. ¢ din Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001, republicata, se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului .

In scopul de mai sus, prezentam spre aprobare alaturatul proiect de hotarare .

PRIMAR GENERAL,




DIRECTIA URBANISM S| AMENAJAREA
TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

xa

SAC certiicat ISC 9001 : X000 SAEM martficar 1SO12001 - 2006

Primiaria Municipiului Bucuresti

605176/15.02.2007
AVIZ DE URBANISM nr. 5/1/15/12.02.2007
PUZ — str. NEGUSTORI nr. 1A , sector 2

Beneficiar — NEGUS IMOBILIARE SRL Proiectant — ALPHA STUDIO SRL
Suprafata studiata prin PUZ - S=7000 mp din care teren care a generat documentatia

S = 1682,47mp — proprietate persoana juridica;

Amplasare, delimitare studiu
Amplasamentul studiat se invecineaza la S cu bd. Hristo Botev , la Vcu Calea Mosilor , la est cu str.

Negustori . Conform regulamentului PUZ — Zone protejate terenul este cuprins in zona protejata 08 —
Hristo Botev : POTmax=65% , CUTmax=4, Hmax=16 m cu posibilitatea realizarii a iinca 2 niveluri

retrase in gabarit .

Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal ,configuratia edificabilului si regulamentul aferent —
conform plan de reglementari vizat spre neschimbare. Functiunea av1zata —birouri .
Indicatori urbanistici : POTmax=65%, CUTmax=4,Rmaxh=3S+ P+5- 6 Hmax =26m.
Circulatii,accese : parcarea , gararea se vor asigura in incinta proprie cu respectarea normelor
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari
autorizate ‘pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 66/6.04.2006.

Acorduri, avize necesare pentru aprobaxe
- aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie,

aviz MTCT aviz MCC-DCCPCN-MB ,aviz de mediu alte avize conform
leglslatm in vigoare.

Prezentul aviz modifica si' completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate
anterior.Prezentul aviz este valabil 5 (cinci) ani si poate fi-folosit numai dupa aprobarea
documentatiei de urbanism. Ccrtlﬁcatul de urbamsm se va elibera respectand datele tehnice

solicitate prm acest aviz.
Sef serviciu
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AVIZ CONSULTATIV - Ordin MTCT nr. 22/2007 -Comisia Tehnica de Urbanism si Amenaj tforiului: arh Doina Cristea, arh.

Alexandru Beldiman, arh. Dan Marin, arh. Constantin, arh. Dorin Stefan, arh. Viorel Hurduc
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Arhitectura-Design-Constructii Str. Negustori, 1A
340/10321/2000 sector 2
Software: COREL DRAW 12 Beneficiar: S.C. NEGUS
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Intocmit: urb. P. Mitache - PROPUNERE - V.2




v
fa

b

‘

k\) ar 3} ",_

/{’/ @ \f’L/( LXW\ \/\ \;2‘;7\ ﬁ«vb \J

!-?‘_

P+3

P+

‘. . L. \

\ Bﬂ" A
2 e W30
1 \‘ _2.[ YT
0 '\' " ‘»
A 5 5 (3‘




2 N
;{}irﬁ oouarid g

H

&5{ | pasaje pietonale

alinieri frontale

trasee pietonale special amenajate
spatii verzi amenajate |
piatete publice N

parcaj subteran propus

I

) frontun ce genereaza spatn pubhce

“girculatii

“circulatii pietonale

circulatii carosabile

parcaje
acces auto catre parcajul subteran

acces pietonal

eg;,ém:; / ey [EBBE)| elevator masini

ok 0 25y

| INDICI PROPUSI







X Dol

s

37578

Mool
O




limita lotului ce a y=nerat PU.Z.

LI

limita de proprietate

Fond construit

cladiri incluse pe L.M.I.

|

cladiri existente, mentinute
edificabile propuse
B2 limita parterului

T3 limita consolelor et.1-5
KXXI  limita etgjului 6

4 pasgje pietonale»_
alinier frontale
trasee pietonale spedal amenajate
spatii verzi amenajate
piatete publice

parcaj subteran propus

fronturi ce genereaza spatii publice

circulatii
Ea9ee circulatii pietonale
& cireulatii carosabile
.: ‘ ’ parcaje
’ INDICI PROPUS! - )
m acces auto catre parcajul subteran

CUT max=4,0
H max = 35+P+6E (26 m)
- N B

acces pietonal

;_ 0/;-’_.,-"'/‘:'- 0 - 20_ S

elevator masini

ftectura-Design-Constructii Str. Negustori, 1A

10321/2000 . sector 2 11.2006
pware: COREL DRAW 12 | Beneficiar: S.C. NEGUS R
nta: DR12WUX-1116603-CXU IMOBILIARE SR.L. . PLNR.& ¢

: : =
| Sef proiect: arh. V. Cavamal; _ REEEEI&?"SE'RI

1 Intocmi Mitach PO




ROMANIA
MINISTERUL CULTURII ST CULTELQOR

DIRECTIA PENTRU CULTURA, CULTE SI PATRIMONIU

CULTURAL NATIONAL A MUNICIPIULUI BUCURESTI
- Str. Sf. Stefan, nr. 3, sector 2 tel: 323.26.11

Nr. 403 SMV/ 21.03.2007
Catre, S.C. NEGUS IMOBILIARE S.R.L.

Spre stiinta, Primaria Municipiului Bucuresti, Serviciul de Urbanism
Directia Monumentelor Istorice, Ministerul Cultuni si Cultelor

AVIZ NR. 312 /ZP/ 21.03.2007

Amplasare imobil
Imobilul din Bucuresti, str. Negustori, nr, 1A, sector 2

Obiectivul:  Imobilul din str. Neguston nr. 1A
Localitatea: Bucuresti, sector 2

Proiect: Amplasare imobil

Faza: P.UZ. .

Proiectant: ARH. V.I. CAVARNALI
Beneficiar: S.C. NEGUS IMOBILIARE S.R.L.

Documentatia contine piése scrise: cerere de inaintare, certificat de urbanism, acte de propnetate,
aviz HC.G.M.B,, piese desenate — plan cadastral: 1/500, 1/2000, memonu de urbanism, proiect

faza PUZ. si documentar fotografic.

Documentatia propune ainp]asa.rea pe parcela imobilului monument istoric a unut corp de cladire
avand functiunea de biroun in limita parametnilor urbanistici POT = 65% si CUT = 4.

In urma analizani documentatiei se acorda;

AVIZ FAVORABIL,
pentru documentatia prezentata _
- Prezentul aviz este valabil cu 1 plansa anexa vizata spre neschimbare

Precizam ca imobilul din str. Negustori, nr. 1A sector 2 Bucuresti este inscris pe Lista
Monumentelor Istorice a Muncipiului Bucuresti 1a pozitia B-Il-m-B-19272. =

Consilier,

eana ZBIRNE




DIRECTYIA URBANISM SI AMENAJAREA
TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

SMC cethcat 1ISOS0CT - 2603 SV cerbifica: 1IS014801 - 20

Primaria Municipiului Bucuresti

Nr. 610598/ 22.03.2007

AVIZ DE PRECOORDONARE RETELE

SC NEGUS IMOBILIARE SRL cu domiciliul in Bucuresti, prezintd spre
avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. - ului — “STR. NEGUSTORI

NR. 1A SECTOR 27
In conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 433/1996, tinand cont ca
amplasamentul propus se afli in zona bine structurata,
- se avizeaza favorabil din punct de vedere al retelelor edilitare documentatia de
urbanism inen;ionata mai sus, cu conditiile:
- 1n vederea aprobérii PUZ-ului, sé va obtine avizul CTUAT — PMB;
- se vor respecta memoriul si planul de reglementiri din documentatie.

Se anexeaza planul de reglemenféri.

ARHITECT SEF ADJUNCT AL
~ MUNICIPIULUI BUCURESTI

~ SEF SERVICIU,
"~ TAUTORIZARE

Ing. Roxana Gloni%é
. FPS-21-02/6
~ Intocmit: ’

. Ing. Camelia Popa

Ad)

~ bdul R‘? na Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Rpménia; tel: +4021 305 S5 00; www.bucuresti—pr!maria‘.rb : o ' _

Ay




DIRECTIA TRANSPORTURI, DRUMURI
SISTEMATIZAREA CIRCULATIEL

4 etaj: 2, cam. 252 NEAS

tel.: 305 55 35; 305 55 00 int. 1252 =

SMC ce-tifical 1ISO 9001 :2000 SMM certificat ISO14001 - 2004
fax: 305 55 35
email: transponuri@bucurest'rpriman‘a.ro
Primaria Municipiului Bucuresti
Marl 5l
560040. 04007
Catre
' S.C. NEGUS IMOBILIARE S.R.L.

- In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 15.03.2007 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere, pentru
auveumentatia, ’P.U.Z. — privind realizarea uuci cladint de biroun, pe terenul
proprietate privata situat in str. Negustori nr. 1A’’, conform avizului de
urbanism nr. 5/1/15, eliberat de D.U.A.T., cu nr. 605176 si planurilor anexate,
cu asigurarea parcarii in incinta, in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66/2006 .

Pentru awzul comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatului de
urbanism, la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C.




MINISTERUL TRANSPORTURILOR,

CONSTRUCTIILOR $i TURISMULUI
Directia Generala Nr. 736143-C4:2007

AmenajareaTeritoriulul, Urbanism gi
Politica Locuirii

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 , sector 1
Telefon/fax : 021. 319.61.02

Catre,

S.C. NEGUS IMOBILIARE S.R.L.
Str. Stirbei Voda nr. 150, bl. 26C, sc. 2, et. 9, ap. 33, sector 1, Bucuresti

AVIZ nr. 70 / 2007

Denumire:,,P.U.Z. - Constructie birouri — str. NEGUSTORI nr. 1A” sector 2, Bucuresti

Proiectant: S.C. ALPHA STUDIO S.R.L.
Beneficiar: S.C. NEGUS IMOBILIARE S.R.L.

~ Constatand ca documentatia a fost elaborata in conformltate cu prevederile Legiii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ‘modificat3 si completata cu Legea
nr. 289/2006.
Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de

urbanism,
Ordinului Ministerului Lucréarilor Publice si Amenajanl Teritoriului nr. 91/1991 privind

procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute de Legea 50/ 1991 cu
modificarile ulterioare si normele metodologice de apltcare nr.1430/2005,
Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 6/ 2003 si MAP nr.139/2003

Ministerul Transporturilor, Constructiilor gi Turismului
emite urmatorul

AVIZ

»P.UZ. - Construcpe birouri — str. NEGUSTORI nr. 1A” sector 2, Bucure;tl
cu conditiile pe verso

Inamte de aprobanea doeumentapel de clitre Consiliul local, acesta are oblioaﬁa de a venﬁca modul tn care au fost
"7 'prehiate Tn documentatie condip“lle mpuse pm awze o -




o AGENTIA NATICNALA PENTRU PROTECT!A MEGIGLUI

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIUL U  stia
. BUCURESTI T

Nr. 1846 121 08032007

CATRE,
S.C. NEGUS IMOBILIARE S.R.L.
Bucuresti. Sector 1. Str. Stirbei Voda nr. 150. bl. 26C. sc. 2. et. 9. ap. 33

REFERITOR: Solicitare aviz. d¢ mediu pentru PUZ — Birouri, Str. Negustort n:
JA. Sector 2, Bucuresti '

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. NEGUS IMOBILIARE S.R.L. ¢
sediul in Bucuresti, Sector 1. Str. Stirbei Voda nr. 150, bl. 26C, sc. 2, et. 9. ap. 3~
inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu nr. 1846/121/03.04.2007

" in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in urma parcurgerii etapei de incadrare, :

-in baza HG nr. 368/2007 privind organizarea si functlonarea Ministerulu:
Mediului si Dezvoltarii Durabile si a Ordonantei de Urgenta nr. 195/2005 privind
protectia mediului aprobata si modificata prin Legea 265/2006, in conformitate cui-
HG nr. 1076/2004 (art. 13), urmeaza ca Planul Urbanistic Zonal — Birouri, Str.
Negustori nr. 1A, Sector 2, Bucurestl sa ﬁe supus procedurii de adoptare fara aviz de
medm

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct d¢
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de 7000 mp, din care 1682,47 mp
suprafata terenului generator - proprietate persoana juridica (conform Avizului de
Urbanism nr. 5/1/15/12.02.2007 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia
Urbanism si Amenajarea Teritoriului).

Obiectivul lucrarii il constituie restaurarea cladirii monument istoric
existente si realizarea unei cladiri cu functiunea de birouri avand regimul de inaltime
3S+P+6E. _

Obiectivul'propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilof impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi in procent de 20 % din suprafata totala a terenului
va {1 amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja conform PUG.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Printed on recydled paper - Imprimat pe hértie reciclata

Aleea Lacul Moni, nr. 1, wvaw arpmb re Tel: 021 430.66.72, 021 430.66.77
sectorul 6, cod 060841 Bucuresti E-mail: office@arpmb.ro Fax: 021 430.66.75




Avand in vedcere opiniile exprimate de membrii Comisiet Special Constituite
in cadrul scdintei din data de 26.04.2007 si in absenta comentariilor din partea
publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice daie de titular in datele - de
03.04.2007. 06.04.2007 si respectiv 28.04.2007. Planul Urbanistic Zonal -
Birouri, Str. Negustori nr. 1A Sector 2. Bucuresti urmeaza a f1 supus procedurii de
adoptare fara aviz de mediu.

DIRECTOR EXECUTIV.
Chim. Simona Mihaela Saceanu
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SEF SERVICIU AUTORIZARL: SI
CONTROLUL CONFORMARILI.
Ing. Roxana Costache
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Geog. Silvia Tarbu
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DIRECTIA URBANISM SI AMENAJAREA
TERITORIULUI

etaj: 2, cam. 203

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203

fax: 305 55 68

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti
Directia Generala de Dezvoltare, Investitii si Planificare Urbana

Nr.3671/19.06.2007 i-m—— =
=B .
%%K ¢ 7+
CATRE, =~ +
CABINET SECRETAR GENERAL

Vi transmitem aliturat, in vederea demardrii procedurilor legale de
aprobare, proiectele de hotirire privind documentatiile de urbanism
(Planuri Urbanistice Zonale) care indep]izzesc conditiile legale de
aprobare. ' ' S

01.PUZ - PUZ NEGUSTORI NR. 1A, SECTOR 2
02.PUZ - CALEA FLOREASCA NR. 1694, SECTOR 1.

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



