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Secretar General
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta Decizionala
Biroul pentru A})Iicarea Legii nr. 52/2003
Nr. 6715/1/ /4. 12.2017

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
‘administratia publicd, republicata, se aduce la cunostinta publica urmatorul proiect de act normativ:
Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)

STRADA VASILE LASCAR, NR. 53-55, SECTOR 2, BUCURESTI

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicata, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de supunerea
spre avizare de catre autoritatile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare: termen : 30 ianuarie 2018.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul de
Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la data
de 27.12.2017, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

| Y Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta

Tehnica si Juridica;
- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.
Materialele transmise vor purta mentiunea:

,Recomandare la proiect de act normativ”
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Consirrliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr. din
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
STR. VASILE LASCAR NR. 53 -55-SECTOR 2

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General, Raportul de specialitate
al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti;

Vazand documentele emise de:

- Ministerul Culturii - Avizul nr. 440/ Z/ 12.08.2016;
- Agentia pt. Protectia Mediului Bucuresti - Decizia etapei de incadrare nr. 66/ 27.06.2016;
- PMB - Directia Urbanism:
- Certificatul de urbanism nr. 1610/ 1188563 din 19.11.2013;
- Certificatul de urbanism nr. 651/ 1408343/ din 10.05.2016;
- Avizul de oportunitate nr. 25/ 29.05.2014;
- Avizul preliminar nr. 8/ 23.02.2016;
- PMB - Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare - Avizul nr. 1300627/ 06.02.2015;
- PMB - Comisia Tehnica de Circulatie - Avizul nr. 1282826/ 16036/ 02.12.2014.

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Tin&nd cont de Raportul informarii si consultarii publicului;
Tinand seama de prevederile:

- Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificata si completata;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/ 21.12.2000, cu valabilitate
prelungita prin H.C.G.M.B. nr. 324/ 2010, H.C.G.M.B. nr. 241/ 2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/
2012.

in temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. c, art. 36 alin. 5 lit. ¢, art. 45 alin. 2 lit. e, art. 85
si art. 115, alin. 1, lit. b, din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata,

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal - STR. VASILE LASCAR NR. 53 - 55,
SECTOR 2, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 38 din 28.10.2016 prevazut in
Anexa 1, Planul de reglementdri vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2 si

Regulamentul Local de Urbanism, reprezentand Anexa 3.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de
reglementare specificd $i nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de

construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotaréari este valabila pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2 si nr. 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului

Bucuresti vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotarare a fost aprobata in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuresgti dindatade .......................... . ‘
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, ................. 2016

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro Pag 2




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de SC RYV PROIECT SRL cu sediul in Bucuresti, sectorul 1, cod
postal 031784, Bd. Maresal Averescu nr. 8-10, corp C, et. 2, cam. 7, telefon - , inregistrata cu nr. 1446933
din 26.08.2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
NR.Z122.40 2016

PENTRU
PUZ - STR. VASILE LASCAR NR. 53 - 55, SECTOR 2

GENERAT DE IMOBILELE: Str. Vasile Lascar nr. 53 si Str. Vasile Lascar nr. 55 in suprafata totala de
703,41 mp., proprietate a statului roman si a pers. fizice si juridice, compusa din urmatoarele parcele si
suprafete, conform Certificatului de urbanism nr. 651/ 1408343/ din 10.05.2016, eliberat de Primaria
Municipiului Bucuresti:

e Str. Vasile Lascar nr. 53: S teren = 265,91 mp (19,57 mp. proprietatea SC MIGI COM ADMIN SRL +
91,34 mp. proprietatea Stiveanu E. gi Stiveanu A. + 155,00 curte comuna proprietate a statului cf.
Incheierii nr. 18148/ 22.04.2014 a Biroului de Cadastru si Publicitate Imobiliara a Sectorului 2) - pe teren
se afla constructii vechi parter;

e Str. Vasile Lascar nr. 55: S teren = 437,50 mp. proprietatea SC JAMES ASSOCIATES SRL - pe teren
se afla in executie lucrari de consolidare, extindere, recompartimentare, etc. la o constructie existenta, in
baza Autorizatiei de construire nr. 90/ 1208217/ 13.02.2014.

INITIATOR:
SC MIGI COM ADMIN SRL, SC JAMES ASSOCIATES SRL, Stiveanu Adriana si Stiveanu Eugen
PROIECTANT: SC RYV PROIECT SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Arh. Radu Valentin FRUMUSANI (RUR: D, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFA'!'i\ ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiat prin PUZ se afld in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2, si este delimitata astfel: Nord -
limitele posterioare ale parcelelor ce constituie frontul nordic al str. Maria Rosetti; Est - limita de est a
imobilului din str. Maria Rosetti nr. 47-49; Sud - limitele posterioare ale parcelelor ce constituie frontul sudic
al str. Maria Rosetti; Vest - limitele de vest ale imobilelor din str. Maria Rosetti nr. 16, 16B si 31-33.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism
al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completarile ulterioare, amplasamentul este
cuprins in subzona functionald: M1 - subzona mixta situatd in zona protejatd. Conform PUZ - Zone protejate,
aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, acestea sunt cuprinse in Zona protejatd 17 - C.A. Rosetti - M. Rosetti -
Popa Petre. Imobilul din str. Vasile Lascar nr. 53 este cuprins si in Zona protejata 18 - Vasile Lascar.

Indicatorii urbanistici reglementati: POT max. 65%; CUT max. 3,25 mp. ADC/mp. teren; H max. = 16 m.,
H min. =13 m.

“:

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1701
http://www.pmb.ro




PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

FUNCTIUNE AVIZATA: LOCUINTE COLECTIVE CU SERVICII LA PARTER.

POT max. 70%; CUT max. 3,9 mp. ACD/mp. teren; RmaxH: S+P+4E+E5R; Hmax: 17m. Peste inalfimea
admis3 se accept realizarea unui singur nivel (3 m) retras la min. 1,5 m fata de planul vertical al fatadei.

Retragerile fata de limitele laterale si posterioare vor respecta specificatiile planului de reglementari vizat
spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii i
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructilor la retelele publice de
alimentare cu apa, canalizare, energie electrica.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism din data de 15.07.2015 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmdtoarele conditii:

CONDITII PRIVIND REGIMUL DE EMITERE A AUTORIZATIILOR DE CONSTRUIRE:

Prezentul aviz este valabil exclusiv in ipoteza autorizarii unui corp unic de cladire, in conditiile
reglementarii situatiei juridice a terenurilor si a comasérii lor intr-o singuré parceld. Construirea de cladiri
individuale pe fiecare dintre parcele in regim cuplat este interzisa.

Prezentul aviz este valabil numai impreun& cu plansa de reglementéri anexa si regulamentul local
de urbanism aferent, vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modific&rile i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 651/ 1408343/ din 10.05.2016, eliberat de Primé&ria Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

i

ARH. ADRIAN BOLD

Sef serviciu,
arh. Stelian Alexandru Constantinescu

4ex./ 21.10.2016

Bulevardul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania
Tel.: 021/305 55 05; Tel. centrald: 021/305 55 00/55 int. 1058; Fax: 021/305 55 00/55 int. 1058
http://www.pmb.ro
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM.

PLAN URBANISTIC ZONAL

IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA LOCUIRE / SERVICII, STR. VASILE LASCAR NR. 53-55, SECTOR 2,
BUCURESTI

INITIATORI / BENEFICIARI:
S.C. MIGI COM ADMIN S.R.L., dl. Siteavu Eugen, d-na Siteavu Adriana, S.C. JAMES ASSOCIATES SR.L.

PROIECTANT URBANISM:
S.C.RYV PROIECT S.R.L.

Sef proiect: urb. arh. Radu FRUMUSANI

Intocmit: arh. Adina BADULESCU
arh. Vlad SANDA

. PRESCRIPTII GENERALE

Prezenta documentatie este elaborata cu respectarea ,Ghidului privind metodologia de elaborare gi continutul-cadru al
PUZ" aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/ 16.08.2000.

Il. PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Pentru terenul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ ~ Str. Vasile Lascar, nr. 53-55 se va aplica
Regulamentul Local de Urbanism pentru M1(UTR1), si RLU aferent PUZ- Zone Protejate, nr. 17-18, pentru
subzonele de tip Cp1b, Cp1c.

ZONA SUBZONA UTR
M - ZONA MIXTA M1 - subzona mixta situata in zona Documentatie urbanism cu
(zona se caracterizeaza printr-o protejata caracter derogatoriu pe
mare flexibilitate in acceptarea parcela - locuinta colectiva si
diferitelor functiuni si este servicii la parter, cu regim de
constituitd in mare parte din inaltime 2S+P+5R situata in
cladiri colective medii i inalte i zona protejata, care detaliaza
comert) —cf. RLU - M - Zona si completeaza RLU PUZ Zone
mixta, aferent PUG -Municipiul Protejate 17 gi 18 si UTR M1
Bucuresti aferent PUG Municipiul
Bucuregti
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GENERALITAT!: CARACTERUL ZONEI.

Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de interes general si public,
formand in mod continuu linearitati comerciale si de servicii de-a lungul arterelor principale din aria cuprinsa in inelul
principal de circulatie si segmente de linearitali formate din diverse categorii de activitati comerciale, servicii si de
productie concreta si abstracta, in lungul principalelor artere de penetratie in orag si al inelelor exterioare de circulatje.
Totodata, zona mixta prelungeste zona centrala si principalii poli urbani, contureazd mai puternic punctele de
concentrare a locuitorilor (gari, autogari, zone de activitéfi etc.) si completeaza functiunea centrelor de cartier.

Pentru a face posibile diferentierile urmarite prin regulament, zona M a fost subimpartita in mai multe subzone si
unitati teritoriale de referinta, dar cea reglementata prin prezentul regulament gi completata este:

Regulamentul aferent terenului studiat in aceasta documentatie va pastra elementele
definitorii ale RLU Zone protejate — 17-18. Deoarece adresele postale ale celor doua
terenuri sunt pe strada Vasile Lascar, reglementarile generale sunt extrase din Zona
protejata nr.18 - strada de tesut traditional majora — Vasile Lascar:

a. delimitare:

- portiunea de strada care uneste Piata Rosetti cu Piata Gemeni si include portiuni ale strazilor Sperantei, Dianei,
Italiand, Otetari, |.L. Caragiale, Armand Calinescu.

- terenurile analizate in P.U.Z. sunt delimitate de urmatoarele elemente reper la nivel urban: intersectia intre str. Maria
Rosetti si strada Vasile Lascar, in zona dintre Strada Batistei si Piata Gemeni, in imediata vecinatate a fostului
Consulat al Austriei.

- vecinatati:

la Nord loturile de pe str. Maria Rosetti nr. 22, 24 si 24B

la Est str. Vasile Lascar

la Sud str. Vasile Lascar nr 51. — fostul consulat al Austriei
la Vest str. Maria Rosetti nr 20

b. caracteristici:

- strada care este marginita de constructii si spatii caracteristice pentru tesutul istoric difuz; ea se deosebeste de
celelalte strazi de tesut prin situarea centrald, prin sinuozitatea traseului si prin faptul ca leaga o serie de cladiri cu
caracter monumental.

c. evolutie:

- strada care face parte din trama stradala premoderna

- operatii majore: rectificarea traseului (preluare cu cat mai putine modificari a existentului) la sfarsitul secolului al XIX-
lea, densificarea si inlocuirea graduala si neomogena a fondului construit.

d. agresiuni:

- lipsa de intretinere si de echipare a spatiilor publice

- discontinuitati ale tesutului invecinat si ale calitatii arhitecturale a fronturilor
- circulatia aglomeratd (tramvai i automobile).



e. valoare:
- axa traditionala structuranta la nivel local pentru tesutul istoric difuz.

f. grad de protectie:

- maxim - se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu natural in ansamblul lor: trama stradala,
fondul construit, caracterul si valoarea urbanistica; sunt permise interventii care conserva si potenteaza valorile
existente.

g. interventii:

- conservarea cladirilor valoroase si a spatiilor constituite existente

- restructurarea unor portiuni pentru amplificarea continuitétii de-a lungul intregului traseu

- preluarea diferentelor de inaltime prin formule de legatura si interzicerea rupturii de scara / gabarit
- interzicerea circulatiei tramvaiului sau a automobilelor.

27 UTILIZARE FUNCTIONALA

a. utilizari admise:
- sunt admise urmatoarele utilizari;
- la nivelul parterului comert
- la nivelurile peste parter: locuinte
- la subsoluri: parcaj si spatii tehnice

b. utilizari admise cu conditionari:

- la nivelul parterului: alimentatie publica, cultura sau orice afte functiuni destinate publicului, astfel incat:

(1) functiunea sa nu stanjeneasca vecinatatile

(2) functiunea s& nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a caracterului /
elementelor valoroase ale interiorului

(3) sa nu afecteze vegetatia existenta (curti de fatada si arbori)

(4) sa nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul parcelei sau pe
domeniul public

¢. utilizari interzise:

- activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zona protejata;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura - inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de orice dimensiune si indiferent de
modalitatea lor de montare;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;
- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea
si colectarea apelor meteorice.

A



3, AMPLASAREA CLADIRILORY:

a. Loturile analizate sunt alcatuite dupa cum urmeaza:

La nr. 53, suprafata de teren totala de 284 mp (din masuratori) este alcatuita dupa cum urmeaza:
- proprietate privata S.C. MIGI COM ADMIN S.R.L. - suprafata teren 19.57 mp (suprafata utila 16.68 mp)
- proprietate privatd Siteavu Eugen si Siteavu Adriana - suprafata teren 91.34 mp (suprafata utila 59.59 mp)
- proprietate a statului conform S.C. APOLODOR S.A. - suprafata teren 37.78 mp si respectiv 167.12 mp -
inchiriata conform contractelor de inchiriere nr. 4968/31.03.2010 si 4967/31.03.2010; terenul urmeaza a fi
concesionat.
La nr. 55, suprafata de teren totala de 437 mp din acte si 419 mp din masuratori, este proprietate privata a S.C.
JAMES ASSOCIATES S.R.L.

SUPRAFATA TOTALA A LOTURILOR ESTE DE 721 MP.

b. amplasarea fata de aliniament:
preluarea aliniamentului stradal dat de imobilul din strada Vasile Lascar nr. 51 la parter si retragere de 0,00m — 2,00m
la etaje.

c. alinierea laterala si posterioara:

- retrageri de minim 3m fafa de limita laterala nordica

- alipire la calcan pe o lungime de 20m pe laterala sudica si retragere de min. 3m in rest
- retrageri de 6m fata de spatele de lot (vest)

d. amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela
- nu este cazul

4. ECHIPAREA CLADIRILOR

a. circulatii gi accese:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metri dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultati
de deplasare.

Parcelele care se vor comasa au asigurat un acces carosabil de 3.00 metri dintr-o circulatie publica. La numarul 53 se
va crea un spatiu liber de acces la garaj cu o latime minima de 3m. Pentru a solutiona problema parcarii
autoturismelor, se prevad spatii de parcare la subsol.

b. stationarea autovehiculelor:
- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
66 din 06.04.2006 privind “Normele pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor
de circulatie pe teritoriul Municipiului Bucuresti"

- in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin
prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare;
aceste parcaje se vor situa la distan{a de maxim 150 metri.

c. conditii de echipare edilitara:
- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;



- se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea pquAaTdS:?z/ﬁé facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate i telecomunicatii vor fi realizate ingropat,

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea
dispunerii vizibile a cablurilor TV,

- se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze pe fatadele principale ale
cladirilor;

- se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, sau pe cele laterale in cazul in care ele
se deschid catre curti de onoare.

d. spatii libere si plantate:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- deasupra subsolului se va asigura o grosime a solului care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor sau
pomilor mici si conditii de drenare a excesului de umiditate

- terasa cladirii va fi realizata cu strat vegetal

e. imprejmuiri:

- se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- se va acorda prioritate conservarii gardurilor existente; in caz ca este absolut necesara refacerea lor, ele vor urma
acelasi regim de avizare ca gi interventiile asupra cladirilor.

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri daca sunt conform vechilor
requlamente; gardurile vor avea un soclu opac de circa 0.60 m., partea superioara fiind transparenta realizata din fier
forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si
vor avea inaltimea minima de 2.00 metri.

5. CONFORMAREACLADIRILOR

a. inaltimi admise:
- 2S+P+5E (Hmaxim =17.00m pentru inaltimea din planul fatadei)

Peste inaltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3m) retras la min. 1,5 m de planul vertical al fatadei.

b. aspectul exterior:

- arhitectura noii cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei.

- se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortina), imitatile de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice stralucitoare), utilizarea culorilor stridente. Se vor folosi culori i
materiale naturale.

a. procent maxim de ocupare al terenului (POT):
POT maxim admis = 70%.

b. coeficient de utilizare al terenului (CUT):
CUT maxim admis = 3,9.

c. zone non-aedificandi
- zonele aflate in afara retragerilor minime obligatorii.

d. alte servituti
- nu este cazul

2



7. CONDITII DE AVIZARE

- in vederea autorizarii cladirilor noi i a interventiilor asupra cladirilor existente sunt necesare studii de insertie,
fotomontaje sau machete;
- pentru faza Certificat de urbanism nu se admit derogari de la prezentul regulament;

- pentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul Ministerului Culturii;

- pentru interventii in spatiul pubhc {(mobilier urban, pawmente vegetatle etc.), neincluse in acest requlament, se vor
intocmi proiecte ce vor fi avizat L\form legii. D

Intocmit,
Urb. Arh. Radu FRUMUSAN]L
Arh. Adina BADULESCU

L

Arh. Vlad SANDA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Cabinet Primar General

_—

EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ2)
STR. VASILE LASCAR NR. 53 - 55 - SECTOR 2

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice
locale nr. 215/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului
$i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR. VASILE LASCAR NR. 53 -
55 se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 234/ 2010, nr. 241/ 2011 si nr. 232/ 2012, zona studiatd se incadreaz3 in
subzona functionald M1 - subzona mixta situata in zona protejatd. Conform PUZ - Zone protejate, aprobat cu
HCGMB nr. 279/ 2000 amplasamentul este cuprins in ZONA PROTEJATA 17 - C.A. ROSETTI - M. ROSETTI -
POPA PETRE. Imobilul din str. Vasile Lascar nr. 53 este cuprins si in ZONA PROTEJATA 18 - VASILE
LASCAR. Indicatorii urbanistici reglementati sunt: POT max: 65%; CUT max. 3,25 mp. ADC/mp. teren; H max. =
16 m., H min. = 13 m. - peste indltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fata
de planul vertical al fatadei.

Prin Certificatul de urbanism nr. 651/ 1408343/ din 10.05.2016, emitentul - Primaria Municipiului
Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare, a stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile i completdrile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic
zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrat a zonei cu Planul urbanistic general. Planul
urbanistic zonal PUZ - STR. VASILE LASCAR NR. 53 - 55 reglementeaza regimul de construire, functiunea,
fndltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) - STR. VASILE LASCAR NR. 53
- 55, SECTOR 2, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. 38 din 28.10.2016, Planul de reglementari
vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent, insofit de Raportul de specialitate al
Arhitectului-gef, Expunerea de motive a Primarului general si Raportul Informarii si Consultarii Publicului, potrivit
prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ §i art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea administratiei publice
locale nr. 215/ 2001, cu modificdrile si completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al
Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentdm spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
STR. VASILE LASCAR NR. 53 - 55 - SECTOR 2

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr.
215/ 2001, cu modificarile si completérile ulterioare si ale Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR. VASILE LASCAR NR. 53 - 55 se afld in
intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Reguiamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000
completatd cu HCGMB nr. 234/ 2010, nr. 241/ 2011 si nr. 232/ 2012, zona studiata se incadreaza in subzona functionald M1
- subzona mixta situata in zona protejatad. Conform PUZ - Zone protejate, aprobat cu HCGMB nr. 279/ 2000 amplasamentul
este cuprins in ZONA PROTEJATA 17 - C.A. ROSETTI - M. ROSETTI! - POPA PETRE. Imobilul din str. Vasile Lascar nr. 53
este cuprins i in ZONA PROTEJATA 18 - VASILE LASCAR. Indicatorii urbanistici reglementati sunt: POT max: 65%; CUT
max. 3,25 mp. ADC/mp. teren; H max. = 16 m., H min. = 13 m. - peste inaltimea admisa se accept# realizarea unui singur
nivel (3 m) retras la 1,5 m fata de planul vertical al fatadei.

Prin Certificatul de urbanism nr. 651/ 1408343/ din 10.05.2016, emitentul - Prim&ria Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si compietarile
ulterioare, a stabilit necesitatea elaborarii i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se
coordoneaza dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate
sau printr-o dinamica urband accentuatad. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urbana
integrata a zonei cu Planul urbanistic general. Planul urbanistic zonal PUZ - STR. VASILE LASCAR NR. 53 - 55
reglementeaza regimul de construire, functiunea, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Avizul Arhitectului sef s-a emis in acord cu Avizul nr. 440/ Z/ 12.08.2016 al Ministerului Culturii, Decizia etapei de
incadrare nr. 66/ 27.06.2016 a Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti, Avizul nr. 1300627/ 06.02.2015 al Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare - PMB si Avizul nr. 1282826/ 16036/ 02.12.2014 al Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB.

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata prin Ordinul nr. 2701/ 2010 au fost desfagurate
activitati de informare si consultare a publicului finalizate cu Raportul informarii gi consultarii publicului.

Proiectul de hotaréare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) - STR. VASILE LASCAR NR. 53 - 55,
SECTOR 2, impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului $ef nr. 38 din 28.10.2016, Planul de reglementari vizat spre
neschimbare gi Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-sef, Expunerea de
motive a Primarului general i Raportul Informérii si Consultarii Publicului, potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36,
alin. 2, lit. ¢ i art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile si completarile
ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

Tn scopul de mai sus, prezentdm spre dezbatere alituratul proiect de hotarare.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARH. ADRJAN BOLD

Tel: Tel: 021.305.55.00 int. 1701

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania ®
http://www.pmb.ro




ROMANIA
MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA PENTRU CULTURA
A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str.-Sf: Stefan m—.—»3—,rseeter%,—Bueures&=—tcl‘fax 323.26.1 l;,—‘3—23.26.28

Nr.763 / SM1/ 12.08.2016

Citre: S.C MIGI COM ADMIN S.R.L,, 8.C JAMES ASSOCIATES S.R.L.,
STIVEANU ADRIANA S1 STIVEANU EUGEN

Spre gtiintd: - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
- MINISTERUL CULTURII
' , Directia Patrimoniu National

AVIZ NR. 440/ Z /12.08.2016

PUZ IMOBIL APARTAMENTE / SERVICII
Str. Vasile Lascir, nr. 53-35, sector 2, Bucuresti

Obiectivul: Imobil apartamente / servicii

Localizare: Bucuresti, Sectorul 2, Str. Vasile Lascér, nr. 53-55

Proiect: Imobil apartamente / servicii; faza PUZ

Elaborator: S.CRYV PROIECT S.R.L.

Beneficiar: S.C MIGI COM ADMIN S.R.L., S.C JAMES ASSOCIATES
STIVEANU ADRIANA §I STIVEANU EUGEN

Documentatia contine cererea de emitere a avizului, certificat de urbanism, planuri cadastrale scara 1:2000 si
1:500, Aviz de oportunitate, acte doveditoare detinere imobil, proiect faza PUZ - piese scrise si desenate, ilustratii de
‘ : tem3 — desfasurdri stradale, fotomontaje, imagini 3 D.

Documentatia propune edificarea unei cladiri compuse din apartamente / servicii, cu Rh = S+ P+4 E+ 5Er, faza
PUZ , POT propus = 70% si CUT propus = 3,9.

Urmare analizirii documentatiei in sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuresti-Ilfov din data
de 11.07.2016, se acorda:

AVIZ FAVORABIL
pentru documentatia prezentatd

Prezentul aviz este valabil cu 1 (una) plansi anexd vizatd spre neschimbare

Director executiv, Referent superior de specialitate

DRAGOS ERASINE/ Tulia GOGIULESCU

T
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

Nr. 7208/ ... 09. 08. 016 1422395
Tun02 15

Citre

S.C. URBAN TRAFIC S.R.L. o
Str Tudor Arghezi nr 21, et 6, sector 2, Bucuresti

Referitor la documentatia ,,P.U.Z. concesionare teren in vederea consolidarii,
extinderii pe fund de proprietate §i supraindltare rezultind locuinte colective cu servicii
la parter si regim de indltime S+P+4E+E5R in str. Vasile Lascér nr 53-55, sector 27, vd
comunicam faptul cd Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie nr 1282826/16036 din
02.12.2014 1si pastreaza valabilitatea.

SEF SERVICIU S.C.T.UA.
SORIN LUCHIAN

VoL,
Sy

fntocmit: Roberto Balcog — 2 exemplare — 06.06.2016

Splaiul independentsl nr. 291-283, cod pogtal 060042, sector 8, Bucuregt, Romania
:021,405.55.00/nt. 1252 sau 1251
.pmb.ro

:
\'; UKAS
o
001

23



% f
AN

1

H

Direclia General3 Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistématizarea Circulatiei

Nr. 16036 /. Q31014 . __ ~ 1282826
Nov1341

Citre

S.C. URBAN TRAFIC S.R.L.
Str. Tudor Arghezi nr.21, et. 6, Sector 2, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 13.11.2014 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. imobil cu functiunea de locuinte si servicii, cu
regim de Indltime S+P+4E+5Er — str. Vasile Lascir nr.53-55, sector 2”7, conform
avizului de oportunitate, certificatului de urbanism si planului anexat, cu conditia
asigurdrii parcdrii in incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmditoarea fazi de proiectare, dupi
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotirarii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tei:021.305.55.004nt.1252 sau 1251
http:/Avww.pmb.ro




Lobuinte

SC URBAN TRAFIC SRL
BUCURESTI

Des. A Bolosa

Ing. C Roceanu
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Directia Urbanism

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generala Dezvoltare Urban3

Nr. 1440943/04.08. 2016

Catre:

SC RYV PROIECT SRL

Str. Maresal Averescu nr. 8 — 10, corp C, et. 2 camera 7 Bucuresti

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata la sediul PMB — DU, cu nr.1440943/01.08.2016, prin
care solicitati reavizarea documentatiei in Comisia de Coordonare retele edilitare pentru obiectivul
~PUZ - STR. VASILE LASCAR NR. 53 - 55 SECTOR 2”, vi comunicim ca avizul Comisiei de
Coordonare — faza documentatii de urbanism nr. 1300627/06.02.2015, este valabil pentru planul de
precoordonare anex3 la aviz. in cazul in care au fost modificate reglementirile planului anexa, va rugim si
reveniti cu planul modificat, inclusiv documentatia specifica, in vederea reanalizirii in cadrul Comisiei de

Coordonare.

Cu stima,

.-4EF SERVICIU,

Arh. DIANA OLTEANU . .

i

Intocmit,

Ing. Camelia Puiu

bt

Ing. ANDR a,éAHARESC U

Spiaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1700
http://www.pmb.ro

e
2
/w

B

2¢



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Nr. 1300627/06.02.2015

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr. 04/06.02.2015 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 16. SC YV PROIECT SRL - cu sediul/domiciliul Bucuresti, Sos. Pantelimon nr. 301,
prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. — ului ,,STR. VASILE LASCAR
NR. 53 - 55, SECTOR 27, impreuna cu- avizele intreprinderilor edilitare. in conformitate cu
Dispozitia Primarului General nr. 812/24.06.2014, se avizeazd favorabil strict din punct de vedere al
retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiie: '

- se vor respecta intocmai conditiile impuse in avizul RATB nr. BAE 54833/22.12.2014; in caz
contrar, prezentul aviz isi pierde valabilitatea;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu legislatia in
vigoare. ‘ s
- prezentul aviz este yalabil p&ﬁﬁbl LEA7
PRESEDINCZ/ VICE PRESE INTE?

CONISIE

“ARHITECT SEF AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI,

e G
<y,
Sl

Rt

GHEORGHE[PATRASCU

v | At

SECRETAR - COMISIE, | REPREZENTANT
| DU-COMISIE,
ing. ec. DRUMEN CONSTANTIN 4" ing. ANDRE ZAHARESCU

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu
v——— e e f . p——— PP S, - - S— —

. /7

Splaiul Independentai -, 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucurestl, Romania
Tek 021.305.65.00 int. 1700
hitpZiwww.pmb.ro
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

E

A.P.M. BUCURE
Al. Lacu! Morii Nr 1. Sect r6.$BTuLuresti

2'1‘7;2’ Luna /[ ........ An /ﬂ/(

..........

DECIZIA ETAPEI DE INCAD
Nr. 66 din 27.06.2016

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. RYV PROIECT S.R.L., cu sediul in Sos. Pantelimon,
Nr. 301, Sectorul 2, Bucuresti, pentru SC JAMES ASSOCIATES SRL, cu adresa sediului in
Calea Plevnei nr. 1, sector 5, Bucuresti, privind Planul Urbanistic Zonal — str. Vasile Lascar
nr. 5§3-55, sector 2, Bucuresti, inregistratd la APM Bucuresti cu nr. 12004/23.05.2016 , in
baza:

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intrd sub
incidenta H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe;

OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturaléd protejaté a siturilor de importanta comunitard, ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Protectia Mediului BUCURESTI

>

ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 09.06.2016, a completarilor depuse la documentatie;

in conformitate cu prevederile art. 13 si a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

-In prezenta/lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nt. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75




Planul Urbanistic Zonal — str. Vasile Lascar nr. 53-55, sector 2, Bucuresti, titular S.C.
RYV PROIECT S.R.L, pentru SC JAMES ASSOCIATES SRL, cu adresa sediului in Calea
Plevnei nr. 1, sector 5, Bucuresti, nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare
adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului in suprafata totala de 721 mp (conform Avizului Preliminar nr.
8/23.02.2016 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Generala Dezvoltare Urbana).

Obiectivul lucrarii 1l constituie realizarea unui imobil cu functiune mixta locuinte colective cu
servicii la parter, avand regim de inaltime 2S+P+4E+5Er.

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor impuse
prin avizele tehnice de specialitate emise de institutile competente, conform legii.

Indicatori urbanistici avizati (pentru parcela reglementata prin PUZ): POT = max 70 %; CUT =
max 3,9 mpADC/mp teren; RHmax = 2S+P+5Er+Et; Hﬂlax? 1700 m,

Suprafata de spatii verzi, in procent de 30 % din suprafata terenului care a generat P.U.Z., va
fi amenajata si intretinuta.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
09.06.2016;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice privind initierea
procesului de elaborare a P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
- administrativ nr. 554/2004 cu modificarile $i completarile ulterioare.

' DIRECTOR EXECUTIV
Dr. Ing. Sirhona Mihaela ALDEA

LY
\ LN

/SEF SERVICIU AWZE, ACORDURI,

AUT AIII,_
Ing. Roxana ACHE,
INTOCMIT,

ing. Narcisa SERAFIM

O

S

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucurest, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75

2

20



AR Lacui Morii No 1, Sffﬁi B/nrwes'n
NTRERE . L L /
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Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

A.P.M. BUCUREST!
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

Nr. 66 din 06.11.2014

cenfrflaenaeannees TN T

Ca urmare a notificarii adresate de SC JAMES ASSOCIATES SRL, cu sediul in Str. CALEA
PLEVNEI, Nr. 1, Bucuresti - Sectorul 5, Judetul Bucuresti, cu punctul de lucru SC JAMES
ASSOCIATES SRL, cu adresa Str. CALEA PLEVNEI, Nr. 1, Bucuresti - Sectorul 5, Judetul
Bucuresti, privind Planul Urbanistic Zonal — str. Vasile Lascar nr. 53-55, sector 2,
Bucuresti, inregistrata la APM Bucuresti cu nr. 16111/29.09.2014 , in baza:

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiifor publice aflate in subordinea acesteia;

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu mod:f can prin Legea nr.
265/2006, cu modificérile si completarile ulterioare;

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluam de mediu pentru
planuri gi programe;

Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intrs sub
incidenta

H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentril
planuri si programe;

OUG nr.57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificarile $i completarile ulterioare;

Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariifor naturale protejate de interes
comunitar;

Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejatd a siturilor de importantd comunitard, ca parte integrantd a refelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia Nationald pentru Protectia Mediului/ Agentia pentru Protectia Mediului
Bucuresti ca urmare a consultarii autoritatiior publice participante Tn cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 23.10.2014, a . completarilor depuse la
documentatie;

in conformitate cu prevederile art. 13 si a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 pnvmd stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe; in prezenta/lipsa

comentariilor motivate din partea g ”I“c;l;h( i interesat, decide:
S

Planul Urbanistic Zonal — str. ‘Vasilé Lascar nr. 53-55, sector 2, Bucuresti, avand ca
titular SC JAMES ASSOCIATES SRL, cu punctul de lucru SC JAMES ASSOCIATES SRL

3/



nu necesita evaluare de mediu si nu necesiti evaluare adecvata si se va supune
adoptarii fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic de_' Zonal prevede solutionarea $i reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului Tn suprafata totald de 721 mp (conform Avizului de Oportunitate nr.
25/29.05.2014 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Generald Dezvoltare
Urbana).

Obiectivul lucrarii 1l constituie realizarea unui imobil cu functiune mixta locuinte si servicii,
avand regim de inaltime 2S+P+5Er+Et.

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor impuse
prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Indicatori urbanistici avizati (pentru parcela reglementats prin PUZ): POT = max 72 %, CUT =
max 3,92 mpADC/mp teren; RHmax = 2S+P+5Er+Et: Hmax = 2500m;

Suprafata de spatii verzi, in procent de 30 % din suprafata terenului care a generat P.U.Z, va
fi amenajata si intretinuta. - -

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
23.10.2014;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi-publice privind initierea
procesului de elaborare a P.U.Z. '

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare. ‘

DIRECTOR EXECUTIV, /SEF SERVICIU
Chim. Simona Miha‘QATRINA
N Ing. Roxa)

Apre

R
£,
4
4 %3 h o
«

INTOCMIT,
Ing. Narcisa SERAFIM
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PRIMARIA MUNICIPIULU BUCURESTI
Primar General

CERTIFICAT DE URBANISM A
‘ ..../é’/’.../1188563 din ../.{..’.’..;i-ff’.~:‘"’.~‘.’f .......

In scopul: elaborarii documentatiei in vederea

obtinerii avizului de oportunitate,
intocmirii si aprobarii HCGMB -PUZ. pentru

--consolidare, extindere pe fund de proprietate si supraanaltare - regim inaltime S+P+M+5E,
dupa procedura de concesionare (teren din str. Vasile Lascar nr. 5§3)
--consolidare, extindere pe fund de proprietate si supradnaltare - regim inaltime S+P+M+5E,
str. Vasile Lascar, nr. 55, sector 2.

Ca urmare a cererii adresate de ~MEiswess Wl o cu domiciliul in judetul -, municipiul
Bucuresti, cod postal ........ W telefon/fax
............... ,email .................ccc.........., Inregistrata la nr. 1188563 din 24.09.2013,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 2, cod postal ......... , str.
Vasile Lascér, nr. 53-55, bl. -, sc. -, et. - ap. -, sau identificat prin planuri topografice scara 1:2000 si 1:500.

in temeiul regiementarilor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobatd cu Hotararea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilele intravilane, din care, imobil - str. Vasile Lascdr, nr. 55, compus din tereﬁ in proprietate cu Stotala = 50,43(sub

constructie)+94,4+437,5mp si constructie edificati(locuintd) cu Su=104,32+94, 40m +corp A, se afld in proprietate particulara,
conform Extras de Carte Funciara pentru Informare emis la cererea Mde OCPI Bucuresti Sectorul 2
si imobil - str. Vasile Lascar, nr. 63, compus din teren'in proprietate cu Stotald = 91,34mp(sub constructie)+19,67mp si constructie

edificata(sp. comercial) cu Su=8 8+16,68 mp, se afla in proprietate particulard, conform Extras de Carte Funciard pentru informare
emis la cererea nr. (i OCPI Bucuresti Sectorul 2.

imobilele nu figureaza pe Lista Monumentelor Istorice actualizata in 2010.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Situatia existenta: teren si constructii edificate (locuinté + sp. comerciale)

Sltuatla propusa: se propune intocmirea PUD, in vederea, consoliddrii, extinderii pe fund de proprietate si supradnaitare - regim
mamme S+P+M+5E, imobilul din str. Vasile ‘tascar. nr. 53, sector 2 —- dupa procedura de concesionare conform_memoriu tehnic si
consolidare, extindere pe fund de proprietate $i supraanaltare - regim inaltime S+P+M+5E, imobilul din str. Vasile Lascar, nr. 55

Imobilul este cuprins in zona fiscala ,A" a Municipiului Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUG-MB, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, imobilul este situat in «M1» - subzona mixta situata in zona protejata, imobilul se
afla in zona protejata nr. 18 - Vasile Lascar-strada de tesut traditional majora- conform PUZ, ., Zone Construite Protejate” aprobat cu
HCGMB nr. 279/2000 pentru care se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor din zona protejata.

Conform PUZ, ,,Zone Construite Protejate” - zona protejata nr. 18 — Vasile Lascar - mentiuni privind utilizéri admise: ia nivelul
parterului-comert, alimentatie publica, hoteluri, cultura sau orice aite functiuni destinate publicului; la nivelul peste parter-locuinte; utilizari
interzise: actwntatl care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zona protejata_caracteristicile
parcelelor, se mentin_neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor;_amplasarea fata de aliniament: cladirile vor fi
aliniate la strada; alinierea laterala si posterioara: In cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista caicanui unei
constructii- invecinate, noua-cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de max. 15,0m de la aliniament iar fatd de limita opusa a.
parcelei se va retrage la o distanta egalad cu jumatate din inaitimea la cornisé, dar nu mai putin de 3,00m;cladirile se vor retrage fata de
limita postericara la o distanta de cel putin jumatate din rna!tamea cladirii masurata la corniga dar nu mai putin de 5,0m; indicatori
urbanistici:POTmax=65%,CUTmax=3,25, Hmax=16m -Hmin=1 3m:indltimi _admise: inaltimea noilor constructii, nu_va putea sa
depaseascd cu mai mult de 3m inaltimea cladirilor existente invecinate; aspectul exterior: prin restaurarea_cladirilor existente (inclusiv
prin masurile de consolidare a structurilor). se va pastra sau se va reveni la (daca este cazul) arhitectura initiald a fatadelor, noile cladiri
se vor inscrie in scara definitd de cladirile existente: se vor realiza studii de insertie.

Spaiul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuresti, Roméania
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4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATILOR DE URBANISM SI A REGULAMENTELOR LOCALE
AFERENT

Necesitatea obtinerii unui aviz de oportunitate in conditiile Legii 190 din 26 iunie 2013 privind aprobarea Ordonangel de urgenta
a Guvernului nr. 7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul.

—

Orice interventie asupra constructiei necesita avizul MCPN.

Beneﬁciardl solicita - consolidare, extindere pe fund de proprietate §i supradnaitare - regim inaltime S+P+M+5E, imobilul din str. Vasile
Lascar, nr. 55, sector 2 --consolidare, extindere pe fund de proprietate si supradnéifare - regim indltime S+P+M+5E, imobilul din str.
Vasile Lascér, nr. 53, sector 2(dupé procedura de alipire a imobilului din str. Vasile Lascar nr. 55 si 53 si dupa reglementarea situatiei

juridice a terenylui privind concesiunea).

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru;
»elaborarea documentatiei in scopul autorizarii lucrarilor, care va fi facuta dupa obtinerea unui aviz de oportunitate si aprobarea

HCGMB -PUZ.

»in conformitate cu art. 32, alin. (1) lit. (c) , alin. {9), alin. {10} din Legea 190 din 26 iunie 2013 privind aprobarea modificarea si
completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul: ¢) sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de
catre autoritatea publicd competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice
interesate, numai Tn baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul-sef si aprobat, dupa
caz, conform competentei: (...) - de primarul general al municipiului Bucuresti; (...) ; alin.{9) Planurile urbanistice zonale pentru zone
construite protejate in integralitatea lor nu pot fi modificate prin alte planuri urbanistice decat cele elaborate de cétre autoritatile publice

locale. alin.(10) prin _exceptie_de la_prevederile alin {9) sunt admise documentatii de urbanism elaborate in baza unui_aviz de

oportunitate, initiate de persoane fizice si juridice, care contin modificari ale indicatorilor urbanistici in limita a maxim 20% si care nu

modifica caracterul general al zonei.

Nota: in conformitate cu prevederile Legii 50/1991, cu modificérile si completarile ulterioare, art. 1, Autorizatia de Construire/Desfiintare
se emite la solicitarea titularului unui drept real asupra unui imobil - teren sifsau constructii ~ identificat prin numar cadastral, in cazul in
care legea nu dispune altfel.

Organizarea executiei se va realiza in incinta proprie.

Amplasament este conform plan anexa.
»procedura de obtinere a avizelor(pentru faza-autorizatie de construire) va fi declansatd dupa avizare/aprobare PUZ-HCGMB.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
»obtinerea unui aviz de oportunitate in vederea elaborarii gi aprobarii PUZ -
in conformitate cu art. 32, alin. (1) lit. (c) si alin.(10) din Legea 190 din 26 iunie 2013 privind aprobarea
modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIIN TARE
S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

5. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrrilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritarii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti, Aleea lacul Morii nr. 1 cod pogtal 060841, sector §

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legétura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului
si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de
a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupéa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluani impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultérii publice, centralizérii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluérii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelorjacesteia asupra mediului. In
urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritarii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritarii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru_autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel.:
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str. Vasile Lascar ‘nr.53 si 55
-obtinerea unui aviz de oportunitate in vederea elaborarii i aprobarii PUZ

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI iNSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b} dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi gi extrasul de carte funciarad de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[] DT.AC. [1D.T.O.E. [1D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie): —pentru consolidare

[ ] alimentare cu apa [ 1 gaze naturale Alte avize/acorduri:

[ ] canalizare [ telefonizare

[ ] alimentare cu energie electrica [ ] salubritate [T s
[] alimentare cu energie termica [ } transport urban [T e,

d.2) avize gi acorduri privind:
[] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ 1 sanatatea populatiei

d.3) avizelacorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...12... luni de la data emiterii.

PRIMAR SENERAL
AL MUNJCIPIYLUI BUCURESTI, SECRETAR GENERAL,
Prof. in Mircea OPRESCU TUDOR TOMA

T A

‘ARHITECT $EF
Arh. GHEORGHE/PATRASCU

SEF smwcm,éééf/

arh.Diana OLTEANU

Intocmit arh. Simona OPREA
Achitat taxa de: 14,00 Lei conform chitantei nr. 83122 seria A07 din 24.09.2013.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la datade .............. .

Spilaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
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fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

o

de la data de 19.11.2014 pani la d@.u.zms

Dupi aceastd datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s&
obtini, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL,
TUDOR TOMA
v __ O
~
ARHITECT SEF
Arh. GHEORGHE PATRASCU
Vst
AEIEAYE § S
Data prelungirii valabilitatii: 05.11.2014
Achitat taxa de: 5 lei conf. Chitantei Seria A07, nr.111919/05.11.2014.
Transmis solicitantului la data de ........... direct/prin posta.
Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6. Bucuresti, Roménia P iy . RS
Tel.: ' !{) V/ B‘\ ' J '

http://www.pmb.ro



CERTIFICAT DE URB
Nr. .o 1408343 din .. 55 ckib,

fn scopul: elaborarii documentatiei in vederea

obtinerii avizului de oportunitate,
fntocmirii si aprobarii HCGMB —PUZ, pentru

—consolidare, extindere pe fund de proprietate si supraénaltare - regim inalfime S+P+M+5E,
dupé procedura de concesionare (teren din str. Vasile Lascadr nr. 53)
—consolidare, extindere pe fund de proprietate si supradnal{are - regim inalfime S+P+M+5E,
str. Vasile Lascar, nr. 55, sector 2.

Ca urmare a cererii adresate de © __ . _ 4 cu domiciliul in judetul -, municipiul
Bucuresti, cod postal ==, _ b-dul. . ST © a7, telefonffax
errrreerererersy ©-MAl s ——— “nregistrata la nr. 1408343 din 2v.03.2016,

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat fn municipiu! Bucuresti, sectorul 2, cod postal .-, str.

Vasile Lascir, nr. 53-55, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin planuri topografice scara 1:2000 si 1:500.
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobatd cu Hotararea Consiliului
General al Municipiului Bucuregti nr. 269/21.12.2000,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructji, cu
modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

imobilele intravilane, din care, imobil - str. Vasile Lascér, nr. 55, compus din teren in proprietate cu Stotala = 437,5mp si constructie
edificatd(locuintd) cu Su=56,9+62,8+10,649,0+59,3+23,6+59,2+68,7+4,6+0,79mp-+corp A, se afla in proprietate particulard, conform
Extras de Carte Funciard pentru Informare emis la cererea nr - YCP! Bucuresti Sectorul 2 §i imobil - sir. Vasile
Lascar, nr. 53, compus din teren in proprietate cu Stotala 3751,34mp(suu constructie)}+19,57mp+127mp(Statul Roman) si

constructie edificati(sp. comercial) cu Su=59,58+16,68 mp, se afl3 in proprietate particulara, conform Extras de Carte Funciar pentru
Informare emis la cererea nr. o ‘ 7=~ se OCP! Bucuresti Sectorul 2.

imobilele nu figureaza pe Lista Monumentelor Istarice actualizata in 2010.

2, REGIMUL ECONOMIC:

Situatia existenta: teren si constructii edificate (locuint3 + sp. comerciale)

Situatia propusi: se propune intocmirea PUZ, imebilul din str. Vasile Lascar, nr. 63, sector 2 si imobilul din str. Vasile Lascér, nr. 55, -
reemitere conform Certificat de Urbanism 1610/1188563/19.11.2013-expirat

Imobitul este cuprins in zona fiscald ,A” a Municipiului Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUG-MB, aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, imobilut este situat in «M1» - subzona mixt3 situatd in zona protejaté, imobilul se
afla in zona protejata nr. 18 — Vasile Lascér-strada de tesut traditional majora- conform PUZ, ,,Zone Construite Protejate” aprobat cu
HCGMB nr. 279/2000 pentru care se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor din zona protejata.

Conform PUZ, ,,Zone Construite Protejate” - zona protejata nr. 18 ~ Vasile Lascar - mentiuni privind utilizari admise: la nivelul
parterului-comert, alimentatie publica, hoteluri, culturd sau orice alte functiuni destinate publicului; la nivelul peste parter-locuinte; utitizari
interzise: activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zona protejata ;caracteristicile
parcelelor; se_mentin neschimbate dimensiunile si_formele actuale ale parcelelor; amplasarea fata_de aliniament: cladirile vor fi
aliniate la stradd; alinierea laterald si posterioard: in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista calcanul unei
constructii invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o jungime de max. 15,0m de la aliniament iar fa{a de limita opusa a
parcelei se va retrage 1a o distanta egalé cu jumatate din inaltimea la corniga, dar nu mai putin de 3,00m;ctadirile se vor retrage fatd de
limita posterioara la o distanta de cel pufin jumatate din inaltimea cladirii mésurata la comnisd dar nu mai putin de 5,0m; indicatori
~—urbanistici:POTmax=65%,CUTmax=3,25, Hmax=16m -Hmin=13m:indltimi admise: indltimea noilor canstructii, nu va utea sa
depaseascd cu mai mult de 3m indltimea cladirilor existente invecinate: aspectul exterior: prin restaurarea cladirilor existente {inclusiv
prin masurile de consolidare a structurilor), se va pastra sau se va reveni la (daca este cazul) arhitectura initiald a fatadelor; noile cladiri
se vor inscrie in scara definitd de cladirile existente; se vor realiza studii de inserie.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuregti, Romania
Tel.:
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4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM §I A REGULAMENTELOR LOCALE
AFERENT

Necesitatea obtinerii unul aviz de oportunitate in conditiile Legii 190 din 26 iunie 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgenta
a Guvernului nr. 7/2011 pentru modificarea gi completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul.

Orlce interventie asupra constructiei necesita avizul MC.

Beneficiarul solicita - reemitere Certificat de Urbanism, conform Certificat de Urbanism 1610/1188563/19.11.2013-expirat — se afld in
procedur3 de aprobare PUZ — astfel incat au fost obtinute — Avizul de Oportunitate nr. 25/29.05.2014; Avizul Preliminar nr. 8/23.02.2016.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru:
»elaborarea documentatiel in scopul autorizarii lucrarilor, care va fi ficutd dup3 obtinerea unui aviz de oportumtate §i aprobarea
HCGMB -PUZ.

»in conformitate cu art. 32, alin. (1) lit. (c) , alin. {9), alin. (10) din Legea 190 din 26 iunie 2013 pnvmd aprobarea modificarea i
completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul: c) s& conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de
cétre autoritatea publicd competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat §i finantat prin grija persoanelor fizice gifsau juridice
interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializats condusa de arhitectul-gef si aprobat, dupa
caz, conform competentei: {...) - de primarul general al municipiulul Bucuresti; (...) ; alin.(9) Planurile urbanistice zonale pentru zone
construite protejate in integralitatea lor nu pot fi modificate prin alte planuri urbanistice decat cele elaborate de citre autorititile publice
locale. alin.(10) prin_exceptie de la prevederile alin {9) sunt admise documentatii de urbanism elaborate in baza unul aviz_de
oportunitate, initiate de persoane fizice si juridice, care contin modificri ale indicatotilor urbanistict in limita a maxim 20% si care nu
modifics caracterul general al zonei. '

Not: Tn conformitate cu prevederile Legil 50/1991, cu modificarile i completarile ulterioare, art. 1, Autorizatla de Construire/Desfiintare
se emite la solicitarea titularului unui drept real asupra unui imobil - teren si/sau constructii — identificat prin numar cadastral, in cazul in
care legea nu dispune altfel.

»Pentru lucréri a fost emis CU nr. 1610/1188563/19.11.2013/PRELUNGIT/18.11.2015 de PMB. Avizele/acordurile
obtinute ramén valabile daca emitentii nu stipuleaz altfel.

Amplasament este conform plan anexa.

> pr It iner: viz -autorizatie de construire) va fi declansata dup3 avizare/aprobare PUZ-HCGMB.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

»obtinerea unui aviz de oportunitate in vederea elaborérii si aprobarii PUZ -
in conformitate cu art. 32, alin. (1) lit. (c) si alin.(10) din Legea 190 din 26 iunie 2013 privind aprobarea

modificarea $i completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executrnii lucrérilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritaril competente pentru protectia mediului:

Agentla pentru Protectia Mediului Bucuresti, Aleea lacul Moril nr. 1 cod pogtal 060841, sector 6

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediulul, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consillului’si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legétura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicul
si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de
a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
Investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluérii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevaderilor Directivel Consiliulul 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depuneni documentatiel pentru autorizarea execuldrii lucrdrilor de constructii la autonitatea
administratiei publice competents.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultérii publice, centralizrii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezuitatele consultdrii publice.

In aceste condlii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaludrii initiale a Investlpei si stabilirii necesitatii evaluirii efectelor|lacesteia asupra mediului. In
urma evalurli Initiale a investitiel se va emite_actul administrativ al autoritarii competente pentru protectia mediului.

In situatia In care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritarii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru_autorizarea executirii lucrérilor de constructii.

In situatia in care, dup# emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
investifiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritétii administratiel publice competente.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucuresti, Roméania
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str. Vasile Lascir, nr. 53 §i 55
-obtinerea unui aviz de oportunitate in vederea elaborarii §i aprobdarii PUZ

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA Fl INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat

la zi gi extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[] D.T.AC. [1D.T.O.E. []D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane gi infrastructura (copie):

[ ] alimentare cu apa [ 1 gaze naturale Alte avize/acorduri:

[ ] canalizare [ ] telefonizare

[ ] alimentare cu energie electrica [ ] salubritate [T e
[ ] alimentare cu energie termica [ ] transport urban [T

d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sénatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...12... luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL S
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, SE GENERAL,
~ Adrjan IORDACHE

"ARHITECT SEF,
Arh. ADRIAN BOLD
. o M -
SEF SERVICIU, \,
arh.Diana OLTEANU

Intocmit arh. Simona OPREA
Achitat taxa de: 10,00 Lei conform chitantei nr. 153353 seria A07 din 28.03.2016.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posts la data de ............... .

Splaiul independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
Tel.:
http://www.pmb.ro
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de 10.05.2017 pana la data de 09.05.2018

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urméand s’

obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR GENERAL, SECRETAR GENERAL,
AL MUNICIPILUI BUCURESTI (‘Beorgiana ZANMFIR

Gabriela FIREA
" A

Arh. Adria D

intocmit arh. Simona OPREA

Data prelungirii valabilitatii: 29.03.2017
Achitat taxa de: 4,00 lei conform chitantei nr. 174000 seria A0O7 din 29.03.2017.

Transmis solicitantului ladatade .......................... direct/prin posta.

b-dul Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia N ), P S & ;
RS N UK !

http:/iww.pmb.ro



%3
fu g 8062 -
A & '
v 79.78
a L]
] L
k. 2 . ]
BASADA L
A S L /Ay LN
~t .
. 5%
L& &% K s
23 (T3
Lo «
/5 "2 4" P7
v H I /% M)
" 1/ \
@ A
& s leewrav g [ < >
s LHtMIE g
FIZICA A 2
RIGAN | 4¢!
L.E R _F 1

o0 A 2 Z
1y STIrULIEh 2 Y
o
& v/ azgc >\ I3
19 {: v 8} " D (] ’, &ﬂ
4 \) a) ! i \g ]
£ + @ .
| 3 . T 4 8
2y a
> m A < AR s ”
’ A3 1
Y/ . L o
& P\ 2/ < F -~ [ 27
¥ L~ r
W Q St 1)
iy & o -
% s : i # v/

.52,
wdy Valgatin

LIVITA LOTURILOR DIN STR. VASILE LASCAR NR. 53 - 55 | #itHbicant

S.C. RYV PROIECT S.R.L. BENEFICIAR: PROIECT NR.
REG. COM. J40/13433/1994 i SITEAVU EUGEN, S.C. MIGI COM ADMIN S.R.L., 02/2014
TEL./FAX: +4021/€31331341 +407443107. B | S.C. JAMES ASSOCIATES S.R.L.
WEB: www.ryvproiect.ro '- PROLS

) NUMELE _ SCARA TITLU PROIECT: FAZA
SEF PROIECT | ARH. RADU FRUMUSANI 1/} 112000 | FUZ-'MOBIL APARTAMENTE  SERVICH . C.U.
PROIECTAT | ARH. ADINA BADULESCU Bucuresti, sector 2, str. Vasile Lascér nr. 53-55
PROIECTAT | ARH. VLAD SANDA o | oA TITLU PLANSA | PLANSANR
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

AVIZ PRELIMINAR NR. 8 1%2&016

~ STR. VASILE LASCAR NR. 53 - 55, SECTOR 2

INITIATOR/ BENEFICIAR: SC MIGI COM ADMIN SRL., SC JAMES ASSOCIATES SRL,
Stiveanu Adriana si Stiveanu Eugen
ELABORATOR: SC RYV PROIECT SRL - Arh. Urb. Radu Valentin FRUMUSAN! (RUR: D, E)

SUPRAFATA REGLEMENTATA prin PUZ: O suprafata totald de 721,00 mp., proprietate privatd a Municipiulul Bucuresti gi

a pers. fizice si juridice, compus din urmatoarele parcele si suprafete ce urmeaz a fi comasate:

« Vasile Lascar nr. 53; S teren = 284 mp (19,57 mp. proprietatea SC MIGI COM ADMIN SRL + 91,34 mp. proprietatea
Stiveanu E. si Stiveanu A. si curte comuna proprietate a Municipiului Bucuresti inchiriatd detinatorilor in cote
proportionale, suprafat3 ce urmeaza a fi concesionata) - pe teren se aflé constructii vechi parter;

e Vasile Lascar nr. 53: S teren = 437,00 mp. proprietatea SC JAMES ASSOCIATES SRL - pe teren se afld in executie
lucréri de consolidare, extindere, recompartimentare, etc. la o constructie existentd, in baza Autorizatiei de construire
nr. 90/ 1208217/ 13.02.2014.

AMPLASARE, DELIMITARE STUDIU: Zona analizatd si reglementatd prin PUZ se afla in intravilanul Munigipiului

Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului

Bucuregti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completarile ulterioare, cele doud imobile sunt cuprinse in subzona

functionals M1 - subzona mixtd situata in zona protejata.

Conform PUZ - Zone protejate, aprobat cu HCGMB nr. 279/2000 sunt cuprinse in Zona protejatd 17 - C.A. Rosetti - M.

Rosetti - Popa Petre, imobilul din str. Vasile Lascar nr. 53 este cuprins si in Zona protejata 18 - Vasile Lascar.

Indicatorli urbanistici reglementati: POT max. 65%; CUT max. 3,25 mp. ADC/mp. teren; H max. = 16 m., H min. = 13 m.

Peste inaltimea admis& se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fald de planul vertical al fatadei.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 25/ 29.05.2014,
‘——_———"/ﬂ-"“m—— e oA At ARt bt e i W T ST N

SE AVIZEAZA PLANUL URBANISTIC ZONAL,
CONFIGURATIA EDIFICABILULUI SI INDICATORII URBANISTICI
CONFORM PLANULUI DE REGLEMENTARI ANEXA

FUNCTIUNE AVIZATA: LOCUINTE COLECTIVE CU SERVICH LA PARTER.

INDICATORI URBANISTICI PRELIMINARI: POT max. 70%; CUT max. 3,9 mp. ACD/mp. teren, Hmax: 17m.
RmaxH: S+P+4E+ESR.

CIRCULATIIl, ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor. profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta

.Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul

Municipiului Bucuresti 5i a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr.

66/2006.

ACORDURI, AVIZE NECESARE PENTRU EMITEREA AVIZULUI ARHITECTULUI SEF: avizul Ministerului Culturii, avizul

Agentiei Regionale pentru Proteclia Mediului Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul

Comisiei Tehnice de iculatie, Studiukcadastral privind comasarea/ dezmembrarea parcelelor conform solutiei propuse prin

PUZ executat de perzoana fizicd autorizatid de ANCPI, vizat de OCPI, alte avize cf. legislatiei in vigoare $i dovada achitérii

taxei de exercitare a dreptului de semnaturd RUR.

*In conformitate cu art. 63 litera (g) din legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu

modificarile si completarile ulterioare, elaboratorul gi beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru

autenticitatea datclor si a inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza emiterii prezentului

aviz.

NOTA: Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar si poate {i folosit numal pentru obtinerea acordurilor gi avizelor

institutiilor avizatoare competente. Avizul Arhitectului sef se va emite dupa obtinerea §i prezentarea tuturor avizelor

solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitiva a PUZ si RLU. Solutia urbanistica poate suferl

modificérl pe parcursul proceduri de avizare.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCUREST!

ARH. GHEQRGKE PATRASCU

Sef serviciy, e [g"

arh, urb. Ciobanu-Op éfcu Olivia-Ana

Expert, o pRECTH
arh. urb. Stelian Alcxendru Constgntinescu 4 ynBANS

st
2ex./22.02.2016 .- 7
e sl syt

s ....._.___.l“l H L N "
Splaiul Independanie: rr. 291-293, cod postal 060042, sector 6. Bucuresti, Romania —~~ &N oy, El
Tel: 021.305.55.00 a . 1701 my v Rva
http/iwww.pmib. o AN AN
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 25 29.0%014 B, T,

NEgTy A

Avand in vedere, solicitarea SC MIGI COM ADMIN SRL, SC JAMES ASSOC1ATES SRL, dnei Stiveanu Adriana i diu
Stiveanu Eugen Tn calitate de beneficiari, prin reprezentant SC RYV PROIECT SRL - arh, Cristina Elena BADULESCU si
arh. urb. Radu Valentin FRUMUSAN! (RUR: D;E), in calitate de proiectant si a CERTIFICATULUI DE URBANISM nr. 1610/_
1188563 din 19.11.2013 eliberat de PR!MAR!A MUNICIPIULUI BUCURESTI, S€ €mite prezentul aviz in vederea elaborani
documentatiet;

PUZ - STR. VASILE LASCAR NR. §3 - 55 - SECTOR 2
LOCUINTE $i SERVICII

Conform art. 47 alin.(5) al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completérile

ulterioare ,Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic §i

arhitectural, reglementdr cu pnvire la regimul de construire, funcfiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de

utilizare a terenului (CUT), procenlul de ocupare a terenufui (POT), retragerea cladinlor fafd de aliniament gi distantele fafé
de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caractenisticile arhitecturale ale cladinlor, materialele admise.” Documentatia

PUZ se va intocmi in conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare i continutul — cadru al Planului Urbanistic

Zonal - indicativ GM -010-2000. Regulamentul local de urbanism va detalia sub forma de prescriptii (permisiuni si restriclii)

reglementdrile PUZ. RLU se elaboreaza in baza prevederilor Regulamentului general de urbanism cu adaptare la

problematica zonei gi reglementarile din Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti.

1. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARI| PUZ;

Terenul, Tn suprafata totald de 721,00 mp., proprietate privatd a Municipiului Bucuresti si a pers. fizice si juridice, este situat

in intravilanul Municipiului Bucuresti si este compus din urmatoarele parcele gi suprafete:

s Vasile Lascar nr. 53: S teren = 284 mp (19,57 mp. proprietatea SC MIGI COM ADMIN SRL + 91,34 mp. proprietatea
Stiveanu E. si Stiveanu A. i curte comuna proprietate a Municipiului Bucuregti inchiriatd detindtorilor in cote
proporiionale, suprafatd ce urmeaza a fi concesionata) - pe teren se afla constructii vechi parter;

¢ Vasile Lascéar nr. 53: S teren = 437,00 mp. proprietatea SC JAMES ASSOCIATES SRL - pe teren se afld In execulie
lucréri de consolidare, extindere, recompartimentare, etc. la o constructie existentd, in baza Autorizatiei de construire
nr. 90/ 1208217/ 13.02.2014.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu

completérile ulterioare, cele doud imobile sunt cuprinse in subzona funcfionald: M1 - subzona mixtd situatd in zona

protejats. Conform PUZ - Zone construite protejate, aprobat cu HCGMB nr. 278/2000, sunt cuprinse in ZONA PROTEJATA

17 - C.A. ROSETTI - M. ROSETTI - POPA PETRE, imobilul din str. Vasile Lascar nr. 53 este cuprins §i in ZONA

PROTEJATA 18 - VASILE LASCAR. Ambele zone protejate au reglementari identice privind indicatorii urbanistici admigi:

POT max. 65%; CUT max. 3,25 mp. ADC/mp. teren; H max. = 16 m., H min. = 13 m. Peste Inaltimea admisa se accepts

realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fatd de planul vertical al fatadei,

Il. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:

Functiune propusa: MIXTA - LOCUINTE / SERVICH

Indicatorii urbanistici propusi: POT max. 72%; CUT max. 3,9 mp. ACD/mp. teren; RmaxH: S+P+4E+E5R; Hmax: 25 m,

. CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS AVIZARII:

1. TERITORIUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN PUZ:

e  Aria dé studiu cuprinsa Tn planul de reglementari urbanistice se va delimita astfel incat s& poata constitui suportul de
argumentare a solutiei urbanistice propuse si a modului de integrare in cadrul construit existent §i protejat si va
cuprinde toate parcelele ce constituie piaja intersecliei str. Vasile Lascér §i Maria Rosetti. Reglementarea functionals i
a densita{ii de ocupare se limiteazéa la parcela proprietate a inifiatorului pentru care s-a oblinut si prezentat Certificat de
urbanism.

« Planul de reglementari urbanistice si de regim juridic al terenurilor va fi intocmit in mod obligatoriu la scara
1/500 pe suport topo-cadastral vizat de Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliarad al Municipiului Bucuresgti in
care vor fi reprezentate distinct toate parcele si servitutile aferente lor si care fac obiectul reglementaril, Planga
suport se va anexa la documentatie in original.

Splaiul Independentel nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresli, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 1700
hitp:Awww.pmb.ro




» FEtapa de elaborare a propunetilor preliminare se va face conditionat de comasarea parcelelor ce fac obiectul

reglementtii.

. Se va face dovada regimului juridic al parcelelor conform extraselor de Carte funciara pentru fiecare dintre '

parcelele ce’Sunt Supuse reglementaril.
« Analiza situaliei existente pe zona de studiu trebuie
urbanistice prevazute

s3 fie realizatd in mod mullicriterial: Tncadrarea in reglementarile
de documentaiile legal aprobate (PUG, PUZ - Zone construite protejate, altele daca este cazul),

functiune si regimul, zhnie al constructiilor (monumente, valoare arhiteclurald si ambientala deosebitd), densitatea de

ocupare a parceleldr

POT si CUT) starea si regimul de inaltime al constructiilor existente;

« Circulatia terenurilor.va

fi reprezentatd pe planul de reglememan,’étementefeanaﬁticevafﬂfrinelusein-bilangw teritorial.

.. Bilantul teritorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus si efect, in UM si %, pe funcliuni i categorii de

P32 Etenurilor.

. n ¥ .
ﬁ%GORIN CATEGORIILE FUNCTIONALN FUNCTIQMALE A/ ALE DEZVOLTARIl $1 EVENTUALE SERVITUTL:

& Functiune propusa: LOCUINTE S| SERVICIL

construite protejate; se va prezenta Avizul preliminar

« Retragerile fatd de
spafial - volumetrica
Maria Rosetti.
urban si un potential echivalent de dezvoltare;

unul studiu de ipsgrire.

« Se va prezenta studiul privind modul de percepere

arhitectural-urbanistice ale acestora.

s . Propunerea urbanisticad va preln.ga alinierea gi profilul str.
de circulafie eliberat de PMB-DU - SPU;

limitele laterale ale parcelei se vor con
a frontului str. Vasile Lascar céat si construibilitatea parcelelor situate pe aliniamentul str,
o Retragerile fatd de celelalte limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat sa fie asigurat vecinilor confortul

Conformarea volumului, retragerile fata de limitele de proprietate §i

Vasile Lascir §i Maria Rosetti conform PUZ - Zone

forma astfel incat si fie asiguratd atat continuitatea

indltimea maxima vor fi definitivate pe baza

« Aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul functiunii gi va tine seama de caracterul general al zonei §i )
de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

de pe principalele trasee
fronturilor stradale, fotomontaje, perspective la nivelul ochiului, prezentare 3D).

« Regulamentul local de urbanism aferent PUZ va cuprinde si detalia prevederile referitoare la modul concret de
utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajdrilor gi
plantatiilor, materiale si culori, indltimea minima si maxima admisa, in conformitate cu caracteristicile

de circulatie (desfaguréri ale

(10) din Legea nr. 350/2001 cu

3. INDICATORII URBANISTIC! OBLIGATORII - LIMITELE MINIME S| MAXIME:

« Indicatorii urbanistici se vor incadra in limitele prevazute prin art. 32 alin.(7) si
modificarile si completarile ulterioare si se vor justifica prin PUZ;

« Hmax. se va exprima in metri. .

4. REGLEMENTARI| PRIVIND DOTARILE DE INTERES PUBLIC NECESARE, ASIGURAREA ACCESELOR,
PARCAJELOR, UTILITATILOR:

e Se vorasigura accesele §i necesarul locurilor de parcare gi garare conform HCGMB nr. 66/2006;

o Sevaasigura echiparea edilitara necesara prin extinderea/ modernizarea retelelor publice existente;

5. CAPACITATILE DE TRANSPORT ADMISE: -

AVIZE/ ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRH

PUZ, CARE ISl PASTREAZA VALABILITATEA Sl PE

PARCURSUL AVIZARIl $| APROBARII, CU CONDITIA NEMODIFICARII PARAMETRILOR RELEVANTI: -

‘GOTA: Tn vederea aplicarii prevederilor

Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau

revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism aprobata cu Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010 publicat in )

Monitorul Oficial, Partea {, nr. 47 din 19.01.2011,

inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul sl

elaboratorul documentatiei de urbanism are obligatia s respecte cerintele consemnate in Regulamentul local de implicare a

publicului

in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare

a teritoriului ce intrd in competenta de

aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012.
Prezentul aviz este eliberat in temeiul LEGII nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificarile i

completdrile ulterioare si reprezinta punctul de vedere al structurii
urbanistici pot suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare
conform competentei stabilite prin lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIP!

Exper,
arh. urb. Stelian Alexandru Constantinescu

2ex/ 20.06.2014

Splaiul Independentel nr. 231-293, cod postal 060042, sec-t-orle, BucuresuRomanla
Tel; 021.305.55.00 int. 1700
hitp:/iwww.pmb.ro
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de specialitate din PMB. Solutia urbanistica si indicatorii

a PUZ. Decizia privind aprobarea PUZ apartine CGMB

LUI BUCURESTI
RASCU

Sef serviciu,
urb. Ciobanu Op

cu Olivia Ana
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

RAPORTUL INFORMARII $| CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STR. VASILE LASCAR 53-55 - SECTOR 2

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul.

In vederea informarii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de informare la
fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

* etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicdrii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzétor etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 07.10.2015 - 21.10.2015;

» etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 28.10.2015 - 11.11.2015;

» etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 21.10.2016 - 04.11.2016;

e etapa de aprobare - proiectul de hotdrare privind aprobarea PUZ urmeazd a fi supus dezbaterii publice in
conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu
completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si programe ceea ce
presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media asupra solicitarii de emitere a avizului de
mediu, declangarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de
incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

- Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbati propunerea
solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.

- Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Nu este cazul.

- Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
2. Numadrul persoanelor care au participat la acest proces.
Nu este cazul.

3. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consuitare.

Pe parcursul celor trei etape ale procedurii de informare i consultare a publicului nu au fost inregistrate mesaje
in sistemul informatic al portalului dedicat acestei activitati ,UrbOnLine” (http:/urbanism.pmb.ro/).

Au fost inregistrate totusi doua petitii transmise in mod direct prin Registratura PMB in termenele stabilite
pentru etapele procedurii de informare si consultare a publicului.

Prin ambele petiti, al caror autor este vecinul din partea de nord a proprietatii, isi manifesta dezacordul fata de
perspectiva construirii unei cladiri P+5E, apreciind c& astfel va suferi un disconfort prin afectarea intimitatii si a gradului
de insorire.

- Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile gi rezervele exprimate de public.
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Solutia urbanistica stabilitd pe parcursul procesului de elaborare si avizare a planului urbanistic s-a fundamentat
pe solutia de reglementare a circulatiei conform Planului Urbanistic Zonal Zone Construite Protejate, aprobat cu HCGMB
nr. 279/ 2000, respectiv Zona protejatd 17 - C.A. Rosetti - M. Rosetti - Popa Petre si Zona protejata 18 - Vasile Lascar.
Conform PUZ - Zona protejata 17 - C.A. Rosetti - M. Rosetti - Popa Petre, proprietatile invecinate la limita de nord a
imobilului din str. Vasile Lascar nr. 55 vor fi afectate categoric pentru cauza de utilitate publica, respectiv pentru
regularizarea profilului transversal al str. Maria Rosetti.

- Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

Initiatorul planului de urbanism nu poate interveni asupra obiectivelor de utilitate publica stabilite prin
documentatii de urbanism elaborate de c&tre administratia publica.

- Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.

Procedura de avizare a documentatilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in cadrul Comisiei
tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Priméariei Municipiului Bucuresti, comisie compusa din
specialisti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialigti
recunoscuti de organizatiile profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice si ai Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice. Printre membrii invitai permanent la sedintele
comisiei se numara si arhitectii sefi ai celor 6 sectoare, directori ai celor mai importante directii din PMB. Ulterior obtinerii
Avizului Arhitectului sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare conform
competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabila presupune obtinerea avizelor de specialitate
solicitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si abilitate prin lege, procedura ce presupune de asemenea
analiza proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialisti in domeniile respective. In mod obligatoriu se cer avizele
Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie a DTDSC- PMB si al Comisiei
de Coordonare Lucrari Edilitare si, dupd caz, cele ale Autoritatii Aeronautice Civile Romane, Ministerului Apararii
Nationale, Ministerului Afacerilor Interne si Serviciuiui Romén de Informatii. Pentru amplasamente situate in zone
protejate sau in zona de protectie a monumentelor istorice se solicita si avizul Ministerului Culturii.

Prin urmare configuratia edificabilelor, a circulatiilor si a modului de interventie asupra cladirilor existente sia
spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerosi
profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt
exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotararile se iau de persoanele investite legal cu
competenta. Este de inteles faptul ca atat in mediul profesional cat si in cel public exista opinii diferite si ca manifestarea
lor responsabilizeaza activitatea specialistilor implicati in procesul de elaborare si avizare, insd nu poate fi luata in
considerare posibilitatea prelurii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului apartine autoritatilor ce
detin competenta legala.

Sef serviciu,
arh. Stelian Alexandru Constantinescu
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CABINET SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
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documentatia contine date cu caracter personal.
Dosarul contine un numér de 45 file (reprezentand piese scrise si desenate), dupa cum urmeaza:

- Expunerea de motive - | exemplar - original;

- Raportul de specialitate a] Arhitectului Sef — | exemplar - original; -

- Rapotul informarii $i consultarii publiculuj — | exemplar - original;

- Hotarare — propunere — 1 exemplar;

- Avizul Arhitectuluj Sefnr. 38/28.10.2016 — 2 exemplare - original, impreuna cu plansa de reglementdri, vizata spre
neschimbare ~ 2 exemplare — original | Regulamentul local de urbanism — 2 exemplare ( 6 pag. - | exemplar) —
original;

- Avizul Ministerului Culturij — Directia pentru Culturs a Municipilui Bucuresti nr. 440/7Z/12.08.2016 impreuna cu
plansa anexa — | exemplar - copie;

- Adresa Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 7298/03.08.2016 — 1 €xemplar - copie;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 16036 din 02.12.2014 impreuna cu plansa anexa — 1 exemplar -

- Adresa Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - P.M.B. nr. 1440943 din 04.08.2016 - | exemplar - copie;

- Avizul Comisiei de Coordonare Lucriri Edilitare - P.M.B. nr. 1300627 din 06.02.2015 impreuni cu plansa anexs -
I exemplar - copie;

- Avizul Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor - Agentia Nationala pentru Protectia Mediuluj Bucuresti -
Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de Incadrare nr. 66 din 27.06.2016 - | exemplar -
copie;

- Avizul Ministerului Mediuluj st Schimbarilor Climatice - Agentia Nationala pentru Protectia Mediului Bucuresti -
Agentia pentru Protectia Mediuluj Bucuresti - Decizia Etapei de Incadrare nr. 66 din 06.11.2014 — 1 exemplar -
copie;

. - Certificat de Urbanism nr. 1610/1188563 din 19.11.2013 — 1 exemplar — in copie;

- Aviz de oportunitate nr. 25/29.05.2014 emis de Primaria Municipiului Bucuresti — | exemplar - copie;
- Dovada achitarii dreptului de semnaturs — factura nr. 6301din 03.07.2015 — | exemplar — copie.

Mentionam faptul cd, Legea nr. 350/2001] privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in privinta aprobirii
documentatiilor de urbanism, prevede la grz, 56, "'(7) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii
publice si inaintareq expunerii_ de motive elaborate de primar/presedintele consiliului judetean si a raportului de
specialitate elaborat de citre arhitectul-sef, consilinl judetean sau local are obligatia si emiti o hotirire prin care
aprobd sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism. )

SEF SERVICIU
Expert Victor Manea ;-
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