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Cons帖uIGeneraialiMunic－P－uluiBucuresti

privind aprobareastudiuiuideopohLJnitateprivindserYiciuldeadministrareafondulLJi
imo師aradatindomeniuipublicS一privataIMunicipi山uiBucureStiSiTndomeniulprivat

alstatuiLliSjacaietuiuidesarcinialserviciuluipubtic deadministrarea

fonduiuiimobiliaraflatindomeniulpubIicSIprivat

alMunicipiuluiBucureStisi了ndomehiuiprivatalstatului

AvandinvedereexpunereademotiveaPrimaruluiGeneraialMunicipiuIuiBucurestisi

raportuldespeciaIitate∞munaiDirectieiPatrimoniuSiAutoritateaM面cipaはdeRegIement；reこ

ServiciilorPubIice；

VazandrapoarteIecomisiilordincadruICons掴uIuiGeneralalMunicipiuiuiBucuresti；

●　＿A…器詳謹書nu，uin，，71／2。。2。，ivin。。．。aniza，。aSifun。．i。na，。aS。．Vi。i．一∴u。一i。。
de administrare a domeniuIuipubiic s－priVat deinteresIocal，Cu mOdificarile sicompletariIe

ulterioare；

－HotarariiC・G・M・B・nr・188／2017privindaprobareaextinderiiactiv鵬申Auto鵬申Municipaiepentru

Regiementarea ServiciiIor Publice（AMRSP）in domeniuIserviciiior publice de administrare a

domeniuiuipublicsiprivatdeinteresiocaldin raspunderea MunicipiuiuiBucurestisiincheierea

actuiui…中tionainr“21astatutuIAMRSP；

In conformitate cu preveder晴Le如nr，52／2003privind transparenta decizionalain

admini斗ratiapubIica，rePublicata：　一間

一ntemeiu－prevederilorar・・36aI両）Ia‖n・（2）lit・d）・a‖∩・（6）一it・a〉pct・鮎art・45a‖∩・（2〉

din Legea…・215I2001privind administratia pubiicaiocala，repubiicata，Cu modificarile sI

compIeti師ieulterioare；

CONSiLiULGENERALALMUNICIPルLUIBUCURESTi
l

●

HOTÅRÅs TE：

Art・1Se aproba Studiul de oportunitate privind seNiciul public de de administrare a

fonduIuiimob掴aradatindomeniuipubIicsIPrivatalMunicip－uluiBucurestisiindomeniuiprivatal

StaluIui，PreVazutinanexanr．1

Art．2SeaprobaCaietuidesarc面aiserviciuiuipublicdeadministrareafonduluiimobiIiar

a¶atindomeniuIpu師csIPrivataIM…icipiuluiBucurestisiindomeniuiprivatalstatuIui，preVaZut

in anexa nr．2

Art．3AnexeIenr．1sinr．2facparteintegrantadinprezentahotiirare，

Art．4Directi”edinとadrulaparatuIuidespeciaiitatealPrimaruiuiGeneralaiM…icipiuIui

BucureStiSiAutoritateaMunicipaladeRegIementareaServiciiiorPublicevoraduceIaindeplinire

PreVederileprezenteihotiirari．

Aceasta hotarare a fost adoptatain Sedhta…〟，……………‥　a C°nSiIiuIui General aI

MunicipiuIuiBucurestidindatade．．．……．……・・．．・

PRESEDINTEDESEDINT有声

MarianOrlandoCuIea

SECRETARGENERAL

ALMUNICiPIULUIBUCURESTl，

GeorgIanaZamfir

Bd．ReOhaEIBabcta nr．47，∞dpostaIO50013．sector5．Bucuresti．Romania

TeI：021．305．55．00

http：／／www．pmb．ro 酸圏
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STU鴫叶UDEOPORTUNITATEPRJVNDMODALITATEADEDELEGAREASERVICIULUI

PUBLICDEADMFISTRAREAFONDULUILOCATⅣiIASPATI重LORCUALTÅ

DESTNATIEAFLATEINDOMENIULPUBLICSIPRIVATALMUNICIPI田UIBUCURESTI

Preciz着ri frezenLulstudiusejust的G納suua即納eaTe‘りemtOruleaTleWpreSLaseTVitiul �B�*ﾘ�ｲ�8���ｲ��h�ﾒ��ﾂ�

p〟b旋hah短めan－af，ndhl〟ihcaかsia捌碑妨C〟a磁加S肋a嬢¢物佃納 

dbmeniulpub旋リipriwtalmmi的iuLuiBucureSGvajunqibnaa．condnude 

pTlyj加bm加庇pr加e＊el・CitaTeaunuitnanagementDerfbrmantfarGsGbeneGciezede 

eomz，enSa筋duDaaTWaPrimGTieimunitiZ，iuh，iB〟Cure肪pendureaLkareaaCeStui Seル巌均㈱砂諦ndtoio血腫osu船佐．旬糊n諦商Sや伽鳩nia高庇a肋nen〟〝e∴a 

bl偲e加hihcaL 
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Rea肱areapTqfjuuiT，aLrebuisGsejacGiheon（雌iitbut．ei．fulJddtnentGTicol・edea 

Lar非hT，pend〟SeryiciiLbSilua海1・iLepreS幼めbazatepecostuTi仇menSiotIaLe 

economic〆peoma頑dbpnz伍C型rinsGa，he3％〆5％mI．COSLurL Tb手折hp〟C旋a佃加b〟ゐsd仰向〟nuneCh棚r〟統率C高は諦めcomerddh〆 

eompe碑わnahcare諦叱伽deCOSu〝協‘昨Ct訪印acce調蹴破Care諦mq¢C佃Ze 

gTIadlIldts坤OnabiLuLmealuLilkaLorihra，COnlutiiLepl・eS筋riiunuiseTVitiuくわ 

Ca励めCearp〟幼aasな〟mSa毎佃qめC〟切t耽肌 Cbn陶磁虎na椛areapIゆ〃初「加b〟わsdj諺′匂耽‘幼め－p肋cr穣r醜め 

pedZmnantGghbaや佃COnOmite・SOeidLb〆demediりSLabm施工力AGA〆pTih 

indicaLoTiidtpeが，TmantGeaiewrj，asumatidban脇uldtAdh繭蘭datie　al 

eo〟妙anut〆くわeeh虚）amanagerldLG，pTlnCOntraetulくわmanddtatdlTleC10rutui 
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STUDmDEOPORTUNITATEPRⅣINDMODALITATEADEDELEGAREASERVICIULUI

PUBLICDEADMFVISTRAREAFONDULUILOCATⅣSIASPATIILORCUALTÅ

DESTINATIEAFLATEINDOMENIuPUBLICSIPRIVATALMUNICIPIULUIBUCURESTI

Abrevieri

AFI ��Fﾖ匁�7Dﾖ�F��f�GVﾇV薄ﾖ�&免��"�

AFL ��Fﾖ匁�7G&�&V�f�GVﾇV犯�6�F傭�

AMRSP ��WF�&友�FV�ﾗV譁6���ﾆ�FU&VvﾆVﾖV蹤�&V�6W'f�6末ﾆ�%�V&ﾆ�6R�

CGMB �6�6免遊ﾄvV觚&�ﾆ�ﾄﾗV譁6��遊ﾇV�'V7VY%2�

CM �6���譁TﾗV譁6���ﾆ��

CMIB �6���譁�ﾗV譁6���ﾆ�蒙�&免��&�'V7W&Y%58�D��B�

CS �6�妨FFW6�&6匁��

DA 認�7VﾖV蹤�F坊FV�G&�'V�&R�

UE 彪譌V觀�WT��V����

HCGMB 陪��&�&V�6�6免遊ﾇV牌V觚&�ﾆ�ﾄﾗV譁6��遊ﾇV�'V7W&Y%2�

HG 陪��&�&VFTwWfVﾒ�

OG 微&F��騙ﾖ�wWfVﾗVﾇV��

OUG 微&F��鞐�UW&vV蹤��wWfVﾗVﾇV��

OSAFL－ 微�W&�F�'Vﾅ6W'f�6遊ﾇV��V&ﾆ�6FX���Fﾖ匁�7G&�&V�f�GVﾇV犯�6�F揚6ﾆ��

SAD �7��ｿ��&7T�ﾇF�FW7F匁�F乏�

PMB ��&蒙�&��ﾗV譁6��遊ﾇV�'V7W&U7F��

SAD �7��F末7T�ﾇF�FW7F匁�F乏�

SAFL �6W'f�6遊ﾆFT�Fﾖ匁�7G&�&V�f�GVﾇV犯�6�F傭�

SAFL－SAD �6W'f�6遊ﾇ�V&ﾆ�6FT�Fﾖ匁�7G&�&V�f�GVﾇV犯�6�F庸末�7��F末ﾆ�&7T�ﾇF��FW7F匁�F乏�

SH）G �6W'f�6遊FT也FW&W4V6���4vV觚&�ﾂ�

UAT 彪譌F�FT�Fﾖ匁�7G&�F容FW&友�&��ﾆ��



STUDTUDEOPORTUNITATEPRIVINDMODALITATEADEDELEGAREASERVICIULUI

PUBLICDEADMPVISTRAREAFONDULUILOCATⅣ？IASPATIILORCUALTÅ

DESTINATIEAFLATETNDOMENIULPUBLICSIPRIVATALMUNICIPImUIBUCUREiTI

Cupnns

l・Consideramgeneraleprivindserviciulpublicdeadn血istrareafbnduluilocativiiaspa担orcualta

destinatie

1．lStareaactualaaserviciului

1・2PrezentaleahをastmCtuiicaremeazaafidatahadministrareSleXPloatu・e　　　　　　9

1・3Descriereaactivitatilorpentrucarese魚cedelegareadegestiune……．　　　　　　　10

l・4mVestitiilenecesarepentrumodemizaresauex血dere

2・Motiveledeordineconomic，角nanciar，SOCialSidemediucarejus舶carealizareaserviciului……．14

2．1Motivedeordineconomico一角nanciar

2．2Motivedeordinsocial

2．3Motivedemediu

3・Cadmllegislativaplicabil ＿………………………19

4・ProceduadedelegareagestiuniiserviciilordeadministrareadomeniuluipublicilPrivat・・・“・“……22

5．Durataestimataacontractului

6・Nivelulredeventei

7・Temeneleprevizibilepentrurealizareaproceduiidemcheiereacontractului…………………………‥31

8・MatriceariscuilorpemugestiLmeadelegataaserviciuluipublicde adminis億areafbnduluilocativ

Siaspa＊ilorcualtadestinatiemmunicipiulBucueSti

9．Concluzii
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STIUDlUDEOPORTUNITA鵬PRIVnmMODALITA雌ADEDELEGAREASERⅥCIULUI

PUBLICDEADMmISTRAREAFONDULUILOCATⅣSIASPATmORCUALTÅ

DESTNA叩AFLArFirHX）MENIULPUBLICSIPRIVATALMUNICIPIULUIBUCURESTI

l・Considera申generaleprivindserviciulpubLicdeadministrare

aR）nduluilocativsiaspatiilorcuaLtadestimatie

StudiuldeopordmitateesterealizatmconIbmitatecuprevederileOrdonanteideGuvemnr．

71／2002（actualiz創賂）privindorganizareaSimnc恒mareaserviciilorpubli∞deadministra．．ea

domeniuluipublic Siprivatdeintereslocal，inbazaOG71／2002，Studiulal℃labaza

urmatoarelearticole：

－arL3，PCt・1，lit・j）：”ServiciiledeadministrareadomeniuluipublicSiprivatsuntdbstinate

Sat的ceriiunornevoialecomunitgilorlocale，COntribuielaridicareagradul視点ieciviliz竹ie

Sicoが）rtalacestoraSignpeazdactivitqiedilitarTgOPOddreStiSia印unideutilitatesi

intereSpubliclocalavandcaobiect：（ザnnintarea，Organizareasiexploatarea unor

SeⅣicii deintretinere，repara申Curente Si reab肌itim℃∴aibnduluilocativ anatin

proprietateaunita胆Oradministrativ－teritoriaIen；

－art・5，PCt・3，lit・C）：”Principaleleactivitatiedilitar－gOSpOdare直平沼C卯ceserviciilordb

adninistrare adbmeniuluipublicSipriva「de胸肪atelanivelulcomunelor，Ora函or，

munic車，iilor，judetelorSimunicQiuhLiBucure函trebuie sd asigure（．．）adminjstrarea，

inchmepea，htm帥erea，reparareaSireabiIitareafbndmuilocativanathproprif血tea

unita創Oradministrativ－teritoriaIeM；

－art・10・alin（1）GestitmeaserviciilordeadministrareadomeniuluipublicSiprivatsepoate

OIganizaaeurmdtoarelemoddlit辞i：

a）gestiunedirecta；

b）gestiuncindirectasauge印iunedelegata．

（2）AlegereafbmeidegestiuneaserviciilordeadministrareadomeniuluipublicsipriY窒亘e

魚ce prinhotarariale consiliilorlocale comunale，OI卸ene担，municipale，ale s∞tOarelor

municipiuluiBucme担膏IeconsiliilorjudeteneSUsaualeConsiliuluiGeneralalMunicipiu山

Buc町e担，dupacaz，紅LI軸nctiedespecificul，VOlumulSinatLlrabunurilorproprietatepublicasi

Privata，deintereseleactualeiideperspectivaaleunitatiiadministrativ－telritoriale，PreCumii

denumむuliimarimealocalitatilor00mPOnente．

（3）hdiferentdefbmadegestiuneadoptata，aCtivil卸ilespecinceserviciilordeadministrarea

domenmuipublicsiprivatseorganizeazaSisedes偽印araPebazaunuicaietdesarcinisia

unulreguIamcntdeseIITiciu，pmCareSe Stabilescniveluriledecalitatesiindicatoriide
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STUDIUDEOPORTUNITATEPRIVNDMODALITATEADEDELEGAREASERVICIULUI

PUBLICDEADMFVISTRAREAFONDULUILOCATⅣSIASPATIILORCUALTÅ

DESTmATIEAFLATENDOMENIULPUBLICSIPRIVATALMUNICⅡTULUIBUCURESTI

perfbmantaaiserviciilor・COndifiiletehice，raPOmrileoperator－utilizatori，PreCumSimodul

detari魚re・魚cturareSlmCaSareaCOntraValoriiserviciilormmizate／prestate．

（4）CaietuldesarciniSiregulamentuldeserviciuseelaboreazaSiseaprobadeconsiliilelocale

alecomunelor，OraSelor，municipiilorSisectoarelormunicipiuluiBucureiti，COnSiliilejudefene

Si／saudeConsiliulGeneralalMunicipiuluiBucureitimconfbmitatecuregulamentul－Cadru

al serviciilor de administrare a domeniului publicil Privat，aprObat prin hotarare a

Guvemului．

－arL12・（1）Incazulgestiuniiindirectesaugestiuniidelegateautoritatileadminis叫iei

Publicelocalepotapelapentrurealizareaserviciilorlaunulsaulamaimultioperatoricarora

le mcredinteazを・mtotalitate saunumaimparte，hbazaunuicontractde deIegare∴a

gestiunii，SarCinile si responsabilitatile proprii cu privirela gestiunea propriu－Zis溶a

SerViciilor，PreCumSilaadministrareasleXploatareain缶astructuriiedilitar一皿banenecesal・e

realizariiserviciilor．

（2）GestiuneaindirectasaugestiuneadeIegataserealizeazをprinintemediulunoroperatori

mmizori／prestatorideserviciideadministmeadomeniuluipublicsIPrivat，CarePOtn：

a）societaticomercialepeactiunicuc‘ZPitalalunit句ilorad；ninistrativ－teritoriale，砂iintate

deautoritatileadministTlatieipublicelocale；

b）societaticomercialepeactiunicucapitalprivat，intemsauextem；

C）societaticomercialepeactiunicucapitalmixt，PublicSiprivat．

－art．47alin（l）Invedereahcheieriicontractelordedelegareagestiuniiconsiliilelocaleale

COmunelor，OraSelor，municipiilorsisectoarelormunicipiuluiBucureSti，COnSiliilejudetene

Si／sauConsiliulGeneralalMunicipiuluiBucure担，dupacaz，VOraPrOba，htemende6luni

delaluaDeadecizieiprivinddelegareagestiuniisaudelaprlmireaunelPrOPuneritbmulatede

uninvestitorinteresat，Studiulde‘POrtunitatepentrujun‘九mentareasistabiliT・eaSOlutiilor

Qptimedt星ねIegareagestiuniiserviciilor，PreCumiidocumentatiadedelegareagestiunii．

Actualul studiu de oportunitate pentm∴血ndamentareaii stabilirea solutiilor optime de

delegareagestiuniiserviciuluipublicservieiuluipublicde administraT・eajbnduluilocativJi

a坤atiiloreualtadestinatiedecatceadelocuinte anate hdomeniulpublic Siprivatal

municipiuluiBucueStiesterealizatmbazaOGnr・71／2002，art．5，alin．3，1it．C）§ivizeazを

OpOrtunitateadelegariiacestuiserviciucatreCompaniaMunicipalaImobiliaraBucure担S．A．，
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STUDIUDEOPORTUNITATEPRIVNDMODALITATEADEDELEGAREASERVICIULUI

PUBLICDEADMINISTRAREAFONDULUILOCATIVSIASPATIILORCUALTÅ

DESTINATⅢAFLATEiNDOMENTULPUBLICSIPRJVATALMUNICIPImUIBUCURESTI

companieh宜intataprinHCGMBnr・136／11．04．2017pentrugestionareaunitaraafbndului

imobiliaralMunicipiuluiBucure担（HCGMB81／28．02．2017）．

1．lStarcaactua略aserviciului

inprezent，administmea，VanZarea，repameaSihtretinereafbnduluiimobiliaranath

PrOprietateastatuluiSiaMunicipiuluiBucmeStisuntrealizatedecatreAdminisdatiaFondului

Imobiliar（AFI）．

Administra＊aFonduluihnobiliaresteunserviciupublicdeintereslocal，CuPerSOnalitate

juridica，血胤咋雌integraldinbuge山localalMunicipiuluiBucureSti．AFIiSides危？Oal色

activitateahlimitacompetentelorstabilitedelegisl坤ahvigoare，dehotむarileConsiliului

GeneralalMunicipiuluiBucureitiSidedispozi担1ePrimaruluiGeneral．

AdministratiaFonduluihobiliararehprincipalumatoareleatributiil：

－adT，訪nistreazdLocuinfele Si乎輝iile cu altd dbstinatie dinjbndulimobiliar de stat sial

MunicipiuluiBucueiti，PreCumSirepararea，htretinereaiivanzarealocuintelorSispatiilorcu

altadestinatiedinfbndulimobiliardestatSialMunicipiuluiBucure担confbmlegii；

－OIganizeazd si coordbneaza m condi串le stabilite delege adlninistrarea cladirilor Si

terenuriloraferenteapartinandstatuluisiMunicipiuluiBucureiti，COnfbmlegii；

－OTganizeazdsiraやundedecontractareaSiurmdrirealucrdrilorde紡treIineresirqparqtii

Curentelaimobileleanatemadminis億are；

－reaCtualizeazavalorilededespagubiremcasateconfbmLegiinr．112／1995pentruimobilele

retrocedatembazaLegiinr．10／2001；

一eValueazdterenurihvedereastabiliriitaxeideconcesionarepentruterenurileadministrate

hconditiileHotararilorConsiliuluiGeneralalMunicipiuluiBucuresti；

ーStimuleaza Sidetermina uilizarea eGcientd a resurselor umane sijinanciare de care

dispune；

一pT・eZintd CZtele qperative，indieatoriiやeCUici de activitate，γ雌，Oartele de actiVitate

periodicesialtedatesolicitate；

lwww．afi．pmb．ro
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STUDIUDEOPORTUNITATEPRTVNDMODALITATEADEDELEGAREASERVICIULUI

PUBLICDEADMPVISTRAREAFONDULUILOCATIViIASPATIILORCUALTÅ

DESTNATIEAFLATEINDOMENIULPUBLICiIPRⅣATALMUNICIPImUIBUCURESTI

一筋ocmeSteeVidentaimobilelorce魚cobiectulcontractelordeprestariserviciimcheiatemtre

ConsiliulGeneralalMunicipiuluiBucueSti－AdminisdatiaFonduluihobiliarSisocietatile

COmerCialecontinuatoal・ealefbstelorICRAL－urirespectivlocuinte，SP担cualtadestinatie

decataceeadelocuinta，terenuri；

－　partic卸　mpreuを　cu PMB　－　Direcfia de Pathmoniula o7ganizarea Si

COOrdbnareaactivitatilordei‘ねn筋care，dydlcare，eT，identiereSireactuali2areainventaT・ierii

bunurilorapaBinanddomeniuluipublicsiprivatalmunicipiuluiBucure函siafbndului

imobiliardestat；

－qprObdRegulamentulIntern；

－eh脆oardactivitgidbpresl蜜rideserviciicdtrepαmlqtie，PentruCareSeVOrperCePetari絶，

pentru：

●　eliberareduplicateadocumentelordinamivaproprie，lacerereacelorhdreptatiti；

●　eliberarecopiisimpleadocumentelordinarhivaproprie，lacerereacelorhdreptatiti；

●　mtOCmiresieliberaredesituafiisiinfbmatiire危ritoareladomeniuldeactivitatela

SOlicitareapersoanelorhdrept坤te，hconditiilelegii．

1・2Prezentareainnrastructuriicareurmeaz肴andatahadministrare針

exploatare

OrganizareaSimnctionareaserviciuluideadministrareafbnduluilocativimobiliarse魚ceh

bazaregulamentuluiserviciuluide administrare a fbnduluilocativ siaspafiilor cu alta

destinatiedecatceadelocuinteanatehdomeniulpublicsiprivatalmunicipiuluiBucureStisi

afbnduluiimobilkmdestaLConfbmacestuia2，fbnduldelocuinfeestecompusdin：

a）locuinfesocialesidenecesitate；

b）locuintepentrutineri，COnStruitemregimdemchirieredinR）nduriANL；

C）locuinfeconvenabile，mregimnomaldehchiriere，

Confbmregulamentuluiserviciului，SuntCOnSideratelocuintelibereacelelocuintecaretrec

hadministrareaoperl請Oruluicaumarearealizariideinvestitii，preCumSilocuinteleramase

liberecaumare ahcet誼icontractuluide mchiriere（SOlicitareachiriaSuluide apreda

Zart・8dinRegtLlamentulserviciuluideadminism虹eafbnduluilocativSiaspatiilorcua脆destinatieanatein

domeniulpublicS1privatalmuniclpiuluiBucueSti
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STUDIUDEOPORTmITATEPRIVNDMODALITATEADEDELEGAREASERVICIULUI
PUBLICDEADMFISTRAREAFONDULUILOCATⅣSIASPATIILORCUALTÅ

DESTmATIEAFLATEINDOMENIULPUBLICSIPRIVATALMUNICIPIULUIBUCURESTI

locuinta；reZiliereacontractuluidehchiriereSievacuareadinlocuin商decesultimarului

COntraCtuluidehchiriereetc．）．

1・3Descriereaactivit坤lorI・entruCarCSCぬCedelegareadegestiune

InconIbmitatecuregdamentulserviciuluipublicdeadministrareafbnduluilocativsla

SPa＊ilor cu alta destinatie aHate m domeniul public si privat al municipiului

Bucueiti，geStiuneaserviciuluidead矧inistrareaf，mhLluilocativseoTganizeaza，lanivelul

施nicやiului Bucure函　d碓泊criteriul rtport cost－Calitate　《坤tim pentru serviciile

jurnizateA，reStateSitinGndu－SeCOntdimdrimea，graduldedazvoltaresideparticularit卸Ie

economico－SOCialealeMLnici，iuluiBucure函destareaiTyraStruCturiiedilitar－urbane扉db

posibili碑ilededdvoltare（COnfbmart・42dinRegulamentulSAFL－SAD）．

ActivitatilespecinceserviciuluideadministrareafbnduluilocativSiasp坤ilor6ualta

destinatiedecatceadelocuinteseorganizeazasisedesf＊OarapebazaRegulamentului

serviciuluiSiaCaietuluidesarcinialserviciului3．

incaietuldesarcinisuntprevをzutelucraride細心etinere，reparatiicurente，CaPitalesaude

modemiz誼ale hobilelof Acestelucr誼cuprind umatoarele activitati：planincarea

lucr祉lor，PrOgramarealucrarilor，PrOiectarealucr証lor，Orgadizareaiiexecutialucr如lor，

receptialucr祉lor・Totodata，SefaceprecizareaexpresacapetoataduT・atadbvalabilitatea

hottihtかii‘カ‘わreinadmintstrarekontractuluidbdelegare，bunurile‘ZPartindnddbmeniului

publicsiprivatcesedduinad脇inistrare（PeratOrulu妨nupotjiutilizatedec‘紡eacesta

decdtinscQPmIrealizariiobiectuluicontractuluidegestiuneaserviciuluideadmin話すarea

Fbnduluihobiliardin肋nicを）iulBucureSti佃rt．43）．

Confbm datelor culese m∴uma aPlicarii chestionarului privind perspectivele de

PreStare胤mizareaserviciilorpublicedeinterespublic（COnfbmLegii51／2006），reSPeCtiv

activit坤ledeadministrareadomeniuluipubliciiprivat（COnfbmOUGnr．71／2004）prin

noilecompanii，CompaniaMunicipalaImobiliaraBucureStiS．A．aprezentatactivit坤ledin

Cadrulserviciuluipublicpecarearputeasaledes魚雷Oarehcazulmcareacesteaarserviciular

HdelegatCompaniei．Acesteasunt：

3Art．43，alin．（3）dinRegulamentulserviciuluideadministmeafbnduluilocativsiaspatiilorcualtadestinatie

anatemdomeniulpublicslprlVatalmunicipiuluiBucueSti．
4sectiunea4dinCaietuIdesarCini－administrarespatiulocativ
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・OrganizeazaSlCOOrdoneazaadministrareac旭dirilorSiterenurilorafbrenteanatem

proprietateapublicaSiprivatをdinMunicipiulBucure担siafbnduluiimobilia．destatin

COnfbmitatecureglementarilelegalehvlgOare；

●　administreazalocuhtele，SPa担ecua脆destina毎かterenurileaterenteacesto．adin

もndulimobiliaranate mproprietateapublicaSiprivataaMunicipiulBucurestisiin

PrOPrietateaprivataastatului；

・OrganizeazをSirをspunde de contractareasium誼realucrHilorde細心efinere si

reparatiicurente／capitalelaimobileleanatemadministrarehscopulmentineri的nctionalitmii

acestora；

●　VindelocuintelesISPa担ecualtadestinatiedecatceadelocuintedinfbndulimobiliar，

COnfbmlegll；

．e氏ctueazalucr祉ideinvest輝confbmlegii，aSigurailⅣizareadocumenta的itehnico－

economice，umare昨modulderealizarealucr誼lorilaSlguraCOnditiilenecesarepuneriim

mnchunelatemenaobiectivelordeinvesti匝

●　umareSte扉VeriHcarealizarealucr祉lordeinvestitii，mtlctineredotarriSirepara＊idin

patrimoniulpublicilCelprivatdinadministrare；

●　Organizeazをsi coordoneaza activit坤le de concesionare aimobilelor anate m

PrOPrietatea publici上申Sau Privata din MunicipiulBucure担？ih administrarea sa，m

COnR）rmitatecureglementarilelegalehvlgOare；

・aSlguraintegritateapatrimoniuluipublicSlprivatalMunicipiuluiBucurestisiacelui

dindomeniulprivatalstatului，cOnCeSionat，preCumSlaPatrimoniuluiproprlu；

・elaboreaza Siimplementeaza strategii de reabilitare sl mOdemizare m vederea

asigurariicalitatiiserviciilor；

．　elaboreazをplanurlSides鋒OaraStrategiiactiveilPreVentivemvedereadezvo脆rii

durabile，PrOteCtieimediuluisiaasigmariis孤独担publiceSicomunitare；

●　efectueazastudiisiprognozedembunat坤reかdezvoltareechilibrataaactivit軸isi

’calitatiiserviciilorprestate血統treaga－arie－deservita；

●　aSigurをserviciidecalitate鰹radiscriminare，tuturOrClientilor；
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●　des鋒oaraalteactivitatideprestarideserviciic独epopulatie，mCOnfbmitate。u

Obiectulsaudeactivitate．

ConbmOG71／2002actualizata・arL13・alin・（5）”Potjaceobiectulcontractelordとdelegare 

agestiuniLtotalsaupartiaLnumaiactivi碑iledeq，erareprやriueisL5－geStiunea， 

ad抑tnistrarea′e函oatarea，preCumSiactiVitqiledepregatire，fna函reSirealizarea 

invest輝lordiniTeGastructuraedilitar－urbanaaLocalitqiloTi窮reniase，yi。iil。r‘カ 

adlninistrareadbmeniuluipublic卵privat”． 
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l・4Investifiilenecesarepentrumodernizaresauextindere

intabelulnr・lsuntprezentate・hfbmacuantin（油島ValorileinvestifiilorestimatesaH

realizatedeAdminisdaliaFonduluihobiliar・DatelesuntpreluatedinBugetulpeanu12016，

aprobatdePrimarulGeneral＊dinestim如lepentmamiiperioada2017－2019regasitehlista

Obiectivelordeinvestitiicumantareintegralをsaupartialadelabuget．

Tabelnr・lInvestitiHeestimateanrealizatedeAFIcunnantaredclabugetullocal

An �#��r�2018 �#����

Estimをri一miilei 鉄#��570 鼎3��

SumIHCGMBNh3289．02L2016，HCGMBm38m1．12．2016ane糊耽2．30＿1 

Analizavalorilorinvestifiilorpropusepentruperioada2017－2019，rePreZentategra角ch角gura

l，indicaunnecesarinvestitionalanualdeaproximativ5000001ei．

Investitiiestimatepentruperioada2017－2019

－miilei

F格I・EsthnGl．i加vesti揮371perioaくね2017L2019
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STUDIUDEOPORTUNITATEPRIVINDMODALITATEADEDELEGAREASERVICIULUI

PUBLICDEADM型STRAREAFONDmUILOCATIV針ASPATIILORCUALTÅ

DESTNATⅢAFLATEINDOMEN皿PUBLICSIPRIVATALMUNICIPmUIBUCURESTI

2・Motiveledeordineconomic）範nanciarlSOCialsidemediucare

justi鮭C着realizarease．viciului　　　　　’

2．1Motivedeordheconomic0－financiar

Realizareaserviciuluipublicdeadminis備areafbnduluilocativSiaspafiilorcua脆destina函

decatceadelocuinteanatemdomeniulpubli叩privatalmunicipiuluiBucureStisiafbndului

imobiliardestatprmintemediulCompanieiMunicipaleImobiliaraBucure担SA，hcalitate

deoperator，POategeneraumatoareleavantajeeconomicesiHnanciare：

●　CreStereaprOductivitatiimunciiiioscadereapr叫rilorprinrealizareadecatre

OPeratOrdeinvest輝reprezentativecavaloareかimportal櫓

●　Crearea POSibilitmii de renegociere periodica a tarifelor corespunzatoare

activitatilor／lucrをrilorprestatedeoperator，細目hnctiedeHuctuatiapreturilorresurselor

disponibilepepia窮

●　Obligarea operatorului de a respecta realizareaindicatorilor de perfbmanta a

SerViciuluistabilitip血co血actuldedelegareaacestuia；

●　CreitereaenCienteimutilizareafbndurilorpublice，atatdinpunctdevedereeconomic

Si丘nanciar，Catiidinpunctdevederesocial；

●　Phprogramuldeadministral・eaSerViciuluielaboratdeconsiliuldeadministratie，

precunSiprincontracmdemandatseimpuncriteriiSiobiectivedeperfbmanta，

respectivindicatoride perfbman峰，Care VOr aSigura un controlSio evaluare

pemanentaaactivitatiicompanlel；

●　realizareaactivit坤loraterenteserviciuluimregiepropriedecをtreoperatorelimina

PrOCedurilelungi5i costisitoare necesare organiz祉ilicitatiilorimpuse de

extemalizarea／subcontractareaacestoractivitE直
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DESTNATIEAFLATEINDOMENImPUBLICSIPRIVATALMUNICIPImUIBUCURESTI

2．2Motivedeordinsocial

Prezentulstudiusejustincamsi叫iamcareoperatorulcarevaprestaserviciulanalizatva

nJnCtionahcond坤leelimin弧icompleteauneicompensa串acordatedecatrePMBpentru

realizarea acestuiserviciu・dlH Cu Obligatiaacestuia de a aslguraO SurSをfihancial冶

Suplimentaradealimentareabugetuluilocal．

Inacela＊timp，tarifelepracticatevortrebuis肴aslgureuneChilibn＝htrecriteriilec。merCiale

SicompetitionalecaresarenectecostuileefectiveSiaccesibilitateaacestora，細tr－Omanierを

CareSanuateCteZegraduldesuportabilitatealutilizatorilor，darcaresをasiguresatis軸ia

AcestedeZideratesepotmdeplinimcondifiileexercitariiunuimanagementperfbmantla

nivelulcompaniei糾al serviciului・Confbm art・60din Regulamentul serviciului de

administrareafbnduluilocativsiaspafiilorcualtadestinatieanatehdomeniulpublicSi

PrivatalmunicipiuluiBucure＄tisiafbnduluiimobiliardestat，indicatoriideperfbmam崎VOr

aveamvederecontinuitateaserViciuluidinpunctdevederecantitativsICalitativ，preStarea

SerViciuluilaaceeaSicaliwtepentrutOtiutilizatorii・adtptareapermanentdlacerinFele

utiliZatorilor，ereludireaoricareidiscrimlnar叩rivindaccesullaserviciuldeadministrarea

fbnduluilocativSiasp坤ilorcua略destinatieS・a・Pentruevidenfiereagraduluiderealizarea

indicatorilordeperfbmantもOPeratOrulserviciuluivapresta，Printrealtele，aCtivitmispeciHce

precum‥魚ctuareacorectdSilatiTIP・PreCumSihcasareaconlravaloriiserviciilorefectuate，

menfinerea unorre旬iiechitabileiinナe¢eratOrSiutilizatorPrinrezoIvareaItPida弓i

Obiectivdaproblemelor・CureやeCtaread・qturilorsiobligqtiilorcarerevinnecareiparti，

SOlulionareail宮inPutilareclamqtiilorutiligatOrilorreferitoarelaserviciuldeadministrarea

fbnduluilocativSiaspatiilorcualtadestinatieetc・（art・62dinRegulamentulSAFL－SAD）

2．3Motivedemediu

Activitatilepropuseasedes危糾raPemcadrulserviciuluivortrebuisarespectenomeleh

Vigoareprivindprotectiamediului・Nupot丘identincatitactoridemediuj泊血eSapOatafi

infLuen糾immoddirectdec独eserviciulprestat・hpactuldemediual角ecareinoiinvestifii

mparte，mdomeniulimobiliar，aHatehcoordonareaCGMB，VOrneValuate，analizateil

aprobate，dinpunctuldevederealmediului，larealizareafiecareiproiectmparte・
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Cutoateacesteaactivitatiledeadministrareaimobilelor，dereparatie，htretinereiicur卸enie

aacestoracesevordes鋒ura紅ICadrulCMhobiliaraBucureStiSAvoraveainfluenfe

indirectesauchiardirecteasupramediului，Prln‥

UtiIizareademateriaIedecuratenieprietenoasecumcdiul．Principalelesubstantecevorn

utilizate de CM hobiliara h activitatea de curatenie Siintretinereimobile anate h

administraresunt：detergentii，Substantele dezin危ctante，PrOdusele petroliere，S軸unurile，

Substante pentru mtretinerea pardoselilor，Substante de curatat，Substante odorizanteii

dezodorizante，Substanteinsecticide扉raticide．

Produsele de cu車軸are au fbstelaborate samdeparteze uSOrPramlsimizeria，Sadizolve

murd祉a gra鴫Pentru dezintectie sau alte operatiide mtretinere a supra勧elor．Aceste

PrOdusepotcontinediferitetipuridechimicalecarepotintrahcorpprinimalaresauprin

COntactCutanata危ctandmmoddirects軸触ealuc繭orului・Sinunumaiaacestuiacisia

mediului，hspecialaapei，Prinevacuarealacmalasubstanteloramintite．Apamenaierをh

municipiulBucure担esteSlPOate宜tratatabiologlC，hsanusehtamplaaSahtotalitate．

Apele uzatemenqiere contin detergentisintetici，care，h nnalnimeresc mrauriiimari．

Acumularidesubstanteanorganiceafecteazaviel卸ileacvirereSireduccantitateadeoxigenh

apa，魚ptcareducelafbmareaaSa－numitelorllzonemoarte－l．Dacamapaexistaocantitate

maredesubstantesolide（Cumar範箪rVeteleledeprafsaupentruceramicaimpregnatecu

detergenti），aCeSteaOfacopacをlaluminasoareluiiiastfelimpiedicaprocesuldefbtosinteza

mbazineleacvatice．Acest魚pt，larandulsをu，PrOVOac五〇perturbarehl叫lalimentardin

acesterezervoaredeapa．hplus，deSeurilesolide，hnamolescraurile糾Canaledetransport

nuvialeSlmaritime，CeeaCeCOnducelanevoiadedragare缶ecventa・E危ctelepoluariiapelor

depinddesubstantelechimicedeversatesaudemicroorganismeledin坤5，dardeobiceiauca

鯖nalitate distrugereaecosistemelorzonale，mOarteaPaSarilorilPeStilor．In cazurile grave

Oameniisunta危ctati，dacaconsumaapadinsursepoluatesaudacam狐ancape申proveniti

dinzonecontaminate．Inplusscaldatulmapelecontaminatepoateprovocabolialeepidemei．

Diminuarea poluariise poate realizailreSpectand o serie de regulisimple，dar eficiente，

printrecareseam：

・utilizareaSidepozitareachimicalelorutilizatelacur印eniehspatiibineaerisitesauh

afaraspatiilorlocuite，mcutiisaucontainerehchise；

・eVitareafblosiriidedetergentisausolventivolatili；

・eVitareaproduselorcuunbogatcontinutmasbestsaufbmaldehida；
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PUBLICDEADMFVISTRAREAFONDULUILOCATIVSIASPATIILORCUALTÅ

DESTmATIEAFLATEINDOMENIULPUBLICSIPRIVATALMUNICIPIULUIBUCURESTI

●　fblosireacuprecadereavopselelorpebazadeapa；

●　eVitareautilizariiproduselorcepotdegajabenzensauvaporidehidrocarburi．

●　depozitlmeadetergentilor，PeSticidelorSiainsecticidelorhaltezonedecatminterior，

hspatiidepreferatbetonateSi蝕aposibilitateascurgerilor箪inmtrariloraccidentale．

ManagementuldeSeurHorprovenitedelareparatiileimobileIor．inetapadeexecutiea

lucr独lor de reparareheabilitare aimobilelor anate h administrarea CM hobiliara，h

PerioadadeamenajareaorganizariideSaI南er，VOrreZultacantitatisemn綿cativededeieuri，

hspecialhumadesf＊ur誼ilucr瀧lordereparare，betonare，VOPSlreetC．Peparcursul

acesteiactivit坤vorngeneratedeSeurispecince＄mtierelordeconstructii．

De箪urilerezultatemperioadadeconstructiesunt：

－　de箪urimetalice；

一　deSeurideambalaie：（g乱etidinplastic，Cutiicarton，fbliiPVC），reStuidepanomi，

resturidematerialeplastice；

一　materialedeconstructii：reSturidecaramizi，reSturidemortm，beton，SaCideciment；

－　deSeurimenalere；

－　deSeuridin activit坤administrative：hartie Sicarton，COnSumabile epuizate／uzi鵡e

（Cartuiedetoner，discheteuzate，Pieseuzateetc）．

inacestmomentnusepotinventariacuexactitatecantitatilededePuricevorrezulta，hacest

SCOP，1a魚zadeproiecttehnica魚ecareiimobilreparat／reabilita「mparte，SeVOrdetalia

lucrarilepropusecatiiestimareacantitatilordedeSeuritehnologicerezultate．

Se recomanda prevederea masmilor de reducere pemanenta a de箪urilor，geStionarea

COreSpunZatOareSipreluareaacestoradecatreoperatoridesalubritateautorizi直dinzonade

executie，mnctiedenaturadeieurilorsiposibilit勧lordevalor綿care．

GospodむireadeSeurilorvaumをrireducereacontinuをaacestora，COlectareacorespunzatoape，

ValoriHcareaiiprelucrareaacestoradecatre operatoride salubritateautorizatimvederea

ValorincariiSi／saueliminariiacestora．

MasuigeneralepentrugestionareaeHcient賂adeSeurilorpecareCMImobiliaralepoate

impuneprlnCaieteledesarcini，mVedereaunuibunmanagementaldeseurilorrezultatedin

activitateadereparatiiaimobileloranatemadministrare：

●inventariereatipurilorSicantitatilordedeSeuricevornproduse，inclusivclasade

Periculozitateaacestora，pentruneCareimobilmparte，

●　eVidentagenerariiSicolectariideSeurilorlanivelulnecamiimobilanathreparatie，
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●identincareamasurilorprivindreducereagenerariideSeurilorilValorincariiacestora

PetipuridedeSeurl，

●　desemnarea unui responsabilprivindimplementarea S1mOnitorizarea masurilor

PrOPuSePentrugeStionareadeSeurilorcatiiacondifiilorimpuseprinAcordulde

mediu，pentruHecareorganizaredeSantier・

●　amenaiareaunorspatiispecialelanivelulorganizariideSantierdestinatedepozitarii

temporare，血aerlibersau，pentrudeSeurilepericuloasemcontainereinscriptionate，Cu

OeVidentastrictaagenerarii箪COlectariide箪urilori

●

　

　

　

　

　

　

　

　

　

　

●

m

S

　

　

－

　

　

i

 

i

 

I

 

l

 

l

　

　

－

　

　

i

 

i

 

i

 

l

　

○

　

○



8

1

1

1

1

1

1

書

i

e

STUDIUDEOPORTUNITATEPRIVINDMODALITATEADEDELEGAREASERVICIULUI
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3・Cadrullegislativaplicabil

Legislaticprimar肴

1・1・Legenr・31din16noiembrie1990privindsociet坤Ie，rePublicatamMonitorulOncial

parteaI，nr・1066din17noiembrie2004dandu－SeteXteloronouをnumerotare，Cu

modinc独leSlCOmPletarileulterioare，intratahvlgOarela17noiembrie1990；

l・2°　Legenr・273／2006privind範nantelepublicelocale，publicatahMonitorulOHcialpartea

I・nr・618din18iulie2006，CumOdi宜c祉le箪complet瀧1eulterioare，intra崎mvigoare

laOlianuarie2007；

1・3・Legenr・213din17noiembrie1998privindproprietateapublicaSireglmuljuridical

acesteia，CumOdiHcarile SlCOmPlet祉leulterioare，rePublicatをhMonitorulOHcial

ParteaI，nr・123dinlOimie2011，CumOdincarileSicompletarileulterioare，intral庖h

VlgOarela23ianuarie1999；

1・4・Lege rLr・215din23aprilie2001a administr担eipublicelocale，rePublicata∵h

Monitoru10ncialparteaI，nr・123din20febmarie2007，cumOdmc如1eilCOmPlet誼le

ulterioare，dandu－SeteXteloronouanumerotare，in億atamvlgOarela23mai2001；

1・5“Hotarare de Guvem nr・246／2006pentru aprobarea Strategiei nationale privind

accelerareadezvoltariiserviciilorcomunitaredeutilitatipublice，PublicatamMonitoru1

0ncialparteaI，nr・295dinO3aprilie2006，CumOdincをrileSlCOmPletarileulterioare，

intralはhvlgOarelaO3aprilie2006；

1・6・Ordonanta Guvemului nr・71／2002din29august2002privind organizareaii

hlnCtionareaserviciilorpublicedeadministrareadomeniuluipublicsiprivatdeinteres

local，Publicata h Monitorul OHcial parteaI，nr・648din3l august2002，Cu

modincarileSicompletarileulterioare，intratamvlgOarela30septembrie2002；

1・7・HotararedeGuvemnr・955／2004pentruaprobareareglement誼lor－Cadrudeaplicarea

Ordonantei Guvemului nr・71／2002privind organizarea Si飢nctionarea serviciilor

publicedeadministrareadomeniuluipublicilPrivatdeintereslocal；

l・8・OrdonantaGuvemuluinr・21din30ianuarie2002privindgospodarhealocalit卸ilor

urbaneslnHale，PublicatamMonitoru10鰯cialparteaI，nr，86dinlfebruarie2002，Cu

modiHcarileSlCOmPletHileulterioare；

1・9・Legenr・515din12iulie2002pentruaprobareaOrdonanteiGuvemuluinr．21／2002

Privindgospodarirealocalit的lorurbanesirurale，Publicata‖hMonitoru10Hcialpartea

I，nr．578din5august2002；
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PUBLICDEADMFISTRAREAFONDULUILOCATIVSIASPATmORCUALTÅ

DESTINATIEAFLATEINDOMENImPUBLICSIPRIVATALMUNICIPI田UIBUCURESTI

l・10・Ordonan峰deUrgentaaGuvemuluinr・109din30noiembrie2011privindguvemanta

COlPOrativaamtreprinderilorpublice，publicataMonitoru10ncialparteaI，nr．883din

14decembrie2011，intmtahvlgOarela14decembrie2011；

l・11・Hot狙edeGuvemnr・722din28septembrie2016pentruaprobareaNomelor

metodologicedeaplicareaunorprevederidinOrdonantadeurgenfをaGuvemuluinr．

109／2011privind guvemanta coIPOrativa a細心eprinderilor publice，Publicataim

MonitorulOncialparteaI，nr・803din120CtOmbrie2016；

1・12・Legenr・99／2016privindachizitiilesectoriale，PublicatahMonitoru10ncialpalteaI，

nr．391din23mai2016；

l・13・Legenr・100／2016privindconcesiuniledelucrariSiconcesiuniledeservICll，Publicata

hMonitom10ncialparteaI，nr・392din23mai2016；

1・14・HotararedeGuvemnr・867／2016privindaprobareaNomelormetodologicedeaplicare

a prevederilor ref誼toarela atribuirea contractelor de concesiune delucr弛ii

COnCeSiune de serviciidin Legea m・100／2016privind concesiunile delucr瀧？i

COnceSiuniledeservICll，PublicatahMonitoru10ncialparteaI，nr．985din7decembrie

2016；

1．15．Lege nr．101／2016privind remediile Si caile de atac m materie de atribuire a

COntractelordeachizitiepublica，aCOntraCtelorsectorialesiacontractelordeconcesiune

delucr祉siconcesiune de servicii，PreCum SipentruorganizareaSi mnctionarea

ConsiliuluiNationaldeSolufionareaContestatiilor，publica館LhMonitoru10ncialal

Romaniei parteaI，nr．392／2016；

1・16・Legenr・98／2016privindachizitiilepublice，Publicata‖hMonitorulO範cialparteaI，nr．

390din23mai2016；

l・17・HotHaredeGuvemnr・395／2016pentmaprobareanomelormetodologicedeaplicarea

PreVederilorreferitoarelaatribuireacontractuluideachizitiepublica／acordului－cadru

dinLegeanr．98／2016privindachizitiilepublice；

1・18・Legenr・228din4iulie2007pentruaprobareaOrdonanteideurgentaaGuvemuluinr．

30／2006privind血nctiadeverincareaaspectelorproceduraleaferenteprocesuluide

atribuireacontractelordeachizitiepublica；

1・19・Ordonan崎　de Urgen軍　a Guvemului nr．74　din　29iunie　2005　privind

hnintareaAutorit卸iiNationale pentru Reglementarea Si Monitorizarea Achizitiilor

Publice；
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l・20・Ordonan崎de Urgen崎a Guvemuluinl∴30／2006privind血ncfia de verincare a

aspectelor procedurale aferente procesuluide atribuire a contractelor de achizitie

Publica；

1・21・Ordonan崎deUrgentaaGuvemuluinr・19din7martie2009privindunelemasurih

domeniullegisl軸eire危ritoarelaachizitiilepublice；

1・22・Ordonam崎de Urger噂a Guvemuluim・13din20mai2015privind hnintarea，

OrgmizareasimncfionareaAgentieiN坤OnalepentruAchizifiiPublice；

l・23・Ordonan崎deUrgentaaGuvemuluinr58／2016pentrumodincareasicompletareaunor

actenomativecuimpactasupradomeniuluiachizitiilorpublice；

1・24・Hotj血aredeGuvemnr・1705din29noiembrie2006pentruaprobareainventamui

Centralizatalbunurilordindomeniulpublicalstatului，Publicat5日hMonitorulOncial

ParteaI，nr．1020din21decembrie2006；

1・25・Ordonan喧de Urgen崎a Guvemuluinr．195／2005privind protectia mediului，Cu

modincarileSlCOmPletarileulterioare；

1・26・Legenr・50din29iulie199lprivindautorizareaexecut祉ilucr祉lordeconstructii，

republical賂hMonitoru10HcialparteaI，nr・487din31mai2004，0umOdincarileil

COmPletarileulterioare，intral賂hvlgOarelaO7august1991；

1・27・OrdonantaGuvemuluinr・63din30august2001privindh餓ntareaInspectoratuluide

Stat hConstructii－I・S・C．，PublicataLhMonitorulOncialparteaI，nr．536din OI

Septembrie2001，CumOdi宜carileS1COmPletarileulterioare，intrata言hvlgOarelaOl

OctOmbrie2001；

1・28・Legenr・114dinlloctombrie1996alocuintei，rePublicatahMonitoru10ncialpartea

I，nr・331din26noiembrie1997，cumOdiHcarile糾COmpletarileulterioare，intratah

VlgOarela2loctombrie1996；

1・29・Legeanr・287din17iulie2009privindCodulcivil，rePublicata‖hMonitoru10ncialal

Romaniei，parteaI，nr・505，din15iulie2011，intratahvlgOarelaOloctombrie2011；

1・30・Legenr・152din15iulie1998privindm触nareaAgentieiN坤OnalepentruLocuinte，

republicat5日hMonitorulO角cialalRomanieiparteaI，nr．740din2loctombrie2011，

intral忠hvlgOarehcepandcudatade18aprilie2016．

Legislatiesecundara

2・1・HotjirareCGMBnr・136dinllaprilie2017privindmninareasocietatiipeactj

CompaniaMunicipalaImobiliaraBucureStiSA；
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DESTINATIEAFLATEINDOMENI田PUBLICSIPRIVATALMUNICIPIULUIBUCURESTI

2・2・AnexalaHotarareCGMBnr・136dinllaprilie2017privindhnintareasocietatiipe

actiuniCompaniaMunicipalahobiliaraBucureStiSA；

2・3・HotararileCGMBaplicabile，altedocumentelegislative，reglementariSihotlirariale

autoritatilordeliberativealeMunicipiuluiBucureSti．

Legislatiecuropea血気

3・1・Directiva2014／23UEaParlamentuluiEuropeansiaConsiliuluiEuropeandin26

庭brluarie2014privindatribuireacomactelordeconcesiune；

3・2・Directiva2014／24／UEaPammentuluiEuropean SlaConsiliuluiEuropeandin26

febnmrie2014privindachizitiilepubliceSideabrogareaDirectivei2004／18／CE．

Transpusehlegisla＊anationalaprin：

置　Legeanr・98／2016privindachizitiilepublice，PublicatamM．0．nr．390／23．05．2016；

“Nomedeaplicare：HotarareaGuvemuluinr．395／2016，publicat2日hMonitorulOncial

ParteaI，nr．423／06．06．2016；

“Legeanr・99／2016privindachizitiilesectoriale，publical忠hM．0．nr．390／23．05．2016；

O Nomedeaplicare：HotHareaGuvemuluinr・394／2016，PublicatahMonitoru10角cial

ParteaI，nr．423／06．06．2016；

O Legea nr・100／2016privind concesiunile delucrari Si concesiunile de servICll，

publicatamMonitorulOncialalRomanieiparteaI，nr．392／2016；

“Legea nr．101／2016privind remediile Si caile de atac m materie de atribuire a

COntractelor de achizitie publica，a COntraCtelor sectoriale Si a contractelor de

COnCeSiune delucrariSlCOnCeSiune de servicii，PreCun Slpentru Organizarea Sl

mnctionareaCNSC，publicatahMonitorulOncialalRomanieinr．393／2016．

4．Proceduradedelegareagestiuniiserviciilordeadministrarea

domeniuluipublicSlPrivat

Serviciile de administrare adomeniuluipublic sunt denniteilreglementate de O．G．nr．

71／2002privindorganizareasimnctionareaserviciilorpublicedeadministrareadomeniului

PublicsIPrivatdeintereslocal，CumOdi角carileilCOmpletarileulterioare．
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Potrivit de art・21it・a・aCeSteaSuntdennite careprezentand”tOtalitateaactiunilor si

activit坤loredilitar－gOSPOdare担princareseasiguraadministrarea，geStionarea扉exploatarea

bunurilordindomeniulpublicsiprivatalunit郵loradministrativ－teritoriale，alteledecatcele

date，POtrivitlegii，hadministrareaaltorserviciipublicelocaleの．

ServiciiledeadministrareadomeniuluipublicSlPrivatsuntdestinatesatis魚ceriiunornevoi

alecomunit坤ilocale，COntribuielaridicareagraduluidecivilizatiesiconfbrtalacestoraii

gtupeazaactivit郵edilitar－gOSPOdarestiiiactiunideutilitateSiinterespubliclocal．

Pedea略parte hbazaprevederilorLegiinr・215／2001aadministratieipublicelocale，

Organizarea slreglementarea serviciilor de administrare a domeniuluipublic SlPrivat

COnSt血iedreptulexclusivalautoritatiloradministratieipublicelocale．

In exercitareaacestuidrept，Consiliullocalareposibilitateadeaadoptahotararicare sを

asigure Rmctionareacorespunzatoareaserviciilorde administrare adomeniuluipublicii

Privatalunitatiiadministrativ－teritoriale．

Potrivitprev，art．10dinOGnr．71I2002，geStiuneaserviciilordeadministrareadomeniului

publicsiprivatsepoateorganizahumatoarelemodalitati：

a）gestiunedirecta；

b）gestiuneindirectをsaugestiunedelegata．

Pentru des偽印rareaenCienta aactivitatilor edilitar－gOSPOd着reSticare compun serviciulde

administrare a domeniuluipublic SlPrivat，autOritatea publicalocala raspunde direct de

Organizarea，血lantarea，geStiunea si controlul activitatii，aVand hsa posibilitatea de a

mcredinta sarcinile si responsabilit組Ie proprii cu privirela gestiunea propriu－Zisa a

SerViciuluiSiadministrareain血astructuriinecesare，unOrOperatOriprestatorideserviciide

administrare．

Activitatilesepottransmitespreadministrare，geStiuneiiexploatare，Heunuicompartiment

dinaparatulpropriudespecialitatesautmuiserviciupublichninl卸hsubordineaautoritatii

publice，mcazulgestiuniidirecte，fieunuioperatorsocietatepeactiunicucapitalalunit卸ii

administrativ－teritoriale，帥揃両船　de autoril却ileadministratiei publicelocale，h cazul

gestiuniiindirecte（art．12dinOGnr．71／2002）・

ConfbmArt．12dinOGnr．7112002：

”（1）Incazulgestiuniiindirectesaugestiuniidelegateautoritatileadministratieipublicelocale

POt aPela pentru realizarea serviciilorla unul saula mai multi operatori carorale
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hcredinteazもhtotalitatesaunumaimparte，hbazaunuicontractdedelegareagestiunii，

SarCinilesiresponsabilitatilepropriicuprivirelagestiuneapropriu－Zisaaserviciilor，Precum

SilaadministrareaSleXploatareain缶astructuriiedilitar－urbanenecesarerealizariiserviciilor．

（2）Gestiuneaindirectasaugestiuneadelegataserealizeazaprinintemediulunoroperatori

mmizori／prestatorideserviciideadminis億areadomeniuluipublicSlPrivat，CarePOtn：

DSOciet坤Comercialepeacfiunicucapitalalunitatiloradministrativ－teritoriale，hHintatede 

autoritatileadministr坤eipublicelocale； 

b）societ的Comercialepeactiunicucapitalprivat言ntemsauextem； 

C）societaticomercialepeactiunicucapitalmixt，publiciiprivat．

Activitatea CompanieiMunicipale hobiliaraBucure＊iSA este organizata，COOrdonata，

reglementata・COndusa，mOnitorizataSico巾01atadeautoritateapublicalocala．

in飾ntareaCompanieiMunicipalehobiliaraBucure担SAareunscopdeinterespublic，h

COnfbmitatecuprevederileart・36，aHh（1），am・（2）lit・d）iialin．71it．a）dinLegeanr，

215／2001privindadminis叫iapublicalocala，cumOdincarile Sicompletarile ulterioare．

Confbmacestui創rtico136－Seqiuneaa2－aAtribuliu竺OnSmutuibeak

’’a）Consiliullocalarein擁atil清子ihotti巧te，銃condCiilelegit，紡toateproblemelede

intereslocal，CuenqPtiacelorcaresuntddteprinlege紡C07やetentaaltorautoritdtiale

adnintstratieipublicelocalesaucentrale．

e）Consiliullocale糊rCitaumdtoarelecategoriideatributii：［〟．．］

d）atributiiprivindgestionareaserviciilorjurnizatecdtrecetateni；［…］

㈲RZe糊rCitareaatributiilorprevazutelaalin．a）lit．劫consiliullocal：

q）asit押rd，p。trivitc07やetenteloTISaleSiincon‘ntiilelegii，CadLlnecesarpentrtlfirnizarea

SerViciilorpublicedbi加ereslocalpriVind：［…］

8．situatiilehurgenta：

9．protectia；ir（狗cereamedhLlui；［…］

11．くねzVOltareaurband：（．〟．7

16．activitatiledeadministratiesocial－COmunitara：

ITtbeuihteLesociaLesieelehLieuniu紡locativeafue筋DrODrietawaunit励悌

adn初級ra訪Lnr巌）γめhsa〟紡a脇おれalでaSa；［．．．］

19．alteserViciipublicestabilitepT・inlege．”
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STUDIUDEOPORTUNITATEPRIVnのMODALITATEADEDELEGAREASERVICIULUI

PUBLICDEADMmSTRAREAFONDULUILOCATⅣ？IASPATIILORCUALTÅ

DESTNATIEAFLATEiNDOMENIULPUBLICiIPRIVATALMUNICIPIULUIBUCURE汀I

NerespectareaprevederilorRegulamentulde orgamizare Sinmctionare sau mmizarea de

intbm坤i細se c独e CGMB atrage raspundereacontractuala，administr誼va，Civill‖sau

Penala，dupacaz．

園田回国棚田売国圃劃田圃園田圏nOO闇雲憂国田圃田圃園田田園圏親閲闇間援

locale・rePublicaticumOdi五〇血Iesi00mplethileulterioare、StudiuldeopomInitatehso印de

田圃雲霞回避E脚圃園田回田田園圃園田覇開閉圏畳田圃田圃匪圏0固剛園

Indift鵬ntdemodalitateadegesthmeadoptata，directasauindirecta，aCtivi脆tnespecince

COmpOnentealeservic珊ordeadmiIlStmreadomeniumpubLicがprivatsuntorganil翰te

Sisedes飼印araPebazareguIamentuIuiseI．TiciuIuiSiacaietuluidcsarcinilaprObate

prinhotarareaCGMB．

inaceastasituatie，hvocamaPIicat）intateadirectaadreDtuluicomunitar，adicadreptul

Oricareipersoane範zicesaujmidiceaunuistatmembrualUniuniiEuOPene，deabenenciade

toatesurseledrepmIuicomunitar・NomelededreptcomunitarseaF凪cadirCnt，Chiardacanu

arn億anspusemlegislatian叫onala．Principiul坤licabilit坤idirecteesteunuldin億e∞lemai

importanteprincipiidedreptcomunitarsiprevedecalegislatiaeuOpeanaCOn胱cetatenilor

StatelormembredrepturiSiobligatii月PeCarelepotinvoca紅白譲atribunalelornationaleii

COmunitare・Alttelspus，nunumaiinstitu串Ieeuropenesistatelemembresuntafectatedirect

dedreptulcomunitar，CiSicetatenii．

Principiulafbstadoptatim上田mademersurilorCu巾iEuropenedeJustitie，Cale，mPOnda

OPOZitieiunorstatemembre，aStabilitmCazu126／62，VmGend＆Loos，aplicabilitl請ea

directa a mtI℃guluidrept00munitem・Principiulaplicabilitatiidirecte are o semnificatie

deosebita，deoareceapdradreptLlrilecetatenilorsiconsolideaz忠locul dreptuluieuropeanm

cadru正dreptuluinationa15．

Dir’融vele2014′23仙E6Si2014′24′UE7includ gestiuneaLindirt舶CanOuamOdalitate，

respectivatribuireadir的taaCOmactuluidedelegareagestiuniiserviciilordeadminis億area

domeni山uipublic Siprivat alUAT operatorilor”in house”，Care du∞lali垂直く泡Sferei

5Emilian CIONGARU（2010）：Aplicabilitatea directa a drepmuicomunitar euopean，Analele

Universit軸i‘‘ConstantinBrancuSi”dinTarguJiu，Seria卸iinteJⅢidice，Nr．4／2010
6DIRECTIVA2014／23／UEAPARLAMENTULUIEUROPEANSIACONS一…LUldin26februarie2014privind

atribuireacontractelordeconcesiune
7DIRECTIVA2014／24／UEAPARLAMENTULUIEUROPEANSlACONSILiULUldin26febrLJarie2014privind

achizitiiiepubiiceiideabrogareaDirectivei2004l18／CE
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STUDIUDEOPORTUNITATEPRⅣNDMODALITATEADEDELEGAREASERVICIULUI

PUBLICDEADMFVISTRAREAFONDULUILOCATIVSIASPATIILORCUALTÅ

DESTINATIEAFLATEINDOMENImPUBLICSIPRIVATALMUNICIPIULUIBUCURESTI

modalitmlordedelegareaserviciilordeadministrareadomeniuluipublicSiprivatalUAT，

gestiuneaindirecta触ndofbmaagestiuniidelegatemcareUAT／ADIatribuiehmoddirect，

鰯miilicitafie・COntraCtuldedelegareagestiuniiserviciilordeadministrareadomeniuluipublic

SlprivatalUAToperatorilor”inhouse”．

Operatorii”in house”sunt societati comerciale hHintate Si controlate de UAT．in

reglementareaeuropeanasecumuleazanmCfiadeoperarehdeplinitadesocietateacomerciala

CareiaisedeleagammoddirectgestiuneaserviciilordeadministrareadomeniuluipublicSl

privatalUAT，Cu血nctiadereglementarehdeplinitadeautoritatiledeliberativealeUAT．

Trebuieprecizatfaptulc asigurareaunuicontrolaloperatorului。inhouse”smilarcelui

exercitatasuprapropriilorservicii（CaParteaaParatuluiadministrativ），preSupune，hmod

Cumulativ，hdeplinirea conditiilor de control asupra acestei htreprinderi si h圏uTarea

POSibilitatiiop裔atoruluirespectivdeaaveaoorientaresprepi2崎SiomaJ車deautonomie

Care arPericlitacontrolulexercitatdeUAT．Conditiile decontrolprezumをexistentaunui

COn億01aloperatorului”inhouse’’similarceluiexercitatasuprapropriilorservicii．

MentionむncをOperatoru1，，inhouse”esteosocietatecomercialacarepresteazをactivit坤le

economicecorespunzatoareserviciilordeadministrareadomeniuluipublicilprivatalUAT

delegate，nindinevitabilaorientareaacestuiasprepiata．

Luand hconsiderarecaracterulrestrictivpentrupia噂almasmiide atribuire directacatre

OPeratOrul”inhouse”，OaSemeneaSOlutieseimpunecanindsinguraoptiuneviabiladinpunct

devedereeconomic．

inacestsens，aVamdhvedere魚ptulcaoperatorul”inhouse”esteomtreprindereorientat鴎

prinnaturasa，SPreObtinereadeprontcarezultatalactivitatiisalepeopia絡demonopo1，

億ebuieinstituitemasuricaresaOmPiedicesasecomportehmodunilateral魚t各declientii

Saisausaseangajezehactiunianticoncmentiale．

GestiuneadelegataaserviciilordeadministrareadomeniuluipublicilPrivatalUATimplica

punerealadispozifiaoperatorilorasistemelordeadministrareadomeniuluipublicSiprivatal

UATaferenteserviciilordelegate，PreCumSidreptuliiobligafiaacestoradeaadminis億aiide

aexploataacestesisteme．

MentionむncをprinLegeanr．174／2017privindaprobareaOrdonanteidemgentaaGuvemului

nr．58／2016pentru modi角carea糾COmpletarea unor acte nomative cuimpact asupra
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DESTNATⅢAFLATEINDOMENIULPUBLICSIPRⅣATALMUNICIPImUIBUCURESTI

domeniuluiachizitiilorpublice，hvigoaredela21iulie2017，S－aaPrObatOrdonantade

urgentをaGuvemuluinr・58din19septembrie2016pentrumodiHcareasicompletareaunor

actenomativecuimpactasupradomeniuluiachizitiilorpublice，Publicata∴mMonitorul

OHcialalRomaniei，ParteaI，nr・738din22septembrie2016，Cuum靴oareamodincare：la

articolulLTpunctul27articolul52seabrogd．

Caurm虹enumaiestenevoiedenot脆careaConsiliuluiConcurenfei，hcontextulhcare

avizulacestuianumaiestenecesarpentrudelegareadirectaagestiuniiunuioperator蘭intat

deMunicipiulBucureStiprinHCGMB．

DinmalizaHCGMBnr・136dinllaprilie2017，PrivindmnimreaCompanieiMunicipale

hobiliaraBucue担SA，raPOrtatlaprevederilelegislatieispeci慮ceaplicabile，Observむn

＞ConIbmart・36dinLegeanr・100′20168，geStiuneaindirectaserealizeaz五prin

intemediulunoroperatoridedreptpublicsauprivat，aStfelcumsuntdemitihacelaSi

actnomativ，darcuanumiteexceptiiprivinddelegarea／Concesionareaserviciuluiunei

SOciel却icomercialeh触ntatedeUAT：

EよかasLEGEIOOI9m5／2016aconcesiuniLbrlねsen，ieii

ATtieolu136a）Prezentalegenuselpt漸contTaelehrdeconcesiunealribuiudeoentiiate

COndaetmLGa．sensulaTIIOa肋2・W耽a）meipeTSOanejuridieededTqtprivatsaulカ

初物tpub砿紡caz〟l飢canSunt納d切伽毎，C〟mh旬，〟〃舶めarehco動物紘

8LEGEIOOImSnOL6aCOnCeSimth，dbse〔庇調はranspuneprevcderileart・3，8，11，13－19，22－26，28，31，

34－36，38－40，43，44si54dinDirectiva2014／23仙EaParlamentuluiEuropeansiaConsiliuluidin26

rebruarie2014privindatribuireacontractelordeconcesiune，publicatamJumalu10HcialalUniuniiEuopene，

SeriaL，nr・94din28martie2014，Siparfialprevederileart．1，2，4－7，9，10，20，21，29，30，32，33，37，41，42si

45dinDirectiva2014／23／UEaParlamentuluiEuropeanSiaConsiliuIui．
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a）hseTulalin・砂Iitq）′SeCOnSidbrdedentitateacontractantd紡sensulartlOalin．砂

Iit・q）erercitaaslqauneipersoanejuridbeuncontroIsimilarceluipecareuexercitd

aS堆）ra

pr（PriiloT．departamentesauserVicii，atunCic’5Ttd‘ガerCitdoi砂hLenlddbterminantdatat

aSlpra

ObiectiVelorstrategice，CGtJiaszpradeciziilorinZpOrtantealepersoaneijuridicecontrolate；

unas確IdbcontrOlpoatejierercitatJideoaltdpersoanajuridicd，ea範aJicontrolatdae

acelaJimoddecdtreentitateacontractantdre呼）eCtivd．

働ExcqptiapreVあul廊Iaalin・砂setplicdSiatuncicdndopersoandjuridicdcontrolatd，

Care are Calitateade entitate contractantti日加sensulart．10alin．〝）lit q／atribuie o

COnCeSiunedelucrdrisauoconcesiunedeseT・Viciienti碑iicontraetantecareocontroleaza

SauuneialtepeTSOanejuridieecontrolatediaceeaJientitatecontractantd，CuCOndQiasanu

existe particやare priVatd directdla七qPitalulpeTSOaneijuridice caT・eiaise atribuie

COnCeSiuneadbIucrarisauconcesiuneadeservicii，CueXCqPtiapartic互，atiiloT・CaT・enut267・d

COntrOlulsaudiqptuldeveto，ddracdroreristentdesteneeesardpohjvitdipoz擁ilorlegale，

inco7gbrmitatecutratatele，JicarenuieXerCitdoid7uenldditerminantdas2PrapeTSOanei

juridiceでOntrOlate．

（りPrezentalegenuseq，licanicicontracteloT・deconcesiuneatribuiteuneipersoanejuridice

くねdrq tpT・ivatsauded・qPtpublicdecdlγeoentitatecontractantatnsensulart．10alin．a）

lit．q）carenuemrcitdas2gaaCeleipeTSOanejuridiceuncontrol紡sensulalin．a）言ncazul

aCCareSunttndqplinite，Cumulativ，urm（泳oareleconditii：

q）entitateacontractantd紡sensulaT・t・10alin・（uIit・q）exercitd紡Comuncualteentitati

COntraCtanteaSやraperSOaneiJuridicea2CauZduncontroIsimilarceluipeeare〟exercita

as坤rapr（Priilordをartamentesauservicii；

b）maimultdと80％dinactivit4ilere呼，eCtiVeipersoanejuridicesunt窮ctuateaCVederea

au砕，liniriisarcinilor careiisunt紡cT．edintate de c勧e entitatile contraCtante care o

conかOleazb

Sauくねcalγealtepersoanejuridicecontrolateくねacelea扉entit卸icontractante；

C）nuexistdpartic互）areprivatddirectalacqpitalulpeT・SOaneijuridicecontrolate，Cu「erCqPtia

particiFmtiilorcarenu窮rdcontrolulsaudrqptuldeveto，ddracarore融tenIaestenecesard

potrivit di平，OZ擁iloT・legale，紡coTyZ，rmitate cltratatele，＄icare nu exercita oil的uentd

determinantaalPraperSOaneijuridicecontrolate．
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STUDTUDEOPORTUNITATEPRIVINDMODALITATEADEDELEGAREASERVICIt几UI

PUBLICDEADMnⅦSTRAREAFONDULUILOCATIVSIASPATHLORCUALTÅ

DESmATⅢAFLATEiNDOMENIULPUBLICiIPRIVATALMUNICImLuBUCURESTI

［．．］

Anicolu1117ZAdataintT・drii紡V暗OareaPreZenteilegiseabroga：

q）Lqgeaparteneriatuluipublic－privat nr・17mOlO，Publicataih Mbnitorulのcialal

RomdnietParlセaInr・676din50CtOmbT・ie2010，CumO心筋cdrileJicompletarileulterioare；

b）Hotb’LareaGwernuluinr・71／り007pentn‘LPrObaT・eaNormelordeeplicareaprevedbrilor

reGritoarelaatribuireacontractelordeconcesiunedblucraripublieeJiaeontractelorde

COnCeSiunedeserviciipT・eVaZutehZC所dbnantadeu，genlaaGuvernuluinr・34〝006privind

atribuireacontractelordeachiz擁epublica，aCOntraCtelordeconeesiunedblucrdI・ipubliceJi

acontractelordeconcesiunedeservicii，publicatdacMbnitorulのicialalRomGnieiParteaI

nr．98din8jbbruarie2007；

C）0riceaLteDreVeducontmJreCuDrihsea10rkeaneac佃nom胸GlIet

5．Durataestimataacontractului

Duratamaximをahcredint誼iserviciuluicaregulagenerala㍉Ⅲtrebuisanejust脆cataprin

trimiterelacriteriiobiective，Cumar範necesitateaamortizariiactivelornxene億ans危rabile．

inp血cipiu，perioadadevalわilitateaacl山uinutI℃buiesadepaSeaSCaPerioadanecesara

amortizariicelormaiimportanteactivenecesare日記ntruPreStareaSⅢG－SerViciudeinteres

economicgeneral．

Durata pemitru Care autOritatea contracta血腫∴hcredinteaza e危ctuarea serviciului de

administrareadomeniuluipublicSlprivatalUATunuismguroperatordevineunelement

esential．Asttel，durata derularii unui asttel de∞ntraCt trebuie nxata tinand cont de

necesitateagarantariistabilita串e00nOmiceSinnanciareaproiectului，maiafelhcat言溶nu

limitezelit記raCOnCurentamaimultdecatestene∞Sa11記ntrugamntarear∞uPerariicosturilor

鎚00血ehves珂iei．

LegealOO／2016aconcesimilordeservicii，hlegaturacudurata∞nCeSiunii，aremmatOarele

PreVederihArticolul16：

（1）Duratacontractelorde∞nCeSiuneestelimitata∴hscopulevitariidenaturariiconcurentei．

Entitateacontractantacstimcaz痘durataconcesiuniipebazalucr肴rnorsauaservicinor

SOlicitate．

（2）Pentru00nCeSiuniledelucrarisaucon∞Siuniledeserviciiacarordurataestimataestemai

marede5ani，dumatamaXimaaconcesiuniinupoatedepaSitimpulestima1日hmodrezonabjJ
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DESTNATⅢAFLATEINDOMENILmPUBLICSIPRIVATALMUNICⅡHULUIBUCURESTI

necesarconcesionaruluipentruaobfineunvenitminimcaresapemitarecuperareacosturilor

investitiilore危ctuate，aCOStuilorhleg却uracuexploatarealucr祉lorsauaserviciilor，

PreCumSlaunulprO節rezonabil．

∴中崎de： �i&I�ｩ:D坊倆D�揶���館C重語正 乏�‘：ic91∴中華d，∴prO中華 冦言1，ca∴－ 萌VﾗF��

里S憂亘ud印a沖寧硫14機甲 �� �� ��

6・Nivelulredeventei

ServiciiledeadministrareadomeniuluipublicsLmtde細山eiireglementatedeO．G．nr．

7112002privindorganizareasimnctionareaserviciilorpublicedeadministrareadomeniului

PublicSiprivatdeintereslocal，CumOd綿carileiicompletarileulterioare．

Confbmart・13alin・のdinOG71／2002cumodiHcarilesicompletarileulterioare：

Conh・aCtuldidelegareagestiuniiserviciilordeadministrareadomeniuluipublic釣pT・ivat

C堆，T・indb訪modobligatoriu：

患∴十

g）indicatoriideperfbmantastabi埠princaie山desaminiiiregulmentuldeserviciu

PrivhdcalitateasicantitateaserviciilorprestateSimoduldeevaluareaacestora，COndi担ii

garamtii；

h）tarifelepracticateSiproceduradestabilir（ら　uStale，aVizareiiapTObareaa∞StOra；

i）moduldetar愉resimcasaJeaCOntraValoriiserviciilormmizate／prestate；

nnivelulredevcnteIor：

n）conditiiprivindtransmitereabunurilorlaexpireHcaCOntraCtului；

q）clauzeprivindadministrareapatrhoniuluipublicsiprivatmcredintat；

Propunemcanivelulredeventeicareurmeazas負債ep略titdecompaniecをtreCGMBs負

債estabilitprin00ntraCtuldedelegarealseⅣiciului．

Fa∞m preCIZareaCah confbmitate cu prerogativelorcareiirevin，ConsiliulGeneralal

municipiului Bucure担　StabileSte，Prin HCGMB，nivelul redeventei pentru utilizarea

in宜astructuriideprestlHeaSerViciului．
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STUDIUDEOPORTUNITATEPRIVINDMODALITATEADEDELEGAREASERVICIULUI

PUBLICDEADMPVISTRAREAFONDULUILOCATⅣ＄IASPATIILORCUALTÅ

DESTNATIEAFLATEINDOMENIULPUBLICSIPRIVATALMUNICmIULUIBUCURESTI

7・TermeneleprevizibilepentrureaHzareaproceduriideincheiere

acontractului

Contractuldegestiunealserviciuluipublicde administrareafbnduluilocativSiaspa串lorcu

a略destin坤eanateindomeniulpublicsiprivatalmunicipiuluiBucureSti，preCumSiceledin

domeniulprivatalstatuluipoatenhcredintatdirectcatreCMIB．

Delegarea gestiunii serviciului de administrare Si exploatare a spafiilorlocative din

municipiuluiBucue函catreCompaniaMunicipalaImobiliaraBucureStiSAsevarealizaprm

negocieredirecta．血temeiulart．13alin．（2）lit．adinOGnr．71／2002，deoareceacestaesteun

OPeratOrCucaPitalsocialintegralalmunicipiuluiBucure担iSiesteh創ntatprinHCGMB．

ProceduraaplicabilavarespectareglementarilehvlgOare．

lIl �� 免ﾂ���薄ﾈ������ﾈ�ﾈ�����ﾄ����ﾈ���d����b� ��′＼－‾　－＿ � 

車 ���R�争 ��料亭 友亦�ii ��F�?�?�?���B� �� �� ��2� 俾ｧB� �� 
．CO 劔尊重 ∴ウ 劔牟請e／、0 剿ﾗ��ﾖ&�耳���7R�nl叩ai＿？ 冤lara＿　uC 剳8���� 

8．Matritea riscurilor pentru gestiunea delegat着a serviciului

Public de administrare aibnduluilocativ Sia spatiilorcu altを

destinatiehmunicipiulBucureSti

Ind祷rentdejbrmadigestiunead（PtalG，aCtivil却ilespecinceserviciilordeadministrarea

domeniuluipublicSiprivatseorganizeazaSisedes危SOaraPebazaunuicaietdesarciniSia

unuiregl‘lamentdeserviciu，Prln Care Se Stabilescnivelurile de calitateiiindicatoriide

perfbmantaaiserviciilor，cOnditiiletehnice，raPOrturileoperator－utilizatori，PrecumSimodul

detar愉re，魚cturaresimcasareacontravaloriiserviciilormmizate／prestate（art．10，alin（3））．

Asttel，eXigentelelacaretrebuiesaraspundaunoperator，caremnctioneazacasocietatepe

actiunim軌咋雌demunicipalitate，C叡・eiai－afbsthcredintatagestiuneaserviciuluiprintr－un

COn億actdedelegaresuntaceleaS1CaSlmCaZulunuioperatorcareiai－afbstdelegatserviciul

princaStigarealicitatiei・

Repa重titiariscurilordinpunctdevederealentil却iicareiSiasum庖responsabilitateapentru

eventualeleconsecintealemanifestariiacestora，eStepreZenta鵬‖htabelulrLr．2．
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Tabe12・M初iceariscurilorgestiuniiserViciuluidbadninistrareajbnduluilocativsia

やqtiilorcualtddbstinqtieq／late紡dbmeniulpublicsiprivatalmunic卸uhLiBucureSti．

Categohade Risc 認W67&妨&R�Consecinte 傍��ﾆ���(�ｲ��ｨ���｢��｢��ｨｬ2�WB�ﾛ����*ｲ��ﾈ�ｨ�ｸ�｢��｢��ｨ�����I"�����B��2�L e 牽き 彊 廊e ll真．一 語 置 く○○ 儺ﾒ����ｸ�｢��ｨ������B��｢�x7b��ｨ*ﾘ+2��ｨ�ｨ�｢����h�ｲ��2��ｲ��&��ｧ���ﾈ�ｨ�｢��｢����ｭ��I"�+2��B���*ﾒ�

諒‾Risc山高ilt鴫：曲ah髄 ��亶�Xｸｧ�$�V7F��ﾋ譏��� � 

Inn・aStruCtura 杷�GVﾆﾆ�6�F容6�7��F末ﾆR�M竿iorarea　costurilor　de ��Ⅹ ��

CXistenta �7X���ﾇF���FW7F匁�F帽��7V蹌�PreStare　a　SerViciului 

（reabilitare／mo demizare） 末�7T�6坊蹤V末匁�FV7f�FR�datorate　in缶astructurii 
Cerintelor　actuale　atat 儲fV6�FX��6�X���ﾖ�'F率�&亦�

municipale，nationalec釦 �6�7GV免�&也fW7F友柳��ﾆVﾒ�

斗eurOpenehdomeniu・ �6宥V�F���FWｧf�F�&迄�6ﾔ�Vﾖ率�&亦�6�W&V�&免友�&末f&襾VﾇV��蒙�&免��%6��7��F末ﾆ�&7R��ﾇF�FW7F匁�F坊���FVﾒ�F�V譌Vﾇ�V&ﾆ�6滅�&庸�B��ﾆﾗV譁6���ﾆ友�F迄�B�

Dotareatchnic負 末�6宥V�F��ﾖ6�&Vﾖ�Vﾂ�Dotarea　　　　　　tehnica ��Ⅹ ��

neadecv8億a 芳X���G&�'V�&X�����vW7F遊譁��neadecvataaoperatorului 

OperatOrului �6W'f�6遊ﾇV�6X��&V�ﾆ率V�ｦ��POateCOnducelascaderea 

Prin　delegare　directa， 萌&�7F�8/����������6�ﾆ綿ｷ�亦�

Catre　　O　　COmpanie �6W%f�6遊ﾇV��V&ﾆ�8��6免��

血nhtata　　　　　　de ��&W7F�&V����6W7GV����7R�

municipalitate，trebuiesa ��躔ﾖ友X������������6�7GW&��

SeaCOrdeomareatentie �7U�&�F蒙V�6柳��FX����ﾒ�

dotariitehnice　necesare 蒜VFW&V��������6殆W&�&亦�

pentruprestarea，m COndi担deencienta， encacitate　Si economicitate，a serviciului． �4�F也V幽娵沫6W'f�6遊ﾇV��B�

Apro髄証 枚6宥Y%6�觀6W6幽ﾚ6芳R�Intarzieri細Lhcepereasau �ﾒ� ��

reabilitare／modemizare／ex 匁��ﾆ率�&V��&�V7FVﾆ�&FR�

tindere　　a　　fbndului 末軫W7F友迄��ﾘ�H���h-�GVﾂ�
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DESTNATIEAFLATEINDOMENIULPUBLICSIPRIVATALMUNICⅡⅡULUIBUCUREiTI

imobiliar　pot　aparea 末ﾖ�&免��(��6X��6�GV8�2� �� 

bloc劉e，daca　nu　sunt 遊ﾇFW&薮(�6ﾆ���ﾙzｴ�&�&V��

Obtinutetoateaprobarile neCeSare． �4�7GW&免�&也fW7F友柳��ﾆX�B�

DescoI）erireade 犯��6�V躔杯�6ﾆ�譌fVﾇVﾂ�Cos同miSltimp　de �ﾒ� ��

alterefele 儲V譁6��遊ﾇV���'V7W&V友��implementare　peste　cele 

ediLitare ����FVvV觚&��6ﾔ6�ｧVﾂ�V躔��&�V7FFR�FWｧf�F�&X��&V�&免友�&X�贍��Vﾖ率�&X�觚⑦匁FW&V��f&襾VﾇV末ﾖ�&免��(�56宥V�F亦�4�譁7GV�ﾆV7V�ﾇF����W&�D�&芳W&WFVﾆX�B�PreVをzutehproiect． 

Utilizareade �7&U7FW&V�������4�7GW&免�"�CreSterea　COStLlrilor　de �� �ﾒ�

materialede 末軫W7F友柳��ﾆX��6�X��FR�OPerare／investitionaleiih 

Slabacalitate 微�W&�&X��6���Vﾖ�&X����mumite　situ担i，aParitia 

utilizをriiunor　materiale 遊踟&&ﾆ�6�ｦXﾝymｨﾈﾆﾖ率�&V��

decalitateinferioara． �6W%f�6遊ﾇV��7�V�躔ﾖ友R��W&柳�FVFWF儲��B�

iiィ一° 　　：∴ ′一；－ 冉驂��ﾈﾗ�)Y8鉞FX��也G&R�時弊草堂喜子登一品、∴ �� ��

Creiterea �7&Yy�W&匁W�&Wf�ｧWFX����Cre即ereacosturilortotale ��Ⅹ ��

COSturilorcu fbrtademunc肴 �6�7Fﾖ免�&7Vf''F�FR�ﾗV�6�6�Vﾖ�&V��FV6率末ﾆ�&FV�&F也��友�2�6�V�ﾇFW6宥V�F末FR�6�$�ﾔ6���B�aleoperatorului． 

Costunde 認W��I����6�7GW&免�(��FR�CreStereaCOSturilortotale ��Ⅹ ��

intretineremai maridecatceIe prevkionate 儲G&WF匁W&Yli.&FV6VﾆR��ﾆ�譁�6�FV�%d2�vﾆ�駘�8�8�ｨ�B�aleop眺直Omlui． 

Riscunde ����&友��V踟&WfV譁ﾖV蹤R�Intreruperih　prestarea �ﾒ� ��

disponibilitate 匁W�&Wf�ｧWFV6W��GV6Vﾆ��ﾗG&W'W�W&V�ﾖﾖ率�&亦�6W%f�6遊ﾇV��V&ﾆ�7�R��躔ﾖ友W�W&柳�FVFWF儲��B�SerViciului． 

Condi申 �7&率X����������V6��ﾄ6R�Diminuare　a　venilurilor ��Ⅹ ��

extremcale 匁W�&Wf�ｧWFX��ﾆ���譌fVﾂ�OPeratOruluica∴umarea 

mediuIui 末蹤Vﾖ�F柳��ﾆ6W���fV��unor　　　　　dezechilibre 

ecOnOmlC 坊fV7FX���WFVﾖ�6X���7W�&��economiceputemiceat釦 

general 坊6�ﾆ�''VﾇV匁���6��(���ﾂ�1anivelintemationalc釦Si 

OPeratOmlui． 免�譌fVﾆ��F柳��ﾈ�2�

Condi申 �6���6友�FV���66�ｧWF���FR�Diminuarea　　veniturilor ��Ⅹ i 

neぬvorabileale mediului 匁����&V�6W'f�6遊ﾇV芳問�OPeratOrului，Caumarea Scをderiicapacitatiide 
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DESTNATⅢAFLATEINDOMENIULPUBLICiIPRIVATALMUNICIPImUIBUCURESTI

economicpe planlocal ���'FV��ﾔ(�B�SuStinereaserviciuluidin punctdevederennanciar decatrePMB． �� ��

Innatia 彪���譌fVﾆ觚�&Wf�ｧWH���ﾂ�Afectarea　　echilibrului ��Ⅹ ��

蘭哩ei． 倅匁��6��&�ﾆ��W&�F�'VﾇV��B�

●　二 ��

Finantare 埜7FV觀6W6�&����蹤�&R�InconfbmitatecuROF＿ �ﾒ� ��

SuplimeDtara �7W�ﾆ蒙V蹤�&������V蹠'R�ulserviciuluiSlCu 

anumite　　　　　　costui 匁�VﾆVﾆVv�FVFV�ｧWF�'Vﾂ�

neprevazute，h　vederea 芳X��7F�H��ﾖV'V帽��7F�&免友R�

aslgurarll　COntinuit卸ii �6宥V�譁ﾆX�����6�&X������

SerViciului． ��6�&F�FX��ｹｶ��蹤�&��7W�ﾆ蒙V蹤�&VFVﾆ�'VvWGVﾂ�ﾆ�6�ﾇ�V蹤躪�����&ﾆwW&�&V��6�F也V綿ｷ�沫6W'f�6遊ﾇV��B�

Indisponibilitat ��&蒙�&����ﾗV譁6��遊ﾇV��Pot　aparea　anumite �ﾒ� ��

eaPMBdea �'V7W&U7F也X��ﾖ���&R�bloc劉e　h　prestarea 

nnantaserviciul �6���6友�FV�跏��6��&�FV��SerViciuluisau　calitatea 

SuPOrta　SerViciulpentru ��6W7GV�����FW66�FV�6���

aslgurarea　unui　nivel �4�6T6也F��ｹｷ�GVﾇV�6��

COreSpunZatOrdecalitate �6W%f�6遊ﾈ���V&ﾆ�8��W7FR�

aserviciului． 匁��蹤�F�7f�6友��ﾆ友�FR�FVﾆ�'VvWGVﾆﾆ�6�ﾈ�B�

Modi鯖carea 蒜�&��F末ﾆVF�&�遖免�'���Cre卯ereasaudiminuarea �� �ﾒ�

dobanzilor 末跚VV蹤�����友揺��6�R�COSturilor　cu　creditele 

bancare　一一、 匁Vv�F揺��f�ﾆ��&V��跏��-譁ﾆ�'�&匁7&VF友R��7Vﾖ�FVFV��W&�F�(�B�angをiatedeoperator． 

二二R鵡c〇一legali直dd ���ﾆ8ｺ��ﾙu(���

Schimbをri 犯Vv��8�������&F��蹤X�2�Exigente　noi　asupra ��Ⅹ ��

legisladve �&VvﾆVﾖV蹤�&�������6�&R�modalitatiideprestarea 

generale ��fV7FV�ｦ����&W7F�&V��6W%f�6遊ﾇV俯&�FR�4�F友末ﾆV�7GV�ﾆX�B�SerViciului． 

Schimbるri ��躔ﾖ友X��66�ﾖ(/�&免��Modi脆carea　　　cadrului ��Ⅹ ��

poli慣ce 匁庸Vﾇ��友�8��6�&X�����generalde　prestare　a 

innuentacadrulgeneral deprestarea SerViciuluide administrarea domeniuluiIIublicSl privatdcintereslocal avlndcaobiect in飾ntarea，OrganiZarea SiexpIoatareaunor �6W%f�6遊ﾇV��B�
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SeIViciideintretinerc， reparatiicurenteSi I℃abilitareaR）ndului loca筒vanatin proprictateaUAT－urilor �� �� 

Fo巾着majo略 埜fV譁ﾖV蹤VﾆX��FX��(ﾚ8/��incazulmanifestariiunui ��Ⅹ ��

m生ioravor範dennitem 妨fV譁ﾖV蹤FVf(ﾞ贍�ｦ�&��

ROF－ulserviciuluisau ������&V��躔ﾖ友W6�7F�&��

contractulde　delegare 友Vﾗ��&�&X������&W7F�&V��

du商c銘． �6W%f�6遊ﾇV��B�

∴Rもch 亶�-綿棈�X棈�I�>ﾂ�erato血Iuiin・pref頑re壇轟 �-沫S�V�� 

Costuriunitare 疲WWF免率�ﾈ�VV���V踟&ﾆ蒙友R�CreSterea　　　COSturilor �� �ﾒ�

SupmeValuate 蒙��ﾖVFV6�7GV遊譌F�&R�unitare　ce　rezulta　h 

petipurideoperatiuni． �7&U7FW&V�4�7GW&免�'F��ﾆR��ﾆV��W&�F�'VﾇV��B�

Lipsadennirii 毎��6�G'Vﾇ6W'f�6遊ﾇV芳R�Alocarea　　albitrara　　a �ﾒ� ��

寧idelimi偽rii clarea activita創Ordin cadrul SerViciului 邑F免友�FW�V&ﾆ�6�ﾇV7&�&免R�6�T��W&�F遊譁ﾆW&V�ﾆ率�FR�躙7V蹤6ﾆ�&FXﾈﾃ�友U6ﾂ�FW67&�6X�6ﾗfVFW&V��FVﾆ蒙友�&末�6W7F�&��B�COStLlrilorpeactivitati． 

Extemalizarea 埜fV蹠V�ﾆ�W⑦Vﾖ�ﾆ率�&X����Extemalizarea　anumitor �� �ﾒ�

ac傭vitatilordin 遊踟&�7F庸綿娵芳匁6�G'Vﾂ�activitati　　危ra　　o 

cadrul �6W%f�6遊ﾇV���FX��WF免友�FR�血ndamentare　rlgⅢOaSa 

serViciuIuide ��V&ﾆ�8/��������&�V6R�POate　ducela　creSterea 

utiIitatepublica 末ﾗ�ﾆ�6�F末ﾘ*�&VF�6�躋�COSturilor　sau　scaderea 

Sunt釦ndamentatepe bazadestrategii，pOlitici， CalculedeeHcientaSide economicitatesaustudii COmParative． �6�ﾆ友�F沫6W'f�6遊ﾇV��B�

Cre印erea 犯��6���ﾖ�(����友�6��｢�Creiterea　　　COSturilor �ﾒ� ��

COSturHorca umarea Subcontractarii intermediarilor �7G&�FVv末6ﾆ�&W�&庸匁B�4�G&�7F�&V�6����&�率柳��&V�7R�ﾖ�FW&��ﾆVFVﾆ���$�V6�F�&芳�&V7F�6��ﾆ蒙友�&V�也FVﾖVF��&免�"��&也&W7G&�7F柳��&V��7V&6�墮�7F�&迄�B�OPeratOrului． 

Decontarcadin ��6W7Hｹｷ�FW7FV6�6V6也F��Utilizareaine鰯cienta　a ��Ⅹ ��

bugetullocala 免��6V�6�7W&V蹤V�&V�ﾆR�fbndurilorbugetuluilocal 

unorpreturi 儲G&V�&ﾖVﾆW��'F�6���蹤R�Ca　reZultat　a　costurilor 

SupraeValuateSi 免����&�6W7VﾆFX���6�ｦ友乏�ridicatealoperatoruluih 

maritearti範cial ��V&ﾆ�8/��6�7V&6�G&�7F�&亦�COnditiilemcareserviciul 

lucrむilorslaSerViciilor， ��V&ﾆ�8������躪������6R�
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existentaunorverigi intemediare　紅Itre benenciarilprOduc独ori． ��WF���蹤V�ｨ-�� �� 

9．Concluzii

inHintareaCompanieiMunicipalehobilizmaBucureitiSAestejustincatadeLegeanr．

273／2006・Privind血1antelepublicelocale，CarepreVedelaart．35：

”［・・・］a）Autor磁tileゐIiberativepothotal塙asTqapartic互，driicucepitalsaucubunuri，aC

numeleiiiaCinteresulcolectivit卸lorloealepecarelerqprezinta，laconsLituireaLksoeieG碑

eomerCidLesauldimin均reaunorserViciideinterespubliclocalorijudbIean，d2Pdca乙紡

COndQiilelegii・Autorit卸Ieddiberativepothotdrtachiz函onarea，紡numeleSiininteresul

COlectivil暫ilorlocalepecarelerqprezintd言わaqriunilasocie婦ilelaacdrorconstituiT・eau

particやatcuLPOrtdbc‘PitalsauinnaturdJipotmqiorasaudiminuac雌）italulsocialal

acestora，tneOnd研ilelegii．”

Cadrullegalestede血litdenomelededreptenumeratemaisus，lacareseadaugaOrdonanta

deUrgen賂aGuvemuluinr・109din30noiembrie2011privindguvemantacorporativaa

mtreprinderilorpublice，publical賂MonitorulOncialparteaI，nr．883din14decembrie2011，

Apreciemc各軸埠denomelelegaleenumeratemaisus，geStimeaindirectるaserviciuluide

administrareSiexploatareaspatiilorlocativeapa巾nandMunicipiuluiBucureitisepoate魚ce

絡raasepublicaanuntulprivinddelegareaserviciuluipe SEAP，魚ralicit叫epublica，h

temeiulart．36dinLegealOO／2016privindconcesiuniledelucrariiiconcesiuniledeservicii，

publicatahMonitoru10ncialparteaI，nr・392din23mai2016iiaumatoarelortextedelege

enumeratemcontinuare，Pecareleinvoc猛nhspr卸nulsustinerilornoastre：

●　CoI2StitutiaRomdnieiTTTLULVIArt．148：

”［・・・］（2）Caumareaaderarii，PreVederiletratatelorconstitutivealeUniuniiEuopene，preCum

Sicelelaltereglemental・icomunitat・eCuCaraCterObligatoriu，auprioritate魚tadedispozitiile

COntraredinlegileinteme，CureSPeCtareapreVederiloractuluideaderare．

（3）Prevederilealineatelor（1）si（2）seaplica，hmodcorespunzator，Sipentruaderareala

actelederevizuireatratatelorconstitutivealeUniuniiEuOPene．
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（4）Parlamen叫PreiedinteleRomaniei，GuvemulSiautoritateajudecatoreascagarantealを

aducerealamdeplinireaoblig坤ilorrezultatedinactulader祉iiidinprevederilealineatului

（2）．［…］”

RezultacをpentruanhcredintatdirectdecatreCGMBcontractuldedelegareaserviciului

publicde administrareafbnduluilocativsiaspatiilorcualtadestin坤eanatemdomeniul

Publiciiprivat almunicipiuluiBucures直航ra a se publica muntulprivind delegarea

SerViciuluipeSEAPSi危ralicitatiepublicを，OPeratOrulcatrecaresemcredinteazaserviciul

trebuiesahdeplineascaCONCOMITENTumatoareleconditii：

1・　Compania Municipala h10biliara Bucue担SA s互角e o societate h触ntata h

COnR）mitatecuprevederileLegiinr．31／1990－COnditieindeplinita；

2・　CompmiaMunicipalaImobiliaraBucurestiSAsをdes鋒oareexclusivactivit卸idin

Sferammiz肴rii／prestむiiserviciilorde administrare adomeniuluipublic SlPrivatalUAT

destinatesatis魚ceriinevoilordeinterespublicgeneral，PeraZadecompetentaaMunicipiului

Bucure由一COnditiemdeplinita；

3・　CGMBsaexerciteasupraCompanieiMunicipaleImobiliaraBucueStiSAuncontroI

Similar celuipe careilexercita asupra propriilor departamente sau servicii－COnditie

indeplinita；

4．maimultde80％dinactivitatileCompanieiMunicipaleImobiliaraBucurestiSAsafie

e危ctuatehvedereamdepliniriisarcinilorcareiisunthcredinl卸edecatreCGMBcare o

COntrOleazasaudec肴trealtepersoanejuidicecontrolatedeCGMB－COnditieindeplinita；

5．sanu existaparticipare privatadirectala capitalulCompanieiMunicipaleImobiliara

BucureStiSA，CueXCePtiaparticipatiilorcarenuoferacontrolulsaudreptuldeveto，dara

cをrorexisten停estenecesaI記potrivitdispozitiilorlegale，mconfbmitatecutratatele，Sicare

nu exercita oinnuen串deteminanta asupra persoanei juridice com01ate　－　COnditie

盲ndeplinita；

6．sa nu existe participare privatalacapitalulsocialalsocietatii，aCeStamnd detinut m

totalitate de CGMB－COnditieindeplinit肴dacをluam hconsiderare faptulcaMunicipiul

BucurestiesteasociatuniciilaServiceCicl（PSA，decinuarexistaparticipareprivatala

CaPitalalnoiisocietati，iar紅InnalMunicipiulBucmeStidethetotcapitalulsocialalnoii

SOCiet卸i．
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SocietateaServieeCiclqSAareCUIl1573879giestemregistratalaregistrulCome叫luisub

nr・J40／2545／1999・DindatelecomunicatedeOnciulRegistrulCome巾luisecon血m略ca

SeTyiceCicl（PSA arecaaction創runicMunicipiulBucureStiprinCGMB．

inconcluzie・Sunthdeplinitecond脚eprevazutedelegepentrudelegarcprinatribuire 

directをaserviciuluipublicdeadministrareafbnduluiimobilkmanatmdomeniulpublicSl 

PrivatalmunicipiuluiBucureStisipeceledindomeniulprivatalstatului． 

fatをdeEIreVederile： 

Legii215／200lprivindadminis叫iapublicalocala，CumOdinc如1eSicomplet祉1e

ulterioare，Legiinr・213／1998privind proprietatea publica sireglmuljuridic al

acesteia，CumOdi魚CarileilCOmPletarileulterioare；

Legiinr・273／2006privindnnantelepublicelocale，CumOdi宜C誼IeSicompletarile

ulteho狐e；

Ordonantei de Urgen館a Guvemului rLr“109din30noiembrie2011privind

guvemantacorporativaahtreprinderilorpublice，publicataMonitorulO範cialparteaI，

nr．883din14decembrie2011；

Legiinr．100din19／05／2016aconcesiunilordeservicii，CaretranSpunehlegis1両a

romanaDirectiva　2014／23几肥aParlamentuluiEuropeansiaConsiliuluiEuOPean

din26危bruarie2014privindatribuireacontractelordeconcesiune；

OrdonanteiGuvemuluinr．21／2002privindgospodarirealocalitatilorubaneiirurale；

HotarariideGuvemnr．1705din29noiembrie2006pentruaprobareainventarului

CentralizatalbunⅢilordindomeniulpublicalstatului；

OrdinuluiMinistruluiFinantelorPublicenr・1718／2011pentruaprobareaPrecizarilor

PrivindmtocmireaslaCtualizareainvemaruluicentralizatalbunmilordindomeniul

Publicalstatului．

Deasemenea，坤reciemca・eXistasu魚cienteavamajedenaturaeconomica，SOciala，demediu �>�+(癖癖�ｲ�

carejustificarealizareaserviciuluipublicdeadmihistrareafbhduluilocativiiasp坤lorcu 

altadestinatieanatehdomeniulpubliciiprivatalmunicipiuluiBucueStisirecommd独n 

delegareagestiuniiacestuiaCompanieiMunicipaleImobiliaraBucureitiSA． 

CompaniaiSivaasumahtotalitateresponsabilitatearealiz祉iserviciuluimcohdifiide 

pro魚tabilitate，aSigurandcreStereaCOntinuaasatis魚ctieiutilizatorilor・ 
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STUDIUDEOPORTUNITATEPRIVINDMODALITATEADEDELEGAREASERVICIULUI

PUBLICDEADM型STRAREAFONDmUILOCATⅣ？IASPATIILORCUALTÅ

DESTNATIEAFLATEINDOMENIt几PUBLICSIPRIVATALMUNICIPIULUIBUCURESTI

inmalseimpuneprecizareacaPreZentulstudiunuintrasubincidentarespectariicriteriilor

Altmarkdeoarecemcadrulacestuias－aPreCizatmmodexprescaOperatOrulcareiaiseva

delegaprinatribuiredirectaserviciulnuvabenenciadecompens叫edelabugetullocalal

municipiuluiBucmeiti・
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CAIETDESARCINI
PRIVINDSERVICIULPUBLICDEADMINISTRAREAFONDULUIIMOBILIARSIA

SPATIILORCUALTADESTINATIEAFLATEINDOMENIULPUBLICSIPRIVATAL

MUNICIPIULUIBUCURESTISIINDOMENIULPRIVATALSTATULUI

CAPITOLULI

DISPOZITIIGENERALE

ArLI

Prezentulcaietdesarciniafbstintocmitcurespectareaumatoarelorprevedehlegislative：

－Legeam213／1998privindbunurileproprietatepublica，mOdiHcataiicompletata；

一Legeanr・215／2001aadministratieipublicelocale；

－Legeanr・114／1996republicatをcuprivirelalocuinte，aCtualizata；

－Legeanr・241／200lpentruaprobareaOrdonanteideurgentaaGuvemuluinr．迎privind

protectiachiriaSilorSistabilireachirieipenmSpatiilecudestinatiadelocuinle；

－HotarareaGuvemuluim∴955／2004pentruaprobareareglementarilor－Cadru de aplicare a

●　詫諾謹書藍器嵩ndorganimeaservichlorpublicedeadminist胴
－H・G・nr・1275／2000pentruaprobareaNomelormetodologlCe Privindpunereain aplicare a

prevederilorLegiinr・114／1996，CumOd綿carilesICOmpletarileultehoare，aCtualizata；

－H・G・nr・310／2007pentruactualizareata帆luilunaralchiriei（lei／mp）practicatpentmspa担ecu

destina的delocuinte apa巾nand domeniului public sau privat al statului sau unit坤lor

administrativeleritoriale ale acestuia，PreCum Sipentrulocuintele de serviciu，locuintele de

interventiisicaminelepentrusalahatialesocietatilorcomerciale，COmpaniilornationale，SOCietmlor

nationaleSiregiilorautonome；

●

ーH・G・nr・457／2017privindmodincareaSlCOmPletareaNomelormetodologlCePentrupunereain

aplicareaprevederilorLegiilocuinteinr．114／1996

－0・U・G・nr・40／1999privindprotectiachiriaSilorSistabilireachirieipentruspatiilecu

destinatiadelocuinte，aCtualizata；

一〇rdonantaGuvemuluinr・71／2002privindorganizareasifunctionareaserviciilorpublicede

administrareadomeniuluipublicslprivatdeintereslocal，mOdincatasicompletata；

－H・C・G・M・B・nr・32／2007pentrureglementarearaporturilorcontractualeprivindspatiilecualta

destinatiedecataceeadelocuir喧aHate madministrareaConsiliuluiGeneralalMunicipiului

BucueSti，mOdincataiicompletataprinH．C．G．M．B．nr．268／2010；

－HCGMBnr・211／1997privindconcesionareaterenurilordincurtileimobilelorpentruextinderea

locuintelor；

一HCGMBnr・211／2006privindaprobareametodologieideevaluareaterenurilorapartinand

domeniuluipublic sIPrivat alMunicipiuluiBucurestisia documentatieicadru de elaborare a

Ofertelorpentmproceduhledeconcesionare．

CAPITOLULII

OBIECTULCAIETULUIDESARCINI

ArL2．

Prezentulcaietdesarcinistabilesteconditiilededesfasurareaactivitatiioperatoruluiserviciului

Public deadministrareafbnduluiimobiliaranatmdomeniulpublic slprivatalMunicipiului
BucureStisiin domeniulprivatalstatului．Prinacestcaietdesarcinise stabilescnivelurilede

Calitatesiconditiiletehnicenecesarefunctionariiinconditiidee角cientasisiguranta．
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Art3．

PrezentulCaietdesarciniafbstelaboratspreaservidreptdocumentatietehnicadereft証ntain

Vedereastabiliriiconditiilorspecincededes魚surareaserviciuluipublicdeadministrareafbndului

imobiliaranatindomeniulpublicSlPrlVatalMunicipiuluiBucure担siindomeniulprivatal

StatuluisicontinespeciHcatiilecaredeHnesccaracteristicilereferitoarelanivelulcalitativ，tehnicsi

deperfbrmanta，Slgurantainexploatare，PreCumSisistemedeaslgurareaCalitatii．

ArL4．

Prezentul Caiet de sarcini face parteintegranta din documentatia ce stala baza desfasurarii

SerViciuluideadministrareafbnduluiimobiliaranatindomeniulpublicSlPrivatalMunicipiului
Bucure担siindomeniulprivatalstatuluisiconstituieansamblulcerintelortehnicedebaza．

Art．5．

（1）Prezentulcaietdesarcinicontinespec綿catiiletehnicecarede丘nesccaracteristicilereferitoarela

nivelulcalitativ，tehnicsideperfbmanta，Slgurantainexploatare，PreCumSisistemedeaslgurarea

Calitatii，teminologla，COnditiilepentrucertificareaconfbmitatiicustandarderelevantasaualtele

（2）Specincatiiletehnicesereftra，deasemenea，laalgoritmulexecutariiactivitatilor，laveri角carea，

inspectiasiconditiiledereceptiealucnarilordeintretineresireparatll，preCumSilaalteconditiice

derivadinactelenomativesireglementarileinlegaturacudes魚surareaserviciului．

Art6．

Temeniiutilizatisiintelesulacestora se regasescin Regulamentulprivind serviciulpublic de

administrareafbnduluiimobiliaranatindomeniulpublicsIPrlVatalMunicipiuluiBucureStisiin

domeniulprivatalstatului．

CAPITOLULIII

CONDITII SI OBIECTIVE DE ORDIN ECONOMIC，FINANCIAR SI DE MEDIU

PRIVINDEXPLOATAREAFONDULUIIMOBILIARAFLATiNDOMENIULPUBLICSI

PRIVATALMUNICIPIULUIBUCURESTISIINDOMENIULPRIVATALSTATULUI

SECTIUNEAI

CONDITIILEDEFUNCTIONAREASERVICIULUIPUBLICDEADMINISTRAREA

FONDULUIIMOBILIARAFLATiNDOMENIULPUBLICSIPRIVATAL

MUNICIPIULUIBUCURESTISIINDOMENIULPRIVATALSTATULUI

Art．7．

Pentrudesfasuareamconditiibuneaserviciului，OPeratOrulvafblosi，eXPloatasiconservaintregul

Patrimoniuindiferentdereglmuljuridicalacestuiainasa危IincatsaaslgurePreStareaSerViciuluiin

Celemaibuneconditiiprecumsicontinuitateaacestuia・

ArL8．

0peratorulvaaveainvederelaexploatareabunurilorpreluaterespectarealegislatieiinvlgOareCu

PnVlrela：PrOteCtiacivila，aParareaimpotrivaincendiilorsianomelordesecuritatesisanatate・

ArL9．

0Peratomlareobligatiade aobtine sidetineavize；autOrizatiisilicente，COnfbmlegislatieiin

VlgOare，Care魚Cobiectulserviciulpublicdeadministrareafbnduluiimobiliaranatindomeniul

publicsIPrivatalMunicipiuluiBucure担Siindomeniulprivatalstatului・

ArLlO

Activitatilecefacobiectuldelegariidegestiunesevordesfasurainahadecuprindereadomeniului

publicsIPrivatalMunicipiuluiBucurestiprecumsIPeCeledindomeniulprlVata1
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administrareaautoritatiiadministratieipublicelocale，rePreZentandintregfbndulimobiliar，CeeaCe

nuexcludeprestareadeserviciicatrealtiutilizatori，PeprlnCipiideencientaeconomica，degrevand

bugetullocaldeanumitealocatii，SauCareSaaSlgureinvestitiiproprll・

SECTIUNEA2

0BIECTIVELEDEORDINECONOMIC，FINANCIARSIDEMEDIUURMARITE

Art．11

0biectivele de ordin血anciar，eCOnOmic side mediu umahte prindelegarea de gestiune a

SerViciuluipublic de administrare a fbnduluiimobiliaranatin domeniulpublic SlPrlVat al

MunicipiuluiBucureStisiindomeniulprivatalstatuluisunt：

a）asigⅢareaunOrSerViciidecalitatepentrubenenciarii，PerSOaneHzicesaujumice；

b）asigurarea accesului egal si nediscriminatoriula serviciile fumizate／prestate pentru toti

beneHciariiserviciilor；

C）promovareaprincipiiloreconomieidepiata，aSigurarea unuimediu dea魚cericoncurentialsi

Stimuhreacompetitivitatiicam印OCdecrestereaencienteiserviciilor；

d）renectareacostuluiefectivalprestatieiinstructurasinivelultarifelor；

e）mbunatatireaconditiilordeviatapentrucomunitatealocala；

f）atragereadefbnduripentrulucrarispeciHceobiectuluideactivitatealoperatoruluicaruiais－a

delegatserviciul

deadmnistrareadomeniuluipublicslprlVatCarefaceobiectulacestuicaietdesarclnl，PreCumSiin

Vederea nnantarii programelor deinvestitii pentru extinderea，dezvoltarea，reabilitarea si／sau

modemizareabunurilorpublicecarefacobiectuladministrariisiexploatariifbnduluiimobiliar；

g）gestionareaactivitatiioperatoruluipecriteriidecompetitivitate，dupachteriulraportcalitate－COSt

PentruSerViciileprestate；

h）protectia乎C？nSerVa誓LPediuluinaturalsiconstruit；

i）protectiaslaSlgurarealgleneisisanatatiipublice；

j）administrareaencienta abunurilorapartinandpatrimoniuluipublic siprivatalMunicipiului

Bucuresti；

k）Controlulperiodicalactivitatiioperatoruluisipromovareaunormasuriadecvateincazulmcare

SerViciile publice prestate nu respecta nivelurile de calitate siindicatorii de perfbmanta ai

serviciilor．

CAPITOLULIV

SARCINILEAUTORITATIIADMINISTRATIEIPUBLICELOCALESIALE

OPERATORULUIINCEEACEPRIVESTEREALIzAREASERVICIULUIPUBLICDE

ADMINISTRAREAFONDULUIIMOBILIARAFLATiNDOMENIULPUBLICSI

PRIVATALMUNICIPIULUIBUCURESTISIINDOMENIULPRIVATALSTATULUI

SECTIUNEAI

SARCINILEAUTORITATIIADMINISTRATIEIPUBLICELOCALE

Art12
In exercitareaatributiilorcele revinm domeniulconduceriisicontroluluiserviciuluipublicde

administrareafbnduluiimobiliaranatindomeniulpublicSlprlVatalMunicipiuluiBucure担Siin

domeniulprivatalstatuluiautoritatileadministratiei－Publice10caleauinitiativa，adoptahotararisau

emitdispozitii，dupacaz，Privitoarela：

a）aprobarea progrimelor de reabilitare，dezvoltare si modemizare aintreg fbnduluiimobiliar

existent，reSpeCtivaprogramelorprivindh飾ntarea，dobandireasaupunereainvaloareaunornoi

bununproprietatepublicaslprivatadindomeniulimobiliar；

b）aprobareastudiilordeprefezabilitatesifezabilitateprivind血統ntarea，reabilitarea，eXtindereasi

modemizareabunurilorpublicedindomeniulfbnduluiimobiliar；
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C）Coordonareaproiectariisiexecutieiobiectivelordincadrulfbnduluiimobiliarinscopulrealizarii

acestoraintr－O COnCePtie unitara，COrelata cu programele de dezvoltare economico－SOCiala a

localitatilorsicuprogrameledeurbanism，amengareateritohuluisIPrOteCtiamediului；

d）coordonareasi／sauorganizareaprocedurilordeachizitiipublicepentruproiectareasiexecutia

ObiectivelorspeciHcefbnduluiimobiliar；

e）stabilireamodalitatiidegestiuneaserviciuluipublicdeadministrareafbnduluiimobiliaranatin

domeniulpublicsIPrlVatalMunicipiuluiBucureStisiindomeniulprivatalstatului，PreCumSi

incredintareaadministra琉bunurilorapartinandfbnduluiimobiliaroperatoruluicareesteinsarcinat

Cuadministrareasiexploatareabunurilor；

Dparticipareacucapitalsocialsaucubunurila舶intareasocietatilorcomercialecucapitalpublic

SlpnVat；

g）Contractareasaugarantareamprumuturilorpentrumantareaprogramelordeinvestitiipentru

h節ntarea，eXtinderea，dezvoltarea，reabilitareasi／saumodemizareafbnduluiimobiliar；

h）aprobareapreturilorsitarifelorpentruserviciile deadministraresiexploatareadomeniului

publicsIPrivatdincadrulfbnduluiimobiliar．

Art13

InexercitareacompetentelorsiresponsabilitatilorcelerevinpotrivitlegllautOritatileadministratiei

Publicelocalevorumaricuprioritate：

a）gestionareaserviciuluipublicdeadministrareafbnduluiimobiliaranatmdomeniulpublicii

prlVatalMunicipiuluiBucurestisiindomeniulprivatalstatuluipecriteriidecompetitivitatesl
e轟cientaeconomica；

b）promovareadezvoltariisireabilitariiinfrastructuriifbnduluiimobiliar；

C）monitorizareasicontrolulsistematicaleactivitatiioperatorilorsipromova誓．unOrmaSuri

adecvatemcazulincareserviciileprestatedeacestianurespectaniveluriledeservICllSiindicatorii

deperfbmantaasumati；

d）elaborareasiaprobareaindicatorilordeperfbmantaaiserviciului；

e）infbmareaperiodicasiconsultareautilizatorilorcuprivirelastabilireapoliticilorsiastrategiilor

locale de organizare，geStionare sidezvoltare a serviciuluipublic de administrare a fbndului

imobiliaranat m domeniulpublic sIP五vat，reSPeCtiv abunurilorpublice ceconstituie fbndul

imobiliar，PreCumSiasupranecesitatiideinstituireaunortaxelocale；

f）mediereaconnictelordintreutilizatoriルene角ciarisioperatoriiprestatorideservicii，lacererea

uneiadintreparti．

Art14
Incazulgestiuniidirectesaudelegate，autOritateaadministratieipublicelocalecompetenteverinca

periodicumatOarele：

a）nivelurile de calitate a serviciilor mmizate／prestate si aplicarea penalitatilor prevazutein

COntraCtelededelegareagestiunllpentruneindeplinireaacestora；

b）mentinereaechilibruluicontractualstabilitp平regulamentulserviciuluipublicdeadministrarea

fbnduluiimobiliaranatindomeniulpublicilPrivatalMunicipiuluiBucureitisiin domeniul

privatalstatului；

C）asigurarea．uporrelatiiechidistantesiechilibrateintreoperatorsiutilizatori；

d）limitelemlnlmeSimaximealepro触uluioperatorului；

e）clauzeledeadministrare，eXPloatare・htretineresipredar：abunurilorpublice；

f）independentamanagerialaaoperatoruluifatade oricelngerinte ale autoritatilorsiinstitutiilor

publice，CureSpeCtareanOmelorlegalesialeleglementarilorlocale．
‾g）‾‾reSPOnSabilitatea autoritatii administratiei publicelocale－、Privind nerespectarea obligatiilor

COntraCtuale，pentnlnecare parte semnataraacontractuluide delegare a administrariibunurilor

publicedincadrulfbnduluiimobiliar．



暮

8

1

1

8

1

1

1●

1

1

SECTIUNEA2

DREPTURILESIOBLIGATIILEAUTORITATIIADMINISTRATIEIPUBLICELOCALE

Art15

Autoritatileadministrafieipublicelocaleauumatoareled・qZ？turi：

a）sastabileasca，Saajusteze，SamOd甫cesisaaprobepreturilesitarifelepropusedeoperator，

pentruexploatareafbnduluiimobiliar；

b）SをmonitorizezeSisaexercitecontrolulcuprivirelaprestareaserviciilordecatreoperatorSis肴ia

masurilenecesareincazulincareoperatorulnuasiguraindicatoriideperfbmantaSicontinuitatea

SerViciilorlacare sraani妃iat princontractulde delegare a gestiuniiserviciului，CueXCePtia

Situatiilorcarenusedatoreazaoperatorului；

C）Sasanctionezeoperatorulhcazulincareacestanuasiguracontinuitateaserviciului，nureSPeCta

indicatoriideperfbmantaSiparametriideeEcier喧1acares－aangaiatprincontractuldedelegarea

gestiuniiserviciului，CueXCeptiasituatiilorcarenusedatoreazaoperatorului；

d）sahotarascaasupramodalitatilordeutilizareaspatiilorlocativesiacelorcualtadestinatiedecat

Ceadelocuinta；

e）incazulunorabaterigraveSirepetatealeoperatorului，autOritateaadministratieipublicelocale

POateanulahotarareadeatribuireaContractuluiprivindgestiuneaserviciului，mbazarapoartelor

intocmitedeautorit各国ecompetente；

Ds肴ver綿cemodulderespectaresiindepliniredecatreoperatoraobligatiilorcontractuale．

ArL16

Autoritateaadministratieipublicelocaleareumatoareleatributii：

a）saasigure mnctionareaserviciuluipublicdeadministrareafbnduluiimobilial十mbunecondi鉦

b）saadoptehotarariledereglementareaserviciuluipublicdeadministrareafbnduluiimobiliar；

C）saexercitecompetentelesiresponsabilitatilecelerevinpotrivitlegislatieiinvigoare，referitoare

laserviciulpublicdeadministrareafbnduluiimobiliar．

d）saadoptepoliticilesistrategiilededezvoltareaserviciuluipublicdeadministrareafbndului

imobiliar，reSPeCtivaprogramelordedezvoltareaferentefbnduluiimobiliarinintegritateasa．

ArL17

（1）Autoritateaadministratieipublicelocaleareumatoareleobl勧ii：

a）saelaboreze，SaaPrObe documentele necesare organizariiiides鋒mariiprocedurilorlegale

privind stabilireamodalitatiidegestiune aserviciuluipublicdeadministrareafbnduluiimobiliar；

b）sarespectesisaiSimdeplineascをobligatiileprevzuteinprezentulregulamentsicaietulde

SarCinialserviciuluisiincontractuldedelegareagestiuniiserviciuluipublicdeadministrarea

fbnduluiimobiliar．

C）sa PaStreZe，m COnditiilelegii，COn角dentialitateainfbmatiilor cu privirela activitatea

OPeratOrului，alteledecatcelepublice；

d）saaprobeprogramulanualdeactivitatealoperatorului，invedereafundamentariibugetuluide

Veniturisicheltuieli，aStfelincatexecutialucrarilorspeci宜ceserviciuluisaserealizezeinlimita

bugetuluiaprobat；

（2）activitatilespeciHceserviciuluipublicdeadministrareafbnduluiimobiliaranatindomeniul

Public siprivat alMunicipiuluiBucure担Siin domeniulprivat alstatuluisunt魚nanfate din

bugetullocalpentru：

a）cheltuielilegatedeamenaiarea，intretinerea，paZaSiprotectiaimobileloranateinadministrare；

b）investitiile‾CaPitalemdomeniulfbnduluiimobiliar－anatinadministrare；

C）dezvoltareafbnduluiimobiliaranatinadministrare；

d）alteoblig坤ilegatedeadministrareaSigospodaTireafbnduluiimobiliaranatinadministrare．

（3）Sursele de Hnantare necesare pentru aplicarea masurilor de administrare sigospodarire a

fbnduluiimobiliaranatinadministrarevor鯖prevazutehbugetullocalalMunicipiuluiBucuresti．
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SECTIUNEA3

DREPTURILESIOBLIGATIILEOPERATORULUI

（1）OperatorulserviciuluipublicdeadministrareafbnduluiimobiliaranatindomeniulpublicSi

PrivatalMunicipiuluiBucureStisiindomeniulprivatalstatuluiareurmatoareled，・qDturi：

a）samcasezecontravaloareaserviciilorprestate，COreSpunZatOrCanti勧iSicalitatiiacestora；

b）S各RmdamentezeSisをpropun乞autorit＊iadministratieipublicelocalemodincareaperiodicをa

preturilorSiatarifelor，infunctiedeinnuenteleintervenitemcosturiledeoperare；

C）Sをsistezenlmizarea佃restareaserviciului・inconditiilenerespectariiprevederilorlegalesia

hotarariloradministratieipublicelocalereferitoarelaadministrareaintegralをafbnduluiimobiliar

mcredintat．

（2）Operato山Serviciuluipubliccareadministreazafbndulimobiliararedreptuldeaefectua

Ve舶cari，inprezentautilizatorilor（Chiriasilor），a mOduluiincareacestarespectaobligatiile

asumateprincontractcuprivirelafblosireaかmtretinereaspatiuluiinchiriat．

（3）Constatarile危cutecuocaziaverinc祝lorvor丘consemnatehtr－unPrOCeSVerbaldeconstatare

CareVa角semnatdeadministrator，ChiriaSiidecatreunreprezentantalasociatieilocatarilor

（chiriaSilor）dupacaz．

Art19

0peratorulserviciuluipublicdeadministrareafbnduluiimobiliaranatmdomeniulpublicsI

PrivatalMunicipiuluiBucure担siindomeniulprivatalstatuluiareumatoareleobl函tii‥

a）Sをprestezeserviciulpublicutilizatorilorcucareamcheiatcontracte，inconfbmitatecuclauzele

prevazutemcontract；

b）SをdeselVeaSCatOfiutilizatoriidinariadeacoperire，魚radiscriminare；

C）Sをrespecteindicatoriideperfbmantastab担ideautoritateaadministratieipublicelocalem

regulamentulserviciuluiillnCOntraCtuldeatribuireagestiuniiserviciului；

d）Sをmtocm誓SCaplanulanualdeactivitaoemvederea請ndamentariibugetuluidevenituriii

Cheltuieli，SalntOCmeaSCabugetulaferentplanuluideactivitati，SalesupunaaprobariiConsiliuluide

Administratiealoperatoruluisiulteriorautoritatiiadministratieipublicelocale；

e）sadesfasoaresisaexecutelucrarimlimitabugetuluiaprobat；

f）Sをimmizeze autoritafiiadministratieipublicelocale siautoritatiide reglementarelocala

infbmatiilesolicitatesisをasigureaccesullatoateinfbmatiilenecesareverincariisievaluarii

允nctionariiSidezvoltariiserviciului，inconfbmitatecuprevederilelegaleinvigoare；

g）S∵ePreZinteintereseleproprietaruluifbnduluiimobiliarinraportcuutHizatorii，Pedeoparte，

darsICuinstitutiilepublice；

h）sapunをhaplicaremetodeperEbmantedemanagement，CareSaCOnducalareducereacosturilor

de operare，inclusivph aplicareaprocedumorconcurentialeprevazutedenomelelegalein

Vigoarepentruachizitiilepublicedelucrari，bunurisiservicii；

i）sa angajezeincheierea contractelor cu fumizoriide serviciinecesare pentru∵血nctionarea

imobilelor．

j）saasigureintretinereasireparareaimobileleanateinadministrareasa．

ArL20

（1）Atributiileoperatoruluipentruadministrareasiexploatareafbnduluiimobiliarsunt：

a）asigurareaadministrariisigestionarii「fbnduluiimobiliar anat m proprietatea Municipiului

Bucurestisau〈inadministrareaCGMBinintegralitate；

b）punereamaplicareaprevederilorcontractuale，hbazacomunic瀧lorserviciilorspecializatedin

Cadrul autoritatii administratiei publicelocaleかin baza hotararilor Consiliului General al

MunicipiuluiBucuresti；

C）participalaelaborareaRapoartelordespecialitateinvedereaintocmiriiproiectelordeho組・ariale

autoritatiiadministratieipublicelocalecuprlVlrelaspecinculobiectuluideactivitate；

d）umareitemOduldemdeplinire，decatreutilizatori，aObligatiilorprevazutemcontracte；

6



administrariie角cienteabunurilorfbnduluiimobiliar．

7

e）transmitecompartiementuluidespecialitatecereriledemodi角careacontractelorinderularesau

deincheiereacelornol；

f）iamasuripentruducerealaindeplinireaprevederilorlegislativeprivindprotectiachiriasilorin

CaZulutilizatorilorfbnduluilocativ；

g）parhcipaprinreprezentantilapunereainaplicareasentintelorsidispoz圃Ordeevacuare

Stabilitedeinstantelejudecatoresticompetente；

h）ComunicaautoritatiiadministratieipublicelocaleimobileledisponibilesiterenuriIeliberem

umarezilierilordecontracte，invederearedistribuiriiacestoraTnconditiilelegii；

i）asiguraarhivareaexemplamluia皿Ieaaltuturordocumenta担ortehnicepecareleveriHc坤al

CarOrCOntinutestecelreglementatdelegislatiasiregulamentelespecince；

j）participalaprocesuldeinventariereanualaaterenurilorSispatiiloradministrate；

k）propuneautohtatiiadministratieipublicelocalemsuridevalorincaresiutilizareiiaterenurilor；

l）asiguraintocmireasiactualizareacontractelordinevidentelesale；

m）raspundedeaplicareacorectaaactelorlegaledereglementareemise；

n）raspundepentrudepunerealatimpainventaruluipatrimoniuluipublicalfbnduluiimobiliar；

0）veriHcainteren，mOduldere平Ctarealclauzelorcontractelordeinchirierelocuinte，SPatii，

COntraCtedeconceslOnareterenurl，S・a，Subaspectulrespectariidestinatieistipulateincontract，a

amplasamenteloraprobate・apaStrariiintegritatiisiintretineriicorespunzatoaresiinfbmeazadespre

rezultatulver綿carilorcompartimentuluidespecialitate；

P）verincainterentoatesesizahle・adreseleprimitedelacetatenisaudelaaltecompammentedin

Cadrulautoritatiiadministratieipublicelocale ce fac obiectulsau de activitate sifbmuleaza

raspunsurileintemenulprevazutdelege；

r）participalapredareaamplasamentelordiferitelorobiective，Pebazaunoracten。mati，ein

domeniutransmisepentruaplicaredecatre SecretariatulConsiliuluiGeneralalMunicipiului

Bucurestisi／saucompartimentuldespecialitate；

S）intocmesteNotedeconstatare・Proceseverbaledesigilare，ProcePeVerbaledepredare－primirea

unitatilorlocative・SPatiilorsauterenurilor・peCarelepredacompartlmentuluidespecialitate；

t）participa・lasolicitareacompartimentuluidespecialitate，impreunacualteorganeabilitate，la

evacuareachiriasilor；

u）facepropunehdelucraddeintretineresireparatiicetrebuieexecutatelaspatiileceapa血

fbnduluilocativ care sunt obligatia proprletarului，eStimeaza valoarea acestora sile preda

COmPartimentuluidespecialitate；

V）raspundeintemenlasesizarilesiadreseledepusedecetateniadresatedirectsaucaresunt

repartizatepentrusolutionaredecatreautoritatileadministratieipublicelocale；

（2）Activitateadeadministrare a blocurilordilocuintesocialesidenecesitate este activitate

PrOPrieaserviciuluiiipresupunehdeplinireaumatoareloratributii：

a）gestionareabunmilorSiafbndurilorbaneiti；

b）asigurareacunoaSteriisirespectariiregulilordelocuitincomun；

C）analiza魚cturilordelafhrnizoriideserviciiiicalculareaconsumumorpeapartamenteSi

d）includereacontravalohireparatiilorcurenteefectuatemcalcululconsumurilorlunare言mpreuna

CuCelelaltecheltuieliadministrativ－gOSPOdareSti；

e）comunicarealacompartimentulmanciarcontabilaobligatiilordeplatalaserviciilecontractate

SifumiZateSirepartizareaplatilorcatrefiLmizoriinraportcusumelehcasate；

f）umarestelistelecudebitorii，invedereademar和iactiunuilorderecuperareasumelorrestante；

g）ComunicarealistelorcuapartamenteledisponibilemvederearedistribuiriiacestoraLlhconditiile

legii；

（3TDocumentelepentrucareseasigurapastrareacon紳entialitatii・SunrCelestipulateinlegile

SpeCi角cenecareiactivitati．

（4）Operatorulcoopereazacutoatecelelaltecompartimentedespecialitatedincadrulautoritatii

administratieipublicelocalepentruderulareaoperativasicorespunzatoareaactivitatilorspecince

●
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CAPITOLULVI

CLAUzEFINANCIARESIDEASIGURARI

SECTIUNEAI

REDEVENTA

PentrudelegareaserviciuluipublicdeadministrareafbnduluiimobiliaranatindomeniulpublicSl

PnVatalMunicipiuluiBucure＊siindomeniulprivatalstatului，Operatoruldatoreazaaut。．itatii

administratieipublicelocaleoredeventa，StabilitasiaprobatadeConsiliulGeneralalMunicipiului

Bucuresti．

ArL22

RedeventavaHstabilitaprincontract．

SECTIUNEA2

PRETURI，TARIFE

ArL23

Nivelulpreturilorsi／saualtahfelorpentruplataserviciuluipublicdeadministrare aft）ndului

imobiliaranatindomeniulpublicS1PrlVatalMunicipiuluiBucureStisiindomeniulprlVatal

Statuluisemndamenteazapebazacosturilordeoperaresiexploatare，aCOSturilordeintretineresi

reparatii・aamOltismentelorafもrentecapitaluluiimobilizatinactivecoIPOralesinecoIPOrale，a

ratelorpentrurestituireacreditelor，adobanziloraftrentemprumuturilorcontractate，aObligatiilor

Cederivadincontractuldegestiunesiincludeocotapentrucrearearesurselornecesaredezvoltarii

Simodemizariiin血astructuriiedilitar－urbane，preCumSIPrO請uloperatorului．

ArL24．

Aprobareapreturilorsi／sauatahfelorpentruserviciulpublicdeadministrareafbnduluiimobiliar

anatmdomeniulpublicsIPrivatalMunicipiuluiBucureStisiindomeniulpnvatalstatuluiseface

decatreConsiliulGeneralalMunicipiuluiBucuresti．

ArL25．

Structurasinivelulpreturilorsitarifblorvor角stabiliteastfelincat：

a）saacoperecostulefectivalnmizarii／prestariiserviciilor；

b）saacoper宰elputinsumeleinYeStitesicheltuielilecurentedeintretineresiexploatare；

C）sadescuやeZeCOnSumulexcesIVSirisipa；

d）samcurTeZe叫OatareaeHcientaaserviciilorsiprotectiamediului；

e）saincurgezelnVeStitiiledec叫tak

f）sarespecteautonomiannanclaraaOPeratOrului．

ArL26．

PreturiIesitari危leavizatetrebuiesarespecteumatoarelecerinte：

a）asigurareammizarii佃restariiserviciilorlaniveluriledecalitatesiindicatoriideperlbmanta

StabilitideautoritatileadministratieipublicelocaleprlnCaieteledesarclnl，regulamenteleserviciilor

Slpm‾cOntraCtele‾degestiune，dupacaz；

b）realizarea．unuiraportcalitate／Costcatmaibunpentruserviciilemmizatebrestatepepehoada

angaiatasiaslgurareaunuiechilibruintreriscurilesibene統iileasumatedepartilecontractante；

C）asigurareaexploatariisimtretineriiencienteabunurilorapartinanddomeniuluipublicsiprivatal

unitatiloradministrativ－teritoriale，aferenteserviciilordeadministrareafbnduluiimobi‘iarjntegrれ

Art．27．
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Aplicareadecatreoperatorapreturilor，tarifelorsitaxelorastfelaprobateesteobligatorie，Cu

exceptlaCaZurilorincareprlnaPlicareaprocedurilorlegalecompetitiveseobtinvalorimaimariale

acestora．

SECTIUNEA3

FINANTAREAACTIVITATILORAFERENTESERVICIULUIPUBLICDE

ADMINISTmREAFONDULUIIMOBILIARAFLATiNDOMENIULPUBLICSI
PRIVATALMUNICIPIULUIBUCURESTISIINDOMENIULPRIVATALSTATULUI

FinantareaactivitatiioperatoruIui

Serviciulpublicdeadministrare afbnduluiimobiliaranatindomeniulpublic slprlVatal

MunicipiuluiBucure＊isiindomeniulprlVatalstatului，infunctiedenaturaactivitatii，eSteun

SerViciucaredesfasoaraactivitatidenaturaeconomicasicareseautonnanteazasiactivitatide

naturainstitutional－administrativaorisocialsicaresunt飢antateprlnSubventiidelabugetullocal

Saualtefbmelegaledennantare．

Art29．

CheltuielilecurentepentruaslgurareahlnCtionanlPrOPrlu－Ziseaserviciuluipublicdeadministrarea

fbnduluiimobiliaraHatindomeniulpublicsIPrlVatalMunicipiuluiBucure＊isiindomeniul

prlVat alstatuluisia efectuarii／presta琉activitatilor edilitar－gOSPOdarestispecince acestuia，

respectivpentruintretinerea，reabilitareasiexploatareain血structuriiedilitar－urbaneaftrente，Se

aslguraprlnlnCaSareadelautilizatori・pebazatarifelorslpreturilorlocalelegalaprobate，aunOr

Sume repreZentand contravaloarea serviciilor mmizate／prestate sau pnn alocatiibugetare，Cu

respectareaumatoarelorconditii：

a）Organizareasidesfasurarea pe principiisicriteriicomerciale siconcurentiale aactivitatil。r

PreState；

b）proteiareaautonomieiHnanciareaoperatorului；

C）renectareacostuluiefectivalmmizarii／prestahiserviciuluiinstructurasinivelultari財Orsaual

taxelorlocalepracticate；

d涌ustareaperiodicaapreturilor，tarifelorsitaxelorlocalesireHectareacorespunzatoareinnivelul

acestoraainnuentelorgeneratedem劉Orareainamonteaunorpreturisitarife；

e）recupe望eaintegralaacheltuielilorprintarifepentruexploatareaimobilelor；

D acoperlrea prin tahft sipreturicelputin a sumelorinvestite sia cheltuielilor curente de
functionaresiintretinereaserviciilordeadministrareabunurilorpublice；

●　　藍認諾喜怒詫霊業菩：岩盤誓言器霊j書架霊語。？書聖fbnduluiimobiliara危rentepmredeventacalculatasiaprobatadeautoritateaadministratieipublice

locale．

ArL30．

FinantareacheltuielilorcurentedefunctionaresiexpIoatarealeserviciuluipublicdeadministrarea

fbnduluiimobiliarseaslguradinbugeteledeveniturisicheltuielialeoperatorului，infunctiede

natuasispecinculactivitatiiputand角acordateincompletarealocatiibugetarenumalpentru

Obiectivededezvoltare－investitii，dupacaz．

Art31．
－－－－－－－－－Alocatiilebugetare－VOr鰯Stabilitesiaprobateprinhotarari・aleConsiliuIui・－GeneralalMunicipiului

Bucuresti．

1

円

I
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t
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SECTIUNEA4

LUCRARIDEINTRETINERElREPARATIICURENTE，CAPITALESAUDE

MODERNIzARIALEIMOBILELOR

9
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（l）Stabilireanecesaruluiphvindlucrahledeintretinere・reParatiicurente，reparatiicapitalesi／sau

modemizaresevafacepebazainfbma担OrobtinuteinumaapIicariiunuisistemdemonitorizare

atuturorimobilelordincadrulfbnduluiimobiliar．

（2）Dinpunctdevederetehnicsieconomic・VOlumulsicostulreparatiilorcrescapreciabildela

lucr弧e deintretinere（minime）lareparatiicurente（medii）silacele capitale（Cele mai

COStisitoare），iarceletreicategoriidelucrHiseinterconditioneaza；

（3）Intarziereaexecut猫Iucrmlordeintretineregrabesteexecutarearepara担Orcurentesimareite

VOlumulsicostullucrarilorderepara＊icapitale；

PIanincarealucrarilor

Art．33．

Plan綿carealucrarilordeintretinere sireparatiisi／saumodemizah ale fbnduluiimobiliarse

realizeazacurespectareaumatoarelorpmcipiidebaza：

a）evitareadispersariifbnduriloralocate；

b）acordareapriohtatiiinplanincarealucr弧Orpentruimobiledestinatelocuintelor；

C）acordareaprioritmiinsensulexecutariiinprimaurgentaalucrariloraccidentale．ezultateca

umareacalamitatilornaturale；

d）plan綿carTeXeCuta正lucrarilordeintretinere，reParatiisi／saumodemizarisevafacein。。．el。．e

Culucr証noISaudereparatiialeutilitatilor，Curealizareaderacorduri，bransamente，etC．

Programarealucrarilor

（l）Propunerileprivindprogrameledereparatiiseintocmescinfmctiederealizahledinperioada

PreCedentaceleiplanincatesidenoteledefundamentareelaborateinacestscop・

（2）Programelepentrulucrariledeintretineresireparatiicuprindvolumeleglobalesicosturiletotale

Cujustincareaprevederilorpebazaavantaielorfunctionale，eCOnOmicesisocialerealizabile，

PreCumSievidentiereapierderilorcares－arPrOduceinlipsaexecut猫IucrHilorrespective．

Programeleanualepentruacestelucrarisedefalcadinprogramuldeperspectivainordineaurgentei

（3）Lucrariledereparatiicapitalesenominalizeazaseparatinprogramepentrunecareobiectpe

bazadeindicatoriglobaIi．

（4）Lucraridereparatiicurentesaudereparatiicapitalenusepotpropunepentruimobilepentru

CareS－aueXeCutatreCentlucrdridbrqParatiicurentesaulucrariledbrqparatiicqpitah，reSPeCtiv

Pentruintervaledetimpmairedusedecatduratanomaladefunctionare，dobanditacaumarea

lucrarilorexecutate；

（5）Seexcepteazadelaalin・（4）situatineincaredupaefectuarealucrarilordelucrdridbrqparatii

CurenteSaulucrdrilederqoarqPicLPitale，aParelementeneprevazutecaredeteminainterventii

rapidepentrureparatiisireabilitare．

（6）Grancelecuprogramarealucrarilordeintretinere，rePamtiisi／saumodemizariv。r角adusela

CunOStintaaut0品atiiadministratieipublicelocale．

（7）Invederearealizariicoordonate・integralesiinconditiitehnico一ccOnOmicecorespunzatoarea

lucrarilordeconstruire，reParare・intretineresi／saumodemizareaimobilelorapartinandfbndului

imobiliarsevorintocmiprogrameanualepentruorganizareaexecutiei．Acesteasemtocmescin

Primele saseluniale anuluicare precede executialucrれlor，Prin de細care din programul

multianual．

（8）土abazamtocmi誼programelorvorstaurgentelesiimportantalucr証lor．

ProiectarealucrariIor

（1）Elaborareadocumentatiilortehnico－eCOnOmicesiaexecutieilucrarilordeconstruire・．reParare，

intretineresi／saumodemizareaimobilelorserealizeazadecatreunitatispecia脇teinproleCtarepe

bazadecomandadinparteaautohltiicontractante，aVandlabazaprogramulanualstabilitde
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COmunaCOrdintreautoritateacontractantasioperatorulcaregestioneazaserviciiledeadministrarea

fbnduluiimobiliar

（2）Alegereasolutieioptimedereparafiepebazaanalizeicomparativeadifbritelomez。Iv抽tehni。e

Sieconomice，aStfaincatsaseobtinaencientamaximaautilizariifbndurilordisponibile；

（3）Volumullucrmlorderepara担si／saumodemizarisifbndurilenecesaresestabilescpebazade

documentatiitehnic0－eCOnOmice，reSpeCtiv proiecte elaboratein raport cu starea tehnica si

fhctionalitateaimobilelor・Inacestscopsevorefectuaperiodic，laintervalelegaledetimp，

recensamintealeimobilelorsianualmasuratoritehnicecumsunt：relevee，reVIZll，COntrOale

Cantitativesaucalitativesisevatinelazievidentaprivindcomportareaimobilelorinexploatare．

Documentatiapentruexecutialucrarilorsevaintocmicurespectareastandardelorsianormelor

SpeCinceprecumsiacadruluidecontinutpentruproiecteledecladiri．

（4）Pentrulucrariledereparatiicurentesireparatiicapitalesi′saumodemizari，detaliereasefacepe

bazadevizelorsiaproiectelordeexecutieintocmiteinprealabil，utilizandpreturileunitare；

（5）Documentatiatehnico－eCOnOmicapentrulucrariledeintretinere，reParatiisi／saumodemizariale

imobilelorseelaboreazaderegulainfazelenomaledeproiectare－Studiude危翰bilitate，PrOiect

tehnicsidetaliideexecutie－COreSpunZHorcategoheidereparatie，agraduluidedetaliere，a

SPeCinculuisiamploareilucrarii．

（6）Stabilirealisteilucr弧Orcaretrebuieproiectatesefaceprindefalcareadinprogramele

multianuale，Pebazapropunehloroperatoruluicareadministreazafbndulimobiliar．

（7）Elaborareadocumentatieiseeftctueazaastfa：

a）pentrulucraTイdiintretinere一〇PeratOrulserviciului；

b）pentrulucrdrideT・q，aratiicurente－unitatispecializateinproiectaresauoperatorul，

C）pentrulucT’arilederqOarqtiic‘Pitale－unitatispecializateinproiectare，

d）pentrulucrariledとmodemizdri－unit坤SpeCializateinproiectaIC，

（8）Avizareadocumentatieitehnico－eCOnOmicepentrulucrariledeintretineresireparatiisefacede

CatreCOmisiatehnicaaMunicipiuluiBucuresti

（9）Aprobareadocumentatiilortehnico－eCOnOmice pentrulucrarile de reparatiicapitale si／sau

modemizarisefacedecatreConsiliulGeneralalMunicipiuluiBucuresti，dupaavizareainprealabil

decatrecomisiatehnicaaMunicipiuluiBucuresti．

Organizareasiexecutialucrarilor

ArL36．

（1）Laorganizareaexecutieilucrarilorsevoraveainvedereumをtoarelechterii：

a）sevadaprioritatereparatieiimobilelorinstarerea，intensafectate，inordineacategorieitehnicea

acestora；

b）pentrulucrarilederepara担curentesaucapitalesi／saumodemiz証，incazulunorvolumemaride

lucrari・SeVaOrganizalucrulin2sau3schimburiprinprevedereaexecutieiinnuxcontinuu，Cu

procedeetehnoloがecatmaienciente，utilaiemultifunctionalesiconsumurideenergiereduse；

（2）Lastabilireaprocedeuluisitehnologieidereparatiesi／saumodemizaresevoraveainvedere

um軋oarelechterii：

a）tehnologiaexecutariilucrarilorvaasiguraocatmaimareproductivitatesinivelulcalitativsau

niveluldeperfbmantasolicitateprindocumentatiatehnica；

b）utilaieletrebuiesa丘eadecvatevolumelordelucrarisisevarecugelamuncamanualanumaiin

CaZulvolumelormicisidispersate；

C）reparatia po巾uniIor degladate aleimobilelor se va eftctua fblosind materiale si sisteme

COnStruCtivesimilare，SOlutiiletehnicefiindstabilitedeproiectantdecomunacordcu糾tOritatea

COntraCtanta；

‾（3）でheltuieHle一一neCeSare一一Pentru mtretinerea sireparatia－Si／saumodemizarea－imobilelor－Se

角nanteazadinbugetelelocaleprecumsidinalteresurseprevazutedelegislatiainvigoare；

Receptialucrarilor

Art．37．

（l）Receptialucr証lorderepara函curente，dereparatiicapitale，deintretineresi／saudemodemizari

Se efectueaza confbm reglementarilorlegale，atat pe parCurSul realizをriiobiectivului
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lucrmeascunse・pemaSurateminariiacestora・CatSilateminareacompletaalucrmsidupa

expirareapehoadeidegarantie．

（2）Receptiaesteactulprincareautohtateacontractantadeclaracaacceptalucrareacusaufara

reZerVe，SicaaceastapoateHdatainfblosinta・Prinacestactsecertincahptulcaoperatorul

economic care executalucrarile si－aindeplinit obligatiilein confbmitate cu prevederile

COntraCtualesialedocumentaHeideexecutie・Esteactulprincaresecertinca角nalizarealucr抽Or

executateinconfbmitatecuprevederileproiectuluitehnicsicudetaliiledeexecutie．

（3）Recep＊ase魚ceatatlalucrmnoi，CatSilaintervenfiiintimpasupraconstrucfiilorexistente．

Receptiaserealizeazain2etape：

a）receptialateminarealucr沌lor；

b）recepfia角nala．

（4）ProceseleverbaledereceptielateminarealucrmlorsediRmeazapringrBaautoritmi

COntraCtante・Organuluiadministratieipublicelocale，emitentalautohzatieideconstructiesi

Organuluiadministratieinnanciarelocale・ProceseleverbaIedereceptiemalalateminarea

lucrarilorsedi競eazaphngrCaautohtmiicontractante，administratieipublicelocale，emitental

autohzatieideconstrucfiesioperatoruluieconomic．

（5）Carteatehnicaaconstructieisepastreazalaautoritateacontractantapetoatadurataexistentei

COnS血Cfiei・Easecompunedinansambluldedocumenterefehtoarelaproiectare，eXeCutie，

receptie・eXploatare・intretinere，reParareSium独reintimpaconstructieLEasede血itiveaza

inaintedereceptia缶nahsemtocmeStedecmreoperatoruleconomicsicuprinde：

a）documentatiaphvindproiectarea；

b）documentatiatehnicaprivindexecutia；

C）documentauatehnicaprivindreceptia；

d）documentatiaprivindcomportareamtimpcareseadaugaulteriorca画tehnice．

¢）Unexemplarincopiesevapredaoperatorhluicareadministreazatbndulimobiliar，inbaia

COntraCtuluidegestiuneaserviciuluideadministrareinsituatiaincarelucrarilenusuntexecutate

decatreacesta．

SECTIUNEA5

REGIMULINVESTITIILOR

Programullucrarnordeinvestitiisevaaprobaanualdecatreautoritateaadministratieipublice

localem∴mnctiedenecesitatileiden軸catedecatreoperatorsidepoliticadedezvoltarea

municipalitatiipeaceastazonaimobiliara．

Art．39．

Finantareasirealizarealucrarilordeinvestitiiaferenteserviciuluipublicdeadministrareafbndului

imobiliarseva魚ce cu respectarealegislatieim vlgOare phvindinitierea，九mdamentarea，

promovareasiaprobareainvestitiilorpublice，alegislatieiprivindachizitiilepublicedelucrah，

bunurisiserviciisicurespectareadispozitiilorlegalere細toarelacalitateasidisciplinain

COnStruCtii，urbanismsiamengareate証oriului．

Art40．

FinantareaIucrarilordeinvestitiiseaslguradinumatoarelesurse：

a）alocatiidelabugetullocal；

b）－Creditebancare；一intem跳au←eXteme，一garantatedecatreautoritatileadministratieipublice一一locale

SaudeGuvem；

C）sprmnnerambursabilobtinutphnara巾amenteb旭eralsaumultilateral；

d）taxespecialinstituiteconfbmlegii；

e）sursepropriialeoperatorului；

f）altesurseconstituiteconfbmlegii，
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ArL41．

（1）LasfarsitulHecareilucrarioperatorulvapredaproprietaruluibunurile．ezultateinvederea

inregistrarhacestoramdomeniulpublicsauprivatalMunicipiuluiBucurestisiindomeniulprlVat

alstatului，lnClusivmodiHcariledevaloareaduseacestoraconfbrmregIementarilorlegalein

VlgOare・

（2）BunurileastfelrealizatevorHdatespreadministrareoperatoruluiinconditiilein。a．eaufbst

predatesicelelaltebunurilainceputulcontractului．

Lasfarsitul鯖ecareilucrarioperatorulvacomunicaproprletaruluisiiesirelepentrubunuriledin

domeniulpublicsauprivatmbazadocumentelordescoateredin請nctiunesicasare．

CAPITOLULVII

REGIMULBUNURILORUTILIZATEDEOPERATORINDERULAREASERVICIULUI

PUBLICDEADMINISTRAREAFONDULUIIMOBILIARAFLATINDOMENIUL

PUBLICSIPRIVATALMUNICIPIULUIBUCURESTISIINDOMENIULPRIVATAL

STATULUI

Art．43．

Categoriiledebunuriutilizatedecatreoperatorinderulareaserviciuluisuntumatoarele：

a）bunurideretur－Suntbunurilecare魚Cobiectuldelegahiprecumsicelecarevorrezultain

umainvestitiilorimpusedecatreautoritateaadministratieipublicelocalesicarevorrevenideplin

drept・gratuit silibere de orice sarciniautoritatiiadministratieipublicelocalela explraI℃a

COntraCtuluidedelegare，mndexceptateacele‘bunuricarepeperioada‘derulariicontractuluivbrR

SCOSedinhmctiunepnncasarecuaprobareaautoritatiiadministratieipublicelocalelapropunera

ConsiliuluideAdministratiealoperatorului．

b）bunuri de preluare　－　Sunt bunurile carela s危rsitul contractului pot reveni

delegantului／concedentuluiinmasurahcareacestadinumaisimanifestaintentiadealeprelua，in

SChimbuluneicompensatii

C）bunuriproprii－Suntbunurilecarelaexpirareacontractuluidedelegareramanmproprietatea

OPeratOrului

ArL44．

Petoataduatadevalabilitateahotarariidedareinadministrare／contractuluidedelegare，bunurile

apartinanddomeniuluipublicsIPrivatcesedauinadministrareoperatorului，nupOtnutilizatede

CatreaCeStadecatmscopulrealizariiobiectuluicontractuluidegestiuneaserviciuluipublicde

administrareafbnduluiimobiliaranatindomeniuIpublicsIPrivatalMunicipiuluiBucure担siin

domeniulprivatalstatului．

CAPITOLULVIII

OBLIGATIILEPRIVINDPROTECTIAMEDIULUI，ASANATATIIPUBLICESIDE

SIGURANTAINEXPLOATARE

ArL45．

Toate－reSPonSabilitatileprivindprotectiamediului；・aSanatatii－Publicesi・desigurantamexploatare

Cedecurgdinexecutareaserviciuluipublicdeadministrareafbnduluiimobiliaranatindomeniul

publicsIPrivatalMunicipiuluiBucure担SiindomeniulprivatalstatuluiiirevinoperatoruIui．

CAPITOLULIX
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OBLIGATIVITATEAFUNCTIONARIISERVICIULUIPUBLICDEADMINISTRAREA

FONDULUIIMOBILIARAFLATiNDOMENIULPUBLICSIPRIVATAL

MUNICIPIULUIBUCURESTISIINDOMENIULPRIVATALSTATULUIiNREGIM

DECONTINUITATESIPE則MANENTA

OperatomlserviciuluitrebuiesaaslgurePreStareaaCeStuiainregimdecontinuitatepentrutoti

utilizatoriideperazaMunicipiuluiBucuresti・CureSPeCtareaCOnditiilortehnicespecincenecarei

activitatipentruadministrareaintegralaaimobilelordincadrulfOnduluiimobiliar．

ArL47．

Laincetareaho軸・ariidedareinadministraresauacontractuluidegestiune，dinaltecauzedecat

prlngungerelatemen，eXCluzandfbrtam即ra，OPeratOrulesteobligatsaaslgureCOntinuitatea

prestariiserviciuluipublicdeadministrareafbnduluiimobiliaranatmdomeniulpublicSlPrlVatal
MunicipiuluiBucure＄tisiindomeniulprlVatalstatuluiprlnunadinmodalitatilelegale．

ArL48．

Prestareaserviciuluisevarealizaprinindeplinireaindicatorilordeperfbmantaaiserviciuluianexa

laRegtuamentulserviciuluicarevorHraportatidecatreoperatorautoritatiiadministratieipublice

localesiautoritatiidereglementarelocala．

CAPITOLULX

INTERDICTIASUBDELEGARIIGESTIUNIISERVICIULUIPUBLICDE

ADMINISTRAREAFONDULUIIMOBILIARAFLATiNDOMENIULPUBLICSI

PRIVATALMUNICIPIULUIBUCURESTISIINDOMENIULPRIVATALSTATULUI

Cesiuneasaunovatiahotara正dedareinadministraresaucontractuluidegestiuneesteposibila

numaih cazuldivizarii，mzionariiori珊intariiunei珊ale a operatorului，CureSPeCtarea

COnditiilorcontractualeinitialesicuaprobareaautoritatilordeliberativealeunitatiloradministrativ＿

teritoriale．

．　　CAPITOLULXI
CONDITIIIMPUSEDEEXPLOATAREINSIGURANTA，CONSERVAREA

PATRIMONIULUIPUBLIC

（1）Exploata誓SerViciuluiseva魚cehconditiidesigurantaculuareatuturormasurilorimpusede

legislatia m vlgOare Pentru aCtivitatile speciHce serviciuluipublic de administrare a fbndului

imobiliardinprezentulcaietde arcini．

（2）Responsabilitateaprivindsigurantaprestariiserviciuluipublicapartineoperatorului．

Art51．

0peratorulvaluatoatemasuhlenecesarefblosiriimconditiioptimesiconservampatrimoniului

anat缶Iadministrare．

Art．52．

Exploatareaserviciuluipublicvaaveacascopprevenireasaureducereaefectelornegativeasupra

mediului，pOluareaapelordesuprafata，Subterane，aSOlului，aerului，inclusivaefectuluidesera，

precum siaoricaruiriscpentrusanatateapopulatiei，Pemtreagaduralaahotarariideda

administrare／contractuluidegestiune・
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Exploatareaserviciuluipublicsevafaceinconditiileimpusedeorganeledesanatatepublicacu

luareatuturormasurilorimpusedelegislatiamvlgOareaferenteactivitatilordinprezentulcaietde

SarCini・Responsabilitateaprivindsanatateapublicasirelatiacuautoritatileapartineoperatorului

SerViciului．

ArL54．

0peratorulvaconstituigarantii，dacaestecazul，COnfbmlegislatieiinvlgOare・

ArL55．

Hotarareadedareinadministrare／Contractuldegestiunea／alserviciuluimceteazainurmatoarele

Situatii：

a）1aexpirareaduratei

b）h cazulm careinteresulnationalsaulocaloimpune phn denuntarea unilaterala de catre

autoritateacontractantaaautoritatiiadministratieipublicelocale

C）mcazulnerespectariiobligatiilordecatrepartilecontractante

d）1adisparitiadintr一〇CauZadefbrtamaioraabunurilorcarefacobiectulcontractului

ArL56．

TransftnHactivitatiidelaoperatorsevafacenumaiincazulincareseconstataopo血nitatea

acestui魚pt prh hotarare a ConsiliuluiGeneral alMunicipiuluiBucuresticu respectarea

prevederilorlegalemmaterie．

Anexele1－3魚CparteintegrantadinprezentulCaietdesarcinisisereferalainfbmatiisidate

tehnicedespreinfrastructurafbnduluilocadv，inclusivspatiilecualtadestinatie．
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CaietuldeSarciniprivindSeTViciulpublicdeadministrareabnduluiimobiIiaranatfndomeniulpublic軸VatalMunicipiuluiBucurestisiin

domeniulprivatalStatului

Tabe11－Situa軸Fonduluiimobiliar 

Nr． crt． 皮(�B���7F�b��G&W6��；TERENURI 劔CLADIRI 劔剳5��D粕5R����ED��DU5D比�D燃�DT4�D4T��DR�ﾄ�5T泌D��UTILITATI 

Descriereaterenului NumarSuprDeschidereAdancim 劔　　Descriereacladirii NaN　．・ 

teren 友�H/���兌ﾘ�｢�（ml） ���R��蒙ﾈ�｢�umr Cladiri 郵uf��"�FR�ﾈﾇfVﾆR��R�6ﾆ�F�&R�Numar unitati locative pe nivelsi Cladire 認W67"�ﾆ�7R�7W�"�F��ﾆ��lerea intei Supr utila 皮Vﾖ�"�譌fVﾆR�Nr． un崩－i de locuit Pe nivele 認W7F匁�F乏�Supr �����Gaze 之觀ﾂ�

1． 2． �� �� �� �� �� �� �� �� ��

3． �� �� �� �� �� �� �� �� ��

4． 劔� �� �� �� �� �� ��
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CaietuldeSarciniprivindServiciulpublicdeadministrareafbnduluiimobiliaranatindomeniulpublic即privatalMunicipiu－uiBucuremsiin

domeniulprivatalStatului

TabeIl－Situatねjuridic 剿Jterenuri 

★ Su 迫Tﾆﾄ��ﾄ牝���ｦﾃ��ｺｸ�ﾃ�v#���v��ﾆﾈ������������������������������������������������������������������������������������������謦�

Nrpostal／adresa �6宥V�F��ｧW&芳�8/��b�Situatiacontractuala 

Tipcontract 皮(�G6芳�F��4�G&�7B�Durata COntraCt 彦�&貿��ﾆ�7B�蒜�ﾆ��&V6�G&�7B�

Tipta前 蒜�ﾆ��&R�

Nt．・L　‘　‘“d‘ �� �� �� ��Oa・aSituatiaJur！lCaSeVamenfionqcert殖atuldesarclnl（e功asdecartef‘nCla砂numelepT・‘rietanLnnmmaruldeordinesinumdndcaddstra Prq筋terenuluLtitluldbprやriel初年dacdestesaum重刑ecatddcdeseaCprOCeSperOlSititluldbpr（qietate． 

T ��&S�(�ﾅ6宥V�F�ｧW&芳�8ﾞd9zｦF�&����������������番�$汎X�ﾄ4ﾄ�D�$��貶�覃�����X�X�X�b�

★ Su 

rpostaaresa �6棉V�Fﾆ�ｧV襷ﾄ6��Situatiacontractuala 

Tipcontract 皮(�G6芳�F��4�G&�7B�Durata COntraCt 彦�&貿��ﾆ�6�B�蒜�ﾆ��&V6�G&�7B�

Tiptarif 秒�

Nt｝・L　げ　　‘筋 �� �� 兮Oare ��Oa“aSITue昨aJurmCaSeVamentl0naCert姉atuldbsarclm（e舟asdecartej訪ar劫numelepr’PrietarulutnumarzddeordineSinumdrulcaddstra Prq伽aterenulutti砂場pr（グietate，dacdestesaum重刑eca自力destea2prOCeSperOIsititluldbprやri。t。t。 

Tabe13－Situatiajuridicaspatiicua 冤tades筒na鯖e 

Nr．poStau Adresa �6ﾇGV�F��ｧW&ﾆFﾄ6��S．A．D． 

Tlp contraCt 認�F��4�G&�7B�Durata COntraCt 彦�&貿��&�&�B�蒜�ﾆ��&V6�G&�7B�

Tiptarif 蒜�柳�&R�
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CaietuldeSarcini－privindServiciulpublicdeadminiStrareafbnduIuiimobiliaranatindomeniuIpublic函rivatalMunicipiuluiBucurestisiin

domeniulprivatalStatului

T ��&S�(�ﾅ6宥V��&ﾆ�7V也FVﾆ�&ﾆ�&W&X��,ｧ&�6�G&�7H�｢�

審 m 遊ﾗ'��6��&U2��也(�6���'F�ﾖV踪�｢�DataelIber肴rll 磐�揚T傍末&W)(W&迄�｢�Resta叫e 

音 

NbJ筋：Lamoti．uleliberdriisevamentionacGnda約0etatcontra odalitate 僂tut，anuLareaj＊ei‘ねcalcuTtran擁ruld7ad ���
ministrareprinVaCantaresuccesoraldsaualtd 

T ��&T�8�ﾅ6宥V�F��6ﾈ�ｦ�F末ﾆ�&7V�ｭvFW7F蒙FVﾆ�&W&X�貿�&�6�G&�7H�｢�

★ m �� ��｢� 

Restante 

菓 

NotG：LamotivuleliberdT・iisevam ��6H���2� ��

odahta　　　　　　enttOnaCanalnCetatCOntraCtulanulareaj軸decakultran垂rul加adh涌高所areprinVaCantaresuccesoralasaualt 
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PRIMÅRlAMUNICIP看ULUlBUCURESTi

PrimarGeneral

●i

●

EXPUNEREDEMOTIVE

Iaproiectuldehotarareprivind aprobareastudiuluideopohunitateprivindserYiciulde

administrareafonduIuiimobiiiaraflatihdomeniuipubIicSiprivatalMunicipiuluiBucuresti

SiindomeniuiprivataistatuluiSiacaietuluidesarcinialserviciuiuipub－ic de

administrareafonduluiimobiliarafIatindomeniuIpubIicSiprivataiMunicipiuluiBucuresti

SiindomeniuIprivatalstatuIui

Avandin vedere prevede川e H・C・G・M“B・nr・188／18・05・2017　Si H・C“G．M，B，nr．

316／19，07．2017，Auto璃atea Municipala de Reglementare a Serviciilor Publice－A．M．R．S．P，a

eIaboratstudiuideoportunitateprivindstabiiireamodaiitatiidedelegareaserviciuIdeadministrarea

fonduIuiimobiliarafiat†ndomeniulpubiicsiPrlVatalMunicipiuluiBucurestisiindomeniuipr，Vatal

Statului．

†numaanalizeioptiuniIordegestiuneaserviciiiordeadministrareadomeniuIuipubIicde

interesIocai，aVand caobiectadministrareafonduluiimobiIiaraflatin domeniuIpublic sIPrlVatai

MunicipIuIuiBucurestiSi†ndomeniuiprivataista叫uiarezuItatconcluziadearecomandadelegarea

gestiuniiprin atribuire directa unuioperatorcu capitalaIunitatiiadministrativteritorialain care se
dorestedezvoはareaserviciului，reSPeCtivMunicipiuIBucuresti．

ActMtateadeadministrareafonduIuiimob掴arafIat†ndomeniuipubiicsIPrivataIMunicipiului

BucurestisiindomeniuIprivataIstatuIuiaflatelnadminstrareaC．G．M．B．facepartedinactMtitile

ediiitar－gOSPOdare印SiesteunserviciupublicdeinteresiocaI，iaroperatomi，†nfi血atcapersoana

ju圃ca，VaaVeaCaObiectdeacuMtatedesf着SurareaaCeStuiserviciu・

Reglementarea acestui serviciu public se face prin CaietuI de sarcini aI serviciuIui de

adm面strare a fonduIuiimob川ar aflat†n domeniuipublic sIPrivat alMunicipiuIui BucurestiSiin

domeniuIprivatalstatuiuielaboratdeAutoritateaMunicipaIadeRegIementareaServiciiIorPubiice－

A．M．R．S．P．

CaietuidesarciniafosteIaboratpentmaSerVidreptdocumentatietehnicasidereferintain

Vedereastab冊cond脚OrSPeC師cededesfas里reaSerViciiIorpubiicedeadministarreadomeniuIui

PubIics－PrIVatPentrufondulimob掴ardinmuniciPiuIBucuresti・

AvandinvedereceIemen匝emaisus，lnbazaraplm回despeC刺hate師部mitdecatreD画a

PatrimoniusiAuto航atiiMunicipaiedeRegIementareaServiciiIorPubIicesiTn∞nfomhatecupreveder胎

an．45aIin．6dinLegeanr．215佗001aadmin的eipublbe胸e，rePubk冶taSiactu∈亜蛤ta，PrOPunSPre

dezbatereaConsmuiuiGeneralalMunk河u山iBucuresti proiectuldehotarareprivind aprobareastudiului

deoportunitateprivindserviciuideadministrareafonduiuiimob掴arafIatindomeniuIpublicSiprNatal

MunicipiuluiBucurestisilndomeniuIpHVataIstatulu－SiaCaietuluidesarciniaIserviciuluipubIic de

administrare a fonduluiimob川ar aflat†n domeniuipubIic sIPrlVat aIM…icipiuIuiBucurestislin

domeniuiprivataistatuiui．

PRIMARGENERAL

GabrielaFIREA 

RI総，忽騒乱 

嵩藷影「ヽパ藍盟　、欝r諺HE 
‾、一二ここ二二一一i‾ ＼ 

競業47調印S的噂摘 ��ﾂ�閏 ��－ 佶r� 



PRIM狼IAMUNICIPIULUiBUCURESTI

DirectiaPa帥moniu

AutoritateaMunlCIpaIade

RegIementareaServic軸orPublice

N．．／552／／．，28・／私lQo／3＿

RAPORTDESPECIALiTATE

Iaproiectuldehotarareprivind aprobareastudiuiuideopom…itateprivindserviciulde

administrareafonduiuiimobiliarafIatindomeniulpubiicsiprivatatMunicipiului

Bucure的SiindomeniulprivataistatulLJisiacaietuiuidesarcinialserYiciuiuipublic

deadminist愉reafcnduluiimobiliaraflatindomeniuIpubIicsiprivat

alMunicipiuiuiBucure帥SiindomeniuIprivatalstatului

Avandln vedere prevederile H・C・G・M・B“nr．188I18．05．2017si H．C．G．M．B．nr．

316／19．07．2017，Autoritatea MunicipaIa de Reglementare a Serviciiior Publice　－

A・M・R・S・P・aeIaboratstudiuIdeoportunitateprivindmodalitateadedeIegareaserviciului

PublicdeadministrareafonduluilocativsiaspatiiIorcuaItadestinatiea¶ate†ndomeniul

PubIicsIPrivataiMunicipiuIuiBucurestiSilndomeniuIprivataIstatuluiSICaietuidesarc面

aIserviciuluipubIicdeadministrareafonduiuiimobiliaradat†ndomeniulpubiicsIPrlVatal

MunicipiuIuiBucurestisiindomenjulprivataistatuiu主PecareI－atranSmisprInadresanr，

3230／28．12．2017，inregistratala Primaria MunicipiuIuiBucuresti－Directia Patrimoniucu

nr．19444／28，12．2017，in vederea prOmOVarii acestui document m cadrui Cons掴ului

GeneralaIMunicipiuIuiBucuresti．

StudiuldeopohunitateafbstelaboratdeuncoIectivdeexpe巾COnStituitingrupui

delucru A．M．R．S．P．StudiuI asigura consideratiile generaIe privind serviciuI pubIic，

relevandstareaactualaaserviciuiui，PreZentareain什astructuriice urmeaza afidatain

administrareSiexplQatare，PreCizanddescriereaactivitatiiorpentrucaresefacedeIegare

degestiunesIPreVizionandinvestitiilenecesarepentrumodernizaresauextindere．Studiul

●　書誌a嵩黒豊詰喜a諾’iS書器t謹書；霊謹
SerViciuIui．

Potrivit0．G．71／2002art3pct，（1〉Iit“j”serviciiIe de adm面strare a domeniuiui

Pubiicsiprivatsuntdestinatesatisfaceriiunornevoialecomunita圃0rlocale，ContribuieIa

ridicarea gradului de civ掴zatie si confort aI acestora si grupeaza activitati ed冊ar－

gospodarestisiac担nide ut冊ate Siinteres publiciocalavand ca obiect†n価ntarea，

Organizarea siexpIoatarea un°rSerViciideintre帥ere，reParatiicurente sireabiiitare a

fonduIuiimob掴ara¶at†nproprietateaunitatiloradm面Strativ－teritoriaIesauaIstatuIui．

StudiuIui de oportunitate este reaIizat m conformitate cu prevederiIe0．G・nr・

71／2002，Privind organizarea si functionarea serviciilor publice de adm面Strate a

domeniuluipublicsIPrivatdeinteresIocal・

Bd．RegnaEllSabetanr．47．ccdpoStaIO50013．set丸汀5，Bucures時Romかia

TeI．021．305．55．00
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StudiuImentioneazacareaIizareaserviciuluipubiicdeadministrareafonduiuiIocativ

SiaIspatiiIorcuaitadestina的decatceadeIocuintaaflatemdomeniuIpubiicsjprivatal

MunicipiuiuiBucurestiSiaIfonduiuiimob掴ardestat（a¶atinadministrareaC．G．M．B．）prin

intermediuiCompanieiMunicipaleImo師araBucurestiS．A．，incalitatedeoperatorpoate

generaavantajeec°nOmicesimanciare．

ln cadrulstudiuIuide opomnitate este cuprinsa Simatricea riscurilor gestiunii

SerViciuluipublicdeadm面strareafonduluiIocativsiaispatiiiorcualtadestinatiedecat

CeadeIocuintaa¶ateind°meniuIpublicSiprivataiMunicipiuIuiBucurestisiaIfonduiui

imobiIiardestat（adat†nadministrareaC．G．M．B．）

ObiectuIde activitate alserviciuIuicare va旬deiegat†Iconstituie administrarea

fonduIuiimobiiiara¶atindomeniulpubiicsIPrivataIMunicipiuluiBucurestisiindomeniuI

Privatalstatuiui．

ln urma analizeioptiuniIorde gestiune a serviciilor，SerViciulde administrare a

fonduluiimobiiiarafIatindomeniulpublicsIPrivataiMunicipiuIuiBucurestisiindomeniuI

PrIVataistatuluia rezultatconcIuzialde a recomanda deIegarea gestiunlIPrin atribuire
directa unui°PeratOr Cu CaPitai al un鵬輝adm面strativ teritorialain care se doreste

dezvoitareaserviciului，reSPeCtivMunicipiuIBucuresti．

CaietuldesarciniafbsteIaboratpentruaservidreptdocumentatietehnicaside

referin埴invederea stabiiiriicond脚orSPeCidce dedes略Surarea SerViciilorPublice de

adm面StrareadomeniuIuipublicsIPrivatpentrufonduIimob掴ardinmunicipiulBucuresti．

CaietuIde sarcin「face parteintegranta din documentatia necesara desfasurarii

SerViciuluide adm面Stare a fonduIuiimob掴ar din municipiuiBucuresti．Acesta contine

SPeCidcatiiletehnicecaredemesccaracteristiciIereferitoarelaniveluicaIitativ，tehnicside

Performanta，Sigurantaln expioatare，PreCum Si sisteme de asigurare a calita師，

terminologia・COnd脚e pentru ce舶Carea COnformit紳　cu．standarde reievante・

Specifica帥etehnicesereferalaeXeCutareaiucr細or・Verificarea・InSPeCtiasicond圃ede

receptie aiucrarilorIPrecum S－Ia aIte conc岬Ce deriva din acteIe pormative守

reglementariIeinIegatura cu desfasurarea serviciului・Caietul de sarCinl PreCizeaza

reglementariobligatoriireferitoarelaprotectiamuncii，PreVenireasistingereaincendiilorSi

Iaprotectiamediuiui，CaretrebuierespectatepeparcurSuIprestariiserviciuiui“

Fata de cele mentionate mai sus，S－aintocmit proiectuI de hotarare privind

aprobareastudiuIuideoportunitateprivindserviciuldeadministrareafonduIuiimot刷ar

a¶atmdomeniulpublicilPrIVatalMunicipiuluiBucurestis自ndomeniuIprivataIstatuluISI
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