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D i r e c i i a  G e n e r a l 5  d e  D e z v o l t a r e ,  Inves t i t i i  ~i P l a n i f i c a r e  U r b a n 5  

RAPORT 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

M~dif .  PUZ - str. VCnHtori-str. Sfintii Apostoli, sector 5 

Legea nr. 5011991, cu modificilrile si completilrile ulterioare, privind autorizarea executiirii 
lucriirilor de constmctii ~i unele masuri pentru realizarea locuintelor, stipuleaza obligatia 
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe 
baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza : 

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si 
a regulamentelor aferante acestora . 

- Conform PUZ " ZONE PROTEJATE" aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 27912000, amplasamentul se 
incadreaza in Zona Protejata nr. 90 - " Zona Bucur". 
Terenul in cauza a facut obiectul documentatiei de urbanism " PUZ - str. Vanatori-str. Sf. Apostoli, 
sector 5 " aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 21312005. 
Indicatori urbanistici: POTmax=80%; CUTmax=4; Rmaxh=P+6E. 
Prin prezenta reglementare urbanistica se propune modificarea CUTmax de la 4 la 5, respectiv Rmaxh de la 
P+6E la P+6E-7E retras. 

Functiunea avizata - locuire. 

Indicatori urbanistici avizati: POTmax=80%; CUTmax=5; Rmaxh=2S+D+P+6E-7Eretras ; 

Planul Urbanilstic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism ( CTUAT-PMB ) si 
alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, 
lit. e, art. 36 alin. 2  lit^ c si art. 36 alin. 5 lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 21512001, 
republicata, se supune aprobarii Consiliului General a1 Municipiului . 

Certificim faptul cii documentatia prezentatii spre aprobare C.G.M.B. contine toate avizele 
solicitate prin Avizul ale urbanism nr. 611 14211 4.02.2007. 
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Primsria Municipiului Bucuregti 

EXPUNERE DE MOTIVE 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

Modif. PUZ - str. Vinitori-str. Sfintii Apostoli, sector 5 

Legea nr. 5011991, cu modificirile si completirile ulterioare, privind autorizarea 
executarii lucririlor de constructii gi unele masuri pentru realizarea locuintelor, stipuleaza 
obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de 
construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa 
cum urmeaza : 

- pentru terenuri amplasate'in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) 
aprobate si a regulamentelor aferente acestora . 

- Conform PUZ " ZONE PRO'TEJATE" aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 27912000, amplasamentul 
se incadreaza in Zona Protejata nr. 90 - " Zona Bucur". 
Terenul in cauza a facut obiectul documentatiei de urbanism " PUZ - str. Vanatori-str. Sf. Apostoli, 
sector 5 " aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 21312005. 
lndicatori urbanistici: POTmax=80%; CUTmax=4; Rmaxh=P+GE. 
Prin prezenta reglementare urbanistica se propune modificarea CUTmax de la 4 la 5, respectiv 
Rmaxh de la P+6E la P+6E-7E retras. 

Functiunea avizata - locuire. 

lndicatori urbanistici avizati: POTmax=80%; CUTmax=5; Rmaxh=2S+D+P+GE-7Eretras ; 

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism ( CTUAT- 
PMB ) si alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor 
art. 45 alin. 2, lit. e, art. 36 alin. 2 lit. c si art. 36 alin. 5 lit. c din Legea administratiei publice 
locale nr. 215l2001, republicata, se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului General al 
Municipiului . 

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere si aprobare alaturatul proiect de hotarare . 

PRIMAR GENERAL, 



Consiliul  General a1 Municipiului B u c u r e ~ t i  

HOTARARE 
Nr.: din - 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

Modif. PUZ str. Vanatori-str. Sfintii Apostoli, sector 5 

Avind in vedere Expunerea de motive a Primamlui General qi Raportul de specialitate a1 
Arhitectului $ef a1 Municipiului Bucuregti, se propune aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal in 
municipiul Bucuregti . 

ViiiGnd avizele obtinute de la : 

- Comisia TehnicB de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB : 
Aviz de urbanism nr. 611142114.02.2007; 
- Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Consiliului General a1 municipiului Bucuresti; 
- Directia pt. Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural si National a M.B. : Aviz nr. 426lZl02.04.2007; 
- Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului : Aviz nr. 8212007; 
- Agentia pentru protectia mediului Bucuresti: Aviz nr. 2081113912007; 
- Comisia de coordondre retele a PMB: Aviz nr. 61373612007; 
- Comisia de circulatid : Aviz nr. 59061312212007; 

Tiniind seama de prevederile : 

- Legii nr. 5011991 privind autorizarea executilrii lucrarilor de constructii, cu modificbile qi 
completBrile ulterioare; 

- Legii nr. 350 120111 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completiirile 
ulterioare ; 
- Ordinului MTCT nr. 2212007 privind stabilirea unor competente pentru avizarea si aprobarea 

documenta?iilor d& urbanismin municipiul Bucuregti ; 
- HotBrBrii Guvernului nr. 52511996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, 

modificatii ~i completat5 ; 
PUG - Municipiul Bucure~ti aprobat prin HCGMB nr. 26912 1.12.2000. 

- in terneiul prevederilor art. 45 alin. 2 lit. e, art. 36 alin. 2 lit. c si art. 36 alin. 5 lit. c din Legea 
administratiei publice locale nr. 21512001, republicatii, se supune aprobiirii Consiliului General a1 
Municipiului : 

- 
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 

HOTARASTE: 

Art. 1: Se aprobii Plandl Urbanistic Zonal " Modificare PUZ - str. Vanatori-str. Sfintii Apostoli, 

sector 5"- pentru o suprafatii de teren studiatii S=650,42 mp - teren ce a generat PUZ - proprietate 

persoanii juridicii. 

- Conform PUZ " ZONE PROTEJATE" aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 27912000, amplasamentul se 
incadreaza in Zona Protejatp nr. 90 - " Zona Bucur". 
Terenul in cauza a facut obiectul documentatiei de urbanism " PUZ - str. Vanatori-str. Sf. Apostoli, 
sector 5 " aprobat prin H.~.G.M.B. nr. 21312005. 
Indicatori urbanistici: POTmax=SO%; CLTTmax=4; Rrnaxh=P+6E. 
Prin prezenta reglementare urbanistica se propune modificarea CUTmax de la 4 la 5, respectiv Rrnaxh de la 
P+6E la P+6E-7E retras. 

Functiunea avizata - locuiae. 

Indicatori urbanistici aviati: POTmax=SO%; CUTmax=5; Rmaxh=2S+D+P+6E-7Eretras ; 

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la construire. 

Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate. 

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de S(cinci) ani . 

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUREPI 
TUDOR TOMA 

g d ~ l  Recina Elisaheta 4 7  snct~nr 5 RIIFI I~PP~~ Rnrniinia- to1 - +An71 7nc; Kc; nn. umw h~,ri,rmcti-nrirnaria rn D = d  3 



DIREC'TIA URBANISM SI AMENAlAREA Ejkr. 
'TERITORIULUI 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203 

fax: 305 55 68 

e-mail: urbanism@bucurestitprimaria.ro 

SMC cerClfical IS0 9001 : MW SMM & f a t  IS014031 : 2W 

Primgria Municiviului Bucuresti 

Nr. 5906 1 111 5.02.2007 

AVIZ DE URBANISM nr. 6/1/42/14.02.2007 
PUZ " Modificare PUZ - str. Vanatori - str. Sfintii Apostoli, sector 5" 

Beneficiar : SC PERFECT DEAL INVEST SRL Proiectant - SC DACOMEX TRADE 

Suprafata studiata prin PUZ - S=650,42 mp - teren ce a generat PUZ - proprietate persoana juridica. 

Amplasare, delimitare studiu: 
- Conform PUZ " ZONE PROTEJATE" aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 27912000, amplasamentul se 

incadreaza in Zona Protejata nr. 90 - " Zona Bucur". 
Terenul in cauza a facut obiectul documentatiei de urbanism " PUZ - str. Vanatori-str. Sf. Apostoli,. 
sector 5 " aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 21312005. 
Indicatori urbanistici: POTmax=80%; CUTmax=4; Rmaxh=P+6E. 
Prin prezenta reglementare urbanistica se propune modificarea CUTmax de la 4 la 5, respectiv Rmaxh de la 
P+6E la P+6E-7E retras. 

Se avizeaza: Planul Urbanistic Zona1,configuratia edificabilului propus fiind conform plan de reglementari 
vizat spre neschimbare. Functiunea avizata - locuire. 

Indicatori urbanistici avizati: 
POTmax=80%; cUTma~=5;  Rmaxh=2S+D+P+6E-7Eretras ; 

Circulatii, accese: parcarea autoturismelor si circulatiile nou propuse vor respecta prevederile HCGMB 
nr. 6612006 privind nonmele de asigurare a numarului minim de locuri de parcare pt. noile constructii si 
amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a 
arterelor de circulatie. I 

Acorduri, avize necesal'e pentru aprobare: 
- aviz MCC-DMI, aviz de precoordonare retele, aviz de mediu, aviz M.T.C.T., avizul Comisiei 

Tehnice de Circulatie, alte avize conform legislatiei in vigoare. 
Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este 

valabil 5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism. 
Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz. / 

Sef sewiciu, ReScef& 

Ing - TUWA ing. VICT 

/ 
ARHITECT SEF AL FNE FPS-21-01/6 A 

\\ . . . 
AVIZ CONSULTATIV - OWN MTCT nr. 2212007 - Cornisia Teh U ' si Amenajarea Teritoriului: arh.Doina Cristea. 
arh. Alexandru Beldiman, arh. Dan Marin, arh. Constantin Enache, arh. w a r h .  Donn Stefan. arh. Viorel Hurduc 

bdul Regina Elisabet6 47, sector 5, Bucuregti, Rorndnia; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 



I ROMANIA 
M I N I S T E R U L  C U L T U R I I  S I  C U L T E L O R  

DIRECTIA PENTRU CULTURA, CULTE SI PATRIMONIU 
CULTURAL NATIONAL A MITNICIPIULUI BUCURESTI 

Str. Sfantul Stefan, nr. 3, sector 2, Bucuresti - tel-02 1.3 23 26 1 1 

Nr. 468 S.M.Ll 2.04.2007 

Catre, S.C. PERFECT DEAL INVEST S.RL. 

Spre stiinta, Primaria Sectorului 5, Bucuresti - Serviciul de Urbanism 
Ministerul Cultuiii si Cultelor - Directia Monumente Istorice si Muzee 

AVIZ NR, 4261 ZI 2.04,2007 
Amplasare imobil 

str. Vanatori, nr. 5-1 1, sector 5, Bucuresti 

Obiectivul: Imobil - str. Vanatori, nr. 5-1 1 
Localitatea: Bumresti, sector 5 
Zona protejata nr. 90 conform H.C.G.M.B. 279/2000 
Proiect: ~mpllasare imobil 
Faza: P.U.Z. 

I Proiectant: arh. D. MlKAIL 
Beneficiar: S.C. PERFECT DEAL INVEST S.R.L. 

Documentatia contine piese scrise: cerere de inaintare, acte de proprietate, rnemoriu de 
urbanism, aviz de urbanigm, certificat de urbanism, piese desenate - plan cadastral: 11500, 
112000, proiect faza P.UZ.si documentar'fotografic. 

Documentatia propune amplasarea unui imobil de locuinte in limita parametrilor 
urbanistici POT = 80% si CUT = 5. 

In urma analizarii documentatiei, se acorda : 

AVIZ FAVORABIL, 
Pentru documentatia prezentata. 

Prezentul aviz este valabil cu 1 ~1ans.a anexa vizata spre neschirnbare 





MlNlSTERUL TRANSPORTLIRILOR, 
CONSTRUCTIILOR SI TURlSMULUl 

Diredtia General8 ' Nr. 554.105.04.2007 a 

Arnena]areaTleritoriului, Urbanism 
gi  Politica Locuirii 

Bucuregti, bd. Dinlcu Golescu nr. 38, sedor I 
Telelonllax : 021. 31 9.61.02 

' .  ; 

Catre, 

S.C. DACOMEX TRADE S.R.L. . 
Aleea Alexandru nr. 51, sector 1, Bucuregti 

AVlZ nr. 82 1 200'7.',; . .  . ' 

Denumire:,,P.U.Z. - Locuinte - Sb. VANATORI nr. 511" - sedor 5, Bucure~t i  
Proiectant: S.C. DACOhjEX TRADE S.R.L. ' 

Beneficiar: S.C. PERFECT DEAL INVEST-S.R.L. 

Constatand ca documentatia a fost elaborata i n  conformitate cu preveder~le Legiii 
35012001 privind arnenajarea teritoriului gi urbanismul, modificata gi completata cu Legea 
nr. 28912006. 

Hotararii Guvernului nr. 52511996 privind aprobarea Regulamentului general de 
urbanism, 1 

Ordinului Miniserului Lucrarilor Publice gi Amenajarii Teritoriului nr. 9111 991 privind 
procedura de autoflizare gi continutul documentatiilor prevazute de Legea 501 1991 cu 
modificarile ulterioare gi normele metodologice de aplicare nr.143012005, 

Ordinului comurl M.L.P.T.L. nr. 61 2003 gi MAP nr.13912003 
Lucrarea a fost brezentati in gedinta C.A.T.U.A.T. din data de 05.04.2007 

Ministerul Transporturilor, Constructiilor gi  Turismului 

emite urmatorul 

AVlZ 
,,P.U.Z. - Locuinte - Str. VANATORI nr. M 1" - sector 5, Bucure~t i  

cu conditiile pe verso 

4 'r .* 2 
.-.-j.*, ---,. c' ..- 

lnainte de alprobarea documentaliei de cgtre Consiliul locaf acesta'argobligafia de a verifica modul in care au fost ,.. -"T, L. --.. 
preluate in documentafie condifiile irnpu'i?zp.pri'<av~ze. 
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DIRECPA GENERALA . . : . . . . . . . . .  

I . . . . . .  . . . .  
I . . . . .  . . .  

i Anca lleana GINAVAR " .  ': :: . .  ~ . . 

CONSlUER SUPERIOR D.G.A.T.u.P.L. 

Casandra ROSU &LGG 



. , AGEN'FIA REGION&A PENTRU PROTEC*&~ A :  , MEDIULUI 
- B U C ~ ~ S T I  , 

Aleea Lacul ~ o r i i ,  nr. 1, sectorul6, cod 060841 Bucuresti 

Nr. 208 11139/04.06.20(Y7 

Catre, 
SC PERFECT DEAL INVEST SRL 
Bucuresti, sector 3, sos. Mihai Bravu, nr. 147 

Referitor: Solicitare aviz de mediu pentru P.U.Z. - Locuinte - Bucuresti, sector 5, 
str. Vanatori - str. Sfmtii Apostoli. 

, 
I 

Ca m a r e  a notificarii adresate de SC PERFECT DEAL INVEST SRL cu sediul 
in Bucuresti, sector 3, 90s. Mihai Bravu, nr. 147, inregistrata cu nr. 20811139117.04.2007 
si a compIetariIor ulteri~are inregistrate cu nr. 2339108.05.2007 si nr. 2667122.05.2007. 

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii, 
in urma parcurgerii etapei de 'incadrare, 
in baza HG nr. 36812007 privind organizarea si functionarea Ministerului 

Mediului si Dezvoltarii h a b i l e  si a-Ordonantei de Urgenta :, - nr. - 19512007 privind protectia 
mediului aprobata si modificata prin Ggea nr. 26512006, in conformitate cu HGR nr. 
107612004 (art. 13), urmeaza ca Planul Urbanistic Zonal - Locuinte - Bucuresti, sector 
5, str. Vanatori - str. Qfmtii Apostoli sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de 
mediu. 

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere 
urbanistic a arealului iri suprafata 'totala de 650,42 mp (proprietate persoane juridica) 
(conform Avizului de Urbanism nr. 6/1/42/14.02.2007 emis de Primaria Municipiului 
Bucures ti - Directia Urb~anism si Arnenajarea Teritoriului). 

Obiectivul l u c r ~ i  il constituie realizarea unui imobil de locuinte cu regim de 
inaltirne de 2S+D+P+5ET+6/7 retrase. 

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor 
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii. 

Suprafata de spatli veni in procent de 20 % din suprafata totala studiata de 650,42 
mp va fi amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja conform PUG. 

Printed on recycled paper - lmprknat ~pe Mrtie reddata 

Aleea Lacul Morii. nr. 1.  www.amrnb.ro Tel: 021 430.66.72. 021 430.66.77 
sedorul6. cod 060841 Bucuresti E-mail: office@arprnb.ro Fax: 021 430.66.75 
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DlRECTlA URBANISM SI AMENAJAREA 
TERlTORlULUl 
eta]: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203 

fax: 305 55 68 

e-mail: urbanism8tucuresti-primaria.ro 

-. , , 
SMC cefU6al IS0 9331 : MW SMM cutj4Scdr lS014COI : 2004 

PrimBria Municipiului B u c u r e ~ t i  

Nr. 6137361 27.03.2007 

A V I Z  D E . P R E C O O R D O N A R E  R E T E L E  

SC PERFECT DEAL INVEST SRL cu domiciliul in Bucure~ti, str. Coltei 
I 

1 
1 

'L nr. 48, prezintii spre avizare documentafia de precpordonare a P.U.Z. - ului - 
"STR. VANATORI NR. 5 - 7 - 9 - 1 1 SECTOR 5"; 

in conformitate cu Dispozitia Prirnarului General nr. 433/1996, tinlnd cont ca 

amplasamentul propus se aflii in zoni bine structuratii, 

- se avizeazg favorabil din punct de vedere a1 refelelor edilitare documentatia de 

urbanism menfionata mai sus, 

- in vederea aprobiirii PUZ-ului, se va obfine avizul CTUAT - PMB; 

- se vor respecta memoriul si planul de reglementki din documentaiie. 

Se anexeazi p l ~ u l  de reglementki. 

ARHITECT SEF ADJUNCT AL 
MUNICIPIULUI BUCURESTI 

b 

intocmit: 

Ing. C y e l i a  Popa 

+Kh 

SEF SERVICIU, 
AUTORIZARE 

Ing. Roxana Glonyh,( 

b-dul Regina Elisabeta 47, $ector 5, bjuctire~ti, RomLr.;?; !?I.: +4021 305 55 CU; www.bucuresti-prirnaria.ro 



D I R E W A  TRAMPORT!JRI, DRUMURI 
slSl'kI@fl@~fi Cl RCULATlEl 
eta]: 2, cam. 252 

tel.: 305 55 35; 305 55 00 Int. 1252 

fax: 305 55 35 

emall: transporturi@bucurestl-prlmaria.ro 

SMC ceMal IS0 9001 : M00 SMM Cefifcal lSOl4COl: 23M 

PrimHria Municipiului Bucuresti 
rm 6 /3 

S.C. PERFECT DEAL INVEST S.R.L. 

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 11.01.2007 s-a 
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic a1 circulatiei rutiere, pentru 
documentatia, "P.U.Z. - privind realizaea u u i  imobil (23+G5 ;I.+jEr6L 7E 
retrase) cu destinatia de locuinte in str. Vanatori nr. 5-7-9-1 I", confom 
planurilor anexate, cu asigurarea unui numar de 38 locuri de parcare in incinta . 

Pentru avizul cornisiei veti reveni dupa obtinerea certificatului de 
urbanism, la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C. 

Wul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucureqti, Romania; tel.; +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 



PUZ STRADA VANATORI, NRw 5-7-9-1 1, SEc 
- IMOBIL LOCUINTE - ZS+D+P+5ET+6RETRAS+71 

LANT TERITORIAL EXISTENT BILANT TERlTORlAL PROPUS Numar apartamente = 37 
Suprafafa totala teren studiat - Suprafete apartamente = 

JPRAFATA TOTAL4 STUDIATA IN PUZ, SI = 650,42mp 3 6 1  apartamente -max OOmp 
teren = 650,42mp din care: 1 apartam ent - peste loom P 
IOPRIETAR:SC PEREFECT DEAL INVEST ~ R L  Suprafala constnita la sol -SC = 522,Nmp Numar locuri de parcare necesa 

Suprafata constnita desfasurata - SCD = 3250,OQnp nufnarului de a~artamente = 38 
POTmax = 80% 
CUT m ax= 5 

Worm CU derent PUZ Zone protelate, RMH = 2S+D+ P+5E+6/7RETRASE 
mtd se dla in zona protelda nr.90 - "BuW9 RH - 26m 



SECTOR 5, BUCURESTI J 

INCADRARE IN TERITORIU S C  1: 15000 

LIMITA TEREN STUDIAT 

LIMITA PROPRIETATE 

SUBZONA CENTRALA IN CARE 
SE MENTINE CONFlGURATlA . 
-TESUTULUI URBAN TRADITIONAL 

CURTE ENGLUA 

EDlFlCABlL PROPUS DEMISOL 

EDIF~CABIL PROPUS H=PM 

are necesare 




