PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Secretar General
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta decizionala
Biroul pentru Aplicarea Legii nr. 52/2003
Nr. 662/1/ ¢ff .02.2018

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenia decizionald in
administratia publica, republicata, se aduce la cunostinta publica urmatorul proiect de act normativ.

Proiect de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) -
STRADA VIRGILIU NR. 21-23 - SECTOR 1

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicata, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunogtinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucrdtoare inainte de supunerea
spre avizare de cétre autoritatile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare; termen: 23 martie 2018.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link: http:/iwww.pmb.rofinstitutiifcgmb/dezb _publica/proiecte/pr dezb publica.php

- |a sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusi la Centrul de
Informare.

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea nr. 52/2003, republicatd, péna la
data de 23.02.2018, se pol trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

,Recomandare la proiect de act normativ”
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE

Nr. din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
STRADA VIRGILIU NR. 21-23 - SECTOR 1

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul de specialitate
al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr.14991/14.12.2017;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului i
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vazand documentele emise de:

- Agentia pt. Protectia Mediului Bucuresti - Decizia etapei de incadrare nr. 10/26.06.2017;
- PS1 - Primar - Certificatul de urbanism nr. 913/27/V/9374 din 19.04.2016;
- PMB - Directia Urbanism:
- Avizul de oportunitate nr. 48 / 21.07.2016;
- Avizul preliminar nr. 08 / 12.05.2017;
- PMB - Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare - Avizul nr. 1511327/ 16.06.2017:
- PMB - Comisia Tehnica de Circulatie - Avizul nr. 15663 / 16156 / 28.03.2017:

- Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Dealul Spirii” Bucuresti-lifov - Adresa de raspuns
nr. 320864/24.05.2017.

Tinand cont de Raportul informarii i consultarii publicului nr.14872/ 12.12.2017;
Tinand seama de prevederile:

- Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i
completarile ulterioare;

- Hotaréarii Guvernului nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificata si completata;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;
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in temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢, art. 36 alin. 5 lit. ¢, art. 45 alin. 2 lit. e din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — STRADA VIRGILIU NR. 21-23, SECTOR 1, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 32 din 04.12.2017 prevazut in Anexa 1, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2 si Regulamentul Local de

Urbanism, reprezentand Anexa 3.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de @
reglementare specifica si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de

construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabila pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2 si nr. 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost aprobata in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade .......................... ; .
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

=TT TT1- ) < A — 2017
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L PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de S.C. BTL REAL S.A. n calitate de beneficiar prin S.C. SEVIM IMPEX
S.R.L. in calitate de proiectant de specialilate, cu sediul in Municipiul Bucuresti, Sectorul 2, Cod postal
020372, Bd. Lacul Tei nr. 31-33, et. 1, ap. 4, telefonffax.-, e-mail-, inregistratd la nr. 1542232 din
02.08.2017 si completata cu nr. 1573136 din 02.11.2017, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

urmatorul:
AVIZ
NR._D2 1 _0%./2 2017
PENTRU
PUZ — STRADA VIRGILIU NR. 21-23, SECTOR 1, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL: format din teren in suprafata de 1.025,0 mp {1.032,0 mp din masuratori
cadastrale) conform prevederilor mentionate in Certificatul de urbanism nr. 913/27/V/9374 din
19.04.2016 emis de Primaria Sectorului 1 Bucuresti.

INITIATOR: SC BTL REAL SA
PROIECTANT: SC SEVIM IMPEX SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Arh. Timur MIHAILESCU (D, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiati prin PUZ se afla
n intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1, si este delimitata astfel:
Nord - imobilele cu numere pare din sir. Virgiliu si intersectia dintre str. Virgiliu/Bd. Dinicu Golescu cu
imobilele nconjuratoare; Sud - str. Stirbei Voda; Est - frontul cladirilor cu numere pare str. Berzei, Vest -
frontul construit stanga str, Cotiturii .

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform P.U.G. - M.B. aprobat cu
HC.GMB. nr.269/2000 (completatd cu H.C.GMB. nr. 324/17.11.2010, HC.GMB. nr.
241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012) amplasamentele care fac obiectul studiului
urbanistic se Incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referintd UTR CA2 - Subzona centrala cu funciiuni
complexe, cu cladiri de in3ltime medie, mare si cu accente peste 45 metr, cu regim de construire
continuu sau discontinuu.

INDICATORI URBANISTICI REGLEMENTATI:

pentru clddiri cu 6 niveluri

- Procent de ocupare a terenului {POT): maxim = 70% cu posibilitatea acoperirii restului curdii Tn
proportie de 75% cu cl&diri de maxim 2 niveluri (8,0 m) pentru activitali comerciale, sali de spectacol, etc;
- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): maxim = 3,0 mp.ADC/mp.teren;

- inélfimea maxima admisibils a cladirilor: inaliimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre
aliniamente; pot fi addugate suplimentar unui sau doua niveluri in funclie de volumetria caracteristica
strazii, cu conditia retragerii acestora in imitele unui arc de cerc cu raza de 4,0m continuat cu tangenta
sala 45°.

- Regim de construire: continuu sau discontinuu.

- Functiuni predominante: se admit functiuni de interes general specifice unui centru de afaceri; se
admit functiuni publice reprezentative de importanta supra municipala si sedii ale unor organisme
inlernationale si zonal — europene 5i amenajari publice.

- Retragerea minima fata de aliniament: va respecta caracterul strazii existente.

- Retrageri minime faté de limitele laterale i posterioare: in cazul in care parcela se invecineaza cu
o cladire care prezintd calcan pe una dintre limitele laterale ale parcelei, iar pe cealaltd laturd se
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invecineaza cu o cladire retrasé de limita laterala a parcelei i avand pe fatada lateral3 ferestre ale unor
Incéperi care necesitd lumina naturald, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita
opusa se va retrage obligatoriu la o distants egald cu jumétate din inaltime, dar nu mai putin de 4.00
metri: cladirile se vor retrage fats de limita posterioar la o distants de cel pulin jumatate din InAltimea
cladirii masurata la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri.

PREVEDERIP.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

FUNCTIUNI : MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE SI BIROURI

INDICATORI URBANISTICI REGLEMENTATI :

- Procent de ocupare a terenului {POT): maxim 70%.

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): maxim 3,25 mp.ADC/mp.teren.

- Inaltimea maxima admisibild a clidirilor: S(Ds)+P+5E+6Er. Se mentine indlfimea la cornisd si
indltimea maxima a constructiei de la nr. 17-19, respectiv H max. cornisa = 20,34m si H max. = 23,24m
conform Studiu topografic de fundamentare receptionat OCPI cu nr. 611/01.11.2016.

- Retragerea minimé fata de aliniament: vor fi respectate specificatiile Planului de Reglementri vizat
spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Retrageri minime fatd de limitele laterale: vor fi respectate specificatile Planului de Reglementari
vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Retrageri minime fatd de limitele posterioare: vor fi respectate specificatile Planului de
Reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Circulatil $i accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse
vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii
si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

- Echipare tehnico-edilitard: Refelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale, dacs
este cazul. Este obligalorie racordarea constructilor la retelele publice de alimentare cu apa,
canalizare, energie electrica.

Prezentul aviz este valabil numai impreunad cu Plansa de Reglementdri anexatd si vizaty spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor
cuprinse Tn P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile i completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. i cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 813/27/V/9374 din 19.04.2016 emis de Primaria Sectorului 1 Bucuresti.

ARHITECT SEF AL M
ARH. DIAN

Serviciu,
ing. Victor Manea

Ji

intocmit: arh. Ca Iinélmbrea&ex.l‘lﬁj 1.2017
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5.C. SeVim IMPEX S.R.L.

Bucuresgti S2 str. Austrului ni. 46

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1. PRESCRIPTII GENERALE

1.1.

1.2,

1.3.

Rolul prezentului regulament

Regulamentul local de urbanism este un document cu caracter de
reglementare ce cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor,
de realizare si utilizare a constructiilor si a amenajarilor aferente, in teritoriul de
referinta.

Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si
expliciteaza prevederile cu caracter de reglementare ale acestuia. Acesta constituie
un act de autoritate al administratiei publice locale si se aprobd prin hotirire a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti.

Reglementdrile prezentului regulament reprezinti o detaliere a
prevederilor Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, care asigurd o
mare diversitate a ofertei pentru noi investitii si urmdresc extinderea zonei
centrale traditionale in concordantd cu cerin;ele_funcéiprl]?}\eﬁﬁiawnwm_

irbanistice actuale. | REGUEIA};ENT LOCAL DE URBANISM

D iu de apli WIZNR. .. 3R 04 LR L.

Domeniu de aplicare ?
S VIZAT SPRE NESCHIM? B

Prezentul regulament se aplicd teritoriului de referint3 situat| pe str.
Virgiliu nr. 21-23. \

Corelari cu alte documentatii

Prezentul Regulament Local de Urbanism a preluat, detaliat si adaptat
prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 269 / 21.12.2000.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, teritoriul
cuprins intre str. Berzei, str. Lipova si str. Stirbei Vodd, din care face parte si
terenul de referinta al prezentului Plan Urbanistic Zonal, se afld in zona CA - zona
situata in afara zonei protejate, subzona CA2 - subzona centrald cu functiuni
complexe, cu cladiri de inaltime medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu regim
de construire continuu sau discontinuu.



5.C. Sevim IMPEX S.R.L.

Bucuregti S2 str. Austrului nr. 46

2. PRESCRIPTII SPECIFICE LA NIVELUL UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

[ SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA |

ART.1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

locuinte, incluzdnd locuinte cu partiu special, care cuprind spatii pentru

profesiuni liberale;

servicii financiar-bancare si de asigurari;

sedii de companii si firme Tn spatii specializate de birouri;

servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale};

servicii de formare - informare biblioteci, mediateci;

edituri, centre media;

activitati asociative diverse;

expozitii, centre si galerii de art3;

agentii diverse (imobiliare, de turism etc.)

restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;

mici unitati productive manufacturiere §i de depozitare mic-gros legate de

functionarea zonei centrale;

DIR=C | IA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ART.2 - UTILIZARI INTERZISE
AVZNR...IR 0% 12, RAlF.

Se interzic urmatoarele utilizari:

VIZAT SPRE NES ARE

e se interzice epuizarea rezervei de teren disponibil prin adJPiterea unor

traficul

functiuni inferioare statutului acestei zone;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic, sau incomode prin
generat;

activitati care utilizeaza pentru depozitare sau productie terenul vizibil din

circulatiile publice;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitare en-gross.

[ SECTIUNEA 11: CONDITI! DE AMPLASARE Sl ECHIPARE A CLADIRII ]

ART. 3 - AMPLASAREA CLADIRII FATA DE ALINIAMENT

s

Clddirea va fi dispusa pe aliniamentul proprietatii spre str. Virgiliu, cu
parterul retras 1.3 m.



5.C. Sevim IMPEX S.R.L.

Bucuresti S2 str. Austrului nr. 46

Spatiul rezultat fntre aliniament si planul de aliniere al parterului clddirii va
fi tratat ca spatiu semi— public.

ART. 4 - AMPLASAREA CLADIRII FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELEI

Cladirea se vor respecta urméitoarele retrageri:

pe latura de nord-vest (fatada principald), spre strada Virgiliu:
- parterul se va retrage 1.3 m de la aliniament

- etajele 1-5 se vor alinia la strada Virgiliu

- etajul 6 se va retrage cu 3.0 m fata de aliniament.

pe limita de sud-vest (laterala dreapta) catre terenul de la numarul 25;

- parterul se va retrage cu4.0 m

- etajele 1-5 vor iesi in consola 0.5 m, situdndu-se astfel la 3.5 m

fata de limita de proprietate

- etajul 6 se va retrage cu 1.0 m fata de etajele 1-5, retrigandu-se
astfel la 5.0 m fata de limita de proprietate.

pe limita de nord-est (laterala stinga) citre terenul de la numérul 17-19:

- cladirea se retrage cu 3.0 m fata de limita de proprietate, pe o
distanta de 1.5 m, urmand sa se cupleze la calcan pe o lungime de
aproximativ 10.0 m. Se va retrage apoi 4.0 m, pe toata lungimea curiii de
lumina a vecinului, aproximativ 5.0 m. Se cupleaza din nou la calcan, pe o
distanta de aproximativ 9.0 m, apoi se retrage fata de terenul de [a
numarul 17-19 cu 4.0 m.

- etajul 6 se va retrage cu min 4,0 m fata de limita de proprietate.

pe latura de sud-est {fatada posterioara) fata de strada:

- cladirea se retrage cu 13.0 m fata de limita de proprietate

- etajul 6 se va retrage 1.5 m fata de etajul 5, rezultand astfel o
retragere fata de limita de proprietate de 14.5 m.

| DIRECTIAURBANISM |
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ART. 5 - CIRCULATII S| ACCESE avizNR., 32/ 0412, 20/Z
Z

PRE NESCHIMBARE
Accesul pietonal i cel carosabil se realizead3 4tat din strada Virgiliu, cat si
din aleea de acces din spatele frontului dg blocuri de pe strada Stirbei
Voda.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice.



S.C. Sewim IMPEX S.R.L.

Bucuresti S2 str. Austrului nr. 46

¢ Locurile de parcare vor fi asigurate la nivelul demisolului si al parterului si
vor fi dispuse astfel incét sa nu fie vizibile din str. Virgiliu.

ART. 6 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRII

* Regimul de indlfime admis este Subsol/Demisol + Parter + 5 etaje +
6Eretras.

¢ ndltimea la aticul etajului 5 citre strada Virgiliu este de 20,34 metri
(mdsurat pe limita de proprietate cu imobilul de la adresa str. Virgiliu nr.
17-19).

o TIniltimea la aticul etajului retras (etaj 6) cdtre strada Virgiliu este de 23,24
metri {masurat pe limita de proprietate cu imobilul de la adresa str.
Virgiliu nr. 17-19).

* Pe terasa de peste etajul 6 se admite amplasarea unor echipamente
tehnice cum ar fi trape de desfumare, casa liftului, ventilatoare, unitati
exterioare de conditionare a aerului. Acestea pot depdsi iniltimea
maximd a cladirii cu maximum 2,0 metri, cu conditia si nu fie vizibile din

circulatiile publice.

ART. 7 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

* Aspectul clddirilor va fi subordonat cerintelor specifice zonei centrale.

* Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinitate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate. -
DIREGHIA UKBANISM

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AVIZ%&.Q./Q.‘?;../Q? w2

ART. 8 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA |/ RE NESCHIMBARE

U
* Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la
sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe tabluri din fibre optice.

* Seinterzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibild a cablurilor TV.

* Pentru a facilita circulatia pietonali, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu sd fie ficutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii.



5.C. Sevim IMPEX S.R.L.

Bucuregti 52 str. Austrului nr. 46

ART. 9 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

* Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi
inierbate i plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

» Suprafata de spatii verzi va reprezenta 30% din suprafata terenului, din
care 2/3 din suprafata pe sol.

* Pentru imbundtdtirea microclimatului §i pentru protectia constructiilor se
va evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese, circulatii pietonale, terase. DIREC 1A URBANISM

REGULAMENT LOCAL DE URBANISH

r..32/ 04 IR ROl

PRE NESCHIMBARE
Tsau sisteme de acces

ART. 10 - IMPREJMUIRI

* Spre strada Virgiliu nu va exista gard. Vor existalp
pentru acces auto; acestea nu vor fi opace.

» Catre aleea adiacenta terenului dinspre frontul de blocuri de pe Stirbei
Voda gardurile vor avea indltimea de maxim 2,00 metri, vor fi
transparente si vor putea fi dublate de gard viu.

* Gardurile dintre proprietdti vor fi opace si vor avea indlfimea de maxim
2,50 metri.

e Marcarea limitei proprietdtii in cazul parterelor cu functiuni accesibile
publicului retrase de ia aliniament se poate face prin pavaje decorative,
parapete, jardiniere, etc.

[ SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §1 UTILIZARE A TERENULUI |

ART. 10 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

» POT maxim =70%

ART. 11 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)

¢ CUT maxim = 3,25 ADC/mp teren

-

/; ___;_;K_:/ Tntocmit,
2l arh. Timur Mih3ilescu



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Cabinet Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
STRADA VIRGILIU NR. 21-23, SECTOR 1

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarite si completérile ulterioare si ale Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STRADA
VIRGILIU NR. 21-23, se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al
Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 234/ 2010, nr. 241/ 2011 si nr.
232/ 2012, zona studiatd se incadreaza In subzona functionald CA2 - Subzona centrald cu
functiuni complexe, cu cladiri de indltime medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu regim
de construire continuu sau discontinuu. Indicatorii urbanistici reglementati pentru cladiri cu 6
niveluri: POT maxim = 70% cu posibilitatea acoperirii restului curlii in proportie de 75% cu
cladiri de maxim 2 niveluri (8,0 m) pentru activititi comerciale, sili de spectacol, etc;
CUTmax.= 3,0 mp.ADC/mp.teren; indltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre
aliniamente; pot fi adiugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria
caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de
4,0m continuat cu tangenta sa la 45°.

Prin Certificatul de urbanism nr. 913/27///9374 din 19.04.2016, emitentu! - Primarul
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, a stabilit
necesitatea elaborarii $i aprobérii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu maodificdrile si completérile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul
de planificare urban3d de reglementare specificid, prin care se coordoneazid dezvoltarea
urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamicd urband accentuatd. Planul urbanistic zonal asigura
corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic general.
Planul urbanistic zonal PUZ — strada Virgiliu nr. 9-11, sector 1 reglementeaza regimul de
construire, functiunea zonei, indllimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clédirilor fatid de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor.

-AROA
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Avizul Arhitectului - Sef s-a emis in acord cu Avizul Agentiei Regionale pentru Protectia
Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de incadrare nr. 10 din 26.06.2017, Avizul Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare a PMB nr. 1511327/16.06.2017, Avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie a PMB nr. 15663/16156/28.03.2017.

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobata prin Ordinul nr. 2701/ 2010 au fost desfdsurate activitati de informare $i consultare a
publicului finalizate cu Raportul informarii si consultarii publicutui.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) - strada
Virgiliu nr. 21-23, sector 1, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. 32 din
04.12.2017, Planul de reglementdri vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de
Urbanism aferent, insolit de Raportul de specialitate al Arhitectului-sef nr.14991/14.12.2017,
Expunerea de motive a Primarului general $i Raportul Informérii si Consultérii Publicului nr.
14872/12.12.2017, potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin.
5, lit. ¢, din Legea administrajiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificérile $i completérile
ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentdm spre dezbatere al&turatul proiect de hotérare.

PRIMAR GENERAL,

intocmit: Expert Arh. Catalina Imbr94 lﬁi
| el
\

RO
Bd. Regina Elizabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresii, Romania f“ @
Tel: 021.305.55.00 g V
UKAS
nET

http:'fwww.pmb.ro




.

\i‘a.l ’lrj‘
] ¥

pw~y PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generalda Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM Nr. ﬁ’f??ﬁr i 2017

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
STRADA VIRGILIU NR. 21-23 - SECTOR 1

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii administraliei publice
locale nr. 215/ 2001, cu modificarile $i completarile ulterioare si ale Legii 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modific&rile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — STRADA VIRGILIU NR. 21-23 se
afla in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 234/ 2010, nr. 241/ 2011 si nr. 232/ 2012, zona studiata se incadreaza in
subzona functionalda CA2 - Subzona centrald cu funciiuni complexe, cu cladiri de inaliime medie, mare si cu
accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu. Indicatorii urbanistici reglementati
pentru cladiri cu 6 niveluri: POTmax.= 70% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri
de maxim 2 niveluri (8,0 m) pentru activititi comerciale, sali de spectacol, etc; CUTmax.= 3,0 mp.ADC/mp.teren;
nallimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua
niveluri in funclie de volumetria caracteristica strézii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu
raza de 4,0m continuat cu tangenta sa la 45",

Prin Certificatul de urbanism nr. 913/27/V/9374 din 19.04.2016, emitentul - Primarul Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ultericare, a stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui plan
urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificirile i completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urban3 de
reglementare specific3, prin care se coordoneaz# dezvoltarea urbanistics integratd a unor zone din localitate,
caracterizate prinir-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamic# urbana accentuatd. Planul urbanistic
zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general. Planul
urbanistic zonal PUZ — STRADA VIRGILIU NR. 21-23 reglementeaza regimul de construire, funcjiunea zonei,
inaltimea maximé admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor faia de aliniament si distanfele faid de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Avizul Arhitectului-sef s-a emis in acord cu Decizia etapei de incadrare nr. 10/ 26.06.2017 a Agentiei
pentru Protectia Mediului Bucuresti, Avizul nr. 1511327/ 16.06.2017 al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare
— PMB, Avizul nr. 15663/ 16156/ 28.03.2017 al Comisiei Tehnice de Circulatie — PMB, Adresa de rispuns nr.
320864/ 24.05.2017 a Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta Bucuresti.

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata prin Ordinul nr. 2701/
2010 au fost desfasurate activitafi de informare si consultare a publicului finalizate cu Raportul informarii i
consultérii publicului.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) — STRADA VIRGILIU NR. 21-
23, SECTOR 1, impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului $Sef nr. 32 din 04.12.2017, Planul de reglementari
vizal spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent, insolit de Raportul de specialitate al
Arhitectului-gef, Expunerea de motive a Primarului general si Raportul Informarii si Consultarii Publicului nr.
14872/12.12.2017, potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, iit. ¢ si art. 36, alin. 5, Iit. ¢, din Legea
administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile si completiriie ulterioare, se supune dezbaterii
Consiliului General al Municipiului.

Tn scopul de mai sus, prezentsm spre dezbaigreal

ARHITECT $EF AL"
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ROMNMANLLA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

-----------------------------

IN SCOPUL: Ajipire terenuri si construire imobil locuinte D+P+SE+E6R. valak Qo. 04, Zu/l ,/

Urmare a cererii adresate de'” .....8C.BTL.Real SA prin. Timme MibEESEM oo
ou OGN fugequr . R B gresty
SAUL oottt eee s e e, oMy torul ... 2...... cod pogtal .o
str ...Bd.LaculTei ... ... ¢o¢ 30330 b0 SC o, B LA, ap. .4.. .,
telefon/ fax .............coooveevere .. E-mail ....ooovrereeeeeren Tnregistrats fa nr. ...9374 ... din .14.03.2016

Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in Bucuresti sectorul 1, cod postal ........................

strada . Virgillin. . ..o T N 223 e e, .sau

identificat prin® ... Planuri_ cadastrale scara, 1:300.si 1:2000

in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. ...289./ .21.12.200Q faza PUG/REZERWB, aprobati
prin Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti cu valabilitatea prelungita.

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucririlor de constructii,
republicata, cu modificirile §i completarile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Se prezimt Contracie de vanzare autentificate sub nr. nr. e,
Conform Extras pentru informare a Carlii Funciare nr, emis de BCPI Sector 1 in baza cererii nr..
pentru imobilu] situat pe str. Virgiliu nr.21 cu suprafaja de 355mp, proprietar cste . Nu sunt inscrieri privitoare

la surcini iar calegoria de folosintd este curfi-construcyit.

Conform Extras pentru informare a Cartii Funciarenr.  * emis de BCP! Sector 1 in bazn cererii nr.
pentru imobilul situat pe str, Virgiliu nr.23 cu suprafata de 670mp, proprictari sunt .
nu sunt inscrieri privitoare la sarcini inr calcgoria de folosini esie curli-construcyii.

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice a Municipiului Bucuresti actualizata in 2015,

» [

2. REGIMUL ECONOMIC

Conform P.U.G.-M.B. aprobat cu HCGMB nr.269/2000 cu valabilitatea prelungitd, terenul este cuprins in subzona CA2
~ subzona centrald cu funcliuni complexe, cu clidiri de indlfime medic. mare §i cu accente peste 45 metri. cu regim de construire
continuu sau discontinuu;

Utilizari_admise: se admit functiuni de interes pencral specifice unui centru de afaceri: sedii de companii §i frme in
cladiri specializate pentru birouri; biblioteci. mediateci: edituri, centre media: activiti(i asociative diverse; hoteluri pentra turismul
de afaceri 4i alte spalii de receptie; expozitii, centre i galerii de artd; comerciale, mogarine cu plaza inlerioard, galerii comerciale.
comer cu obiecte de arth etc.; mici unitdfi productive manufacturicre §i de depozitare mic-gras legale de funciionarea zonei
centrale; locuinje cu partiu special avéind incluse spafii pentru profesiuni liberale; parcaje  multictajate de descongestionare u
circulaici in zona centrald protejatd; s admit locuinge la nivelurile superioare ale cladirilor avéind alie funciuni, de preferinia un
partiu special de adaptat zonei centrale de afaceri; sc admit la porterul claditilor functiuni care au permit aceesul liber o publicului
numai cu condiia ca acestea s8 nu reprezinie mai mult de 30% din frontul striizilor si 53 nu se grupeze mai mult de dou3 astiel de
cladiri (cca. 40 m desfagurare de Iront); elc.

Lilizhri infergise; nctivitd{i productive poluante, cu rise tehnologic suu incomode prin traficul generut: constructii
provizarii de orice naturd; dispuncrea pe futade o antenelor TV satelit, # cablurilor CATV vizibile i o antenelor pentru elefonic
mobils; dispuncrea de panouri de afisa) pe plinunile fajadelor. desfigurfind arhitectura cladirilor si deteriorind finisujul acestora:
depozitare en-gros: activitd|i care utilizeazd pentru depozitare si produciie terenu! vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice; stalii de intrefinere auto cu capacitatea peste 5 magini; spalatorii chimice; orice lucrliri de terasament care pot s3 provoace
scurgerca apelor pe parcelele vecine sau care impiedicl evacuarca si colectarea apelor melcorice; se interzice cpuizarea rezervel de
teren liber pentry centrul de afaceri prin admiterca neselectivit a unor functiuni inferioare statutului acesiei zone: ele.

Imobilul se afla in zona fiscala A.
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3. REGIMUL TEHNIC: e &
Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuregti aprobat cu HCGMB nr.269/2000 cu valﬁbilita'lea

prelungits, imobilul este cuprins in subzona CA2 ~ subzona centrald cu functiuni complexe, cu cladiri de fnaltime medi jﬁ!!re
si cu accenle pesie 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu §i urmatorii indicatori urbanistici pentru cladiri
cu 6 niveluri: P.O.T. maxim = 70% . cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2
niveluri (8 metri) pentru activiti{i comerciale, sili de spectacole etc.; C.U.T.max =3; [nal{imea maxima admisibild este egald
cu distanja dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau dou¥ niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii,
cu condifia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4 m continuat cu tangenta sa la 45°,

il Solicitd Temificatul-de-wrbanism - in- vederes consfruiril unvi imobil de focumnte cu regim de indltime
D+P+SE¥E6F i alipired terenurilor cu nr. cad. 203210 si nr.cad. 205361, Va rezulta o parcela in suprafafitotald de 1.025mp.
Conform regulamentului aferent PUG-MB, in subzona CA2 realizarea noilor construciii este conditionata de existenia
unui P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) aprobat conform legii.

in conformitate cu prevederile art. nr.32) al Legii 350/ 2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul (cu
modificarile 5i compietirile ulterioare) (1) - “In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita
o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daci conditiile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investilii o impun, autoritaiea publicd locala are dreptul ca, dup2 caz, prin
certificatul de urbanism: ... c) si condifioneze autorizarea investijiei de aprobarea de citre autoritatea publici competenta a
unui plan urbanistic zonal, elaborat si finanat prin grija persoanelor fizice §i/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz
prealabil de oportunitate...”, iar conform (7) ,,Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati teritoriale de
refering, stabilite prin reglementiri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantati de persoane juridice si/sau fizice.
in aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depési pe cel aprobat
initial cu'mai mult de 20%, o singuri data”. .E)

Amplasament conform planurilor anexe. I

NOTA: 1) Prezentul centificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic i tchnic al imobilului, astfel
cum acestea reies din documentatiile de urbanism iegal aprobate, precum si din documentele anexate cererii de citre solicitant. Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti nu este responsabil pentru existena unor revendiciri pe legea 10/2001 sau pe alte legi de restituire, sau de existienia
unor litigii aflate pe rolul instantelor judecatoresti, sau a unor cereri formulaie conform legilor de restituire in vigoare, alicle decig ccle
menlionate in documentalia anexatd cereril.

2) Se vor respecta prevederile Ordinului 2701 din 2010 privind informarca §i consultarea populatici pe parcursul initierii, claborérii,
avizarii gi aprobarii documentatiilor de urbanism gi amenajarea teritorivlui.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat/ru-peate-f utilizat In scopul declarat pentrudniruest:
Operatiuni notariale-alipire; obtinere Aviz de Oportunitate §i promovare Plan Urbanistic Zonal

CERTIFICATUL, DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE §I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTHI

4, OBLIGAT! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul etaborérii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire { desfiintare solicitantul se va adre

autoritétii competente pentru protectia mediului : Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti,

Tn aplicarea Directivei Consiiiului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecie publice §i private asupra mediutui, modificats
Directiva Conslliului 97/11/CE i prin Directiva Consitiulyi 3i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarsa pubficului la elabararsa anumitor planuri $i programe
in legAtura cu mediu! 5i modificarea, cu privire 8 participarea publicuksi 51 accesul la justifie, a Directivei B5/337ICEE 5l a Directivei 96/51/CE. prin certificatu! de urbanism
s comunich solicitantutui obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze §i sh deciia, dupd caz, incadrarea / nelncadrarea
proieciuiui investifiei publice / private in lista proiectelor supuse evaluini impaciulul asupra mediulyi. In aplicarea prevederilor Direciivel Consiiului BS/337/CEE,
procadura de emitere a acordului de medit se desfisoari dupd emiterea Certificatulul ce urbanism, anterior depunerii documentaliei pentru aulorizarea executdrii
lucrarfior de constructii ia autoritalea administrafiel publice competente. Tn vederea satisfaceril cerintelor cu privire 13 procedura de emitere a acordului de mediu
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurari consultdrii publics, centralizarii optiuniior pubskicului gi formuldrit unui puncl de vedere
oficial cu privire la realizarea investiiei in acord cu rezuttatele consuttarii publice. In aceste condiji :

£

evaludril inlfiale a investifiel §i stahilirll necesitagii evaluaril efectelor acesteia asupra mediulul. Inurma evaluaril inlfiale a investiiei se va emite act

Dupé primirea prezentulul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protoctia mediulul in vedar
administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului f

Tn situatia in care autoritatea competentd pentru protecila mediulul stabilegte necesitatea evaludrii efectelor investifis asup

obligatia de a notifica acest fapt autoritéfli administrafief publice compatente cu privire la mentinerea cerarii pentyr ajitori:s
constructii

I situatia Tn care, duph emiterea Centificatului de urbanism ori pe parcursul derutirii procedurii de evaluary’a efg

solicitantul m}m@l laintenia de realizare a investifiel arn,ﬁ]lpa;ia die a notifica acest fapt autorithlljadmis

R

” \
Red. 2 ex-L T./01.04\2 \N/ ‘“‘

\
L.



Op.not-alipire; Aviz de Oportunitate si promovaie P.U.Z

ptabulat-5HExtras-de-Care Funciard

peﬂt:u—lmmam—actuauzaHHH

cHbecumentatie-tehnicd-pentru-autorizarea-lucririlor-de-construire-in-2.ex-originale—venficatd-lehnicinsugits-de-exper
gHnsolta-do-avaluare-Jueran:

d}-Avizele-gi-acordurile-stabilite-prin-certificatul-de-urbanism
—d:4-Avize-slacerdurl-privind-utilititile-urbane-slinfrastructura

o}-Actul-administrativalautorititil- competente-pentru-protectia-mediului—Agontia-pentru-Rrotectia-Mediulul-Busuresti
{Nleea-Lacyl-Monl-ar-1-Sector 6-Busuresti):

PRIMA f SECRETAR,
delegare de atributii c;mf art.57. Alexandru Mo —n
1n(2)dyz!,,, ea nn.21%/ 2001, .I
lccprilﬂa.r EL ilal _ '
1 munmrpfuiu. B ti, ARHITELT SEF,
\ Vagile Mo : arh. Andrel Marinescu
70 f
SEF BIROU, \
Cristian Gheorghe, |\ 1
lei, conform chitantei . ........ 102407 .. din 1432006
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prr-pogts la data de ... A Bl v R L
| pagina 3 din 4
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructil,
republicata, cu modificérile 5| completdrile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade .. 20042017 anxiadatade. 2090402018

Dupa aceasta dat3, o noud prelungire a valabilitaii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

< PRIMARUL SECTORULUI 1

i QL MUNICIPIULUI :-—*
/2

INTOCMIT,
Ana Suciu
f
/
16,022 Ol?
Data prelungirii valabilitatiic........................... .
Achitat taxa de: ............ P lei, conform chitantei nr. 42275 ............. din .. 16022017

Transmis solicitantului la data de s Q.Q.leff:.........direct ! prr-poegia.

pagina 4 din 4
Red. 2 ex-L.T./01 04 2016
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ST ATREn . ‘
\||‘ — Fd 1 . L._‘ } UC
by | . . o o~
<3 ) Directia Generala Dezvoltare Urbana
LA Directia Urbanism
‘ Serviciul Urbanism
, APROBAT,
- g PRIMAR GENERAL
Cﬁf/L Gabriela FIREA
25
Ca urmare a cererii adresate de 5.C. BTL REAL S.A. in calitate de beneficiar prin S.C-SEVIM IMPEX

S.H.L. in calitate de proiectant, cu sediul in Municipiul Bucuresti, Sectorul 2, Cod postal 020372, Bd.
Lacul Tei nr. 31-33, et. 1, ap. 4, telsfonffax. - , e-mail - , inregistratd la nr. 1423048 din data de
20.05.2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritariului si urbanismul, cu
modificdrile si completédrile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 48 din data de /. 0F. 2016

PENTRU ELABORAREA

PUZ - STRADA VIRGILIU NR. 21-23 - SECTOR 1

Pentru IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA S+P+5E+BEr, generat de imobilul situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, strada Virgiliu nr. 21-23, Sectorul 1, in suprafatd de 1025,0 mp (1032,0 mp din
masuratori cadastrale) si proprietate privata a persoanelor juridice conform Certificatului de urbanism nr.
913/27/V/9374 din 19.04.2016, eliberat de Primaria Sectorului 1 Bucuresti, cu respectarea urmatoarelor
conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin PUZ:

Conform planului anexa la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de imobilele cu numere pare din
str. Virgiliu si intersectia dintre str. Virgiliu/Bd. Dinicu Golescu cu imobilele inconjurdtoare, la sud de str.
Stirbei Voda, la est de frontul cladirilor cu numere pare al str. Berzei, la vest de frontul construit stanga al
strazii Cotiturii .

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB
nr. 269/2000 cu compietarile ulterioare, imobilul este situat in subzona functionald CA2 - Subzona
centrald cu funciiuni complexe, cu cladiri de indltime medie, mare §i cu accente peste 45 metri, cu regim
de construire continuu sau discontinuu, avand urmatorii indicatori urbanistici pentru cladiri cu 6 niveluri:
POT min.= 70% cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proporie de 75% cu cladiri de maxim 2 niveluri
(8,0 m) pentru activitati comerciale, sali de spectacol, etc; CUT max.= 3,0 mp.ADC/mp.teren; inltimea
maxima admisibila este egala cu disiania dintre aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doua
niveiuri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu condifia retragerii acestora in limitele unui arc de
cerc cu raza de 4,0m continuat cu tangenta sa la 45°, Aria de studiu cuprinsa in planul de reglementari
urbanistice va fi suporiul unei argumentari coerente a solufiei urbanistice si a modului de integrare a
acesteia in cadrul conslruit existent. Argumentarea propunerilor se va face in corelare cu documentatiile
de urbanism aprobate sau in curs de aprobare, cu situalia existenid din zona studiata {circulatii, aliniere,
inallimea constructiilor, procentul de ocupare a terenurilor, etc.); solutia urbanistici va fi astfel propusa
incét s& se asigure o dezvoltare urbanisticd echilibrats, s fie asigurat confortul urban.

Documentatia de urbanism va fi intocmita obligatoriu la scara 1/2000 pentru incadrarile in zona si scara
1/500, pe suport topo-cadastral vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara a Municipiului
Bucuresti in care vor fi reprezentate distinct toate parcelele, constructiile si servitutile aferente lor conform
extraselor de Carte funciara pentru teran st cladiri. Plansele suport si Extrasele de Carte funciara se vor
anexa la documentatie in original.

Splaiul independeniet nr. 291-253, cod poyial 0600472, sector B, Bucusost, Homima
Tek 021 305.55.00 int 1701
gy fwewew pmb.ro



2. Categoriile functionale aile dezvoltdrii si eventuale servituti:

Funciiune propusa: IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA: REZIDENTIAL S| BIROURI . Propunerea
urbanistica va prelua alinierea si profilul strazii Virgiliu conform PUG MB in vigoare. Retragerile fata de
celelalte limite de proprietate vor fi stabilite astfel incat sa fie asigurat vecinilor confortul urban si un
potential echivalent de dezvoltare, astfel: lateral dreapta min. 4,0m, spate min. 8,0m si lipita la calcanul
de pe limita laterala stanga.

Vor fi ilustrate propunerile vizand spaliul verde de realizat {suprafete, plantatii de arbori mentinu{i si
propust, elc), accesele si locurile de parcare, imprejmuiri, elc. Se va evita impermeabilizarea solului mai
mult decat este necesar,

Aspeciul exterior al cladirii va exprima functiunea propusa si va respecta caracterul general al zonei,
inscriindu-se in scara definita de cladirile existente si de arhitectura cladirilor din vecinitate.

Va fi evidentiata circulatia terenurilor/elementele analitice intr-o plansa de reglementari distincta.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
POT min. - max. = 70% - 75%; CUT min. - max. = 3,0 mp. ADC/ mp. teren;
RmaxH = S+P+5E+8Er;
Vor fi mentinute inaltimile la cornisa si totala a_imabilului de la nr.17-19, determinata topografic.

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

Se vor asigura accesele, circulatiile i necesarul locurilor de parcare si garare conform HCGMB nr. 66/
2006. Se va asigura echiparea edilitara necesara prin extinderea/modernizarea refelelor publice
existente.

Reglementarea circulafiilor, a acceselor si a echipdrii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe
baza studiilor de speciaiitate: Studiu de circulatie si Studiu coordonare retele edilitare.

Rezaolvarea locurilor de parcare/garare se va face inafara circulatiei publice; se recomandd amplasarea
maijoritatii locurilor de parcare in subteranul constructiei sau la nivelul solului.

5. Capacititile de transport admise:
Se vor stabili prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB.

6. AcordurifAvize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru PUZ:

Pentru etapa de aprobare a planului, dupa avizarea propunerilor preliminare: avizul Agentiei Regionale
pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul
Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB, avizul Inspecioratului Situatii de Urgenta al Municipiului Bucuresti,
alte avize conform legislatiei in vigoare si dovada achitdrii taxei de exercitare a dreptului de semnatura

RUR.

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare gi consultare a

publicului:

In vederea aplicarii prevederilor Metodolegiei de informare gi consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata cu Ordinul MDRT
nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea 1, nr. 47 din 13.01.2011, inainte de transmiterea pe
circuitul tehnic de avizare, initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au obligatia s& respecte
cerintele consemnate in Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
pltanurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.136/ 2012 conform Documentului de planificare
a procesului de informare si consultars a publicului anex4 la prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 91:3/27/V/9374 din 19.04.2016, eliberat de Primaria Sectorului 1 Bucuresti.

Prezentul aviz a fost iransmis solicitantului direct la data de o/. 0% °20( G

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

ARH. ADRIAN B
AM PRIMIT ORIGINALUL
S1 PLAMURI ANEXA
Data ‘2401'?:9&3
P S

tantinescu Stelian Alexandru

intocmit, Sef serviciu,

arh. Catalina Imbre - arh. urb. C
2ax./ 28.06.2016

Splaiul independentei nr. 291-793, cod pastal 060042, sectar 6, Bucurest, Romania
e 021,505 55,00 11700 ® / ® Y,
hiip:fwww. pmb.ro [ !
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism N

Serviciul Urbanism ?

Ca urmare a cereril adresate de S.C. BTL REAL S.A. in calitate de beneficiar prin S.C. SEVIM IMPEX S.R.L.
in calitate de proiectant, cu sediul in Municipiul Bucuresti, Seclorul 2, Cod postal 020372, Bd. Lacul Tei nr,
31-33, et. 1, ap. 4, telefonffax. - , e-mal - , Inregistratd la nr. 1449291/06.08.2016 si completati cu nr.
1450237/09.09.2017, nr. 1483372/08.02.2016 si cu nr. 1491713/09.03.2017, In conformilale cu prevederile

Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completarile ullerioare, se
emite urmatorul:

AVIZ PRELIMINAR
Nr. 08 1 12,5 2017
PENTRU
PUZ - STRADA VIRGILIU NR. 21-23 - SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL: Str. Virgiliu nr. 21-23 - Sector 1, in suprafald de 1025,0 mp (1032,0 mp din
masuritori cadastrale) si proprietate privatd a persoanelor juridice conform Certificatului de urbanism nr.
913/27/Vvi9374 din 19.04.2016, eliberat de Primaria Sectorulul 1 Bucuresti.

INITIATOR: SC BTL REAL SA
PROIECTANT: SC SEVIM IMPEX SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Arh. Timur MIHAILESCU (D, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiat3 prin PUZ se afta In
intravilanul Municipiulul Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1, si este delimitats astfel: Nord -
imobilele cu numere pare din sir. Virgiliv si intersectia dintre str. Virgitiu/Bd. Dinicu Golescu cu imobilele
inconjurdtoare; Sud - str. Strbei Voda, Est - frontul cladirilor cu numere pare sir. Berzel; Vesl - frontul
constrult stdnga str. Cotiturii .

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB si Regulameniului Local de Urbanism
al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 265/2000 cu completérile ulterioare, imobilul ezte situal in
subzona funclionald CA2 - Subzona cenlrala cu functiuni complexe, cu clidiri de indltime medie, mare si cu
accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu.

Indicator] urbanistici reglementati: pentru cl&diri cu 6 niveluri POT min.= 70% cu posibilitatea acoperirii
rasiulul curii in proporiie de 76% cu cladiri de maxim 2 niveluri (8,0 m) pentru activitsli comerciale, sali de
spectacol, etc;, CUT max.= 3,0 mp.ADC/mp.teren; in#lfimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre
aliniamenle; pot fi addugate suplimentar unul sau doua nivelurl in functie de volumetria caracleristica strizii,
cu condilia retragerii acestora in limitele unul arc de cerc cu raza de 4,0m continuat cu tangenta sa la 45°.
Zona s-a constituit partial, din punct de vedere urbanistic, in baza reglementirilor PUZ Imabil pentru comert,
birouri, locuinte Tn str, Virgiliu nr. 15 aprobat cu HCGMB nr. 213/29.09.2005 si PUD Imabil locuin{e si birauri
n str. Virgiliu nr. 17-19 cu HCGMB nr. 76/28,05.1988, ambele cu termenul de valabilitate expiral.

Indicatori urbanistici reglementati: POTmax.= 70%; CUTmax.= 3,0 mp.ADC/mp.teren; RmaxH= P+4E 3i
retrageri succesive de cale 1,5m peniru E5 i E6.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 48/ 21.07.2016.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
FUNCTIUNI MIXTE: LOCUINTE COLECTIVE SI BIROURI
POTmax.=70%; CUTmax.=3,25 mp ADC/mp teren - majorare conform art. 32 alin.(7) din L350/2001,
RmaxH=5+P+5E+6Er; Vor fi mentinute Inaliimile la comisd si totala a imobilului de la nr. 17-19,
dalerminate topografic.

3

Tel: 021.305.55 00 / Int. 3045
http:fiwww pmb.ro

»

Bd Regina Eksabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romnia ®
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Retragarile minime fa{é de aliniament i fata de limilele laterale si posterioare vor respecta specificatiile
planului de reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

CIRCULATII S| ACCESE: Parcarea si garares autovehiculelor, profilul transversat al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructi §i
amenajan autorizate pe teritoriul Municipivlui Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte funclionar a
arterelor de circulajie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea conslruclilor la refelele publice de
alimentare cu ap8, canalizare, energie electrica.

ACORDURI/AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SI/SAU TERITORIALE PENTRU
ETAPA DE APROBARE A PUZ: avizul Agsntueu Regionale pentru Prolectia Mediulul Bucuregh‘/awlzul
Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Girculatie a PMB, ¥ avizul
Inspectoratulul Situalii de Urgentd al Municipiului Bucuresti, Yalte avize conform legislatiei in vigoare si
dovada achitarii faxei de exercitare a dreptului de semnituri RUR¥”

Prezentul aviz este valahil numai Impreuna cu plansa de reglementari anexa

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicltatea inscrisurilor
cuprinse In PUZ care face obliectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare in vigoare.

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar si poate fi folosil numai pentru obfinerea acordurilor i
avizelor institutillor avizaloare competente. Avizul Arhitectului sef se va emite dupa obtinerea si prezentarea
tuluror avizalor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivd a PUZ gi RLU. Solutia
urbanistici si valonle indicaterilor pot suferl modificari pe parcursul proceduri de avizare.

ARHITECT $EF¢At. HEICIPIULUI BUCURESTI
R‘Ih\aom

Sef sarviciu,
arh. urb. Constantinescu Stelian Alexandru

Intoemit: arh, Catalina lmhrea!ZexIDS.Ds.ngu'b
A\

Bd. Regina Elssbeta nr, 47, cod pogtal 50013, seclor 5 Bucuret, Romania

Tet 021.305.55.00 /inl, 3045 3
hitpiwww.pmb.ra ®
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Ca urmare a notificarii adresate de SC SEVIM IMPEX SRL, cu se"'r

Ministerul Mediului “
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGEN]’IA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI J

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 10 din 26.06.2017 AP i, BUCUREST

AJ Lacul #oriiNL 1. 3 uresti
L e ol 1 g e

IE! IFIE ﬂ( %)/}

-------------

r. Au strulul Nr. 46,

luna
n

Bucuresti - Sectorul 2, Judetul Bucuresti, privind Planul Urbanistic Zonal ,, Imobil functiune
mixta S+P+5E+6Er’, amplasat pe Str. Virgiliu, nr. 21-23, sect.1, Bucuresti , inregistrata la
APM Bucuresti cu nr. 12268/17.05..2017 pentru derularea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri §i programe, in baza:

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea gi functionarea Agenliei Nalionale peniru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesleia;

QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completérnile ulterioare;

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludni de mediu pentru
planuri §i programe;

Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor gi programelor care intrd sub
incidenta H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri gi programe;

OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor nalurale prolejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbalice, cu modificarile $i completérile ulterioare;

Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord, nr, 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturald protejaté a siturilor de importantd comunitara, ca parie integrantd a
refelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

decide:

ca urmare a consultarii autoritdtilor publice participante In cadrul sedinfei Comitetului
Special Constituit din data de 15.06.2017;

in conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri $i programe,

in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

AG ENT]A PENTRU PR OFFCTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorut 6 Bucuresti, Cod 060841
C-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel, 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75



Planul Urbanistic Zonal ,Imobil functiune mixta S+P+5E+6Er", amplasat pe Str. Virgiliu,
nr. 21-23, sect.1, Bucuresti , titular SC SEVIM IMPEX SRL, , nu necesitid evaluare de
mediu $i nu necesitd evaluare adecvata gi se va supune adoptirii fard aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului n suprafaida de 1025 mp (conform Avizuiui de Urbanism nr.
08/12.05.2017 emis de Priméria Municipiului Bucuresti).

Obiectivul lucrérii 1l constituie construirea unui imobil cu functiuni mixte S+P+5E+6Er
in Bucuresti, sector 1, Str. Virgiliu, nr. 21-23.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor condifjilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de Institufiile competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi propusa prin plan de 30%( din care 2/3 din suprafata pe sol)
va fi amenajata si intrefinuta.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizéri interzise.

Motivele care au stat la baza lu#rii deciziei sunt urmatoarele :

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriiior relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de |
15.06.2017;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice privind
inifierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor gi inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. §54/2004 cu modificérile $i completérile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTI
Dr. Ing. Simona Mihaela A

Ing. Andrei S AN

INTOCM
Ing. And IAN

SEF SERVICI%QVIZE, ACORDURI, AUTORIZATI

G 4

AGENTIA PENTRU_ﬁROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr, |, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841

E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1511327/16.06.2017

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATI DE URBANISM
Din P.V. nr. 11/09.06.2017 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 1. SC SEVIM IMPEX SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti, Str. Austrului  nr. 46, prezinid spre avizare
documentatia de precoordonare a  P.U.Z. - ului ,,STR. VIRGILIU NR. 21 - 23 SECTOR 1%, impreund cu avizele
intreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozifia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se avizeazi favorabil strict
din punct de vedere al refelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu condifiie:_

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de eliberare amplasament (unde sunt
existente retele) si racordare Ja utilitagi, in conformitate cu Legea 50/1991 actualizatd 5i modificats;

- se vor prevedea gospodarie de apa menajera si incendiu, bazin de retentie pentru ape pluviale calculate conform
normativelor in vigoare;

- debitul maxim total de apa necesar estimal — conform memoriului anexat este de 180,00 mc/zi ce va fi asigurat
din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de apa;

- se va respecta Conventia nr. 4268/05.08.2016 - referitor la existenta conduciei de gaze in incinta imobilului
situat pe str. Virgiliu nor. 21 ~ 23;

- se vor respecta distanicle de 2.00 fata de reteaua de canalizare si 3.00 m fata de reteaua de apa existenic pe
amplasament - conform aviz SC Apa Nova;

* |a faza de Auiorizare de Construire se va prezenta un studin de impact privind interactiunea dintre elementele
mediutui urban si ,Jmobil avand functiunea mixta locuinte si birouri D +P+5E + 6E retras  pe str. Virgiliu  nr. 21 - 23
sector 1, Bucuresti”, la structura hidrogeologica exisienta, cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului cxistent.
Acest studiu va pulca fi utilizat de catre municipalitate in vederea constituirii unei baze de date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si [unctionare pe termen mediu st lung a serviciului public
de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. IIl 3.C Activitaica de
salubrizare menajera” si cap. [11.3.D. Managemeniu] Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al HG 525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele ancxa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizulu,
- documentatia va continua procedura de avizare i aprobare in conformitate cu legistatia in vigoare.
- prezentu] aviz este valabil numai la-faza P.U.Z.

ARHITECT SEF AL
MUNICIPIULUI BUCURERT],

ADRIAN BOLD |

/’

REPREZENJANT
DU-COMISIE,

CATALINA IORDAL_EHE ing. ANDREI ZAHARESCU
s S T

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Pui;/"’r
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B ,l Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
o ﬂf / Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 15663 /16156 / ...48.0%. ot 1460859 / 1462722

Nov(318

S.C. SEVIM IMPEX S.R.L.
Str. Austrului nr.47, Sector 2, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de (03.11.2016 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutierc s§i pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.Z. - str. Virgiliu nr.21-23, sector 17, conform avizului de
oportunilate nr.48/21.07.2016, certificatului de urbanism nr.913/27/V/9374/19.04.2016
si planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei veli reveni la urmitoarea fazi de proiectare, dupi
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, faza la care veti prezenta un studiu de circulatie privind
impactul imobilului asupra traficului din zona.

VICEPRESEDINTE SECRETAR
DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU S.C.T.U.A.
FLORIN LEGEA SORIN LUCHIAN

intocmit: AF. - 2 excmplare - 08.03,2017

,'I B-dul Regina Elsabels nr 47, cod postal 50013, sector 5. Bucuresn, Rombnm 5 | gl | : s [np]
| Tel 021 305 55 00 ® \/
hitgiterwwe pmb o <
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
AR NESECRFT

Exemplar nr. 1

Nr. 320864

Bucuresti, 24 05 2017

INSPLCTORATUL PENTRU SITUATI! DE URGENTA
“DEALUL SPIRI” BUCURESTI-ILFOV

CATRE,
S.C BTL REAL 8.4,
Reprezentaid de S.C. SEVIM IMPEX S.R.1L.
Mun. Bucuresti, str. Austrnlul nr. 46

B

[ ¥ -
Slirmatn doamna,

@) Urmare a cererii dumncavoastrd, invegistratd la fnspectorarul pentru Situatii de
Urgemtd |, DEALUL SPIRIT” Bucuresti-Tifov cu nr. 320864 din 17.05.2017, prin care afi
solicitat un punct de vedere privind planul urbanistic zonal penteu Alipire ferenuri gi
eanstruire inohil locwrge 10001 SE 1 EG, 0, vA informim o In prezeat avizele/autorizatiile de
securitate la incendiv se emil penteu calegornlor de construcf g1 amengydrt care se supun
avizarii si/sau autarizarii privind seciritatea la incendiu aprobate cu HG.R. nr. 571/2016 i ale
arl. 30 din Legea nr. 307/20006 privind apdrarea impotriva incendiilor, cu modificrile si
complctanlc ultcrioare.

Avand i vedere cele menfionate mai sus, precizim laptul il nu esle Hett‘:a.lm
solicitarea avizului de securitate |y incendiu pentru fza PALZ.

In vederea obfineni autorizafic de construize, in situatia in carc imobilul s¢ incadreazi
in prevederile hotirdrii guvernului mai sus menfionui (ex.: parcaj e mai mull de 10
auloturisme), vel solicila emilerea avizului de securitate la incendiv pe baza documentelor
mentfionate in Anexa 2 din Normele metodologice privind avizarea §i aulorizarea de

O .s':'».'f:m'i|h.m-.' la incendin gi protectie evild aprobale cu P.M.A.l. 129/2016.

Prezentu udresd nu constituic aviz/natorizatie de securitate Ia incendiu,
Cu stimé,

\NSPECTORSEF

MNESECRET
Cales b3 Seplembrie ne. 135, sect, 5 Bucuresti
Ll L2L26T 3300, fax, VAL/AL0 51 100 C.1, D3UTIY
Pazna | din 1




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Direclia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

SERVICIUL U.RBAN!SM Nr.d;‘?"gzir /j : /"2 2017

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STRADA VIRGILIU NR. 21-23, SECTOR 1, BUCURESTI

1. Detalii privind tehnicile $i metodele utilizate de solicitant pentru a informa $i a consulta publicul.

in vederea informarii si consultrii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la faa locului $i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primériei Municipiului
Bucuresti.

Procedura s-a desfagurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriuiui ce intr3 in competenia de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, in toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

» etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapel - etapa s-a desfasurat in perioada 01.08.2016 — 15.08.2016:

» etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de ia data publicsrii pe site-ul PMB a
materialulu informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 07.10.2016 — 24.10.2016:;

» etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzétor etapei - etapa s-a desfigurat in perioada 08.06.2017 — 23.06.2017;

» etapa de aprobare - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dezbaterii publice
in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica,
cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ-ul a fost supus §i procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anuniuri repetate in mass-media asupra
solicitarii de emitere a avizului de mediu, declangarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de
incadrare, precum $i publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

- Datele i locurile tuturor intélnirilor la care cetitenii au fost invitati s3 dezbati propunerea
solicitantului.

» www.pmb.ro secfiunea UrbOnline;
» la sedl Primariei Municipiului Bucuresti in cadrul sedintelor Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului.

- Continutul, datele de transmitere prin posta gi numirul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii 1a intalniri, buletine informative gi alte publicatii;

Nu este cazul.

- Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
2. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Nu este cazul.

3. Rezumatul problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare

Pe parcursul procedurilor de Consultare a publicului, solutia urbanistici propus a fost contestata de
Asocialia de Proprietari bloc 23B reprezental de DI. Petre Mihai - str. Stirbei Voda nr. 156, sector 1; Asocialia

gy
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, seclor 5, Bucuresl, Rominia fo m
Tel; 021,305.55.00 g
heip:/iwww pmb.ro UXAS
5 508 « A0 1400 o001




de Proprietari bloc 23A reprezentat de DI. Dan Romedea - str. Stirbei Voda nr. 158, sector 1. Asociatia de
Proprietari imobil strada Virgiliu nr. 17-19 reprezentata de D-na Mucicd Camelia - str. Virgiliu nr. 17-19,
sector 1; DI. Berindei Cristian - str. Stirbei Vod& nr. 158, bl. 23A, sc.1, ap.28B, sector 1 (Sesizéri anexate in
copie la prezentul Raport).

- Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezoive sau se va ocupa de
problemele, observatiile gi rezervele exprimate de public.

Punclele de vedere transmise Primariei Municipiului Bucuresti, de cétre elaboratorul documentatiei
de urbanism si/sau initiator, au fost postate pe site-ul PMB (anexat in copie la prezentul Raport).

- Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriulul nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru.

Punctele de vedere transmise Primariei Municipiului Bucuresti, de cétre elaboratorul documentatiei
de urbanism si/sau inifiator, au fost postate pe site-ul PMB (anexat in copie la prezentul Raport).

in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce
intra in competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, sesizérile petentilor au fost
transmise elaboratorului si initiatorului documentatiei de urbanism, care si-a exprimat punctul de vedere prin
adresa nr. 11472/30.09.2016, anexat¥ in copie la prezenta, postatd pe site-ul Primariei Municipiului
Bucuresti — www.pmb.ro — UrbOnline.

- Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in cadrul
Comisiei tehnice de Amenajarea Teritoriuiui 5i Urbanism din cadrul Primériei Municipiului Bucuresti, comisie
compusa din specialigti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si arhitecturii din Romania, cadre
universitare, specialisti recunoscuti de organizatiile profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice si ai Ministerul Mediului gi Schimbarilor Climatice.
Printre membrii invitati permanent la sedintele comisiei se numard si arhitectii sefi ai celor 6 sectoare,
directori ai celor mai importante directii din PMB.

Ulterior emiterii Avizului Arhitectului sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza
procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabils
presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si
abilitate prin lege, procedura ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcatuite
din specialigti In domeniile respective. In mod obligatoriu sunt solicitate avizele Agentiei Regionale pentru
Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie a DTDSC- PMB si al Comisiei de Coordonare
Lucrari Edilitare si, dupa caz, cele ale Autoritatii Aeronautice Civile Romane, Ministerului Apararii Nationale,
Ministerului Afacerilor Interne si Serviciului Roman de Informatii. Pentru amplasamente situate in zone
protejate sau in zona de protectie a monumentelor istorice se solicité §i avizul Ministerului Culturii.

Prin urmare configuratia edificabilelor, a circulatilor $i a modului de interventie asupra ctadirilor
existente si a spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la
care participd numerosi profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare.
Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hot&rérile se iau
de persoanele investite legal cu competents. Este de Infeles faptul c& atat in mediul profesional cat si in cel
public existd opinii diferite gi c& manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialigtilor implicati in
procesul de elaborare si avizare, insd nu poate fi luatd in considerare posibilitatea preludrii tuturor
propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului apartine autoritétilor ce detin competenta legal3.
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Vé transmitem aldturat, in vederea demararii procedurilor legale de aprobare, proiectul de hotarare privind
documentatia de urbanism PUZ - STRADA VIRGILIU NR. 21-23, SECTOR 1, cu mentiunea ci, in confarmitate cu
Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015, inregistrata la DGDU cu nr. 10850/13.10.2015, in raport cu prevederile ant. 6 din

&A
.- BR

a1

e T Ao noa0G

pnl A @Z/ :
CATRE: SECRETARUL GENERAL AL-MUNICIPIULUTBU

/«*”K : 3 Legea 52/ 2003 privind transparenta decizionai in administratia publica, republicats, documantatia contine date cu
// caracter personal.
Dosarul contine un numar de 148 file (repre&e/n,ténd piese scrise i planse desenate), dupa cum urmeaza:

- Hotérére - proiect - 1 exemplar (1 fil&);

- Expunerea de motive - 1 exemplar (1 fil8) - original; “~——

- Raporiul de specialitate al Arhitectului $ef nr. 14991/ 14.12,2017 - 1 exemplar {1 fil3) - original; ——

- Raportul informérii $i consultdrii publicului nr. 14872/ 12,12.2017 - 1 exemplar (1 fild) - original impreuna cu
anexa sesizari public $i réspunsuri projectantinifiator — 1 exemplar (99 file) - copie; ~

- Avizul Arhitectutui Sef nr. 32 din 04.12.2017 - 2 exemplare (1fil3) - original, impreuna cu plansa de reglementéri, %

O vizata spre neschimbare - 2 exemplare - original, Regulamentul local de urbanism - 2 exempilare (5 file) - original;

- Avizul Ministeruiul Mediului, Apelor i Padurilor - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de
Incadrare nr. 10 /26.06.2017 - 1 exemplar (1 fil3) - copie; ——"

- Avizul Comisiei de CoordonareyLucrari Edilitare - PMB nr. 1511327/ 16.06.2017 - 1 exemplar {1 fila) cu plansa
anexa - 1 exemplar - copie;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB nr. 15663 / 16156 / 28.03.2017 - 1 exemplar {1 fil4) cu planga anexa
- 1 exemplar - copie;
Adresa Inspecloratului pentru Situatii de Urgentd "Dealul Spirii" Bucuresti-llfov nr. 320864 / 24.05.2017 — 1
exemplar (1 fild) — copie;

- Aviz Preliminar nr. 08 / 12.05.2017 em's de Priméria Municipiuiui Bucuresti (2 file) cu plansa anexa - 1 exemplar -
copie; —_ —

- Aviz de oportunitate nr. 48/ 21,07.2016 emis de Priméria Municipiului Bucuresti (2 file) - 1 exemplar - copie; —

- Centificatul de urbanism nr. 913/ 27 / V' / 9374 din 19.04.2016 {2 file) cu plansa anex3 - 1 exemplar - copie;, ~—r

Dovada achitarii dreptului de semnatura - Factura RUR nr. . (1 fitd) - 1 exemplar - copie;
Extras de Carie funciard pentru autentficare nr. cerere . - 1 exemplar {3 file) — copie;

- Extras de Carte funciard pentru autentificare nr. cerere - 1 exemplar (3 file) - copie;

- Contract de v8nzare cu incheiere de autentificare nr. Z (3 file) ~ 1 exemplar - copie;

- Contract de vanzare cu incheiere de autentificare nr. __ . - (3file) — 1 exemplar — copie;

- Contract de vénzare cu ncheiere de autentificare nr. (3 file) - 1 exemplar - copie.

Mentionam faptul c&, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea terttoriului i urbanismul, in privinta aprobarii
documentatiilor de urbanism, prevede |a art. 56, "(7) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii
ublice si inalntarea proiectului de hotirire in baza expuneril de motive elaborate de primar/presedintele
1\) conslliului_judetean si a raportulul de specialitate elaborat de citre arhitectul-sef/urbanistul-sef, potrivit
competentelor, consiliul judefean/iocal/Consiliul Genéral al Municipiului Bucuresti a bligatia s& emitd o
hotdrare prin care aprobi sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism".
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