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PrimBria Municipiului B u c u r e ~ t i  
D i r e c j i a  p e n e r a 1 5  de D e z v o l t a r e ,  Tnvestitii  ~i P lan i f i ca re  UrbanCi 

RAPORT 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

str. Dobrogeanu Gherea nr. 85, sector 1 

Legea nr. 5011991, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii 
lucrarilor de construckii si unele masuri pentru realizarea locuintelor, stipuleaza obligatia 
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe 
baza documentatiilor de urbanism si arnenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza : 

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si 
a regulamentelor aferente acestora . 

- Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 26912000, amplasamentul se incadreaza in Zona 
L,l d - locuinte individuale caracterizate de urmatorii indicatori urbanistici: 
POTmax=20%; CUTmax=0,7; Rmah=P+2. 

Functiunea avizata - locjlire. 

Indicatori urbanistici avizati: POTmax=70 % ; CUTmax=3; Rmaxh=Ds+P+4E. 

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism ( CTUAT-PMB ) si 
alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 din. 2, 
lit. e, art. 36 alin. 2 lit. c si art. 36 alin. 5 lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 21512001, 
republicata, se supune aprobarii Consiliului General a1 Municipiului . 

Certificgm faptul c5 docurnentatia prezentat5 spre aprobare C.G.M.B. cogine toate avizele 
solicitate prin Avizul de urbanism nr. 411125107.02.2007. 
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EXPUNERE DE MOTIVE 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

str. Dobrogeanu Gherea nr. 85, sector 1 

Legea nr. 501i1991, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea 
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor, stipuleaza 
obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de 
construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa 
cum urmeaza : 

- pentru terenuri applasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) 
aprobate si a reguladentelor aferente acestora . 

- Conform PUG Bwcuresti aprobat prin HCGMB nr. 26912000, amplasamentul se incadreaza in 
Zona L l d  - locuinte individuale caracterizate de urmatorii indicatori urbanistici: 
POTmax=20%; CUTmax=0,7; Rmah=P+2. 

Functiunea avizata - ~dcuire. 

lndicatori urbanistici avizati: POTmax=70 % ; CUTmax=3; Rrnaxh=Ds+P+4E. 

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism ( CTUAT- 
PMB ) si alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor 
art. 45 alin. 2, lit. e, art. 36 alin. 2 lit. c si art. 36 alin. 5 lit. c din Legea administratiei publice 
locale nr. 21 512001, republicata, se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului General al 
Municipiului . 

In scoput de mai sus, drezentam spre dezbatere yi  aprobare alaturatul proiect de hotarare . 

PFUMAR GENERAL, 

I I 
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Consiliul General a1 Municipiului Bucure~ t i  

Nr.: din 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

str. Dobrogeanu Gherea nr. 85, sector 1 

Avdnd in vedere Expunerea de motive a Primarului General yi Raportul de specialitate a1 
Arhitectului $ef a1 MunCcipiului Bucureyti, se propune aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal in 
municipiul Bucureyti . 

Vkzdnd avizele obtinute dk la : 

- Comisia Tehnicii de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB : 
Aviz de urbanism nr. 411125107.02.2007; 
- Comisia de Urbanism si ~menajarea Teritoriului a Consiliului General a1 municipiului Bucuresti; 
- Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului : Aviz nr. 1 1712007; 
- Agentia pentru protectia mediului Bucuresti: Aviz nr. 1975113411 5.05.2007; 
- Comisia de coordonare fetele a PMB: Aviz nr. 60897612007; 
- Comisia de circulatie : Aviz nr. 5659941699512007; 

TinQnd seama de prevederile : 

- Legii nr. 5011 99 1 paivind autorizarea executiirii lucrarilor de constructii, cu modificiirile qi 
completiirile ulterioare; 

- Legii nr. 350 I2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completiirile 
ulterioare ; 
- Ordinului MTCT nr. 2212007 privind stabilirea unor competente pentru avizarea si aprobarea 

documentatiilor de urbanismin municipiul Bucureyti ; 
- Hotiirdrii Guvernului nr. 52511 996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, 

modificati qi  cornpletatii ; 
PUG - Municipiul Bucuregti aprobat prin HCGMB nr. 269121.12.2000. 

- in temeiul prevederilor art. 45 alin. 2 lit. e, art. 36 alin. 2 lit. c si art. 36 alin. 5 lit. c din Legea 
administratiei publice locale nr. 2 1512001, republicatii, se supune aprobiirii Consiliului General a1 
Municipiului : 

Bdul Regina Elisabeta 47,  sectoi 5, Bucureati, Rornsnia; tel.: +4021305  55 00; www.bucuresti-~rimaria.ro 



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 

HOTARASTE: 

Art. 1: Se aprobii Planul Urbanistic Zonal " str. Dobrogeanu Gherea nr. 85, sector 1"- pentru o 

suprafat3 de teren studiatii S= 1622,OO mp proprietate persoanii fizica. 

- Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 26912000, amplasamentul se incadreaza in Zona Lld 
- locuinte individuale caracterizate de urmatorii indicatori urbanistici: 
POTmax=20%; CUTmax=0,7; Rmah=P+2. 

Functiunea avizata - locuir~. 

Indicatori urbanistici avizati: POTmax=70 % ; CUTmax=3; Rmaxh=Ds+P+4E. 

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la construire. 

Art. 3 :Se abroga toate prbvederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate. 

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani . 

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIUL UI BUCUR EFTI 
TUDOR TOMA 

- - 
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DlRECTlA URBANISM SI AMENNAREA 
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Primgria Munic i~iulu i  Bucuresti 

Nr. 597836lind. SU109.02.2007 

AVIZ DE URBANISM nr. 4/1/25/07.02.2007 
PUZ - str. Dobrogeanu Gherea nr. 85, Sector 1 

Beneficiar : D-nu1 Tanasescu Virgil Romeo Proiectant - SC GRANAT COMTRANS PROIECT SRL 

Suprafata studiata prin PUZ - S=1622,00 m p  - proprietate persoane fiziceljuridice. 

Amplasare, delimitare studiu: 
- Zona studiata prin PUZ se afla in partea de Nord a Municipiului Bucuresti, la intersectia str. Brodinalstr. 

Dobrogeanu Gherea, sectorul 1. 
- Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 26912000, amplasamentul se incadreaza in Zona L ld  

- locuinte individuale caracterizate de urmatorii indicatori urbanistici: 
POTmax=20%; CUTmax=0,7; Rmah=P+2. 

Se avizeaza: Planul Urbanistic Zona1,configuratia edificabilului fiind conform plan de reglementari vizat 
spre neschimbare. Func~unea avizata - locuire. 

Indicatori urbanistici avizati: POTmax=70 % ; CUTmax=3; Rmaxh=Ds+P+4E. 

Circulatii, accese: parcarea autoturismelor si circulatiile nou propuse vor respecta prevederile HCGMB 
nr. 6612006 privind normele de asigurare a numarului minim de locuri de parcare pt. noile constructii si 
amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a 
arterelor de circulatie. 

Acorduri, avize necesare pentru aprobare: 
- aviz de precoordonare retele, aviz de mediu, aviz M.T.C.T., avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, 

alte avize conform legislatiei in vigoare. 
Prezentul aviz naodifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este 

valabil 5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism. 
Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz. 

Sef serviciu, Refe & nf, 

Comisia Tehnica de Urbanism si 
arh. Dan Marin, arh. Constantin k h .  ~orin_#fan, arh. Viorel Hurduc L 

bdul  Regina Elisabetla 47, sector 5, Bucure~ti, Romania; tel.: + 4 0 2 1 3 0 5  55 00;  www.bucuresti-primaria.ro 



MINIS'TERUL DEZVOLTARII, ' 

LUC~RILOR PUBUCE QI 
LOCUINTELOR Nr. 1002.1.. ' diAG . . . . .. . .2007 

Direcpa General3 Dezvoltare 
Teritorlali 

Bucure~ti, bd. DRlw Golescu nr. 38 , sector 1 
TeleforVfax : 021. 319.61.02 

CBtre, 

TANASESCU VIRGIL ROMEO 
Str. Carol Knappe nr. 27, sector 1, Bucuregti 

AVlZ nr. 11 7 1 2007 

Denumire:,,P.U.Z. - Locuinfe - str. DOBROGEANU GHEREA nr. 85" 
sector 1, Bucur-ti 

Proiectant: S.C. GRANAT COMTRANS PROIECT S.R.L. 
Beneficiar: TANASESCU VIRGIL ROMEO 

Constaand ca documentatia a fost elaborata in  conforrnitate cu prevederile Legiii 
35012001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, modificata gi cornpletata cu Legea 
nr. 28912006. 

Hotararii Guvemului nr. 52511996 privind aprobarea Regularnentului general de 
urbanism, 

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice gi Amenajarii Teritoriului nr. 9111991 privind 
procedura de autorizare gi continutul documentatiilor prevszute de Legea 501 1991 cu 
modificilrile ulterioare gi normele metodologice de aplicare nr.143012005, 

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 61 2003 gi MAP nr.13912003 

Mihisterul Dezvolta'rii, Lucrgrilor Publice ~1 Locuinfelor 

~ emite urmitorul 

AVlZ 

lnainte dd apmbarea docurnenta~ei de dtre Consiliul local, acesta are obligatia de a verifica modul Tn care au fost 
preluate In docurnentatie condiiile impuse prin avize. 

I 

1 



1. lndicatori ubanistici: 

POT max. = 70 %, CUTrnax.= 3 mp. ADClmp teren, Rmax.h = Ds + P+ 4E 

2. Circulatiile, accesele gi parcarile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 

6612006, iar gprarealparcarea se vor asigura exclusiv in incinta proprietatii. 

DIRECT& GENERAL ADJUNCT 

I 
Anca lleana GINAVAR 

CONSlLlER SUPERIOR D.G.D.T. 



- . ' MlNlSFERUL MEDIULUI SI DEZVOLTARJI DURABICE . . 

ACENT~A  NATIONAL;^ PENTRU P R O T E ~ I A  MEDIULUI 
. . .  .. . .  . 

- . .  
AGENTrA . . .  ~ G I O N A L A  ~ $ N T R U : P R O ' ~ E ~ I A  MEDIULU~ . . . . 

. BUCURESTI : .  
. . . . 

~ l e e a  ~acul '~oni ,  .nr. 1, sectoh1 '6. 'cod 060841" Buajresti 
. . .  . . . . '  . . . . .  . . . . . . . ~ .  . . .  

Catre, 
TANASE$CU VIRGIL ROMEO 
Bucuresti, sector 1, b-dul Unirii nr. 63, bl. E4 sc. 3, et. 1, ap. 52 

Referitor: Solicitare aviz demediu pentru PUZ - Imobil locuinte - Bucuresti. 
sector 1, strada Dobrogeanu Gherea nr. 85. 

Ca m a r e  a notificarii adresate de TANASESCU VIRGIL ROMEO cu sediul in 
Bucuresti, sector 1, b-dul Unirii nr. 63, bl. E4 sc. 3, et. 1, ap. 52, inregistrata cu nr. 
1975/134/11.04.2007 

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii, 
in urma pwcurgerii etapei de incadrare, 
in baza HG nr. 36812007 privind organizarea si functionarea Ministerului 

Mediului si Dezvoltarii Durabile si a Ordonantei de Urgenta nr. 19512007 privind protectia 
mediului aprobata si modificata prin Legea nr. 26512006, in conformitate cu HGK nr. 
107612004 (art. 13), urmeaz. ca Planul Urbanistic Zonal - Imobil locuinte - Bucuresti, 
sector 1, strada Dobrogeanu Gherea nr. 85 sa fie supus procedurii de adoptare fara aviz de 
mediu. 

Planul urbanisti& Zonal prevede solutionarea si reglernentarea din punct de vedere 
urbanistic a arealului in suprafata totala de cca 1622,OO mp (proprietate persoane 
fiziceljuridice) teren care a generat P.U.Z. (conform Avizului de Urbanism nr. 597836iind. 
SUl09.02.2007 emis. de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism si 
Amenajarea Teritoriului). 

Obiectivul lucrabii i l  constituie realizarea unui imobil de locuinte cu regim de 
inaltime Ds+P+4E 

Obiectivul prop d s de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor 
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competentr. conform Iegii. 

Suprafata de spatii verzi in procent de 33.84% din suprafata totala a terenului \.a fi 
amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja conform PUG. 

Printed on recycled paper - Imprimat pe h3rtie reciclatd 

Aleea Lac:~l Morti, nr. 1 Tel. 021 430 66.:: 22: 43C 36 T- 
sectorul 6 cod 060841 Bucurest~ E-nail Fax. 021 430.66 T;: 



Se vor respecta prevederi le P.U.G. referitoare la utilizari interzise. 

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite in 
ca&l sedintei din data de 03.05.2007 si in absenta cornentariilor din partea publicului ca 
m a r e  a celor 3 anunbri publice date de titular in data de 11.04.2007, 14.04.2007 si 
respectiv in data de 05.05.2007, Planul Urbaoistie Zonal - Imobil loeuinte - Bucuresti, 
sector 1, strada Dobrogeanu Gherea nr. 85 va fi supus procedurii de adoptare fara aviz de 
mediu. 

DIRECTOR EX~CUTIV, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI 
Chim. Simona Mihaela Saceanu CONTROLUL CONFORMAMI, 

Ing. Roxana Costache 

INTOCMIT, 
Ing. Laurentiu Constantinescu 

/?ii;7vi~ 



FROM : EUREBISTR 

etaj: 2, cam. 203 
tel.: 306 55 68: 305 56 00 Int. Leo3 

FRX b4O. : Q21211S675 Play. 22 2007 as: 19PIl PI 

PrimBria Municipiului B u c u r e ~ t i  

Nr, 6089761 1.03.2007 " 

A V I Z  D E  P R E C O O R D O N A R E  R E T E L E  

TANASESCU ROMEO, ru domiciliul in Bucurevti, Str. Dobrogeanu Gherea 

DI-. 85 ,  prczinti spre a \ - i a e  documenta!ia de precoordonare a P.U.Z. - ului - 
'd - 

"STR. DOBROGEANLT GHEREA NR. 85 SECTOR I": 

in  conformita~e cu Dispoziiia Primarului Grneral nr. 43311996, tinlnd con1 ca 

omplasamentul propas se afl5 in zoni bine structuratb 

- se avizeazz favorabil din punct de vederr a1 retelelor edilitare docunlentatia de 
urbanisin n~en!ionatn mai sus, cu conditiile: 

- in vederca aprobzrii PUZ-ului, se va obline avizul CTUAT - PMB; 

- se vor respecta rnemoriul si planuI de reg1ementk-i din documenta;ie. 



FQX NO. : 0212119675 Nag. 22 2007 m: 19Pll P2 

, DlRECTlA TRANSPORTURI. PRUMURI A - - 

SIS'TEMATIZAREA ClRCULAnEll 
etaj: 2, cam. 253 . . 
ttl.: 305 55 36; 3.06 55 00 int. 1232 

fax: 305 55 35 
e-malk transporturi@bucures~-primario.ro 

Priipgria Municipiului B u c u r e ~ t i  
"c.s$$. 

Dl. VIRGIL - ROMJ2O TmASESCU 

In sdinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 01.02.2007 s-a 
avizat, din punct ds vedere tehnic a1 circulatiri rutierc. documentatia, " P.U.D. - 
priviild realizarea unui in~obil de locuinte, Ds+P+4E, precum si i~n~rejmuirea 

---;---;- 

terznului proprietate particulam situat iri m. ~unstantin Dobrogcanu Gherza 
nr.85", conform certificatului dc  urbanism si planurilor ancxate, cu asigurarca 
unui numar de 30 locuri de parcare in incintcz (20 subsol si 10 supraterane). 

In conformitatc cu le_nislatia in vigoare (!a faza P.A.C.) este obligatorie 
obtinerea'avizului Brigazii de PoIitie Rutiera prit-ind realizarea accesului . 

Wul Regina ERsabera 47. skcta 5. Bucurqd -- ttl- 305 55 00. ~ . b u w ~ \ i p r i m ~ r i a . r o  

I - - - - - _ _ _ _ _ _  



- - LIMITA P.U.Z. 

LIMITA LOT CE A 
GENERAT P.U.Z. 

I-IMITA DE 
PROPRIETATE 

MAXIM PROPUS 

Terenul este cuprins in 

cu POT 20% si CUT 0,7 
pentru P+2E si in 
PUZ str. Brodina nr. 3 apro 
cu HCGMB 278122.12.2005 

.... ......... 

....._-I-.- 

cu aviz CTU P:MB 2816 din 
30.11.2005 cu 
POT = 55 % si CUT = 2,7 

P.O.T.max = 70 % 

J4012035/1992 BUCURESTl 

REGLEMENTAFtI 
URBANlSTlCE 




