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Serviciul Transparenta decizionala
Nr. 1343 /1//3,03.2018

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicad, republicata, se aduce la cunostinta publica urmatorut proiect de act normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) —,, PUZ STR. GHEORGHE POLIZU NR. 9 - SECTOR 1, BUCURESTI "

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicata, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de supunerea
spre avizare de catre autoritdtile publice ..."

Procedura dezbatere : 30 de zile lucratoare; termen : 27 aprilie 2018.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. —www.pmb.ro;

link: htip:/www.pmb.ro/institutivcgmb/dezb publica/proiecte/pr _dezb publica nhp

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul de
Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicatd, pana la data de
28.03.2018, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. - B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

,Recomandare la proiect de act normativ”
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr.: din

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ)

»PUZ - STR. GHEORGHE POLIZU NR. 9, SECTORUL 1, BUCURESTI”

Avand in vedere :

- Raportul de specialitate al Arhitectului $ef al Municipiului Bucuresti nr........................ /2018;

- Expunerea de motive a Primarului General al municipiului Bucuresti;

- Raportul Comisiei de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;

- Avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti:

- Avizul Arhitectului Sefnr..................... /2018.

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. ................ /2018, in conformitate cu prevederile
Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale §i Turismului, pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile hotararii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 136/2012.

Tindnd seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile §i completrile
ulterioare;

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile

ulterioare;

- PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 (completata cu H.C.G.M.B.
nr. 324/2010; H.C.G.M.B. nr. 241/2011; H.C.G.M.B. nr. 232/2012 si H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015).

- In conformitate cu prevederile Art. 36-alin. (2)-lit. (c) si alin. (5)-lit.(c); Art. 45-alin. (2)-lit. (e) din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, Proiectul de hotarare se supune aprobarii
Consiliului General al Municipiului :

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sectorul 5, Bucuresti, Romania; tel: 021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba documentatia de urbanism Planul Urbanistic Zonal

+PUZ — STR. GHEORGHE POLIZU NR. 9, SECTORUL 1, BUCURESTI”, in conformitate
cu ANEXELE 1.2 si 3, parti componente ale documentatiei de urbanism (ANEXA NR. 1-Avizul
Arhitectului Sef, ANEXA NR.2 - Planul de reglementari urbanistice- vizat spre neschimbare, ANEXA
nr. 3-Regulamentul Local de Urbanism), care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2: Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd §i nu da dreptul la construire pana la
obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti vor
aduce la indeplinirea prevederilor prezentei hotarari.

Aceastd hotarare a fost aprobata in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti dindatade ..................oeenne .

PRESEDINTE DE SEDINTA
BUucuresti ; voviesssivssoss 2018

Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sectorul 5, Bucuresti, Romania; tel: 021 305 55 00; www.bucuresti-pri
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Ca urmare a solicitarii §i completdrilor transmise Primariei Municipiului Bucuresti de
catre S.C. SISTEM ,,C” S.R.L. cu sediul in Bucuresti, Sectorul 4, str. Costache Stamate nr. 1,
telefon 021/3304285, reprezentantd a initiatoarei S.C. PROCOM GROUP S.R.L., inregistrate
la Registratura-P.M.B. cu nr.1583321/11.12.2017, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ ARHITECT SEF
NE oS din L OL 2018

...................

PENTRU

»wPUZ - STR. GHEORGHE POLIZU NR. 9,
SECTORUL 1, BUCURESTI”

Generat de imobilul : situat in str. Gheorghe Polizu nr. 9, sectorul 1, in suprafatd de 274,00
mp, conform Certificatului de urbanism nr. 1724/161/P/26986/21.10.2015 emis de Primarul
Sectoruluil, Bucuresti

Initiator : S.C. PROCOM GROUP S.R.L.

Proiectant: S.C. SISTEM C S.R.L.

Specialist cu drept de semniiturd RUR: CONSTANTIN CARAMAN

Amplasare, delimitare, suprafati zoni studiati in PUZ:

Zona studiatd prin PUZ se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, in Zona Centrala a
Municipiului Bucuresti, §i este delimitata astfel: la Nord — proprietate privati, la Sud -
str. Gh. Polizu, la Est — proprietate privatd, la Vest — Institutul Politehnic Bucuresti.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. /PUZ/PUD aprobate anterior:

Conform Regimului economic §i Regimului tehnic prezentate in Certificatul de urbanism nr. 1724/161/P/26986/21.10.2015
eliberat de Primarul Sectorului 1, Bucuregti, amplasamentul ce face obiectul studiului este reglementat din punct de vedere
urbanistic, de Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completata cu
H.C.GMB. nr. 324/17.11.2010, HC.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 §i HC.GM.B. nr. 232/19.12.2012), incadrandu-se in
Unitatea Teritoriald de Referintd - UTR “CA2” - subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de inaltime medie, mare §i
cu accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu, caracterizata de urmatorii indicatori urbanistici:

PR T DE OCUP A TERENULUI (POT) - maxim =70%

COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT) - maxim 3,0 mpADC/mpteren
NALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR - P+6 niveluri si mai multe
AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 62/29.12.2015.

AVIZ MINISTERUL CULTURII $§I IDENTITATII NATIONALE prin DIRECTIA
PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI nr. 001/ZP/10.01.2017

= =
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PREVEDERI P.U.Z. - RLU PROPUSE :

FUNCTIUNI: MIXTE - SERVICIT; COMERT $1 LOCUINTE.

INDICATORI URBANISTICI:

POT=70%; CUT=3,2mpADC/mp teren; Rhmax.= P+2E - S+P+5E — Hmax-18,00m.

CIRCULATII, ACCESE: parcarea §i gararea autovehiculelor si profilul transversal al
circulatiilor propuse vor respecta Normele privind asigurarea numdérului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuregti si a
prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB
nr. 66/2006.

Echipare tehnico-edilitarii: Retelele edilitare aferente imobilului propus, se vor racorda la
retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze, etc.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu
art. 63 alin. (2) lit. n) din_Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate

intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

ARH. DIANA ‘L)‘EANU
A

Intocmit, 7
Expert ing:CYictqr Manea

4EX/10.01.2018
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

A

STRADA GHEORGHE POLIZU NR. 9

CONSTRUIRE IMOBIL S+P+5E - FUNCTIUNI MIXTE
(SERVICII,COMERT SI LOCUIRE)

SECTORUL 1, BUCURESTI

ACTUALIZARE SI ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE, DIAGNOZA, REGLEMENTARI

P.U.Z.STRADA GHEORGHE POLIZU NR. 9, SECTORUL 1, BUCURESTI
2017



DIRECT!A URBANISM |
REGULAMENT LGECAL DE URBANIS!H ‘

NIZNR. ../, L"// ....... | '
| VIZAT SPRE NESCHIMBAR sisterm C ezl

CUPRINS:

2-P.U.Z. - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
|. PRESCRIPTII GENERALE

1.DISPOZITII GENERALE
1.1. Rolul R.L.U.
1.2. Baza legala a elaborarii R.L.U.
1.3. Teritoriul de aplicare a R.L.U.
1.4. Continutul R.L.U.
1.5. Perioada de valabilitate A R.L.U. si modificarea R.L.U.
2. AUTORIZAREA DIRECTA A CONSTRUIRII
3. AUTORIZAREA INDIRECTA A CONSTRUIRII
4. OBIECTIVELE DEZVOLTARII URBANISTICE A ZONEI
5. ZONE DE PROTECTIE SI INTERDICTIE DE CONSTRUIRE TEMPORARA

. PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.1 - Utilizari admise
Art.2 - Utilizari admise cu conditionari
Art.3 - Utilizari interzise
SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art 4 Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Art.5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Art.6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Art. 8 - Circulatii si accese
Art. 9 - Stationarea autovehiculelor
Arti. 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
Art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor
Art. 12 - Conditii de echipare edilitara
Art. 13 - Spatii libere si spatii plantate
Art. 14 — Imprejmuiri
SECTIUNEA IIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.)
Art. 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

P.U.Z.STRADA GHEORGHE POLIZU NR. 9, SECTORUL 1, BUCURESTI
2017
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2-P.U.Z. - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TITLUL | - PRESCRIPTII GENERALE
1. DISPOZITII GENERALE

1.1.ROLULR.L.U.
,Regulamentul local de urbanism [ ... ] aferent Planului urbanistic zonal cuprinde si detaliaza
prevederile [ ... ] Planului urbanistic zonal privitoare la modul concret de utilizare a terenurilor,
precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si
plantatiilor. Dupa aprobare [ ... | Planul urbanistic zonal [ ... ] impreuna cu regulamentele locale de
urbanism aferente sunt opozabile in justitie.”

“Extras din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismul, art. 49, alin. 2, 3

Prezentul R.L.U. este aferent P . U . Z . STRADA GHEORGHE POLIZU NR. 9
prescriptile R.L.U. sunt obligatorii pentru teritoriului delimitat cu linie rosie continua in plansa
A-2.1"Reglementari Urbanistice 1:1000 si A-2.2 Reglementari Urbanistice 1:500, in suprafata
totala de 295mp.

Prezentul R.L.U. este complementar R.L.U. aferent P.U.G. Mun. Bucuresti pentru ca:
aduce precizari prevederilor R.L.U. - P.U.G. pentru imobilul (str. Gheorghe Polizu Nr.9) din
zona cuprinsa in P.U.Z, incadrate in intravilan;

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII R.L.U.

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau urmatoarele acte normative si reglementari:

Codul Civil al Romaniei;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata in 2004

Legea nr. 114/1996 - Legea locuintei;

Legea nr. 350/1996 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare

H.GR. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (cu modificarile si
completarile ulterioare) si OMPLAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea Ghidului de Aplicare a R.G.U.:

PUG Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, cu toate completarile ulterioare

1.3. TERITORIUL DE APLICARE AR.L.U.

Zona de studiu - cuprinzand arealul delimitat de arterele Strada Gheorghe Polizu si Strada
Dr. Leonida Varnali, unde se justifica interventia urbanistica, precum si integrarea fondului
construit si a functiunii propuse.

gl |

P.U.Z.STRADA GHEORGHE POLIZU NR. 9, SECTORUL 1, BUCURESTI
2017
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Se stabilesc reglementari cu caracter director/orientativ pentru toata aria de studiu, astfel
incat acestea sa fie compatibile cu funcfiunea propusa, iar reglementarea detaliata a modului
de amplasare a obiectiului pe parcela se limiteaza la parcela proprietate a initiatorului, pentru
care s-a obtinut si prezentat Certificatul de urbanism.

Prezentul R.L.U. este aferent P . U . Z . STRADA GHEORGHE POLIZU NR. 9;
prescriptiile R.L.U. sunt obligatorii pentru teritoriului delimitat cu linie rosie continua in
plansa A-2.1 Reglementari Urbanistice 1:1000 si A-2.2 Reglementari Urbanistice 1:500,
in suprafata totala de 295mp.

Documentatia de urbanism este realizata in format digital si format analogic, la scara
1/1000 si 1/500, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinfa
Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor si pe baza unor masuratori la teren, cu
respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidenjele de cadastru si publicitate
imobiliara, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara al Municipiului
Bucuresti.

1.4. CONTINUTUL R.L.U.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.
Plansa A-2.1. - Reglementari urbanistice 1:1000
Plansa A-2.2. - Reglementari urbanistice 1:500

1.5. PERIOADA DE VALABILITATE A R.L.U. SI MODIFICAREAR.L.U.

Propunem ca R.L.U. este valabil pe o perioada de timp de maxim 5 ani de la
aprobarea sa de catre C.G.M.B. Schimbarea conditiilor particulare de construire din teritoriul
delimitat prin P.U.Z. sau a conditiilor generale de construire dintr-un teritoriu mai amplu, pot
determina aprobarea unor documentatii de urbanism noi, care vor prevedea explicit
modificarile aduse prezentului R.L.U., in conditiile stipulate de Legea nr. 242/2009. (14) Noua
documentatie de urbanism, cuprinzand interventia solicitata. poate fi aprobata numai dupa o
perioada de cel putin 12 luni de la data aprobarii documentatiei de wurbanism initiale.)

2. AUTORIZAREA DIRECTA A CONSTRUIRII

Este posibila autorizarea directa a construirii in conditiile respectarii dispozitiilor prezentului

RLU. si a reglementarilor prevazute in plansa 2.1_Reglementari urbanistice 1:1000 si
2.2_Reglementari urbanistice 1:500 ; Autorizarea este in competenta Primariei Sectorului 1
Bucuresti si se desfasoara dupa urmatorul flux:

Cererea pentru eliberarea A.C., bazata pe D.T.A.C. care respecta prevederile prezentului
R.L.U. si conditiile formulate prin C.U.,
Eliberarea A.C., in cazul in care D.T.A.C. respecta conditiile de la pct. de mai sus.

P.U.Z.STRADA GHEORGHE POLIZU NR. 9, SECTORUL 1, BUCURESTI
2017
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3. AUTORIZAREA INDIRECTA A CONSTRUIRII \ :
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4. OBIECTIVELE DEZVOLTARII URBANISTICE A ZONEI

Prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL are ca tema studierea conditilor de
realizare a unei constructii definitive cu functiune mixta (comert, servicii si locuinte colective) si
regim de inaltime maxim S+P+5E, situata in Bucuresti, Sector 1, Str. GHEORGHE POLIZU NR. 9.

In prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti, amplasamentul a fost cuprins in subzona ,CA2 = Subzona centrala cu
functiuni complexe, cu cladiri de inaltime medie, mare si cu accente peste 45m, cu regim de
construire continuu si discontinuu.

Scopul studiului este stabilirea reglementarilor de urbanism necesar a fi aplicate in
utilizarea terenului, in organizarea zonei si in conformarea constructiei din zona delimitata,
in corelare cu strategia de dezvoltare urbana stabilita prin P.U.G. si R.L.U. ale Municipiului
Bucuresti.

P.U.Z. are caracter de reglementare specifica detaliata pentru zona luata in studiu si asigura
corelarea dezvoltarii urbanistice a zonei cu planul urbanistic general al localitatii. Prin P.U.Z. se
stabilesc obiectivele, reglementarile de urbanism - permisiuni si restrictii necesar a fi aplicate in
utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor in zona studiata.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor P.U.G. si a opiniei initiatorilor,
continutul P.U.Z. trateaza urmatoarele categorii de probleme :

+Zonificarea functionala a terenurilor care au generat PUZ

*Indici si indicatori urbanistici: - regim de aliniere; - regim de inaltime; - P.O.T., CUT.
*Masuri de protectie a mediului

*Reglementarea accesului pietonal cat si carosabil

*Reglementari - permisiuni si restrictii - incluse in Reguiamentul Local de Urbanism

5. ZONE DE PROTECTIE SI INTERDICTIE DE CONSTRUIRE TEMPORARA

Putem mentiona ca noul obiectiv se afla la mai putin de 100m de cateva imobile declarate
monumente istorice:

1729 - B-Il-m-B-19421 - Str. Polizu Gheorghe 1 -7 sector 1 | la o distanta de 0,00m
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Palatul Scoalei Politehnice, azi Universitatea Politehnica
1730 - B-1l-m-B-19422- Str. Polizu Gheorghe 1 -7 sector 1 la o distanta de 0,00m
Vechea Scoala de meserii, azi Universitatea Politehnica
1731 - B-ll-m-B-19423- Str. Polizu Gheorghe 38 -52 sector 1 la o distanta de 16,20m
Maternitatea Polizu

INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE - NU ESTE CAZUL

TITLUL I - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE

CA2 - SUBZONA CENTRALA CU FUNCTIUNI COMPLEXE, CU CLADIRI DE INALTIME MEDIE,
MARE SI CU ACCENTE PESTE 45 METRI, CU REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU
SAU DISCONTINUU;

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de inaltime medie, mare $i cu accente peste 45
metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu;

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.
art. 1- Utilizari admise:
- se admit functiuni de interes general specifice unui centru de afaceri:

sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri;
servicii financiar-bancare i de asigurari;

servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale);
servicii pentru cercetare-dezvoltare;

servicii de formare - informare;

biblioteci, mediateci;

posta si telecomunicatji (releu infostructura);

edituri, centre media;

activitati asociative diverse,

hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatji de receptie;

P.U.Z.STRADA GHEORGHE POLIZU NR. 9, SECTORUL 1, BUCURESTI
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e expozitii, centre i galerii de arta;

» servicii profesionale, colective gi personale, servicii specializate pentru comert si
pentru functionarea zonei centrale, servicii pentru transporturi;

e agentii diverse (imobiliare, de turism etc.)

e restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;

e centre comerciale, magazine cu plaza interioara, galerii comerciale, comert cu obiecte
de artaetc,;
cazino, dancing, cinema;
centre de recreere i sport in spatii acoperite;
mici unitati productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de functionarea
zonei centrale;
locuinte cu partiu special avand incluse spatii pentru profesiuni liberale;
parcaje multietajate de descongestionare a circulatiei in zona centrala protejata.

CA2 - se admit functiuni publice reprezentative de importantd supramunicipald si sedii ale unor
organisme internationale gi zonal — europene, $i amenajari publice (strazi si piatete pietonale,
scuaruri, plantatii decorative, reclame, mobilier urban si elemente de arta decorativa).

URL, NI&*
g / ......... 0/
VIZAT AT SPRE NESCHIN VIBA

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

art. 2 - Utilizari admise cu conditionari:

- se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ca, la nivelul
parterului i mezaninului, frontul spre strada sa fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor si
turistilor - comert, expozitji, restaurante, recreere, servicii personale si colective etc.;

- se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu conditia
ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si sa nu se grupeze mai mult de
doua astfel de cladiri (cca. 40.0 metri desfasurare de front);

- se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte functjuni, de preferinta un partiu
special de adaptat zonei centrale de afaceri;

- se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia mentinerii a
unei ponderi a locuintelor de minim 30 % din totalul ariei construite desfasurate;

- se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitatile care comercializeaza pentru consum
bauturi  alcoolice sa fie situate la o distantda de minim 100 metri de institutile publice
reprezentative si de lacasele de cult;

- se mentin unitatile productive actuale cu conditia asigurarii compatibilitatii ca functionare i aspect
cu zona centrala.

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

\
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- se interzice epuizarea rezervei de teren liber pentru centrul de afaceri prin admiterea neselectiva a unor
functiuni inferioare statutului acestei zone

- sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonie
mobila;

- dispunerea de piloneti zabreliti pe terase, cu exceptia cladirilor tehnice si industriale;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 5 masini;

- spalatorii chimice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea $i colectarea apelor meteorice.

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti
SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR.

art. 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Prezentul RLU este specific pentru parcela in suprafata de 295mp amplasate pe Strada
Gheorghe Polizu nr.9. Parcela are o forma trapezoidala cu deschiderea la strada de aprox.14.70m,
0 adancime a lotului de aprox. 23m si 0 deschidere a limitei posterioare de aprox. 11.70m.

art. 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE, cu urmatoarele conditii:
- Cladirea se va amplasa pe aliniamentul din strada Gheorghe Polizu

(*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti : “in raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate.”)

P.U.Z.STRADA GHEORGHE POLIZU NR. 9, SECTORUL 1, BUCURESTI
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art. 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE, , cu urmatoarele conditii:

1. Cladirea se va amplasa pe limita de proprietate din partea vestica. Se va alipi la calcanul
existent al cladirii din Str. Gheorghe Polizu nr. 7

(*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti : “cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locuinte vor

alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor

pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament")

2. Fata de limita de proprietate din partea estica cladirea va fi amplasata pe limita de hotar.
3. Fata de limita de proprietate din partea nordica (Posterioara) cladirea se va amplasa la o
distanta variabila dar nu mai putin de 5,5m

art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Nu este cazul.

art. 8 - Circulatii si accese

Accesul auto cat si cel pietonal se va realiza direct din strada Gheorghe Polizu.
Accesul auto se va face prin realizarea unui acces cu bordura coborata.

art. 9 - Stationarea autovehiculelor

1. stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor
publice;

2. locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specificesi se dispun in constructii
supra /subterane sau in parcaje amenajate la sol .

- Stafionarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- In cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate,
se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi
situate la distanta de maxim 150 metri.

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

art. 10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor.
Conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE inaltimea maxima a cladirii este de

Rhmax=S+P+5E , Hmaxim=18,0 metri
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art. 11 - Aspectuf exterior al cladirilor

- aspectul cladirilor va ine seama de caracterul specific al zonei i de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiagi cladiri avand in vedere
perceperea acestora din cladirile inalte;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectiva descendenta din cladirile inalte;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti
art. 12 - Conditii de echipare edilitara

- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheji;

- se va asigura in mod special captarea i evacuarea rapida apelor meteorice in refeaua de
canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulafiile publice gi
dispunerea vizibila a cablurilor CATV,

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabrelifi
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

art. 13 - Spatii libere si spatii plantate
Se va asigura o suprafata plantata la sol de 20% din suprafata terenului si o suprafata de
spatii verzi pe terase in proportie de 10%

- spatiile neconstruite $i neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 40 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea mlcrocllmatulu: §i pentru protectia constructiei, sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase;

- se recomanda inverzirea teraselor necirculabile ale cladirilor in proportie de 70 %..

- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri inéltime.

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti
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art. 14 -Imprejmuiri.
- gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea

inalfimea de 2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0.60 metri si vor putea fi dublate de gard
viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace $i vor avea inalfimea de 2,50 metri;
- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de
la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, efc.,
*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL.

art. 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

P.O.T. maxim 70%
*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

art. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

CUT maxim = 3,2 mp. ADC / mp. teren

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti + maxim 20%

BILANT TERITORIAL:
Steren 295 mp| 100% POT propus = 70%
Sconstruita 206,50 mp| 70% conform CA2
Sspatii verzi la sol 59,00 mp| 20% CUT propus = 3,20
Alei + platforme 2950 mp| 10% conf. CA2 + max.20%
Sspatii verzi pe terase 2950 mp| 10%

Rhmax = S+P+5E

Scd total 944,00 mp Hmax =18m

Intocmit,

urb. CARAMAN Const t|n
L /
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
»PUZ — STR. GHEORGHE POLIZU NR. 9, SECTORUL 1, BUCURESTI”

Avand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite prezenta EXPUNERE DE MOTIVE:

Conform Regimului economic si Regimului tehnic prezentate in Certificatul de urbanism
nr. 1724/161/P/26986/21.10.2015 eliberat de Primarul Sectorului 1, Bucuresti, amplasamentul ce
face obiectul studiului este reglementat din punct de vedere urbanistic, de Planul Urbanistic General
al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completata cu H.C.G.M.B.
nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si H.C.GM.B. nr. 232/19.12.2012),
incadriandu-se in Unitatea Teritoriald de Referinta - UTR “CA2” - subzona centrala cu functiuni
complexe, cu cladiri de indltime medie, mare $i cu accente peste 45 metri, cu regim de construire
continuu sau discontinuu, caracterizata de urmatorii indicatori urbanistici:

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - maxim =70%
COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT) - maxim 3,0 mpADC/mpteren
NALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR — P+6 niveluri si mai multe

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare,

se pot aduce urmatoarele modificéri reglementérilor din Planul Urbanistic General:
“ART. 32

(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca
conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea
publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

a)sd respingd in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism

aprobate;

b)sd conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea §i aprobarea de cétre autoritatea publica
localda competenta a unui plan urbanistic zonal:

¢)sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publicad competenta a
unui plan urbanistic zonal, elaborat i finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate,
numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializata condusa de
arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, conform competentei:

- de primarul localitatii;

- de Primarul General al municipiului Bucuresti;

- de presedintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitatilor interesate,
doar in cazul in care teritoriul reglementat implica cel putin doua unitédti administrativ-teritoriale;

e) sd permitd intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fard elaborarea
unei documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parcela in cadrul unui front preexistent,
in care cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de inaltime cu cel solicitat. ,,

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 g
http://www _pmb.ro UlAs




Prin Certificatul de wurbanism nr. 1724/161/P/26986/21.10.2015 emis de Primaria
Sectorului 1. Bucuresti, se precizeaza faptul ca, posibilitatea construirii pe amplasamentul respectiv
poate fi stabilita numai prin intocmirea, avizarea §i aprobarea unei documentatii de urbanism — Plan
Urbanistic Zonal, in baza aprobarii unui AVIZ DE OPORTUNITATE.

In acest sens, avand in vedere prevederile legale sus-mentionate, a fost emis AVIZUL DE
OPORTUNITATE nr. 62/29.12.2015.

In conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat i prezentat in completarea
documentatiei de urbanism, avize/acorduri de la urmatoarele Institutii : Avizul 1.S.U., Avizul
Ministerului Culturii, Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B.; Avizul Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B.; Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti;
Dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnatura R.U.R.; Certificat de urbanism in
termen de valabilitate.

Avand la baza toate avizele favorabile, a fost emis Avizul Arhitectului Sef, prin care s-au
avizat urmatoarele reglementari urbanistice:

PREVEDERI P.U.Z. - RLU PROPUSE :

FUNCTIUNI: MIXTE - SERVICII; COMERT $I LOCUINTE.

INDICATORI URBANISTICI: ‘
POT=70%; CUT=3,2mpADC/mp teren; Rhmax.= P+2E - S+P+5E — Hmax-18,00m.

CIRCULATII, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta Normele privind asigurarea numéarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare
unei corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

Echipare tehnico-edilitari: Retelele edilitare aferente imobilului propus, se vor racorda la retelele
publice de alimentare cu apd, canalizare, energie electrica, gaze, etc.

Consultarea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului
General al Municipiului Bucuregti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, concretizata in Raportul Informarii si Consultarii Publicului, parte componenta a
Proiectului de hotarare.

Fata de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate
conform prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicata.

UTIV
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
»PUZ — STR. GHEORGHE POLIZU NR. 9, SECTORUL 1, BUCURESTI”

Avéand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si
completdrile ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite prezentul Raport de specialitate.

Conform Regimului economic i Regimului tehnic prezentate in Certificatul de urbanism
nr. 1724/161/P/26986/21.10.2015 eliberat de Primarul Sectorului 1, Bucuresti, amplasamentul ce
face obiectul studiului este reglementat din punct de vedere urbanistic, de Planul Urbanistic General
al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B.
nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011 si H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012),
incadrandu-se in Unitatea Teritoriala de Referinta - UTR “CA2” - subzona centrala cu functiuni
complexe, cu cladiri de inaltime medie, mare §i cu accente peste 45 metri, cu regim de construire
continuu sau discontinuu, caracterizata de urmatorii indicatori urbanistici:

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - maxim =70%
COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT) - maxim 3,0 mpADC/mpteren
NALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR - P+6 niveluri si mai multe

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificirile si completirile ulterioare,

se pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din Planul Urbanistic General:
“ART. 32

(1) in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca
conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii 0 impun, autoritatea
publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

a)sa respinga in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism

aprobate;

b)sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea publica
locald competenta a unui plan urbanistic zonal:

¢)sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publicd competentd a
unui plan urbanistic zonal, elaborat i finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate,
numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de
arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, conform competentei:

- de primarul localitatii;

- de Primarul General al municipiului Bucuresti;

- de presedintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitatilor interesate,
doar in cazul in care teritoriul reglementat implica cel putin doud unitati administrativ-teritoriale;

7 T ARQA @ -
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e) si permitd intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fara elaborarea
unei documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parcela in cadrul unui front preexistent,
in care cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de indltime cu cel solicitat. ..

Prin Certificatul de urbanism nr. 1724/161/P/26986/21.10.2015 emis de Primaria
Sectorului 1, Bucuresti, se precizeaza faptul ca, posibilitatea construirii pe amplasamentul respectiv
poate fi stabilitd numai prin intocmirea, avizarea §i aprobarea unei documentatii de urbanism — Plan
Urbanistic Zonal, in baza aprobarii unui AVIZ DE OPORTUNITATE.

In acest sens, avand in vedere prevederile legale sus-mentionate, a fost emis AVIZUL DE
OPORTUNITATE nr. 62/29.12.2015.

In conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat §i prezentat in completarea
documentatiei de urbanism, avize/acorduri de la urmatoarele Institutii : Avizul L.S.U., Avizul
Ministerului Culturii, Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B.; Avizul Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B.; Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti:
Dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnatura R.U.R.; Certificat de urbanism in
termen de valabilitate.

Avand la baza toate avizele favorabile, a fost emis Avizul Arhitectului Sef, prin care s-au
avizat urmatoarele reglementari urbanistice: ‘

PREVEDERI P.U.Z. - RLU PROPUSE :

FUNCTIUNI: MIXTE - SERVICII; COMERT $I LOCUINTE.

INDICATORI URBANISTICI:

POT=70%; CUT=3,2mpADC/mp teren; Rhmax.= P+2E - S+P+5E — Hmax-18,00m.

CIRCULATII, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare
unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

Echipare tehnico-edilitard: Retelele edilitare aferente imobilului propus, se vor racorda la retelele
publice de alimentare cu apd, canalizare, energie electrica, gaze, etc.

Consultarea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
concretizatd in Raportul Informarii §i Consultarii Publicului, parte componenta a Proiectului de hotarare.

Fata de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate conform

prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata.

Arhitect Sef al M

icipiului Bucuresti,

intocmit, Z

Expert Victor Manea/10.01.2018
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FRLOMNMANIA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

rch RTIFICAT DE URBANISM
Nr’O,z ./]..../../&.‘?...../.P./.26986.din ...... 0(24/0 ......... 2015

IN SCOPUL: edificirii unei constructii cu regim de inaltime S+P+6E si funcfiune mixti (servicii,
comert, locuire).

(1)

domiciliul*
codiul  TNJUABIU oo
SALUL (vessaosussorsrosassssssosssysasarrassasnrsasessesstansrsescretsisn sasiisooiitboseaes
strada e, DT, — , DIOG . oiissvess + $G. cet o , @P. eeerenn, .
telefon/ fax .........coo.oveeeeeee. E-mail ..oooooeeeerrenenne inregistrata la nr. ... ... din 3
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat In Bucuresti sectorul 1, cod postal ........................
strada .....Gheorghe Polizw .. ... . . i J— i Bl S WG s O s B Nissese Sl

identificat prin® ... planuri_cadastrale . 1:500.51.1:2000.... ..o sneees e,
In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobatd prin H.C.G.M.B.

nr..2972.../.&3%0......
In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare, se
CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Se prezinti Contract de Vénzare autentificat wuhenslii@SveSmeuNg: 2 B.N.P. , Manuela Tabaras” si incheiere de
intabulare nreGRARSONRRIN- cmisi de B.C.P.I. sector 1.

Conform Extras pentru informare a Cérgii Funciare nr4pii emis de B.C.P.I. sector 1 in baza cererii nr.(lg
din tru imobilul din str. Polizu Gheorghe medic nr.9, suprafata terenului este de 274,00mp, proprietar este
S.C. Procom Group S.R.L., nu sunt inscrieri privitoare la sarcini iar categoria de folosin{a este- curfi constructii.

Imobilul nu este identificat in Lista Monumentelor Istorice actualizatd in anul 2010, dar se afld la mai puin de

100m de imobile inscrise pe L.M.L.

2. REGIMUL ECONOMIC
Conform Planului Urbanistic General al Municipiul Bucuresti terenul este cuprins in subzona CA2 — subzona

centrald cu functiuni complexe, cu cladiri de inal{ime medie, mare §i cu accente peste 45 metri, cu regim de construire
continuu sau discontinuu. Utiliz4ri admise : functiuni de interes general specifice unui centru de afaceri : sedii de companii
si firme in cladiri specializate pentru birouri ; servicii financiar-bancare §i de asigurdri ; servicii autonome avansate
(manageriale, tehnice §i profesionale) ; servicii pentru cercetare-dezvoltare ; servicii de formare - informare ; biblioteci,
mediateci ; posta §i telecomunicatii (releu infostructurd) ; edituri, centre media ; activitafi asociative diverse ; hoteluri
pentru turismul de afaceri §i alte spafii de recepfie ; expozitii, centre si galerii de artd ; servicii profesionale, colective si
personale, servicii specializate pentru comer{ i pentru functionarea zonei centrale, servicii pentru transporturi ; agentii
diverse (imobiliare, de turism etc.) ; restaurante, cofetérii, cafenele, baruri, terase ; centre comerciale, magazine cu plaza
interioara, galerii comerciale, comert cu obiecte de arti etc. ; cazino, dancing, cinema ; centre de recreere si sport in spafii
acoperite ; mici unititi productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de functionarea zonei centrale ; locuinfe
cu partiu special avnd incluse spatii pentru profesiuni liberale ; parcaje multietajate de descongestionare a circulatiei in
zona centrali protejata. Utilizari admise cu conditiondri : cladiri cu funcfiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu
conditia ca, la nivelul parterului si mezaninului, frontul spre stradd si fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor gi
turigtilor - comert, expozitii, restaurante, recreere, servicii personale §i colective etc. ; locuinte la nivelurile superioare ale
cladirilor avind alte functiuni, de preferinti un partiu special de adaptat zonei centrale de afaceri ; conversia in alte
functiuni a locuinelor situate in cladiri existente cu condifia mentinerii a unei ponderi a locuingelor de minim 30 % din
totalul ariei construite desfisurate ; Utilizari interzise : activitati productive poluante, constructii provizorii de orice naturi,
dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor §i deteriordnd finisajul acestora,
depozitare en-gros, spaldtorii chimice, statii intrefinere auto cu capacitatea peste 5 magini, orice lucrari de tarasament care
pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice, etc.
Imobilul se afld in zona fiscald A. f
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3. REGIMUL TEHNIC: an ".\-‘-("‘7
Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti imobilul este ¢ "Q in

subzona CA2 — subzona centrald cu funcfiuni complexe, cu cladiri de inaltime medieX ane,v‘ii cu
accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu si urmitorii ndic&tori
urbanistici : P.O.T.max. (pentru cladiri sub 6 niveluri)=60% [cu posibilitatea acoperirii restului cuff¥i in
proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 m.) pentru activititi comerciale, sili de spectacole,
etc.] ; C.U.T.max. (pentru cladirile sub 6 niveluri)=2,5 ; H.max.=distanta dintre aliniamente.

Beneficiarul solicitd Certificatul de Urbanism in vederea construirii unui imobil cu regim de
inaltime S+P+6E. Functiune mixta (servicii, comert si locuire).

Indicatori urbanistici propusi : P.O.T.=70% ; C.U.T.=3,0 ; R.h=S+P+6E.

In conformitate cu prevederile art. nr.32) al Legii 350/ 2001 - privind amenajarea teritoriului si
urbanismul (cu modificarile §i completirile ulterioare) (1) - “In cazul in care prin cererea pentru
emiterea certificatului de urbanism se soliciti o modificare de la prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate pentru zona respectivi sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura
obiectivelor de investifii o impun, autoritatea publicd locali are dreptul ca, dupi caz, prin certificatul
de urbanism: .... ¢) si conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publica
competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanclor fizice si/sau juridice
interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate...”, iar conform (7) .Modificarea pri-
planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitifi teritoriale de referintd, stabilite prin reglementir,
aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finanfati de persoane juridice si/sau fizice. In aceasta
situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu 1| va putea depasi
pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura dati™.

Amplasamentul este cel figurat pe planurile anexa.

NOTA: 1) Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic
si tehnic al imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum si din
documentele anexate cererii de citre solicitant. Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti nu este responsabil pentru
existenta unor revendicéri pe legea 10/2001 sau pe alte legi de restituire, sau de existenfa unor litigii aflate pe
rolul instantelor judecatoresti, sau a unor cereri formulate conform legilor de restituire in vigoare, altele decat

cele mentionate in documentatia anexati cererii.
2) Se vor respecta prevederile Ordinului 2701 din 2010 privind informarea si consultarea populatiei pe

parcursul initierii, elaborarii, avizarii si aprobarii a documentatiilor de urbanism §i amenajarea teritoriului.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat/re-peate-fi-ctitizatin-coopa-deskarat pentru/iatreat:

obtinere Aviz de Oportunitate i promovare Plan Urbanistic Zonal
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORZATIE DE CONSTRUIRE §! NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRERI OE CONSTRUC.,..

|

4. OBLIGATII ALE TITULARULU{ CERTIFICATULUI DE URBANISM :
in scoput elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de construire / desfiintare solicitantul se va adresa
autoritatii competente pentru protectia mediului : Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

In aplicarea Directivel Conslliutui 85/337/CEE {Directiva EIA} privind evaluarea efectelor anumttor prolecte publice §i private asupra mediului, modificatd prin
Directiva Consfiiuiuf 97/11/CE sl prin Directiva Consiliului $i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planun $i programe
in legatura cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publiculul §i accesul la justije, a Directivei 85/337/CEE gi a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism
se comunica soficitantului obligagia de a contacta autoritatea teritorialé de mediu pentru ca aceasta si analizeze i s3 decidd, dupd caz, Incadrarea / nefncadrarea
proiectuiui investifiei publice / private in lists proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediufi.  In aplicarea prevederilor Directivei Constiiului 85/337/CEE,
procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dup4 emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiel pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.  In vederea satistacerii cerinfelor cu privire Ia procedura de emitere a acordului de mediu
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurrii consultarli publice, centralizar! optiunilor publicului §f formul&ri unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investifiei In acord cu rezultatele consultarii publice. In acests condifjt :

Dupd primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protoctja megiului in vederea
evaludril inii: investitiel i stabilirii necesitfii evaluaril efectelor acestela asupra mediuful. In urma evaluirii iniiale a investitiel emite actul
administraty al autorititii competente pentru protectia mediuiui

constructii

in situatia Injcare autol €0l nti pentru protectia medivlui stabllegte necesitatea evaludrli efectelor nvestifiel asupi iutug solitiantul a V
obligatia de @Wm adminlstratief publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autor; executhrii i /
i

In sityatia Jpcare; miterea Certificatuiuf de urbanism ori pe pareursul derulirii procedurii de evaluare a i ra tedivlui
/ sol la intentia de realizare a investitiei are obl de a notifica acest fapt autoritatii admi j publice cor+ ente.

T - W [ T



: 26986/ 15.09.2015 — str. Gheorghe Polizu nr.9

: ’m S.C. Procom Group S.R.L.

.
C”Q/ \‘ Aviz de Oportunitate i P,U.Z.
&‘

6’44, &gREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE

ncesiune-teren-in-vigeare {copii-legalizate)-intabulate si Extrase-de Carte

PRIMABZGU | CRETAR,
drh]q 3 Remu A] xh

ndru Mobdoveanu
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fn conformitate cu prevederile Legii nr.50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructij,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de |la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantu! urmand s obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL SECTORULUI 1

SECRETAR,
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARHITECT SEF,
iNTOCMIT, COORDONATOR COMPARTIMENT,
Data prelungirii valabilitatii-....................
Achitat taxa de: ..... l lei, conform chitanteinr. ... din
Transmis solicitantuluita datade ............ccooooioieiee e diregt | prn-posta.
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2 hr.’-n sport

Sreren proprieare = 274.00 mp

Rh = S+P+6E
POT = 70%

REFERAT VERIFICARE

Fa._cT:ARAMA__' AMAN _"Jf

S.C. SISTEM "C"SR.L s : Bereficar ; T
Str. Cosf Stamate, nr.1, sect. 4, Bucureat, TelJax; 330.42.85.
| e e o SC PROCOM GROUP SRL N
| SEFPROIECT | ARM.C. MIMALACHE ! Scara: 112000 CONSTRUIRE IMOBIL S+P+8E - FUNCTIUNI MIXTE | nr rrorecr
| URB. C. CARAMAN o ’ o “| {SERVICII,COMERT,LOCUIRE) 5/2015

| rupna  PLAN DE AMPLASAMENT

::[ Data: 2015 STR_G_I:I.EFI!IZU » NR. 9, SECTCR 1, BUCUREST] } FAZA
| |
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R LA VIUNICTIUL e

FW
A

Directia Generala Dezvoltare Urband

Directia Urbanism

Serviciul Urbanisim

GENERAL,
dzvgn SAVA

AVIZ DE OPORTUNITATE nr, () ’Z / 2—‘?' [:Q.ZOIS

5.C. PROCOM GROUP SRIL. in calitate de inifiatoare/beneficiars a documentafiei de urbanism, fp/in  elaborator
S.C. SISTEM C SR.L. URB RUR CONSTANTIN CARAMAN, a prevederilor Cerlificatuld? de urbanism
nr. 1724/161/P/26986/21.10.2015 eliberat de Primarul Sectorului 1, Bucuresti, si a concluziilor sedinjei Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritortulol st Urbanism din cadrul Primérici Municipiului Bucuresti din data de 25.11.2015. se emite prezentul
aviz in vederea elabordrij documentatiei:

Avand in vedere, solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti cu nr. 1176508/19.1zf/zgﬁs. de citre

PUZ - STR. GHEORGHE POLIZU NR. 9, SECTOR 1, BUCURESTI

1. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:

Amplasamentul ce face obiectul studivlui urbanistic, este situat in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in intravilanul
Municipiului Bucuresti, avand o suprafais de 274,00 mp.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:

Conform Regimului economic §i Regimului tehnic prezentate in Certificatul de urbanism nr. 1724/161/P/26986/21.10.2015
eliberat de Primarul Sectorului 1, Bucuresti, amplasamentul ce face obiectul studiului este reglementat din punct de vedere
urhanistic, de Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd cu
HCGM.B. nr. 324/17.11.2010, HC.GM.B. nr. 241/20.12.201! si HC.GM.B. ar. 232/19.12.2012), incadrandu-se in
Unitatea Teritoriala de Referinta - UTR “CA2” - subzona centrald cu funcliuni complexe, cu cladiri de inaltime medie, mare sl
cu accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuu, caracterizati de urmatorii indicatori urbanistici:

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - maxim =70%

COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULUI (CUT) - maxim 3,0 mpADC/mpteren

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR - P46 niveluri si mai multe

1. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:

Reglementare generald

Funcfiuni propuse; IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE (COMERT, SERVICII, LOCUINTE)

Indicatorii urbanistici propusi: POT=70%; CUT=3,6 mpADC/mp teren; Rhmax S+P+6F - I{max- 24,00 m

IL_CONDITIONAR] DE _ORDIN GENERAI. PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A FI SUPUS
AVIZARIL:
1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:
- Prin planul de organizare al zonei studiate, respectiv areatul delimitat de str. Dr. Leonida Vamali - str. Gh. Polizu - limita de
proprietate a . Institutului Politehnic Bucuresti™, se vor stabili reglementari cu caracter director, inclusiv pentru spagiul public,
pentru legaturite rutiere, iar reglementarca functionald si a densitaii de ocupare se va limita la parcela de teren pentru cire s-a
obfinut si prezentat Certificat de urbanism
2. CATEGORILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARI SI EVENTUALE SERVITUTL:
Argumentarea solufiei urbanistice se va tace in corelare cu reglementarca orientativa pentru zona studiatd, avand in vedere
reglementanile urbanistice §i indicatori urbanistici existenfi §i propusi : regim de construire, aliniere, inaltime, POT, CUT si
funcfiuni .
3. REGLEMENTARI OBLIGATORII $§1 DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:
- Se va prezenta o documentafic de urbanism intocmita conform prevederitor ,,Ghidului privind Metodologia de elaboyrare si
continutul _cadru_al PUZ aprobat cu Ordinul Ministerului_Lucririlor  Publice si Amenajarii _Teritoriului
nr. 176/N/16.08.2000 publicat in Monitorul Oficial al Rominiei br. 399/25.08.2000, 1calizatd in Sorou digital 1 forng
analogic. la scard adecvatd, in funcic de tipul documentatict, pe suport topogratic realizat in coordonate in sistemu! national de
referingd Sterew 1970, sctualizan pe buza onofotoplanurilor sau pe baza unor masaratori la teren, v respecldred y) inlegrarey
limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastra i publicitate imobiliard, puse la dispozijic de otteinl Je cadastn §i
publicitate imobtliard, n care vor (i representate distinet wate parcelele i servitutile aterente lor. Plansa suport se va anexa la
documentalia de urbanism in original.
- Se recomandd diminuarea Coeficientului de Utilizare al Terenului maxim propus (C.U.Tmax) si a Regimului maxim de
indlfime propus, avdnd in vedere configurafia terenului si integrarea edificabilului propus in fesutul urban existent

Se va prezenta studivl privind modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie (ilustrare de arhitecturd, desfasuriri
ale fronturitor stradale, fotomontaje. perspective la nivelul ochiulni, prezentare 3D, dupa caz).

Splaul Independantet nr. 291 293, o postal 060042 sactor 6, Bucurest Romania

Tel 1213055600 it 1701 {52\) n./ R
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- Se va asigura un minim de 30% spatiu verde amenajat;
- Se vor include documentatiile de urbanism legal aprobate §i in vigoare, in baza cirora s-au produs efecte de schimbare a
reglementarilor urbanistice existente, elemente de infrastructurs majora existente, autorizate sau in curs de executie .
- Bilanful teritorial (existent — propus) trecut obligatoriu pe plansa de reglementiri, va cuprinde date referitoare la existent §i
propus, mentionate in UM si %, pe functiuni si categorii de folosin{ a terenurilor, se va mentiona Hmin. i Hmax.;
- Asigurarea utilitétilor se va face prin extinderea refelelor publice §i a echipamentelor speciale necesare.
- Circulafia terenurilor, §i elementele analitice vor fi incluse in bilanful teritorial §i prezentat in Planul de reglementari
urbanistice aferent Avizului Arhitectului Sef;
- Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, va cuprinde si va detalia prevederile referitoare la modul
concret de utilizare al terenului, la reglementarea §i administrarea spatiilor verzi, precum gi de amplasare, dimensionare §i
realizare a volumelor construite, amenajirilor §i plantaiilor, materiale §i culori, inal{imea minimi si maxima admisa, in
conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice.
4. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA CIRCULATIILOR, ACCESELOR, PARCAJELOR,
UTILITATILOR:
- Reglementarea acceselor carosabile, pietonale §i a parcajelor se vor face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006,
recomandindu-se propunerea unui parcaj subteran;
- Echiparea edilitard se va face in baza studiilor de specialitate — aviz necesar la etapa de aprobare a documentatiei de
urbanism.
5. CAPACITATI SI INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA VEHICULATE, EMISII DE
NOXE:

- Se vor analiza in functie de studiile de circulatie, la nivel de Autorizaie de construire

IV. AVIZE/ACORDURI__SOLICITATE _PRELIMINAR INTOCMIRII _PUZ, CARE [SI PASTREAZA
VALABILITATEA SI PE PARCURSUL AVIZARII SI APROBARIL, CU CONDITIA NEMODIFICARII
PARAMETRILOR RELEYV, :

-AVIZ MINISTERUL CULTURII

NOTA: Initiatorul si elaboratorul documentafiei de urbanism, au obligafia sa indeplineasca condifiile impuse de prevederile
Hotdrérii Consiliului General al Municipiului Bucuregti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intrd in competenfa de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuregti.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificarile gi
completdrile ulterioare.

Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare §i aprobare a P.U.Z.
Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentei stabilite prin lege.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Sef serviciu, intgemit,
Arh. Urb. Olivia Ana ("1pbanu Oprescu Expenlp z /;ictor Manea
gr
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AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
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CF,JRT!FICAT DE URBANISM
Nr...‘;.’.....)‘..../...?............/.P./.29251.din ..... N (RS A .2017

fN SCOPUL: ..construire imobil de birouri S+P+4E+E.th. cf. PUG”.

Ca urmare a cererii adresate de'' CMEGEGE—_GRANINNY Hcntru S.C. PROCOM GROUP S.R.L.
prin G, cu domiciliul/ sediul® in judetul “@illme, municipiu/ oras/ comuni SNEE—-.,
satul -, sectorul -, cod postal-, str. JGESRNEER bl -, sc.-, et.-, ap.-, telefon/ fax -, E-mail -, inregistrata cu
nrA9OTS. din QNN

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in Bucuresti, sectorul 1, cod postal -, str. Gheorghe
Polizu nr.9, sau identificat prin® planuri cadastrale scara 1: 500 si 1: 2000,

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism- P.U.G. aprobat prin H.C.G.M.B. nr.269/ 2000,
a cirei valabilitate a fost prelungita,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991- privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile §i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Nu se prezintd acte de proprietate. Conform mentiunii din cererea de emitere a certificatului de urbanism

suprafata masurati a terenului este de 295,00mp.
Conform Extras pentru informare a Cérjii funciare se@i®®, cmis de B.C.P.1. sector 1 in baza cererii
pentru- teren intravilan situat in str. Polizu Gheorghe, medic, nr.9, suprafaja masurati cste de
295,00mp, proprietara este SC Procom Group SRL, nu sunt inscrieri privitoare la sarcini iar categoria de folosin{a este-
curti constructii. Situatia juridica sc va clarifica la faza A.C.
Imobilul nu este cuprins in Lista monumentelor istorice actualizata in anul 2015, dar se afld la mai putin de
100 metri de imobil inscris pe lista.

2. REGIMUL ECONOMIC

in prezent terenul este liber de constructii (conform Extras CR.).

Conform Planului urbanistic general al municipiul Bucuresti terenul este cuprins in subzona CA2- subzona
centrala cu functiuni complexe, cu clidiri de inl{ime medie, mare §i cu accente peste 45 metri, cu regim de construire
continuu sau discontinuu. Utilizari admise : funciuni de interes general specifice unui centru de afaceri : sedii de
companii §i firme in cladiri specializate pentru birouri ; servicii financiar-bancare si de asigurdri ; servicii autonome
avansate (manageriale, tehnice §i profesionale) ; servicii pentru cercetare-dezvoltare ; servicii de formare - informare ;
biblioteci, mediateci ; pota §i telecomunicatii (releu infostructura) ; edituri, centre media ; activitai asociative diverse
. hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spafii de receptie ; expozitii, centre si galerii de artd ; servicii profesionale,
colective §i personale, servicii specializate pentru comerj si pentru functionarea zonei centrale, servicii pentru
transporturi ; agenii diverse (imobiliare, de turism etc.) ; restaurante, cofetdirii, cafenele, baruri, terase ; centre
comerciale, magazine cu plaza interioard, galerii comerciale, comert cu obiecte de arti ctc. ; cazino, dancing, cinema ;
centre de recreere §i sport in spatii acoperite ; mici unita{i productive manufacturiere §i de depozitare mic-gros legate
de functionarea zonei centrale ; locuinte cu partiu special avind incluse spatii pentru profesiuni liberale ; parcaje
multietajate de descongestionare a circulatiei in zona centrald protejata, Utilizdri admise cu conditiondri : cladiri cu
functiuni care nu permit accesul liber al publicului, cu conditia ca, la nivelul parterului §i mezaninului, frontul spre
strada sa fie destinat unor spatii accesibile locuitorilor §i turistilor - comert, expozilii, restaurante, recreere, servicii
personale si colective etc. ; locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte functiuni, de preferin{2 un partiu
special de adaptat zonei centrale de afaceri ; conversia in alte functiuni a locuinielor situate in cladiri existente cu
condifia mentinerii a unei ponderi a locuintelor de minim 30 % din totalul ariei construite desfasurate. Utilizdri
interzise : activiti{i productive poluante, construciii provizorii de orice naturd, dispuncrea de panouri de afisaj pe
plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorind finisajul accstora, depozitare en-gros, spalatorii
chimice, stafii intrefinere auto cu capacitatea peste 5 magini, orice lucriri de tarasament care pot sd provoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impiedicé evacuarea si colectarea apelor meteorice, etc.

Se prezintad Aviz de oportunitate nr.62/ 29.12.2015 §i Aviz preliminar nr.22/ 04.07.2017 emise de S.U.-
P.M.B. Functiuni avizate : mixte- servicii, comert i locuire.

Imobilul se afld in zona fiscald A.
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3. REGIMUL TEHNIC:

Conform  Avizului preliminar nr.22/ 04.07.2017 indicatorii urbanistici  avizati - sunt :
P.O.T.=70% ; CUT=3,2 ; H.max.=18,00 ; R.H.max.=P42E - S+P+SE. ¢ =,

Beneficiarul solicitd certificatul de urbanism in vederea construirii unui imobil "5+P+5E, functiuni
mixte- servicii, comert si locuinte.

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/ 2001- privind amenajarea teritoriului si wihanismul (cu
modificérile §i completarile ulterioare), art.32, alin.(1) ,,in cazul in care realizarea investitiei peittiy care s-a
solicitat emiterea certificatului de urbanism necesita modificarea sau detalierea prevederilor documentaififis<le
urbanism in vigoare pentru zona respectiva ori conditiile specifice ale amplasamentului sau natura obiectivelor
de investifii 0 impun, autoritatea publicd competent are dreptul ca, dupi caz, prin certificatul de urbanism: ....
¢) sa conditioneze autorizarea investifiei propuse de aprobarea de citre autoritatea publica competenta a unui
pJan urbanistic zonal, elaborat si fingntat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesat@gQumai in baza
unui aviz de initiere a documentatiei de urbanism...”, lar.conform alin.(7) ,,Modificarea prin planuri urbanistice
zonale de zone ale unei unitéfi teritoriale de referinta, stabilite prin reglementri aprobate prin Planul.urbanistic
general, poate fi finantatd de persoane juridice si/sau fizice. In aceasti situagie, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depisi pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20%, o
singura data”. .

Amplasamentul este cel figurat pe planurile anexe.

NOTA: 1) Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic
si tehnic al imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum si din
documentele anexate cererii de citre solicitant. Sectorul 1 al municipiului Bucuresti nu este responsabil pentru
existenfa unor revendicari pe Legea nr.10/ 2001 sau pe alte legi de restituire, sau de existenfa unor litigii aflate
pe rolul instantelor judecatoresti, sau a unor cereri formulate conform legilor de restituire in vigoare, altele
decét cele mentionate in documentatia anexata cererii.

2) Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.136/ 2012 pentru aprobarea Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau r&fzuirea Planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra
in competenta de aprobare a Consiliului General al municipiului Bucuresti, ' b

3) Sectorul 1 al municipilui Bucuresti a emis certificatul de urbanism nr.1724/ 161/ P/ 21.10.2015.
Avizele obtinute in baza acestora raman valabile daca emitentii lor nu mentioneaza altceva.

Prezentul Certificat de urbanism nu poate fi utilizat pentru -
obtinerea autorizatiei de construire
Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat pentru : .
promovare Plan urbanistic zonal

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $§I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucriirilor de construire / desfiintare solicitantul se va adresa autoriti{ii competente
pentru protectia mediulul : Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti,

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
claborarca anumitor planuri §i programe in legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarca publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediy pentru ca
aceasta sa analizeze si sa decida, dupd caz, incadrarca / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea
Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construcfii la autoritatea administrafiei publice
competente. In vederea satisfacerii ceriny lor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabilegte mecanisiul asigurairii consultar'i publice, centralizarii opfiunilor publicului §i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord (| u rezultatele consifarii publice. In aceste conditii -

\ Z

\

Dupi primirea prezen\ului (1 rtificat de urbanism. TITULARUL are obligafia de 1 se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaluairii

initiale a investitiei 3i s’ iilirii necesirafii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii inifiale a investifiel se va emite actul sdministrativ al autoritafil
. ¥ pentru protecti A ulos

\ f Ly

AN

14
in situatia in car 4 utor/'/u‘k.. >umpeunu pentru protecfia mediului stabilest i evaluiirii efectelor investitiel asupra mediulul, ldklunq;l\n obligatis dv
notifica s cest it/ uforitiiii administratiei ;ublice competente cu privire la mentinerea cereril jentru autorizarea executirii lucrarilor di cokstél L

In situatia in vare, dpﬂl emilerea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii proceduril de evaluare a efectelor Investitiel asupra mediulu) mlbﬂlm\'..l renunta
\

|

/[ I intentia de realizare a investitici are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii rdmlnlsmgg_munh; competente. W\
— \ "
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39070/ 06.10.2017 - str. Gheorghe Polizu nr.9

SR >0 S C Procont Group SR

promavare P’ U.Z.

—CEREREA DE EMITERE-A-AUTORMATIE DE- CONSTRUIRE / DESFHNTARE VA FI

:\\"lll‘-'” PRMIA PO AP D E Dt & VESNT s

et sl de wr .1'\.»;

| Povade it asuprra Tehih s 1A} s cnnsbructil LEER] L u;.h:/.d.'ﬂ’ 7'»'.0-'\H,-1. $ | ( \
» r . . . . -

Ehnciaks penis i tndosmoareg e tunbisnt ba 21 tnn s vedl it facimental ihast 3

¢} Documentatia &ehmcﬁ- DT

in 2 ex—engm&le—venﬁemmhme—mwﬂé—de&pmw m}ﬂad&d&v&—w—(wwwegeiﬂummm cu
eompletarile si modifiearile ulterioare ).

d)-Avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d-dAvize si acorduri privind-utilitafile urbane i infrastrueturae:

H LS - seeuriate da incendiv - 1 SH—proteetia eivila | {1 Direetia-de Sanataten Publica

d. 3. Avizelefaeordurile specifice ale-administrafiei publice eentrale silsan-ele-serviciitor- descentralizate-alo-acestora :

e}-Aetul administrativ al putorititiieompetente pentru protectia medinlui — Agentia pentru Protectin Mediului

Bueuresti ¢ aleea Lacul Mo nr dsector6Bueurest 3=
gy-Documentelede plata ale urmitoarelor-taxe {copie}.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMARUL SECTORULUI 1 SECRETARUL SECTORULUT 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, Mirona-Glongiuns Muresan.

Danie! ! lor;
. ARHITECT SE|

Ciobanu Oprescu Olivia 1

SEF BIRO! |

INTOCMIT, . i
Aliaruwe Lian Francise Cristian Gheo' h:
Achitat ta 4 conform chitaniei nr 199865 din 06.10.2017
Prezentul i’ at de urbanism a fost transmis solicitantului direct - pran-pestd ladatade ... ... i
pagina 3 din 4
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VERIFICATOR REFERAT VERIFICARE INR IDATA
S.C. SISTEM "C” S.R.L. Benuficlar
Sir. Costache Stemate, nr 1, sect 4, Bucuresti, Tel'Fax: 330.42.85 SC PROCON GROUP SRL
NUMAR DE INREGISTRARE J 40/3669/1982 _
SEF PROECT ARH.C. MIHALACHE ™. - . CONSTRUIRE IMOEIL S+P+5E - NR. PROIECT
@é"”a' 12000 pyNcTIUNI MIXTE 512015
PROIECTAT ARH. A. ZAHN (SERVICI,COMERT LOCUINTE)
L g - i

i} { Data: 2017 :JTR Gh. Poli u NR 9, SECTOR 1 BUCUREETI FAZA

DESEHAT PFH. A, ZAHN S PLAN DE AMPLASAMENT cu.
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CONSTRUIRE IMOBIL S+P+5E - NR, PROIECT
FUNCTIUNI MIXTE 512015
{SERVICIL,COMERT,LOCUINTE)
STR. Gh. Poiizu , NR. 8. SECTOR 1, BUCURESTI FAZA
Tilks planss PLAN DE SITUATIE C.U.



Y

IROMANIA
MINISTICRUILI., CUITVYURIY
e | lDl*lN'l‘lrl“/"!‘ll NATIONAILLLC

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Str. ST Stefan ar 3. sector 2. Bucuresti telidax 02132326011, 021.323.26.28  c-mail: demb/arcultura.ro
Nr. 7367 10.01.2017

Catre: SC PROCOM GROUP SRL

Spre stiinga: - PRIMARIEI MUNICIPIULUL BUCURESTI
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURI
Directia Patrimoniu National

AVIZ NR. 001 /ZP / 10.01.2017
PLIZ - Imobil StP+ M+ 6k
Str. Gheorghe Polizu nr.9. sector 1

Obiectivul; Imobil
Locatie: Bucuresti, Sectorul 1, Str. Gheorghe Polizu nr.9
Proicct: PUZ - Imobil S1P- SE
Faza: PUZ
Prolectant: SCSISTEM C SA
Benelicar: SC PROCOM GROUIP SRI.

Amplasamentul imobilulul din st Gheorghe Polizu nr9, sector | se afla in zona de proteciic a monumentului
inventarial siclusat conform LA 2015, respectiv;
S A7T3S DAl B-19421  Palatud Scoalei Politelmice,_azi Univeristatea Politelmica, sor. Ghe Policu nr 17
sfsee N

1736 B ILm-B-19422 Vechea Scodla de meserii, azi Unweristatea Politehnica,_sir. Gh Polizu . -~
fsec XNIY
SAT3TB-H-m-B-19423 0 Maternitatea Polizu, str. Gh, Polizu e 38-52

1925

Documentatia contine: certificat de urbanism CU PST ar 172:461°P/226986 din 21102015, aviz de
oportunitate nr 62 din 29.12.2016. planuri topografice scara 1:500 si 12000,
memoriu tehnic. proiect faza PUZ.

Se propun urmatoarele  edificarca unuei constructii cu functiune locuinte colective in regim de

mterventii: inaltime S+ SE T 18.00m cuprinse PO 70%,. CLi 3.2

Lrmiare analizarii documentatici in sedinta Comisiel Zonale & Monumentelor kstorice Bucureyti Jlov din data de
09.12.2086 in conformitate cu Legea 24872016 pentru modificarea si completaren Legii nr. 422 2001, privind
protejarca monumentelor sstorice, art. 34 alin.6 “avizele prevazute la alin.5) lit e b, e pot emite doar incluzand
propuncrea Comisiei Nationale o Monumentelor Istorice sav dupit ¢z a Comisiei Zonale 1 Monumentelot

Intorice™. se avorda:

AVIZ FAVORABIL.
pentru fucrinile solicitate
Ereszentul aviz este valabil eu 2 (doud) planse anexit vizatd spre neschimbare

Condiit Recomandari: Sseadmite regim de indltime S+ P -3
DIRIFCTOR ENFCU TV REFEFRENT SUPERTOR DEESPECIALITALL
Dragos FRASINEANU Maria-lulia GOGIULESCU (
{ 4 T f( P
v

A\



PLAN URBANISTIC ZONAL STR. GHEORGHE POLIZU NR. 9

CONSTRUIRE IMOBIL S+P+5F - SERVICH, COMERT, LOCUIRF

PLANSA A-2.1

REGLEMENTARI URBANISTICE 1:1000
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Ministerul Mediului %
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI 1
15781/10.10.2017

CUREST! '
?. Sector 6. Bucurest

T APM.B
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE" Lacu Mot N1

INTR ' \r 7 ST
Nr. 23 din 10.10.2017 NIERRE. N

TIESIKE S . (—/7 .
Zi ey LU sogenf bnssszss A s
L..,.L/Lo.

Ca urmare a notificarii adresate de SC PROCOM GROUP SRL, cu sediul in Tulcea,
Str. Isaccei nr. 115, Jud. Tuicea, privind Planul Urbanistic Zonal "construire imobil functiune
mixta (servicii, comerf, locuinte) S+P+5E" - Bucuresti, sect. 1, Str. Gh. Polizu nr. 9,
inregistrata la APM Bucuresti cu nr. 15781/21.07.2017, in baza:

* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i funclionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

* OUG nr. 195/2005 privind protecfia mediului, aprobatd cu modificéri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completdrile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru
planuri gi programe;

* Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intrd sub
incidenta H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri $i programe;

* OUG nr. §7/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei $i faunei salbatice, cu modificérile si completdrile ulterioare;

* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

* Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturala protejata a siturilor de importanta comunitara, ca parte integrants a
refelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti
» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 07.09.2017, a completérilor depuse la documentatie;
» in conformitate cu prevederile art. 13 si a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri $i programe;
in prezental/lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

v

decide:

Planul Urbanistic Zonal "construire imobil functiune mixta (servicii, comert, locuinte)
S+P+5E" — Bucuresti, sect. 1, Str. Gh. Polizu nr. 9, titular SC PROCOM GROUP SRL, nu
necesitd evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptirii
fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului in suprafata totald de 274 mp (295 mp cf. mésuré/tgri\)‘,.go\nform Certificat
de Urbanism nr. 1724/161/P/26986 din 21.10.2015 emis de Primqr'iéf,s,écior 1 si Aviz
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Obiectivul lucrarii il constituie construirea unui imobil functiune mixta (servicii, comert,
locuinte) S+P+5E.

Obiectivul  propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutile competente,
conform legii. .

Suprafata de spatii verzi (sol natural — 20 % din suprafata terenului si spatii verzi pe
terase — 10%), va fi amenajata si intretinuta.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
07.09.2017;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice privind
initierea procesului de elaborare a PUZ.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si Tnscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile i completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV

Dr. Ing. Simona Mihaela AL&?{TJ, '

"%‘t
<
/*\

p. Sef serviciu Avi i, Acorduri, Autorizatii,
Ing. Andrei STRD%S"!

Intocmit,

Geog. Maria lulia) ALEXANDRU

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841

E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
2



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA

Nesecret
Ex.nr. 1

' _ Nr. 2426/17-SU-BIF-A
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Bucuresti, 27.07.2017
“DEALUL SPIRIT” BUCURESTI-ILFOV

CATRE,

SC PROCOM GROUP SRL
Str. Isaccei, nr. 115, municipiul Tulcea, judetul Tulcea
E-mail sistemc2009@gmail.com
Domnului Administrator Grameni Gheorghe

Ummare a adresei dumneavoastra, inregistrata la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
,.Deaiul Spirii” Bucuresti-Itfov cu nr. 2426/17-SU-BIF-A/19.07.2017, va informam cd, in prezent,
categoriile de constructii la care este obligatorie realizarea addposturilor de protectie civila sunt
previzute in reglementérile HGR 862/2016, la care este necesard obtinerea avizelor/autorizatiilor de
protectie civild, conform art. 20, alin. (1), lit. k) din Legea 481/2004, republicatd. De asemenea, va
comunicam faptul ¢ institutia noastrd nu emite avize pentru faza P.U.Z.

Totodata, va aducem la cunogtinti c&, in situatia in care investitia la care faceti referire sc
incadreaza in prevederile HGR 862/2016, in vederea obtinerii autorizatiel de construire, este necesard
obtinerca avizului de protectie civila, in baza unei documentatii tehnice intocmite conform
prevederilor  Normelor metodologice privind avizarca si autorizarea de securitate la incendiu i

protectie civila, aprobate prin OMAI 129/2016.
Prezenta adres# nu constituie aviz/cord/autorizatie de protectie civild.

“'INSPECTOR SEF

Coloncl .
i’lzwﬁiwDoreI CHISCOP

Calea 13 Septembrie nr. 135, sector §, Bucuresti
Tel.: 021/207.55.00, Fax. 021/316.51.16; C.P. 050719
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1575241/17.11.2017

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V.nr. 25/17.11.2017 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 1. SC PROCOM GROUP SRL prin SC SISTEM C SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti, str. Maximilian Popper
nr. 51, Bucuresti, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. - ului ,,STR. POLIZU NR. 9, SECTOR 17,
impreuna cu avizele intreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se avizeaza
favorabil strict din punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiie:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de eliberare amplasament (unde sunt existente
retele) gi racordare la utilita{i, in conformitate cu Legea 50/1991 actualizatd §i modificata;

- se vor prevedea: gospodarie de apa menajera si incendiu, bazin de retentie pentru ape pluviale si bazin ape uzate
calculate conform normativelor in vigoare;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este de 12.3 mc/zi ce va fi asigurat din
gospodadrie proprie alimentat din reteaua publica de apa;

- costul extinderii retelelor edilitare si eventualele echipamente necesare functiondrii corespunzatoare a acestora, va fi
suportat in totalitate de catre beneficiar; preluarea apelor pluviale si menajere, atat in incinta cat si in exterior, va fi in sistem
separativ;

- relocarea stalpului RATB (in cazul afectarii) existent in dreptul intrarii in incinta imobilului, se va realiza
numai pe contributia financiara a beneficiarului, in baza unui proiect tehnic avizat de catre RATB — conform avizului
RATB nr. BAE nr. 13984/2017; organizarea de santier se va realiza integral in incinta proprie;

* se vor respecta condifiile impuse de RADET prin avizul nr. nr. 54854/18.08.2017, cu privire la péstrarea distantei de
minim 3.00 m dintre viitoarele constructii (inclusiv subsol) si peretii canalului termic (inclusiv lire de dilatare, camine, racorduri,
aerisiri, ventilatii, etc.);

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind interactiunea dintre elementele mediului
urban si ,, Ansablul locuinte colective cu regim S + P + SE str. Polizu nr. 9 sector 1, Bucuresti”, la structura hidrogeologica existenta,
cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va putea fi utilizat de catre municipalitate in vederea
constituirii unei baze de date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen mediu si lung a serviciului public de
salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. IIl 3.C Activitatea de salubrizare
menajera” si cap. I11.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al HG 525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,
- documentatia va continua procedura de avizare §i aprobare in conformitate cu legislatia in vigoare.
- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

ARHITECRSKEF AL
MUNICIPIULUI STI,

arh. DIANA-OLTEANU

SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT
DU-COMISIE ,
CATALINA IORDACHE /ng. ANDREI ZAHARESCU
7@ Z
7 FPS-2.3.2.6-02/2
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania f' W
Tel: 021.305.55.00 g UKAS
http://www.pmb.ro -l
150 9001 + 5O 14001 001
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE

Nr. 11522/ .. 259, 0%.. Q013 1529017
Iul20164
Catre
SC SISTEM C SRL
’ ‘ Str. Costache Stamate, nr.1, bl.8C, sc.1, et.2, ap.11, sector 4, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 20.07.2017 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulafiei rutiere §i pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.Z. — construire imobil S+P+5E cu functiuni mixte (servicii,
comert, locuire) pe strada Gheorghe Polizu, nr.9, sector 1”, conform avizului preliminar
de urbanism nr.22/04.07.2017, a certificatului de urbanism nr.1724/161/P/26986 din
21.10.2015 si a planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea faza de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

PRESEDINTE, SECRETAR,
DIRECTOR GENERAL SEF SERVICIU S.C.T.U.A.
LUCI/ANENE SORIN Ll(J)CH]AN

I

( Intocmit: Elena Atanasiu — 2 exemplare — 24.07.2017

o
¢ fé-

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector §, Bucuregti, Romania

Tel: 021.305 55.00
http://www pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Nr. D.G.D.U-D.U.... 26 5/ A9 2018

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STR. GHEORGHE POLIZU NR. 9, SECTORUL 1, BUCURESTI

- Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul.

In vederea informarii §i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fata locului §i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/2012, in toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

e ctapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzitor etapei;

e ctapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei;

e etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzitor etapei.

e etapa de aprobare - proiectul de hotarére privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dezbaterii publice in
conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica,
cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media asupra solicitarii de
emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum
si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

- Datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbatid propunerea
solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.

- Continutul, datele de transmitere prin postd si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Nu este cazul.

- Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
- Numirul persoanelor care au participat la acest proces.
Nu este cazul.

-Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare.
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Pe parcursul procedurilor de Consultare a publicului, solutia urbanistica propusa a fost contestata de
S.C. FAST PARKYNG S.R.L. (Anexate in copie la prezentul Raport).

- Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public.

Pct de vedere transmis Primariei Municipiului Bucuresti, de cdtre elaboratorul documentatiei de
urbanism, prin adresa nr. 4361/04.04.2017, postat pe site-ul PMB (anexat in copie la prezentul Raport).

- Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru.

Pct de vedere transmis Primariei Municipiului Bucuresti, de catre elaboratorul documentatiei de
urbanism, prin adresa nr. 4361/04.04.2017, postat pe site-ul PMB (anexat in copie la prezentul Raport).

In conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce
intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, sesizarile petentilor au fost
transmise elaboratorului documentatiei de urbanism, care si-a exprimat punctul de vedere prin adresa nr.
11472/30.09.2016, anexatd in copie la prezenta, postata pe site-ul Primariei Municipiului Bucuresti —
www.pmb.ro - URBONLINE.

- Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti,
comisie compusa din specialigti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si arhitecturii din Romania,
cadre universitare, specialisti recunoscuti de organizatiile profesionale.

Printre membrii invitati permanent la sedintele comisiei se numaird si Arhitectii sefi ai celor 6
sectoare, directori ai celor mai importante directii din P.M.B.

Dupa aprobarea §i emiterea Avizului de oportunitate, procedura prealabila presupune obtinerea

avizelor de specialitate de la institutiile interesate si abilitate prin lege, procedura ce presupune de asemenea
analiza proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialisti in domeniile respective.
In mod obligatoriu au fost solicitate avizele Avizul Ministerului Culturii; Aviz 1.S.U.; Avizul Comisiei
Tehnice de Circulatie — P.M.B.; Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B.: Avizul
Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; Dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de
semnatura R.U.R.; Certificat de urbanism in termen de valabilitate.

Ulterior emiterii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, Planul Urbanistic Zonal.
urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege.

Prin urmare configuratia edificabilelor i a circulatiilor propuse, concretizate in Planul Urbanistic
Zonal, este rezultatul unui efort colectiv, la care participa numerosi profesionisti, pornind de la elaboratorul
proiectului §i membrii comisiilor de avizare.

Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar
hotararile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de inteles faptul ca atat in mediul
profesional cat §i in cel public existd opinii diferite §i ca manifestarea lor responsabilizeazi activitatea
specialistilor implicati in procesul de elaborare §i avizare, insa nu poate fi luatd in considerare posibilitatea
preludrii tuturor propunerilor.

Decizia asupra formei finale a proiectului aparging autoritatilor ce detin competenta legala.
ARHITECT SEF AL MUNg

Ul BUCURESTI
v
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CABINET SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Va transmitem alaturat, in vederea demararii procedurilor legale de aprobare, proiectul de hotardre privind documentatia de
urbanism - P.U.Z. - STRADA GHEORGHE POLIZU NR. 9, SECTOR 1, BUCURESTI, cu mentiunea ci, in conformitate cu
Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015, inregistrata la D.G.D.U. cu nr. 10850/13.10.2015, in raport cu prevederile art. 6 din Legea 52/2003
privind transparenta decizionala in administrafia publica, republicata, documentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul contine un numar de 57 file (reprezentand piese scrise §i desenate). dupa cum urmeaza:

. - Expunere de motive - | exemplar - original; [~
- Hotardre — propunere — | exemplary
- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef nr. 264/11.01.2018 — 1 exemplar - original; [
- Rapotul informirii §i consultarii publicului nr. 265/11.01.2018 — | exemplar - original;
- Avizul Arhitectului Sef nr. 3/11.01.2018 - 2 exemplare - original. impreuna cu plansa de reglementiri, vizata spre neschimbare —
2 exemplare — original , Regulamentul local de urbanism — 2 exemplare (6 pag. - 1 exemplar) — original; v
- Raspunsul proiectantului — Sistem C s.r.l. la sesizarea SC Fast Parkyng SRL nr. 4361 din 04.04.2017- 1 exemplar — in copie; /.
- Adresa Directiei Urbanism cétre Sistem C s.r.l. nr. 1492205/3205 din 23.03.2017 — 1 exemplar — in copie; /
- Adresa SC Fast Parkyng SRL citre Directia Urbanism nr. 3205 din 14.03.2017 impreund cu 1 plangd — 1 exemplar — in copie;
- Acte de proprietate — contract de vanzare/incheiere de autentificare nr. 1932/plan de amplasament de la pag. 27 pana la pag. 30 —
| exemplar — in copie; |
- Extras de Carte Funciard pentru Infonnarc al ANCPI - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti nr. 67297 din
12.07.2016 — | exemplar — copie; [ ~
- Extras de Carte Funciard pentru Informare al ANCPI - Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliarda Bucuresti nr. 61872 din
03.08.2015 — 1 exemplar — copie; L
- Adresa OCPI catre Grameni thorghe nr. 37925 din 22.05.2015 — 1 exemplar — in copie; <&
- Certificat de Urbanism nr. 1884/195/P/29251 din 06.11.2017 impreund cu 2 plange anexa — | exemplar — in copie; C
- Adresa Ministerului Afacerilor Interne — Departamentul pentru Situatii de Urgentd — Inspectoratul General pentru Situatii de
Urgentd — Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd “Dealul Spirii” Bucuresti-lifov nr. 2426/17/SU-BIF-A din 27.07.2017 — |
exemplar — in copie;
- Avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale — Direcfia pentru Culturd a Municipiului Bucuresti nr. 736 din 10.01.2017
impreund cu 2 plange anexa — | exemplar —in copie; /-
' - Avizul Ministerului Mednulul - Agentia Nationala pentru Protectia Mediului Bucuresti - Agentia pentru Protectia Mediului
Bucuresti - Decizia Etapei de Incadrare nr. 23 din 10.10.2017 — | exemplar - copie;
- Aviazul COmlSICl de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B. nr. 1575241 din 17.11.2017 impreund cu planga anexa — | exemplar -
copie;
- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 11522 din 25.07.2017 impreund cu planga anexd — | exemplar - copie; ¢
- Dovada achitarii dreptului de semnaturd — factura nr. 8245 din 08.01.2018 — | exemplar — copie; «
- Aviz de oportunitate nr. 62 din 29.12.2015 emis de Primaria Municipiului Bucuregti — 1 exemplar - copie; <
- Certificat de Urbanism nr. 1724/161/P/26986 din 21.10.2015 impreuna cu plansa anexd — | exemplar — in copie; ¢
- Extras de Carte Funciard pentru Informare al ANCPI - Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara Bucurcw nr. 109036 din
07.12.2017 — 1 exemplar — copie; |~

Mentionam faptul ca, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, in privinta aprobarii documentatiilor de
urbanism, prevede la art. 56, "(7) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de
motive elaborate de primar/presedintele consiliului_judetean si_a_raportului _de specialitate_elaborat de cdtre arhitectul-se,
consiliul judetean sau local are obligatia sd_emitd o _hotdrdre prin care aprobd sau respinge documentatia_de_amenajare a

teritoriului sau urbanism.
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