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Serviciul Transparenta decizionala
Nr. 3326 /1/,22.06.2018

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, se aduce la cunostinta publica urmatorul proiect de act
normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) STRADA IZBICENI, NR. 102, SECTORUL 1, BUCURESTI

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act
normativ va fi adus la cunostinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile
lucratoare inainte de supunerea spre avizare de catre autoritatile publice ..."

Procedura dezbatere : 30 de zile lucratoare; termen: 06 august 2018.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi

consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link : http://www.pmb.ro/instituti/cgmb/dezb_publica/proiecte/pr_dezb_publica.php

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la
Centrul de Informare.

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la
data de 09.07.2018, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia
Asistenta Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:
,Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod

Intocmit,
Cons. Jur. Liliana Min(‘

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresgti, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitp:/lwww.pmb.ro




Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr:  din

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ)

PUZ — STR. IZBICENI NR. 102
SECTORUL 1, BUCURESTI

Avind in vedere :

- Raportul de specialitate nr. DGDU-DU//?//;ZM//jOf ..... 2018 al Arhitectului Sef al
Municipiului Bucuresti:

- Expunerea de motive a Primarului General al municipiului Bucuresti;

- Raportul Comisiei de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;

- Avizul Comisiei Juridice §i de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 5/23.01.2018.

- Raportul informérii §i consultarii publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale §i Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism si prevederile hotirarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti

nr. 136/2012.
Tinand seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completirile
ulterioare;
- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile

ulterioare;

- PUG — Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 (completatid cu H.C.G.M.B.
nr. 324/2010; H.C.G.M.B. nr. 241/2011; H.C.G.M.B. nr. 232/2012 5i H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015).
In conformitate cu prevederile Art. 36-alin. (2)-lit. (¢) si alin. (5)-lit.(c); Art. 45-alin. (2)-lit. (e) din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, Proiectul de hotérare se supune aprobarii
Consiliului General al Municipiului :

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sectorul 5, Bucuresti, Romania; tel: 021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba documentatia de urbanism Planul Urbanistic Zonal “PUZ — STR. IZBICENI NR.
102 SECTORUL 1, BUCURESTI", in conformitate cu ANEXELE 1.2 si 3, parti componente ale
documentatiei de urbanism (ANEXA NR. 1-Avizul Arhitectului $ef, ANEXA NR.2 - Planul de
reglementari urbanistice- vizat spre neschimbare, ANEXA nr. 3-Regulamentul Local de Urbanism), care
fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2: Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica §i nu da dreptul la construire pana la
obtinerea autorizatiei de construire.

Art.3: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti vor
aduce la indeplinirea prevederilor prezentei hotarari.

Aceasta hotirare a fost aprobata in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti dindatade ...........c.oeeenennin :

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucurestiy «o.ocovvvennnannn. 2018

Contrasemneazd,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sectorul 5, Bucuresti, Romania; tel: 021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de SC URBANEFFECT SRL *m
calitate de elaborator, cu sediul in Municipiul Bucuresti, sector 6, Drumul Taberel, nr. 98, bl. C2, scara B, ap.
49, reprezentant al intiatorului SC SAPELIO INTERNATIONAL SRL, inregistratd cu nr. Sl din
21.12.2017 la Registratura PMB si intern la DU cu nr. din data de 22.12.2017, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile

ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ ARHITECT SEF
NR._S 123.04 2018
PENTRU

PUZ — STRADA IZBICENI NR. 102, SECTOR 1, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN:

- Str. Izbiceni nr. 102, teren in suprafata de 2980,00mp, conform Certificatului de urbanism nr.
924/28/1/18181 din 08.06.2017, eliberat de Primaria Sectorului 1 Bucuresti si a Extrasului de Carte Funciara
din data de 20.09.2017;

INITIATOR: SC SAPELIO INTERNATIONAL SRL
PROIECTANT: SC URBANEFFECT SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: _

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1 si este delimitats astfel: Nord —
imobil Str.Izbiceni nr. cadastral WS§8, Est — imobile numere pare situate in Str. Izbiceni, Sud — Str. Susita,
Vest — imobile numere impare situate in Str. Izbiceni,

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr.269/2000 (cu completérile ulterioare), imobilele sunt incadrate in
subzonele functionale:

A2b - Subzona unitatilor industriale si de servicii;

Indicatori urbanistici:

- Procent de ocupare a terenului (POT) maxim = 80%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) volumetric maxim = 15,0 mc/ mp teren.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

FUNCTIUNI: IMOBILE DE LOCUINTE;

INDICATORI URBANISTICI:

Procent de ocupare a terenului POTmax = 55%;

Coeficient de Utilizare a Terenului CUTmax = 2,00 mp.ADC/mp.teren:;

inltimea maxima a cladirilor Hmax = 13,00m, conform Aviz Autoritatea Aeronautica Civil3 Romana;
inaltimea maxima la cornisa = 10,00m

Regim de inaltime RHmax — S+P+2E+3Eretras;

RETRAGERE MINIMA FATA DE ALINIAMENT: 4,00m fata de aliniamentul la strada Izbiceni.

Retragerile minime fata de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare vor respecta
specificatiile planului de reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului Local de
Urbanism.
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Circulatii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor

respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si

amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a

"arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

Echipare tehnico - edilitara: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale, daca este
cazul. Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica.

ACORDURI/AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE $I/SAU TERITORIALE PENTRU

ETAPA DE APROBARE A PUZ: avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul

Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB, avizul

Autoritatii Aeronautice Civile Roméane alte avize conform legislatiei in vigoare si dovada achitarii taxei de

exercitare a dreptului de semnatura RUR.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu Plansa de Reglementari anexata si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 924/28/1/18181 din 08.06.2017, eliberat de Primaria Sectorului 1 Bucuresti.

ARHITECT SEF AL M IPIULUI BUCURESTI,
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S.C. URBANEFFECT SRL.

Str. Drumul Taberei nr. 98, sector 6, Bucuresti, Ro
CUI' 20025565 / RC: J40/21203/2008, Tel:

REGULAMENT

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati de referinta:
- subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri formand ansambluri
preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate;

Pentru ansamblurile existente, noile cerinte ale locuitorilor gi disfunctionalitilile cauzate de nerespectarea
proiectelor initiale sau de unele modificéri arbitrare ale cadrului construit si amenajat vor impune interventji
corective pentru care va fi necesar s& se elaboreze P.U.Z .-uri partiale avand urmatoarele obiective:

(1) clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor publice (circulatii publice, echipamente publice, spatii
plantate publice, fasii de teren aferent retelelor edilitare publice etc.) de cele care vor reveni in indiviziune
proprietarilor (persoane fizice sau juridice), urmand a fi gestionate de catre asociatiile de locatari, sau
diverse societatji economice mixte;

(2) eliminarea cauzelor disfunctjonalitatilor gi poludrilor care nemultumesc locuitorii;

(3) refacerea amenajarilor exterioare si in special a spatiilor plantate, a locurilor de joaca pentru copii gi a
parcajelor;

(4) extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;

(5) ameliorarea aspectului cladirilor si amenajérilor;

(6) diminuarea insecuritatii si infractionalitatii prin delimitarea si marcarea / ingradirea spatjilor aferente
locuintelor colective pe grupari de blocuri;

(7) introducerea unor rezolvari alternative civilizate |a prolifererea abuziva a garajelor individuale;

(8) adecvarea la situalia de localizare in zona de protectie a monumentelor de arhitectura.

Pentru noile ansambluri rezidentjale situate in extinderea intravilanului se vor realiza operatiuni urbanistice
pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale cu urmétoarele recomandari:

(1) operatiunile sa se realizeze in parteneriat public-privat, sectorului public revenindu-i responsabilitati
privind operatiunile funciare prealabile, lucrarile principale de infrastructura, echipamentele publice,
locuintele sociale i amenajarile plantate publice precum gi garantarea calitatii generale a operatiunii in care
intra bani publici;

(2) marimea unei operatiuni sa nu depageasca un numar de maxim 1000 |ocuinte;

(3) locuintele sociale sa fie integrate intr-o pondere de maxim 20% in orice operatiune de construire a
locuintelor.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- sunt admise urmatoarele utilizari:
- locuinte in proprietate privata;
- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatji
plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

5/230/208
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S.C. URBANEFFECT S.R.L.
Str. Drumul Taberei nr. 98, sector 6, Bucuresti_Romania
CUI' 20025565 / RC: J40/21203/2008, Tel

- locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;
- locuintele sociale nu vor depési 20%-30% din numdrul total al locuintelor dintr-o operatjune
urbanistica gi nu vor distona in nici o privinta in raport cu locuintele in proprietate privata;
- in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:
- dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;
- cregele gi gradinitele sa& aiba un acces separat de cel al locatarilor gi s& dispun in utilizare
exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

- conform DPG nr. 1431/ 2000:

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate i practica profesionald
private cu grad redus de perturbare a locuirii §i program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20),
de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare,
reprezentante, agentji imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile
descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse
alimentare i nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc.;

- lucréri ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatjilor publice pot fi aprobate numai in
conditile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionala a parterului unui intreg tronson
de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scard comuné;

- in cazul unor enclave de lotizari existente in ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi considerate
functional si urbanistic similar zonei L2 si se vor supune reglementarilor de construire pentru
aceasta subzona;

- se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate privata,
eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent:

- In cazul existentei unor echipamente publice |a parterul blocurilor de locuit se recomanda:

- dispensarele de |a parterul blocurilor s aiba un acces separat de cel al locatarilor;

- cresele si gradinitele sa aibd un acces separat de cel al locatarilor si s& dispuna in utilizaie
exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- In conformitate cu DPG nr. 1431 / 2000:

- se interzice schimbarea destinaljei apartamentelor pentru activitatj generatoare de disconfort
pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri electronice sau de
noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.,;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curli interioare, casele scérilor etc.;

- se interzic la nivelul ansamblului urmatoarele activitati si lucrari:
- curatatorii chimice;
- constructii provizorii de orice natura;
- depozitare en-gros sau mic-gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- autobaze;
- stalii de intretinere auto peste 5 magini;
- statii de betoane;

8
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$.C. URBANEFFECT SRL
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lucrari de terasament de naturé si afecteze amenajérile din spaliile publice si constructiile
invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice
sau care impiedica evacuarea i colectarea acestora.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- conform P.U.Z,;

- cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie publicé sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia
publica prin intermediul unor circulatji private.
se pot mentine in cadrul ansamblurilor de locuinte colective enclavele de lotizari existente care vor
fi considerate similar cu subzonele L2;

- Tn cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate fi precizata
numai in urma elaborarii si aprobarii unei documentatii PUD. Documentatjile vor fi supuse avizarii
numai in cazul in care suprafata parcelelor rezultate este de peste 300 mp., nu afecteaza retelele,
circulatiile, parcajele i localizarile prevazute in planul ansamblului pentru echipamente publice si
pentru spafii plantate publice.

- In zona protejata locuintele colective medii vor mentine caracteristicile parcelarului existent sau
amprentele acestuia in cazul unificarii mai multor parcele si il vor exprima volumetric prin
segmentarea fatadelor.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform P.U.Z., cu urmatoarele recomandari privind zonele de extindere:

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 2.0 metri pe strazi de categoria Il si 5.0 metri pe
strézi de categoria Il si |, dar nu cu mai putin decét diferenta dintre inaltimea constructiilor si
distanta dintre aliniamente;
in cazul enclavelor de lotizari existente mentinute, retragerile de la aliniament vor respecta
caracterul inifial al acestora (minim 3,0 metri sau minim 4.0 metri, conform regulamentului in
vigoare |a data parcelérii).

- in cazul existentei retragerilor de |a aliniament, se va respecta situatia din zona protejata:
- incazul in care in zona protejata cladirile sunt dispuse pe aliniament in front continuu, noile cladiri
se vor dispune de asemenea pe aliniament;
in cazul situarii la intersectia unor strazi avand situari diferite ale cladirilor fata de aliniament, noile
oladiri vor asigura racordarea prin intoarcerea retragerii de la aliniament gi pe strada avand cl&dirile
dispuse pe aliniament pe o distan{a egala cu cea dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu conditia
$a nu ramana calcane vizibile.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- conform P.U.Z., cu urmatoarele conditionari pentru zonele de extindere: _
- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei |a o distanta cel putin
egala cu jumétate din inaltimea |a corniga cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;
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S.C. URBANEFFECT S.R.L.
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- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile |aterale ale parcelei pe o adancime de  maxim 15.0
metri de la aliniament, fiind retrase fata de cealaltd limita laterala cu o distanta cel putin egala cu
jumatate din inaltimea la corniga cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;
cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim 15.0
metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colf unde se
va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;
retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu inaltimea cladirii;

- in functie de regimul de construire, cladirea se alipeste pe o adancime de maxim 15.00 metri fie de doua
calcane de pe limitele parcelei, fie, dacé exista pe o limitd un calcan, iar fala de cealaltd limita
cladirea invecinata este retrasa, noua cladire se alipeste de calcanul existent i se retrage fatd de
cealaltd limita la o distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea la corniga a cladirii. In cazul
oladirilor izolate, retragerea fata de limitele |aterale ale parcelei, va fi la o distanta cel putin egala cu
jumatate din inéltimea la cornigd a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren daca pe
faladele cladirilor invecinate sunt ferestre ale unor incaperi de locuit; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu mai putin de 3.0 metri in cazul in care pe fatadele laterale ale cladirilor invecinate

sunt numai ferestre ale dependintelor i casei scarii.

retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii
masurata in punctul cel mai inalt fala de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA.

- conform P.U.Z., cu urmétoarele conditionari:
intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald cu indlfimea
cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate cu conditia realizarii fatadelor

astfel incat camerele! de locuit sa aiba intimitate

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §1 ACCESE

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie, in cazul
utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- conform P.U.Z. i normelor in vigoare;
stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatjilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:
- indllimea maxima admisibila este egald cu distanta dintre aliniamente; in cazul in care

inéltimea depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament la o
distanta egala cu diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de 4.00 metri;

se admite depagirea cu maxim doua niveluri numai cu condilia ca acestea sa fie retrase in
interiorul unui arc de cerc si a tangentei la acesta, la 45 grade.
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S.C. URBANEFFECT SR.L.

Str. Drumul Taberei nr 98, sector 6, Bucuresti, Romania
CUI: 20025565 / RC: J40/21203/2006, Tel

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

conform P.U.Z., cu conditia integrarii in particularitatile zonei si armonizarii cu
vecinatatile imediate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate constructiile vor fi racordate la reelele edilitare publice;
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulatile publice i
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
-8e va asigura un min de 20 % spatii verzi.
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- in cazul cladirilor izolate sau cuplate refrase de la strada, gardurile spre strada vor fi transparente, vor
avea inaltimea de maxim 2,20m si minim 1.50m, din care soclu opac de 0.40m, partea superioara
fiind realizatd din fier sau plasa metalica si dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele
laterale §i posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidarie sau lemn, vor avea inillimea de
2.20m, iar panta de scurgere va fi orientata spre parcela proprietarului imprejmuirii.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim P+3-4 = 55%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim P+3-4=2,2
CUT maxim pentru enclave de lotizari existente mentinute = 1,3

|
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= |a est 5,0 m fata de liita de prprietate

Coeficienti urbanistici propusi :

S teren =2980mp

S construita = 1080 mp

POT propus = 55%

CUT propus =2

Rh propus = S+P+2E+3E retras

Spatii vezi
Se va asigura o suprafat de cca 590 mp de spatii verzi (cu adancime mare) reprezentand 20% din

suprafata terenului, 304 mp se vor realiza terase inverzite reprezentand 105 din suprafata terenului.
Circulatiile din incinta vor fi realizate cu dale (inierbate) cca 500mp, pentru a putea asigura absortia apelor
pluviale in sol, dar si crearea unei atmosfere naturala a amplasamentului, .

Bilant teritorial propus :

Functiune Suprafata (mp) | Suprafata (%)
Construit 1639 55
R R A e 10—
Spalii verz 894 {0 YO0
Circulatii, platforme etc 447 16
TOTAL 2980 | 100
6
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{ DA PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
: Primar General ROMANIA

1918-2018 | SARBATORIM IMPREUNA

EXPUNERE DE MOTIVE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ - STR. IZBICENI NR. 102
SECTORUL 1, BUCURESTI

Avind in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile §i completirile ulterioare, se emite prezenta EXPUNERE DE MOTIVE:

Conform Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 (cu completirile ulterioare), imobilele care fac obiectul studiului urbanistic se incadreazi in
Unitatea Teritoriald de Referinta UTR A2b - subzona unititilor industriale si de servicii:

POT max. = 80%:;
CUTmax. = 15,00 mc/mp teren;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificirile si completarile ulterioare,

se pot aduce urmatoarele modificari reglementérilor din Planul Urbanistic General:
“ART. 32

(1) in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare
de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau daca conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala
are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

a)sa respingd in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism

aprobate;

b)sa condifioneze autorizarea investitiei de elaborarea §i aprobarea de citre autoritatea publica
locald competenta a unui plan urbanistic zonal:

¢)sd conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de citre autoritatea publicd competentd a
unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau Jjuridice interesate,
numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusi de
arhitectul-sef §i aprobat, dupi caz, conform competentei:

- de primarul localitatii;

- de Primarul General al municipiului Bucuresti;

- de pregedintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitatilor interesate, doar
in cazul in care teritoriul reglementat implici cel putin doua unititi administrativ-teritoriale;

e) sd permitd intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fard elaborarea
unei documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parcela in cadrul unui front preexistent, in
care cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de indl{ime cu cel solicitat. ,,

Prin Certificatul de Urbanism nr. 633/24/I/ 3751 din 29.04.2015, se precizeaza ci posibilitatea
construirii pe amplasamentul respective, poate fi stabiliti numai prin intocmirea, avizarea si
aprobarea unei documentatii de urbanism — Plan Urbanistic Zonal, in baza aprobirii unui Aviz de
Oportunitate.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00 int. 3047
http://www.pmb.ro




in acest sens, avind in vedere prevederile legale mai sus-mentionate, a fost emis Avizul de
Oportunitate nr. 47/13.10.2015. Ulterior, s-a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 924/ 28/ I/ 18181
din 08.06.2017 emis de Priméria Sector 1.

in conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat si prezentat in completarea
documentatiei de urbanism, avize/acorduri de la urmatoarele Institutii: Avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie — P.M.B.; Avizul Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare — P.M.B.; Avizul Agenici
pentru Protectia Mediului Bucuresti; Dovada achitérii taxei de exercitare a dreptului de semniturd
R.U.R..

Ulterior, avind la baza toate avizele favorabile, a fost emis Avizul Arhitectului Sef
nr.5/23.01.2018, prin care s-au avizat urmatoarele reglementari urbanistice:
Functiuni propuse: LOCUINTA COLECTIVA

Indicatori urbanistici obligatorii: POT= 55%; CUT=2,00 mpADC/mp teren;

RHmax.= S+P+2E+3Er; Hmax.= 13,00m; Hmax. la cornisdi= 10,00m, conform aviz Autoritatea
Aeronautica Civila Roméana; ‘

Retragere fatd de aliniament: 4,00m fata de aliniamentul la strada Izbiceni;

CIRCULATIL, ACCESE: parcarea i gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta "Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circulatie™ aprobate prin HCGMB nr.66/ 2006. Accesul se va realiza
din Str. Izbiceni, conform Avizului de Circulatie emis de serviciul specializat din cadrul PMB.
Echipare tehnico-edilitari: Retelele edilitare aferente imobilului propus, se vor racorda la retelele
publice de alimentare cu apd, canalizare, energie electrica, gaze, etc.

Consultarea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Hotarérii Consiliului General
al Municipiului Bucuregti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, concretizata in Raportul Informarii si Consultdrii Publicului, parte componentd a
Proiectului de hotardre.

Fatd de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele §i acordurile solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata.

PRIMAR GENERAL,

AVIZAT
CTIA JURIDIC
R EXECUTIV
N IORDACHE

SEF SERVICHU,
Expert’lln‘ % Wanea

P
&
V,

s

Intocmit,
Expert Arh. Ana(Maria ‘

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal O
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI i .ciee, e,
Directia Generala Urbanism si Amenajarea UL -‘.':."-. L
Teritoriului Pl Teedeet
Directia Urbanism ROMMQND!A

NR. 475 //7. 04 2013
RAPORT DE SPECIALITATE

privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ — STR. IZBICENI NR. 102
SECTORUL 1, BUCURESTI

Avéand in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si
completérile ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, se emite prezentul Raport de specialitate.

Conform Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuregti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 269/2000 (cu completarile ulterioare), imobilele care fac obiectul studiului urbanistic se
incadreaza in Unitétile Teritoriale de Referintd: UTR A2b - subzona unitiitilor industriale si de
servicii:

POT max. = 80%;
CUTmax. = 15,00 mc/mp teren;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare,
se pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din Planul Urbanistic General:
»ART. 32

(1) in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare
de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daci conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publici locala
are dreptul ca, dupi caz, prin certificatul de urbanism:

a)sa respingd in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism
aprobate;

b)sd conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de citre autoritatea publica
locald competentd a unui plan urbanistic zonal;

¢)sd conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publicd competenti a
unui plan urbanistic zonal, elaborat i finan{at prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate,
numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializati condusa de
arhitectul-sef §i aprobat, dupa caz, conform competentei:

- de primarul localitatii;

- de Primarul General al municipiului Bucuresti;

- de presedintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitatilor interesate, doar
in cazul in care teritoriul reglementat implica cel pufin doua uniti{i administrativ-teritoriale;

e) sd permitd intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fird elaborarea
unei documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent, in
care cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de inal{ime cu cel solicitat.”

Prin Certificatul de Urbanism nr. 633/24/1/ 3751 din 29.04.2015, se precizeazi ci posibilitatea
construirii pe amplasamentul respective, poate fi stabiliti numai prin intocmirea, avizarea si
aprobarea unei documentatii de urbanism — Plan Urbanistic Zonal, in baza aprobdrii unui Aviz de
Oportunitate.

In acest sens, avand in vedere prevederile legale mai sus-mentionate, a fost emis Avizul de
Oportunitate nr. 47/13.10.2015. Ulterior, s-a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 924/ 28/ 1/ 18181
din 08.06.2017 emis de Primaria Sector 1.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
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In conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat si prezentat in completarea
documentatiei de urbanism, avize/acorduri de la urmatoarele Instituii: Avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie — P.M.B.; Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B.; Avizul Agentiei
pentru Protectia Mediului Bucuresti; Dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnatura
R.UR

Ulterior, avind la baza toate avizele favorabile, a fost emis Avizul Arhitectului Sef
nr.5/23.01.2018, prin care s-au avizat urmatoarele reglementari urbanistice:

Functiuni propuse: LOCUINTA COLECTIVA

Indicatori urbanistici obligatorii: POT= 55%; CUT=2,00 mpADC/mp teren;

RHmax.= S+P+2E+3Er; Hmax.= 13,00m; Hmax. la cornisd= 10,00m, conform aviz Autoritatea
Aeronauticd Civila Romana;

Retragere fatd de aliniament: 4,00m fatd de aliniamentul la strada Izbiceni;

Circulatii, accese: parcarea si gararea autovehiculelor §i profilul transversal al circulatiilor propuse
vor respecta “Normele privind asigurarea numdarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr.66/ 2006. Accesul se va realiza
din Str. Izbiceni, conform Avizului de Circulatie emis de serviciul specializat din cadrul PMB.
Echipare tehnico-edilitari: Retelele edilitare aferente imobilului propus, se vor racorda la refelele
publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze, etc.

Consultarea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Hotérarii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism,
concretizata in Raportul Informarii si Consultarii Publicului, parte componenta a Proiectului de hotardére.

Fatd de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele §i acordurile solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZ DE OPORTUNITATE nr.... X7 /. [20)0: 2015

Avand in vedere solicitarea SC URBANEFFECT SRL n calitate de elaborator,
reprezentant al SC SAPELIO INTERNATIONAL SRL, prin Domnul calitate de initiator si SC VIATRIX STAR
2004 SRL in calitate de beneficiar si a CERTIFICATULUI DE U nr. 633/24//3751 din 29.04.2015 eliberat de

PRIMARIA SECTOR 1, BUCURESTI se emite prezentul aviz in vederea elaborarii documentatiei:

PUZ - STRADA IZBICENI NR.102 / SECTOR 1

I. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL PUZ:

Imobilul, in suprafata de 2.980,00 mp. proprietate privata persoana juridica — SC SAPELIO INTERNATIONAL SRL, este
situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1 (conform Certificat de Urbanism nr.
633/24/ | /3751 din 29.04.2015 eliberat de Primaria Sector 1).

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu
completarile ulterioare si valabilitatea prelungita cu HCGMB 232/ 2012, amplasamentul este cuprins in subzona functional
A2b - subzona unitatilor industriale si de servicii.

Indicatori Urbanistici A2b:

P.0.T.max = 80%, C.U.T. max volumetric = 15mc/mp teren, RHmax = P+2E, H max = 20,00m.

Il. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:

LOCUIRE COLECTIVA/ FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII / SERVICII / MIXT.

Indicatorii urbanistici propusi — L2a/ M3 (conform parcelar ,Bazilescu situatie existenta si perspective de dezvoltare):
P.0.T.max = 55%, C.U.T.max = 2mpADC/mp teren, RHmax = Ds+P+2E-3 retras

Il. CONDITIONARI URBANISTICE PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A Fl SUPUS AVIZARII:

1. TERITORIUL CARE URMEAZA A FI REGLEMENTAT PRIN PUZ:

e Zona ce urmeaza a fi studiata se va delimita astfel incat sa poata constitui suportul de argumentare a solutiei
urbanistice propuse si a modului de integrare in cadrul construit existent precum si in prevederile de dezvoltare ale
zonei. Reglementarea functionald si a densitatii de ocupare se limiteaza la terenul proprietate a initiatorului
pentru care s-a obtinut si prezentat Certificat de Urbanism.

¢ Planul de reglementari urbanistice si de regim juridic al terenurilor va fi intocmit in mod obligatoriu la scara
1/500 pe suport topo-cadastral vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucuresti in
care vor fi reprezentate distinct toate parcele si servitutile aferente lor si care fac obiectul reglementarii. Plansa
suport se va anexa la documentatie in original.

« Se va face dovada regimului juridic al parcelelor conform extraselor de Carte funciara.

* Reglementarea urbanistica se va realiza pe baza analizei multi-criteriale a teritoriului studiat si va cuprinde: incadrarea
in reglementarile urbanistice prevazute de documentatiile legal aprobate (PUG, PUZ), respectiv prevederile specifice
pentru parcelarul protejat ,Bazilescu” si ,PUZ - Petrom City”, functiune si regimul tehnic al constructiilor, densitatea
de ocupare a parcelelor (POT si CUT) starea si regimul de inaltime al constructiilor existente.

* Aliniamentele si retragerile obligatorii vor respecta principiul utilizarii echitabile a terenurilor, in vederea obtinerii unor
conditii optime de insorire, ventilare si directionare a apelor meteorice.

* Reglementarea circulatiilor, a acceselor, si a echiparii edilitare se va realiza in mod obligatoriu pe baza avizelor de
specialitate — circulatie si retele edilitare.

Circulatia terenurilor va fi reprezentata pe planul de reglementari, elementele analitice vor fi incluse in bilantul teritorial.
Bilantul teritorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus si efect, in UM si %, pe functiuni si categorii de
folosinta a terenurilor.

* Se solicita Certificat de atribuire numar postal pentru terenul de referinta, pentru a evita posibilele suprapuneri
rezultate din fragmentarea teritoriului subzonei industriale A2b.

Splaiul Independentei nr. 291-293, cod postal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania
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2. FUNCTIUNE / CONDITIILE CONSTITUIRII DOMENIULUI EDIFICABIL $1 EVENTUALE SERVITUTI:
Functiune propusa: LOCUIRE COLECTIVA / FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII/ SERVICII.

¢ Amplasarea fata de aliniament si conformarea spatial-volumetrica a cladirilor se vor stabili in raport cu
dimensiunea, importanta si configuratia arterelor de circulatie limitrofe, cu sustinerea unei imagini arhitectural-
urbanistice in acord cu functiunea propusa si caracterul zonei.

* Retragerile fata de celelalte limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat sa fie asigurat vecinilor confortul
urban si un potential echivalent de dezvoltare.

¢ Constituirea ariei edificabile va crea cadrul integrarii volumelor propuse in specificul parcelarului , Bazilescu”,
in acord cu tendintele de dezvoltare ale zonei, reprezentate in principal prin PUZ - Petrom City.

* Se va prezenta studiul privind modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie (desfasurari ale
fronturilor stradale, fotomontaje, perspective la nivelul ochiului, prezentare 3D).

+ Regulamentul local de urbanism aferent PUZ va exprima conditiile si modul de implementare al PUZ.

. INDICATORII URBANISTICI OBLIGATORII - LIMITELE MINIME S| MAXIME:
* Prin PUZ, se argumenteaza reconversia functionala a terenului de referinta din subzona activitatilor industriale si de
servicii - A2b - in subzona afectata locuirii si serviciilor complementare locuirii.
* Regimul de inaltime propus - Ds+P+2E/ 3 retras.

4. REGLEMENTARI PRIVIND DOTARILE DE INTERES PUBLIC NECESARE, ASIGURAREA ACCESELOR,
PARCAJELOR, UTILITATILOR:

* Propunerea urbanistica va respecta profilele stradale specificate in documentatiile de urbanism aprobate in zona.
Se vor asigura accesele si necesarul locurilor de parcare si garare conform HCGMB nr. 66/2006;

e Se va asigura echiparea edilitara necesara prin extinderea/ modemizarea retelelor publice existente;

5. CAPACITATILE DE TRANSPORT ADMISE:

AVIZE/ ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ, CARE iS| PASTREAZA VALABILITATEA S| PE
PARCURSUL AVIZARII §| APROBARII, CU CONDITIA NEMODIFICARII PARAMETRILOR RELEVANTI: -

NOTA: in vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobatd cu Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010 publicat in
Monitorul Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul si
elaboratorul documentatiei de urbanism are obligatia sa respecte cerintele consemnate in Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul LEGII nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare i reprezinta punctul de vedere al structurii de specialitate din PMB. Solutia urbanistica si indicatorii
urbanistici pot suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare a PUZ. Decizia privind aprobarea PUZ apartine CGMB
conform competentei stabilite prin lege.

IPTULIY BUCURESTI
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RONMANILA
T SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. CRZA},?.&,,, 18181 din.. ..QQSC@.‘.ZOW

iN SCOPUL: REALIZARII UNOR IMOBILE DE LOCUINTE S+P+3E-5E, CU PRELUAREA AVIZELOR OBTINUTE

PRIN CU NR.633/24/1/29.04.2015, IN VEDEREA CONTINUARII PROCEDURII DE PROMOVARE P.U.Z.

Urmare a cererii adresate de'!”’ SC SAPELIO INTERNATIONAL SRL prin reprezentant

_Urmare a cererii adresate de” = e et e,
cu JOMICHUI S0 JUA@BUL ... orasul - @@
comuna ’

| (e sectorul ... % . cod postal ......ccoevieeeienin
SHEAR vmviini e I G s : bloc ..... T 1N sonsasdinrben , et ... v @P. i,
telefon/ fax .......cccooeveiiaeiieieiieeecieeeeeees EAMAIL Lo
inregistrata la nr. ... _—__ din 1205 ...... 20 17

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Bucuresti sectorul 1, cod postal ......................
strada .........ccccoceveeenienn, lzbiceni ... RO | TR ;| S N - N —— ; B sau

identificat prin® ... Planuri cadastrale scara. 1:500.81 1:2000. . ... oo

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. .269, .2.1.:1.2.:2.0.Qofaza PUG/RUZ/RUD, aprobata prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti cu valabilitatea prelungita.

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Se prezintd Contract de vanzare-cumpdrare neautentificat si Act de dezmembrare autentificat sub nr.
T : 5N PA
Conform Extrasului de Carte Funciara nr. mis de B.C.P.I. sector 1 in baza cererii nr.
® pentru terenul intravilan situat pe str. Izbiceni nr.102, suprafata terenului este de 2.980 mp,
proprietar este S.C. Sapelio International S.R.L., sunt inscrieri privitoare la sarcini, iar categoria de folosinta este
curti-constructii..

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata in 2015 si nu se afla la mai putin de 100
m fatd de imobile inscrise pe aceasta lista.

2. REGIMUL ECONOMIC

Conform PUG-MB amplasamentul se incadreaza in subzona A2b - subzona unitdtilor industriale si de
servicii.

Utilizari admise: activitati productive nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale mari, distributia
s1 depozitarea bunurilor $i materialelor, cercetarea agro-industriala care necesita suprafete mari de teren. Cuprind
suprafefe de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane — incércat / descarcat si
manevre. In mod obisnuit sunt permise activitatile care necesita spatii mari in jurul cladirilor si care nu genereaza
emisii poluante; activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii industriale mari si
mijlocii, distributia §i depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriald care necesitd suprafete
mari de teren; servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de
transporturi §i depozitare - in suprafaid maxima de 3000 mp ADC (1500 mp S vanzare);

Utilizari interzise: se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic; se interzice
amplasarea unitatilor de invajamant prescolar, scolar i gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general si a
spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA; se interzice amplasarea locuintelor, cu
exceptia locuintelor de serviciu.

Se prezintd Aviz preliminar nr.28/28.09.2016 emis de S.U.-P.M.B. pentru PUZ “Str. Izbiceni nr.102",
Sector 1. Prevederi P.U.Z.—R.L.U. propuse: locuire colectivd/ functiuni complementare locuirii/ servicii.

Imobilul se afla in zona fiscala B si in culoarul de zbor al aeroportului Baneasa.

Formular 6
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Conform Avizului preliminar nr. 28/28.09.2016 emis de Serviciul Urbanism-P.M.B.;iirsdicatgrii
urbanistici sunt: POTmax=55%, CUTmax=2, Rhmax=S+P+2E/3E, Hmax=13m.

Se solicita certificatul de urbanism in vederea continuirii procedurii de promovare PUZ, cu
preluarea avizelor obtinute anterior in baza CU nr. 633/24/1/29.04.2015.

Conform Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic general, Titlu I- Prescriptii
generale. cap.4- Derogari de la prevederile regulamentului. alin.4.3- .modificarea uneia dintre conditiile
stipulate in PUG privind functiunile admise. regimul de construire. indltimea maximi admisa, C.U.T. si
retragerea cladirilor fatd de aliniament este posibild pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ.
elaborate si aprobate de CGMB conform legii™.

In conformitate cu prevederile art. nr.32) al Legii 350/ 2001 - privind amenajarea teritoriului si
urbanismul (cu modificarile si completérile ulterioare) (1) - “In cazul in care prin cererea pentru emiterea
certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate
pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii
o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: ... ¢) sa
conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publicd competentd a unui plan
urbanistic zonal, elaborat si finangat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza
unui aviz prealabil de oportunitate...”, iar conform (7) ..Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone
ale unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general,
poate fi finantata de persoane juridice si/sau fizice.

Amplasament conform planurilor anexa.

NOTA: 1) Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic si tehnic al
imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum si din documentele anexate cererii de
carre solicitant. Sectorul | al Municipiului Bucuresti nu este responsabil pentru existenta unor revendicari pe legea 10/2001 sau pe
alte legi de restituire, sau de existenta unor litigii aflate pe rolul instanielor judecatoresti, sau a unor cereri formulate conform legilor
de restituire in vigoare, altele decat cele mentionate in documentatia anexata cererii.

2) Solicitantul (proiectantul) este direct raspunzator de identificarea cadastrala a imobilului in documentele care stau la
baza eliberarii prezentului certificat de urbanism, si pentru corectitudinea acesteia.

3) Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.136/ 2012 pentru aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea Planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului
General al municipiului Bucuresti.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat/ru-poate-fi-utiizatin-seopuldesiarat pentru/intrseat:
Promovare PUZ

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / BESEUNTARE-S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire / de desfiintare - solicitantul se va adresa
autoritatii competente pentru protectia mediului :
Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti ( Aleea Lacul Morii nr.1, Sector 6, Bucuresti );

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin
Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri
§i programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE sl a Directivei 96/61/CE.
prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida,
dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea Certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru protectia
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizérii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea in
cu rezultatele consultarii publice

In aceste condiji

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protecis
vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitafii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii initiale ief se\va

In situatia Tn care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asuped mediului
solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice petente
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emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului | //
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediyl '\/\M/
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autoYizare
executarii lucrarilor de constructii



'\ 18181/12.05.2017- str. Izbiceni nr.102
PROMOVARE P.U.Z.

SECRETAR ECTORULUI 1,
Mirona-Gigr M/{resan

i

/ARHITECT SEF, ,\N\/‘/

Ciobanu Oprescu Olivj

\,.\,L\/

INTOCMIT, = SEF BIROU,
Oana-Marina DObﬁnﬂm\\/ Cristian Gheorghe
VS

Achitat taxa de: 34 lei, conform chitantei nr. 005100 (4) din 12.05.2017.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la datade ............c..ocouo.....
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade .....cccoooevveeciiiciecinec pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s3 obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL SECTORULUI 1 SECRETAR,
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

ARHITECT SEF,
INTOCMIT, SEF SERVICIU,
Data prelungirii valabilitatii:...............................
Achitat taxa de: .........cc.occceveneeennn lei, conform chitantei nr. ..........oc.cccovvvvvveenn... (o |1, LM I ORI )
Transmis solicitantului la data de .........cocoeeeivreeereoio direct / prin posta.
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Ministerul Mediului &
Agentia Nationalé pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

DECIZIA ETAPEI DE INCAD RE A.P.M. BUCUREST!
z . Lacul Morii Nr 1. Seglor 6. Bucuresti
Nr. 3 din 09.03.2017 it "5 4282 s

IESIAE ) [ TP 4 & o 4. o~ el

Zi p? Luna &,} ossnnsuen i) /pﬁ

Ca urmare a notificarii adresate de MR cu sediul in

wprin SC SAPELIO INTERNATIONAL SRL, privind planul
u

anistic zonal “realizare imobile locuinte cu regim de indltime Ds+P+3-5E, aviz
oportunitate” din str. Izbiceni nr. 102, sector 1, mun. Bucuresti, , inregistratd la APM
Bucuresti cu nr. 24022/23.12.2016 , pentru derularea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri i programe, in baza:

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobaté cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completérile ulterioare;

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri $i programe;

Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor i programelor care intra sub
incidenta H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri si programe;

OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificérile i completarile ulterioare;

Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvats a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale
protejate de interes comunitar;

Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea
regimului de arie naturald protejaté a siturilor de importantd comunitara, ca parte
integranté a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului BUCURESTI

» ca urmare a consultrii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit din data de 23.02.2017, a completarilor
depuse la documentatie;

> in conformitate cu prevederile art. 13 si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G:
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri $i programe;

» in prezentallipsa comentariilor motivate din p/artéé’.ipdﬁﬁgului interesat,
decide: & 5

l’ 2

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUREST]
Aleea Lacul Morii, Nr. 1, Sector 6, Mun. Bucuresti, Cod 060841,: -
E-mail: office@arpmbuc.anpm.ro, Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
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Planul Urbanistic Zonal “realizare imobile locuinte cu regim de inaltime Ds+P+3-5E,

aviz oportunitate” din str. Izbiceni nr. 102, sector 1, mun. Bucuresti, titular
P prin SC SAPELIO INTERNATIONAL SRL, cu adresa str. Izbiceni nr. 102, sector 1,
un. Bucuresti, nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va
supune adoptarii fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafata totald de 2980,00 mp (conform Avizului Preliminar nr.
28/28.09.2016 emis de Primaria Municipiului Bucuresti, Directia Generala Dezvoltar,"'ia{‘
Urbana). 4
Obiectivul lucrarii il constituie realizare imobile locuinte cu regim de ‘l‘niltimlg
Ds+P+3-5E, aviz oportunitate. Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu
respectarea tuturor conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legi.

Spatiile verzi propuse prin PUZ in suprafata totala de 590 mp (20%) pe sol natural i
304 mp (10%) pe subsol betonat, vor fi amenajate si intretinute.

Indicatorii urbanistici propusi pentru parcela reglementata : POT max = 55%; CUT =
2,0: RHMAX = S+P+2E/3E.

Imobilul care face obiectul PUZ se incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referinta
A2b-subzona unitatilor industriale si de servicii. si

In situatia in care, in urma mentinerii celorlalte avize, planul urbanistic zonal va sufes
modificari, titularul are obligatia notificarii in scris a autoritatilor competente pentru protectia
mediului si prezentarii noii versiuni a planului, n vederea analizarii acestuia conform
prevederilor HG 1076/2004, cu modificirile si completérile ulterioare.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele :

» planul urbanistic zonal nu are efecte semnificative asupra mediului;
> opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.1 la H.G.
¥ nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din
23.02.2017,
» lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.
Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism réspund pentru exactitatea <
veridicitatea datelor si Tnscrisurilor cuprinse n documentatia de urbanism ce a stat la bazz
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completérile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV

Sef serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii BF kg ‘
ing. Andrei IAN (5 4%

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii, Nr. 1, Sector 6, Mun. Bucuresti, Cod 060841,
E-mail: office@arpmbuc.anpm.ro, Tel. 021.430.66.77, Fax 021.430.66.75
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CIviLA ROMANA “""f’“ AERONAUTICAL AUTHORITY
AN CAA

ROMA
\Ai_/ AFTN: LRBBYAYA
Tel: +40.21.208.15.08 SITA: BUHTOYA
Fax: +40.21.208.15.72 Sos. Bucuresti-Ploiesti nr.38-40 _WWW.cau.ro
+40.21.233.40.62 RO-013695. Bucuresti sector 1, e-mail: dir.gen@caa.ro

Romania

Operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20423

Nr. 20948/ 914 din {9 SEP 2017

S.C. SAPELIO INTERNATIONAL S.R.L.

Bucuresti, str. Izbiceni nr. 102, sector 1

Spre 1. COMPANIA NATIONALA ,AEROPORTURI BUCURESTI” S.A. -
stiinta: AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCURESTI — BANEASA AUREL VLAICU
2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 28 din 1997 privind Codul aerian
civil, cu modificarile si completarile ulterioare, ale OMTCT 1 185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 lit.
a pct. 13 din Regulamentul de organizare i functionare a Autoritatii Aeronautice Civile
Romane (AACR), anexd la Hotararea nr. 405/1993 privind nfiinfarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificata si completata,

Autoritatea Aeronautica Civild Roménéa emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru documentatia ,PUZ - Realizare imobile de locuinte, avand un regim de
inaltime P+3E", in municipiul Bucuresti, str. Izbiceni nr. 102, sector 1. Amplasamentul
este situat in zona | de servitute aeronautica civila, la 2673,50 m vest fatd de pragul 07 al
pistei Aeroportului International Bucuresti — Baneasa Aurel Vlaicu si la 630,80 m sud fata
de prelungirea axei pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de
88,90 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
44°29'15" 57 latitudine N; 26°03'20”,35 longitudine E.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele:

1. Respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a datelor din documentatia
prezentata,

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 924/
28/ 1/ 18181 din 08.06.2017;

3. Respectarea inaltimii maxime a constructiilor de 13 m, respectiv cota absoluta maxima
de 101,90 m (88,90 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural +

13 m Inaltimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului
in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de AACR;

5. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari/ chiriasi/ locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse n prezentul aviz;

6. Beneficiarul si proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

7. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

AACR 1/2
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in conformitate cu art. 1.4.1. pct. 5 si art. 4.2. pct. (1) din RACR-AVZ -
Reglementarea aeronauticd civild roména privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone cu servituti aeronautice civile sau din alte zone in
care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe
teritoriul si in spatiul aerian al Romaniei, editia 1/2015, aprobatéd prin OMT nr. 731 din
08.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ, nu poate servi la obtinerea
autorizatiei de construire si nu conferd beneficiarilor/titularilor obiectivelor dreptul
de a demara lucrarile de executie.

Incélcarea oricérei conditi de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului gi responsabilitatea juridica si
materiala a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

DIRECTOR GENERAL

AACR 2/2
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Directia Patrimoniu S
Serviciul Cadastru ‘

Nr.154s704/11558__A5__. 98 2017

—_—

Spre stiinta:
riméria Sectorului 1
D.LT.L. Sector 1

Directia’Silvica Bucuresti - Sos. Odai nr.18, Otopeni, jud.llfov

CERTIFICAT

Urmare cererii adresata de S.C. SAPELIO |NTERNAT|ONAL.S.R.L.,_ cu sgdiul in S_trada
Izbiceni nr.102 sector 1, Bucuresti, inregistrata la Primaria Mumcnpnp}uu Bucuresti sub
nr. <= 09.08.2017 i la Directia Patrimoniu sub nreglliy’10.08.2017, certifica

Imobilul - lotul 1,

m urmatoarele:
in suprafatd de 2980,40 m.p., la care se referd Actul de Dezmembrare
*de Birou Notari Publici Asociati

(secliune din imobilul pentru care s-a atribuit numarul 102 pe Strada |zbiceni
seclor 1 Bucuresti), intabulat in cartea funciara nr. seERNSSEE- oo incheicri
nr pentru care s-a atribuit provizoriu numarul 102 pe Strada Izbiceni sector 1
Bucuresti prin adresa de raspuns n

r.1502340/5051/1/2017, va purta numarul 102 pe STRADA
IZBICENI sector 1, Bucuresti.

autentificat sub nr.

Identificarea_imobilului s-a ficut in baza D

ocumentatiei Cadastrale Tehnice avizatd de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard al Munici iului Bucuresti — imobilul fiind individualizat prin numéar
cadastral 237030 (nr.cadastral vechi 180 1/1/2/4/1).

Orice neintelegeri cu privire la identificarea si masurarea parcelelor de teren, precum si cu privire
la proprietarii acestora se vor colutiona de catre instantele Judecatoresti féra implicarea Primariei
Municipiului Bucuresti.

Adresa postald a fost atribuita potrivit prevederilor art.12 din

Regulamentul privind atribuirea sau
schimbarea de denumiri si atribuirea de numere postale de imobile din Municipiul Bucuresti,
aprobat cu Hotardrea Consiliului Gen

eral al Municipiului Bucuresti nr.31/2003, la cererea
proprietarului, in baza actului de proprietate.
Custima,
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intocmit,
Exp rt/superior
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Data; 17.08.2017/5 ex.
conform H.C.G.M.B. nr.429/2016, s-au incasat 8 RON cu chitanfa nr.181916
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1523057/07.07.2017

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr. 13/07.07.2017 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 2. SC URBANEFECT SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti, Dr. Taberei nr. 98, prezinta spre avizare
documentatia de precoordonare a  P.U.Z. - ului ,,STR. IZBICENI NR. 102 SECTOR 17, impreuna cu avizele
intreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil
strict din punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiie:

- la faza de obfinere Autorizajie de Construire se vor perfecta formele legale de eliberare amplasament (unde
sunt existente retele) si racordare la utilitafi, in conformitate cu Legea 50/1991 actualizata si modificatd;

- se vor prevedea gospodarie de apa menajera si incendiu, bazin de retentie pentru ape pluviale calculate
conform normativelor in vigoare,;

- debitul maxim total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este de 40,00 mc/zi ce va fi
asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de apa;

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen mediu si lung a serviciului
public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. III 3.C
Activitatea de salubrizare menajera” si cap. I11.3.D. Manageémentul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile
desfasurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al HG 525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,
- documentatia va continua procedura de avizare §i aprobare in conformitate cu legislaia in vigoare.
- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE COMISL ARHITECT SEF A
MUNICIPIULUI BUCURESTI,

ADRIAN BOLD

REPREZENTANT
DU-COMISIE ,

CATALINA IOR% /ng. AND?AHARESCU

/ FPS-2.3.2.6-02/2

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania

Tel: 021.305.55.00
hitp://www.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generalé Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

COMISIA TE@IS_? % f CULATIE
Nr. 10342/ ..4Q. .V :sW]o...... 1436287
Iul14 102

Catre
S.C. URBANEFECT S.R.L.
Drumul Taberei nr 98, bl C2, ap 49, sector 6

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 14.07.2016 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. realizare imobile de locuinte, cu regim de
indltime Ds+P+2E+3Er — str. Izbiceni nr. 102, sector 17, conform certificatului de
urbanism nr 633/24/1/3751 din 29.04.2015, avizului de oportunitate nr 47 din
13.10.2015 si planului anexat cu conditia asigurarii parcdrii in incintd, in conformitate
cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmaitoarea fazi de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

SECRETAR
SEF SERVICIU S.C.T.U.A.
SORIN LUCHIAN
intocmit: Roberto Balcog — 2 exemplare — 22.07.2016

Spiiul Independentei nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 6, Bucurest, Romania | R
l:021.305.55.00/int.1252 sau 1251 1 5 V

http:/www. pmb.fo 2 | SEAS
e 001
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE$TI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea

Teritoriului ROMANIA

Directia Urbanism 916 2018 | SABBATORIM IMPRELNA

......... esesossesdbonensdU18

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STR. IZBICENI NR. 102, SECTORUL 1, BUCURESTI

- Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa i a consulta
publicul.

in vederea informarii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului

Bucuresti.

Procedura s-a desfisurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenfa de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/2012, in toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

e etapa anun{ de intenfie - 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 15.04.2016 — 02.05.2016;

e ectapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 07.07.2016 —22.07.2016;

e etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 29.12.2017 - 12.01.2017;

e ctapa de aprobare - proiectul de hotarére privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dezbaterii publice in
conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionala in administratia publicé, cu
completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus §i procedurii de evaluare de mediu pentru planuri §i programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-media asupra solicitérii de
emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare §i a parcurgerii etapei de incadrare, precum si
publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

- Datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetifenii au fost invitafi si dezbati propunerea
solicitantului.

Intalnirea dintre elaboratorul documentatiei §i rezidentii din zona str. Izbiceni, str. Susita s-a desfasurat
in data de 13.12.2017 la sediul Cabinetului de Avocatura Tuca Zbarcea si Asociatii.

- Continutul, datele de transmitere prin postd si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii
la intilniri, buletine informative si alte publicatii;

Obiectii referitoare PUZ adresa inregistratd la Primaria Municipiului Bucuresti cu nr. 1579414 din
data de 23.11.2017 depusa de Cabinet Avocaturd Tuca Zbércea & Asociatii Raspunsul al proiectantului cu nr.
inregistrare 1586458 din data 21.12.2018 nr. intern 15318 din data 22.12.2018 a fost postat pe site-ului
www.pmb.ro. in data de 22.12.2017.

Obiectii referitoare PUZ adresa inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti cu nr. 1593556 din
data de 25.01.2018 depusa de Cabinet Avocaturd Tuca Zbarcea & Asociatii Raspunsul al proiectantului cu nr.
1604925 din data de 06.03.2018 nr. intern 2840 din data 07.03.2018 a fost postat pe site-ului www.pmb.ro. in
data de 12.03.2018.

‘,w
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania ‘
Tel: 021.305.55.00 int. 3047
UKAS

htp://www.pmb.ro

0 w001 - 1O 18001

/Y
N

—

49



- Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise.

Persoane domiciliate in vecinatatea amplasamentului: domiciliat
domiciliat

- Numiirul persoanelor care au participat la acest proces: 9 persoane domiciliate in vecinitatea
amplasamentului

- Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare.

Observatii transmise prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti cu nr. 1579414 din data de
23.11.2017:
1. Necesitatea parcurgerii tuturor etapelor si formalitatilor prevazute de lege in procedura de continuare a
aprobarii PUZ
2. Clarificarea si remedierii inadvertentelor din documentatia PUZ
3. Inoportunitatea continuarii PUZ

Observatii transmise prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Bucuresti cu nr. 1593556 din data de
25.01.2018:
1. Inexistenta unui temei legal pentru emiterea Certificatului de Urbanism pentru continuarea PUZ
2. Necesitatea reluarii tuturor etapelor si formalitatilor prevazute de lege in procedura de continuare a
aprobarii PUZ
3. Inadvertentele procedurii de informare si consultare a publicului privind promovarea PUZ
4. Aspecte de naturd urbanisticd/ Inoportunitatea continudrii PUZ
a) Vatamarea drepturilor noastre legitime prin promovarea PUZ (regimul de inaltime, POT si CUT,
asigurarea unor retrageri mai nmari de Sm de la limita de proprietate, asigurarea locurilor de parcare)
b) Inoportunitatea continuarii PUZ

- Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public.
1. S-aelaborat un Studiu de insorire care prezinta efectele noii constructii asupra insorii vecinatatilor.

Indicatorii urbanistici, retragerile fata de proprietate s-au stabilit prin consulare in Comisia Tehnica de
Urbanism, cu respectarea art. 32 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (cu
modificarile si completdrile ulterioare), a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG — MB si a
celorlalte prevederi din legislatia in vigoare.

Parcarea se va realiza in incinta parcelei conform normelor si legislatiei in vigoare.

2. Pentru acestd documentatie de urbanism a fost emis Avizul de Oportuniate nr. 47 din data de 13.10.2015,
ulterior s-au obtinul avizele solicitate.

3. Dupa expirarea perioadei de valabilitate a Certificatul de Urbanism nr. 633/24/1/ 3751 din 29.04.2015
Primaria Sector 1 a emis Certificatul de Urbanism nr. 924/28/1/ 18181 din 08.06.2017.

Anexez Raspunsurile elaboratorului la cele doua adrese care cuprind observatiile mai sus mentionate.

- Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului
nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru.

Observatia de la pct. 2, aliniatul iii), mentionata in adresa nr. 1579414 din 23.11.2017: “pe terenul identificat
cu nr. cadastral 205204 nu existd nicio constructie cu regimul de inltime S+P+2E, ci doar de S+P+1E”.

In conformitate cu art. 63 alin (2) lit. g din Legea 350/2001 (cu modificarile si completarile ulterioare):
“Elaboratorul si Beneficiarul PUZ raspund de exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
PUZ”, asa cum este cuprins si in textul Avizului Preliminar nr. 28 din data de 28.09.2016.

- Orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea propunerilor.

Nu este cazul.

> &,
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania }’
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Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in cadrul
Comisiei Tehnice de+Amenajarea Teritoriului §i Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti,
comisie compusa din specialisti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si arhitecturii din Romania,
cadre universitare, specialisti recunoscuti de organizatiile profesionale.

Printre membrii invitati permanent la sedintele comisiei se numara si Arhitectii sefi ai celor 6 sectoare,
directori ai celor mai importante directii din P.M.B.

Dupa aprobarea §i emiterea Avizului de oportunitate, procedura prealabila presupune obfinerea

avizelor de specialitate de la institutiile interesate si abilitate prin lege, procedura ce presupune de asemenea
analiza proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialisti in domeniile respective.
In mod obligatoriu au fost solicitate avizele Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B.; Avizul
Comisiei de Coordonare Lucrdri Edilitare — P.M.B.; Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului
Bucuresti: Dovada achitdrii taxei de exercitare a dreptului de semnidturda R.U.R.; Certificat de
urbanism in termen de valabilitate.

Ulterior emiterii Avizului Arhitectului Sef nr. 5 din 23.01.20018, pentru a deveni operational, Planul
Urbanistic Zonal, urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege.

Prin urmare configuratia edificabilelor §i a circulatiilor propuse, concretizate in Planul Urbanistic
Zonal, este rezultatul unui efort colectiv, la care participa numerosi profesionisti, pornind de la elaboratorul
proiectului si membrii comisiilor de avizare.

Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotardrile
se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de infeles faptul ca atit in mediul profesional cdt si in
cel public existd opinii diferite si ca manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialigtilor implicafi in
procesul de elaborare si avizare, insd nu poate fi luatd in considerare posibilitatea preludrii tuturor

propunerilor.
Decizia asupra formei finale a proiectului apartine autoritafilor ce defin competenta legala.

-~

SEF SERVICIU,
Expert ing. Victor

Intocmit,
Expert arh. Ana Maria Xantog?xxzs.m.zm
v/

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 05(!:3. sectgy’5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 int. 3047
http://Iwww.pmb.ro






