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Serviciul Transparenta decizionala 
Nr. 3326 111..42, 06.2018 

ANUNT 

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in 
administratia publica , republicata, se aduce Ia cuno~tinta publica urmatorul proiect de act 
normativ: 

Proiect de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic 
Zonal (PUZ) STRADA IZBICENI, NR. 102, SECTORUL 1, BUCURE$TI 

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in 
administratia publica, republicata, "Anunful referitor Ia elaborarea unui proiect de act 
normativ va fi adus Ia cuno§tinfa publicu/ui, In condifiile a/in. (1), cu eel pufin 30 de zile 
lucratoare lnainte de supunerea spre a viz are de catre autoritafile pub/ice ... " 

Procedura dezbatere : 30 de zile lucratoare; termen : 06 august 2018. 
Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi 

consultat: 
- pe site-ul P.M.B.- www.pmb.ro; 

link : http://www.pmb.ro/institutii/cgmb/dezb_publica/proiecte/pr_dezb_publica.php 
- Ia sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta , nr. 47, sector 5. 

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa Ia 
Centrul de lnformare. 

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata , pfma Ia 
data de 09.07.2018, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de 
recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice. 

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite: 
- prin site-ul www.pmb.ro; 
- prin po~ta pe adresa P.M.B. - 8-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 - Directia 

Asistenta Tehnica ~i Juridica; 
- depuse Ia Centrul de lnformare- P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42 , sector 5. 
Materialele transmise vor purta mentiunea: 

fntocmit. 
Cons. Jur. Liliana Miu o(· 

, Recomandare Ia proiect de act normativ" 

DIRECTOR EXECUTIV, 
Mariana Brod 

J l ) t 

·--

Bd. Reg•na EtisaDeta nr 47. cod~ 050013 sector 5 Bucure~~. R~ma 

Tel 021 305.55.00 
htlp.//www pmb.ro 



Cons i l iu l General al M u n i c i p i u l u i Bucure§ti

HOTARARE
Nr.: din

privind aprobarea documentafiei de urbanisnt
Plan Urbanistic Zonal (PUZ)

PUZ-STR. IZBICENI NR. 102
SECTORUL 1, BUCURESTI

Avand in vedere:

- Raportul de specialitate nr. D . G . D . U . - D . U . / . r . . . . . . . . . . . 2 0 1 8 al Arhitectului §ef al
Municipiului Bucuresti:

- Expunerea de motive a Primarului General al municipiului Bucure§ti;
- Raportul Comisiei de Urbanism s.i Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului General al

Municipiului Bucuresti;
- Avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consi l iu lui General al Municipiului Bucuresti;
- Avizul Arhitectului §efnr. 5/23.01.2018.

Raportul informarii si consultant pub l i cu lu i in conformitate cu prevederile Ordinului
nr. 2701/2010 emis de Minislerul Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
tcritoriului si de urbanism si prevederile hotararii Consiliului General al Munic ip iu lu i Bucuresti
nr. 136/2012.

Jinand scama de prevederilc:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;
Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile

ulterioare;
- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 (complctata cu H.C.G.M.B.

nr. 324/2010; H.C.G.M.B. nr. 241/2011; H.C.G.M.B. nr. 232/2012 si H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015)
In conformitate cu prevederile Art. 36-alin. (2)-lit. (c) §i alin. (5)-lit.(c); Art. 45-alin. (2)-lit. (e) din
Legea administrapei publice locale nr. 215/2001, republicata, Proiectul de hotSrare se supune aprobarii
Consiliului General al Municipiului:

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sectoral 5, Bucuresti, Romania; tel: 021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI

HOTARA$TE:

Art. 1: Se aproba documentajia de urbanism Planul Urbanistic Zonal "PUZ - STR. IZBICENI NR.
102 SECTORUL 1, BUCURE§TI", in conformitate cu ANEXELE 1,2 si 3, parji componente ale
documentatiei de urbanism (ANEXA NR. 1-Avizul Arhitectului $ef, ANEXA NR.2 - Planul de
reglementari urbanistice- vizat spre neschimbare, ANEXA nr. 3-Regulamentul Local de Urbanism), care
fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2: Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire pana la
obfinerea autoriza^iei de construire.

Art.3: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucure§ti vor
aduce la indeplinirea prevederilor prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost aprobata in $cdin^a ordinara a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti din datade

PRE$EDINTE DE $EDINJA
Bucure$ti, 2018

Contrasem neaza,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUIBUCURE$TI
GEORGIANA ZAMFIR

B<lul Regma Elisabeta nr. 47, sectoruLB, Bucuregti, Romania: tel: 021 305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de SC URBANEFFECT SRL
calitate de elaborator, cu sediul Tn Municipiul Bucuresti, sector 6, Drumul Taberei, nr. 98, bl. C2, scara B, ap.
49, reprezentant al intiatorului SC SAPELIO INTERNATIONAL SRL, Tnregistrata* cu nr. Wfc din
21.12.2017 la Registratura PMB si intern la DU cu nr. J^frdin data de 22.12.2017, Tn conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificaYile si completarile
ulterioare, se emite urma'torul:

AVIZ ARHITECT SEF
NR. S~ 123. O4 .2018

PENTRU

PUZ- STRADA IZBICENI NR. 102, SECTOR 1, BUCURE§TI

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN:
Str. Izbiceni nr. 102, teren in suprafata de 2980, OOmp, conform Certificatului de urbanism nr.

924/28/1/18181 din 08.06.2017, eliberat de Prim3ria Sectorului 1 Bucuresti si a Extrasului de Carte FunciarS
din data de 20. 09.2017;

INITIATOR:

PROIECTANT:

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

SC SAPELIO INTERNATIONAL SRL

SC URBANEFFECT SRL

AMPLASARE. DELIMITARE. SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla Tn
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1 si este delimitate astfel: Nord -
imobil Str.Izbiceni nr. cadastral MflMi, Est - imobile numere pare situate Tn Str. Izbiceni, Sud - Str. Susifa,
Vest - imobile numere impare situate Tn Str. Izbiceni,
PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:
P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr.269/2000 (cu completaYile ulterioare), imobilele sunt Tncadrate Tn
subzonele functionaie:
A2b - Subzona unitatilor industrials si de servicii;
Indicatori urbanistici:
- Procent de ocupare a terenului (POT) maxim = 80%;
- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) volumetric maxim = 15,0 me/ mp teren.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROFUSE:
FUNCTIUNI: IMOBILE DE LOCUINTE;
INDICATORI URBANISTICI:
Procent de ocupare a terenului POTmax = 55%;
Coeficient de Utilizare a Terenului CUTmax = 2,00 mp.ADC/mp.teren;
Inaltimea maxima a cladirilor Hmax = 13,00m, conform Aviz Autoritatea Aeronautics Civila1 Romana;
Inalfimea maxima la cornea = 10,00m
Regim de Tnaltime RHmax - S+P+2E+3Eretras;
RETRAGERE MINIMA FATA DE ALINIAMENT: 4,00m fa(3 de aliniamentul la strada Izbiceni.
Retragerile minime fata de aliniament $i fata de limitele laterale si posterioare vor respecta
specificatiile planului de reglementari vizat spre neschimbare si afe Regulamentului Local de
Urbanism.

Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti. Romania

Tel. 021.305.55 00 int. 3045
http://www.pmb.ro



Circulatii ?i accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,,Normele privind asigurarea numa"rului minim de locuri de parcare pentru nolle construct!! si
amenaja"ri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functional a

'arterelor de circulate" aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.
Echipare tehnico - edilitara: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale, daca este
cazul. Este obligatorie racordarea construcpor la rejelele publice de alimentare cu apd, canalizare, energie
electrica".
ACORDURI/AVIZE SPECIFICS ALE ORGANISMELOR CENTRALE SI/SAU TERITORIALE PENTRU
ETAPA DE APROBARE A PUZ: avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul
Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulate a PMB, avizul
Autoritatii Aeronautice Civile Romane alte avize conform legislatiei in vigoare si dovada achitarii taxei de
exercitare a dreptului de semnatura RUR.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna* cu Plansa de Reglementari anexatS si vizata spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
Tnscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectui prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobSrii P.U.Z.
Documentatia tehnica" pentru autorizarea executSrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate

Intocmi numai dupS aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii Tntocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat5 durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 924/28/1/18181 din 08.06.2017, eliberat de Primaria Sectorului 1 Bucuresti.

ARHITECTSEFALM
ARM. DIAN

SEF SERVICJ
Expert ino^yrfctor Manea

IPIULUI BUCURESTI,
(LTEANU

Intocmit: Expert arh. Ana Maria Xantopol /4ex./

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5. Bucure^Romdnia

Tel- 021.305 55 00 int. 3045
http :(/www.pmb. ro





S.C. URBANEFFECT S.R.L
Stf Drumu! Taberei nr. 98, sector 6. Bucure?ti, Rom^m;

GUI 20025565/RC: J40/21203/2006, Te!:i

REGULAMENT

GENERALITATI: CARACTERULZONEI

Zona se compune din urmatoarele subzone sj unitati de referinta:
- subzona locuintelor colective medii cu P+3 - P+4 niveluri formand ansambiuri

preponderant rezidentiale situate in afara zonei protejate;

Pentru ansamblurile existente, noile cerinte ale locuitorilor §i disfunctionalitatile cauzate de nerespectarea
proiectelor initiate sau de unele modificari arbitrare ale cadrului construit sj amenajat vor impune interventii
corective pentru care va fi necesar sa se elaboreze P.U.Z,-uri partiale avand urmatoarele obiective:
(1) clarificarea diferentierii apartenentei terenuriior pub ice (circulatii publice, echipamente publice, spatfi
plantate publice, fasii de teren aferent retelelor edilitare publice etc.) de cele care vor reveni in indiviziune
proprietarilor (persoane fizice sau juridice), urmand a fi gestionate de catre asociatiile de locatari, sau
diverse societaji economice mixte;
(2) eliminarea cauzelor disfunctionalitatilor sj poluarilor care nemultumesc locuitorii;
(3) refacerea amenajarilor exterioare §i in special a spatiilor plantate, a locurilor de joaca pentru copii §i a
parcajdor;
(4) extinderea §i completarea echipamentelor publice deficitare;
(5) ameliorarea aspectului cladirilorsj amenajarilor;
(6) diminuarea insecurity si infractionalitatii prin delimitarea sj marcarea / ingradirea spatiilor aferente
locuintelor colective pe grupari de blocuri;
(7) introducerea unor rezolvari alternative civilizate la prolifererea abuziva a garajelor individual;
(8) adecvarea la situatia de localizare in zona de protege a monumentelor de arhitectura.

Pentru noile ansambluri rezidentiale situate in extinderea intraviianului se vor realiza operajiuni urbanistice
pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale cu urmatoarele recomandari:
(1) operatiunile sa se realizeze in parteneriat public-privat, sectorului public revenindu-i responsabilitati
privind operatiunile funciare prealabile, lucrarile principle de infrastructure, echipamentele publice,
locuintele sociale §i amenajarile plantate publice precum §i garantarea calitatii generate a operatiunii in care
intra bani publici;
(2) marimea unei operatiuni sa nu depa§easca un numar de maxim 1000 locuinte;
(3) locuintele sociale s3 fie integrate intr-o pondere de maxim 20% in orice operatiune de construire a
tocuintelor.

SECJIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL1-UTILIZARIADMISE

- sunt admise urmatoareie utilizari:
locuin|e in proprietate privata;
constructii aferente echiparii tehnico-ediiitare;
amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile s.i pietonale private, parcaje, garaje, spatii
plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

p ~*
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S.C. URBANEFFECT S.R.I

- locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;
locuintele sociale nu vor depasj 20%-30% din numarul total al locuinletor dintr-o operatiune
urbanistica si nu vor distona in nici o privinla in raport cu locuintele in proprietate privata;
In cazul existence! unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:

dispensareie de !a parterul blocurilor sa aiba un acces separat de eel al locatarilor;
creseie si gradinitele sa aiba un acces separat de eel al locatariior si sa dispuna in utilizare
exclusiva de o suprafaja minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

- conform DPG nr. 1431/2000:
se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de ampiasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzand activity pentru servicii specializate sj practica profesionala
private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20),
de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultant^, asigurari, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliareetc.;
se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile
descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi corner^ cu produse
alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc.;
lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai in
conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functional^ a parterului unui intreg tronson
de cladire, respectiv apartamentele deservite de cei putin o scara comuna;

- in cazul unor enclave de lotizari existente in ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi considerate
functional si urbanistic similar zonei L2 si se vor supune reglementarilor de construire pentru
aceasta subzonS;
se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate privata,
eventual cu locuinta administratorului / portaruiui angajat permanent:

- in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocuriior de locuit se recomanda:
dispensareie de la parterul biocurilor sa aiba un acces separat de eel al locatariior;
cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cef al locatarilor si sa dispuna in utilizaio
exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

ART1COLUL3-UTILIZARI INTERZISE

- in conformitate cu DPG nr. 1431 / 2000:
se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de disconfort
pentru locatari cum ar fi functiuni de produce, alimentatie publica, jocuri electronice sau de
noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;
se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, caselescariloretc.;

- se interzic la nivelul ansamblului urmatoarele activitati si lucrari:
curatatorii chimice;
constructii provizorii de orice natura;
depozitare en-gros sau mic-gros;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabiie sau toxice;

- autobaze;
statii de fntretinere auto peste 5 masini;
statii de betoane;

'••
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S£, URBANEFFECT S.R.L.
Str Drumul Taberei nr 98, sector 6, BucuejtL Romania

GUI 20025565/RC J40/21203£006. Tel. JflJm

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice §i constructiile
invecinate;
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice
sau care Impiedica evacuarea sj colectarea acestora.

SECTIUNEA II - CQNDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE §l CONFORMARE A ClADIRILOR

ARTICOLUL4 - CARACTERiSTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEJE, FORME, DIMENSIUNI)

- conform P.U.Z.;
dadirile colective de tocuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulate pubiica sau pot fi grupate pe un teren utilizat In comun cu accesele asigurate din circula(ia
pubiica prin intermediul unor circulatii private.
se pot mentine Tn cadrul ansamblurilor de locuinte colective enclavele de lotizari existence care vor
fi considerate similar cu subzonele L2;
in cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate fi precizata
numai in urma elaborarii sj aprobarii unei documentaiii PUD. Docurnentatiile vor fi supuse avizarii
numai in cazu! in care suprafata parcelelor rezultate este de peste 300 mp., nu afecteaza retelele,
circulape, parcajele sj localizarile prevazute in planul ansamblului pentru echipamente publice sj
pentru spatii plantate publice,
in zona protejata locuintele colective medii vor mentine caracteristicile parcelarului existent sau
amprentele acestuia in cazul unificarii mai multor parcele sj Tl vor exprima volumetric prin
segmentarea fatadelor.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform P.U.Z., cu urmatoarele recomandari privind zonele de extindere;
cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 2.0 metri pe strazi de categoria III §i 5.0 metri pe
strazi de categoria II §i I, dar nu cu mai putin decat diferenja dintre inallimea constructor §i
distanta dintre aliniamente;
in cazul enclavelor de lotizari existente mentinute, retragerile de la aliniament vor respecta
caracterul initial al acestora (minim 3,0 metri sau minim 4.0 metri, conform regulamentului in
vigoareladataparcelarii),

- in cazul existenfei retragerilor de la aliniament, se va respecta situatia din zona protejata;
in cazul in care in zona protejata cladirile sunt dispuse pe aliniament in front continuu, noile cladtri
se vor dispune de asemenea pe aliniament;
in cazul situarii la intersec^a unor strazi avand situari diferite ale cladirilor fata de aliniament, noile
cladiri vor asigura racordarea prin intoarcerea retragerti de la aliniament §i pe strada avand cladirile
dispuse pe aliniament pe o distant^ egala cu cea dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu conditia
sa nu ramana calcane vizibile.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAJA DE LIMITELE LATERALE §l POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- conform P.U.Z., cu urmatoarele conditional pentru zonele de extindere:
dadirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta eel putin
egala cu jumatate din inaltimea la corni§a cladirii masurata in punctul eel mai Tnalt fata de teren;
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dadirile se pot cupla pe una dintre laturile lateraie ale parcelei pe o adancime de maxim 15.0
metri de la aliniament, fiind retrase fata de cealaita limita laterala cu o distanta eel putin egala cu
jumatate din inaltimea la cornisa cladirii masurata In punctul eel mai malt fata de teren;
dadirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim 15.0
metri de calcanele situate pe limitele lateraie ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt unde se
va intoarce fatada in condole de aliniere ale strazii taterale;
retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi eel putin egala cu inaltimea cladirii;

- in functie de regimu! de construire, cladirea se alipesje pe o adancime de maxim 15.00 metri fie de doua
calcane de pe iimitele parcelei, fie, daca exista pe o limita un calcan, iar fata de cealalta limita
cladirea invecinata este retrasa, noua cladire se alipeste de calcanul existent si se retrage fata de
cealaita limita la o distanta eel putin egala cu jumatate din inaltimea la corni§a a cladirii. In cazul
cladirilor izolate, retragerea fata de limitele lateraie ale parcelei, va fi la o distanta eel putin egala cu
jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii masurata in punctul eel mai malt fata de teren daca pe
fajadele cladirilor invecinate sunt ferestre ale unor incaperi de iocuit; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu mai putin de 3.0 metri in cazu! In care pe fatadele lateraie ale cladirilor invecinate
sunt numai ferestre ale dependintelor §i casei scarii,

retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi ce! putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii
masurata in punctul eel mai Tnalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAjA DE ALTELE PE ACEEA§( PARCELA.

- conform P.U.Z., cu urmatoarele conditional:
fntre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea
cladirii celei mai tnalte; distanta se poate reduce la jumatate cu conditia realizarii faladelor
astfel incat camerele! de locuit sa aiba intimitate

ARTICOLUL 8 - CIRCULAR §l ACCESE

- dadirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulate publica fie direct, fie, in cazul
utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private.

ARTICOLUL 9 - STAJIONAREA AUTOVEHICULELOR

- conform P.U.Z. §i normelor in vigoare;
stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALjlMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

conform P.U.Z. cu urmatoarele conditional:
inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre alintamente; in cazul in care
inaltimea depaseste distanta dintre aiiniamente, cladirea se va retrage de la aliniament la o
distania egala cu diferenta dintre acestea, dar nu mat putin de 4.00 metri;
se admite depasirea cu maxim doua ntveluri numai cu conditia ca acestea sa fie retrase in
interiorul unui arc de cere §i a tangentei la acesta, ia 45 grade.



S.C. URBANEFFECT S.R.L.
Str. Drumul Taberet nr 98. sectors, Bucure^ti, Romania

GUI. 20025565/RC. J40/21203/2006. Tet

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CU\DIRILOR

conform P.U.Z., cu condi^ia integrarii tn particularitatile zonei si armonizarii cu
vecinata[ile imediate;

ARTICOLUL 12 - CONDIJII DE ECHIPARE EDILITARA

toate constructive vor fi racordate la re[e!e!e ediiitare publice;
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulate publice sj
dispunerea vizibila a cablurilor CATV,

ARTICOLUL 13 - SPAJII LIBERE §1 SPAJII PLANTATE

-se va asigura un min de 20 % spatii verzi.

ARTICOLUL 14- fMPREJMUIRI

- in cazul cladirilor izdate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi transparente, vor
avea Inailimea de maxim 2,20m §i minim 1.50m, din care soclu opac de 0.40m, partea superioara
fiind realizata din fier sau plasa metalica §i dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe Iimitele
laterale sj posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidarie sau lemn, vor avea inaltimea de
2.20m, iar panta de scurgere va fi orientata spre parcela proprietarului imprejmuirii.

SECJIUNEA Hi: POSIBILITATI MAXIME DE QCUPARE §l UTILIZARE A TERENULUi

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim P+3-4-55%

ARTICOLUL 16 - COEFtCIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim P+3-4 = 2,2
CUT maxim pentru enclave de lotizari existente menjinute = 1,3
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laest 5,0 m fata de liita de prprietate

Coeficienti urbanistici propusi:

S teren =2980mp
S construita = 1080 mp
POT propus = 55%
CUT propus = 2
Rh propus = S+P+2E+3E retras

Spatii vezi
Se va asigura o suprafat de cca 590 mp de spatii verzi (cu adancime mare) reprezentand 20% din
suprafata terenuiui, 304 mp se vor realiza terase inverzite reprezentand 105 din suprafata terenului,
Circulatiile din incinta vor fi realizate cu dale (inierbate) cca SOOmp, pentru a putea asigura absortia apeior
pluviale in sol, dar si crearea unei atmosfere naturaia a ampfasamentului, ,

Bilantteritoria! propus;

Functiune
Construit

Spalli verzl

Circulatii. plalforme etc.

TOTAL

Suprafata (mp)

1639
IS96 I 364

ma
447

2080

Suprafata (%)

55
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI •'

Primar General
ROMANIA
191B 20IB I SARBATOBIM IMDPtUNfl

EXPUNERE DE MOTIVE
privind propuncrea de aprobare a documentajiei de urbanism

PUZ - STR. IZBICENI NR. 102
SECTORUL 1, BUCURE$TI

Avand in vedcre Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite prezenta EXPUNERE PE MOTIVE:

Conform Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 (cu completarile ulterioare), imobilele care fac obiectui studiului urbanistic se incadreaza in
Unitatea Teritoriaia de Referinta UTR A2b - subzona nnitat i lnr industrial §i de servicii:

POT max. - 80%;
CUTmax. = 15,00 mc/mp teren;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare,
se pot aduce urmStoarele modified! reglementarilor din Planul Urbanistic General:
"ART. 32

(1) In cazul m care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare
de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respective sau dacS condijiilc
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locals
are dreptul ca, dupa caz, prin certiflcatul de urbanism;

a)sS respingS in mod justifical cererea de modificare a prevederilor documcnta(iilor de urbanism
aprobate;
b)sa condijioneze autorizarea investi^iei de claborarea si aprobarea de catre autoritatea publica

locals competenta a unui plan urbanistic zonal;
c)sa conditioneze autorizarea investi(iei de aprobarea de c3tre autoritatea public^ competent^ a

unui plan urbanistic zonal, elaborat si finanfat prin grija persoanelor fi/ice si/sau juridice interesate,
numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate Tntocmit de structura specializatiS condusS de
arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, conform competence!:

- de primarul localitatii;
- de Primarul General al municipiului I fuci i iTsi i :
- de presedintele consiliului judc^ean, cu avizul prealabil al primarului localita^ilor interesate, doar

in cazul in care teritoriul reglementat implied eel pu{in doua unitatt administrativ-teritoriale;
e) s^ permit^ intocmirea documentatiei tehnice pentru autoriza(ia de construire, fara elaborarea

unei documentatii de urbanism, in situajia construirii pe o parcela in cadrul unui front preexistent, in
care cladirile de pc parcclcle adiacente au ace!a$i regim de inaltimc cu eel solicitat. „

Prin Certificarul de Urbanism nr. 633/24/I/ 3751 din 29.04.2015, se precizeazS ca posibilitatea
construirii pe amplasamentul respective, poate f l stabilita numai prin intocmirea, avizarea si
aprobarea unei documentatii dc urbanism - Plan Urbanistic Zonal, in baza aprobarii unui Aviz de
Oportunitate.

Bd Regina Elisabela nr. 47. cod postal 050013, sector 5, Bucure$!i, Romania

Tel: 021. 305.55.00 hi. 3047
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In acest sens, avand in vedere prevederile legale mai sus-men^ionate, a fost emis Avizul dc
Oportunitate nr. 47/13.10.2015. Ulterior, s-a otyinut Certificatul de Urbanism nr. 9247 28/I/ 18181
din 08.06.2017 emis de Primaria Sector 1.

In conformitate cu prevederile legate in vigoare, s-au solicitat si prezentat in completarea
documentatiei de urbanism, avizc/acorduri de la urm&toarele Institutii: Avizul Comisiei Tehnice de
Circulate - P.MB.; Avizul Comisiei de Coordonare LucrSri Edilitare - P.M.B.; Avizul Agentiei
pentru Protec(ia Mediului Bucuresti; Dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnaturS
R.U.R..

Ulterior, avand la baza toate avizele favorabile, a fost emis Avizul Arhitectului $ef
nr.5/23.01.2018, prin care s-au avizat urmatoarele reglementari urbanistice:
Functiuni propuse: LOCUINJA COLECT1VA

Indicator! urbanistici obligator!!: POT= 55%; CUT=2,00 mpADC/mp teren;
RHmax.= S+P+2E+3Er; Hmax.= 13,00m; Hmax. la cornisa"= 10,00m, conform aviz Autoritatea
Aeronautic^ Civile Romana;
Retragere fat& de aliniament: 4,00m fa|5 de aliniamentul la strada Izbiceni;

CIKCULATII, ACCESE: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta '"Normele privind asigurarea numSrului minim de locuri de parcare pentru noile
construe^ si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functjonSri a arterelor de circulate" aprobate prin HCGMB nr.66/ 2006. Accesul se va realiza
din Str. Izbiceni, conform Avizului de Circulate emis de serviciul spccializat din cadrul PMB.
Echiuarc tchnico-i'dilitara: Re^elele edilitare aferente imobilului propus, se vor racorda la reticle
publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze, etc.

Consultarea publics s-a efectuat in conformitate cu prevederile HotSrarii Consiliului General
al Municipiului Bucuresti nr 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, concretizata in Raportul Informarii si ConsultSrii Publicului, parte components a
Proiectului de hotSrare.

Fata de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii administrate! publice locale nr. 215/2001, republicata.

PRIMAR GENERAL,

GABRUEJLA FIREA

SEF SERVICH3T
Expert Ing;%ietorJVIanea

Intocmit,
Expert Arh. Ana/Maria X&ntopol

/W

IR.
AVIZAT

CJIA JURIDIC
OR EXECUTIV

IORDACHE

Bd. Regma Elisabeta nr 47, cod postal 0

Tel: 021.305.55 00 int 3047
http://www pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direcjia Generafa Urbanism §i Amenajarea
Teritoriului
Dirprtia Urbanism ROMANIAl_/ll WWUC4 <^s I l-/ul 1IOI I I 191 a 201 aiSARBATOBIMIMPDELINA

RAPORT PE SPECIAL1TATE
privind propunerea de aprobare a documenta^iei de urbanism

PUZ - STR. IZBICENI NR. 102
SECTORUL 1, BUCURESTI

Avand in vedere Legea administrate! publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si
completSrile ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emitc prezentul Raport de specialitate.

Conform Planul Urbanistic General al Munic ip iu lu i Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 269/2000 (cu completarile ulterioare), imobilele care fac obiectul studiului urbanistic se
incadreaza in Unit&tile Teritoriale de Referin^a: UTR A2b - subzona u u i t f i t i l n r industriale si de
servicii:
POT max. = 80%;
CUTmax. = 15,00 mc/mp teren;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modific&riie si completarile ulterioare,
se pot aduce urmatoarele modificaii reglementarilor din Planul Urbanistic General:
,,ART. 32

(1) in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului dc urbanism se solicita o modificare
de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca condijiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de invest^!! o impun, autoritatea publica locala
are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

a)sa respinga in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentajiilor de urbanism
aprobate;
b)sa condi(ioneze autorizarea investijiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea publica

locala competenta a unui plan urbanistic zonal;
c)s& condi^ionezc autorizarea investitiei de aprobarea de catre autorilatea publica competenta a

unui plan urbanistic zonal, elaborat si finanjat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate,
numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatS condusS de
arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, conform competen^ei:

- de primarul localitatii;
- dc Primarul General al municipiului Bucuresti;
- de presedintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localita^ilor interesate, doar

in cazul in care teritoriul reglemental implica eel pu^in doua unitati administrativ-teritoriale;
e) s& permit^ intocmirea documentatiei tehnice pentru autoriza|ia de construire, farS elaborarea

unei documenta^ii dc urbanism, in situafia construirii pe o parcela in cadrul unui front preexistent, in
care cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de inaltime cu eel solicitat."

Pnn Certificatul de Urbanism nr. 633/24/I/ 3751 din 29.04.2015, se precizeaz3 c3 posibilitatea
construirii pe amplasamentul respective, poate fi stability numai prin intocmirea, avizarea §i
aprobarea unei documenta^ii de urbanism - Plan Urbanistic Zonal, in baza aprobarii unui Aviz de
Oportunitate.

In acest sens, avand in vedere prevederile legale mai sus-men^ionate, a fost emis Avizul de
Oportunitatc nr. 47/13.10.2015. Ulterior, s-a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 9247 28/ I/ 18181
din 08.06.2017 emis de Primaria Sector 1.

Bd. Regina Elisabela nr 47, cod postal 050013, sector 5, Bucure;ti, Romania

Tel: 021. 305.55.00 int 3047
http //www. pmb.ro
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in conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat si prezentat in completarea
documentatiei de urbanism, avize/acorduri de la urmatoarele Institutii : Avizul Comisiei Tehnice de
Circulate - P.M.B.; Avizul Comisiei de Coordonare LucrSri Edilitare - P.M.B.; Avizul Agenjiei
pentru Protecjia Mediului Buciire§ti; Dovada achitSrii taxei de exercitare a dreptului de semnatura
R.U.R

Ulterior, avand la baza toate avizele favorabile, a fost emis Avizul Arhitectului $ef
nr.5/23.01.2018, prin care s-au avizat urmatoarele reglementari urbanistice:
Funcfiuni propuse: LOCUINJA COLECTIVA

Indicator! urbanistici obligatorii: POT= 55%; CUT=2,00 mpADC/mp teren;
RHmax.= S+P+2E+3Er; Hmax.= 13,00m; Hmax. la cornisa= 10,00m, conform aviz Autoritatea
Aeronautics CivilS Romana;
Retragere fa\a de aliniament: 4,00m fa(a de aliniamentul la strada Izbiceni;

Circulatii, accesc: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatjilor propuse
vor respecta "Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
construct^! si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functionari a arterelor de circulate" aprobate prin HCGMB nr.66/ 2006. Accesul se va realiza
din Str. Izbiceni, conform Avizului de Circulate emis de serviciul specializat din cadrul PMB.
Echipare tehnico-edilitara: Rejelele edilitare aferente imobilului propus, se vor racorda la reticle
publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze, etc.

Consultarea public^ s-a efectuat in conformitate cu prevederile HotSrarii Consiliului General al
Municipiului Bucure§ti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul de informare §i consultare a
publicului cu privirc la claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului s.i de urbanism,
concretizata in Raportul Informant si Consultarii Publicului, parte componenta a Proiectului de hotarare.

Fat& de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele §i acordurile solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucures.ti, in
conformitate cu prevederile Legli administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata.

Arhitect §ef al Municipiului Bucuresti,
Arh. Diana Olteanu

SEF SERVJCIU,
Expert Wa.Victor Manea

Intocmit,
Expert Arh. Ana Maria Khtopol

Bd. Regina Elisabeta nr. 47. ora postal 050^5, sector 5. Bucure$ti. Romania

Tel; 021.305.55.00 inl. 3047
http:Wwww.pmb.ro



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

AVIZ DE OPORTUNITATE nr ^£...7.. JJ3fti.Qa.2015

Avand in vedere solicitarea SC URBANEFFECT SRL 4^̂ HH BBHIIP'n calitate de elaborator,
reprezentant al SC SAPELIO INTERNATIONAL SRL, prin ObmnuM Kcalitetedemitiator si SC VIATRIX STAR
2004 SRL in calitate de beneficiar si a CERTIFICATULUI DE uM r. 633/24/1/3751 din 29.04.2015 eliberat de
PRIMARIA SECTOR 1, BUCURESTI se emite prezentul aviz Tn vederea elaborarii documentatiei:

PUZ - STRADA IZBICENI NR.102 / SECTOR 1

I. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL PUZ:
Imobilul, in suprafata de 2.980,00 mp. proprietate privata persoana juridica - SC SAPELIO INTERNATIONAL SRL, este
situat Tn intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1 (conform Certificat de Urbanism nr.
633/2471 /3751 din 29.04.2015 eliberat de Primaria Sector 1).
Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:
Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu
completarile ulterioare si valabilitatea prelungita cu HCGMB 232/ 2012, amplasamentui este cuprins Tn subzona functional^
A2b - subzona unitatilor industriale si de scrvicii.
Indicatori Urbanistici A2b:
P.O.T.max = 80%, C.U.T. max volumetric = 15mc/mp teren, RHmax = P+2E, H max = 20,00m.

II. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:
LOCUIRE COLECTIVA / FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII / SERVtCII / MIXT.
Indicatorii urbanistici propusi - L2a/ M3 {conform parcelar ,,Bazilescu"- situatie existenta si perspective de dezvoltare):
P.O.T.max = 55%, C.U.T.max - 2mpADC/mp teren, RHmax = Ds+P+2E-3 retras

IN. CONDITIONARI URBANISTICE PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA A Fl SUPUS AVIZARII:

1. TERITORIUL CARE URMEAZA A Fl REGLEMENTAT PRIN PUZ:
• Zona ce urmeaza a fi studiata se va delimita astfel meat sa poatS constitui suportul de argumentare a solutiei

urbanistice propuse si a modului de integrare Tn cadrul construit existent precum si in prevederile de dezvoltare ale
zonei. Reglementarea functional ?/ a densitatii de ocupare se Umiteaza la terenul proprietate a initiatorului
pentru care s-a obtinut $/ prezentat Certificat de Urbanism.

• Planul de reglementari urbanistice si de regim juridic al terenurilor va fr Tntocmit Tn mod obligatoriu la scara
1/500 pe suport topo-cadastral vizat de Oficiul de Cadastfu si PubMcitate Imobiliara al Municipiului Bucuresti Tn
care vor fi reprezentate distinct toate parcele si servitutile aferente lor si care fac obiectul reglementarii. Plansa
suport se va anexa la documentatie Tn original.

• Se va face dovada regimului juridic al parcelelor conform extraselor de Carte funciara.
• Reglementarea urbanistica se va realiza pe baza analizei multi-criteriale a teritoriului studiat si va cuprinde: Tncadrarea

in reglementa'rile urbanistice prevazute de documentatiile legal aprobate (PUG, PUZ), respectiv prevederile specifice
pentru parcelarul protejat ,,Bazilescu" si ,,PUZ - Petrom City", functiune si regimul tehnic al constructiilor, densitatea
de ocupare a parcelelor (POT si CUT) starea si regimul de Tnaltime al constructiilor existente.

• Aliniamentele si retragerile obligatorii vor respecta principiul utilizarii echitabile a terenurilor, in vederea obtinerii unor
conditii optime de insorire, ventilare si directionare a apelor meteorice.

• Reglementarea circulatiilor, a acceselor, si a echiparii edilitare se va realiza Tn mod obligatoriu pe baza avizetor de
specialitate - circulatie si retele edilitare.

• Circulatia terenurilor va fi reprezentata pe planul de reglementan, elementele analitice vor fi incluse Tn bilantul teritorial.
• Bilantul teritorial va cuprinde datele referitoare la existent, propus si efect, Tn UM si %, pe functiunr 51 categorii de

folosinta a terenurilor.
• Se solicita Certificat de atribuire numar postal pentru terenul de referinta, pentru a evita posibilele suprapuneri

rezultate din fragmentarea teritoriului subzonei industriale A2b.

Splaiul lndependen(ej nr. 291 -293, cod po§lal 060042, sector 6, Bucuresti, Romania

Td: 021.305.55.00 int. 1700

http://www.pmb.ro



2. FUNCTIUNE / CONDITIILE CONSTITUIRII DOMENIULUI EDIFICABIL §1 EVENTUALE SERVITUTI:
Functiune propusa: LOCUIRE COLECTIVA / FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII / SERVO.

• Amplasarea fata de aliniament si conformarea spatial-volumetrica a cladirilor se vor stabili in raport cu
dimensiunea, importanta si configuratia arterelor de circulate llmitrofe, cu sustinerea unei imagini arhitectural-
urbanistice in acord cu functiunea propusa si caracterul zonei.

• Retragerile fata de celelalte (imitele de proprietate vor fi stabilite astfel meat sa fie asigurat vecinilor confortul
urban si un potential echivalent de dezvoltare.

• Constituirea ariei edificabile va crea cadrul integrarii volumelor propuse in specificul parcelarului ,,8azilescu",
in acord cu tendintele de dezvoltare ale zonei, reprezentate in principal prin PUZ - Petrom City.

• Se va prezenta studiul privind modul de percepere de pe principalele trasee de circulate (desfSsurari ale
fronturilor stradale, fotomontaje, perspective la nivelul ochiului, prezentare 3D).

• Regulamentul local de urbanism aferent PUZ va exprima conditiile si modul de implementare al PUZ.

3. INDICATORII URBANISTICI OBLIGATORII - LIMITELE MINIME SI MAXIME:
• Prin PUZ, se argumenteaza recorwersia functionala a terenului de referinta din subzona activitatilor industriale si de

servicii - A2b - in subzona afectata locuirii si serviciilor complementare locuirii.
• Regimul de inaltime propus - Ds+P+2E/ 3 retras.

4. REGLEMENTARI PRIVIND DOTARILE DE INTERES PUBLIC NECESARE, ASIGURAREA ACCESELOR,
PARCAJELOR, UTILITATILOR:

• Propunerea urbanistica va respecta profilele stradale specificate in documentatiile de urbanism aprobate in zona.
• Se vor asigura accesele si necesarul locurilor de parcare si garare conform HCGMB nr. 66/2006;
• Se va asigura echiparea edilitara necesara prin extinderea/ modernizarea retelelor publice existente;

5. CAPACITATILE DE TRANSPORT ADMISE:

AVIZE/ ACORDURI SOLICITATE PRELIMINAR INTOCMIRII PUZ, CARE ISI PASTREAZA VALABILITATEA
PARCURSUL AVIZARII SI APROBARII, CU CONDITIA NEMODIF1CARII PARAMETRILOR RELEVANTI: -

SI PE

NOTA: In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata cu Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010 publicat in
Monitorul Oftcial, Partea I, nr. 47 din 19.01.2011, Tnainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, ini(iatorul si
elaboratorul documentatiei de urbanism are obltgatia sa respecte cerintele consemnate in Regulamentul local de implicare a
publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrS Tn competenta de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012.
Prezenlul aviz este eliberat in temeiul LEGII nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile $i
completarile ulterioare si reprezinta punctui de vedere al structurii de specialitate din PMB. Solutia urbanistica si indicatorii
urbanistici pot suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare a PUZ. Decizia privind aprobarea PUZ apar^ine CGMB
conform competentei stabilite prin lege.

ARHITECTSEF ALM
ARM. GHE

Inspector arh. urb. Cristina Ciser

BUCURE§TI
CU

.Set Serviciu Urbanism
Arh.urb. Olivia Ana CipbanuLQprescu

2exemplare/ 25.09.2015

Spiaiul Independent̂  nf- 291-293, cod po?tal 060042, seclor 6, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00 int. 1700

h tip ://www. pmb.ro
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AL MUNICiPIULUI BUCURE§TI

C E R T I F I C A T DE U R B A N I S M

. /.I./18181 din

IN SPOPi II • REALIZAR" UNOR IMOBILE DE LOCUINTE S+P+3E-5E, CU PRELUAREA AVIZELOR OBTINUTE
rULl PRIN CU NR.633/24/1/29.04.2015, IN VEDEREA CONTINUARII PROCEDURil DE PROMOVARE P.U.Z.

Urmare a cererii adresate de(11 ?CSAPEUO INTERNATIONAL SRL prin.reprezentant
domiriliiil"' municipiul

cu ° ™ul Tnjudetu! ora?ui
comuna

satul . . sectorul .

strada ............... ................................ nr. .. ..... , bloc

telefon/ fax ................. . ........................... E-mail

TnregistratS la nr ....... . ..... din .. . : . ; ...... 20

sc

cod postal

et , ap.

, ap. .sau

Pentru imobilul - teren sj/sau construct!! - situat Tn Bucuresti sectorui 1, cod postal
strada 'zbiceni nr 102 , bl sc , et
identificat prin(3> .....PJanuri.cadastralescara.1;500.si. 1:2000

In temeiul reglementarilor documentaries de urbanism nr. ...269/21.12.20ppfaza PUG/PUZ/PUD. aprobata" prin Hotlrarea

Consiliuiui General a! Municipiului Bucurejti cu valabilitatea prelungita.

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executSrii lucrSrilor de constructii. republican, cu

modificSrile 51 completarile ulterioare, se

C E R T I F I C A :

1.REG1MUL JURIDIC

Se_ prezinta Contract de vanzare-cumpararc ncautentificat si Act de dezmembrare autentificat sub nr.
la B.N.P.A^

Conform Extrasului de Carte Funciara" nr. ̂ ^m^*emis de B.C.P.I. sector 1 in baza cererii nr.
• pentru terenul intravilan situat pe str. Izbiceni nr.102, suprafafa terenului este de 2.980 mp.

proprietar este S.C. Sapelio International S.R.L., sunt inscrieri privitoare la sarcini, iar categoria de folosinfa este
curfi-constructii..

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata in 2015 si nu se afla la mai putin de 100
in fata de imobile inscrise pe aceasta lista.

2. REG1MUL ECONOMIC

Confonn PUG-MB amplasamentul se incadreaza in subzona A2b - subzona unita^ilor industriale sj de
servicii.

UtilizSri admise: activitali productive nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale mari, distributia
si depozitarea bunurilor si matenalelor, cercetarea agro-industrial a care necesita suprafe(e mari de teren. Cuprind
suprafeje de parcare pentru angajap, accese auto sigure si suficient spa|iu pentru camioane - incarcat / desc5rcat si
manevre. In mod obi^nuit sunt permise activitaple care necesita spatii mari in jurul cladirilor $i care nu genereazS
emisii poluante; activitati industriale productive si de servicii, IMM desfas.urate in constructii industriale mari s.i
mijlocii, distribute §i depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriala care necesita suprafe^e
mari de teren; servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate de
transporturi si depozitare - in suprafa|a maxima de 3000 mp ADC (1500 mp S vanzare);

Utiiizari. jnterzise: se interzice localizarea activita^ilor poluante si care prezintS rise tehnologic; se interzice
amplasarea unita^ilor de Tnvatamant pre?colar, jcolar si gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general si a
spafiilor pentru sport in interiorul iimitelor in care poluarea depa^e^te CMA; se interzice amplasarea locuintelor, cu
excep^ia locuintelor de serviciu.

Se prezinta Aviz preliminar nr.28/28.09.2016 emis de S.U.-P.M.B. penrru PUZ "Sir. Izbfceni nr.102".
Sector 1. Prevederi P.U.Z.-R.L.U. propuse: locuire colectiva/ functiuni complementare locuirii/ servicii.

Imobilul se afla in zona fiscala B si in culoarul de zbor al aeroportului Baneasa.
Formular 6
Red. 2ex. OD/2017 pagina 1 din 4



/.*' V
.' .*r _y I

3. REGIMUL TEHNIC: . *% o r - ' '
Confonn Avizului preliminar nr. 28/28.09.2016 emis de Serviclul Urbamsm-P.M.B.^igdicatorii

urbanistici sunt: POTmax-55%, CUTmax=2, Rhmax=S+P+2E/3E, Hmax=13m.
Se solicita certificatul de urbanism in vederea continuarii procedurii de promovare PUZ, cu

preluarea avizelor obtinute anterior in baza CU nr. 633/24/1/29.04.2015.
Conform Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic general. Titlu I- Prescripts

generaie. cap.4- Derogari de la prevederile regulamentului. alin.4.3- ..modi fie area uneia dintre conditiile
stipulate m PUG privind fiinc|iunile: ^dmise5Tregimulji_e_coristruire, ina^imea maxima admisa. C.U.T. si
retragerea cladirilor fata de aliniament este posibila. pe baza unor Pianuri Urbanistice Zonale - PUZ.
elaborate si aprobate de CGMB conform legii".

In conformitate cu prevederile art. nr.32) al Legii 350/ 2001 - privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul (cu modificarile $i completarile ulterioare) (1) - "In cazul in care prin cererea pentru emiterea
certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate
pentru zona respectiva sau daca condi^iile specifice ale amplasamentului on natura obiectivelor de investitji
o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: .... c) sa
conditioneze autorizarea investijiei de aprobarea de catre autoritatea publica competenta a unui plan
urbanistic zonal, elaborat si fman^at prin grija persoanelor fizice s^i/sau juridice interesate, numai in baza
unui aviz prealabil de oportunitate...", iar conform (7) ..Moditlcarea prin planuri urbanistice zonale de zone
ale unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general,
poate fi finantata de persoane juridice sj/sau fizice.

Amplasament conform planurilor anexa.

NOTA: 1) Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire ia regimui juridic, economic $i tehnic al
imobiiului, astfel cum acestea reies din documentapile de urbanism legal aprobate, precum $i din documentefe anexate cererii de
c&re solicitant. Sectorul 1 ai Municipiului Bucuresti nu este responsabil pentru existen^a unor revendicari pe legea 10/2001 sau pe
alte legi de restituire, sau de existent^ unor liiigii aflate pe rolul instan^eior judecatore$ti, sau a unor cereri formulate conform legilor
de restituire m vigoare, altele decat cele mentionate in documentatia anexata cererii,

2) Solicitantul (proiectantul) este direct raspunzator de identificarea cadastrala a imobiiului in documented care stau la
baza eliberarii prezentului certificat de urbanism, si pentru corectitudinea acesteia.

3) Se vor respecta prevederile H.C.G.M-B. nr.!36/ 2012 pentru aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului
in eiaborarea sau revizuirea Planurilor de urbanism $i de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a Consiliului
General al municipiului Bucures.ti.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat/mfrpeate-fi utiiiSDt in-seepul-doclarot pentnj/tRtrucot:

Promovare PUZ
CERTIFICATUL DE URBANISM NU JINE LOG DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINJARE-?! NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA

LUCRARI DE CONSTRUCTI!

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
in scopul elaborarli documentajiei pentru autorizarea execut^rii lucrarilor de construct!! - de construire / de desfiinjare - solicilantul se va adresa
autoritajii competente pentru protec^a mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti (Aleea Lacul Morii nr.1, Sector 6, Bucuresti);

In aplicarea Directive! Consiliului 85/337/CEE (Directiva EfA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte pubtice 5! private asupra mediului, modificata prin
Directive Consiliului 97/11/CE ?i prin Directiva Consiliului sj Pariamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la eiaborarea anumitor planuri
si programe in legatura cu mediui ?i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesui la justijie, a Directive! 85/337/CEE §t a Directivei 96/61/CE.
prin certiffcatul de urbanism se comunica soiicitantului obligajia de a contacts autoritatea teritohala de mediu pentnj ca aceasta sa analizeze §i s^ decida,
dupS caz. incadrarea / neincadrarea proiectului investi|iei publice / private Tn lista proiectelor supuse evalusrii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dup5 emiterea Certiricatului de
urbanism, anterior depunerii documentaiiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construct.!! la autoritatea administraiiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta pentru protec{ia mefljului stabileste
mecanismul asigurarii consultSrii publics, centralizarii op|iunilor publicului §i formularii unui punct de vedere oficial cu privire ia realizarea irv'
cu rezultatele consultSrii publice.
inacesteconditii.

Dupa primirea prezentulut Certificat de urbanism, T1TULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protecjmnedl
vederea evaluarii inrjtale a investitiei §i stabilirii necesitajii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initials swestitie

emite actul administrativ al autoritafii competente pentru protecjia mediului /

In situajia in care autoritatea competent^ pentru protec^ia mediului stabileste necesitatea evaiuarii efectelor investijiei asupra mediuk
Solicitantul are obligajia de a notifica acest fapt autoritafii administrate! publice competente cu privire !a men}irierea cererii pentru auto\

executarii jucrarilor dj_cgnstructii

V

In situatia In care, dupl emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investijtei asur
Solicitantul renunta la inten;ia de realtzare a inveitijiei are obligatja de a notifica acest fapt autoritatji administra(iei publice uxfipetenteS

Formular 6
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'-i'VTVY 18181/12.05.2017- str. Izbiceni nr.102
\.,' V Y PROMOVARE P.U.Z.

', '% : • ]
.fl>jgEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE-CONSTRUIRE VA Fl INSOJITA DE

JJFJlfrlAtOARELE DOCUMENTE:
a)Certificatul-de-
i>) Dovada tk-luhH-asttpfa-imobilului, teren §i-:sau constructii- (copH-tegalizatc), mtabulat $1 Ex-teas de Carte
Funeiara pentru Htfermare;-actualizat la zi ;

c) Documentajifr-tehnica pentru aulorizarea lucrarilordfr-coiistruire. in 2 ex.- ertgmale. ver-tficata tehnic,

dj-A-vizete ;i acordurile slabiltte-pF-incertificatul de urbanism
d-4--Avize §i acorduri privind metafile urbane $i infrastructura

-d:2; Aite acorduri / dec-taratii:

d.j-.-Avizele/ac-GFdB-rile specifice ale administratiei pubiice centraie ;i/Gau ale scn'tciiior descentralizato ale

.^1. Studii de specialitate^

e)•Actul-administraiiv al autoritapi corapetente pentru proteetia mediului—Agen^ia peatru Protecpa
Mediului Buoure^i (-Aigea-Lacul Morii nr. 1. Sector 6, Bucuresti-H

J^-Do^a^a privind achitarea taxelor legale. Documentele de plaia-aleurmatoareior taxe-(-eopie)

Prezentui certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de ia data emiterii.

INTOCMIT,
Oana-Marina u

SECRETARIAL SECTORULUl 1,
Mirona-Giiraana Mifresan

QjSJS/

/ARHITECT^EF,
Ciobanu Oprescu Olivj

$EF BIROU,
Cristian Gheorghe

Achitat taxa de: 34 lei, conform chitanjei nr. 005100 (4) din 12.05.2017.

Prezentui certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posts la data de

Formular 6
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executa"rii lucrSrilor de

construcjii, repubiicata, cu modificSrile si com pi eta rile ulterioare,

SE P R E L U N G E § T E V A L A B I L I T A T E A

C E R T I F I C A T U L U I D E U R B A N I S M

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o nouS prelungire a valabilitStfi nu este posibila, soficitantul urmand s3 objina", Tn

condole legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL SECTORULUI 1
AL MUNICfPIULUI BUCURE§TI

ARHITECT§EF,

<

§EFSERVICIU,INTOCMIT,

Data prelungirii valabititafi

Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.

Formular 6
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Ministerul Mediului
Agenda Nationals pentru Protectia Mediului

0..
AGENDA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURE?TI

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 3 din 09.03.2017

1 A.P.M. BUCURESTI
act;! Morif Nr 1. Sector 6 8u<

e a no tte de ••••» cu sediul fn
|̂ BB*̂ HMH^̂ ~ prin SC SAPELIO INTERNATIONAL SRL, privind planul

EanTsfic zonal "realizare imobife locuinte cu regim de Tnaltime Ds+P+3-5E, aviz
oportunitate" din str. Izbiceni nr. 102, sector 1, mun. Bucuresti, , Tnregistrata !a ARM
Bucuresti cu nr. 24022/23.12.2016 , pentru derularea procedurii de realizare a evaluSrii de
mediu pentru planuri sj programe, Tn baza:

• HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functfonarea Agen$ei Natfonale pentru
Protec$a Mediului §i a instituffilor publice aflate In subordinea acesteia;

• OUG nr. 195/2005 privind protecf/a mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modlficarile §i completarile uiterioare;

• HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalu$rii de mediu
pentru planuri §i programe;

• Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor §i programelor care intra sub
incidence H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri §i programe;

• OUG nr. 57/2007 privind reglmul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei §i faunei salbatice, cu modificarile §i completarile uiterioare;

• Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvata a efectelor potentate ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale
protejate de interes comunitar,

• Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea
regimului de arie naturala protejata a slturilor de importanfi comunitara, ca parte
integranta a re^efei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agenda pentru Protectia Mediului BUCURESTI

> ca urmare a consulta"rii autoritatiior publice participants Tn cadrul ?edintei
Comitetului Special Constituit din data de 23.02.2017, a completarilor
depuse la documentajie;

> Tn conformitate cu prevederiie art. 13 §i a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de reaiizare a evaluSrii de mediu
pentru planuri si programe;

Tn prezenta/lipsa
decide:

comentariilor motivate puBlicului interesat,

AGENDA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURE^TI •%
Aleea Lacu! Morii, Nr. 1, Sectors, Mun. Bucuresti, Cod 06084.1,:̂ .

E-mail: office@arpmbuc.anpm.ro, Tel. 021.430.66.77, Fax 021.430.6675



Planul Urbanistic Zonal "realizare imobile locuinte cu regim de Inaltirne Ds+P+3-5E,
aviz oportunitate" din str. Izbiceni nr. 102, sector 1, mun. Bucuresti, titular ̂ ^̂«prin SC SAPELIO INTERNATIONAL SRL, cu adresa str. Izbiceni nr. 102, sector 1,

jcuresti, nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata §i se va
supune adoptarii fara aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafata totala de 2980,00 mp (conform Avizului Preliminar nr.
28/28.09.2016 emis de Primaria Municipiului Bucuresti, Directia Generala Dezvoltar.,
Urbana).

Obiectivul lucrarii il constituie realizare imobile locuinte cu regim de inaltimo
Ds+P+3-5E, aviz oportunitate. Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu
respectarea tuturor conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente, conform legii.

Spatiile verzi propuse prin PUZ In suprafata totala de 590 mp (20%) pe sol natural si
304 mp (10%) pe subsol betonat, vorfi amenajate si tntretinute.

Indicatorii urbanistici propusi pentru parcela reglementata : POT max = 55%; CUT =
2,0; RHMAX = S+P+2E/3E.

Imobilul care face obiectul PUZ se tncadreaza" Tn Unitatea Teritoriala de Referin^
A2b-subzona unita'tilor industriale si de servicii.

In situatia Tn care, in urma mentinerii celorlalte avize, planul urbanistic zonal va sufeg
modificari, titularul are obligatia notificarii Tn scris a autorita^ilor competente pentru protectla
mediului si prezentarii noii versiuni a planului, In vederea analizarii acestuia conform
prevederilor HG 1076/2004, cu modificSrile si complet̂ rile ultertoare.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele :
> planul urbanistic zonal nu are efecte semnificative asupra mediului;
> opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr.1 la H.G.

nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constitutt in cadrut sedintei din
23.02.2017;

> Ijpsa comentariilor din partea pubiicului ca urmare a celor 3 anunturi publice
privind initierea procesului de eiaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiaru! documentatiei de urbanism ra~spund pentru exactitatea ^i
veridicitatea datelor si Tnscrisurilor cuprinse Tn documentatia de urbanism ce a stat la bais
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestata ?n conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificSrile §i completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. Ing.SirnVNia Mih ela ALDEA

,

§ef serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii
Ing. Andrei

AGENJIA PENTRU PROTECT. IA MEDIULUI BUCURE?TI
Aleea Lacul Morii, Nr. 1, Sector 6, Mun, Bucuresti, Cod 060841,

E-mait; office@arpmbuc.anpm.ro, Tel. 021.430.66.77, Fax 021.430.66.75
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CIVILA ROMANA ^ " ^ AERONAUTICAL AUTHORITY
ROMANIAN CAA

1^̂  ĵ  ^^r AI'TN: LRBBYAYA
Tel: 440.21.208.15.08 t*************1 SITA: BUHTOYA
Fa-cr -(40.21.208.15.72 So5 Bucun:$li-Ploie$ti nr.38-40 www.caa.ro

•f4Q.21.233.4G.62 KO-013695. Bucurcjti sector t . e'lliail: dir.gen@caa.ro
Romania

Operator de date cu caracier persona! inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 20948/ 914 din f g SEP 2$f ~

S.C. SAPELiO INTERNATIONAL S.R.L.
Bucure§ti, str. tzbiceni nr. 102, sector 1

Spre 1- COMPANIA NAJIONALA ,,AEROPORTUR1 BUCURE§TI" S.A. -
stiinta- AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCURE§Tl ~ BANEASA AURELVLAICU

2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 29 din 1997 privind Codul aerian
civil, cu modificarile sj completarile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 §i ale art. 3 alin. 1 lit.
a pet. 13 din Reguiamentul de organizare §i functionare a Autoritatii Aeronautice Civile
Romane (AACR), anexa la Hotararea nr. 405/1993 privind Tnfiintarea AutorHa\ii
Aeronautice Civile Romane, modificata §i compietata,

Autoritatea Aeronautics Civila Romana emite prezentul

AVIZ DE PRiNCIPIU

pentru documentatia ,pU2 - Realizare imobile de locuinte, avand un regim de
inattime P+3E", Tn municipiul Bucure§ti, str. Izbiceni nr. 102, sector 1. Amplasamentul
este situat in zona I de servitute aeronautica civila, la 2673,50 m vest fata de pragul 07 al
pistei Aeroportului International Bucures,ti - Baneasa Aurel Vlaicu sj la 630,80 m sud fata
de prelungirea axei pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de
88,90 m.

Amplasamentui obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
44°29'15",57 latitudine N; 26°03'20",35 longitudine E.

La elaborarea proiectului tehnic de execute se va fine seama de urmatoarele:

1. Respectarea destina^ei obiectivului, a ampiasamentului sj a datelor din documentatia
prezentata;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a anaiizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exciusiv tehnic si are la baza Certificate de Urbanism nr. 9247
28/1/18181 din 08.06.2017;

3. Respectarea Inaltimii maxime a constructiilor de 13m, respectiv cota absoluta" maxima
de 101,90 m (88,90 m cota absoluta fa|a de nivelul Marii Negre a terenului natural +
13 m Tnaltimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea de coordonate geografice Tn sistemul WGS-84, precum sj a cotei terenului
in sistern Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizafi de AACR;

5. Obligatia beneficiarului de a Tn^tiin^a viitorii proprietari/ chiriasj/ iocatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse Tn prezentul aviz;

6. Beneficiarul §i proiectantul/ elaboratorul documenta|iei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor sj veridicitatea Tnscrisuriior cuprinse Tn documenta|ia
transmisa spre avizare;

7. Prezentui aviz are valabUitatea de un an de la data emiterii.

AACR 1/2



AUTORITATEA AERONAUT1CA ClVILA ROMANA CAA

In conformitate cu art. 1.4.1. pet. 5 si art. 4.2. pet. (1) din RACR-AV2 -
Reglementarea aeronautics civila romana privind emiterea avizelor fa documentafllle
tehnice aferente obiectivelor din zone cu servitutf aeronautice civile sau din alte zone m
care pot constitui obstacole pentru navigafia aeriana sau pot afecta siguran£a zboruiui pe
teritorlul §i in spa^iul aerian al Romaniei, edi£ia 1/2015, aprobata prin OMT nr. 731 din
08.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ, nu poate servi la objinerea
autorizatiei de construire si nu confera beneficiarilor/titularilor obiectivelor dreptui
de a demara lucrarile de execute.

Incafcarea oricarei condijii de mai sus afecteaza interesui public a! siguranjei
navigatiei aeriene §i atrage de la sine anularea avizului si responsabiiitatea juridica si
materiala a beneficiarufui construcpor, Tn conformitate cu prevederiie Codului Aerian.

DIRECTOR GENERAL

AACR 2/2



Direc îa Patrimoniu
Serviciul Cadastru

Primaria Sectorului 1
D.I.T.L. Sector 1
Directia'SUvk* Bucuresti - ?os. Odainr.18, Otopent, jud.llfov

' C E R T I F I C A T

Urmare cererii adresata de S.C. SAPEUO INTERNATIONAL S.R.L., cu sediul In Strada
Izbiceni nr.102 sector 1, Bucuresti, inregistrata la Primaria Municiptului Bucuresti sub

^™*" "~9.08.2017 si la Directfa Patrimoniu sub nrt^BB^10-08-20"!7. certificam urmatoarele:

Imobilul - lolul 1, in supratet i de 2980,40 m.p., la care se refera >

ectiune din imobilul pentru care s-aj numaruM02 pe Strada Izbiceni
sector TBucuresti). intabulat tn cartea funciara nr. MQflmPHHMHWf conform incheierii
nnlMMHH î̂ pentru care s-a atribuit provizoriu numarul 102 pe Strada Izbiceni sector 1
Bucuresti prin adresa de raspuns nr.1502340/5051/1/2017, va puna numarul 102 pe STRADA
IZBICENI sector 1, Bucuresti.

identificarea imobilului s-a facut in baza Documentatiei Cadastrale Tehnice avizata de Oficiul de
Cadastru $i Publidtate Imobiliara al Municipiului Bucuresti - imobilui fiind individualizat prin numdr
cadastral 237030 (nr.cadastral vechi 1801/1/2/4/1),

Orice neTn^elegeri cu privire la identificarea si masurarea parcelelor de teren, prerum si cu privire
la proprietarii acestora se vor Eoluflona de c5tre instan\ele judecatoresti fara impiicur^n Primariei
Municipiului Bucuresti.

Adresa po^talei a fost atribuita potrivit prevederiior art.12 din Regulamentul privind atribuirea sau
schimbarea de denumiri si atribuirea de numere postale de imobile din Municipiul Bucuresti,
aprobat cu Hotararea Constliului General al Municipiului Bucuresti nr.31/2003, ta cererea
proprietarului, Tn baza actului de proprietate.

Custima^_
'..•:' ~-.\

Director executiv,'
o" - Cf ,i lciu,

'? '.I!
MNARU

•
ing. Drago? RENAUD

Intocmit,
Expertiuperior

Ing. Daniela BARBU
Data: 17.08.2017/5 ex.

conform H.C.Q.M.B. nr.429/2016, s-au Incasat 8 RON cu chilanta nr.181916

Bd. Rogina EBsabeta nr. A7. cod postal 050013. sector 5. Bucure t̂t.



PR1MARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Directia Generaia Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1523057/07.07.2017

A V I Z U L C O M I S I E I D E C O Q R D Q N A R E
FAZA DOCUMENTATtl DE URBANISM

Din P.V. nr. 13/07.07.2017 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 2. SC URBANEFECT SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti, Dr. Taberei nr. 98, prezinta spre avizare
documentatia de precoordonare a P.U.Z. - ului ,,STR. IZBICENI NR. 102 SECTOR 1", Tmpreuna cu avizele
Tntreprinderilor edilitare. In conformitate cu Dispozipa Primarului General nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil
strict din punct de vedere al retelelor edilitare pfanul de precoordonare meridional mai sus cu conduce:

- la faza de obtinere AutorizaUe de Construire se vor perfecta formele legale de eliberare amplasament (unde
sum existente retele) §i racordare la utilitSp, in conformitate cu Legea 50/1991 actualizata §i modificata;

- se vor prevedea gospodarie de apa menajera si incendiu, bazin de retentie pentru ape pluviale calculate
conform normativelor in vigoare;

- debitul maxim total de apa necesar estimat - conform memoriului anexat este de 40,00 mc/zi ce va fi
asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de apa;

- se vor respecta prevederile ..Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen mediu si lung a serviciului
public de salubrizare in Municipiut Bucuresti" aprobat cu HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Ill 3.C
Activitatea de salubrizare menajera" si cap. III.3.D. Manage'men ml Integral al Deseunlor in conformitate cu activitatile
desfasurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al HG 525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare;

- se vor respecta condijiile impuse prin avizele anexa la documentatie;
- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,
- documentapa va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu legislajia in vigoare.
- prezentu! aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE COMIS

LUCIANE

SECRETAR-COM

CATALINA lORDAgHE

ARHITECT §EF Al
MUNICIPIULUI BUCURp§TI,

ADRIAN BOLD

REPREZENTANT
DU-COMISIE,

/ing. ANDREI TAHARESCU
sM$&>
/ FPS-2.3.2.6-02/2

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 05001 3. sectors, Bucure§ti. Romania

Tel: 021. 305.55.00
htlp://www.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Directia Generala Infrastructure §i Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

COMISIA TEHNI
Nr. 10342 /
Iull4 102

CHICULATIE
1436287

Catre
S.C. URBANEFECT S.R.L.
Drumul Taberei nr 98, bl C2, ap 49, sector 6

A

In §edinta Comisiei Tehnice de Circulate din data de 14.07.2016 s-a dat acordul
de principiu pentru documentafia ,,P.U.Z. realizare imobile de locuinfe, cu regim de
inalfime Ds+P+2E+3Er -- str. Izbiceni nr. 102, sector 1", conform certificatului de
urbanism nr 633/24/1/3751 din 29.04.2015, avizului de oportunitate nr 47 din
13.10.2015 §i planului anexat cu conditia asigurarii parcarii in incinta, in conformitate
cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.Z. §i obtinerea Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucures.ti.

COSM1N

RAL

feGHEORGHIU

SECRETAR
§EF SERVICIU S.C.T.U.A.

SORIN LUCHIAN

Jntocmit: Roberto Balco? -2 exemplare-22.07.2016

Sptaiul Indepefidentei nr. 291-293. cod pofta! 060042, sector 6. Bucure§ti, Romania

et:021.305.55.00/!nt1252sau 1251

http:/Avww. pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§TI
Direc{ia Generala Urbanism §i Amenajarea
Teritoriului
Directia Urbanism ROMANIA

19! B 201 8 : 5AHBAIOOIM iMPQEUN*

fato/lf. d, .2018

RAPORTUL INFORMAR1I $1 CONSULTARII PUBLICULUI

PUZ-STR. IZBICENI NR. 102, SECTORUL 1, BUCURE$T1

- Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informs si a consulta
publiciil.

In vederea informarii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fa^a locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intra in competenfa de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/2012, in toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

• etapa anunj de intense - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
inforrnativ corespunzator etapei - etapa s-adesfas.urat in perioada 15.04.2016-02.05.2016;

• etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfa§urat in perioada 07.07.2016 - 22.07.2016;

• etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfas.urat in perioada 29.12.2017 - 12.01.2017;

• etapa de aprobare - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeazS a fi supus dezbaterii publice in
conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparent^ dccizionala in admimstratia publics, cu
completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus §i procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anun(uri repetate in mass-media asupra solicitarii de
emitere a avizului de mediu, declan§area procedurii de evaluare §i a parcurgerii etapei de incadrare, precum s.i
publicarea deciziei etapei de incadrare in presa §i pc portalul ARPMB.

• Datele si locurile tuturor tntatnirilor la care cetafenii au fost invitati sa dezbatii propunerea
solicitantului.

Intalnirea dintre elaboratorul documentatiei si rezidentii din zona str. Izbiceni, str. ^usija s-a desfasurat
in data de 13.12.2017 lasediul Cabinetului de AvocaturaTuca Zbarcea si Asocia(ii.

- Confintitul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, i n \i
la Tntalniri, buletine informative si alte publicatii;

Obiectii referitoare PUZ adresa inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti cu nr. 1579414 din
data dc 23.11.2017 depusa de Cabinet Avocatura Tuca Zbarcea & Asociatii Raspunsul al proiectantului cu nr.
inregistrare 1586458 din data 21.12.2018 nr. intern 15318 din data 22.12.2018 a fost postal pe site-ului
www.pmb.ro. in data de 22.12.2017.

Obiecjii referitoare PUZ adresa inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti cu nr. 1593556 din
data de 25.01.2018 depusa de Cabinet AvocaturaTuca Zbarcea & Asociatii Raspunsul al proiectantului cu nr.
1604925 din data de 06.03.2018 nr. intern 2840 din data 07.03.2018 a fost postal pe site-ului www.pmb.ro. in
datade 12.03.2018.

Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod postal 050013, sectors. Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00 int. 3047
http:J/www pmb ro
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- Localizarea rezidenjilor, proprietarilor si paVfilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise.

Persoane domiciliatein vecinatatea amplasamentului:
domiciliati

- N i i m a n i l persoanelor care au participat la acest proces: 9 persoane domiciliate in vecinatatea
amplasamentului

- Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare.

Observa(Ji transmise prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti cu nr. 1579414 din data de
23.11.2017:
1. Necesitatea parcurgerii tuturor etapelor §i formal itatilor prevazute de lege in procedure de continuare a

aprobarii PUZ
2. Clarificarea si remedierii inadvertentelor din documenta^ia PUZ
3. Inoportunitatea continuarii PUZ

Observafii transmise prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti cu nr. 1593556 din data de
25.01.2018:
1. Inexistenja unui temei legal pentru emiterea Certificatului de Urbanism pentru continuarea PUZ
2. Necesitatea reluarii tuturor etapelor si formalitatilor prevSzute de lege in procedura de continuare a :.

aprobaYii PUZ
3. Inadvertence procedurii de informare si consultare a publicului privind promovarea PUZ
4. Aspecte de nalura urbanisticaV Inoportunitatea continuarii PUZ

a) VStamarea drepturilor noastre legitime prin promovarea PUZ (regimul de maltime, POT si CUT,
asigurarea unor retrageri mai nmari de 5m de la limita de proprietate, asigurarea locurilor dc parcare)

b) Inoportunitatea continuarii PUZ

- Modul in care solicitantul a rezolvat, inten(ioneaz5 s5 rezolve sau se va ocupa de problcmele,
dl»scr\c si rezcrvele exprimate de public.
1. S-a elaborat un Studiu de insorire care prezintS efectele noii construe^ asupra insorii vecinStatilor.

Indicatorii urbanistici, retragerile fata de proprietate s-au stabilit prin consulare in Comisia Tehnica de
Urbanism, cu respectarea art. 32 din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (cu
modificSrile si completarile ulterioare), a Regulamcntului Local de Urbanism aferent PUG - MB si a
celorlalte prevederi din legislafia in vigoare.

Parcarea se va realiza in incinta parcelei conform normelor si legislate! in vigoare.

2. Pentru acesta documentatie de urbanism a fost emis Avizul de Oportuniate nr. 47 din data de 13.10.2015,
ulterior s-au otyinul avizele solicitate.

3. Dupa expirarea perioadei de valabilitate a Certificatul de Urbanism nr. 633/24/17 3751 din 29.04.2015
Primaria Sector 1 a emis Certificatul de Urbanism nr. 924/28/I/18181 din 08.06.2017.

Anexez Raspunsurile elaboratorului la cele douS adrese care cuprind observafiile mai sus mentionate.

- Problcme, observafii si rezerve pe care i n i ( i ; i l n n i ! planului de urbanism sau amenajare a teritoriului
nu poatc sau nu e dispus sa tc rezulvc, impreuna cu motivatia acestui lucru.
Observatia de la pet. 2, aliniatul iii), mentionata in adresa nr. 1579414 din 23.11.2017: "pe terenul identificat
cu nr. cadastral 205204 nu exists nicio constructie cu regimul de inltime S+P+2E, ci doar de S+P+1 E".
In conformitate cu art. 63 alin (2) lit. g din Legea 350/2001 (cu modificarile s.i completarile ulterioare):
"Elaboratorul si Beneficiarul PUZ raspund de exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
PUZ", asacum este cuprins si in textul Avizului Preliminar nr. 28 din datade 28.09.2016.

- Orice alte informafii considerate neccsare pentru a supine preluarca sau nepreluarea propunerilor.

Nu este cazul.

Bd. Regina Elisabeta

Tel: 021 .305 55.00 int
http://www.pmb.ro

nr. 47. cod postal 05001 3, sectors. Bucuresti, Romania
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Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in cadrul
Comisiei Tehnice de *Amenajarea Teritoriului s.i Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucures.ti,
comisie compusa din specialist! in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului s.i arhitecturii din Romania,
cadre universitare, specialist! recunoscufi de organizajiile profesionale,

Printre membrii invita^i permanent la sedinjelc comisiei se numara si Arhitec^ii s.efi ai celor 6 sectoare,
director! ai celor mai importante directii din P.M.B.

Dupa aprobarea si emiterea Avizului de oportunitate, procedura prealabila presupune objinerea
avizelor de specialitate de la institujiile interesate s.i abilitate prin lege, procedura ce presupune de asemenea
analiza proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialist! in domeniile respective.
In mod obligatoriu au fost solicitate avizele Avizul Comisiei Tehnice de Circulate - P.M.B.; Avizul
Comisiei de Coordonare Lucrfiri Edilitare - P.M.B.; Avizul Agen^iei pentru Protectia Mediului
Bucuresti; Dovada achilarii taxei de exercitare a dreptului de semnatura R.U.R.; Certificat de
urbanism in termen de valabilitate.

Ulterior emiterii Avizu lu i Arhitectului §ef nr. 5 din 23.01.20018, pentru a deveni operational, Planul
Urbanistic Zonal, urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege.

Prin urmare configuratia edificabilelor si a circula(iilor propuse, concretizate in Planul Urbanistic
Zonal, estc rezultatul unui efort colectiv, la care participa numerosi profesionisti, pornind de la elaboratorul
proiectului si membrii comisiilor de avizare.

Puncte de vedere diferite sunt exprimate In cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotararile
se iau de persoanele investite legal cu competen^a. Este de inteles faptui ca atat in mediul profesional cat sj in
eel public exists opinii diferite §i ca manifestarea lor responsabilizeaza activitatea speciali§tilor implicati in
procesul de elaborare si avizare, ins& nu poate fi luata in considerare posibilitatea preluarii tuturor
propunerilor.

Decizia asupra formei finale a proiectului aparjine autoritatilor ce detin competenta

ARHITECTSEFAL

ARH.

SEF SERVICIU,
Expert ing. Victor

Intocmit,
Expert arh. Ana Maria Xantopol /iEX/28.03.201j

Bd. Regina Elteabeta nr. 47. codpostalOSOMS, sectqrS. Bucure^ti, Romania

Tel: 021.305.55.00 int. 3047
http://www.pmC.ro




