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Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB "
Directia Asistenta Tehnica si Juridica RO MAN IA

M IAPREUN,

Serviciul Transparenta Decizionala
Nr. 3621/1/,/y .06.2018

ANUNT
in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata, se aduce la cunostinta publica urmatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
SOSEAUA DUDESTI-PANTELIMON NR. 42
LOTURILE 4, 5, 6, 7, 8, 9/2, 10, 12, 14/1, 16/2, 17, 18, 19, 20/2/2, 22, 23, 24 $I 25,
SECTOR 3, BUCURESTI

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicata, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de supunerea
spre avizare de catre autoritatile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare; termen: 09 august 2018.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link: http://www.pmb.ro/instituti/cgmb/dezb publica/proiecte/pr dezb publica.php

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul de
Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea nr. 52/2003, republicatd, pana la data
de 12.07.2018, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:
,Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod

Sef serviciu,
Nicoleta Sunica

Intocmit, ’

Cons. Jur. Liliana Miqu'

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitp://'www.pmb.ro




Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr. din
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)

SOSEAUA DUDESTI-PANTELIMON NR. 42
Loturile 4, 5, 6, 7, 8, 9/2, 10, 12, 14/1, 16/2, 17, 18, 19, 20/2/2, 22, 23, 24 si 25
SECTOR 3, BUCURESTI

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul de specialitate
al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. 6056/ 21.05.2018;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului i
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti,

Vazand documentele emise de:

- Agentia ptr. Protectia Mediului Bucuresti - Decizia etapei de incadrare nr. 7/ 13.02.2018:
- P83 - Primar - Certificatul de urbanism nr. 1926/ 31.08.2017;
- PMB - Directia Urbanism:
- Avizul de oportunitate nr. 95/ 06.10.2017;
- Avizul preliminarnr. 2/11.01.2018;
- PMB - Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare - Avizul nr. 1604613/ 23.03.2018;
- PMB - Comisia Tehnica de Circulatie - Avizul nr. 1781 / 1593958 / 12.02.2018:

- Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Dealul Spirii” Bucuresti-lifov - Adresa de raspuns
nr. 807050/ 27.02.2018;

- Autoritatea Aeronautica Civila Romana - Avizul de principiu nr. 10367/ 526/ 25.04.2018;
Tinand cont de Raportul informarii si consultarii publicului nr. 6055/21.05.2018;
Tinand seama de prevederile:

- Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotararii Guvernului nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificata si completata;
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- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢, art. 36 alin. 5 lit. ¢, art. 45 alin. 2 lit. e din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal - SOSEAUA DUDESTI-PANTELIMON NR. 42
Loturile 4, 5, 6, 7, 8, 9/2, 10, 12, 14/1, 16/2, 17, 18, 19, 20/2/2, 22, 23, 24 si 25 - SECTOR 3
in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 32/ 10.05.2018 prevazut in Anexa 1, Planul de
reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2 si Regulamentul Local de
Urbanism, reprezentand Anexa 3.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de
reglementare specifica si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de
construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabila pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2 si nr. 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Directile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 3 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost aprobata in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade .......................... ;

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

GEORGIANA ZAMFIR

Buctrestl; ...:qsssvseses 2018
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea 3 :-. '-. LV

Teritoriului ROMANIA

Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de S.C. RAMS BUSINESS PARK S.R.L. in calitate de initiator si
proprietar al terenului, cu sediul in Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, Sos. Dudesti-Pantelimon nr. 42,
telefon/ fax - , inregistratd la nr. 1616876 din 18.04.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite
urmatorul:

AVIZ
NR. 22 10.05. 2018
pentru

PUZ — SOSEAUA DUDESTI-PANTELIMON NR. 42
Loturile 4, 5, 6, 7, 8, 9/2, 10, 12, 14/1, 16/2, 17, 18, 19, 20/2/2, 22, 23, 24 i 25
SECTOR 3, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL: format din teren in suprafata totalad de 51.229,50 mp si constructiile edificate
pe acesta, conform prevederilor mentionate in Certificatul de urbanism nr. 1926 din 31.08.2017 emis de
Primaria Sectorului 3 Bucuresti.

INITIATOR: S.C. RAMS BUSINESS PARK S.R.L.
PROIECTANT: S.C. DACRA STUDIO S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: “

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla
in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 3 si este delimitata astfel:
Nord — proprietati private Ia Sos. Garii Catelu; Est — str. Cicoarei; Sud — str. Nicolae Rosu; Vest — Sos.
Dudesti-Pantelimon.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: Conform Certificatul de urbanism nr.
1926 din 31.08.2017 emis de Primaria Sectorului 3 Bucuresti, amplasamentul se incadreaza in P.U.G. -
M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr.269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr.
241/20.12.2011 si HC.G.M.B. nr. 232/19.12.2012) in Unitatea Teritoriald de Referinta UTR A2b -
subzona unitatilor industriale si de servicii.

INDICATORI URBANISTICI REGLEMENTATI:

- Procent de ocupare a terenului (POT): maxim = 80%.

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): volumetric maxim 15mc/mp teren.

- Inadltimea maxima admisibila a cladirilor: 20,00 m.

- Regim de construire: se va preciza prin P.U.Z.

- Functiuni predominante: activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii
industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea
industriala care necesita suprafete mari de teren; servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare
comerciala, servicii comerciale legate de transporturi $i depozitare - in suprafatd maxima de 3000 mp
ADC (1500 mp S vanzare).

- Retragerea minima fata de aliniament: se vor preciza prin P.U.Z.

- Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: conform prevederilor viitorului P.U.Z.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania w’
Tel: 021.305.55.00 g
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PREVEDERIP.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

- FUNCTIUNI : MIXTE - LOCUIRE; BIROURI; SERVICII.

INDICATORI URBANISTICI REGLEMENTATI :

- Procent de ocupare a terenului (POT): maxim = 70%.

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): maxim 3,5 mp ADC/mp. teren.

- Indltimea maxima admisibild a cladirilor: Ds+P+11E - maxim 40 m, respectiv cota absolutd maxima
de 114,90 m (74,90 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 40 m inaltimea
maxima a cladirii) conform Avizului de principiu nr. 10367/525 din 25.04.2018 emis de Autoritatea
Aeronautica Civila Romana.

- Retragerea minima fata de aliniament: vor fi respectate specificatiile Planului de Reglementari vizat
spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Retrageri minime fata de limitele laterale: vor fi respectate specificatile Planului de Reglementari
vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: vor fi respectate specificatiile Planului de Reglementari
vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Circulatii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

- Echipare tehnico - edilitara: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor |a retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu Plansa de Reglementari anexata si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitateé cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare. '

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1926 din 31.08.2017 emis de Primaria Sectorului 3 Bucuresti.

FARHITECT SEF AL MUNJCIRIULUI BUCURESTI
ARH. DIANA EANU

intocmit: arh. Catalina Irr})iexlo&os.mw
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Sos. Dudesti-Pantelimon

P.U.Z.

nr. 42

Sector 3, Bucuresti

PLAN

URBANISTIC

ZONAL

5. REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA !

Limita teren reglementat {

Limita proprietate

Sos. Dudesti-Pantelimon nr. 42
sector 3, Bucuresti

S teren =51229.50 mp

;

Fuonmnf Limita administrativa sector 2-sector 3

-
L T V]

Limita documentatii P.U.Z. aprobate

Parcele conform ANCPI

|

PUG):
[ L1c - Locuinte individuale si colective mici'cu

maxim P+2 niveluri situate Tn noile extinddn;

ZONIFICARE FUNCTIONALA (conform 2

AZ2c -Activitati terfiare pentru zona industriélé;

|

CB3-Poli urbani principali; i

V5-Culoare de protectie fata de infrastructura
tehnics; ‘

/3 Zone comert reglementate prin PUZ-uri
aprobate anterior

CONSTRUCTII EXISTENTE: f
Constructii industrie

Constructii locuire colectiva |
1 Constructii locuire individuala

3 Constructii comert/ servicii \
E== Constructii educatie )
Constructii sport

* Constructii pozitionate informativ
conform imaginii satelit ‘&

EZ1 Circulatii carosabile

CIRCULATII : J’
i Circulatii pietonale

-———= Profil stradal existent propus pentru extinbere

&8 Circulatii propuse cu rol orientativ g
i}

circulatiilor publice

Circulatii de incinta propuse cu rol orientativ,
peste care se poate construi in consola

prmm—
[ R———

REGLEMENTARI:

= SJEdificabil maxim propus

supraterane cu inaltime mai mare de
D+P+1E

*Cladirile cu inaltimea maxima D+P+1E s
vor retrage H/2 de la limitele de proprietate
*(amplasarea de garaje si functiuni tehnice in
subteran este permisa pe intreaga suprafati %

|

|

!
@— Retrageri minime obligatorii pentru cladiriTe

parcelei pana la limita propusa pentru domeniul
public cu conditia asigurarii suprafefelor obligatorii
de spatii verzi cu un strat de pamant vegetal cu o
grosime de minim 2m)

Acces carosabil

P.O.T max =70%
C.U.T max =3.5
Rh propus= D+P+11E

circulatiilor publice

VARIANTE DE MOBILARE ILUSTRATE
EXEMPLIFICATIV:

Varianta 1 - functiune mixta -
locuinte/birouri/servicii

=3 Varianta 2 - functiune mixta -
locuinte/birouri/servicii

A2Db- Subzona unitatilor industriale si de servici

EZEEE Teren propus cu rol orientativ pentru extindereal
)

}
== Teren neconstruibil rezervat pentru extinjerea
:‘

-A7.0

Profil Sos. Dudesti-Pantelimon conform PUZ
Extindere centru comercial Pantelimon
aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 328/31.10.2016

ORIShEAA S TR BrE
DIRECTIA URBANISM

VIZAT SPRE NESCHIMBARE

=]

BILANT TERITORIAL
Functiuni Mp %
Suprafata teren 51229.50 100
Constructii (maxim) 35860.65 70
: B : [
Circulatii si platforme parcaj 5122.95 10 [
Spatii verzi amenajate la sol 10245.90 20 l
i
Terase verzi/zone verzi peste
subsol, demisol 5122.95 L

[ Dezvoltarea retelei de ci

Dezvoltarea retelei de ci

| egatura carosabila - treq

Parcela (total)

Profil propus orientativ strada Nicolae Rosu

NF. Coordonate pct.de contur L:mtgiﬂl'l‘
atur
- Y [m] X [m] D(i,i+1)

4| 594847.452| 327038.456 40.157

1| 594868.956| 327072.370 37.753
137| 594889.180| 327104.249 2.165
138| 594890.995| 327103.069 85.155
124 | 594936.375 327175.125 8.064
121| 594940.672 327181.949 31.083
122| 594967.014| 327165.448 12.933
139| 594973.899| 327176.396 5.543
140| 594978.635| 327173.516 7.543
125| 594974.612| 327167.135 26.693
126 594997.290| 327153.056 13.704
127 | 594989.987| 327141.460 1.085
141 594991.001| 327141.074 1.083
142| 594992.046| 327140.788 1.085
143 594993.116 327140.610 1.084
144 | 594994.198| 327140.542 1.085
145| 594995.282| 327140.585 1.084
146| 594996.355| 327140.738 1.085
147 | 594997.408 327141.000 1.084
148| 594998.428 327141.368 1.085
149| 594999.406| 327141.838 1.084
150| 595000.330| 327142.405 1.085
151 595001.191] 327143.065 1.085
152 595001.981| 327143.808 1.084
153| 595002.691| 327144.627 1.085
154| 595003.314| 327145.515 11.104
155| 595009.238| 327154.907 17.852
156| 595018.669| 327170.064 49.302
157| 595061.822| 327146.220 70.468
168| 595123.120 327111.459 16.928
159| 595136.272| 327100.802 5.027
160| 595133.232| 327096.798 79.843
129| 595200.766| 327054.207 0.238
130 595200.639| 327054.006 10.989
131| 595194.674| 327044.777 24.490
132| 595181.656| 327024.033 2.086
133| 595180.414| 327022.357 2.078
134| 595179.302| 327020.602 31.601
135| 595162.674| 326993.730 0.799
136| 595162.257| 326993.048 61.417
13| 595129.942 326940.820 15.654
14| 595142.985| 326932.164 19.435
15 595159.176| 326921.413 21.569
16| 595147.274| 326903.425 33.580
17| 595116.657 326917.216 58.504
9| 595063.329| 326941.274 141.710
10 594934.101| 326999.427 41.218
6| 594896.519| 327016.354 26.026

3| 594872.787| 327027.039 27.789

S(total)=51810.42mp P=1055.682m

Traseu pietonal principal

&

\ . 7
) Sens giratoriu propus in faza Il de dezvoltare

-

=\ Trecere peste calea ferata propusa prin PUZ

/ avizat prin Aviz Preliminar nr. 51/08.11.2017

Beneficiar:

SC RAMS BUSINESS PARK SRL

Proiect

JTitlu prolect: p | 7, - Sos. Dudesti-Pantelimon nr. 42

REGLEMENTARI URBANISTICE

Jitlu plansa:

383/2017




S.C. DACRA STUDIO SRL
Str. Argetoaia Nr. 5 — Sector2. Bucuresti Tel.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL

Soseaua Dudesti-Pantelimon nr. 42
SECTOR 3
BUCURESTI

IHRECTTIA URDANISM
REGULAMENT LOCAL DE UikEANISM

32 //0. 05 2/

CONTINUT: AVIZ N}' ~ ......... ‘ » ..........
VIZAT SPRE NESCHIMS3 (=%

TITLULT - DISPOZITII GENERALE

TITLULII - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENULUI

TITLUL 11 - ZONIFICARE FUNCTIONALA

TITLULIV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

P.U.Z. Soseaua Dudesti-Pantelimon nr. 42, sector 3. BUCURESTI




S.C. DACRA STUDIO SRL

Str. Argetoaia Nr. 5 — Sector2. Bucuresti Tel.:—

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT
PLAN URBANISTIC ZONAL

Soseaua Dudesti-Pantelimon nr. 42

SECTOR 3
BUCURESTI
CIRECTIA LRBANISM
REGULAMENT LOCAL DE UR 24518
TITLUL I - DISPOZITII GENERALE aviz e, 320005 DY,
VIZAT SPRE NESCHIMB

1. Rolul RLU f
Regulamentul local de urbanism este o piesa de baza in aplicarea Planului
Urbanistic Zonal, intareste si detaliaza sub forma de prescriptii(permisiuni si restrictii),

reglementarile din piesele desenate.

2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in baza prevederilor
Regulamentului General de Urbanism, cu adaptare la problematica zonei si
reglementarile din PUG.

Documentele care au stat la baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism
pentru Soseaua Dudesti-Pantelimon nr. 42 sector 3, Bucuresti sunt urmatoarele :

-Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HCGMB nr. 525/1996

-Planul  Urbanistic General al Municipiului Bucuresti impreuna cu
Regulamentul Local de Urbanism, aprobate prin HCGMB nr. 269/2000

- P.U.Z. Extindere centru comercial Pantelimon aprobat prin H.C.G.M.B. nr.
328/31.10.2016

- P.U.Z. Sos. Dudesti-Pantelimon nr. 2-4-6, 12-16, 32-40, aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 78/31.03.2016

-P.U.Z. Sector 3 aflat in curs de avizare

-Metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal GM-
010-2000.

-Codul Civil actualizat

P.U.Z. Soseaua Dudesti-Pantelimon nr. 42, sector 3. BUCURESTI




S.C. DACRA STUDIO SRL

Str. Argetoaia Nr. 5 — Sector2, Bucuresti Tcl.:?

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se aplica terenului din sectorul 3, Soseaua Dudesti-
Pantelimon nr. 42 ce are o suprafata totala de 51229.50 mp conform actelor de
proprietate. Regulamentul face referire si la teritorii invecinate.

Terenul este proprietatea SC RAMS BUSINESS PARK SRL conform acte de
proprietate si are urmatoarele vecinatati:

la NORD - imobile proprietate privata; DIRECTIA URBAMISH)
E D LN REGULAMENT LOCAL DF UREANISM

la EST - strada Tufanica; . 10. 05
la SUD - strada Nicolae Rosu; " f”";':&,? / 00« """" <
VIZAT SPRE NESCHINIB -

[

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
Planul urbanstic respecta prevederile OUG 195/2005 si Legii 265/2006 si precizarile
avizului de mediu al APMB.
Planul urbanistic zonal nu are efecte semnificative asupra mediului.

la VEST - imobil proprietate privata

TITLUL II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

La proiectarea, autorizarea si executarea constructiilor se vor respecta
prescriptiile actelor normative in vigoare astfel :

- Legea nr. 10/1995 - privind calitatea in constructii

- Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor

- Normativul P118 - Normativul de siguranta la foc a constructiilor

- Legea nr. 50 /1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

6. Reguli de amplasare si utilizari admise

- institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale;

- locuinte colective

- comert si birouri

P.U.Z. Soseaua Dudesti-Pantelimon nr. 42, sector 3. BUCURESTI




S.C. DACRA STUDIO SRL
Str. Argetoaia Nr. 5 — Sector2, Bucuresti Tel.

- servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii (releu
infostructura),

- servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si firme in
cladiri specializate);

- cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media;

- centre de informare, biblioteca / mediateca; activitati asociative diverse; servicii
profesionale, colective si personale

- hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie, restaurante cofetarii,
cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere, sili de conferinte, spectacole si cinema de
diferite capacitati cu serviciile anexe,

- invatamant

- unitati mici si mijlocii specializate in activitati de productie abstracta si concreta in
domenii de varf;

- activitati manufacturiere si depozitare mic-gros legat¢ de fancfionarcarpolyluj jertiar
-parcaje multietajate; REGULAMENT LCCAL DE URBANISHA
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7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, a parcariilor O,

Se propun mai multe accese carosabile din strada Nicolae Rosu, si doua posibile accese
din Soseaua Dudesti - Pantelimon, conform avizului Comisiei

Tehnice de Circulatie PMB.

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

- locurile de parcare se dimensioneaza conform H.C.G.M.B. nr.66 din 06.04.2006.

8. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Se va pastra un front minim la strada de 12,0 metri si un raport intre laturile parcelei ce

nu depaseste 1/3.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 40 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese, circulatii pietonale, terase;

- se recomandd inverzirea teraselor necirculabile ale cladirilor in proportie de 70 %.

P.U.Z. Soseaua Dudesti-Pantelimon nr. 42, sector 3. BUCURESTI
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Conform avizului APMB nr. 7 din 13.02.2018, suprafata de spatii verzi va fi de 30% din
suprafata terenului - din care 20% spatii verzi amenajate la sol si 10% spatii verzi pe
terase verzi, zone verzi peste subsol/ demisol.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare

11. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Conform avizului Comisiei de Coordonare nr. 1604613/23.03.2018, in etapele
ulterioare de dezvoltare se vor prevedea, conform normativelor in vigoare - separator
de hidrocarburi, bazin de retentie, statie de pompare ape pluviale, gospodarie de apa
menajera si de incendiu.

FIRECTIA URBAGIEM
REGULAMERNT LCTAL DE URSAMISLY
. 32//0.05 20/8
TITLUL III - ZONIFICARE FUNCTIONALA AVIZHR, DL s
VIZAT ST 1 BOHLABARD

11. Unitati si subunitati functionale M6

Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal PUZ “Soseada Dudesti-
Pantelimon nr.42”, se vor realiza constructii definitive cu functiune mixta si regim
de inaltime D+P+11E.

P.O.T. max. = 70%
C.U.T. max. = 3.5 mp ADC/mp teren

TITLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
TERITORIALE

Terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal este in mare parte
mineralizat si nu are spatii verzi mari, fiind ocupat de cladiri cu functiune
industraial / depozitare/ manufactura.

Prin prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL, se propune CONSILIULUI GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI aprobarea unui Regulament de Construire pentru
realizarea unor constructii cu caracter definitiv in imobilul din Soseaua Dudesti-

Pantelimon nr.42.

Viitoarele constructii se vor inscrie intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele
retrageri si alinieri conform PLANSA nr. 5 = REGLEMENTARI URBANISTICE

(scara 1:500) astfel:

P.U.Z. Soseaua Dudesti-Pantelimon nr. 42, sector 3. BUCUREST!I
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Pe laturile de est vest si sud, o retragere de 10 metri, si fata de latura nordica o
retragere de 7 metri. Cladirile cu inaltimea maxima D+P+1E se vor retrage H/2 de la

limitele de proprietate.

Suprafata desfasurata pentru calculul taxelor (inclusiv taxa de Autorizatie de
Construire) se calculeaza conform codului fiscal - art. 457 - si Ordinului nr. 634 /2006,
luand in considerare suprafata logiilor si a balcoanelor.

In vederea calcularii CUT, din suprafata desfasurata definita de codul fiscal si STAS
4908-85, se scad exceptiile conform legii 350 anexa 2 - definirea termenilor utilizati in
lege.

Pentru cladirile de parcaje supraterane, suprafata desfasurata in vederea
taxarii/impozitarii se va calcula impreuna cu spatiile deschise destinate parcarii.
Pentru calculul CUT se vor excepta parcarile deschise, spatiile tehnice si se vor lua in

considerare doar spatiile inchise si garajele.

Amplasarea de garaje si functiuni tehnice in subteran este permisa pe intreaga
suprafata a parcelei pana la limita propusa pentru domeniul public. Asigurarea a 2/3

din suprafata obligatorie de spatii verzi se poate face pe un strat de pamant vegetal cu

o grosime de minim 2m.

DIREC |4 URBANISA

FerLr\luLNT LOCAL DE URZANISH

2. 3200052008

Indicatori urbanistici propusi: AVIZ N, 3% :4; ...... .r, o _
VIZAT SPRE NESCHIAY

P.O.T. max. = 70%

C.U.T. max. = 3.5 mp ADC/mp teren

P.U.Z. Soseaua Dudesti-Pantelimon nr. 42, sector 3. BUCURESTI
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Regim de inaltime:

- R.H. max=D+P+11E

Se va respecta inaltimea maxima conform avizul de principiu AACR nr.
10367/25.04.2018 de 40 metri, respectiv cota absoluta maxima de 114.90 metri ( 74.90

metri cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 40 metri

, : » ” AR ECTIA (s LS
inaltimea maxima a constructiilor). REGU ,.‘Lf, P UOCAL OF URSALES :
COuULARLi LOCAL Oz URZANST

VIZAT GPRE NESCHIMBARE

Bilant Teritorial '

Functiuni Suprafata - mp C
Suprafata Construita maximala 35860.65 70%

Suprafata desfasurata maximala 179303.25 3.5 ADC/mp

Spatii verzi la sol min 2/3 10245.90 20%

Spatii verzi -terase verzi max 1/3 5122.95 10%

Circulatii si platforme parcaj 5122.95 10%

Intocmit,

Veﬁ' icati

TNISTY
s In,{
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea 3 :,.:_. '___;3.:.
Teritoriului die
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism ROMAN|A

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
SOSEAUA DUDESTI-PANTELIMON NR. 42

Loturile 4, 5, 6, 7, 8, 9/2, 10, 12, 14/1, 16/2, 17, 18, 19, 20/2/2, 22, 23, 24 si 25
SECTOR 3, BUCURESTI

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile
Legii administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare
si ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ -
SOSEAUA DUDESTI-PANTELIMON NR. 42 Loturile 4, 5, 6, 7, 8, 9/2, 10, 12, 14/1,
16/2, 17, 18, 19, 20/2/2, 22, 23, 24 si 25 se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti pe
teritoriul administrativ al Sectorului 3.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completata cu HCGMB nr. 234/ 2010, nr.
241/ 2011 si nr. 232/ 2012, zona studiata se incadreaza in UTR A2b - subzona unitatilor
industriale si de servicii. Indicatori urbanistici reglementati POTmax.= 80%;
CUTvol.max.= volumetric maxim 15mc/mp teren; Hmax.= 20m.

Prin Certificatul de urbanism nr. 1926 din 31.08.2017, emitentul - Primarul
Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, a
stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic
zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se
coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate, caracterizate
printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul
urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei
cu Planul urbanistic general. Planul urbanistic zonal PUZ — SOSEAL}A DBUDESTI-
PANTELIMON NR. 42 Loturile 4, 5, 6, 7, 8, 9/2, 10, 12, 14/1, 16/2, 17, 18, 19 9,:20/2/2,
22, 23, 24 si 25 - Sector 3 reglementeaza regimul de construire, functlunea zonei,
indltimea maxima admisa,. coeﬁmentql de utilizare a terenului (CUT), rocgm,ul de
ocupare a terenului (POTY, retragerea “cladirilor fata de aliniament si dustantele fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.
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Avizul Arhitectului-sef s-a emis in acord cu Decizia etapei de incadrare nr.
7/ 13.02.2018 a Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti, Avizul nr.
1604613/23.03.2018 al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — PMB, Avizul nr.
1781/1593958/12.02.2018 al Comisiei Tehnice de Circulatie — PMB, Adresa de raspuns
nr. 807050/ 27.02.2018 a Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta Bucuresti si Avizul
de principiu nr. 10367/526/ 25.04.2018 emis de Autoritatea Aeronautica Civila din
Romania.

in conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism aprobata prin Ordinul nr. 2701/ 2010 au fost desfasurate activitati de
informare si consultare a publicului finalizate cu Raportul informarii si consultarii
publicului.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) -
SOSEAUA DUDESTI-PANTELIMON NR. 42 Loturile 4, 5, 6, 7, 8, 9/2, 10, 12, 14/1,
16/2, 17, 18, 19, 20/2/2, 22, 23, 24 si 25 - Sector 3, impreuna cu anexele sale Avizul
Arhitectului Sef nr. 32/ 10.05.2018, Planul de reglementari vizat spre neschimbare si
Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al
Arhitectului-sef nr. 6056/ 21.05.2018, Expunerea de motive a Primarului general si
Raportul Informarii si Consultarii Publicului nr. 6055/ 21.05.2018, potrivit prevederilor
art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea administratiei
publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare, se supune
dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de
hotarare.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea

Teritoriului o
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism ROMA N IA

SERVICIUL URBANISM Nr. 605 | 2/.05. 2018

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea
PUZ - SOSEAUA DUDESTI-PANTELIMON NR. 42
Loturile 4, 5, 6, 7, 8, 9/2, 10, 12, 14/1, 16/2, 17, 18, 19, 20/2/2, 22, 23, 24 si 25
SECTOR 3, BUCURESTI

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii administratiei
publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile $i completarile ulterioare si ale Legii 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile gi completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - SOSEAUA DUDESTI-
PANTELIMON NR. 42 Loturile 4, 5, 6, 7, 8, 9/2, 10, 12, 14/1, 16/2, 17, 18, 19, 20/2/2, 22, 23, 24 si 25 se
afla in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 3.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu
HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 234/ 2010, nr. 241/ 2011 si nr. 232/ 2012, zona studiata
se incadreaza in UTR A2b - subzona unitatilor industriale si de servicii. Indicatori urbanistici reglementati:
POTmax.= 80%; CUTvol.max.= volumetric maxim 15mc/mp teren; Hmax.= 20m.

Prin Certificatul de urbanism nr. 1926 din 31.08.2017, emitentul - Primarul Sectorului 3 al
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, a stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui plan
urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana
de reglementare specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din
localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata.
Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul
urbanistic general. Planul urbanistic zonal PUZ — SOSEAUA DUDESTI-PANTELIMON NR. 42 Loturile 4,
5. 6,7, 8,9/2, 10, 12, 14/1, 16/2, 17, 18, 19, 20/2/2, 22, 23, 24 si 25 - Sector 3 reglementeaza regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Avizul Arhitectului-sef s-a emis in acord cu Decizia etapei de incadrare nr. 7/ 13.02.2018 a
Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti, Avizul nr. 1604613/23.03.2018 al Comisiei de Coordonare
Lucrari Edilitare — PMB, Avizul nr. 1781/15593958/12.02.2018 al Comisiei Tehnice de Circulatie — PMB,
Adresa de raspuns nr. 807050/ 27.02.2018 a Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta Bucuresti si
Avizul de principiu nr. 10367/526/ 25.04.2018 emis de Autoritatea Aeronautica Civila din Romania.

in conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata prin Ordinul nr.
2701/ 2010 au fost desfasurate activitati de informare si consultare a publicului finalizate cu Raportul
informarii $i consultarii publicului.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) — SOSEAUA DUDESTI-
PANTELIMON NR. 42 Loturile 4, 5, 6, 7, 8, 9/2, 10, 12, 14/1, 16/2, 17, 18, 19, 20/2/2, 22, 23, 24 i 25 -
Sector 3, impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. 32/ 10.05.2018, Planul de reglementari
vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al
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Arhitectului-sef, Expunerea de motive a Primarului general si Raportul Informarii si Consultarii Publicului
nr.@0J% [22.05. 2018, potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5, lit.
c, din Legea administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare, se
supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

TARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI -
Directia Generala Urbanism si Amenajarea 5
Teritoriului

Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

ROMANIA

018 | SARBATORIM IMPREUNA

SERVICIUL URBANISM Nr. 8088 o¥.05 5048

RAPORTUL INFORMARII $| CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - SOSEAUA DUDESTI-PANTELIMON NR. 42

Loturile 4, 5, 6, 7, 8, 9/2, 10, 12, 14/1, 16/2, 17, 18, 19, 20/2/2, 22, 23, 24 si 25
SECTOR 3, BUCURESTI

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si consulta publicul.

In vederea informarii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea

sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intré in competenta de aprobare a

Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, in toate etapele de

elaborare a planului, astfel:

e« etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 18.10.2017 - 01.11.2017;

e etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 16.01.2018 -
31.01.2018;

e etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 31.01.2018 -
16.02.2018;

e etapa de aprobare - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dezbaterii
publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului
www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ-ul a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri i
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media asupra
solicitarii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de
incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

- Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului.

« www.pmb.ro sectiunea UrbOnline;
e la sediul Primariei Municipiului Bucuresti in cadrul sedintelor Comisiei Tehnice de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului.

- Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Nu este cazul.

- Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.

2. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Nu este cazul.
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3. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare

Nu au fost exprimate observatii.

- Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public.

Nu este cazul.

- Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

- Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in cadrul
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti,
comisie compusa din specialisti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si arhitecturii din
Romania, cadre universitare, specialisti recunoscuti de organizatiile profesionale, reprezentanti ai
Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice si ai Ministerul Mediului si
Schimbarilor Climatice. Printre membrii invitati permanent la sedintele comisiei se numara si arhitectii sefi
ai celor 6 sectoare, directori ai celor mai importante directii din PMB.

Ulterior emiterii Avizului Arhitectului sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza
procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabild
presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si
abilitate prin lege, procedurad ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii
alcatuite din specialigti in domeniile respective. in mod obligatoriu sunt solicitate avizele Agentiei
Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie a DTDSC- PMB si al
Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare si, dupa caz, cele ale Autoritatii Aeronautice Civile Romane,
Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor Interne si Serviciului Roméan de Informatii. Pentru
amplasamente situate in zone protejate sau in zona de protectie a monumentelor istorice se solicita i
avizul Ministerului Culturii.

Prin urmare, configuratia edificabilelor, a circulatiilor $i @ modului de interventie asupra cladirilor
existente si a spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv,
la care participad numerosi profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de
avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar
hotararile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de inteles faptul ca atat in mediul
profesional cat si in cel public exista opinii diferite i c& manifestarea lor responsabilizeaza activitatea
specialistilor implicati in procesul de elaborare si avizare, insad nu poate fi luatd in considerare
posibilitatea preludrii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului apartine autoritatilor
ce detin competenta legala.

TARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

ARH. DIA ﬂb}EANU

Intocmit: arh. Catalipa Imbrea/2ex./15.05.2018

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania f
Tel: 021.305.55.00 int. 4016 £ (Vs

http://www.pmb.ro




ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI

PRIMARIA SECTORULUI 3

D.U.A.T.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.| 92€ din 271 08 2017

intocmirii documentatiei de urbanism - PUZ

Ca urmare a cererii adresate de

fN SCOPUL : elabordrii documentatiei pentru obtinerea avizului de initiere in vederea

RAMS BUSINESS PARK S.R.L. - CIF 21361024 ,

prin - cu sediul in Municipiul Bucuresti, sectorul 3,

sos. Dudesti-Pantelimon nr. 42, inregistrata la nr. 67353 din 18.08.2017.
Pentru imobilele-terenuri si/sau constructii - situate in judetul/Municipiul Bucuresti, sector 3,

SOS. DUDESTI-PANTELIMON NR. 42 Loturile 4, 5, 6, 7, 8, 9/2, 10, 12, 14/1, 16/2, 17,
18, 19, 20/2/2, 22, 23, 24 si 25 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobata prin HCGMB nr.269/2000,
HCGMB nr.324/2010, HCGMB nr.241/2011, HCGMB nr.232/2012 si HCGMB nr. 224/2015.

privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, se

1.

REGIMUL JURIDIC:
situate in

constructiile edificate pe acestea,

Imobilele

si

intravilan,

CERTIFICA :

compuse din teren
avand nr.

in__suprafatd totala de 51229,50
cadastrale 221960,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicats, cu modificdrile si completarile ulterioare,

mp.

221961, 221957,

222775, 222780, 212118, 200053, 222797, 200869, 222221, 221963, 221964, 221958, 212577,
221962, 221959, 222799 si 222774, sunt proprietatea RAMS BUSINESS PARK S.R.L.,
conform extraselor de carte funciard pentru informare emise de ANCPI pentru urmdtoarele numere:

CF
CF
CF
CF
CF
CF
CF
CF
CF

221960/cererea
221957/cererea
222780/cererea
200053/cererea
200869/cererea
221963/cererea
221958/cererea
221962/cererea
222799/cererea

nr.
nr.
nr.
nr.
nr.
nr.
nr.
nr.
nr.

56643/17.08.2017, CF
56575/17.08.2017, CF
56576/17.08.2017, CF
56580/17.08.2017, CF
56579/17.08.2017, CF
56644/17.08.2017, CF
56648/17.08.2017, CF
56649/17.08.2017, CF
56577/17.08.2017 si CF

221961/cererea
222775/cererea
212118/cererea
222797/cererea
222221/cererea
221964 /cererea
212577/cererea
221959/cererea
222774/cererea

nr.
nr.
nr.
nr.
nr.
nr.
nr.
nr.
nr.

56641/17.08.2017,
56582/17.08.2017,
56573/17.08.2017,
56642/17.08.2017,
56581/17.08.2017,
56645/17.08.2017,
56578/17.08.2017,
56646/17.08.2017,
56647/17.08.2017.

Imobilele au are inscrieri privitoare la sarcini, ipotecd in favoarea CEC BANK S.A. si BANCA ITALO
ROMENA SPA ITALIA TREVISO. Imobilele nu sunt cuprinse in Lista Monumentelor Istorice actualizata,
conform Ordinului Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2361/2010, nu se afl§ in aria de protectie a
monumentelor istorice si nu se afl§ in PUZ - zone protejate construire.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: terenuri curti-constructii con
Destinatia: Conform RLU aferent PUG - Munici
UTR A2b - subzona unitdtilor industriale si de servicii.

Terenul este cuprins in zona fiscald ,B” a Municipiului Bucuresti.

Propunere: intocmire documentatie de urbanism - PUZ

3. REGIMUL TEHNIC:

Confor
in subzona A2b , pentru care sunt avizati urmatorii indicatori urbanistici :

CUTvol.max. = 15% si Hmax. = 20 m. .

form extraselor de carte funciare prezentate.
piul Bucuresti aprobat, amplasamentul se afla in

m Planului Urbanistic General al Muncipiului Bucuresti aprobat, amplasamentul este cuprins

POTmax. = 80% ,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru obtinerea Avizului de Initiere si promovare PUZ.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE A

Formular F.6 — Red. 2 ex. RBR. 22.08 2017

UTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE |
" S1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIT \
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__acord cu rezultatele consultarii publice ln aceste conditii:

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elabor#rii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrrilor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autorit#tii
competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediulul Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice sl private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentulul European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectulul
investitiei publice/private in lista prolectelor supuse evalurii impactului asupra mediului. in aplicarea prevederilor Directivei Consiliulul
85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfdsoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depuneril
documentatiei pentru autorizarea executdril lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiel publice competente. ln vederea satisfaceril
cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul
asiguraril consultdrii publice, centralizdrii optiunilor publicului i al formul&rii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitlei in

Dupd primirea pruentulul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea compatanti

pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluérii efectelor acesteia asupra

mediulul. £n urma evaluarii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.
in situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiel
asupra mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritdtil administratiel publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrédrilor de constructii.
n situatia in care, dupd emiterea Certificatulul de urbanism orl pe parcursul deruldril procedurii de evaluare a efectelor
investitiel asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatla de a notifica acest
fapt autoritatil administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFIIN]'ARE VA FI fNSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titlului asupra imobilului} teren si/sau constructii (copie legallzam - intabulat), sau dupd caz extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i extrasuMncnan\ de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;
¢) Documentatia tehnicd - D.T. , dupa caz (2 ex. originale), verificata tehnic si insofita de evaluare lucrari.
| _|D.T.AC. | _| D.T.O.E. | _| D.T.AD.
d) Avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.1. Avize si acorduri privind utilitiile urbane i infrastructura:

| _ | alimentare cu apa | _| alimentare cu energie electrica | _| telefonizare
| _ | canalizare | _ | alimentare cu energie termica | _ | transport urban
| _ | gaze naturale | | salubritate
d.2. Avize si acorduri privind:
| _ | securitatea la incendiu | _| proteciie civila | _ | sanatatea populafiei

d.3. Alte acorduri/declaratii :
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale i/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.5. Studii de specialitate : :
¢) Actul administrativ al autoritd{ii competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.1, S.6, Bucuresti)
f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii)

| CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
I / SI NU, CO FERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

Prezefuyl € mnu u de urhum\n} are valabilitate de 36 luni de la data emiterii. )
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Achitat taxa de: 516,00 lei , conform C.F. nr. 4714273 din 18.08.2017.

Prezentul Certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pegté la data de
in conformitate cu prevederile Legii nr 50/1991, republicata, cu modificarile i compleldr:le ullermare, pnvmd Aoz
constructii,

“a executdrii lucrérilor de

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoiti Marius Mihiita
ARHITECT SEF

arh. Stefan C. Dumitrascu

intocmit:

Dupi aceasta datd, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitantul urmand s obtina, in conditiile legii, un alt Certificat de urbanism.
Data prelungirii valabilitagii:

Achitat taxa de: ........cccocvnnininnaninns lei, conform chitangci nr. ................ din

Formular F 6 - Red. 2 ex. RBR 22.08.2017 pagina 2din 2
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nr.cad209244

Parcela (221958)

119

Parcela (221957)

Parcela (200053)

Parcela (222780)

Parcela {212118)— Drum

nr.cad.212655

221963

221961

221958

Coordonate pct.de contur Lungimi imi T
Piirt [ P lor Nr. Coordonate pct.de contur |-Ilél't\3:fl’ﬂl - Coordonate pct.de contur [_Iurtmnpl
: Y [m X [m i,i+1 BEcti i . aturi
7 |594947 8]57 32702[0 5]15 D1(|3:.a szso . = o . s bl Sl
. . . 19 |595135.268 |327087.367 56.419
8 1595064.706 |326944.021 3.073 20 |595182.589 327056.646 1.130 11594868.956 1327072.570 27’617
9 1595063.329 326941.274 141.710 21 |595183.457 327055.922 1.129 2 |594892.288 327057.594 36,248
10 |594934.101 326999.427 25.178 22 |1595184.247 327055.115 1.131 i gg:gz;zgz g%;g%gggg 4?-;/)175?—?
S(221957)=1975.71mp P=309.621m 23 [595184.951 |327054.230 1.130 - - :
24 |595185.563 |327053.280 1.130 $(222780)=1052.89mp P=131.811m
Parcela (222221) 25 |595186.074 [327052.272 1.129
. - 26 |595186.480 [327051.218 1.131 Parcela (222799)
Nr. oordonate pct.de contur ungimi 27 {595186.777 |327050.127 1.130 Lungimi
Pct. . - laturi 28 |595186.963 |327049.012 1130 fr, - Pooronats Be te cootir ALl
[m] [m]  [D(ii+1) 29 [595187.033 |327047.884 1130 Pet. Y {mil XIm]  |pGii+1)
30 |595186.990 [327046.755 1.130
13 [595129.942 |326940.820 15.654 S e i s e 25,747
14 [595142.985 |326932.164 19.435
32 [595186.559 [327044.539 1.130 5 |594914.034 [327043.810 32.567
15 [595159.176  |326921.413 21.569
16 |595147.274 326903.425 33.580 33 |1595186.179 327043.475 1.130 6 [594896.519 327016.354 26.026
17 |595116.657 |326917.216 1716 34 |595185.692 [327042.455 1.131 3 |594872.787 |327027.039 36.248
18 [595119.319  |326921.109 22.391 35 |595185.103  |327041.490 | 126.258 S(222799)=885.99mp P=120.588m
36 [595117.886  |326934.612 67.289
$(222221)=825.85mp P=117.345m 37 |595058.581 [326966.404 25.279 Parcela (222775)
38 |595072.115 [326987.755 | 117.944 e
S(200053)=9363.33mp P=410.141m N [ocidomite peide cont e
G Y [m] X [m] D(i,i+1)
5 [594914.034 [327043.810 12.436
L 11 |594924.537 |327037.151 1.146
nr.cad.212160 12 [594923.932 |327036.178 28.596
b 139 7 |594947.857 |327020.515 25.178
il 10 |594934.101  |326999.427 41.218
156 6 [594896.519 |327016.354 32.567

S(222775)=1174.36mp P=141.141m

222797

221964

Nr. |Coordonate pct.de contur Lungimi
4 laturi
Pct. i
Y [m] X [m] D(i,i+1)
51 |595006.414 [327029.210 77.686
38 [595072.115 |326987.755 | 25.279 Parcela (212577)
37 |595058.581 |326966.404 5.084 Lo aal
54 [595055.756 |326962.177 0.904 te ot ints e i
55 [595055.067 |326961.592 0.905 Pet. Y [m] X [m] D(i,i+1)
56 [595054.308 |326961.099 0.904
57 |595053.492 |326960.709 0.905 121 |594940.672 |327181.949 31.083
58 |595052.632 |326960.427 0.904 122 |594967.014 |327165.448 8.097
59 [595051.744 |326960.258 0.905 123 |594962.638 [327158.635 31.011
60 |595050.841 326960.205 0.904 124 |594936.375 |327175.125 8.064
61 |595049.939 [326960.268 0.905 S(212577)=250.88mp P=78.256m Parcela (221962)
62 |595049.052 [326960.448 0.904 o
63 |595048.196 |326960.740 0.904 Parcela (200869) Nr. [Coordonate pct.de contur Lungimi
64 [595047.385 |326961.139 0.905 — Pct laturi
65 [595046.631 |326961.640 9.650 Nr. [Coordonate pct.de contur A : Y [m] X[m]  |pGii+1)
aturt
c3 [osossnss [asoreoss | some | foor [ ml [ ximd | e o
68 |595024.946 [326987.679 10.245 125 [594974.612 [327167.135 26.693 : : e
71 |595041.117  |326970.969 4.785
69 [595019.468 |326979.022 37.889 126 |594997.290 |327153.056 13.704
SR o Sl 72 |595038.557 |326966.926 22.599
. . 4 127 1|594989.987 |327141.460 26.704 69 |595019.468 |326979.022 4.764
S(221958)=2517.08mp P=244.180m 128 |594967.328 |327155.590 13.651 73 [595022.019 |326983.045 5.481
S(200869)=365.16mp P=80.751m S(221962)=231.50mp P=65.687m

157

nr.cad.216205

212118

Parcela (221963) S=7619 m.p. Parcela (total)
et td N Curaimi Nr. X X Nr. Y X T
Nr. onate pct.de contur Iott?ri F;cztg [m] - [m] Pct. [m] . [m] Nr.  |Coordonate pct.de contur Ilc“:':(‘t?llfiml
Pct. . 565200.766 054.207 | 117 [594943.506 [327162.616 at
e X[ml [pGii) 130 [595200.630 _[327054.006 | 116 E4987.601 327134975 5 Y [m] X [m]  |p(ii+1)
44 |595025.415 |327141.750 13.972 131 |595194.674 [327044.777 | 115 [594988.846 [327134.572 4 |594847.452 |327038.456 40.157
45 |595013.629  [327149.253 0.624 132 [595181.656 [327024.033 | 114 [594990.119 1327134.267 1 |594868.956 |327072.370 37.753
93 |595013.397 [327148.674 1.469 133 565180.414 [327022.357 | 113 [1594991.412 1327134.062 137 |594889.180 [327104.249 2.165
94 |595012.735 |327147.363 1.469 134 1595179.302 [327020.602 | 112 1594992.716 1327133.957 138 |594890.995 |327103.069 85.155
95 [595012.007  [327146.087 1.468 155 pifpr0/4 ©526993.730 1111 B94994.024 L2j1ns 90 124 |594936.375 |327175.125 8.064
96 |595011.213  [327144.852 1.471 136 [595162.257 1326993.048 | 110 1594995.350 1527134.054 121 [594940.672 |327181.949 31.083
97 |595010.354  [327143.658 1.468 13 [595120.942 1326940.820 |109 1594996.623 527134.255 122 |594967.014 |327165.448 12.933
98 [595009.436 [327142.512 1.469 18 1505119.319 1326921.109 108 1594997.896 1527134.554 139 |594973.899 |[327176.396 5.543
99 [595008.459 |327141.415 1.469 17 |595116.657 1326917.216 | 107 1594999.143 |527134.951 140 |594978.635 |327173.516 7.543
100 |595007.426 |327140.371 1.470 9 595063.329 [526941.274 |106 1595000.356 1527135.444 125 |594974.612 |327167.135 26.693
101 [595006.339 [327139.382 1.469 8 1505064.706 [326944.021 | 105 1595001.526 1327136.029 126 |594997.290 |327153.056 13.704
102 [595005.204 [327138.450 1.469 7 [594947.857 1327020515 |104 1595002.793 1327136.773 127 |594989.987 [327141.460 1.085
103 [595004.020 |327137.580 1.469 12 1604023.932 [527036.178 1103 1595004.020 1527137.580 141 [594991.001 [327141.074 1.083
104 [595002.793 |327136.773 1.469 11 594924.537 1327037.151 1102 1595005.204 1527138.450 142 [594992.046 |327140.788 1.085
105 [595001.526 |327136.029 1.308 5 [94914.034 [327043.810 1101 1595006339 152/139.582 143 [594993.116  [327140.610 1.084
106 |595000.356 |327135.444 1.309 2 1504892.288 [527057.594 1100 [595007.426 1327140.571 144 [594994.198 |327140.542 1.085
107 |594999.143  [327134.951 1.309 1 1504868.956 [327072.570 | 99 1595008.459 |32/141.415 145 |594995.282 |327140.585 1.084
108 |594997.896 [327134.554 1.308 137 [504880.180 [327104.240 | 98 1595009.436 1327142.512 146 |594996.355 |[327140.738 1.085
109 |594996.623 |327134.253 1.308 138 [594890.995 1327103.069 | 97 [595010.354 1327143.658 147 |594997.408 |327141.000 1.084
110 [594995.330 |327134.054 1.310 124 1594936.375 1527175125 | 96 [595011.213 1527144.852 148 |594998.428 |327141.368 1.085
111 |594994.024 [327133.955 1.308 123 [594962.638 1327158.635 | 95 1595012.007 1327146.087 149 |594999.406 [327141.838 1.084
112 |594992.716  [327133.957 1.308 122 [504967.014 [1327165.448 | 94 1595012.735 1327147.363 150 |595000.330 |327142.405 1.085
113 |594991.412  [327134.062 1.309 139 1504973.899 1327176.396 | 93 1595013.397 32/148.674 151 |595001.191  |327143.065 1.085
114 [594990.119  |327134.267 1.309 140 1594978.635 1327173.516 | 45 [595013.629 1527149.255 152 [595001.981 |327143.808 1.084
115 |594988.846 [327134.572 1.309 125 1594974.612 1527167135 | 46 |§95014-115 327149.965 153 |595002.691 [327144.627 1.085
116 |594987.601 [327134.975 52.042 128 1594967.328 1527155.590 | 47 1595018.873 1527154.698 154 |595003.314 [327145.515 11.104
117 [594943.506 |327162.616 8.786 127 [564989.987 [307141.460 | 48 [595021.536 527156.121 155 |595009.238 |327154.907 17.852
118 [594938.146 [327155.654 | 101.850 141 [504991.001 1527141.074 | 49 1595025.285 1527156.379 156 [595018.669 |327170.064 49.302
119 |594883.580 |327069.654 6.908 142 1504992.046 |[527140.788 | 39 1595030.462 [527154.994 157 |595061.822 |327146.220 70.468
91 [594889.417 |327065.960 0.963 143 1594993116 [327140.610 | 40 1595130.129 |327091.233 158 [595123.120  [327111.459 16.928
92 [594889.933 |327066.773 53.452 144 1594994198 1527140.542 | 50 1595135.516 [327087.758 159 |595136.272 |327100.802 5.027
87 |594918.562 [327111.912 29.193 145 1594995.282 1527140.585 | 19 1595135.268 1527087.367 160 |595133.232 |327096.798 79.843
88 |594943.218  [327096.282 53.462 146 1594996.355 1327140.738 | 20 [595182.589 1327056.646 129 |595200.766 |327054.207 0.238
89 [594914.589 |327051.132 0.899 1a] e/ abb Ba/t41.000 | 21 D8si8sds) L2ilbo.dls 130 [595200.639 [327054.006 10.989
90 |594914.112  [327050.370 44.298 148 1594998.428 1327141.368 | 22 $95184.247 1327055.115 131 |595194.674 |327044.777 24.490
120 |594951.577 |327026.733 0.832 149 1594999.406 1527141.838 | 23 B95184.951 127054230 132 [595181.656 |327024.033 2.086
83 |594952.024 [327027.435 30.613 150 595000.330 [327142.405 | 24 [595185.563 [527053.280 133 |595180.414 [327022.357 2.078
74 |594968.408 [327053.295 41.994 151 1595001.191 1527143.065 | 25 [595186.074 1327052.272 134 |595179.302 |327020.602 31.601
52 |595003.906 [327030.858 99.714 152 PB95001.981 1527143808 | 26 585186.480 1L27051.218 135 [595162.674 |326993.730 0.799
53 |595057.274 [327115.088 1.630 153 1595002.691 1527144.627 | 27 [595186.777 1327050.127 136 |595162.257 |326993.048 61.417
42 [595058.127 |327116.477 41174 154 PBRo003.514 B2/145515 | 28 B95186.963 152/049.012 13 595129.942 |326940.820 | 15.654
43 [595023.043 |327138.028 4.414 155 [595009.238 [327154.907 | 29 1595187.033 1527047.884 14 |595142.985 [326932.164 19.435
156 _[595018.669 [327170.064 | 30 [595186.990 [327046.755 15 595150176  |326921.413 21,569
$(221963)=11965.49mp P=618.844m 157 [595061.822 [327146.220 | 31 [595186.831 |327045.636 16 |595147.274 [326903.425 33.580
158 [595125.120 [327111.459 | 32 |595186.559 [327044.539 17 1595116.657  1326917.216 58504
159 [595136.272 [527100.802 | 33 [595186.179 _[327043.475 o [595063.329 [326941.274 | 141.710
160 [595133.232 [327096.798 | 34 [595185.692 [327042.455 10 1594934101  |326999.427 41.218
Porcela (21! 35 _1595185.105 1527041490 6 [504896.519 [327016.354 | 26.026
— 36 [595117.886  [326934.612 ! ) :
\r.  [Coordonate pet.de contur ﬁu?g.m. L 3 |594872.787 |327027.039 27.789
Pct. Y [m] X [m] D(‘i’ii’;') 54 [595055.756_[326962.177 S(total)=51810.42mp P=1055.682m
: 55 595055.067 [326961.592
> 42 |595058.127 |327116.477 74.381 56 [595054.308  |326961.099 Parcela (221961)
41 |595121.515  |327077.561 16.159 57 [695053.492 [326960.709 !
40 |595130.129  |327091.233 6.411 58 [595052.632 [326960.427 Nr.  [Coordonate pct.de contur Llurtwgnfm
50 [595135.516  |327087.758 0.463 59 1595051.744 _[326960.258 aturi
Ui 19 |595135.268 [327087.367 | 117.944 60 _505050.641 [526960.205 i Y [m] X [m]  [p(ii+1)
38 [595072.115  |326987.755 77.686 61 [595049.939 [326960.268
51 [595006.414 |327029.210 3.001 62 [595049.052 [326960.448 g;’ 23;382:;’82 ggg?,g;ggg 413‘%%‘1*
52 |595003.906 |[327030.858 99.714 63 [595048.196  [326960.740 51 1595006414 |327029.210 30.613
53 |595057.274 |327115.088 1.630 64 [595047.385 |326961.139 5 [5924990.031 1327003350 4800
S(221964)=8325.69mp P=397.389m 65 95046631 1©26961.640 70 |594987.460 |326999.297 | 24.002
66 PIs038.351 L2esbe.8d) 76 |594967.188 |327012.148 4.791
2P0l St 77 |594969.758 [327016.191 5.450
83 pas0id4cn  beeoiy iia 78 [594972.675 [327020.795 | 18.002
70 1594987.460 B26999.297 79 |594957.469 |327030.431 5.451
129 76 594967.188 1327012.148 80 [594954.551 |327025.827 0.967
Zane 84 [594965.252 |327013.379
AN 25 30 : ~ 81 |594954.041 |327025.006 3.005
2\ B5 94967060 127010749 82 [594951.503 |327026.614 0.972
32)31 86 Bl Pt 83 [594952.024 |327027.435 | 30.613
My /10 81 [594954.041 [327025.006
82 [594951.503 [327026.614 S$(221961)=1398.59mp P=173.661m
120 [594951.577_ [327026.733
nr.cad.222201 90 594914.112_[327050.370 B 2210
9N 594889.417. 1327065.960 Nr Coordonate pct,de contur Lungimi
119 |594883.580 [327069.654 el laturi
118~ [594938.146 _ [327155.654 o Y [m] X [m] D(i,i+1)
79 [594957.469 [327030.431 18.002
78 |594972.675 |327020.795 5.450
77 |594969.758 |327016.191 4.791
200053 76 |594967.188  [327012.148 2.294
- 84 |594965.252 |327013.379 3.989
preed 85 |594967.386 [327016.749 15.693
86 [594954.115 |327025.124 0.827
Parcela (222797) 80 |594954.551 |327025.827 5.451
135 - S(221959)=121.89mp P=56.497m
ungimi
PNcr{ Coordonate pct.de contur Iotgri Parcela (221960)
Y e [l D(i.i+1) Nr Coordonate pct.de contur Lungil:ni
39 [595030.462 [327154.994 | 118.317 Pet. laturi
40 |595130.129  [327091.233 | 16.159 Y [m] X [m]  |p(ii+1)
41 [595121.515  |327077.561 74.381
42 (505086127  [327116.477 | 41174 58 304043208 [s27006.202 | 53480
43 |595023.043 |327138.028 4.414 89 1594914 589  |327051.132 0.899
nr.cad.203754 44 1595025.415 327141.750 13.972 90 594914.112 327050.370 29.204
45 1995013.629  [527149.253 (oo 91 |594889.417 |327065.960 0.963
deEunl pelide 6 110 92 |594889.933 |327066.773 | 53.452
47 |595018.873 |327154.698 3.019
48 |595021.536  [327156.121 3.758 S(221960)=1587.90mp  P=167.173m
49 |595025.285 |327156.379 5.359
S(222797)=2149.05mp P=288.126m

ING Lacul Tei

Bucuresti, sector 2, Str. Judetului, nr.15, bl.17, ap.149

www.isc.ro office@lsc.ro

Land Survey Consulting

Reg. Com.: J40/7544/2002
IBAN: RO79 INGB 0000 9999 0167 1769

CUL: RO 14815160

SISTEM DE COORDONATE:
STEREOGRAFIC 1970
SISTEM DE COTE:
MAREA NEAGRA
scara | PLAN DE AMPLASAMENT
in vederea obtinerii PUZ pentru loturile identificate cu numere cadastrale
si a orizontalitatii fundatiilor ,
1:1000
DATA Locatie:Sos. Dudesti Pantelimon nr.42, sector 3, Bucuresti
SEP 2017




CIVILA ROMANA “I' :{F“ AERONAUTICAL AUTHORITY
ROMANVAN CAA

\/ AFTN: LRBBYAYA
Tel: +40.21.208.15.08 SITA: BUHTOYA
Fax: +40.21.208.15.72 Sos. Bucurcsti-Ploicsti nr.38-41) WWww.cau.ro
+40.21.233.40.62 RO-013695. Bucursti sccior 1, e-muil: dir.gen@canro
Romania
Opcrator de dale cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr, 20425

Nr. 10367/ 526 din: 25 APR 2018
RAMS BUSINESS PARK SRL

Bucuresti, str. Dudesti — Pantelimon nr. 42, sector 3

In baza prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 29 din 1997 privind Codul aerian
civil, cu modificarile si completarile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 lit.
a pct. 13 din Regulamentul de organizare si functionare a Autoritatii Aeronautice Civile
Romaéane (AACR), anexa la Hotararea nr. 405/1993 privind infiinfarea AACR, modificata si
completata,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru documentatia PUZ — ,construire cladiri cu functiune mixta, cu regim de
inaltime D+P+11E", in municipiul Bucuresti, soseaua Dudesti — Pantelimon nr. 42, 4, 5, 6,
7, 8, 9/2, 10, 12, 14/1, 16/2, 17, 18, 19, 20/2/2, 22, 23, 24, 25, sector 3. Amplasamentul
este situat la 8913,1 m sud fatd de prelungirea axei pistei 07-25 si la 3208,2 m est fata de
pragul 25 al Aeroportului International Bucuresti - Baneasa Aurel Vlaicu, iar cota absoluta
fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 74,90 m.

Amplasamentul obiectivelor este definit de urmatoarele coordonate geografice:

44°26'17",08 latitudine N, 26°11'28",28 longitudine E.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1926 din 31.08.2017,;

3. Respectarea inalfimii maxime a obiectivelor de 40 m, respectiv cota absoluta maxima
de 114,90 m (74,90 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural +
40 m inaltimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului
in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de AACR;

5. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari/ chiriagi/ locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz,

6. Beneficiarul si proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

7. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

DANA - SSA 172
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA nom:?m CAA
\A___/

in conformitate cu art. 1.4.1. pct. 5 si art. 4.2. pct. (1) din RACR-AVZ -
Reglementarea aeronauticd civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone cu servituti aeronautice civile sau din alte zone in
care pot constitui obstacole pentru navigafia aeriand sau pot afecta siguranta zborului pe
teritoriul §i in spatiul aerian al Roméniei, editia 1/2015, aprobata prin OMT nr. 731 din
08.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ, nu poate servi la obtinerea
autorizatiei de construire si nu confera beneficiarilor/titularilor obiectivelor dreptul
de a demara lucrarile de executie.

Incélcarea oricarei conditi de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiala a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

IRECTOR GENERAL
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e~ PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Direclia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Urmare la solicitarca §i completirile
S.C. DACRA STUDIO S.R.L.

transmise Primariei Municipiului Bucuresti de ciitre
reprezentantd a initiatoarei S.C. RAMS
BUSINESS PARK S.R.L.. cu domiciliu str. nr. sectorul
telefon L prin adresa inregistratd la Registratura-P.M.B. cu nr. 1586928/27.12.2017. in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile §i completarile ulterioare. se emite urmétorul:

AVIZ PRELIMINAR

-

/7 4
NR. o~ 7 7 02018
PENTRU

PUZ - SOSEAUA DUDESTI-PANTELIMON NR. 42
LOTURILE 4,5,6,7,8,9/2,10,12,14/1,16/2,17,18,19,20/2/2,22,23,24 SI 25,
SECTORUL 3, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILELE : situate in Bucuresti, Soseaua Dudesti-Pantelimon nr. 42, sectorul 3.
Bucuresti, in intravilanul Municipiului Bucuregti. avind o suprafatd de 51229,50 mp, proprictate
persoand juridica.

INITIATOR : S.C. RAMS BUSINESS PARK S.R.L.,
PROIECTANT: S.C. DACRA STUDIO S.R.L..

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: _

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ:

Zona studiata prin PUZ se afla in Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti, delimitata astfel:

la Sud - str. Nicolae Rosu; la Nord — proprietati private; la Vest — Soseaua Dudesti-Pantelimon;
la Est - str. Cicoarei.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform Regimului economic §i tehnic prezentate in Certificatul de urbanism nr. 1926/31.08.2017
cliberat de Primarul Sectorului 3, Bucuresti, amplasamentul care face obiectul studiului se incadreaza in
P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completati cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010.
H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012 §i H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015) in
Unitatca Teritorialda de Referintai U.T.R. A2b — Subzona unitatilor industriale si de servicii,
caracterizatd de urmadtorii indicatori urbanistici:

- POTmax=80%;

- CUTmaxvolumetric =15 mc/mp teren.

- Hmax-20,00m.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 95/06.10.2017

AROA
Bd. Regina Elisabeta rr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Roménia . 3
Tel 021.305.55.00 g N,
hitp:/iwww.pmb.ro o
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PREVEDERI P.U.Z. - RLU PROPUSE :
Functiuni : MIXTE - LOCUIRE; BIROURI; SERVICII.

Indicatorii urbanistici :

POTmax = 70%;

CUTmax = 3,5 mpADC/mpteren;

Rhmax = Ds+P+11E ,

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea. gararea autovehiculelor si profilele transversale ale circulatiilor
propuse vor respecta ..Normele privind asigurarea gypsimlui minim de locuri de parcare pentru noile
constructii i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circulatie™ aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

ECHIPARE*FFAINICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de

alimentare cu api, canalizare, energie electrica.

ACORDURVAVIZE __ SPECIFICE __ALE __ ORGANISMELOR _ CENTRALE _ SI/SAU
TERITORIALE PENTRU ETAPELE DE AVIZARE/APROB APU.Z.:

Avizul 1.S.U.; Avizul Autoritdtii aeronautice Civile Roméne; Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie —
P.M.B.; Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B.; Avizul Agentiei pentru Protectia
Mediului Bucuresti; Extras de Carte Funciard actualizat - acordul institutiilor care au ipoteci asupra
imobilelor - C.E.C. BANK S.A. §i BANCA ITALO ROMENA SPA ITALIA TREVISO, cu privire la
noile reglementiri urbanistice propuse; Dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnatura
R.U.R.; Certificat de urbanism in termen de valabilitate.

Prezentul aviz este valabil numai impreuné cu planga de reglementiri anexa, vizata.

Elaboratorul §i beneficiarul documentatiei de urbanism P.U.Z., rispund pentru exactitatea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu prevederile Art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr, 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificiirile si completarile ulterioare,

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar si poate fi folosit numai pentru obtinerca acordurilor si
avizelor institutiilor avizatoare competente.

Avizul Arhitectului Sef se va emite dupd obtinerea §i prezentarea tuturor avizelor solicitate prin
prezentul aviz preliminar pentru varianta definitiva a P.U.Z. si R.L.U.

Solutia urbanistica si valorile indicatorilor urbanistici. pot suferi modiﬁcérj,. in_functie de conditiile
impuse in acordurile/avizele organismelor centrale §i/sau teritoriale.

ARHITECT SEF AL MU /'lClPlULUl BUCURESTI
ARH. DIANA OLTEANU
7N
¢

Intoemit, I/
Expert ing. Victor Manca/2EX/05.01.2018

2 , .
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Tel: 021.305.55.00 g
hitp/iwww.pmb.ro
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5. REGLEMENTARI URBANISTICE
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Directia Generala Dezvoliare Urbana
Directia Urbanism

APROBAT,
PRIMAR GENERAL,

GABRIELA EIREA -
¢ AL

AVI1Z DE OPORTUNITATE nr. L/J"g/ Jo-10. 2017

Avand in  vedere, solicitarea inregistratd la  Primaria  Municipiului  Bucuresti cu
nr. 1555922/13.09.2017, de ciatre  S.C. RAMS BUSINESS PARK S.R.L. in calitate de
inifiatoare/beneficiara a documentatiei de urbanism. prin elaborator S.C. DACRA STUDIO S.R.L. -
a prevederilor Certificatului de urbanism nr. 1926/31.08.2017 eliberat dc
Primarul Sectorului 3, Bucuresti, se emite prezentul aviz in vederea elaboririi documentatiei:

PUZ - SOSEAUA DUDESTI-PANTELIMON NR. 42 - LOTURILE
4,5,6,7,8,9/2,10,12,14/1,16/2,17,18,19,20/2/2,22,23,24 SI 25,
SECTORUL 3, BUCURESTI

1. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:

Amplasamentul carc face obicctul studiului urbanistic, este situat in Sectorul 3 al Municipiului
Bucuresti, in intravilanul Municipiului Bucuresti. avand o suprafata de 51229,50 mp, proprietatea
persoana juridica.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior: 4

Conform Regimului economic §i tehnic prezentate in Certificatul de urbanism nr. 1926/31 08.2017
eliberat de Primarul Sectorului 3. Bucuresti, amplasamentul care face obiectul studiului se incadreazi in
P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010.
H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012 si H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015) in
Unitatea Teritoriala de Referinta U.T.R. A2b — Subzona unitatilor industriale si de servicii,
caracterizata de urmatorii indicatori urbanistici:

- POTmax=80%;

- CUTmaxvolumetric =15 mc/mp teren.

- Hmax-20,00m.

1l. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:

Reglementare generali :

Functiuni propuse: MIXTE — LOCUIRE; BIROURI; SERVICII.
Indicatorii urbanistici propusi:

POT=70%; CUT=3,5 mpADC/mpteren;, Rhmax=Ds+P+I1E.

ARGA
Bd. Regna Elisabeta nv. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest, Roméania &7 9
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7. OBLIGATIILE INITIATORULUI PUZ CE DERIVA DIN PROCEDURILE SPECIFICE DE
INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI:
In vederea aplicirii prevederilor H.C.G.M.B. nr. 136/2012. inainte de transmiterea pe circuitul tehnice de
avizare, inifiatorul §i claboratorul documentatici de urbanism au obligatia si respecte cerintele
consemnate in Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului. anexi la
prezentul aviz.

Prezentul aviz cste cliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului si
urbanismul cu modificarile §i completirile ulterioare.

Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare si aprobare a P.U.Z.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentei stabilite prin lege.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de ................

ARHITECT kMUN(lCIPIULUI BUCURESTI
ZATIIN |

. P \

|ARH. ADRIAN BOLD
/€ DIRECTIA .B PO/L
k\ URBANISK 7))

YOMAWE
==

7\

[ L ""’\

intoemit, ;
Expert ing, Victor Manea
L4

Tek 021 305.55.00 g
hitp/lwwew.pmb.ro

AFGA &
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NMINISTERUL MLDILL

Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

A.P.M. BUCUREST
Al Lacul Mo wr L$ e

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE: fare 71

TESIAR, LCTTTTTRPPR S B oy 1 e

Nr. 7 din 13.02.2018 AR

(R E —

Ca urmare a notificarii adresate de SC RAMS BUSINESS PARK SRL, cu sediul in Sos.
Dudesti - Pantelimon, nr. 42, Bucuresti - Sectorul 3, privind PUZ- Locuire, birouri, servicii, din
Sos. Dudesti -  Pantelimon, nr. 42,  |loturile 4,5,6,7,8,9/2,10,12,14/1,16/2.
17,18,19,20/2/2,22,23,24 si 25, sector 3, Bucuresti, inregistratd la APM Bucuresti cu nr.
827/15.01.2018, in baza:

* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

* OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completérile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri i programe;

= OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

* Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1 964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturald protejata a siturilor de importanta comunitard, ca parte integranta a
refelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 01.02.2018:

» in conformitate cu prevederile art. 13 s$i a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilires
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri $i programe;

»  in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

Y

decide:

PUZ - Locuire, birouri, servicii, din Sos. Dudesti — Pantelimon, nr. 42, loturile
4,5,6,7,8,9/2,10,12,14/1,16/2, 17,18,1 9,20/2/2,22,23,24 si 25, sector 3, Bucuresti, titular SC
RAMS BUSINESS PARK SRL, nu necesiti evaluare de mediu si nu necesitd evaluare
adecvatd si se va supune adoptarii firi aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea gi reglementarea din punct de vedere

urbanisti . In suprafata de : propriefate persoana juridica, pentru care
. AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
@” Adresa: Al. Lacul Morii nr. 1, sector 6
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021/4306677; Fax 021/4306675

LIPS

b
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Primaria Municipiului Bucuresti a emis Avizul Preliminar nr. 2/11.01.2018 emis de Primaria
Municipiului Bucuresti — Directia Urbanism.

Obiectivul lucrérii il constituie realizarea urmatoarelor functiuni mixte: locuire, birouri,
servicii, POT max = 70%, CUT max=3,5 mpADC/mpteren, Rhmax=Ds+P+11E (conform
Avizului Preliminar nr. 2 din 11.01.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti — Directia
Urbanism).

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor condiiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Suprafata de spatii verzi de 30% din suprafata totala a terenului ( 20 % spatii verzi
amenajate pe sol si 10% spatii verzi pe terase verzi, zone verzi peste subsol, demisol ) va fi
amenajata si intretinutd. Se va planta un arbore la 4 locuri de parcare.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele:

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
01.02.2018;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice privind
initierea procesului de elaborare a PUZ-ului.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completérile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV, _
Dr. Ing. Simona Mihaela ALDEA \ "

\I

SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATII, A |
Ing. Andrei STROIAN-" J
oEas l\:\
intocmit,
Geog. Gabriela,]ONESCU
U
: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
' Adresa: Al. Lacul Morii nr. 1, sector 6

E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021/4306677; Fax 021/4306675
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= Directia Urbanism ' i
COMISIA DE COORDONARE

Nr. 1604613/23.03.2018

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE

Din P.V. nr. 11/23.03.2018 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 4. SC RAMS BUSINESS PARK SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti,
sos. Dudesti Pantelimon  nr. 42, prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a
P.U.Z. - ului ,,B-DUL DUDESTI PANTELIMON NR. 42, SECTOR 3", impreuna cu avizele
intreprinderilor  edilitare. In  conformitate cu  Dispozitia Primarului  General
nr. 812/24.06.2014 completata cu Dispozitia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se
avizeaza favorabil strict din punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare
mentionat mai sus cu conditiie:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- se va respecta distanta de min. 3.00 m intre viitoarea constructie (edificabil si
subsol), si peretele vertical al retelei de agent termic primar existenta in zona — conform
aviz RADET nr. 69540/10.10.2017 ;

- se vor prevedea: separator de hidrocarburi, bazin de retentie, statie pompare ape
pluviale, gospodarie de apa menajera si incendiu, calculate conform normativelor in
vigoare;

- devierea retelei telefonice, existenta pe amplasament, se va face in baza unui
proiect tehnic avizat de catre SC Telekom;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este de
810.25 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de apa;

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,Construire cladiri cu D+P+11E pe
sos. Dudesti Pantelimon nr. 42" sector 3, Bucuresti”, la structura hidrogeologica existenta,
cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va putea fi
utilizat de catre municipalitate in vederea constituirii unei baze de date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Ill 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si cap.
111.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.

Bd. Regina Eisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5. Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitp://www.pmb.ro




- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;
- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE COMISIE ARHITECT SEF AL

SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT
DU-COMISIE ,
|
/
CATALINA IOR%CQ%/ ing. ANDREFZAHARESCU

Intocmit, ing. Camelia Puiu / , "
AT
/

/
7

FPS-2.3.2.6-02/2

Bd. Regina Elisabeta nr. 47 cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00in1. 4016
nip//www.pmb.ro
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NOTA

1. Pozitia si oportunitatea postului trafo pentru obiectivele
proiectate, se va definitiva la fazele urmatoare de proiectare
conf. proiectului de specialitate ENEL. :
2. Cu cel putin 30 de zile inainte de inceperealjucrarilor, constructorul
va contacta reprezentantul Romtelecom d-H ! Iz
Departament Centru Operatiupi Titan, Bétcurgsti, tel®
Ga! , care va frimite personal desspecialitate |4 fata locului
sa stabileasca traseele exacte ale instalatiilor de telecomunicatii,
si va preciza totodata si stadiql lucrarilor tc. prevazute pentru I
dezvoltarea si modernizarea zonei. :
3. Pozitia punctului termic propus si a racordufilor de termoﬁcage '
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!I

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

Nr. 1781/ 0. 00 43 . 1593958
Feb 0199

Catre

SC DACRA STUDIO SRL pentru RAMS BUSINESS PARK
Str. Argetoaia, nr.5, sector 2, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 01.02.2018 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulafiei rutiere i pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.Z. — construire imobile cu functiune mixta: locuire, birouri i
servicii, pe soseaua Dudesti-Pantelimon, nr.42, sector 3”, conform avizului de
oportunitate de urbanism nr.95/06.10.2017, a certificatului de urbanism nr.1926 din
31.08.2017 si a planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

VICEPRESEDINTE
DIRECTOR EXECUTIV

COSMIN FLAVIUS GHEORGHIU

'/' Intocmit: Elena Atanasiu — 2 exemplaie — 05.02.2018

U\AS

Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod postal 050013, sector §, Bucuresti, Romania
Tel. 021.305 55,00
Ity Swww pmbro
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MINISTERUL AFACERITOR INTHRNI
DEPARTAMENTUL PENTRU SETUATH DI URGENTA Nesecret
INSPLCTORATUL GENERAL PENTRU SITUA [T DE LRGENTA Ex nr. |

. Nr. 807050
‘\‘m :) Bucuresti, 2018

INSPECTORATUL PENTRUSETUA LI DE TRGENTA
“DEALUL SPIRIF BUCERESTISIEFON

Citre,
SC RAMS BUSINESS PARK SRL
Sos. Dudesti-Pantelimon, nr. 42, sector 3, Bucuresti

Domnului

Urmare a adreser dumncavoastra. inregistratd la Inspecloratul pentru Situatii de
Urgenta ..Dealul Spirii™ Bucuresti-Ilfov cu nr. 807050 din 23.01.2018, va precizam faptul ca
pentru aceastd faza a proiectului constructii cu fumctiune mixta (locuine/comert/servicii), cu
regim de inaltime D+ P+ 111" Sos. Dudegti-Pantelimon, nr. 42, sector 3, Bucuregti, nu este
necesard obtinerea avizului de securitate la incendiu.

Pentru amplasarea constructiilor in parceld se va avea in vedere respectarea
prevederilor [IGR 525/1996, pentru aprobarca Regulamentului general de urbanism, modilicata
st completatd.

In cazul in care imobilele dumneavoastr [ae parte din categoriile de constructii si
amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu, conform
prevederilor HLG.R. nr. 571/2016 si in conditiile art. 30 din Legea nr. 207/2006, cu modificarile si
completirile ulterioare, veti solicita avizZautorizatic de securitate la incendiu, in vederea obtinerii
autorizatiei de construire.

Prezenta adresii nu constituie aviz/autorizatie de securitate la incendiu.

P. INSPECTOR SEF
Prim-adjunct al Inspectorului Sef

Colonel I\ g '\,
Dr. ing. ()/#tfth'{h (ﬁ(?/ii?iS(‘”l()]’U

\ Y .‘_.-.//
N\ 7 € <t
\ﬁ,“ -.\g\o‘-‘.‘/
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