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RAPORT 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

Sos. ducuresti-~a~urele-SOS. Vartejului-str. Neptun, sect 

Legea nr. 5011991, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii 
lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor, stipuleaza obligatia 
adrninistratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe 
baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza : 

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si 
a regulamentelor aferente acestora . 

- Zona studiata prin PUZ se afla in zona de S-E a Municipiului Bucuresti, sectorul 5. 
- Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 26912000, ampiasamentul se incadreaza in Zona 

Llc - locuinte individuale si colective mici cu max. P+2 niveluri situate in noile extinderi sau in enclave 
neconstruite. 
Indicatori urbanistici: POTmax=45%; CUTmax=1,3. 

Functiunea avizata - louuire si functiuni mixte (comert, servicii). 

Indicatori urbanistici avizati: 
Llc : POTmax=45% ; CUTmax=1,3; Hrnax=10,00 m. 
M3 : POTmax=60% ; CUTmax=2,5; Hmax=13,00 m - 25,OO m 

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism ( CTUAT-PMB ) si 
alte avize solicitate canform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, 
lit. e, art. 36 alin. 2 lit. c si art. 36 alin. 5 lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 21512001, 
republicata, se supune aprobarii Consiliului General a1 Municipiului . 

Certif ich faptrul c5 documentaiia prezentatg spre aprobare C.G.M.B. contine toate avizele 
solicitate prin Avizul de urbanism nr. 1011145108.03.2007. 

, 
Arhitect sef a1 

. , 

bdul Regina Elisabefa 47, sector 5, Bucure~ti, Romania; tel.: t4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 



PRIMAR GENERAL 
Etaj: 1, cam. 101 

tel.: 305 55 89; 305 55 90; 3U5 55 00 int. 1101 

fax: 312 00 30 

email: primar@bucuresti-primaria.ro 

I L 

SHC cefibllS0 9W1.2WO SMM certiSz% IS014001 : 2W4 

PrimSria Municipiului Bucu re~ t i  

EXPUNERE DE MOTIVE 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

Sos. Bucuresti-Magurele-Sos. Vartejului-str. Neptun, sector 5 

Legea nr. 5011991, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea 
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor, stipuleaza 
obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de 
construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea tel-itoriului, aprobate dupa 
cum urmeaza : 

- pentru terenuri arnplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) 
aprobate si a regularnentelor aferente acestora . 

- Zona studiata prin PUZ se afla in zona de S-E a Municipiului Bucuresti, sectorul 5. 

- Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 26912000, arnplasarnentul se incadreaza in 
Zona L lc  - locuinte individuale si colective mici cu rnax. P+2 niveluri situate in noile extinderi sau in 
enclave neconstruite. 
lndicatori urbanistici: POTmax=45%; CUTmax=1,3. 

Functiunea avizata - Rocuire si functiuni mixte (comert, servicii). 

lndicatori urbanistici avizati: 
Llc  : POTmax=45% ; CUTmax=1,3; Hmax=10,00 m. 
M3 : POTmax=60% ; CUTmax=2,5; Hrnax=13,00 rn - 25,OO rn 

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism ( CTUAT- 
PMB ) si alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor 
art. 45 alin. 2, lit. e, art. 36 alin. 2 lit. c si art. 36 alin. 5 lit. c din Legea administratiei publice 
locale nr. 215l20011, republicata, se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului General al 
Municipiului . 

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere qi aprobare alaturatul proiect de hotarare . 



Consiliul ~ e n e r a l  a1 Municipiului Bucu re~ t i  

HOTARARE 
Nr.: din - 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

Sos. Bucuresti-Magurele-Sos. Vartejului-str. Neptun, sector 5 

.Avind in vedere; Expunerea de motive a Primarului General yi  Raportul d e  specialitate al 
I 

Arhitectului Sef a1 Muhicipiului Bucuregti, se propune aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal in 
, municipiul Bucureyti . 

I 

G Viiziind avizele obfinute e la : 

- Comisia Tehnicii de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB : 
Aviz de urbanism nr. 101.1145108.03.2007; 
- Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Consiliului General a1 mllnicipiului Bucuresti; 
- Ministerul Transportysilor, Constructiilor si Turismului : Aviz nr. 7212007; 
- Agentia pentru protectia mediului Bucuresti: Aviz nr. 2046113712007; 
- Comisia de coordonarc retele a PMB: Aviz nr. 59450012007; ' 

- Comisia de circulatie : Aviz nr. 6 1479816 16212007; 

TinPnd seama de prevederile : 

- Legii nr. 5011991 privind autorizarea executiirii lucrarilor de constructii, cu modificiirile gi 
completiirile ulterioare; 

- Legii nr. 350 12001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificiirile si completiirile 
u lterioare ; 
- Ordinului MTCT na. 2212007 privind stabilirea unor competente pentru avizarea si aprobarea 

documentatiilor de urbanismin municipiul Bucuregti ; 
- HotFiririi Guvernului nr. 525fl996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, 

modificatii gi completatii ; 
PUG - Municipiul Bucuregti aprobat prin HCGMB nr. 26912 1.12.2000. 

- in temeiul prevederllor art. 45 alin. 2 lit. e, art. 36 alin. 2 lit. c si art. 36 alin. 5 lit, c din Legea 
administratiei publioe locale nr. 21512001, republicatii, se supune aprobiirii Consiliului General al 
Municipiului : I I 

M u 1  Regina Elisabeta 47, sedtor 5, Bucuregti, Rorninia; tel.: +4021305  5 5  00; www.bucuresti-~rirnaria.ro 



CONSILIUL GENERAL AL MLINICIPIULUI BUCURE!jTI 

HOTARAVTE: 

Art. 1: Se aprobii Planul Urbanistic Zonal " Sos. Bucuresti-Magurele-Sos. Vartejului-str. Neptun, 

sector 5"- pentru o suprafa!: de teren studiatii S=8,50 ha din care teren ce a generat PUZ - 

S- 754,19 mp proprietate persoan3 fizica. 

- Zona studiata prin PUZ se afla in zona de S-E a Municipiului Bucuresti, sectorul 5. 
- Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 26912000, amplasamentul se incadreaza in Zona Llc - 

locuinte individuale si colective mici cu max. P+2 niveluri situate in noile extinderi sau in enclave neconstruite. 
Indicatori urbanistici: POTmax=45%; CUTmax=1,3. 

Functiunea avizata - locuine si hnctiuni mixte (comert, servicii). 

Indicatori urbanistici avizati: 
Ll c : POTmax=45% ; CUTmax=1,3; Hmax=10,00 m. 
M3 : POTmax=60% ; CUTmax=2,5; Hmax=13,00 m - 25,00 m 

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta.regu1ament de urbanism si nu da dreptul la constmire. 

Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate. 

Art. 4 :perioada.de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani . 

PREPDINTE DE TEDINTA" 
Bucuresti , . . . . . . . . . . . . . . .20107 . 

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIUL UI B UCURESTI 
TUDOR TOMA 

I 

Bdul Regina Elisabeta 47 ,  sectior 5 ,  Bucureati, Romgnia; tel.: + 4 0 2 1 3 0 5  5 5  00; www.bucurestigrimaria.ro Pag 2 



DlRECTlA URBANISM 91 AMENAJAREA 
TERlTORlULUl 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55  68; 305 55 00 int. 1203 

fax: 305 55 68 

e-mail: urbanism@bucuresti+primaria.ro 

U K A S  

W1 

SMC cerlikal IS0 9001 : MW SKM certiical IS014001 : 20W 

Primgria Municipiului Bucure8ti 

Nr. 593 101; 606444lind. SUl09.03.2007 

AVIZ DE URBANISM nr. 1011145108.03.2007 
PUZ - Sos. Bucuresti-Magurele-Sos. Vartejului-str. Neptun, Sector 5 

Beneficiar : D-nu1 PASCU MIHAI 
D-na PASCU PROFIRA 

Proiectant - SC PUNKTPE.1 SRL 

Suprafata studiata prin PUZ - S=8,50 ha - proprietate persoane fiziceljuridice. 

Amplasare, delimitare studiu: 
. - Zona studiata prin PUZ se afla in zona de S-E a Municipiului Bucuresti, sectorul 5. 

- - Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 26917000, arnplasamentul se incadreaza in Zona Llc  
- locuinte individuale si colective mici cu max. P+2 niveluri situate in noile extinderi sau in enclave 
neconstruite. 
Indicatori urbanistici: POTmax=45%; CUTmax=1,3. 

Se avizeaza: Planul Urbanistic Zona1,configuratia edificabilului fiind conform plan de reglementari vizat 
spre neschimbare. Functiunea avizata - locuire si functiuni mixte (comert, sewicii). 

Indicatori urbanistici avizati: 
L l c  : POTmax=45% ; CUTmax=I,3; Hmax=10,00 m. 
M3 : POTmax=60% ; CUTmax=2,5; Hmax=13,00 m - 25,OO m 

Circulatii, accese: parcarea autoturismelor si circulatiile nou propuse vor respecta prevederile HCGMB 
nr. 6612006 privind normele de asigurare a numarului minim de locuri de parcare pt. noile constructii si 
amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a 
arterelor de circulatie. 

Acorduri, avize necesare pentru aprobve: 
- aviz de precoordonare retele, aviz de mediu, aviz M.T.C.T., avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, 

alte avize conform legislatiei in vigoare. 
Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este 

valabil5 (cinci) ani si polate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism. 
Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz. 

Sef sewiciu, 

. 
FPS-2 1-0116 

AVIZ CONSULTATIV F ORDIN nr. 2212007 - Comisia T si Amenajarea Teritoriului: 
arh.Doina Cristea, arh. glexandru Beldiman, arh. Dan arh. Serban Sturdza, 
arh. Dorin Stefan, arh.  o or el Hurduc 

M u l  Regina Elisabet? 47, sector 5, Bucuregti, Romania; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-prirnaria.ro 



MINISTERUL TRANSPORTURILOR, 
CONSTRUCTIILOR SI TURlSMULUl 

Direqa Generals ~r.M!/l~.9.4,2007 
Amenajarea7leritoriul~i~ Urbanism gi 

Politica Locuirii 

Bucure~ti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 . sector 1 
Telefonlfax : 021. 31 9.61.02 

Catre, 

S.C. PUNKTPE.1 S.R.L. 
Str. Tudor Arghezi nr. 21 sector 2, Bucure~ti 

AVlZ nr. 72 1 2007 

Denumire:,,P.U.Z. c 80s. BUCURESTI M~GURELE - 30s. VARTEJULUI - str. NEPTUN" 
sector5, Bucuregti 

Proiectant: %.c. PWNKTPE.1 S.R.L. 
Beneficiar: PASCW MlHAl Si PASCU PROFIRA 

Constatind cil documentafia a fost elaborata in conformitate cu prevzdzrrle Legrii 
35012001 privind amenajarea teritoriului 51  urbanismul, modificats $i completata cu Legea 
nr. 28912006. 

Hotararii Guvemului nr. 52511996 privind aprobarea ~6~ulamentu lu i  general de 
urbanism, 

Ordinului Ministerului Lucrarilor Publice $1 Amenajirii Teritoriului nr 9111991 priv~nd 
procedura de autor~zare $i cont~nutul documentatillor prevazute de Legea 501 1991 cu 
rnodificirile ulterioare $i norrnele metodologice de aplicare nr.143012005, 

Ordinului cornun M.L.P.T.L. nr. 61 2003 $i MAP nr.13912003 

Ministerul Transporturilor, Constructiilor gi Turismului 

ernite urrnitorul 

,,P.U.Z. - Sos. BUCURESTI M~GURELE - gos. VARTEJULUI - str. NEPTUN" 
I sector 5, Bucuregti - cu conditiile pe verso 

DIRECTOR GENERAL- 
.. _ . .,.. .'.' 
; .. - 
: -.:.. . 

4. - . .:. 
. . .  . .: 

G heorg he - .  .. . . 
. . . .. : ' : . . 
. ~ 

inainte dp aprobarea docurnenta!ie~ de catre Consiliul local, acesta areobliga!ia de a verifica modul in care au fcst 

i prr?!u?te in docurnanra!ie conditiile i m p u s e ~ n  avize. 



.: : - .. . . . . . 

CONDITII : + - . .PC i.3 .- 
. . .. . 

. I  I ...,.A. 
'? '.r;;. ' . . 

. , 
1 .  lndicatori urbanistici: .. :.*. .. ra... 

r .  - (7. ' 
.- . , "2. .' ..;. 

Lcl-  POT max. = 45%, CUTrnax.= 1'3 rnp. A D C ~ ~ P  teren, Hmax. = 10,OO m 

M3 - POT max. = 60%, CUTrnax.= 2,s rnp. ADClmp teren, 

Hmax. = 13,00 m - 25,OO m 

2. Circulatiile, accesele ~i parciirile vor respecta prevederile H.C.G.M. B. nr. 

6612006, iar gararealparcarea se vor asigura exclusiv Tn incinta proprietstii. 

AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM SI 

Anca lleana GINAVAR 

CONSlLlER SUPERIOR D.G.A.T.U.P.L. 

Casandra ROSL.<C&.~ 



LIIUISTERLL MEDIC I,[ 1 \ I  DEZ\'OLTAUII DI R\BII  F 

@ r ~ p M  A C E N I I A   NATIONAL^^ PENTRO PROTECT,* MLDIILIII 
--pa- -- 

AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ' 
BUCURESTI 

Aleea Lacul Moni, nr 1, sectorul6, cod 060841 Bucurest~ 

Nr. 2046/1371 17.05.2007 

Catre, 
PASCU MIHAI & PASCU PROFIRA 
Bucuresti, sect. 6, str. Prelungirea Ghencea nr. 28, bl. C 5,  sc. B, et. 5 

Referitor: Solicitare aviz de mediu pentru PUZ - Locuinta- Bucuresti, sector 5, 
str.Drumul Vulturesti nr. 6 

Ca m a r e  a notificarii adresate de PASCU MIHAI & PASCU PROFIRA cu 
sediul in Bucuresti, sect. 6, str. ~re lun~irea  Ghencea nr. 28, bl. C 5, sc. B, et. 5. inregistrata 
cu nr. 20461137116.04.2007 , 

in urma analizarii documeqtelor transmise si a verificarii, 
in m a  parcurgerii etapei de incadrare, 
in baza HG nr. 36812007 privind organizarea si hnctionarea Ministerului 

Mediului si Dezvoltarii Durabile si a Ordonantei de Urgenta nr. 1 9512007 privind protectia 
mediului aprobata si modificata prin Legea nr. 26512006, in conformitate cu HGR nr. 
1076/2004 (art. 133, urmeaza ca Planul Urbanistic Zonal - Locuinta- Bucuresti, sector 5, 
str. Drumul Vulturesti sa fie supus procedurii de adoptare f k a  aviz de mediu. 

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere . 

urbanistic a arealului in suprafata totala de cca 8,6 ha, conform Avizului de Urbanism nr. 
1011145108.03.2007 ( emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism si 
Arnenajarea Teritariului) din care 5000 mp suprafata ce a generat P.U.Z. 

. . 

Obiectivul Uucrarii il constituie realizarea unui imobil - locuinta unifarniliala cu 
regim de inaltime P+l . 

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor 
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii. 

Suprafata de spatii verzi in procent de 42% din suprafata terenului generator va fi 
amenajata si intrethuta, iar parcajele se vor amenaja conform P.U.G. 

Se vor respqcta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise. 

Printed on recyded paper - l/nprirnat pe Mrtic -: -:!3:a 

Aleea Lac:]! Morii, nr 1 .  -- , =cr??s  Tel. 021 430.66 72. 021 430 DO -- 
sectorul 6 ,  cod 060P ' - -.-lr"+ E-mail. oif[ck~a!m~l!b*.~ -;i 031 430 66.75 



Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite in 
cadrul sedintei din data de 03.05.2007 si in absenta comentariilor din partea publicului ca 
-'are a celor 3 anunturi publice date de titular in data de 14.04.2007, 17.04.2007 si 
respectiv in data de 07.05.2007, Planul Urbanistic Zonal - Locuinta - Bucuresti, sector 
5, str. Drumul Vulturesai nr. 6 va fi supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu. 

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI 
CONTROLUL.CONFORMARI1, 

Ing. Roxana Costache 

INTOCMIT, 
Ing. Laurentiu Constantinescu 

&h?* 



DlRECnA URBANISM SI AMENAIAREA 

e TERlTORlULUl 
etaj: 2, cam. 203 "., 'i'i:?.S 

' d M . 3  

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203 
ml 

5UC EurlZcal I S 0  SM)) : 2OW SUM &hal IS014001 : ZOD4 

fax: 305 55 68 

e-mail: urbanismObucuresti-primaria.ro - 
. - 

PrimBria Municipiului  B u c u r e ~ t i  

COMISIA DE COODONARE 
Nr. 594500/26.0 I .2007 

A V I Z U L  C O M I S I E I  D E  C O O R D O N A R E  

Din P.V. nr. 4 / 26.01.2007 a1 sedinfei 

Comisiei de Coordonare a P.M.B. 

Nr. 7: PASCU MIHAI si PASCU PROFRA cu sediul in Bucuresti, Prelungirea Ghencea . 
nr. 28, prezinta spn  avizare documentaria de precoordonare a P.U.Z ului: "SOS. BUCURE$TI 
- MAGURELE - STR. VAR~%JU,UI SECTOR 5", impreuna cu avizele scrise ale 
intreprinderilor edjlitare. in conformitate cu Dispozi~ia Primarului General nr. 43311996, se 
avizeazi favorabil din punct de vedere a1 refelelor edilitare planul de precoordonare menoonat 
mai sus cu condifiile: 

- in vederea aprobhii PUZ-ului, se va obtine avizul CTUAT - PMB; 
- se vor respeata conditiile 'impuse prin avizele anexa la documentaiie; 

- se va respecta planul de precooidonare anexat avizului. 

ARHlTECT $EF ADJUNCT AL 

MUNICrPIULU BUCURESTI 
arh. Liviu b obre 

SECRETARI - COMISIE, 

ing. ec. 

c 

FPS-2 7 -03/6 
[ 



DlRECTlA TRANSPORTURI, DRUMURI 
SlSTEMATlZAREA ClRCULATlEl 
eta!: 2, cam. 252 

tel.: 305 55 35; 305 55 00 int. 1252 
001 001 

SMC wmaa~ ISO mi 2 ~ 3 1  SLIM cen.kat I S O ~ ~ W I  2W4 
fax: 305 55 35 

e-mail: transporturi8bucuresti-primaria.ro 

S.C. URBAN TRAFIC S.R.L. 

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 22.03.2007 s-a dat 
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic a1 circulatiei rutiere, pentru 
documentatia, "P.U.Z. - locuinte individuale (izolate sau cuplate) servicii, 
comert - Sos. ~ucures t i  -Magurele - Sos. Vartejului", conform planului 
anexat, cu asiyrarea parcarii in incinta, in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 
6612006 . 

Pentru avizul cornisiei veti reveni dupa obtinerea certificatului de 
urbanism, la umatoarea faza de preiectare, faza P.A.C. 





LEGENDA 

LlMlTE - LlMlTA INTRAWLAN PUG . 
I 

L I M E  PARCELE 
O4275 

ZON tFICARE FUNCTIONALA 

ZONA LOCUCNTE INDMDUALE 
s CU REGlM MIC DE INALnME (P - P+1/ P+2), ROUT€ SAU CUPU 

ZONA MOCTA (LOCUINTE + SERVICII - COMERT) 

ZONA SPAlll VERZI AMENAJATE (ALINIAMENT) 

2383- . - ZONA ClRCUtATll CAROSABILE "*za.h-)ll ZONA CIRCULATII PIETON ALE 

I AUNWENT MINIM IMPUS 





INCADRARE IN P. U. G. - MUNICIPIUL BUCURESTI 
, L I  c LWUINTE INDMDUALE SI COLECTM MAX. P+Z NIVELURI SITU, 

IN N0lI.E EXTlbJDERl SAU IN ENCLAVE NECONSTRUITE 

t 

4NT TERITORIAL 

-- 
'a -\ ' 249 

TOTAL SUPRAFATA ZONA STUDIATA = 8,60 HA 
-%--- 

SC. PUN&&~ SRL 
TUDOR ARGHEZl21, SECTOR 2, BUCU REST1 
J r o r S 1 ~ 5  

PUZ - SOS. BUCURESTI MAGURELE 
SOS. VAREJULUI - SECT. 5 - BUCURESTI 
BENEFICIAR: 

PR. NR. 
P 1ZIZm 

NOV. 2006 

PL. NR. 
U03 

PASCU MlHAl - PASCU PROFlRA 

REGLEMENTARI 
URBAN ISITICE 

0 1 m 

INTOC#r( M. M. Andronk 

Ah.  M. Andrank 

FAZA: 
P.UZ 

SCARA: 
I:SO 
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