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RAPORT 
I privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

- 

str. Somegul Rece nr. 13, sector 1 

Legea nr. 5011991, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii 
lucrarilor de constructi,i si unele masuri pentru realizarea locuintelor, stipuleaza obligatia 
administratiei publice lacale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de construire pe 
baza docurnentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupa cum urmeaza : 

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate si 
a regulamentelor aferente acestora . 

- Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se incadreaza in Zona 
Ll d - locuinte individuale caracterizate de urmatorii indicatori urbanistici: 
POTmax=20%; CUTmax=0,7; Rmah=P+2. 

Functiunea avizata - locuiqe. 

Indicatori urbanistici avizati: POTmax=44 % ; CUTmax=2,4; Rmaxh=Ds+P+4E - Hmax-17,5 m.. 

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Comisiei Tehnice de Urbanism ( CTUAT-PMB ) si 
alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, 
lit. e, art. 36 alin. 2 lit. c si art. 36 alin. 5 lit. c din Legea administratiei publice locale nr. 21512001, 
republicata, se supune apnobarii Consiliului General a1 Municipiului . 

Certificiim faptul cii documentatia prezentatii spre aprobare C.G.M.B. contine toate avizele 
solicitate prin Aviml de urbanism nr. 3211 512 1.12.2005. 

bdul Regina Elisabeta 474 sector 5, Bucure~ti, Romsnia; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 
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PrimBria Municipiului B u c u r e ~ t i  

EXPUNERE DE MOTIVE 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

str. Some~ul Rece nr. 13, sector I 

Legea nr. 5011 991, cu rnodificarile si cornpletarile ulterioare, privind autorizarea 
executarii lucrarilor de constructii si unele rnasuri pentru realizarea locuintelor, stipuleaza 
obligatia adrninistratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de 
construire pe baza doeurnentatiilor de urbanism si arnenajarea teritoriului, aprobate dupa 
cum urrneaza : 

- pentru terenuri amplasate in localitati, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) 
aprobate si a regularnentelor aferente acestora . 

- Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se incadreaza in 
Zona L l  d - locuinte individuale caracterizate de urmatorii indicatori urbanistici: 
POTmax=20%; CUTmax=0,7; Rmah=P+2. 

Functiunea avizata - locuire. 

lndicatori urbanistici avieati: POTmax=44 % ; CUTmax=2,4; Rmaxh=Ds+P+4E - Hmax-17,5 m. 

Planul Urbanistic Zonal, avand avizul Cornisiei Tehnice de Urbanism ( CTUAT- 
PMB ) si alte avize solicitate conform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor 
art. 45 alin. 2, lit. e, art. 36 alin. 2 lit. c si art. 36 alin. 5 lit. c din Legea administratiei publice 
locale nr. 21512001, republicata, se supune aprobarii Consiliului General al Municipiului . 

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere s i  aprobare alaturatul proiect de 
hotarare . 

PRIMAR GENERAL, 



Consiliul General a1 Municipiului Bucure~t i  

HOTARARE 
Nr.: - din - 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

str. Somesul Rece nr. 13, sector I 

Avind in vedere Expunerea de motive a Primarului General yi  Raportul de specialitate al 
Arhitectului $ef a1 Municipiului Bucureyti, se propune aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal in 
municipiul Bucure~ti . 

Viizind avizele obtinute de la : 

- Comisia Tehnici de Urbanism Si Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB : 
Aviz de urbanism nr. 321 1512 1.12.2005; 
- Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Consiliului General a1 municipiului Bucuresti; 
- Ministerul Transporturilou, Constructiilor si Turismului : Aviz nr. 6212007; 
- Agentia pentru protectia mediului Bucuresti: Aviz nr. 1494193122.05.2007; 
- Comisia de coordonare retele a PMB: Aviz nr. 52342612006; 
- Comisia de circulatie : Aviz nr. 527205/2043/2006; 

Tiniind seama de prevederile : 

- Legii nr. 5011991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu modificiirile Si 
completilrile ulterioare; 

- Legii nr. 350 12001 pri~ind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile 
ulterioare ; 
- Ordinului MTCT nr. 2212007 privind stabilirea unor competente pentru avizarea si aprobarea 

documentatiilor de urbanismin municipiul Bucure~ti ; 
- Hotiririi Guvernului nr. 52511996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, 

modificati yi completati ; 
PUG - Municipiul Bucureyti aprobat prin HCGMB nr. 26912 1.12.2000. 

- fn temeiul prevederilor art. 45 alin. 2 lit. e, art. 36 alin. 2 lit. c si art. 36 alin. 5 lit. c din Legea 
administratiei publice lo~ale nr. 215/2001, republicatii, se supune aprobirii Consiliului General a1 
Municipiului : 

I 
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 

HOTARASTE: 

Art. 1: Se aprobii Planul Urbanistic Zonal " str. Somesul Rece nr. 13, sector 1 "- pentru o suprafa@ de 

teren studiati S=8000,00 mp din care suprafata de teren ce a generat PUZ S-500,OO mp proprietate 

persoani fizica. 

- Conform PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 26912000, amplasamentul se incadreaza in 
Zona L ld - locuinte individuale caracterizate de urmatorii indicatori urbanistici: 
POTmax=20%; CUTmax=0,7; Rmah=P+2. 

Functiunea avizata - locuire. 

Indicatori urbanistici avizati: POTmax=44% ; CUTmax=2,4; Rmaxh=Ds+P+4E - Hmax- 17,5 m. 

Art. 2: Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la constmire. 

Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate. 

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de S(cinci) ani . 

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIUL UI BUCURESTI 
TUDOR TOMA 

- - - -  - - - - - - - - 

Bdul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Rornlnia; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-prirnaria.ro Pag 2 



DlRECTlA URBANISM SI AMENAJAREA 
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Primiiria Munic i~iu lu i  Bucuresti 

SERVICIUL URBANISM - Nr. 4896411 07.1 1.2005 

AVIZ DE URBANISM nr. 321 151 21.12.2005 
PUZ - STRADA SOMESUL m C E  Nr. 13 - sector 1, Bucuresti 

Beneficiar - Dl. Mihail M. Vartosu 
Proiectant - S.C. URBAN STAFF DESIGN S.R.L. 

Suprafata studiata prin PUZ: cca. 8.000 mp. (din care 500 mp. reprezinta suprafata lotului aflat 
in proprietatea beneficiamlui). 
Amplasare, delimitare ~tudiu: terenul analizat se afla in partea de nord a Capitalei si este cuprins 
in subzona preponderent rezidentiala Lld (la limita vestica a subzonei L3a, situata intre strada 
Somesul Rece si sos. Bucuresti-Ploiesti). 
Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal si regulamentul aferent, conform planului de reglementari 
anexat, vizat spre neschimbare, prin care se prevede reconformarea frontului construit pe latura de 
nord-est a strazii (pe un aliniament retras cu 4,5 m. fata de limita de proprietate) si realizarea in 
incinta beneficiamlui a unei cladiri de locuit cu DstPt2t4E (ultirnele doua retrase cu cel putin 3 m. 
fata de cornisa dinspre strada a etajului 2), alipita calcanului constructiei cu P+2E existenta la nord 
(pastrand aceiasi inaltime la cornisa cu aceasta si retrageri minime de 4,50 m. fata de aliniamentul 
stradal, 3 m. fata de latura sudica a terenului si 12 m. fata de limita de fund a proprietatii - catre 
vest). 
Indicatori urbanistici (pentru incinta de la nr. 13): POT - 44%; CUT max. - 2,4; 

Hmax. - 17,5 m. 
Circulatii, accese, parcare: strazile limitrofe si trotuarele aferente vor fi largite si modernizate, 
parcarea se va face in incinta proprie, iar spatiile ramase libere vor fi amenajate peisagistic. 
Acorduri si avize (necesare pentru aprobare): avizele comisiilor de circulatie si de precoordonare 
retele edilitare, alte avize conform legislatiei in vigoare (daca este cazul). 
Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, 
este valabil doi ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism, iar 
certificatul de urbanism se va elibera respectand dateie tehnice solicitate mai sus. 

Sef serviciu, Referent, 
Ing. Ioana Balaurca Arh. Marin ~ l @  

% ARHITECT SEF AL MUYICIPIULUI RUCURESTI, 

FPS- 21 - 01/51 

Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajare a, arh. Alexandru Beldiman, arh. Dan Marin, 

arb. Constantin Enache, arh. Serban Sturdz 

b-dul Regina Elisabeta 47, pector 5, Bucuregti, Romania; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 



MINISTERUL TRANSPORTURILOR, 
CONSTRUCTIILOR SI TURISMULUI 

Directia Generali Amenajarea 
fi'i.3coF N r . . .66?/? : . . . . . . . . . 

Teritoriului, Urbanism ~i Politica Locuirii 
Bucure~ti, bd. Dinicu Golescu nr. 38,  sector 1 

Telefonlfax : 021. 319.61.02 

Ciitre 
Dl. Virtosu Mihail 
Str. Some$ul Rece nr. 13, sector 1 Bucureqti 

AVlZ nr. 621 2007 

Denumire: P.U.Z. lmobil locuinte pe Str. S o m e ~ u l  Rece nr. 13, sector I Bucure?ti 
Proiectant: S.C. URBAN STAFF DESIGN s.r.1. 
Beneficiar: Virtosu Mihail 

in baza Art. 18, lit. g) din Legea 35012001 privind amenajarea teritori~~lui ?i 
urbanismul, cu modific5rile 9i completiirile ulterioare, 

Ministlerul Transporturilor, Constructiilor qi Turismului 

emite urmiitorul 

AVIZ 
privind documentatia 

P.U.Z. lmobil locuinte pe Str. Some~u l  Rece nr. 13, sector 1 Bucuresti 
cu conditiile de pe verso - 

lnainte de aprotiarea documentatiei de &itre Consiliul local, acesta are obligatia de a verifica rnodul in care au fost 
preluate in documentatie conditiile impuse prin avize. 

I 



CONDlTIl 
POTMAX. =44%. 
C u T ~ = 2 , 4 .  
~ G M  DE INALTIME : D + P + ~ + E T . ~ - ~  RETRASE CU MIN. 3 M DE LA PLANUL FATADEI 

SPRE STR. SOMESUL RECE A ETAJLJLUI 2. 
H M A X . = ~ ~ , ~ M .  
RETRAGERI MTMME OBLIGATORIl : 

- 4,5 M DE LA A L M N T U L  STRAZII SOMESUL BCE; 
- 3 M DE LA LIMITA DE PROPRIETATE DINSPRE SUD ; 
- 12 M DE LA LIMITA DE PROPRIETATE DINSPRE VEST (FUNDUL LOTULUI) ; 
- ALLPIRE LA CALCANUL CONSTRUCTIEI VECINE DINSPRE NORD (STR. SOMESUL E C E  NR. 15). 

ACCESUL AUTO M INCINTA SE ASIGURA DTN STR. SOMESULUI. 
SE VOR A$IGURA LOCURlLE DE PARCARE~GARARE NORMATE PE PARCELA PROPRIE. 

DIRECTIA  GENERA^ 
AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM QI POLITICA LOCUlRll 



MINISTERUL MEDIULUI SI DEZVOLTARII DURABILE 

-. . . . .  . . .  . . .  . . . . . .  

AGEN~IA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDI'ULUI 
. . .  . . . . .  . . . . . . . ;  6,UCURESTI : .  . . .  P 

Aleea Lacul Morii, nr. 1, sectorul6. a d  060841 Bucuresti . . . . 

CATRE, 
dl. MIHAIL VARTOSU 
Bucuresti, Sector 2, Str. Ariesul Mare nr. 3: bl. 1110, sc. E, et. 2, ap. 67 

REFERITOR: Solicitare aviz de mediu pentru PUZ - Locuinta unifamiliala, Str. 
Somesul Rece nr. 13, Sector 1, Bucuresti 

Ca urmare a notificarii adresate de dl. MIHAIL VARTOSU cu domiciliul 
in Bucuresti, Sector 2, Str. Ariesul Mare nr. 3, bl. 1110, sc. E, et. 2, ap. 67, 
inregistrata la A.R.P.M. Bucuresti cu N. 1494193119.03.2007, a completarilor 
ulterioare inregistrate cu nr. 2397108.05.2007 

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii, 
in urma parcurgerii etapei de incadrare, 
in baza HG plr. 36812007 privind organizarea si hctionarea Ministerului 

Mediului si Dezvoltarii Durabile si a Ordonantei de Urgenta nr. 19512005 privind 
protectia mediului aprobata si modificata prin Legea 26512006, in conformitate cu 
HG nr. 107612004 (art. 13), urmeaza ca Planul Urbanistic Zonal - Locuinta 
unifamiliala, Str. Somesul Rece nr. 13, Sector 1, Bucuresti sa fie supus procedurii 
de adoptare fara aviz de mediu. 

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de 
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de cca 8000 mp, din care 500 m p  
suprafata terenului generator aflat in proprietatea beneficiarului (conform Avizului 
de Urbanism nr. 3211 512 1.12.2005 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - 
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului). 

Obiectivul llucrarii il constituie realizarea in incinta proprietatii 
beneficiarului a uned cladiri de locuit avand regirnul de inaltime Ds+P+2+4E, 
ultimele doua etaje fiind retrase. 

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor 
conditiilor irnpuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile 
competente, conform legii. 

Suprafata de spatii verzi in procent de 34 % din suprafata totala a terenului 
generator va fi amenajlata si intretinuta, i ~ r  ;arcajele se vor amenaia conform PUG. 

Printed on recycled paper - lmprimat ~pe hBrtie recidata 
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Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise. 

Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite 
in cadrul s e h t e i  din data de 05.04.2007 si in absenta comentariilor din partea 
publicului ca m a r e  a celor 3 anunturi publice date de titular in datele de 
17.03.2007, 21.03.2007 si respectiv 12.05.2007, Planul Urbanistic Zonal - 
Locuinta unifamiliala, Str. Somesul Rece nr. 13, Sector 1, Bucuresti urmeaza a fi 
supus procedurii de adaptare fara aviz de mediu. 

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AUTORIZARE SI 
CONTROLUL CONFORMARII, 

Ing. Roxana Costache 

INTOCMIT, 

: ----- --. 
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TERlTORlULUl 
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PrimSiria Municipiului B u c u r e ~ t i  

3laprilie 12006 
Nr. 523426122.03.2006 

b '  
A V I Z  D E  P R E C O O R D O N A R E  R E T E L E  

URBAN STAFF DESIGN SRL cu sediulldomiciliul in Bucuresti, 

str. Maicanesti nr. 12 septor 1, prezinta spre avizare documentatia de precoordonare a 

P.U.Z.ului - "STR. SOMESUL RECE NR. 13 SECTOR 1" 

In conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 43311 996, tinand cont ca 

arnplasarnentul propus se afla in zona bine structurata, se avizeaza favorabil din punct 

de vedere a1 retelelor edilitare documentatia de urbanism mentionata mai sus, cu 

conditiile: 

- se vor respecta memoriul si planul de reglementari din documentatie. 
,m 

k . . ~  Se anexeaza plarnul de reglementari. 

INTOCMIT, 

ing. Camelia Popa + 
FPS-21-02'5 

---- 
b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5. Bucure$ti, RornSni?: ?el : +! - IL 2 2 5  55 O?. ,.*at-v.bucuresti-primaria.ro 



1 0 0 1 1  

SMC c e ~ a  IS0 9001 M O O  SMM certfcal IS014001 2004 

S.C. URBAN STAFF DESIGN S.R.L. 

dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic a1 circulatiei rutiere, pentru 
documentatia, "P.U.Z.- privind realizarea unei constructii @s+P+2E+4E retrase 
- 9 apartarnente) cu desiiiiaiia cie iocoi~ta eolectivti, .pe- tereniil proprietare * 

particulara situat in str. Somesul Rece nr. 13", conform certificatului de 
urbanism si planului anexat, cu asigurarea unui nurnar de 11 locuri de parcare in 
incinta. 

Pentru aviml cornisiei veti reveni dupa obtinerea certificatului de 
urbanism, la urmatoarea faza de proiectare, faza P.A.C. 

- 

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregtl, Romania; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 



PLAN URBANISTIC ZONAL 
STR. SOMESUL R E C E ~  
NR 13, SECTOR 1, BUCURESTI 

LIMITE W i  
I 
I 

LlMlTAPUZ i 

I 

LlMlTA TEREN CARE A GENERAT PUZ 

FUNCTIUNI EXISTENTE 

LOCUINTE INDIVIDUALE 

LOCUINTE DE LUX - VILE 

GARAJ 

ANEXE 

SPATII VERZl AMENAJATE 

1 VIE 

TERENURI DENS PLANTATE 

PLANTATIE PE LOT 

0 PLANTATIE DE ALlNlAMENT 

ClRCULATll 
ClRCULATll CAROSABILE - CIRCULATII PIETONALE 

DRUM DE SERVITUTE 

REGLEMANTARI 
& CLADlRl PROPUSE SPRE DEMOLARE 

EDlFlCABlL PROPUS PENTRU LOTUL STUDIAT 

a EDIFICABIL EXISTENT 

EDIFICABIL DE PRINCIPIU 
CIRCl ll  ATI I  P I F T n t d A I  F PRnPI ISF 







I 
I 

LOCUIN'TE DE LUX - VILE I 

1 
1 

I 
I 

I 

SPATII VERZl AMENAJATE 
I 

TERENURI DENS PLANTATE I 

I 
PLANTATIE PE LOT I 

I 

PLANTATIE DE ALlNlAMENT 
I 
I 

I 
CIRCULATII CAROSABILE I 

8 

I 

DRUM DE SERVITUTE i 
1 

REGLEMANTARl 
I 

I 

I 

CLADlRl PROPUSE SPRE DEMOLARE , I 

EDlFlCABlL PROPUS PENTRU LOTUL STUDIAT 
I 

I 
I 

EDlFlCABlL DE PRlNClPlU I 1 
ClRCULATll PIETONALE PROPUSE 

COMPLETARE DRUM DE SERVITUTE 

L l  d - zona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2; 
niveluri in regim de construire continuu sau discontinuu 

I 

S. teren = 500.00 mp 
A. C.sol = 226.80 mp 

INTOCMIT I REDACTAT: 

SCARA: 1 1500 





Profil stradal 1-1 Sornesul Rece 
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Profil strada'l 2-2 studinal 
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Profil stradal3-3 Studina 

I 5 0 0  - 1 150-L 
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Drofil stradal4-4 lntrarea Razesu 


