PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI i qm iy,

Directia Generald Administratie si Relatia cu CGMB B Sl
Directia Asistentd Tehnica si Juridica BMM[S\A{L,&M'! Eﬁ

Serviciul Transparentd Decizionala
Nr. 6756/1/82..11.2018

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenia decizionala in
administratia publica, republicatd, se aduce la cunostinta publica urméatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotirare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) PUZ - STR. GENERAL N. HARALAMBIE NR. 5, SECTOR 4,
BUCURESTI

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publicd, republicata, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunogtinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de supunerea
spre avizare de cétre atrtoritafile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare; termen: 28 decembrie 2018.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link: http://www.pmb.rofinstitutiycamb/dezb_publica/proiecte/pr_dezb_publica.php

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusé la Centrul de
Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea nr. 52/2003, republicata, pana la data
de 27.11.2018, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posté pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 - Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:
,Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod

Sef serviciu,
Nicoleta Sunicd
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti ROMANIA
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HOTARARE
Nr:. _ din ___

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ)

PUZ - STR. GENERAL N. HARALAMBIE NR. 5, SECTOR 4, BUCURESTI

Aviind in vedere :

- Raportul de specialitate nr. D.G.U.A.T -D.U./.12563/ 22.10.2018 al Arhitectului Sef al Municipiului
Bucuresti:

- Expunerea de motive a Primarului General al municipiului Bucuresti;

- Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;

- Avizul Comisiei Juridice $i de Disciplini din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 46/18.07.2018.

- Raportul informdrii §i consultirii publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
gi de urbanism si prevederile hotiirdrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012.

Tinand seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile §i completarile ulterioare;

- PUG - Municipiul Bucuregti aprobat prin H.C.G.M.B. ar. 269/21.12.2000 (completatd cu H.C.G.M.B.
nr. 324/2010; H.C.G.M.B. nr. 241/2011; H.C.GM.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 si
H.C.G.M.B. nr. 341/ 14.06.2018).

In conformitate cu prevederile Art. 36-alin. (2)-lit. (c) si alin. (5)-lit.(c); Art. 45-alin. (2)-lit. (¢} din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare:

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5 Bucurestl, Romdnia; tel.: 021 305 55 00; www.pmb.ro
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobi documentatia de urbanism Planul Urbanistic Zonal “PUZ -~ STR. GENERAL N,

HARALAMBIE NR. 5, SECTOR 4, BUCURESTI”, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr,
46/18.07.2018, prevazut in anexa nr. 1, planul de reglementdri urbanistice - vizat spre neschimbare, prezentat in
anexa nr. 2 5i Regulamentul Local de Urbanism, reprezentand anexa nr. 3.

Art. 2: Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotériri are caracter de reglementare specifica si nu da
dreptul la construire pan3 la emiterea autorizagiei de construire.

Art. 3: Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotariri este valabild pand la aprobarea unei
documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art. 4: Anexele nr. 1, or. 2 si nr. 3 fac parte integrantd din prezenta hotirire.

Art. 5: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului- General al Municipiului Bucuresti si
Primarului Sectorului 4 vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotardre a fost aprobati in Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al Municipiului
Bucuregti dindatade ..............cooeiieninn .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucurestiy covcvvveiiarainns 2018

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5 Bucuresti, Romdnia; tel.: 021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI -} st oo,

Directia Generala Urbanism gi Amenajarea i Y
Teritoriufui N PR
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism RO.&Q&N'A

Ca urmare a cererii adresate de SC MT SPACETIME SRL I_ in calitate

de elaborator, cu sediul g Municipiul Bucuresti, sector 2, Str. Icoanei, nr. 45, et. 4, ap. 6, reprezentant al
intiatorufui é Tnregistrata cu nr. 1618739 din 25.04.2018 la Registratura PMB si intern la DU

cu nr. 5104 din data de 26.04.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 pnvmd amenajarea
terito. iului i urba~ismt wu n cdificarile si completdrile ulterioare, se ¢mite urniaterul:

AVIZ
NR.A 6 1/F.OF 2018

PENTRU

PUZ - STR. GENERAL N. HARALAMBIE NR. 5,
SECTOR 4, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN:

- Str. G-ral N. Haralambie nr. 5, teren Tn suprafata de 200,00 mp din acte si 201,00 mp din m&suratori,
conform Certificatului de Urbanism nr. 774/ 1489979 din 27.06.2017, eliberat de Priméria Municipiului
Bucuresti;

INITIATOR: )

PROIECTANT: SC MT SPACETIME SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: C Y

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiatd prin PUZ se afia in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 4 si este delimitata astfel: Nord - Str.
Candiano Popescu, Est — imobil Calea Serban Vod# nr. 220 — Fabrica ADESGO, Sud - imobil , Vest - Str.
G-ral N. Haralambie.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. [P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr.269/2000 (cu completarile ulterioare), imobilul esle Tncadrat in
subzona functionala:

L1b —~ Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in interiorul
perimetrelor de protectie;

Indicatori urbanistici:

- Procent de ocupare a terenului (POT) maxim = 45%,

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) maxim = 1,3 ADC/mp.teren

P.U.Z. - Z.P. aprobat cu H.C.G.M.B. nr.278/2000, imobilul este incadrat in Z.P. nr. 96 - Zona Haralambie
Indicatori urbanistici:

- Procent de ocupare a terenului (POT) maxim = 40%,;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) maxim = 1,8 mp ADC/mp.teren; Hmaxim la cornisd = 10 m.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 137 din 18.12.2017;

PREVEDERIP.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

FUNCTIUNI: Consclidare si supraetajare locuint3 existenta;
INDICATORI URBANISTICI:

Procent de ocupare a terenului POTmax = 60%;

Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod postal 050013, secter 5. Bucurest, Roménia

Tel: 021.305.55.00
http-/fwww pmb.ro




Coeficient de Utitizare a Terenului CUTmax = 1,8 mp ADC/mp.teren;
inélfimea maxima a cladirii Hmax = 11,00m,

Regim de indlfime RHmax - P+1E+2Er;

Etajul 2 se va retrage minim 5,00m de la aliniamentul stradal.

Circulatii gi accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajar autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

Echipare tehnico - edilitara: Refelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale, daca este cazul,
Este obligatorie racordarea constructjilor la refelele publice de alimentare cu ap3, canalizare, energie electrica,

ACORDURI/AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SI/SAU TERITORIALE PENTRU
ETAPA DE APROBARE A PUZ: avizul Ageniei Regionale pentru Protectia Mediutui Bucuresti, avizul
Ministerului Culturii gi Identititii Nafionale, avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul
Comisiei Tehnice de Circulafie a PMB, Certificat de Urbanism in termen de valabilitate, Extras de Carte
Funciara la zi pentru terenul care a generat PUZ, alte avize conform legislatiei in vigoare si dovada achitarii
taxei de exercitare a dreptului de semnaturd RUR.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu Plansa de Reglementari anexats si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucréritor de construire {D.T.A.C)) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectrii intocmai a prevederilor acestula.
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CD PUZ STR. G-RAL N. HARALAMBIE NR. 5, SECT. 4, BUCURESTI

Biant teritorial
Functiune | Suprafata (mp) Suprafata (%)
Locuire 121 | 60
et - i ey
Circulatii 40 20
Spatiu verde | 40 2
Tola——|-201—— 100 -
t"“}:%f
T
X
ST
» "fqlmr . '5-'_%1
<o & AR
i K i ralelnn?ie :F.
AN T
' Y - ﬁg; E gr 7o \}&
. .\ il . R f'.:-}.
' s":_'-{: A \ I‘:‘
e BNV 2
Pl el T o th, - :
Y=oy &
@ﬁﬁ\*""ﬁ' A B P
Vo AN LRy EEL W/ 4 }%‘t‘i’ =
it S N AN 05 2

i e T

RECTIA URBANISM

PLAN DE REGLEMENTARI
SC. 1/500

Legenda
Limite
Limita de studiu

Limita terenului ce a generat studiul
Limita.parcele

Zonificare functionala

Locuinie individuale/ colective mic
Locuinie colective medii

Industrie / Productie

Parcul Carol |

Spatii erzi aferente circulatiei carosabile
Cirulalie carosabila

Circulatie pietonala

Regleﬁlentari
1. Cladire existenta propusa pentru supraetajare, extindere si consohdare

i E———1 Limita Parter
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A MUNICIPIULU Eucumssn 7

T SPRE NESCHITEARE

N

_ ARH SEF |
Indicatori rbarjistici conform PUZ Zone Construite Protejate
Zona Protejata nr. 96 - Zona Haralambie
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PLAN URBANISTIC ZOMAL
5TR G-RAL NICOLAE HARALAMBIE NR 5 SECTOR 4, BUCUREST

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
PUZ Str. G-ral Nicolae Haralambie nr. 5, sector 4, Bucuresti

» DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
- Titulatura documentatiei:

P.U.Z. STR. G-RAL NICOLAE HARALAMBIE NR. 5, SECTOR 4,
BUCURESTI.

- Initiator:

- Proiectant urbanism:
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PLAN URBANISTIC ZONAL
STR G-RAL NICOLAE HARALAMBIE NR 5 SECTOR 4, BUCUREST:

CUPRINS:

1. DISPOZITI| GENERALE

1.1. ROLUL RLU
1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII
1.3. DOMENIUL DE APLICARE

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONULUI NATURAL SI CONSTRUIT

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

2.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI(

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

1. UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

L4

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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PLAN URBANISTIC ZDNAL
3TR G-RAL MICOLAE HARALAMBIE NR 5. SECTOR 4, BUCURESTI

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL RLU

Regulamentul Local de Urbanism este o documenitatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare al terenului si de amplasare a
constructiei pentru lotul ce a generat Planul Urbanistic Zonal, lot in suprafata de
201.00mp.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal Str. G-ral Nicolae Haralambie
nr. 5,

Sector 4, Bucuresti.

In abordarea sistemica.a analizei perimetrului studiat s-a avut in vedere corelarea
reglementarilor propuse - privind regimul juridic, economic si tehnic, cu reglementarile
din P.U.G. (de ordin general si local), aplicandu-se normele in vigoare din domeniul
urbanismului si constructiilor.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale
si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 — Legea Amenajarii Teritoriului si Urbanismului.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in cazul aprobarii
unor modificari ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si

documentatia initiala.

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic

Zonal, sta Regulamentu! General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/27 iunie
1996 republicata, modificata prin H.G.R. nr. 373/31 martie 2010, ale caror prevederi
sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

De asemenea, a fost avut in vedere “Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si
exempiificari pentru elaborarea si aprobarea Reguamentului local de urbanism”
aprobat cu ordinul MLPAT nr. 80/N/18 noiembrie 1996.

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau

complementare domeniului, dintre care mentionam:

e
S/ OF LosF
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PLAN URBANISTIC ZONAL
S5TR G-RAL N'COLAE HARALAMBIE NR 5 SECTOR 4, SUCUREST:

Constitutia Romaniei;

Codul Civil;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata;
Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicata;

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,

republicata;

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele

legale

de igiena si sanatate publica, republicata;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul imobiliar si publicitatea imobiliara, republicata;
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata;

Legea nr. 41/1995 privind protejarea patnmoniului cultural national:

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, repubiicata;

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, republicata;

0.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata;

H.G.R. nr. 36/1996;

Legea nr. 413/2002 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;
Legea nr. 46/2008 — Codul Silvic, republicata;

Legea nr. 363/2006 privind aprobarea PATN — Sectiunea | — Retele de transport;
Legea nr. 134/2004 a imbunatatirilor funciare, republicata;

Legea nr. 481/2004 privind protectia civila, republicata;

Legea nr 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

H.G.R. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe;

H.G.R. nr. 930/2005 — Norme speciale privind protectia sanitara;

Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000, indicativ GM — 010-2000 privind Ghidul

metodologia de elaborare si continut - cadru al PUZ.

——
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PLAN URBANISTIC ZONAL
STR G-RAL NICOLAE HARALAMEIE NR. 5 SECTOR 4, BUGUREST

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau

concomitent cu elaborarea PUZ-ului.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulé?n_ent se aplica terenului ce a generat PUZ-ul Str. G-ral Nicolae
Haralambie nr. 5, Sector 4, Bucuresti, delimitat in planul de Regutament care face

parte integranta din prezentul regulament, dupa cum urmeaza:

la Nord: teren proprietate privata str. G-ral Nicolae Haralambie nr. 3;
la Est : teren proprietate privata Calea Serban Voda nr. 220 (fabrica Adesgo);
la Sud: teren proprietate privata str. G-ral Nicolae Haralambie nr. 7;

la Vest: str. G-ral Nicolae Haralambie,

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin Hotararea Consiliuvlui General al
Municipiului Bucuresti si constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege, obtinute in

prealabil.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism PUZ se schimba conceptia
generala tnitiala care a stat la baza intocmirii PUG, este necesara modificarea

acestuia, conform legii.

Modificarea Regulamentului de Urbanism se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor modificari ale PUZ si a
Regulamentului aferent se poate face numai cu respectarea procedurilor initiale.

La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea
terenurilor, cuprinse in acte normative {legi sau norme departamentale), care

statueaza utilizarea si ocuparea terenurilor in intravilanul localitatilor.

Conform H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, = va avea in vedzre:

» pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, precum
si depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de

mediu conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit;

~— T - 5
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PLAN URBANISTIC ZONAL
STR GRAL NICOLAE HARALAMBIE NR 5. SECTOR 4, BUCUREST

» protejarea zonelor cu valoare arheologica, ambientala, peisagistica, ecologica si
sanitara;

e securitatea constructiilor si realizarea acestora conform normelor privind calitatea
in constructii:

» respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru obiective de
utilitate publica si realizarea lucrarilor cu caracter public.

VALABILITATE S| MODIFICARI

Prezentul Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent este
valabil pana la aparitia unor reglementari echivalente cu prevederi diferite, cu
respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala si legislatia in
vigoare,

Derogarile de la prevederile prezentului regulament se admit in cazuri justificate
datorate naturii terenului, unor descoperirt arheologice sau de alta natura. Prevederile
regulamentului au caracter obligatoriu la nivelul UTR-ului.

In cazul in care se doreste modificarea uneia din conditille de construire: POT max, CUT
max, H max, aliniere, retrageri laterale, derogarea de la prezentul requlament se va
face in conditiile elaborarii si aprobarii unei noi documentatii de urbanism PUZ, PUD

conform legislatiei in vigoare.

! 2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONULUI NATURAL S| CONSTRUIT

Toate constructiile si amenajarile vor fi racordate la retele edilitare. Retelele edilitare
vor fi amplasate in subteran la minim 3,00 m departare de arborii ce urmeaza a fi
pastrati, daca este cazul.

Incalzirea obiectivelor din ansamblu se va realiza cu instalatii cu gaz metan sau cu
instalatii electrice. Sunt interzise sistemele de incalzire cu combustibili care prin
ard=re pot produce perdele de fum.

Sursele de poluare zonala sunt reprezentate, in special, prin produsi de ardere a
carburantilor in motoarele autovehiculelor (surse mobile trafic rutier) - (oxizi sulf, oxizi
azot, monoxid carbon, pulberi in suspensie, aldehide, hidrocarburi volatile, plumb).
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PLAN URBANISTIC ZONAL
5TR. G-RAL NMICOLAE HARALAMBIE NR 5 SECTOR 4, BUCURESTI

Deseurile rezuitate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a utilizarii
ulterioare a constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise si vor fi evacuate

periodic, prin contract cu o societate de salubritate.

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin pubele cu rotile sau cu saci din
material plastic. La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea

in vedere normele si actele normative in vigoare precum si caracterul zonei.

Se vor evita de asemenea depozitarile intamplatoare ale gunoiului, mai ales in zonele
plantate. In caz contrar, se vor lua masurile necesare, faptele in cauza fiind

sanctionate drastic, conform legilor in vigoare.

De asemenea, activitatile de salubrizare vor fi de natura. sa nu creeze probleme de

sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul ambietal si imaginea civilizata.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S| LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza a

fi realizate sunt supuse reglementarilor romanesti, privitoare la calitatea constructiei si
1a siguranta in exploatare.

In realizarea obiectivelor mentionate la punctul anterior, cat si in exploatarea acestora,
vor fi utilizate numai materiale, echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform

legii.

2.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Cladirile supraterane, vor respecta aliniamentul stradal propus;

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00

metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
ohtinut prin una din proprietatile invecinate

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

In toate cazurile se respecta hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
nr. 66/06.04.2006 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
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PLAN URBANISTIC ZONAL
STR G-RALNIZOLAE HARALAMBIE NR 5 SECTOR 4, BUCURESTI

noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a

prospectelor necesare unei bune functionari a arterelor de circulatie.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

] e e TS

Toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico edilitare.

Apele meteorice vor fi preluate de sistemul de canalizare. In cazul cladirilor dispuse
pe aliniamentul stradal, apele pluviale vor fi evacuate prin racordare la canalizarea
pluviala, pe sub trotuare.

Toate retelele si instalatiile tehnico - edilitare vor fi amplasate in subteran, conform
normelor in vigoare.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S] DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

® Regimul de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime
prevazut in documentatiile urbanistice, conform art. 31 - R.G.U.

. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu

distoneaza cu aspectul general al zonei - vezi art. 32 - R.G.U.

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIR!

. Spatii verzi
Terenul care nu este acoperit cu constructii platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon.
In toate situatiile se va respecta HCGMB nr. 347/2008 - Programul! integrat de
gestionare a calitatii aerului in Municipiul Bucuresti.

. Imprejmuiri
Se recomanda separarea spre strada cu garduri transparente de 2.00 metri inaltime
din care 0,00 meif soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limiteie laterale si
posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de maxim 2,20 metri.
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PLAN URBANISTIC ZONAL
5TR G-RAL NICOLAZ HARALAMBIE NR 5 SECTOR4, BUCUREST

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.
Portile necesare pentru realizarea accesului pe parcela se vor deschide numai prin
transiare in planul imprejmuirii sau prin rabatare, catre interiorul parcelei.

. lluminatul public
fluminatul public stradal si pe parcela poate fi asigurat cu lampi amplasate pe stalpi
sau pe constructii si care au fluxul luminos orientat numai spre sol.
lluminatul exterior pe parcela sau iluminatul fatadelor se va putea realiza cu lampi cu
flux luminos redus si astfel orientat incat sa nu deranjeze traficul aerian sau rutier.

(3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

CORELAREA CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM
Prezentul regulament a preluat, a nuantat si a detaliat prevederile din:

» Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti pentru UTR L1b -
subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in
interiorul perimetrelor de protectie

* PUZ Zone Construite Protejate Mun. Bucuresti pentru Zona Protejata nr.

96 — Haralambie

Pentru terenul studiat — Str. G-ral N. Haralambie nr. 5, sector 4, Bucuresti —
prevederile din PUZ Zone Construite Protejate Mun. Bucuresti pentru Zona
Protejata nr. 96 — Haralambie sunt:

POT max = 60%
CUTmax=1.8

Rh max = S+P+2E
Suprafata teren = 201.00mp

SECTIUNEA " UTILIZARE FUNCTIONALA
. ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

-~ locuinte cu standard mediu;



PLAN URSANISTIC ZONAL
S5TR. G.RAL NICOLAE HARALAMBIE NR 5 SECTOR 4, BUCUREST

- se mentin neschimbate acele utilizari initale ale cladirilor care corespund
cerintelor actuale sau se admite revenirea la acestea;
. ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- functuni cu caracter comercial de lux sau servicii specializate: anticariat,
galerie de arta, reprezentanta comerciala, birou pentru profesiuni liberale si
consultanta, cu urmatoarele conditii:

(1) functiunea sa nu stanjeneasca vecinatatile;

(2) functiunea sa nu implice niciun fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a
caracterului/elementelor valoroase ale interiorului;

(3) sa nu afecteze vegetatia existenta (curti de fatada si arbori):

(4) sa nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul
parcelei sau pe domeniul public;

- se admite-amenajarea unor mici baruri / restaurante la-parterul-cladirilor-cu-o
capacitate maxima de 50 de locuri {interior + exterior), cu respectarea conditiilor de
mai sus.

. ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu
statutul de zona protejata;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructi provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice |ucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine

sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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PLAN LIRBANISTIC ZONAL
STR G-RAL NICOLAZ HARALAMBIE NR. 5 SECTOR 4, BUCURESTH

SECTIUNEA Ii: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

. ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

- parcela studiata are o forma dreptunghiulara si o suprafata de 201.00mp

. ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirea va respecta alinierea existenta

. ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- retragerile laterale si posterioare sunt conform Planului de Regulamentari (plansa
anexata documetatiei)

-pelatura de nord cladirea existenta este asezata la calcan, supraetajarea va pastra -
aceasta retragere

- pe latura de sud cladirea va avea o retragere minima de 4.00m, la nivelul parterului /
asezata pe calcan.

- fata de limita posterioara cladirea existenta este asezata pe limita de proprietate,
fapt care se va pastra in supraetajare.

. ARTICOLUL & - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA.

- nu este cazul.

. ARTICOLUL 7 - CIRCULATII S| ACCESE.

- cladirea va avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica.

(] ARTICOLUL 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

° ARTICOLUL 9 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- maximum 11.00 m.

- peste inaltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras fa 1,5 m
fata de nlanul vertical al fatadei. Inaltmea noilor constructii nu va putea depasi,
totodata, cu mai mult de 3 m inaltimea cladirilor existente invecinate. Se admite
realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3 m inaltimea maxima
verticala (11 m), desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.
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PLAN URBANISTIC ZONAL
STR G-RAL NICOLAE HARALAMBIE NR 5. SECTOR 4, BUCUREST?

. ARTICOLUL 10 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- aspectui cladini se va incadra in arhitectura vecinatatilor prin forma, materiale si
culori
L ARTICOLUL 11 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
- cladirea va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice.
» ARTICOLUL 12 - SPATII LIBERE S| SPATH PLANTATE
- interventiile vor conserva caracterul actual al vegetatei (esente, densitate, inaltime
etc.).
» ARTICOLUL 13 - IMPREJMUIRI.
- se va mentine caracterul existent al imprejmuiritor.
« SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPAREA Sl UTILIZARE A
TERENULW
® ARTICOLUL 14 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT max = 60%
[ ARTICOLUL 15 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)
CUT max=138

_~“Intocmit-de
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1918 2018 | SARBATORIM iMPREUME

EXPUNERE DE MOTIVE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ - STR. GENERAL N. HARALAMBIE NR. 5, SECTOR 4, BUCURESTI

Avind in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu
modificirile si completarile ulterioare, §i Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare, se emite prezenta EXPUNERE DE
MOTIVE:

Conform Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 269/2000 (cu completdrile ulterioare), imobilele care fac obiectul studiului urbanistic se
incadreazi in Unitatea Teritoriald de Referinta UTR L1b — locuinte individuale §i colective mici
cu maxim de P+2E niveluri situate in interiorul perimetrelor de protectie;

Conform Planul Urbanistic Zonal - Zone Construite Protejate, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 279/ 2000, terenul se incadreazi in ZP nr. 96 Zona Haralambie:

POT max. = 40%;
CUTmax. = 1,8mp ADC/mp teren,;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificérile §i completirile
ulterioare, se pot aduce urmitoarele modificari reglementérilor din Planul Urbanistic General:

“ART. 32
(1) in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o

modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivﬁ sau

daci conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o 1mpun
autoritatea publica locali are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

a) si respingd in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism
aprobate;

b) si conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de cltre autoritatea publicd
locald competent a unui plan urbanistic zonal;

c) si condifioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publicd competentd a
unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice §i/sau juridice
interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd
condusi de arhitectul-sef si aprobat, dupi caz, conform competentei:

- de primarul localitatii;

- de Primarul General al municipiului Bucuresti;

- de presedintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localittilor interesate,
doar in cazul in care teritoriul reglementat implici cel pufin doud unitdti administrativ-
teritoriale;

d} <4 solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;

e) si permitd intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizayin de construire, fard elaborarea
unei documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front

— —
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preexistent, in care clidirile de pe parcelele adiacente au acelagi regim de inil{ime cu cel
solicitat. ,,

Prin Certificatul de Urbanism nr. 774/ 1489979 din 27.06.2017 prelungit, se precizeazi ci
posibilitatea construirii pe amplasamentul respective, poate fi stabiliti numai prin intocmirea;
avizarea §i aprobarea unei documentatii de urbanism — Plan Urbanistic Zonal, in baza aprobirii
unui Aviz de Oportunitate.

In acest sens, avand in vedere prevederile legale mai sus-mentionate, a fost emis Avizul de
Oportunitate nr. 137/18.12.2017.

in conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat si prezentat in completarea
documentatiei de urbanism, avize/acorduri de la urmdtoarele Institutii: Avizul Ministerului
Culturii §i Identitatii Nationale, Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B.; Avizul Comisiei
de Coordonare Lucrari Edilitare — P.M.B.; Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti,
Dovada achitrii taxei de exercitare a dreptului de semnéturd R.U.R., Certificat de Urbanism in
termen de valabilitate.

Ultertor, avdnd la baza toate avizele favorabile, a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr,
46/18.07.2018, prin care s-au avizat urmatoarele reglementari urbanistice:
Functiuni: Locuire/ Consolidare si supraetajare locuin{i existenti;
Indicatori urbanistici obligatorii: POTmax = 60%; CUTmax =1,80 mpADC/mp teren;
RHmax.= P+1E+2Er; Hmax = 11,00m;

Circulatii, accese: parcarea §i gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor
propuse _vor respecta_Normele privind asigurarea numarului minim_de locuri de parcare pentru
noile constructii §i amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr.66/ 2006.
Echipare tehnico-edilitard: Refelele edilitare aferente imobilului propus, se vor racorda la
retelele publice de alimentare cu ap3, canalizare, energie electrica, gaze, etc,

Consultarea publicd s-a efectuat in conformitate cu prevederile Hotirarii Consiliului General
al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentu) de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
§i de urbanism, concretizatii in Raportul Informarii si Consultarii Publicului, parte components a
Proiectului de hotiirire,

Fatd de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avind avizele §i acordurile solicitate
conform prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicatd, cu modificirile 5i completarile ulterioare.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia

Tel: 021.305.55.00 int. 3047
htip./iwww.pmb ro
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Direct'a Urbanism 1918 2038 | SARBATORM EMPREWRA

-----------------------

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ - STR. GENERAL N. HARALAMBIE NR. 5, SECTOR 4, BUCURESTI

Avind in vedere Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare, si Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completirile viterioare, se emite prezentul Raport de specialitate.

Conform Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (cu completarile ulterioare), imobilele care fac obiectul studiului
urbanistic se incadreazi in Unitatea Teritoriali de Referinia UTR L1b ~ locuinte individuale §i
colective mici cu maxim de P+2E niveluri situate in interiorul perimetrelor de protectie;

Conform Planul Urbanistic Zonal - Zone Construite Protejate, aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
279/.2000, terenul se incadreazi in ZP nr. 96 Zona Haralambie:

POT max. = 40%;
CUTmax. = 1,8mp ADC/mp teren;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificérile §i completérile ulterioare,
se pot aduce urmitoarele modificari reglementrilor din Planul Urbanistic General:
~ART. 32

(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare
de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala
are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

a)sd respingd in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism
aprobate;

b)sd conditioneze autorizarea investifiei de elaborarea si aprobarea de citre autoritatea publica
locala competentd a unui plan urbanistic zonal;

c)sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publicd competentd a
unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice §i/sau juridice interesate,
numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusd de
arhitectul-sef si aprobat, dup caz, conform competenei:

- de primarul localitatii;

- de Primarul General al municipiului Bucuresti;

- de presedintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitatilor interesate, doar
in cazul in care teritoriul reglementat implica cel putin doua unitati administrativ-teritoriale;

€) s permitd intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fara elaborarea
unei documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parcela in cadrul unui front preexistent, in
care cHadirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de niltime cu cel solicitat.”

Prin Cenificatul de Urbanism nr. 774/ 1489979 din 27.06.2017 prelungit, se precizeazd ci
posibilitatea construini pe amplasamentul respective, poate fi stabilita numai prin intocmirea,
avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism — Plan Urbanistic Zonal, in baza aprobdrii unui

Aviz de Oportunitate.

N,

Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurasti, Romania ‘
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.in acest sens, avand in vedere prevederile legale mai sus-menfionate, a fost emis Avizul de
Oportunitate nr. 137/18.12.2017.

In conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat si prezentat in completarea
documentatiei de urbanism, avize/acorduri de la urmitoarele Institufii: Avizul Ministerului Culturii si
Identititii Nationale, Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie = P.M.B.; Avizul Comisiei de
Coordonare Lucriri Edilitare — P.M.B.; Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; avizul
1.S.U. Dovada achitrii taxei de exercitare a dreptului de semniturd R.U.R, Certificat de Urbanism in
termem de valabilitate.

Ulterior, avand la baza toate avizele favorabile, a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr.
46/18.07.2018, prin care s-au avizat urmitoarele reglementari urbanistice:

Funefiuni: Locuire/ Consolidare §i supraetajare locuinti existents;

Indicatori urbanistici obligatorii: POTmax = 60%; CUTmax =1,80 mpADC/mp teren;
RHmax.= P+1E+2Er; Hmax = 11,00m;

Circulatii, accese: parcarea §i gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse
vor respecta "Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functiongri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr.66/ 2006.

Echipare tehnico-edilitari: Refelele edilitare aferente imobilului propus, se vor racorda la retelele
publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze, etc.

Consultarea publici s-a efectuat in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului General
al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul de informare si consultare
a-publicului cu privire la elaborarea-sau revizuirea planurilor de-amenajare a teritoriului §i-de
urbanism, concretizati in Raportul Informirii §i Consultdrii Publicului, parte componentd a
Proiectului de hotarare.

Fatd de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avind avizele si acordurile solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata.

ARHITECT SEF AL MUKICIPIULUI BYCURESTI

Arh. nn"‘l!?"neanu

Intoemit,
Arh. Ana Maria X#ntdpol /01.192018
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!]
Primar General

— e %
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr...774..... 11489979 din . 2208 217

In scopul: elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrdrilor de
Consolidare i supraetajare corp C1 existent — regim final de iniltime S+P+1Er+2Er,
refacere imprejmuire si desfiin tare corp C2

Ca urmare a cererii adresate de cu domiciliul in judeful -, municipiul Bucuregti, cod
postal ..., sectorul{ff) Str. bloc sci et. 9 ap. @ telefon/fax vy e-mail ...,

inregistrata la nr. 1489979 din 03.03.2017 si completati cu nr. 1496084 din 23.03.2017
pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 4, cod postal..., Str.
General Nicolae Haralambie nr., S bl s .. et .., ap. ..., sau identificat prin planuri topografice scara
1:2000 si 1:500; i
in_temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza PUG aprobatd cu Hotdrdrea Consiliutui
General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de construciii,
cu modificérile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC;

Imobilul situat in Str. General Nicolae Haralambie nr. 5 format din teren cu suprafata de 200,00
mp.(201,00 mp. din masuritori) si construciile: Cl- cu suprafata construitd {a sol de 113,00 mp. si C2- cu
suprafata construiti la sol de 1} Inp. este proprietatea solicitantei tmpreuni cu
conform Contract de Vinzare Cumpérare nr {i} din autentificat de

@D ;i cxtros de Carte funciarh nr. SENNR: liverat de OCPIB sector@in data de D . b -

Imobilul nu figureazi pe Lista Monumentelor Istorice actualizati in 2015,

2. REGIMUL ECONOMIC:

Situatia existenti: teren constryit — Cl locuinti si C2 anexa (garaj)

Situatia propusi: consolidare $i supraetajare corp C1 existent — regim final de fnalfime S+P+1Er+2Fr,
refacere imprejmuire si desfiintare corp C2

Imobilul este cuprins in zona fiscalx +A" a Municipiulni Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUG-MB, aprobat cu HCGMB ar. 269/2000, imobilul este cuprins in subzona L1b ~ locuinge
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in interiorul perimetrelor de protectie, iar conform
PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, terenul se afla in zona protejata nr. 96 -
parcelare reglementatd ~ zona Haralambie subzona L2b, Indicatorii urbanistici in zona sunt: POT
max=40%. Suprafata rimasa liberi trebuje si fie de cel putin 30 mp. CUT max=1,8. Tniltimi admise:
maximum 10 m, minimum 7 m.; peste indltimea admisa se accepli realizarea unui singor 1ivel (3 m) ~eLms
la 1,5 m fafd de planul verisal - (aguded. L3limea noilor constructii nu va putea depasi, totodatd, cu maj
mult de 3 m inilfimea cladirilor existente invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care
poate depdsi cu 3 m inaltimea maxima verticala (10 m), desfasurat pe cel mult o treime din Jungimea fatadei;
atunci cind o clidire noud este alaturats la calcan unei constructii existente ca acoperis, este recomandati
preluarea pantei acoperisului, firdi fnsi a depdsi coama acoperigului existent.

Beneficiarul propune consolidares §i supraetajarea corpului CI, rezultind o constructie cu regimul de
indltime S+P+1Eretras+2Eretras, La nivelu! parterului constructia isi va pastra amplasamentul actua) 5iseva

B-dul Fegina Elisabeta . 47, cod pogtal DS0013, sector 5, Bucuregt, omdnia ’ A~ Ta ] &R T
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consolida pentru a penmite supraetajarea. Etajul 1 va fi retras de la aliniamentul stradal cca. 4-5m §i va
acoperi golul format intre baia de la parter 5i magazie, nemaiexistand decrosul de la parter. Etajul 2 va fi
retras de la aliniamentul-stradad-cca. 12-13m. POT = 56,21% existent si menfinut in urma desfiinfirii corp
C2. CUT maxim propus = 1,8. Schimbarea, inlocuirea finisajelor (textura) si culorile se vor realiza numai
prin avizul expres al MC. Gararea/parcarea autovehiculelor se va realiza strict in incinta proprie cu
respectarea prevederilor HCGMB nr. 66/06.04.2006 «Norme privind asigurarea numérului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii», precum si prevederile Codului Civil ce se referd la servitutea de vedere
si scurgerca apelor pluviale.

Se pot executa numai lucriiri de desfiintare a corpului C2 cu functiune de garaj si de refacere a
imprejmuirii. Amplasarea gardului pe limita de proprietate va fi in conformitate cu documentatia
cadastrali avizatii de O,C.P.LB. nr. cadastral/nr. topografic 220940.

Organizarea de gantier se va solutiona strict in incinta,

Documentaia tehnici de autorizare va fi intocmitd de proiectanti autorizai, luati in evidenta OAR,
conform legislatiei in vigoare.

Amplasamentul constructiei este conform planurilor anexate.

Realizarea lucrdrilor de supraetajare este conditionatd de elaborarea si_aprobarea unei
documentatii de urbanismn de tip PUZ in baza 3nui aviz de oportunitate

Deoarece:
1. retragerile propuse pentru supraetajare nu respectii conditiile de construire conform zonei

protejate nr. 96 parcelare reglementati — zona Haralambie

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

¢ Obtinere Autorizatie de Desfiintare si refacere imprejmuire
e Obtinere Aviz de oportunitate pentru construire
* Intocmire, avizare, aprobare Plan Urbanistic Zonal (in cazul obfinerii prealabile a avizolui

de oportunitate favorabil)
NOTA : Dupii aprobarea Planului Urbanistic Zonal, beneficiarul va solicita iin nou certificat de

urbanism in scopul autorizirii lucririlor de construire

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZA TIE DE
= CONSTRUIRE/DESFIIN TARE
. SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTTIL.

L]
4. OBLIGATIH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordrii documentafiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se vat adresa
autoritarii competente pentry protectic mediului:

Agenfiz pentru Protectia Mediului Bucuregti, Aleea lacul Morii nr. I cod pogtal 060841, sector 6

in aplicarea Directivei Consitiului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice 5i private asupra mediulus,
modificata prin Directiva Consiliutui 97/ 1/CE si prin Directiva Consiliului si Pariamenmilui European 2003/35/CE privind participarea publicului
la elaborarea dnumitor planuri 5i programe in legdtura cu mediul si modificarea, cu privire Ia paniciparea publicului si accesul la justifie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritarea
teritoriala de mediu peniru ca aceasta sa analizeze si sa decidd, dupd caz incadrarea/neincadrarea proiectului investifie: publice/private in lista
proiectelor supuse evalugni impactului asupra mediului.

In gplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfsoard dupd emiterea certificatului
de wrbanism, anterior depunerii documentajiei peniru aulonizarea executdrii lucrdrilor de eonstructii la aultoritatea administrafiei publice
competente,

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere @ acordului de mediu, autoritatea compelenia pentru protecfia mediului
stabilegte mecanismul asigundrii consultdrii publice, centralizdrii opfiunilor publicutui si al formuldrii wnui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

It aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, tHtularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectio medivlui in vederen evalufirii initiale a investitici si stabilirii necesitatii evalufirii efectelor]acesteia asupra medjului,
In urmn o w24 id ifialy a irvestitiel . va emite actul administrativ al antoritark come len.e pentru grolectis mediuluf,

In situatia in care autoritatea competenta pentra protectia mediufui stahilegte necesitaten evaluiirii efectelor investifiei
asupra medivlui, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritarii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executiril lucrérilor de constructii,
Iu situatia in care, dupd emiterea certificatului de arbanism ori pe parcursul derulfirit procedurii de evalnare a efectelor
investitiei asupra medjului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are abligatia de a notifica acest
fapt autoritétii administratiel publice competente,

8-dul Regina Biisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
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Str. General Nicolae Haralnm!m nr. 5, sector !l

consolidare §i supraetajare corp C1 existent — regim final de inilfime S+P+1Er+2Er, refacere imprejmuire 5i desliintare
corp C2

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

a) certificatel de urbanism (copie);

b) dovada titlufui asupra imobilului, teren si/sau construcii, sau, dups caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i

extrasul de carte fonciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizat#); intabulare

act proprietate; [X ] Documentatia cadastrald intabulatd Tn Cartea funciars; [X] Acord notarial coproprie 5i
Certificat fiscal cu eviden{a valorii de impunere; [X] Acordul vecinilor proprietatilor invecinate in

cazul in care refacerea mprejmuirii se realizeazi pe limitele proprietatii sau declaratie notariala pe proprie rispundere

pentru realizarea imprejmuiri in interiorul propriet3tii (inclusiv fundaiile);

c) documentatia tehnick - D.T., dupi caz (2 exempiare originale):

[X] D.TA.C. []D.T.OE. [X] D.T.A.D.

d) avizele 5i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbsnism:
d.1) avize i acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie): pentru debransare §i in cazul afectiirii instalatiilor
proprietatea detinatorilor de refele):

[X ] alimentare cu apa [X] gaze naturale Alte avizefacorduri:
[X] canalizare—- - [X] telefonizare

[X ] alimentare cu enerpie elecirica [X] salubritate(Romprest, Supercom, Rosal, REBU, Urban) - [T oo,

[ ] alimentare cu energie termica [ ] transport urban [ )simnnmiinsiens

d.2) avize 5i acorduri privind:
[ ] securitatea Ia incendin [ ] protectia civila [ ] sinatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale ji/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
[X1 Aviz MC;

d.d4) studii de specialitate (1 exemplar criginal): [X] Referat de verificare(expert abilitat MLPAT) pentru desfiinjare si refacerea
imprejmuirit; {X] Deviz de lucrdri conform HGR 28/2008; [X] Documentar fotografic cu constructia ce urmeazX a sc desfiinta;

€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediului;

f) Documentele de plati ale urmi toarelor taxe (copie):

[X] Taxa pentru emiterea Autorizaliei de Desfiintare - 0,1 % din valoarea de impunere.
[X] Taxa pentru emiterea Autorizajiei de Construire — 0,5% din valoarea investifiei;
[X] Taxa Timbru de Ashitecturd ~ 0,05% din valoarea investifiei.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...12... luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCUREST], SECRETAR GENERAL,
Gabriela FIREA Georgiana ZAMFIR

ARHITRCT SEF,
Adrian BOLD

wﬂlnmcmit ing. Mihacla Carbunaru
Achitat taxa de: 6,00 Lel conform chitaniei nr. 171998 serda A07 din 03.03.2017.
—& Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitntului dicect/prin pogta ladata de .............. .

B-tlul Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Roménia [_4;& cj&
Tel.:
hitp/fwww.pmb.ro @ —‘ @ .




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile 5i completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de 27.06.2018 pani la data 26.06.2019

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd sa obfina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR GENERAL,
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI SEC RAL,
Gabriela FIREA Gegrgiana ZAMFIR

ARHITECT SEF
Arh. Stefan Cafin DUMITRASCU

/

—

!

%}j tocmit: M Cirbunaru

ata prelungirii valabilitatii:.. 2018
Achitat taxa : 2 lei conform chitanta seria A07 nr.201867/06.06.2018
Transmis solicitantului la data de ........... direct/prin posta

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pagtal 050013, sactor 5, Bucurest, Roménia
Tel: 021.306.55.00
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

APROBAT,

AVIZ DE OPORTUNITATE ur.[ 3 '}/ /

Avand in vedere, solicitarea inregistratd la  Primiria Municipiului  Bucuresti cu
nr. 1577274/16.11.2017, de citre in caljtate de initiatoare/beneficiari a

documentatiei de urbanism, prin elaborator S.C. MT SPACETIME S.R.L.
* prevederile Certificatului de urbanism nr. 774/1489979/27.06.2017 eliberat de

Primaria Municipiului Bucuresti, se emite prezentul aviz in vederea elaborafii documentafiei:

PUZ - STR. G-RAL NICOLAE HARALAMBIE NR. 5,
SECTORUL 4, BUCURESTI

L. DATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:

Amplasamentul care face obiectul studiului urbanistic, este situat in Sectorul 4 al Municipiclui
Bucuregti, in intravilanul Municipiului Bucuresti, avind o suprafaii de 200,00 mp, proprietatea
persoand fizica.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:
Conform Regimului tehnic prezentat in Certificatul de urbanism nr. 774/1489979/27.06.2017,

amplasamentul care face obiectul studiului se incadreazi in documentatia de urbanism PUZ ZONE
CONSTRUITE PROTEJATE - ZONA PROTEJATA 96/ZONA HARALAMBIE (aprobati cu
H.C.G.M.B. nr. 279/2000), caracterizatd de urmtorii indicatori urbanistici:

- POTmax=40%;

- CUTmax=1,8 mpADC/mpteren.

- Hmax-10,00m,

. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:
Reglementare generals :

Functiuni propuse: LOCUINTE,

Indicatorii urbanistici propusi:

POT=60%; CUT=1,8mpADC/mpteren; Rhmax=S+P+2E.

HI. CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA
A FI SUPUS AVIZARII:

1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

- Planul de organizare al zonei studiate - conform planului anexa.

- 8¢ vor stabili reglem~n.ri cu caricier director, inclusiv pentru spatiul public, utiliripl. publice,
legdturile rutiere, iar reglementarea funcfionald si a densitéifii de ocupare se va limita la parcela de teren
pentru care s-a obfinut §i prezentat Certificat de urbanism.

8d. Regina Elisabata nr. 47, cod pogtat 050013, sector 5, Bucuresti Romania

Tel: 021.305.55.00
http/fwww.pmb ro

24

Lo



2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII S EVENTUALE SERVITUTI:

- Argumentarea solufiei urbanistice se va face in corelare cu reglementarea orientativa pentru zona
studiatd, avand in vedere reglementrile urbanistice si indicatori urbanistici existenti si propust : regim
de construire, aliniere, inalfime, POT, CUT si functiuni .

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII $1 DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

- Documentatia de urbanism va fi intocmita in mod obligatoriu la o scara adecvata, pe suport topografic
realizat in coordonate in sistemul nafional de referinfa Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor
sau pe baza unor masuratori la teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in
evidentele de cadastru $i publicitate imobiliari, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru §i Publicitate
Imobiliara al Municipiului Bucuresti.

- Se vor include documentatiile de urbanism legal aprobate si in vigoare, in baza cirora s-au produs
efecte de schimbare a reglementirilor urbanistice existente, elemente de infrastructura majord existente,
autorizate sau in curs de executie .

- Asigurarea utilititilor publice/private se va face prin extinderea refelelor publice si a echipamentelor
speciale necesare.

- Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ va cuprinde si detalia prevederile referitoare la modul
concret de utilizare a terenului.

4. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA CIRCULATIILOR, ACCESELOR,
PARCAJELOR, UTILITATILOR: :

- Reglementarea acceselor carosabile, pietonale §i a parcajelor se Vor face cu respectarea prevederilor ..

H.C.G.M.B. nr. 66/2006.
- Echiparea cu infrastruct®a (utilitdfi, drumuri de incint3) in interiorul zonei private va fi realizati prin

grija/cheltuiala dezvoltatorului, 1 baza studiilor de specialitate.

5. CAPACITATI §I INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA
VEHICULATE, EMISII DE NOXE:

6. STUDIVACORDURI/AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SI/SAU
TERITORIALE PENTRU PUZ:
- Pentru etapa de avizare/aprobare : Avizul Ministerului Culturii; Avizul Agentiei Regionale pentru
Protecfia Mediului Bucuresti; Avizul Comisiei Tehnice de Circulajie — P.M.B.; Avizul Comisiei de
Coordonare Lucriri Edilitare a P.M.B.; Dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnétura
R.U.R..; Extrase de Carte Funciari actualizate; Certificat de urbanism valabil, alte avize cf. legislatiei in
vigoare, alte avize ce pot apirea ca necesare pe parcursul avizirii.
7. OBLIGATIILE INITIATORULUI PUZ CE DERIVA DIN PROCEDURILE SPECIFICE DE
INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI:
In vederea aplicérii prevederilor H.C.G.M.B. nr. 136/2012, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de
avizare, inifiatorul si elaboratorul documentafiei de urbanism au obligafia si respecte cerinjele
consemnate in Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului, anexi la
prezentul aviz.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul cu modificarile §i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 774/1489979/27.06.2017 .

Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare si aprobare a P.U.Z.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentei stabilite prin lege.

SUCUR
Prezentul aviz a fost transmis SOZ itanmla data de (( 9‘( Q A 9-
Ao \

i [
| ; 1
ARHITEC['SEF.AL MUNJCIPIULUI BUCURESTI
. ART DANA QLTEARND

Intocmit RN
’ a7 b
Expert iﬂ%ca - 2EX/23.1 138 pe_

B},ﬁﬁEﬁsabeia nr. 47, cod pogtal 050013, seclor 5, Bucuresti, Romanka

Tel: 021.305.55.00
hitp:/www.pmb.ro
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ROMANIA
MINISTERUL CULTURII
SIIDENTITATII NATIONALE

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf. Stefan nr.3, sector 2, Bucuresti — tel/fax 021.323.26.11, 021.323.26.28 e-mail: demb@culturaro

Nr. 626/28.03.2018
Citre: G

Spre stiinti: - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURII $1 IDENTITATII NATIONALE
Directia Patrimoniu National

AVIZ NR. 562/Z/28.03.2018
PUZ — Consolidare §i supraetajare corp C1 existent- regim final de indl{ime S+P+2E, refacere imprejmuire
si desfiintare corp C2
Str. G-ral N. Haralambie nr.5, sector 4, Bucuresti

Obiectivul: Imobil locuine P+2E

Locatie: Bucuresti, Sector 4, Str. G-ral N, Haralambie nr.5

Proiect: PUZ — Consolidare §i supractajare corp C)-existent- regim final de iniltime -
S+P+2E, refacere imprejmuire si desfiintare corp C2
Faza: PUZ

Proiectant; S.C. MT SPACETIME S.A.

Beneficiar:

Amplasamentul se afla i zona nr. 96 — Haralambie, reglementard prin PUZCP nr.96 — zona construitd
protejatd conform PUZ zone construite protejate, aprobat prin HC.G M.B. nr. 279/2000

Documentatia contine: ~ Certificat de urbanism, acte de proprietate, planuri topografice scara 1:500 5i'1:2000, Aviz
de oportunitate, Aviz Preliminar, Studiu de fundamentare, documentatie PUZ:
Se propun urmitoarele Conform!PUG Municipiul Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 279/2000, ‘imbbilul ‘este
interventii: incadrat n UTR L1b- locuinie individuale §i colective mici cu max. P+2 niveluri, situate in
interiorul perimetrelor de proteciie.
Conform PUZ Zgne Construite Protcjate Municipiut Bucuresti, imobilului este incadrat in
Zona Protejatd nr 96- Haralambie, indicatorii urbanistici aprobati fiind: POT max=40%,
CUT max.=1,8; in3l{imi admise.: maximum 10m, minimum 7m.
Prin documentatia PUZ se propune un regulament pentru supraetajarea, extinderea si
consolidarea cladirii de locuinie parier existente, rezultind unui imobil cu funcliunea de
locuire in limita indicatorilor urbanistici: POT max=60%; CUT max =1,8 mp ADC/mp
teren; Rh max =8+P+2E; cu definirea volumelor si retragerilor fatd de limitele parcelei
studiate, cu accesul din str. G-ral Nicolae Heralambie, iar locurile de parcare fiind
asigurate In interiorul lotulni, conform legislatici in vigoare (cf. HCGMB ur.
66/06.04.2006).
Se vor respecta alinierile si retragerile conform Avizului Preliminar nr. 3/11.01.2018.
Urmare a analizirii documentatiei in gedinta Comisici Zonale a Monumentelor Istorice Bucuresti-1lfov- Giurgin din
data de 23,03.2018 in conformitate cu Legea 422/ 2001 cu modificarile §i completarile ulterioare, art. 34, alin.6
"avizele previzute la alin.5) lit e, h, se pot emite doar incluzind propunerea Comisiei Nationale a Monumentelor
Istorice sau dupi caz, 2 Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice”, se acordi:

AVIZ FAVORABIL
pentru lucrarile solicitate
Prezentul aviz este valabil cu 1 (una) plansd anex3 vizatd spre neschimbare

DIRECTOR/E ECUTIV,. _ CONSILIER SUPERIOR, A.T.
Dragog FRASINEANU Alexandra TEACA

Y T—
£Y -
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A.P.M. BUCURESTI
Al Lacul Moni Nt 1.Sgclor_6 B resl .

MINISTERUL MEDIULU! B kbl e
y ' Y ROMANIA
[P ';?.... Luna "7.3 An‘-'//.{) Rtrthlalbn

Agentia Natioﬁlélﬁentrﬁ—ﬁ?otectia Mediului
Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 22 din 22.03.2018

Ca urmare a notificarii adresate de cu domiciliul in QEEEEEGEG—_—
privind Planul Urbanistic Zonal — str.
G-ral Nicolae Haralambie nr. 5, sector 4, Bucuresti, inregistraté la APM Bucuresti cu nr. 3671
din 12.02.2018, Tnh baza: ;

« HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i funclionarea Agentiei Nafionale pentru
Protectia Mediului gi a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificéri prin Legea nr.
265/2006, cu modificérile gi completérile ulterioare;

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

» QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protefate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei sélbatice, cu modificanle i completarile ulterioare;

»  Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvala a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar,

= Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturald protejata a siturilor de importan{d comunitara, ca parte integranid a
refelei ecologice eurgpene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

» ca urmare a consultirii autorititilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 08.03.2018, a completarilor depuse ia documentafie;

>  in conformitate cu prevederile art. 13 si a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

» in prezentaflipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal — str. G-=al Nicolae Haralambie nr. 5, sector 4, Bucurasti,
titular— nu necesita evaluare de mediu §i nu necesitd evaluare
adecvati §i se va supune adoptérii fard aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului Tn suprafat totald de 201 mp (conform Avizului Preliminar nr. 3 din
11.01.2018 si Avizului de Oportunitate nr. 137 din 18.12.2017 emise de ja Municipiului
Bucuresti - Directia Generala Dezvoltare Urband, Direcfia Urbanism). / & “3%

K

14}
a'.‘" A
AGENTIA PENTRU PROTEGTIA MEDIULUI BUCUREJTI < @
Aleca Lacul Mo ar. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 06084142, ;
Yy

TRe,
-mail: office@apmbuc.anpm.to; Tel. 1.430.66.77; 021 XB0%65
E-m fh a u Tel. 021.430.66.77; Fax ‘?gjpf-m_@ S
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Obiectivul lucrarii il constituie realizarea unui imobil de locuinfe, avand regim de inéliime
S+P+2E.

Obiectivui propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor conditilor impuse
prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Indicatori urbanistici avizafi (pentru parcela reglementata prin PUZ): POT = max 60 %; CUT =
max 1,8 mpADC/mp teren; RHmax = S+P+2E, Hmax = 10,00 m.

Va fi amenajatd si intretinutd o suprafatid de spatii verzi in procent de 20 % din suprafafa
terenului care a generat P.U.Z. (amenajata pe sol).

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei sunt urmétoarele:

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asﬁpra mediului;

- opiniile- exprimate, pe baza criteriilor relévante pt‘gvazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, ‘de membrii Comitetului Special Constitﬁi{"' in cadrul sedintei din data de
08.03.2018;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice privind inifierea
—procesului de elaborare a P.U.Z. = . <

Elaboratorul gi beneficiarui documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat [a baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformit%t_‘ga cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 654/2004 cu modificarile'si completéij;e ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. Ing. Simona Mihaela ALDEA

SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
AUTORI
Ing. Andrei

INTOCMIT,
Ing. Narcisa SERAFIM

Gt e
(W y

«

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Mo nir. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.co; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST! it

' | Directia Generala Urbanism si Amenajarea i "- --"'.5-';'.:-_

=02 Teritoriului RO MANIA

e Directia Urbanism s i i
COMISIA DE COORDONARE

Nr. 1608868/23.03.2018

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr. 11/23.03.2018 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 1 cu sediul/domiciliul in
prezinti spre avizare documentatia de  precoordonare a P.U.Z. - ului
,STR. GEN. NICOLAE HARALAMBIE NR. 5, SECTOR 4", impreund cu avizele
mtreprlndenlor edilitare. in  conformitate cu Dispozitia Primaruiui  General
nr. 812/24.06.2014 completata cu Dispozitia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se
avizeazi favorabil strict din punct de vedere al refelelor edilitare planul de precoordonare
mentionat mai sus cu conditiie:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) gi racordare la utilitai, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata i modificaté;

- se vor prevedea gospodarie de apa menajera si incendiu, bazin de retentie pentru
ape pluviale calculate conform normativelor in vigoare;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este de
0.8 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de apa;

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. |ll 3.C Activitatea de salubrizare menajera’ si cap.
[11.3.D. Managementu! Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederiie art. 13 al
HG 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

‘,_LIM .-—.

Bd. Ragina Elisabela nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

& @

Tel: 021.305.55.00 § { V
hitp:/fwww.pmb.ro |
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- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,
- documentatia va continua procedura de avizare i aprobare in conformitate cu

legislatia in vigoare.
- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

ARHITEC F AL
MUNICIPIULUY/BUCURESTI,

arh. DI EANU

REPREZENTANT

SECRETAR - COMISIE,
DU-COMISIE,

}

CATALINA IORDACHE " ing. ANDRE{ ZAHARESCU

o/ ,

Intocmit, ing. Cameiyuiu

/

FPS-2.3.2.6-02/2

Bd. Regina Elisabata rr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurest, Foménia ;’@
2
!

Tel: 021.305.55.00 int, 4016
hitpifwww.pmb.ra 3 é
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

COMISIA TJ‘EE-INICA‘_DE CIRCULATIE
Nr. 1953 /.. 14009 % 1594658
Feb 0855

Citre domnul

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 08.02.2018 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatici rutiere.si pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.Z. — consolidare §i supraetajare corp C1 existent —regim final
de iniltime S+P+1Er+2Er, refacere imprejmuire si desfiinfare corp C2, pe.strada
General Nicolae Haralambie, nr.5, sector 4, Bucuresti”, conform avizului de
oportunitate de urbanism nr.137/18.12.2017, a certificatului = de ' urbanism
nr.774/1489979 din 27.06.2017 si a planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazi de proiectare, dupi
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotdrdrii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

ntocmit: Elena Atanasiu — 2 exemplare — 14.02.2018
[N 2 = —

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania

Tel: 021.305.55.00

lutp-ifwww_pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - STR. G-RAL NICOLAE HARALAMBIE NR. 5,
SECTORUL 4, BUCURESTI

1. Identificarea piirtilor interesate, persoane fizice sau juridice, institufii publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriului

| Detinatorii dreptului de proprietate al imobilelor invecinate §i a celor din zona propusi spre reglementare.

2, Modalitaten prin care vor fi anunfati cei interesati si cei potentfal afectati referitor In initierea procesului
de elaborare a planului de urbanism sauy amenajare a teritoriului si de schimbirile propuse

Amplasarea de panouri de informare Iz faja locului §i publicarca materiglului informativ pe porialul Primdriei
Municipiutui Bucuresti dedicat informdrii i consultdrii publicului cu privire la elaborarea planurilor de urbanism

- .UrbOnLine”.

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesafi de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul $i de a-§i exprima rezerve, a formuia observatii sau a sesiza probleme legate de
propunerlle din planul de urbanism sau amenajare a teritoeriului, inginte de supuncrea spre avizarea
autontitllur competente.

Obsenramle si propunerile pot fi transmise prin postd pe adresa Primériei Mummpmlm Bucure$t1, in mod direct
prin Regnstralura PMB si/ sau prin comentarii pe portatul ,,UrbOnLine™

4. Caiendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de lnformare si consultare a publicului

Procedura de informare si consultare a publicului se va desfijura in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

» etapa de inifiere - min. i5 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzitor etapei;

e ctapa de claborare - idem;
etapa de avizare - idern;

¢ etapa de aprobare - conform prevederilor Legii nr, 52/2003 privind transparenta decizionala in administraia public, cu
completdrile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul sitc-ului www.pmb.ro.

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului

ARHITECT SEF AL’ MURIGIPIULUI BUCURESTI

Intocmit,
Expert ing. or Manea - 2EX/23.11.2017

Bd Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurestl, Roméania

Tel: 021.305.55.00
hitp-f'www pmb.ro
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VY PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI + i, i,

0; "" Directia Generala Urbanism si Amenajarea : z
/ Teritoriului i e eden
Directia Urbanism ROMBA&NJR&

&%é .‘.4.4..’..{9..2018

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STR. GENERAL N. HARALAMBIE NR. 5, SECTOR 4, BUCURESTI

- Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul.

in vederea informarii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fata locului §i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primdriei Municipiului
Bucuregti.

. ‘Procedura s-a. desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publipuiui in elaborarea sau
revizuirea_planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului’ General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/2012, in toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

e etapa anun{ de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 23.12,2017 - 08.01.2018;

« etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB 2 materialului
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 16,01.2018—31.01.2018,

e etapa de avizare a proiectului - [5 zile calendaristice de la data publicdrii pe site-ul PMB a materiatului
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 15.06:2018 - 29.06.2017;

e etapa de aprobare - proiectul de hotérére privind aprobarea PUZ urmeaz3.a fi supus dezbaterii publice in
sonformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenia decizionald in-administratia publica, cu
compleiﬁri]e ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ulni www pmb.rg.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare'de mediu pentru-planuri §i programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-media dsupra solicitdrii de
emitere a avizului de mediu, declangarea procedurii de evaluare §i a parcurgerii etapei de incadrare, precum si
publicarea deciziei etapei de incadrare in presa §i pe portalul ARPMB.

- Datele si locurile tuturor intilnirilor 1a care cetiifenii au fost invitati sii dezbatii propunerea
solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.

- Continutul, datele de transmitere prin postd si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,

invitatii la TntiIniri, buletine informative si alte publicafii; .
L |
Nu este cazul.

- Localizarea rezidentilor, proprietarilor si piirtilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise,

Nu este cazul.
- Numiirul persoanelor care au participat la acest proces.
Nu este cazul.

-Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare.
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Pe parcursul procedurilor de Consultare a publicului, solutia urbanistic3 propusa nu a fost contestat3.

- Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazii si rezolve saun se va oecupa de problemele,
observatiile §i rezervele exprimate de public.

Nu este cazul.

- Probleme, observatii §i rezerve pe care initiatoruyl planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

- Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Primdriei Municipiului Bucuresti,
comisie compusi din specialigti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si arhitecturii din Romania,
cadre universitare, specialigti recunoscuti de organizatiile profesnonale

Printre membrii invitati permanent la sedinfele comisiei se numdr si Arhitectii sefi ai celor 6 sectoare,
directori ai celor mai importante directii din P.M.B.

Dupé aprobarea si emiterea Avizului de Oportunitate, procedura prealabild presupune obtinerea

avizelor de specialitate de la institutiile interesate §i abilitate prin lege, procedura ce presupune de asemenea
analiza proiectuiui in cadrul unor comisii alciituite din specialisti in domeniile respective.
In mod obligatoriu au fost solicitate urmitoarele avize: Avizul Ministerulni Culturii si ldentitatii
Nationale, Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B.; Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari
Edilitare —~ P.M B.: Avizul Agentiei pentru Protectia Medlulm Bucurestv dovada achitérii taxei de
exercitare a dreptulm de semniturd R.U.R.; Certificat de Urbanism in termen de valabilitate.

Ulterior- emiterii- Avizului-Arhitectului-Sef,pentru-a-deveni operational, Planul Urbanistic-Zonal,
urmeaz procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege.

Prin urmare configurafia edificabilelor si a circulatiilor propuse, concretizate in Planul Urbanistic
Zonal, este rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerosi profesionisti, pornind de la elaboratorul
proiectului i membrii comisiilor de avizare.

Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotararile
se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de injeles faptul ci atit'in nediul piofesional ¢t si in
cel public.existd opinii- diferite §i cd manifestarea lor responsabilizeazii activitated’ specialistilor implicati in
procesul ‘de - elaborare ! §i- avizare, insd nu poate fi luatd in considerare ‘posibilitatea “preludrii “tuturor
propunerilor.

Decizia asupra formei finale a proiectului aparjine autoritatilor ce detin competenia legala.

ARHITECT SEF
ARH. STE

Sef Serviciu,
Arh, Cristing/Topirceanu

intocmit,
Arh. Ana Maria Xant
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