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Serviciul Transparenta decizionala
Nr. 6782/1/ /] 11.2018

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionalda Tn
administratia publica, republicata, se aduce la cunostinta publica urmatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) - PUZ -
STRADA CERCELUS NR. 43, SECTOR 3, BUCURESTI

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, republicatd, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucratoare inainte de supunerea
spre avizare de catre autoritatile publice ..."

Procedura dezbatere : 30 de zile lucratoare; termen : 28 decembrie 2018.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. - www.pmb.ro;

link: http://www pmb.rofinstitutii/cgmb/dezb publica/proiecte/pr dezb publica.php

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazé de cerere depusa la Centrul de
Informare.

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicat, panai la data de
27.11.2018, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — B-du! Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia Asisten{a
Tehnica si Juridica,

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

»Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod

Sef serviciu,
Nicoleta Sunicg.

intocmit,

Consilier Genfiana Barcan &u( }y
Bd. Regina Eksabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania J"“ @
Tek 021.305.55.00 g “
http/fwww.pmb.ro RLIY
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

e —— e ol P e T e——— T

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) - STRADA CERCELUS

NR. 43 - SECTOR 3, BUCURESTI

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul de specialitate

al Arhitectutui Sef al Municipiului Bucuresti nr, 12568/ 22.10.2018;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului gi

Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vazand documentele emise de:

i
Agentia ptr. Protectia Mediului Bucuresti =21915/28.12.2017,
PMB - Primar - Certificatul de urbanism nr. 1241/1622354 din 09.08.2018;
PMB - Directia Urbanism:
- Avizul preliminar nr. 33 / 04.09.2017,
PMB - Comisia de Coordonare Lucrari Edilitare - Avizul nr. 25/1643507/20.07.2018;

PMB - Comisia Tehnica de Circulatie - Avizul nr. 17270/1563969/24.10.2017;

Ministerul Culturii si Identitatii Nationale - Directia pentru Culturd a Municipiului Bucuresti -
Avizul nr. 239/ Z /2018 din 14.02.2018;

Tinénd cont de Raportul informarii si consultarii publicului nr. 12569/ 22.10.2018;
Tinand seama de prevederile:

Legii nr. 50/ 1891 privind autorizarea executérii lucrdrilor de constructii, cu modificérile si
completarile ulterioare;

Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i
completarile ulterioare;

Hotdrarii Guvernului nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificata si completata;

PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, cu modificarile si completérile uiterioare;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. c, art. 36 alin. 5 lit. ¢, art. 45 alin. 2 lit. e din

Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata,

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal (PUZ) - STRADA CERCELUS NR. 43 - SECTOR
3, BUCUREST! in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 55/ 24.09.2018 prevazut in
Anexa 1, Planul de reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2 si
Regulamentul Local de Urbanism, reprezentand Anexa 3.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotdrdri are caracter de
reglementare specificd si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de
construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotirari este valabils pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce confine reglementéri diferite.

Art4 Anexele nr. 1, nr. 2 gi nr. 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Direciile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 3 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost aprobata in Sedinta ordinars ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidindatade .......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, ................. 2018

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2

o,



o

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea

Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism RO MJ&N!AA

Ca urmare a cererii adresate de S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS S.R.L. in
calitate de proiectant de specialitate pentru S.C. NOA GLOBAL S.R.L. in calitate de proprietar, cu sediul
in Municipiul Bucuresti, sector 3, Bd. Theodor Pallady nr. 50, bl. C21, fnregistratd la nr.
1624746/15.05.2018, completata cu nr.1634028/15.06.2018 si cu nr.1653207/21.08.2018; in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 99 1,24.09 .2018
PENTRU
PUZ — STRADA CERCELUS NR. 43 - SECTOR 3, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL: din str. Cercelus nr. 43, Sectorul 3, in suprafatd de 143,0mp (din care
53,08mp construiti) conform Certificatului de urbanism nr. 1241/1622354 din 09.08.2018, eliberat de
Primaria Municipiului Bucuresti.

INITIATOR: SC NOA GLOBAL SRL
PROIECTANT: SC METROPOLITAN INTERNATIONAL
ARCHITECTS SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: (I

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla
in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 3, si este delimitat la nord de
imobilele cu numere impare din str. Levéntica pana in intersectia cu str. Dristorului, la sud de imobilele cu
numere pare de pe str. Cercelus, la est de imobilele str. Harsova nr. 26 si str. Cercelus nr. 22, la vest de
imobilele din str. Dristorului numerele 67-71.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000
cu completarile ulterioare, imobilul este situat in subzona functionald M1 - Subzona mixta situata in zona
protejatd, si conform PUZ-ZCP aprobat cu HCGMB 279/2000 terenul face parte din zona protejata nr. 71
- Parcelarea reglementatd Cositelor si parcelarea Dristor inscris& in Lista Monumentelor Istorice 2015 la
poz. 194, cod B-Il-s-B-17916.

INDICATORI URBANISTICI REGLEMENTATI:

- Procent de ocupare a terenului (POT): maxim 40% - suprafaa ramasa libera trebuie sa fie de cel
putin 30mp.

- Coeficient de utilizare a terenului {(CUT): maxim admis 1,8 mp.ADC/mp.teren.

- In3ltimea maxim3a admisibila a cladiritor: maxim 10 metri; se accepta un singur nivel {3 metri) retras cu
1,5m fata de planul fatadei. In&ltimea noilor constructji nu va putea depasi, totodata, cu mai mult de 3,0m
indltimea constructiilor existente invecinate.

- Functiuni predominante: locuinle cu standard ridicat, compatibile cu tfinuta arhitecturald a cladirilor
existente, se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau
se admite revenirea la acestea.

- Retragerea minima fatd de aliniament: front inchis sau grupat, cu desfasurare a fatadei spre strada
de minimurn 10m.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tal: 021.305.55.00

hitp:{fwww.pmb.ro \77




- Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: pe laturile cuplate la calcan pe distania
max. 15 metri si/sau retras cu ¥ din inaltime dar nu mai putin de 3 metri.

PREVEDERIP.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

- FUNCTIUNI : LOCUINTA UNIFAMILIALA.

INDICATORI URBANISTICI REGLEMENTATI :

- Procent de ocupare a terenului (POT): maxim = 48%.

- Coeficient de Utilizare a Terenului {CUT): maxim 2,16 mp ADC/mp. teren.

- indltimea maxima admisibili a cladirilor: S+P+1E+M.

- Regimul de inaltime: maxim 10m.

- Retragerea minima fatd de aliniament: vor fi respectate specificaile Planului de Reglementari vizat
spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Retrageri minime fatad de limitele laterale: vor fi respectate specificatile Planului de Regiementari
vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: vor fi respectate specificatiile Pianului de Reglementari
vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Circulatii i accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numqrulw minim-de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Munlmplulul Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

- Echipare tehnico - edilitara: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu ap&, canalizare, energie electrica.

Prezentul aviz este valabil numai impreunz cu Plansa de Reglement3ri anexatd si vizatd spre
neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisuritor
cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2} lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale g\ toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1241/1622354 din 09.08. 2018 emls de anana Municipiylui Bucuresti.

intocmit: arh. C&tdlina linbrea/dex./31.08.2018

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, seclor 5, Bucurest, Romania

Tel: 021.305.55.00 int. 4016
http:/hwww.pmb.ro J
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P.U.Z.

PLAN URBANISTIC ZONAL

STRADA CERCELUS NR. 43, SECTOR 3, BUCUREST!
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL

IMOBIL LOCUINTA P+1E+M

(CONSOLIDARE, EXTINDERE, REABILITARE TERMICA 51 SUPRAETAJARE LOCUINTA PARTER}

DIRECTIA URBANISM

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aviznR. 59 7. 09 L0/

--------

VIZAT SPRE NESGHIMBARE

Strada Cercelus nr. 43,
Sector 3,

Mun. Bucuresti

2018

v

P.U.Z. - IMOBIL LOCUINTA P+1E+M
{CONSOLIDARE, EXTINDERE, REABILITARE TERMICA 51 SUPRAETAIARE LOCUINTA PARTER)

Page: 1/7

Document: Regulament Local de Urbanism

10



METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vasile Togliceanu nr. 14, Bl. P39, S¢. 2, Ap. 38

Seclor B yrasti, Romania
Telefon: {Ro17408307)
e-mail:

MIlA

FOAIE DE GARDA
Proiectant S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.
140/5698/2005
C.U.l. RO 17408307
Proiect nr. 57/09/2016
Initiator SC NOA GLOBAL SRL — ey
e CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI-
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Titlul documenta;iei P.U.Z. — CONSOLIDARE,EXTINDERE, REABILITARE TERMICA 5f
SUPRAETAJARE PARTER

Amplasament

STRADA CERCELUS NR. 43,
SECTOR 3, BUCURESTI

Data IUNIE 2018
COLECTIV DE ELABORARE
Urbanism
S.C. METROPOLITAN sef. Proiect: o{ NP
INTERNATIONAL ARHITECTS
S.R.L. Proiectat ouigili DR
Proiectat: GGG
DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
CONTINUT: AVIZNR.. 5

TITLUL | - PRESCRIPTII GENERALE

5 /0509
VIZAT SPRE WEBGHIMBARE

/

TITLUL 1l - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE $I UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

P.U.Z. - IMOBIL LOCUINTA P+1E+M

{CONSOLIDARE, EXTINDERE, REABILITARE TERMICA 51 SUPRAETAJARE LOCUINTA PARTER ) Page: 2/7

Document: Regulament Local de Urbanism
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS

Sirada Vasile Topliceanu nr. 14, Bl. P38, S5c. 2, Ap. 38

Seclor 5. B ti, Romania 1
e-mail:

CUPRINS - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TITLUL 1 —PRESCRIPTI GENERALE..........ccoiiiiiiiiieiesiiieniieisiriieeiisieserenieeesoteeasntarerisrersianssasassssanssssassassns 4
1.1 DOMENiU de @PliCare. .. riiiiiiiiieierreeritnie st st sstse s sbsss s se s e s e sae s s sa et asbnssanneae et e e n e senasanns 4
1.2 Coreldri cu alte docUMENntatii.......cccviviiriiecee ettt r st e e e e ene e es e n e sbaens 4

TITLUL Il = PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE SI UNITAT) TERITORIALE DE REFERINTA ...... 5
2.1 Unitati Teritoriale de RefRrintd ... eeiiiieiecrcrrtece et ccnre et sessese e s e s s e s e e e e s veren 5

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ......vvieirierennreresrnscsrsrerssenssssessinsssensssssesssssssesssssrasees 5

ATEICOIUT 1+ UTILIZARI ADMISE. .......eeeeeveverveerssrererssaersissesssesesssesssssessssessssessssssssnssssesssssssssensssensesosass 5

Articolul 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.....v.ccurerverievsneeesisensssessssssenssssssssesssssssessonsessasansns 6

ATEICONUI 3 = UTILIZARI INTERZISE c.oeeeveeeeeeeereeeeeeevereenenssanesesseresesesssensesossseassesseasaseneasasassssesmssssnsns 6

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S1 CONFORMARE A CLADIRILOR ............ 6

Articolul 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)........cuuevernennnee 6

Articolul 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA“ DE ALINIAMENT .....eeeeeeeecrinvvesteevesvesssssssesne 6

Articolul 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA' DE LIMITELE LATERALE 51

POSTERIOARE ALE PARCELELDR .....ooeeeeeeeereeceecrneseniapasassscsssnssssrssssnsssigerssssssesssssnsasssssssssstsssasnssasasns 6

Articolul 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

................................................................................... *,,..,,..6

Articolul 8 - CIRCULATH SI ACCESE o.eeeverereeereesenn et tsearissesseer s S 6

Articolul 9 - STATIONAREA AUTOVERICULELODR ......uvcueevevereriisnrisssassssssssssssssssossesssrsssessessnsnnsanssssses 7

Articolul 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR...........cvvverereersssrersessesssessiasasasesassese 7

Articolul 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR . ....ovvveeevecverevsrisssncvessssssssssssssssssssesssssonsssssssossssones 7

Articolul 12 - CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA ......cooveevevreeeverreann. Error! Bookmark not defined.

Articolul 13 - SPATI LIBERE 51 SPATH PLANTATE ....uueeveeeeecveeevveenenennns Error! Bookmark not defined.

APHCOIU 14 - TIMPREIMUIRL.....ovvecvsveriirissresessssissssssssisssssasssssasssssomsssesissessssssssasssssassessassassssensssstasas 7

SECTIUNEA I POSIBILITA]'I MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI...............ccc..... 7
Articolul 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI [POT] ccueeeeeeeeteeevivreresvesressvesnsaseens 7
Articolul 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT}...ueeeeeeeeeeeeeeceeeveeeseeeeersenes 7

DIRECTIA URBANISM

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

----------------------------------------

VIZAT SP £ NESEHMBARE

7

P.LL.Z. = IMOBIL LOCUINTA P+1E+M
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS |

Strada Vasile Topliceanu nr. 14, Bl. P39, Sc. 2, Ap. 39

Sector 5. Buc sti, Romania ]
Telefn#lﬂﬂ”ﬂﬂ:&ﬂ?)

i ermail:
Uil

TITLUL |- PRESCRIPTII GENERALE

1.1 Domeniu de aplicare

Prezentul regulament aferent Planului Urbanistic Zonal — IMOBIL LOCUINTA P+1E +
M { CONSOLIDARE, EXTINDERE, REABILITARE TERMICA S1 SUPRAETAJARE LOCUINTA PARTER
CU REGIM DE INALTIME FINAL P+1E+M, STRADA CERCELUS NR. 43, Sector 3, Bucuregti, se
aplica pe teritoriul delimitat cu linie rosie neintrerupta din plansa de reglementari care face
parte integranta din prezentul regulament, la nivel local, astfel:

* lanord - Strada Negoiu

* |a sud - Strada Cercelus;
* la vest - Strada Rodiei

+ |a est - Strada Dristorului

1.2 Coreldri cu alte documentatii

P.U.G. Bucuresti

Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr.
269/2000,unde terenul se incadreaza in U.T.R. M1 -Subzona mixta in zona proteja.

Utilizari admise:
—  se admit institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si
de cartier.
— Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, experitazare,
consultasnta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si persoanale
Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme dimensiuni):
- se mentin caracteristicile parcelarului din zona protejata
Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
- se va respecta caracterul zonei protejate prin mentinerea tipului traditional de raportare la aliniament
Inaltimea maximo admisibila a cladirilor:
- in zona protejata se va respecta alinierea corniselor existente, in cazul unor volume care depasesc
inaltimea vecinatatilor inediate pentru acordarea autorizatiei se va prezenta justificari privind inscrierea
in zona protejata si relatiile cu monumentele existente (sau propuse a fi declarate) care sunt situate in
limita de 1oo metri, precum si privind impactul noii volumetrii asupra siluetei interioare si generale o

Bucurestilor;
Procent maxim de ocupare a terenului - P.O.T.
P.O.T. Maxim = conform caracterului zonei protejate, DIRECTIA URBANISM
Coeficient maxim de utilizare a terenului— C.U.T. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

C.U.T. Maxim = conform caracterului zonej protejate | AViZ NR, N) 5] / a?y A AV P
VIZAT SPRE MESCHIMBARE

—+—
P.U.Z. = IMOBIL LOCUINTA P+1E+M

(CONSOLIDARE, EXTINDERE, REABILITARE TERMICA 51 SUPRAETAJARE LOCUINTA PARTER ) Page: 47
Document: Regulament Local de Urbanism
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS

Strada Vasile Topliceanu nr. 14, BI. P39, Sc. 2, Ap, 39
Sector 5, Bucuraesti, Romania 1
Telefon: {(Ro17408307)

e-mail:

P.U.Z. Zone Proteajte nr. 71 (Parcelarea Cosite)

Conform R.L.U. de P.U.Z. Zone Protejate Zone Proteajte nr. 71 (Parcelarea Cosite)U.T.R. L2b -
Subzona locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P-P+2
niveluri situate in zone protejate,

Utilizori admise:
- locuinte cu standard ridicat, compatibile cu tinuta arhitecturala a cladirilor existente

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme dimensiuni):
- se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor din zona protejata

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
- asezarea cladirlor se va face retras uniform cu 4.00 metri delo aliniamentul bulevardului, fatada cladirii
va fi paralela cu acest aliniament

Inaitimea maxima admisibile a cladirilor:
—maximum 10,00 metri si minimum 7,00 metri {peste inaltimeg admisibilo se accepta realizarea uni
singur nivel (3, oo metri) retras la 1,50 metri fata de planul vertical al fatadei.
~Inaltimea noilor constructii nu va putea deapsi, totodata, cu mai mult de 3,00 metri inaltimea cladirilor
existente invecinate)
—atunci cand o cladire noua este alaturato la calcanul unei constructii existente cu acoperis, este
recomandata preluarea pantei acoeprisului, fara insa a depasi coama acoperisului existent.

Procent maxim de ocupare a terenului - P.0.T.
P.O.T. Maxim = 40%,

Coeficient maxim de utilizare a terenulfui - C.U.T.
C.U.T. Maxim =1.8

TITLUL 1 — PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE $t UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

2.1 Unitati Teritoriale de Referinta

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarea zona si unitati teritoriale de
referintd: L2b — Subzona locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane
anterioare cu P-P+2 niveluri situate in zone protejate

SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONALA DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
. 5 &
Articolul 1 - UTILIZARI ADMISE AVIZNR, 53/2 ?"@/‘5
- sunt admise urmatoarele utilizari: VIZAT SPRE =HIMBARE

- locuinte, locuinta unifamiliala;
- alte functiuni compatibile cu tinuta arhitecturala [a cladirilor existente — cafenea-bar,
cofetarie, florarie;

P.U.Z. - IMOBIL LOCUINTA P+1E+M
{CONSOLIDARE, EXTINDERE, REABILITARE TERMICA 51 SUPRAETAJARE LOCUINTA PARTER ) Page: 5/7
Document: Regulament Local de Urbanism
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[ METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS

| Strada Vasile Topliceanu nr. 14, B). P39, Sc. 2, Ap. 38

. S5ector 5 Bucuresti, Romania 1 1
Telefan; (Ro17408307)

| e-mail ! |

Articolul 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]'IONE\RI
- pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de zonare

seismicad;

Articolul 3 - UTILIZARI INTERZISE
- cladirile activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;
- constructii provizorii de orice natura;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de naturd sd@ afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- Tesutul este format din parcele inguste si lungi, cu cladiri cuplate avand regim mic de
inaltime de la Parter la maxim P+2
Articolul 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'I\ DE ALINIAMENT
- Alinierea cladirii se va face conform alinierii existente.

Articolul 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATﬁ DE LIMITELE LATERALE $SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- Propunerea va prelua specificul tesutului, cladirea fiind alipita la 2 laturi, cu o retragere

minima de 3 m laterala, si o retragere la strada impusa de o aliniere deja existenta.

Articolul 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE F
PARCELA.
- nu este cazul.

IRECTIA UR |
REGU?.AMEN}: LOCAL DE URBANISM

55 /25,07 %04...
AVIZNR, 2L, -
VIZAT SPRE N IMBA
Articolul 8 - CIRCULATII $I ACCESE

- accesul se va realiza din strada Cercelus si in conforz(itate cu Avizul de Circulatie emis de
Primaria Municipiului Bucuresti sub nr. 17270/24.10.2017

P.U.Z. = IMOBIL LOCUINTA P+1E+M
{CONSOLIDARE, EXTINDERE, REABILITARE TERMICA S| SUPRAETAJARE LOCUINTA PARTER ) Page: 6/7

Document: Regulament Local de Urbanism



METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vasile Topficeanu nr. 14, Bl. P39, Sc. 2. Ap. 39

Saeclor Bucuresti, Romania |
Tele_fo~o1 7408307)
e-mail:

Articolul 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice, in conformitate

cu H.C.L. nr. 66 din 6.04.2006 “privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti sia prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie”.

Articolul 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltimea maximd a clidirilor va fi: S+P+1E+M si conform Avizului de Cultura nr.
239/7/14.02.2018

Articolul 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- conform P.U.Z., cu conditia integrarii in particularitatile zonei si armonizaérii cu vecinatatile

imediate;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”

Articolul 12 - TMPREJMUIRI

- se recomanda realizarea unui gard opac in conformitate cu viitorul aviz de cultura pentru
faza de arhitectura,

SECTIUNEA [It; POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 13 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)
- P.0O.T. maxim 48%.

Articolul 14 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)
- CU.T.maxim=2,16 (1.8 +20%)*

- majorarea C.U.T. cu 20% in conditiile prevazute de Legea 350/2001 republicata , completata si
modificata

Noti:

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism se aplicd numai asupra terenului care a generat P.U.Z
(terenul din Strada Cercelus NR. 43, Sector 3). Asupra celorlalte terenuri care sunt incadrate in U.T.R. L2b — ZONA
PROTEIATA si sunt cuprinse In zona de studiu se vor aplica prevederile celei mai recente documentatii de urbanism
sub Incidenta careia intré.

SM

DIRECTIA URBANI -
T LOCALDE URBAN
REGULAMEN : 0? @18

N
----------------------

P.U.Z. —IMOBIL LOCUINTA P+1E+M !
! {CONSOLIDARE, EXTINDERE, REABILITARE TERMICA 51 SUPRAETAJARE LOCUINTA PARTER }
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea FU, ...
Teritoriului PR
nl : - , ROMANIA
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism 1918 2018 | SérBITORM PRELIA
EXPUNERE DE MOTIVE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
STRADA CERCELUS NR. 43, SECTOR 3, BUCURESTI

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile i completarile ulterioare si
ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STRADA
CERCELUS NR. 43, se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul
administrativ al Sectorului 3.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 234/ 2010, nr.
241/ 2011 si nr. 232/ 2012, zona studiatd se incadreaza in UTR M1 - subzona mixta
situatd in zona protejata, si conform PUZ-ZCP aprobat cu HCGMB 279/2000 terenul
face parte din zona protejata nr. 71 - Parcelarea reglementata Cositelor si parcelarea
Dristor inscrisé in Lista Monumentelor Istorice 2015 la poz. 194, cod B-ll-s-B-17916.
Indicatori urbanistici reglementati: POTmax admis= 40% - suprafata rdmasa libera
trebuie sa fie de cel putin 30mp; CUT max admis= 1,8 mp.ADC/mp.teren; indllimea
maxima a cladirilor va fi 10 metri; se accepta un singur nivel (3 metri) retras cu 1,5m
fata de planul fatadei. Indftimea noilor constructii nu va putea depasi, totodata, cu mai
mult de 3,0m naltimea constructiilor existente invecinate.

Prin Certificatul de urbanism nr. 1241/ 1622354 din 09.08.2018, emis de Primarul
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, s-a
stabilit necesitatea elaborarii i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic
zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se
coordoneaza dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate
printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Pianul
urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei
cu Planul urbanistic general. Planul urbanistic zonal PUZ — STRADA CERCELUS nr.
43, Sector 3 reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, inadllimea maxima
admisd, coeficientu! de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului
(POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distanfele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania Jf 3
Tel: 021.305.55.00 g
hitp:fiwww.pmb.ro
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Avizul s-a emis in acord cu Decizia etapei de incadrare nr. 35/ 28.12.2017 a
Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti, Avizul nr. 239/ 2/ 14.02.2018 emis de
Ministerul Culturii si Identitdtii Nationale - Directia pentru Culturd a Municipiului
Bucuresti, Avizul nr. 1643507/ 20.07.2018 al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare -
PMB, Avizul nr. 17270/1563969/ 24.10.2017 al Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB.

in conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism aprobata prin Ordinul nr. 2701/ 2010 au fost desfasurate activitati de
informare si consultare a publicului finalizate cu Raportul informérii si consultérii
publicului.

Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) —
STRADA CERCELUS NR. 43, Sector 3, impreund cu anexele sale Avizul nr. 55 din
24.09.2018, Planul de reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de
Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-sef, Expunerea de
motive a Primarului general si Raportul Informarii si Consultarii  Publicului
nr. 12569/ 22.10.2018, potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ si
art. 36, alin. 5, lit. c, din Legea administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile
si completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotérare.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

'OR EXECUTIV,

Jptoened, O Jopriecony

e =0 &
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal DS0013 —Homéania 77 V
Tel: 021.305.55.00 int. 4016 g
http:ffwww.pmb.ro %




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea

Teritoriului g i el
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism RO Mﬂ-ﬁm‘!eﬁ

nedZ568 1 2210 018

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea
PUZ - STRADA CERCELUS NR. 43, SECTOR 3, BUCURESTI

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completéarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STRADA
CERCELUS$ NR. 43, se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al
Sectorului 3.

Conform PUG-MB si Regulamentului Ltocal de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 234/ 2010, nr. 241/ 2011 si nr.
232/ 2012, zona studiata se incadreaza in UTR M1 - subzona mixta situata in zona protejata, si
conform PUZ-ZCP aprobat cu HCGMB 279/2000 terenul face parte din zona protejata nr. 71 -
Parcelarea reglementatd Cositelor si parcelarea Dristor inscrisa in Lista Monumentelor Istorice
2015 la poz. 194, cod B-llI-s-B-179186. Indicatori urbanistici reglementati: POTmax admis= 40% -
suprafata ramasa liberd trebuie sa fie de cel putin 30mp; CUT max admis= 1,8
mp.ADC/mp.teren; indltimea maxima a cladirilor va fi 10 metri; se accepta un singur nivel (3
metri) retras cu 1,5m fata de planul fatadei. inaltimea noilor constructii nu va putea depasi,
totodata, cu mai mult de 3,0m indltimea constructiilor existente Invecinate.

\ Prin Certificatul de urbanism nr. 1241/ 1622354 din 09.08.2018, emis de Primarul
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu maodificdrile si completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea
elaborérii $i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul
de planificare urbana de reglementare specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea
urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea
programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic general. Planul
urbanistic zonal PUZ — STRADA CERCELUS NR. 43, Sector 3 reglementeaza regimul de

ARDA
Bd. Regina Elisesbeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania f' 9
Tel: 021.305.55.00 g
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construire, functiunea zonei, indlfimea maximd admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor faid de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor.

Avizul s-a emis in acord cu Decizia etapei de Tncadrare nr. 35/ 28.12.2017 a Agentiei
pentru Protectia Mediului Bucuresti, Avizul nr. 239/ Z/ 14.02.2018 emis de Ministerul Culturii si
Identitatii Nationale - Directia pentru Culturd a Municipiului Bucuresti, Avizul nr. 1643507/
20.07.2018 al Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare - PMB, Avizul nr. 17270/1563969/
24.10.2017 ai Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB.

in conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobata prin Ordinul nr. 2701/ 2010 au fost desfasurate activitali de informare si consultare a
publicului finalizate cu Raportul informarii si consultarii publicului.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) — STRADA
CERCELUS NR. 43, Sector 3, impreuna cu anexele sale Avizul nr. 55/ 24.09.2018, Planul de
reglementdri vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de
Raportul de specialitate al Arhitectului-sef, Expunerea de motive a Primarului general si
Raportul Informarii si Consultérii Publicului nr/gé_éﬂ ﬁf.o.?.‘fﬁ:.zms, potrivit prevederilor art. 45,
alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea administratiei publice locale
nr. 215/ 2001, cu modificarile si completérile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General

al Municipiului.

in scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere aldturatul proiect de hotérare.

o ’ . 6 PBay Regpe
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Primar General e S
ROMANIA
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.__ 124 1622354 din_09-08-%8

In scopul: continuarii procedurii de aprobare a documentatie! de urbanism - PUZ ,Str. Gercelus nr.43,
sector 1, Bucuresti” pentru construlre imobil locuinte, in baza Avizului de Initiere nr. 27/15.05.2017 si
a Avizului Peliminar nr.33/04.08.2017.

Ca urmare a cererii adresate de SC NOA GLOBAL prin —. cu sediul in

judetul -, municipiul Bucuresti, cod postal -, sectorul 3, Bd.Theodor Pallady nr.50, bl.C21, telefonfax
... 5 e-mail -, inregistraté la nr. 1622354 din 08.05.2018.

pentru imobilul — teren, situat in municipiul Bucuregti, sectorul 3, cod postal -, strada
Cercelug nr. 43, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, identificat prin planuri topografice scara 1:2000 gi 1:500,

in temeiul reglementariior documentatiel de urbanism faza PUG aprobati cu Hotirérea
Consilliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executari lucrariior de
constructii, cu modificairile §i completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :
Imobilul intravilan, compus din constructie corp Cl-locuints cu Sc=53,08
CF-211311, este proprietate particulard conform

i teren Tn St=143,0mp,

Conform Extrasului de Carte Funciar3, pentru
Informare emis la cererea Bucuresti-BCPI Sector 3 Imobilul este grevat
de sarcini - drept de ipotecd in favoarea OTP BANK SA.

Imobilul face parte din parcelarea Dristor inscris3 in Lista Monumentelor Istorice 2015, la poz. 194,

cod B-1l-s-B -179186.

2.REGIMUL ECONOMIC:

Situatie existenta: constructii si teren .

Situatie propusa: continuarea procedurii de aprobare a documentatiei de urbanism - PUZ ,Str.
Cercelus nr.43, sector 1, Bucuregti® pentru construire imobil locuinte, in baza Avizului de initiere nr.
27/15.05.2017 si a Avizului Peliminar nr.33/04.09.2017

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUG aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, imobilul it afla in subzona Ml - subzona mixt3
situata Tn zona protejata. In conformitate pi PUZ-Zone Construite Protejate, terenul face parte din
zona protejata nr 71 parcelare reglementata parcelarea Cositelor, carlier rezidential de standard
ridicat, tipic pentru optiunea culturala occidentala a elitelor din prima Jumétate a secolului al XX-lea,
avand grad de protectie maxim - se protejeazi valorile arhitectural - urbanistice, istorice §i de mediu
natural ansamblul lor: trama stradald, fondu! construit, caracterul si valoarea urbanistica: sunt
permise interventii care conserva §i poten{eaza valorile existente. In conformitate cu RLU aferent
zona protejata nr. 71-Alinierea laterala si posterioara:- in cazul In care pe una din limitele laterale ale
parcelel exista calcanul unei constructii invecinate, noua clddire se va alipi la acest calcan pe o
lungime de maxim 15,0 metri de la allniament iar fata de limita opusa a parcelei se va retrage la o
distanta egala cu jumétate din inditimea la corniga, dar nu mai puin de 3.0 metri: - in cazul in care
parcela se invecineazd cu cladiri retrase fala dc limitele laterale ale parcelei, noua clidire se va

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, tod postal 050013, sector 5, Bucurest, Aomania

Tel: 021.305.55.00nt. 3072
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retrage obligatoriu fata de ambele limite laterale ale parcelel la o distanta egala cu jumatate din
inaltime, dar nu mai putin de 3.0 metri; - clédirile se vor retrage fata de limita posterioara ta o distanta
de cel putin jumétate din in3lfimea cladiri masurata la comisa dar nu mai pulin de 5.0 metri; in cazul
in care pe limita posterioara a parcelei exista calcanul unei constructii invecinate, noua clédire se va
alipi la acest calcan. fnaltimi admite: maximum 10 m, minimum 7 m; peste indlfimea admisa se
accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1,5 m fata de planul vertical al fatadei. inaltimea
noilor constructii nu va putea depasi totodatd, cu mai muit de 3 m indltimea cladirilor existente
invecinate. Se admite realizarea unul element arhitectural care poate depasi cu 3 m Inal{imea
maxima verticala (10 m), desfagurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei; in cazul cladirilor de
~ colt. inditimea permisa pentru bulevard poate fi continuata si pe strada secundara pe o lungime de cel
mult 15 m, dupa care se racordeazi la inditimea corespunzétoare strazii respective; atunci cand o
cladire noua este aldturata la calcan unei constructii existente cu acoperig, este recomandata
preluarea pantei acoperisului, fara insa a depasi coama acoperigului existent. POTmax admis=40%;

CUTmax admis=1,8.

Beneficiarul soliciti continuarea procedurii de aprobare a documentatiel de urbanism - PUZ ,Str.
Cercelus nr.43, sector 1, Bucuresti” inceputa in baza Certificatului de urbanism nr. 824/1399659 din
26.05.2016 pentru construire locuintd unifamilial S+P+1E+M, in baza Avizului de initiere nr. 27 di
15.05.2017 si a Avizului Preliminar nr.33/04.09.2017. .

NOTA: Pentru Construire se va solicita un nou certificat de urbanism Tn concordanté cu
prevederile PUZ aprobat :

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
continuarea procedurii de aprobare a documentatiei de urbanism - PUZ ,,Str. Cercelug nr.43,
sector 1, Bucuresti” inceputi in baza Certificatului de urbanism nr. 824/13939659 din
26.05.2016 pentru construire locuinti unifamiliald S+P+1E+M, in baza Avizului de initiere nr.
27/15,05.2017 si a Avizului Preliminar nr.33/04.09.2017. .

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
51 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGAT! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentafiei pentru autorizarea executdril lucriinior de construcfii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritaril competente peniru proteclia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti, Aleea lacul Morii nr. 1 cod pogtal 060841, secior 6

in aplicarea Dirsctivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecta publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliulul 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea,
cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivel 85/337/CEE sl a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism sa comunica solicitantulul obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si
sa decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea prolectului investiiel publice/private in lista proiectelor supuse evalugrii
impactului asupra mediului.  In aplicarea prevederitor Directivei Consiliulul 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desf3goard dupd emitersa certificatului de urbanism, anlerior depunerii documentaliei pentru autorizarea
execuldrii lucririor de constructii la autoritalea administratiel publice competenta.  In vederea satisfacerii cerinfelor cu
privire la procedura de emitere a acordulul de mediu, auloritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurdni consultiini publice, centraliziri optiunitor publicului si al formuddrii unui
punct de vedera oficial cu privire la realizarea investitiel in acord cu rezultatele consultdrii publice.

in aceste condilii:
Dupa primirea prezentului cenlificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea compatenta pentru
protectia mediului in vederea evaluaril inifiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelorjacestela asupra mediulul.
In urma evaluarii inifiale a investitiel se va emite_actul administrativ al autoritarii.competents pentru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului  siabileste necesitatea evaludri electelor investitiei-
asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritarii administratiel publice competents cu privirg la
mentinerea cererii pentru_autorizarea executarii lucrérilor de construclii.
in situatia in care, dupd emitarea certificatului de urbanism or pe parcursul deruidrii procedurii de evaluare & efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la inientia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest
|_fapt autoritatii administratiei publice compelente.

& ]
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest, Romé&nia J"‘ 9
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§C NOA GLOBAL SRL,
Str. Cercslus nr.43, sactor 1 .

+ continuarea proceduril de aprobara a.documentatiei de
wbanism - PUZ ,Str. Cercelus. nr.i3, sector 1,
Bucuragti® Inceputd In baza Ceriificetuli de urbanism
nr, 824/1389659 din 26.05.2016 pentru construire
locuin{d unifamiliald S+P+1E+M, Tn baza Avizulul de
Initiera nr. 2715.052017 sl a Avizului Preliminar

. nr.33/04.09.2017.
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA Fl INSOT!TA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titiului asupra Enobilulu, teren gi/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadasiral actualizat la zi gl
extrasul de carte funciard de informare aclualizat la 2i, In cazui In care legea nu dispune altfel {cople legalizata);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupé caz (2 exemplare origidale):

0 D.T.AC. 0D.T.OE . [ ID.T.AD,
d).avizele i acordurile de amplasament sigbilits prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitétile urbane i Infrastructura (copie): . -
f] alimentare cu apa " [1gaze naturale Alte avize/acorduri:

-

{j canalizare [ telefonizare
¢ [] alimentare cu energie slectricd [ salubritate
[ alimentgre cu energie termica [] transport urban
d.2) avize gl acorduri privind:
[ securitates la incendiu [ | proteclia civila [} sénétatea popudatiei

d.3) avizefacorduri specifice ale administratie! publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acesicra {copie):
d.4) studii de specialitaie (1 exemplar original):
e) punctul de vedera/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

g) Docmnamale de plat2 ale urméatoarelor taxe (copie);

PRIMAR GENERAL,
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI SECRETAR GENERAL,
Gabriela FIREA Georgiana ZAMFIR

Intocmit Mihaele Jipa
Achhal taxa de:... 5 ~.., conform chitantel nr.200036/08.05.2018
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis soficitentuiui direct/prin posta la data de ... veeee-

Bd. Regina EEsabeta nv. 47, cod pogtal 050013, saclor 5, Bucwurestl, Roménia
Tel: 021.2305.55.00 Int. 3072
htip/www.pmb.ro
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~PLAN DE INCADRARE IN ZONA SCARA 1:2000 - “~ant imobllulul situat in Str. Cercelus nr. 44, sector 3, Bucurest

s - . : . /w_- "."",- . .._._..:.#..,....,_:-.,.;-;‘- = .*!-.r P i

\‘;‘ ik -f'ff‘"-'.-'_-"_":":‘-’" ard &5

8 Sir. Carcstus n
R IE 211311

B Tl TN
ORI \\

el 4% 4 fé(’h '{ 3 0
BT & e q '.._.._- g
) fﬁ:-'i-'ﬂhha%’iﬁ. 2SS

== - conlur imobila cadastrate

o i=- == - constructil introduse In sistemul Integrat da cadastru si carle funciara
>




F

UIUSG BIBURY US|

iaaunj SURD (8 NNsTPd 6p HuBaiu) iInwessis vy asnpoXU) IoNUSUCo - T

L A~ i
HEGININE '€ JAWES 'Ep U SNRABYD IS Ul 1BNYS -

m—

1 _:b,r o
SR a \t._t..tr .
QW Juaueye D09 L vHYIS TVYLSYAVYD NVd




2+

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generala Dezvoitare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

FHTE .R.L. in
calitate de proiectant pentru S.C. NOA GLOBAL S.R.L 'n calitale de proprietar, cu sediul in Municipiul
Bucuresti, sector 5, Cod postal 051762, str. Vasile Topliceanu nr. 14, bl.P39, ap.38, tel.fax. 0722613206,
e-mail - , inregistratd la nr. 1452280/19.09.20186, completatd cu nr. 1460785/21.10.2016 si nr.
1479032/20.01.2017.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modific#rile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ DE INITIERE
Nr. o2F din data de /F-092017

PENTRU ELABORAREA
PUZ - STR. CERCELUS NR. 43 - SECTOR 3

Pentru CONSOLIDARE, EXTINDERE, REABILTARE TERMICA $! SUPRAETAJARE LOCUINTA
PARTER, REZULTAND O LOCUINTA P+1(+M), generat de proprietatea privati a persoanelor juridice
situata in intravilanul Municipiului Bucuresti, str. Cercelus nr. 43, Sectorul 3, in supralata de 143,0mp (din
care 53,08Bmp construiti) conforrn Centificatului de urbanism nr. 824/1399659 din 26.05.2016, eliberat de
Primaria Municipiuiui Bucuresti, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin PUZ:

Conform planului anexs la prezentul aviz, teritoriul de studiu propus este delimitat la nord de imobilele cu
numere impare din str. Levéintica pand in interseclia cu str. Dristorului, la sud de imobilele cu numere
pare de pe str. Cercelus, la est de imobilele str. Hérsova nr. 26 si str. Cercelus nr. 22, la vest de
imobilele din str. Dristorului n-rele 67-71.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr, 269/2000 cu completdrle ulterivare, imobilul este situat in
subzona functionalda M1 - Subzona mixtd situatd Tn zond protejatd, si conform PUZ-ZCP aprobat cu
HCGMB 279/2000 tsrenul face parte din zona protejata nr. 71 - Parcelarea reglementatd Cositelor si din
parcelarea Dristor inscrisd in Lista Monumentelor Istorice 2015 la poz. 194, cod B-ll-s-B-17916.
Documentatia de urbanism va fi intecmitd la scara 1/2000 pentru incadrarite in zond si la o scara
convenabild pentru planurile de situatie, obligatoriu pe suport topo-cadastral vizat de Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara a Municipiului Bucuregti actualizat Tn care vor fi reprezentate distinct toate
parcelele, constructile si servitutile aferente lor conform extraselor de Carte funciara pentru teren si
cladiri. Plansele suport si Extrasele de Carte funciard se vor anexa la documentatie in original, precum si
ridicarea topograficd a imobilului de la nr. 43 impraund cu cotele de nivel in valoare absolutd ale
constructiilor pe limitele de proprietate.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii $i eventuale servituti:

Functiune propusa: LOCUINTA. Propunerea urbanistica va pastra alinierea str. Cercelus; retragerile fata
de celelalte limite de proprietate vor §i stabilite astfel incét s fie asigurat vecinilor confortul urban si un
potential echivalent de dezvoltare; extinderea se va alipi constructiilor existente pe limitele de proprietate
din str. Levantica nr. 56 si str. Cercelus nr. 45, in condiiile prevdzute de Codul cwil. Vor fi respectate
modul si gradul de protectie al zonei. Aspectul exterior al cladirii va respecta caracterul arhitectural
general a! zonei inscriindu-se Tn scara definitd de cladirile existents; se interzic suprafete vitrate de mari
dimensiuni (perete cortina), imitatile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea
culorilor stridente.

B-cul EEsabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 3, Bucusestl. Romdra ® J’ ® ;:?

Tel; 021.305.55.00 wt 3045
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Se va fundamenta propunerea volumetrica si arhitecturald prin studii de inserlie, colaje folo cu destasu-
réri si perspective la nivelul strazii iar in ridicarea topografica in sistem Sterao 70 vor fi determinate cotele
de nivel (la streasind, la coama, etc) in valoare absoluta ale cl&dirilor invecinate.

Intervenfia va conserva, pe cat posibil, caracterul actua! al vegetatisi (esente, densitate, inaitime), spatile
libere vizibile din circulaliile publice vor fi tratate ca gradini de fatada {suprafete, plantati de arbori
existeni si propusi, etc); vor fi evidentiate accesele, locurile de parcare, imprejmuirile, etc. Se va evita
impermeabilizarea solului mai mult decat este necesar.,

Daca este cazul, vor fi evidentiate eventualele litigii sau sarcini precum $i circulatia terenurilor/elementele
analitice intr-o plansa de reglementan distincta.

3. Indicatori urbanistici obligatorii: Solujia va respecta prevederile legale in vigoare in ceea ce priveste
indicatorii urbanistici care nu vor depasi:

POT min. - max. = 40% - 48%; CUT min. - max. = 1,8 — 2,16 mp. ADC/ mp. teran; RBmaxH =
S+P+1E(+M); H max.= 10m.

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Se vor asigura accesele, circulatile §i necesarul locurilor de parcare si garare conforrmn HCGMB nr. 66/
2006. Se va asigura echiparea edilitard necesard prin extinderea/modernizarea refelelor publice
existente. Reglementarea circulaiilor, a acceselor gi a echiparii edilitare se va argumenta in mod
abligatoriu pe baza studiilor de specialitate: Studiu de circulatie si Studiu coordonare retele edilitare.
Rezolvarea locurilor de parcare/garare se va face inafara circulatiei publice; se recomands amplasarea
majorit&fii locuriior de parcare in subteranul constructiei sau la nivelul solului.

5. Capacititile de transport admise:
Se vor stabili prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru PUZ:

Pentru etapa de aprobare a planului, dupa avizarea propunerilor preliminare: .avizul Agentiei Regionale
pentru Protectia Mediulul Bucuresti, avizul Ministerului Culturii, avizul Comisiei de Coordonare Lucrari
Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB, alte avize cf. fegisiatiei in vigoare si
dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnaturd RUR.

7. Obligatiile inifiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare §i consultare a
ublicului:

n vederea aplicdrii prevederilor Metodoiogiei de informare si consultare a publicuiui cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism aprobatd cu Ordinui MDRT
nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea 1, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe
circuitul tehnic de avizars, initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au obligatia sa respecte
cerintele consemnate in Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
pianurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd In competenta de aprobare a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.136/ 2012 conform Documentului de planificare
a procesului da informare $i consultare a publicului anex3 la prazentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certilicatului de
Urbanism nr. 824/1399659 din 26.05.2016, elibarat de Prim&ria Municipiulu Bucuregti,

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de /f - O 3. -29/7 ¥

CIPIULUI BUCURESTI

ARHITECT SEF AL
ADRIAN BOLD

intocmit: arh. Catalina Imbrea/2ex./02.03.2017 ]

Bei. Eksabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 3. Bucurest. Romania v, ket
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Direciia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS S.R.L. in calitate

de proiectant de specialitate pentru 5.C. NOA GLOBAL S.R.L. in calitate de proprietar, cu sediul in

Municipiul Bucuresti, sector 5, Cod postal 051762, str. Vasile Topliceanu nr. 14, bl. P39, ap. 39, telffax.
e-mail - , Inregistrata la nr. 1542133 din data de 02.08.2017.

in conformitale cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu

modific&rile si completarile uiterioare, se emite urmatorul;

AVIZ PRELIMINAR
Nr.29 | 0409 2017
PENTRU
PUZ - STRADA CERCELUS NR. 43 - SECTOR 3

GENERAT DE IMOBILUL: din str. Cercelus nr. 43, Sectorul 3, in suprafatd de 143 0mp (din care 53,08mp
construiti} conform Certificatului de urbanism nr. 824/1399659 din 26.05.2016, eliberat de Primaria

Municipiului Bucuresti.
4

INITIATOR: - SC NOA GLOBAL SRL

PROIECTANT: SC METROPOLITAN INTERNATIONAL
ARCHITECTS SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: G Epopn RetuERo (. Fo

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afia in
intravitanul Municipiului Bucuresti, pe leritoriul administrativ al Sectorului 3, si este delimitat la nord de
imobilele cu numere impare din str. Levantica p&na in intersectia cu str. Dristorului, la sud de imobilele cu
numere pare de pe str. Cercelus, la est de imobilele str. Harsova nr. 26 si str. Cercelus nr. 22, la vest de
imobilele din str. Dristorului n-rele 67-71.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 cu
completdrile ulterioare, imobilul este situal in subzona functionald M1 - Subzona mixtd situatd in zona
protejatd, si conform PUZ-ZCP aprobat cu HCGMB 279/2000 terenul face parte din zona protejata nr. 71 -
Parcelarea reglementatd Cositelor si din parcelarea Dristor inscris In Lista Monumentelor Istorice 2045 1a
poz. 194, cod B-ll-s-B-17916.

Indicatori urbanistici reglementati: POTmax admis= 40% - suprafata rdmasa fibera trebuie sa fie de cel
putin 30mp; CUT max admis= 1,8 mp.ADC/mp.teren; inaltimea maxima a cladirilor va fi 10 metri: se accepia
un singur nivel (3 melri) retras cu 1,5m fata de planul fatadei. Inaltimea noilor-constructii nu va putea depasi,
totodata, cu mai mult de 3,0m inaltimea constructiilor existente invecinate.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 27/ 18.05.2017.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
LOCUINTA UNIFAMILIALA
POTmax.=48%; CUTmax.=2,16 mp ADC/mp teren - majorare conf. art.32 alin. (10) din L350/2001,

RmaxH=5+P+1E+M; Hmax.=10m.

Bd. Regma Eksabeta nr. 47 cod postal 050013 sector 5 Bucurest. Romania ]}" d& ]I
Tel: 021.305.55.00 int. 3045 |
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“valoare ansolutE ale cladirilor invecinate. Vor fi resp modul $i gradulde-proted

)

Propunerea urbanisticd va respecta caracterul general al zonei: corpul propus se va alipi atat la corpul
existent de cladire cat si la calcanele lateral dreapta i spate; vor fi respectate specificatile planului de
reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentuiui local de urbanism aferent; cu respectarea
Codului Civil in privinta relaifior de vecinatate: a construirii pe limita de proprietate, a insoririi, etc_lntr-o
ridicare topografica in sistem Stereo 70 vor fi delerminate cotele de nivel {la streasina, la coama, etc) in
g al zonei. Aspectul
exterior a1 CIAGMI VA Tespects caractenl arhitectural general al zonei inscrilndu-se in scara definitd de
cladirile existente; se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortina), imitatiile de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente.
Interventia va conserva, pe cat posibil, caracterul actual al vegetaliei (esente, densitate, inalime), spatiile
libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada (suprafete, plantatii de arbori existenti si
propusi, etc); spatiile neocupate de accese, parcari, imprejmuiri, etc vor fi inierbate si plantate cu un arbore
la 100mp; se va evita impermeabilizarea solului mai mult decat este necesar.
Daca este cazul, vor fi evidentiate eventualele litigii sau sarcini precum §i circulalia terenurilor/elementele
analitice intr-o plansa de reglementari distincta.

CIRCULATI SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse
vor respecta ,Normele privind asigurarea numdarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006. Rezolvarea locuriior de parcare/garare se va face
inafara circulafiei publice; se recomands amplasarea majoritatii locurilor de parcare n subteranul

4

constructiei sau ia nivelul solului. 2

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Estg obligatorie racordarea constructilor la refelele publice de
alimentare cu ap3, canalizare,.energi'gelecuicé. elc.

ACORDURVAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE S$ISAU TERITORIALE PENTRU

ETAPA DE APRO\B”RE A PUZ: avizul Agenliei Regionale_pentru Protectia Mediului Bucures;ti,(avizul
Ministerului Cuiturii,"avizui Comisiel de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB,_avizul Comisiei Tehnice de
Circulalie a PMB, alte avize cf. legislafiei In vigoare §i dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de

semnalurd RUR.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexa.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactlitatea datelor i veridicitatea inscrisurifor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2} fiterele b) si g) din
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare in

vigoare.

Prezentul aviz reprezint3 Aviz preliminar §i poate fi folosit numal pentru obtinerea acordurilor si
avizelor institutiilor avizatoare competente. Avizul Arhitectului sef se va emite dupa oblinerea i prezentarea
tuturor avizelor solicitate prin prezentul aviz preliminar pentru varianta definitiva a PUZ si RLU. Soiutia
urbanistica si valorile indicatorilor pot suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare,

ARHITECT $EF AL MUNIC}PIULUI BUCURESTI
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PLAN URBANISTIC ZONAL
STRADA CERCELUS NR. 43, SECTOR 3, BUCUREST!
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RONMANIA
MINIS"I‘E]}UL CULTURII
SIIDENTITATII NATIONAILIC

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Sir. ST Stefan nr.3. sector 2, Bucuresti - tel/fax 021.323.26.11.021.323.26.28 c-mail: dembacubivra ro

Nr. 3963/14.02.2018

Citre: SC NOA GLOBAL SRL

e sliya: - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCLRFSTI
Directia Urbanism

- MINISTERUL CULTURI
Directia Patrimoniv Culwiral

=

AVIZ NR. 239 /71 14.02.2018
PLUZ In vederea consolitdrii. extinderin, reabilitirii termice st supractajare locumid parter, rezultand
Rh=P-11iM

¢ str. Cercelus nr. 43, sector 3, Bucuresti
Obiectivul: Imobil
l.ocafic; * Municipiul Bucuresti. Sectorul 3. str, Cercelus nr. 43
Proicct: PUZ in vederea consnlitdri, extinderii. reabilitarti termice si supraetajare

locuingi parter. rezuhand Rh=P+|E+M
Faza: PLUZ

Proicetant; SC MLELTROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS SR,
Beneficiar: SCNOA GLOBAL SRL

Anmplasamentd se_afld i zona_reglementata o PUZCE wr 71 Parcelurea Cosigelor, atroba prin
HLCGMB, nr. 279 2000

Documentatia conpine: Certificat de Lrbamism. Acte de proprietate, planuri topografice sc. 1300 s
12000, Aviz Preliminar, decumentagie PLU A

Se propus urmitoarele  Llaborare documentatic PUZ in vederea consolitdrii. extinderin, reabifitiani

neryentii termice §i supraetagare bounntd parter, resultnd Ri=P+1E-M. hiobilul ~e 2l1d
o in UTR L2b. conform RLU aferent PUZCP ar. 710 Indicatorii urbanistici
' maxim adinistz POT = 40%: CUT = 1.8 Hmav = 10m. Se propun urmaiori

indicatori urbanistict: POT=I8%: CILT = 2162 1 = 10m: RE = S+P=-1{-\

Urmare o anafizdvi documentapied in yedinty Connisied Zonale @ Monumeniclor storice Bucureyti-- o
din data de 09.62.2008 inconformitate cu Legea nr. 22220000 provind protejareas moiumeittelor istorice.
et modificdnile st completarife ulterivare, an.32 aliné "avizele provazote 1z alin.3) it ¢, L, se pot emite
doar incluzind propunerea Comister Napoenale @ Monumentelor [sionee sas dond caz, o Comisier Zonale o
Monuamenieler [storice™, se acorda:

AVIZ FAVORABIL v
peniri Jucrdride soliciate
Presentul ovize este salabil cu 1 (una) plansd anead vizatd spre neschimbere

MIRFC TOR FNECT RN HEFFRENT STPERIOR DE SPECIALTI AT
Dragos FRASINEANT Maria-Inlia GOGIULESCT
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Ministerul Mediului :
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
21915/28.12.2017

DECIZIA ETAPEI DE INCA
A.P.M. BUCURESTI

Nr. 35 din 28.12.2017 | a. Lacul MoriiN: 1, Secter 6, Buceresti
—M'NT Nr '2{/ f}r

a aressna’ eesrdasnsanransaipen

Ca urmare a notificarii adresate de NOA GLOBAL S.R.L.

P2, comiciiul in su.*_.—.
Bucuresti, privind Planul Urbanistic Zonal "Consolidare, extindere, reabilitare termicd i

supraetajare locuintd parter, rezulténd o locuin{d P+1E+M", inregistrata la APM Bucuresti cu
nr. 21915/10.11.2017, in baza:

» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i funclionarea Agentiei Nationale pentru
Proteciia Mediului i a institutiilor publice afiate in subordinea acesteia;

» QUG nr. 195/2005 privind protecfia mediului, aprobatd cu modificéri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completéarile ulterioare;

»  HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru
planuri i programe;

= Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor §i programelor care intrd sub
incidenfa H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri si programe;

= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariflor naturale protejale, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbalice, cu modificdrile si completérile ulterioare;

» Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvat3 a
efectelor potentiale ale planurilor sau projectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

= Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturald protejaté a siturilor de importan{d comunitard, ca parte integrants a
refelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Protec{ia Mediului Bucuresti

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 14.12.2017, a completarilor depuse la documentatie;

» in conformitate cu prevederile art. 13 si a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri §i programe;

¥ In lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal "Consolidare, extindere, reabilitare termicd si supraetajare
locuinta parter, rezultand o locuin{d P+1E+M ~ — Bucuresti, sector &=8i
titular NOA GLOBAL S.R.L. mai Weoesithevaluare de
mediu i nu necesiti evaluare adecvata gi se va supune adop rcﬁ iz

=" AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
: Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuregti, Cod 060841

T AAS AaRA AR T Mo AR AR 2D I8
i
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Planul Urbanistic Zonal prevede solufionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului in suprafaa totald de 143 mp, conform Cerificat de Urbanism nr.
824/1399659 din 26.05.2016, Aviz de Inifiere nr. 27 din 18.05.2017 si Aviz Preliminar nr. 33

din 04.09.2017 emise de Primdaria Municipiului Bucuresti.
Obiectivul lucrérii il constituie "Consolidarea, extinderea, reabilitarea termica si

supraetajarea locuintei parter, rezultand o locuin{d P+1E+M" CUT max=2,16, POT max=48%,
Hmax=10 m (UTR M1).

Spatii verzi pe teren natural - 28,6 mp (20%);

Circulatii —~ 45,4 mp (31%)

Proiectul nu presupune taieri de arbori.

Obiectivul proptjs de prezentul PUZ se va realiza cu:respectarea tuturor
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de mstitu;llle competente,
conform legii.

Titularul proiectului are obligatia de a notifica in scris autontatea competentd pentru
protectia mediului despre orice modificare sau extindere a planului, surveniti dupa emiterea
deciziei etapei de incadrare, inclusiv in cazul in care modificarile survin in urma obtinerii
avizelor/acordurilor solicitate prin certificatul de urbanism.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urméatoarele:
planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
14.12.2017;

- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anuniuri publice privind
inifierea procesului de elaborare a PUZ.

Savuidiiipgy
Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor gi inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza

emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificérile $i completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV

Sef serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii
Ing. Andrei STROIAN,

3

fntgcmit,
gc%fég Oana TAURESC

v

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUREST!

| Aleea Lacui Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
\% E-mail: office@apmbuc.anom.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST! PR
Directia Generald Urbanism si Amenajarea X
Teritoriului FiOMANIA

Dil‘ectia Urbanism 1918 2713 | SARRATE w bhazpE id

A . o
... L

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1643507/20.07.2018

P.U.Z.

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATH DE URBANISM
Din P.V. nr. 25/20.07.2018 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 1. SC NOA GLOBAL SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti, b-dul Theodor
Pallady nr. 50, prezintda spre avizare documentatia de precoordonare a

- ului  ,STR. CERCELUS NR. 43, SECTOR 3”, impreuni cu avizele

administratorilor de retele edilitare. in conformitate cu Dispozifia Primarului General

nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozitia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se

avizeaza favorabil strict din punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare

mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de oblinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de

eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilititi, in conformitate

cu Legea 50/1981 actualizata si modificata;
- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memorivilui anexat este

de 1,41 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de ap3;

* se

vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen

mediu si lung & serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB

nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si

cap. Ili.3.D. Managementul Integrat al Deseuriior in conformitate cu activitatile desfasurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al

HG 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

St

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

“,-UM
Bd. Regina EEsabsta nr. 47, cod pogtal 050013, secior 5, Bucuresti, Rormania & o,
Tel: 021.305.55.00/ in. 3060 g V
] UKAS

hitp#fwww.pmb.ro
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- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu

legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUI BUCURESTI,

- 0‘:‘ /)
CATALINA GUSAVANA) 2 Arh. Stefan£4lin DUMITBASCU

= G'! SR

=
=
\ S

5

REPREZENTANT |_

DU-COMISIE ,

CATALINA IORDACHE ing. ANDREI ARESCU

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu

4

Bd. Regina Elisabata nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel- 021.305.55.00 Int. 3060
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RETELE PROIECTATE

se= = —(— — — Relea canalizare menajera
— — —a-- —- — Rélea apa potabila

—— —f0— — Relea fibra oplica
Retea electrica

Gospodarie apa

(R

RETELE EXISTENTE

wr—r— e R&{@3 Canalizare menajera

a -~ Relea apa potabila

g Retea gaze PE-RP
—— & —-— . Retea eleclrica sublerang MT-JT
———im Relea termoficare

T ~——=+ Relea lelefonie
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
Directia Transporturi Drumuri, Sistematizarea Circulatiei

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 17270/ .-&%. 10 Lor% 1563969

Oct 1934

Citre
. §.C. NOA GLOBAL S.R.L.

prin S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.
Str. Vasilg Topliceanu nr. 14, Bl. P39, Sc. B, Ap. 39, Sector 5, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 19.10.2017 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru documentatia
»P.U.Z, — str. Cercelus nr. 43, sector 3, Bucuresti”, conform Avizului Preliminar
nr. 33/04.09.2017, Certificatului de Urbanism nr. 824/1399659/26.05.2016 si planului

anexat la aviz.
Pentru avizul comisiei veji reveni la urmétoarea fazi de proiectare, dupi aprobarea

documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotérdrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
fazd la care vefi prezenta un studiu de circulatie privind impactul imobilului asupra

traficului din zona.

PRESEDINTE
DIRECTOR GENERAL

LUCIAN ENE

intocmit: Inspector Bacan Mar‘an -2 exemplare - 23,10 2017
> <
{ %m e

Bd Regina Elsabeta ny. 47, cod pogial 050013, sechyw 5. Bucuresli, Roménia

Tel 021 305 5500
hitp Hweww pmb ro
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PLAN URBANISTIC ZONAL

L.

STRADA CERCELUS NR. 43, SECTOR 3, BUCURESTI
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T §
XV PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generalad Urbanism si Amenajarea

LR/ Teritoriului S
55 — : 1. , ROMANIA
& Directia Urbanism — Serviciul Urbanism 918 2018 sAzBATORIN IMeBEUNS

Nrf 9!!42,02018

RAPORTUL INFORMARII §1 CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STRADA CERCELUS NR. 43, SECTOR 2, BUCURESTI

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si consulta
publicul.
In vederea informarii i consultdrii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de
panouri de informare la fafa locului $i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a
Primé&riei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intrd in
competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr. 138/ 2012, in toate etapele de elzborare a planului, astfel:

+ etapa anuni de intentie - 15 zile calendaristice de la data public&rii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 07.06.2017 -
22.06.2017;

» etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB
a materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 17.08.2017
—01.09.2017;

+ etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in pericada 29.05.2018 -
13.06.2018;

» etapa de aprobare - proiectul de hotdrare privind aprobarea PUZ urmeaz& a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizional& in administratia publicd, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin
intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ-ul a fost supus §i procedurii de evaluare de mediu pentru
planuri i programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunjuri repetate in
mass-media asupra solicitarii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de
evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum §i publicarea deciziei etapei de incadrare
in presa si pe portalul ARPMB.

- Datele gi locurile tuturor intélnirilor la care cetdtenii au fost invitati s dezbata
propunerea solicitantului.

* www.pmb.ro sectiunea UrbOnline;
o la sediul Primariei Municipiului Bucuresti in cadrul sedinfelor Comisiei Tehnice de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului.

- Continutul, datele de transmitere prin pogtd i numdrul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Nu este cazul.

- Localizarea rezidentilor, proprietarilor $i parfilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
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2. Numirul persoanelor care au participat la acest proces

Nu este cazul.

3. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare

Nu au fost exprimate observatii.

- Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public.

Nu este cazul.

- Probleme, observatii i rezerve pe care initiatoru! planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia
acestui lucru.

Nu este cazul.

- Orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau
nepreluarea propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in
cadrul Comisiei Tehnice de Urbanism $i Amenajarea Teritorivlui din cadrul Primariei
Municipiului Bucuresti, comisie compusd din specialigti in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului si arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialisti recunoscuii de
organizatile profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administrafiei Publice si ai Ministeru! Mediului $i Schimbérilor Climatice. Printre
membrii invitati permanent la sedintele comisiei se numara si arhitectii sefi ai celor 6 sectoare,
directori ai celor mai importante directii din PMB.

Ulterior emiterii Avizului, pentru a deveni operatlonal planul urbanistic urmeaza
procedura de aprobare conform competenielor stabilite prin lege. In acest scop, procedura
prealabild presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la
institutiile interesate si abilitate pnn lege, procedurd ce presupune de asemenea analiza
proiectului in cadrul unor comisii alcituite din specialigti in domeniile respective. in mod
obligatoriu sunt solicitate avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al
Comisiei Tehnice de Circulafie a DTDSC- PMB si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare i,
dupa caz, cele ale Autoritatii Aeronautice Civile Roméne, Ministerului Apérarii Nationale,
Ministerului Afacerilor Interne si Serviciului Romén de Informatii. Pentru amplasamente situate
in zone protejate sau in zona de protectie a monumentelor istorice se solicitd §i avizul
Ministerului Culturii.

Prin urmare, configuratia edificabilelor, a circulatiilor $i a modului de interventie asupra
cladirilor existente si a spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul
unui efort colectiv, la care participa numerosi profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului
si membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor
in cadrul acestor comisii, iar hotararile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este
de inteles faptul c& atat in mediul profesional cat si in cel public existd opinii diferite gi c&
manifestarea lor responsabilizeazé activitatea specialistilor implicafi in procesul de elaborare si
avizare, insd nu poate fi luatd in considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor. Decizia
asupra formei finale a proiectului aparfine autoritatilor ce detin competenta legala.

ina Topirceanu

Intocmit; arh. Cat&dinaYimbrea/2ex./24.09.2018
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