Directia Generala Administratie si Relatia cu CGMB S "‘:: )
Directia Asistenta Tehnica si Juridica ROMAN |A

Serviciul Transparen{d Decizionald
Nr. 7224/1/412.2018

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, republicatd, se aduce la cunostinta publica urmatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotirare privind aprobarca documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
(PUZ) - STRADA ZETARILOR NR.33, SECTOR §, BUCURESTI

Potrivit art. 7, alin. (2) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala n administratia publica,
republicata, “Anuntul referitor la claborarea unui proicct de act normativ va fi adus la cunostinia publicului,
in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucrdtoare inainte de supunerea spre avizare de catre autoritdtile
publice ..." : - e e : —

Proceduri dezbatere: 30 de zile lucratoare; termen: 23.01.2019.
Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de bazi, poate {i consultat:
- pe site-ul P M.B. — www.pmb.io;
link: hitp:/ www pmb.rofinstitgiiicgmb/desh publica’protecte/pr_dezb publica.php
- la sediul PMB, B- dul Regina Elisabeta, nr. 47, scctor 5.
Proicctul de act normativ se poate obtine in copic, pe baza de cerere depusd la C cntrul de Informare
In conformitate cu prevederile art. 7, alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicatd, pand la datn ,
de 20.12.2018, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectelc
de acte normative supusc dezbaterii publice. :
Propunerile, sugestiile, opiniile privind proicetele de acte normative, se vor transmite:
- prin site-ul www pmb.ro;
- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Lilisabeta, nr. 47, sector 5 Dircctia Asistenta Tchnica si
Juridica;
- depuse la Centrul de Informare - P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialcle transmise vor purta mentiunca:
,Recomandare la proicct de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariqngg Brod

Sef serviciu,
Nicoleta Sunic

Intocmit,
Consilier Juridic.
Flena Suuene

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
http:/fwww.pmb.ro
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HOTARARE
Nr.. _ din

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ)

PUZ - STRADA ZETARILOR NR. 33,
SECTOR 5, BUCURESTI

Avind in vedere :

- Raportul de specialitate nr. D.G.U.A.T -D.U.//ﬁé’.%’.@!?.@/ﬁﬂls al Arhitectului Sef al Municipiului
Bucuresti:

- Expunerea de motive a Primarului General al municipiului Bucuresti;

- Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;

- Avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 27, ../.%M.zms;

- Raportul informarii §i consultdrii publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
ar. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltérii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism si prevederile hotdrdrii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr.
136/2012.

TinAnd seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicat3, cu modificérile si
completirile ulterioare; =

- Legii or. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile §i completdrile

ulterioare; '

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.GgG.M.B. nr. 269/21.12.2000 (completati co HC.GM.B. &

nr. 324/2010; H.C.G.M.B. nor. 241/2011; H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2013 §i
H.C.G.M.B. nr. 341/ 14.06.2018).

in conformitate cu prevederile Art. 36-alin. (2)-lit. (c) si alin. (5)-lit.(c); Art. 45-alin. (2)-lit. (e) din
Legea administrajiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificérile §i completarile ulterioare:

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector S Bucuregti, Romania; tel.: 021 305 55 00; www.pmb.ro
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobi documentatia de urbanism Planul Urbanistic Zonal “PUZ — STRADA ZET OR
NR. 33, SECTOR 5, BUCURESTI”, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. .Z//49/42018,
prevazut in anexa nr. 1, planul de reglementari urbanistice - vizat spre neschimbare, prezentat in anexa nr. 2
§i Regulamentul Local de Urbanism, reprezentand anexa nr. 3.

Art. 2: Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotiriri are caracter de reglementare specifica si nu
dé dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art. 3: Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotariri este valabild pénd la aprobarea une:
documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art. 4: Anexele nr. 1, nr. 2 5i nr. 3 fac parte integranta din prezenta hotarire.

Art. 5: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti gi
Primarului Sectorului 5 vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotirare a fost aprobatd in Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al Municipiului
Bucurestidindatade .......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA
Bucuresti, .o.o...onvii 2018 =

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5 Bucuresti, Romdnia; tel.: 021 305 55 00; www.pmb.ro Pag2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea

B R LT
At .:.:..-.-

Teritoriului B
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism Ro'ﬂéﬂ!ﬁ

Ca urmare a cererii adresate de SC Metropolitan Arhitects International SRL / ur-wiiiiii
(RUR-) in calitate de elaborator, reprezentant al infiatorului SC Real Miro Gaz SRL, inregistrat3 cu nr.
1660501 din 14.09.2018 la Registratura PMB si intern la DU cu nr. 10921 din data de 17.09.2018, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriulu si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
NR. 77 | 49 /¢ 2018

PENTRU

PUZ - STRADA ZETARILOR NR. 33,
SECTOR 5, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN:

- Str. Zetarilor nr. 33, teren Tn suprafatd de 5387,00 mp din acte si din masuratori, nr. cadastral
230158, conform Certificatului de Urbanism nr, 77 Z din 09.02.2016 prelungit si ulterior Certificatului de
Urbanism nr. 685 Z din 05.07.2017, eliberate de Primaria Sector 5;

INITIATOR: SC Real Miro Gaz SRL
PROIECTANT: SC Metropolitan Arhitects International SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. N R
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afia in

intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul admihistrativ al Sectorului 5.

Nossd o Np s
PREVEDERIP.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:
Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 (completatd
cu H.C.G.M.B. nr. 324/ 17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/ 20.12.2011, H.C.G.M.B. nr. 232/ 19.12.2012,
H.C.G.M.B. nr .224/ 15.12.2015 si H.C.G.M.B. nr, 341/ 14.06.2018 imabilul este incadrat in subzona
functionald: G2a — Subzona cimitirelor;

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 29 din 19.05.2016;

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

FUNCTIUNI: MIXTA Statie carburanti / servicii/ comert/ birouri;

INDICATORI! URBANISTICL:

Procent de ocupare a terenului POTmax = 60%;

poeﬂcient de Utilizare aT?frenuluI CUTmax = 2,5 mp ADC/mp.teren; %

Inéltimea maxima a cladirii Hmax = 17,00m,

Regim de indl{ime RHmax - P+4E;

Valorile indicatorilor urbanistici sunt stabilite pentru suprafala de teren care rdmane dupd ce s-a scizut
suprafata afectatd de modernizarea/ largirea strazii Zetarilor.

Amplasarea clddiril: Se vor asigura retragerile fatd de limitele parcelei astfel incat s fie asigurat confortul
urban (asigurarea insorii $i dluminatului natural, asigurarea perceperii vizuale a mediului amblent din spatiile
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inchise, respactarea conditilor generale de proteclie contra incendiilor prin asigurarea accesului pompierilor,
asigurarea proteciiei impotriva zgomotelor si nocivitatilor).

Amplasarea cladirii fatd de noul aliniament al Str. Zetarilor: Noua cladire se va retrage la o distan{a de
minim 6,00m.

Amplasarea cladirii fatd de aliniamentul al Str. Branigtari: Noua cladire se va retrage la o distanta de
minim 10,00m.

Pe limita de Nord a parcelei cladirea se va retrage la o distanta de minim 8,00m.

D+ 2tii $i accese: parcarea si gararea autovehiculelor, prafilul transversal al Ci:ﬁ“a iilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pent le constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si conform Acordului de principiu nr. 15913 din
06.12.2016, emis de Comisia Tehnica de Circulatii a PMB.

Echipare tehnico - edilitara: Refelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale, daca este
cazul. Este obligatorie_racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu ap3, canalizare, energie
electrica si Avizului Comisiei de Coordonare a PMB nr-1607476 din 23.03.2018.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal Strada Zetarilor nr. 33, sector 5, Bucuresti cu respectarea
conditilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale sisau teritoriale pentru etapele de
avizare/aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu Plansa de Reglementari anexats si vizatd spre
neschimbare. Eiaboratorul $i beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face oblectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g}
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentafia tehnicad pentru autorizarea executsrii lucrarilor de construire (D.T.AC.) se poate
intocrni numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 685 Z din 05.07.2017, eliberat de Prim&ria Sector 5.
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS 2T TR,
str. Vasile Topliceanu nr. 14, Bl. P38, Sc.B, Ap.39

Seclor L Bucuresti

Telefon. 021 420 2194 Fax: 021 420 7885 I

e-mail: *
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

'I'l

PLAN URBANISTIC ZONAL
ANSAMBLU SERVICII

(Servicii, Comert, statie alimentare carburanti si sediu de birouri)
STRADA ZETARILOR NR. 33, SECTOR 5, BUCURESTI
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CUPRINS

CAPITOLUL ! — PRESCRIPTII GENERALE
1.1 ROLULR.LU

1.2 BAZA | BORLA ATEASORAT ovos-vu-e
1.3 DOMENIU DE APLICARE

CAPITOLUL Il — REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULLI S| PROTSAREA PATRIMONIULUI NATURAL
SI CONSTRUIT

2.2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

2.3 REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGER! MINIME OBLIGATORII

2.4 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

2.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

2.6 REGULICU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

2.7 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAI]E, SPATII VERZ! SI IMPREJMUIRI

CAPITOLUL Hl — ZONIFICARE FUNCTONALA— UNITATI FUNCTIONALE
CAPITOLUL IV — PREVEDERI LA NIVELUL UNITATII FUNCTIONALE — PRESCRIPTII SPECIFICE
4.1 GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI ;

4.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

4.2.1 UTILIZARI ADMISE

4.2.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
4.2.3 UTILIZARI INTERZISE

4.3 CONDITIl DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELELOR

4.3.1 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

4.3.2 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

4.3.3 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE St POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

4.3.4 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
4.3.5 CIRCULATII SI ACCESE

4.3.6 STATIONAREA AUTOVEHICULELGR

4.3.7 INALTIMEA MAXIMA ADMISA A%LAD!RILOR
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CAPITOLULI - PRESCRIPTII GENERALE
1.1ROLULR.L.U.

Prezentul Regulament aferent se asociaza documentatiei grafice a "P.U.Z. STRADA
ZETARILOR NR. 33, SECTOR 5, BUCURESTI " si are ca scop, explicarea si detalierea sub forma de
prescriptii (permisiuni si restrictij) a prevederilor urbanistice.

Acestea se aplica pe teritoriul delimitat cu linie albastra continuua asa cum este figurata in
Plansa de Reglementari care face parte integranta din prezentul regulament.
Zona este delimitata la nivel urban astfel:
- laVest —Str. Zetarilor
- {aEst —Str. Branistari
- la Nord = Cimitirul Israelit
- La Sud - intersectia Str. Zetarilor cu Str. Branistari

Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) reprezinta un sistemn unitar de
norme tehnice si juridice care stau la baza P.U.Z.-ului, prin care se propune realizarea a
unui ANSAMBLU DE SERVICII (Servicii, comert, statie alimentare carburanti si sediu de
birouri} cu regim de inaltime P+4E (pentru zona de birouri), SECTOR 5, BUCURESTI.

Astfel, R.L.U. este o documentatie cu caracter de reglementare, care intareste si
detaliaza prevederile P.U.Z-ului. Normele cuprinse in acest R.L.U. sunt obligatorii la faza de
autorizare a lucrérilor de construire a proiectului. Modificarea R.L.U.-ului se va face numai in
cazul aprobarii unor modificari ale P.U.Z-ului, cu respectarea legislatiei de la momentul
respectiv.

Prin prezentul R.L.U. sunt detaliate permisiunile si restrictile pentru terenul din STRADA
ZETARILOR NR. 33, SECTOR 5, BUCURESTI, specificate in piesele desenate ale prezentului
PU.Z.

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARI!I

La baza elaborarii R.L.U-ului aferent P.U.Z. stau Planul Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin H.G.R. 525/1996, completat ulterior prin H.G.R. 490/2011, ale caror prevederi sunt
detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

R.L.U. constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba.impreuna cu Planul
Urbanistic Zonal,.in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajarii teritoriului
si urbanismului, modificata prin Legea 190/10.07.2013. Intreaga documentatie de urbanism
P.U.Z. este intoﬁnita in conformitate cu «Ghidul privind metodologig de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.AT. nr. 176/N/16 august
2000. De asemenea R.L.U.-ul este elaborat in conformitate cu actele legislative din domeniile
conexe urbanismului, st anume:

* Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 “privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii”, cu modificarile si completarile ulterioare (actualizata pana la data de 2 mai
2013);
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Legea nr. 33 din 27 mai 1994 "privind exproprierea pentru cauza de utilitatea publica
(republicata si actualizata);

Legea nr. 7 din 13 martie 1996 "privind cadastrului imobiliar a publicitatii
imobiliare" (republicata si actualizata pana la data de 20 mai 2013);

Legea nr. 247 din 19 iulie 2005 "privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei,
precum si unele masuri adiacente" (republicata si actualizata pana la data de 20 mai
2013);

Legea nr, 137 din 29 decembrie 1995 "privind protectic medlului®", abrogata si
inlocuita de Ordonanta de urgenta nr. 195 din 22 decembrie 2005 (republicata
si actualizata pana la data de 21 iulie 2013);

Legea nr. 213 din 17 noiembrie 1998 "privind proprietatea publica regimul juridic al
acesteia" (republicata si actualizata si aplicabila incepand cu data de 1 octombrie
2011);

H.G.R. nr. 490 din 9 iunie 2011 privind modificarile Ila Hotararea de Guvern nr. 525
din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (republicata
si actualizata aplicabila incepand cu data de 24 mai 2011);

Ordinu! Ministrului Sanatatii nr. 536 din 23 iunie 1997 "privind aprobarea normelor
de igiena si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei” (republicata si
actualizata);

Codul Civil {republicat si actualizat);

Ordonanta 43 din 28 august 1997 privind regimul drumurilor {republicata si
actualizata aplicabila incepand cu data de 1 aprilie 2013});

Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30
decembrie 2010 "privind aprobarea Metodologiei de informarea si consultarea
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurifor de amenajarea teritoriului
si de urbanism" in baza caruia a fost aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 136 din 30 august
2012 "Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competena de aprobare a
Consililului General al Municipiului Bucuresti"

H.C.M.B. nr. 66 din 06 aprilie 2006 "privind aprobarea normelor, privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe
teritoriuf Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de
circulatie"

T

1.3 DOMENIU DE APLICAR =

Prevederile cuprinse in prezentul R.L.U. se aplica pentru terenul

delimitat cu linie albastra continuua si reglementat in P.U.Z. Si R.L.U.-ul devine act
de autoritate al administratiei publice locale in-momentul in care este aprobat
prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti. Aprobarea se
face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.
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CAPITOLULNI
REGUL DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Amenajarea viitoarelor corpuri de cladire ale ansamblui de servicii, se va realiza in baza
unor autorizatii de construire in diferite faze {sau a uneia singure), ce se vor obtine conform
prevederilor din prezentul P.U.Z.

2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL S! CONSTRUIT

Utilizarea functionala a terenului este reprezentata grafic in P.U.Z. prin Plansa
Reglementari Urbanistice - Zonificare Functionala.
Autorizarea executarii amenajarilor care, prin amplasament, functiune, materiale
utilizate, etc. - depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.
Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a utilizarii uiterioare a
constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise si vor fi evacuate periodic, prin semnarea
uni contract cu o societate de salubritate.

2.2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

Operatiunile de construire si amenajare a viitorului obiectiv sunt supuse
reglementarilor romanesti, privitoare la calitatea constructiei si la siguranta in
exploatare.

Atat in realizarea ANSAMBLULUI SERVICII, cat si in exploatarea acestuia, vor fi utilizate
numai materiale, echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform legii.

Asigurarea echiparii tehnico-edilitare in zona se va face conform proiectelor de
implementare sau extindere a acestora, aprobate anterior, precum conform prevederilor din
prezentul P.U.Z. {conform aviz precoordonare retele).

2.3 REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGER]I MINIME OBLIGATORI!

Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditille respectarii distantelor minime
obligatorii fatd de limitele laterale si limita posterioard a parcelei, previzute in documentatiile
urbanistice, conform R.L.U., Codul Civil (servitutea de vedere) si normele de protectie-contra
incendiilor. E

Accesele carosabile_trebuie pastrate libere in permanenta, fara a fi
obstructionate de amplasafea de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urbai etc.
Prescriptiile specifice cu privire la retragerile minime obligatorii sunt detaliate in
prezentul R.L.U in Cap. IV, Subcap. 4.3, Art. 4.3.2 si 4.3.3.

2.4 REGULI DE PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR QBLIGATORII
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Autorizarea executarii constructillor este permisa numai daca exista posibilitatea de
acces la drumurile publice, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accesarii
mijloacelor de stingere a incendiilor - vezi R.L.U. Autorizarea executarii constructiilor si
amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigura accese pietonale corespunzatoare
importantei si destinatiei constructiei conform R.L.U

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatia urbanistica P.U.Z. respectand H.C.G.M. 66/2006.
Prescriptiile specifice cu privire la modul in care se va realiza accesul pe parcela sunt detaliate in
prezentul R.L.U. in Cap. IV, Subcap. 4.3, Art. 4.3.5 - Circulatie si accese.

2.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Daca viitoarea investitie presupune devierea retelelor retelelor existente, acest lucru
se va realiza conform studiilor de specialitate si a avizelor obtinute. Proprietatea asupra
retelelor tehnico - edilitare este stabilita ca fiind publica a statului, daca legea nu dispune
altfel, conform R.L.U. Prescriptiile specifice cu privire la conditille de echipare edilitara sunt
detaliate in prezentul R.L.U. in Cap. IV, Subcap. 4.3, Art. 4.3.9 - Conditii de echipare
edilitara.

2.6 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA Si DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

REGIMUL DE INALTIME
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de
inaltime propus si conform avizelor obtinute - Cap. IV, Subcap. 4.3, Art. 4.3.7

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei - R.L.U. Prescriptiile vor urmari armonizarea
constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje, ritmuri plin-gol, registre, regim de
inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.), imbunatatirea
aspectului compozitional si architectural al cladirilor prin folosirea de materiale
traditionale sau noi-moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea
functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter public.

Prescriptille specifice cu privire la profilul longitudinal, transversaly sistemul rutier, insulele de
separare-g-fluxurilor de circulatie si insula centrala sunt detaliate ir}glrezentul R.L.U. in Cap. IV,
Subcap. 453, Art. 4.3.1 - Caracteristici ale parcelelor. ;
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2.7 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI S1 IMPREJMUIRI

PARCAJE

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de
parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara circulatiilor
domeniului public. Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul pentru
proiectarea parcajelor in localitati urbane - P132/1993 (si proiect nr. 6970/N/1992 -
URBANPROIECT) precum si cu respectarea prevederilor din R.L.U.

Se va respectarea H.C.M.B. 66/06.04/2006 "privind aprobarea normelor, privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amengjari oautorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie."

Parcajele necesare ansamblului se vor asigura la sol (si dupa caz in subsolul
cladirilor, la parterul liber acestotara, daca solutia arhitecturala permite acest lucru} {a se
vedea Reglementari urbanistice - Zonificare functionala, cai de comunicatie si
restrictii tehnice ) cat si prin parcarile subterane amenajate la subsol.

SPATII VERZI S| PLANTATE

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor va dispune obligativitatea mentinerii
sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform
R.L.U.

IMPREJMUIRI

Imprejmuirile pot fi transparente sau opace sau dupa caz delimitate/dublate de card viu
de l.oo metru. Prescriptiile specifice cu privire la spatille verzi si imprejmuiri sunt
detaliate in prezentul R.L.U. in Cap. v, Subcap. 4.3.5,
Art. 4.3.10 si 4.3.11.

CAPITOLUL NI - ZONIFICARE FUNCTIONALA - UNITATI FUNCTIONALE

Functiunea terenului reglementat prin PU.Z. este MIXTA — (Servicii, Comert, statie
alimentare carburanti (P {parter inalt)}si sediu de birouri P+4E) specifice pentru aceasta zona sunt
prevazute in continuare.

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la zona si unitatea teritoriala de referinta
denumita (U.T.R.): 2
Din punct de vedere functional, si in_gonformitate cu prevederile de R.L.U. de P.U.G.
Municipiul Bucuresti, arealul studiat se incadreaza in:
Subzona G2a —Subzona cimitirelor si cladirilor anexe
e P.OT. maxim=1%
o CIRCULATII CAROSABILE 15%
o CIRCULATII PIETONALE 5%
e C.U.T maxim 0.15 mp. ADC/mp. teren
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CAPITOLULIV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATH FUNCTIONALE — PRESCRIPTII SPECIFICE

4.1 GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Terenul ce a generat P.U.Z. este situat in partea de sud a Bucurestiului la sud Cimitirul

Israelit, pe locul fostei ILU.T. Autobaza Zetarilor, la nord de intersectia Strazii Zetarilor cu
Strada Branistari

CORELARE CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM

Nu este cazul

4.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

4.2.1 UTILIZARI ADMISE

servicii;

comert;

statii pentru alimentatire carburant;

sediu de birouri specifice unei functiuni de statie carburant — reprezentanta locala si de
profil sau conexe cu aceasta;

spalatorie automata pentru maxim 2-3 destinate autovehiculelor;

punct de aer si pomba/pompe GPL;

parcaje la sol si in subsolul cladirilor conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006;

spatii plantate amenajate;

circulatii carosabile si pietonale penru asigurarea accesului facil la imobile;

iesiri in console, cu balcoane precum si terease cu respectarea normelor in vigoare si
codul civil;

totemuri (panouri publicitare);

4.2.2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

la parterul imobilelor se pot amenaja un spatii de parcare, necesare asigurarii
necesarului conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006;

terase deschise:cu umbrelute (la parter sau etaj) — destinate comertului — pecific fast
food/drive thruwindow ,g

4.2.3 UTILIZARI INTERZISE

8|

depozitare en-gros;

depozitadri de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;
cresterea animalelor pentru subzistenta;
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» depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

o activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

¢ statii de betoane;

* lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

4.3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELELOR

4.3.1 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
e conform plansei de reglementari urbanistice

4.3.2 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e conform plansei de reglementari urbanistice

4.3.3 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si POSTERIOARE ALE PARCELELOR
* conform plansei de reglementari urbanistice
¢ sunt permise pasarele de legatura intre corpuri (lo terase deschise), dar care sa nu
incomodeze confortul vizual al constructiilor cu care se invecineaza dar nu mai putin de
5,00 metri
e jesiri in consola de maximum 1.50 - 2,00 metri pentru corpul de cladire cu functiunea de
birouri

4.3.4 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
* conform plansei de reglementari urbanistice

4.3.5 CIRCULATI S1 ACCESE
Accese pietonale:
Accesul pietonal se realizeaza atat din strada Zetarilor cat si din strada Branistari.

Accese carosabile si parcaje;

Accesul din strada Zetarilor se va realizeaza conform plansei de reglementari urbanistice,
relatle de dreapta si respectand totodata avizul de circulatie emis in acest sens.

Accesul din strada Branistari se va realizeaza conform plansei de reglementari
'}gbanistice, relatie de dreapta si respectand totodata avizl@e circulatie emis in acest sens.

Nota:

- marcarea circulatiilor, propunerilor de largire si modernizare a profilului strazilor Zetarilor si
Branistari sunt conforme cu speficiatiilor tehince din Avizul de Consultanta preliminara S.P.U.
P.M.B. cu nr. 1400192 din 26.02.2016
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4.3.6 Stationarea autovehiculelor

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se
admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice, cu respectarea
Codului Rutier si normelor de siguranta in trafic pentru zone de aprovizionare si
alimentare carburant aprobate si reglementate de normele in vigoare;

- este obligatorie asigurarea in interiorul parcelei a locurilor de parcare pentru
intregul necesar conform R.L.U., si corelat cu H.C.G.M.B. nr.66/2006;
acestea vor fi repartizate atat la nivelul solului, dupa caz in subso! sau la parter;

4.3.7 Inaltimea maxima admisa a cladirilor

Servicii, Comert, statie alimentare carburanti cu R.M.H. = P (parter inalt,
Hmaximum = 5,00 metri) si respectiv Hmaximum pentru = 6,00 metri pentru
copertina {pe care se poate amenaja o tereasa};

Sediu de birouri cu R.M.H. = $+P+4E, Hmaximun = 17,00 metri;

Totemuri cu Hmaximum = 50,00 metri

Intocmit,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General ROMANIA

1958 2078 | SARBATORM ‘MPREUNA

EXPUNERE DE MOTIVE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ - STRADA ZETARILOR NR. 33,

SECTOR 5, BUCURESTI

Avind in vedere Legea administraiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu
modificdrile §i completdrile ulterioare, si Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare, se emite prezenta EXPUNERE DE

MOTIVE:

Conform Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 {(cu completiirile ulterioare), imobilele care fac obiectul studiului urbanistic se incadreaza in
Unitatea Teritorial de Referinta UTR G2a — Subzona cimitirelor;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificiirile §i completdrile ulterioare, se pot aduce urmdtoarele modificdri
reglementérilor din Planul Urbanistic General:
“ART. 32
(1) in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism,asaHoi A ificare
de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivi sau dacad conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investi{ii o impun, autoritatea publica locala
are dreptul ca, dupi caz, prin certificatul de urbanism:
a) sa respingd in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbamsm
aprobate;
b) s3 conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea §i aprobarea de citre g .;“omatea publica
locald competentd a unui plan urbanistic zonal;
¢) si conditioneze autorizarea mvestn;ne: de aprobarea de citre autoritatea publica ."qe@tentﬁ a unui
plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau ;ﬁ@ interesate,
numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura spec1alrzaté condusi de
arhitectul-sef si aprobat, dupé caz, conform competentei: i
- de primarul localitatii;
- de Primarul General al municipiului Bucuresti;
- de presedintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitatilor interesate,
doar in cazul in care teritoriul reglementat implicd cel putin doud unititi administrativ-
, teritoriale; -
d) s solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;
e) s perﬁtﬁ intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia déionstmlre fard elaborarea unei
documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent, in
care clidirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de inéltime cu cel solicitat. ,,

Prin Certificatul de Urbanism nr. 77 Z din 09.02.2016, eliberat de Primiria Sectorului 5, se
precizeazi cd posibilitatea construirii pe amplasamentul respectiv, poate fi stabiliti numai prin

8d. Regina Elisabeta nr. 47, vod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménka

Tel: 021.305.55.00 int. 3047
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intocmirea, avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism — Plan Urbanistic Zonal, in baza
aprobirii unui Aviz de Oportunitate,

In acest sens, avand in vedere prevederile legale mai sus-mentionate, a fost emis Avizul de
Oportunitate nr. 29/ 19.05.2016. Ulterior a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 685 Z din
05.07.2017, eliberat de Primiria Sector 5.

In conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat si prezentat in completarea
documentatiei de urbanism, avize/acorduri de ia urmitoarele Instituii: avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie — P.M.B.; avizul Serviciul Proiecte Urbane — PMB, avizul Comisiei de Coordonare
Luerdri Edilitare — P.M.B.; avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; avizul Minsterului
Sanitéfii DSPMB, aviz Administratia Cimitirelor si Crematoriilor Umane, Dovada achitirii taxei de
exercitare a dreptului de semniturd R.U.R.

Ulterior, avand la baza toate avizele favorabile, a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr, 71/
19.11.2018, prin care s-au avizat urmitoarele reglementari urbanistice:
Functiuni propuse: MIXTA/ Staie carburanti / servicii/ comert/ birouri;

Indicatori urbanistici obligatorii: POT=60%; CUT=2,5 mpADC/mp teren;
RHmax = P+4E; Hmax.= 17,00m.

Circulatii, accese: parcarea si gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse
vor respecta “Normele privind asigurarea numirului minim de locuri de parcare pentru noile /
constructii i amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuregti si a prospectelor necesare unei'
corecte functioniri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr.66/ 2006.

Echipare tehnicg-edilitarii: Retelele edilitare aferente imobilului propus, se vor racorda la retelele
publice de alimentare cu ap4, canalizare, energie electrica, gaze, etc.

Consultarea publica s-a efectuat in conformitate cu prevederile Hot#rarii Consiliului General

=9 Munidipiului Bucuresti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul de informare si consultare

a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de

urbanism, concretizati in Raportul Informarii §i Consultdrii Publicului, parte componenti a
Proiectului de hotérire,

Fafa de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si acordurile solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in
cm}fox_‘mitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/ 2001, republicati, cu
modificirile i completirile ulterioare.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism gi Amenajarea
Teritoriului

Directia Urbanism 5..5.2 MJ&.NJE&
L3B4a /L2003

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ - STRADA ZETARILOR NR. 33,
SECTOR 5, BUCURESTI

Aviand in vedere Legea administrafiei publice locale nr. 215/2001, republicati, cu
modificdrile §i completirile ultericare §i Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificérile i completarile ulterioare, se emite prezentul Raport de specialitate.

Conform Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.

nr. 269/2000 (cu completdrile ulterioare), imobilele care fac obiectul studiului urbanistic se
incadreazi in Unitdtile Teritoriale de Referintd: UTR G2a — Subzona cimitirelor;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, se pot
aduce urmitoarele modificiri reglementirilor din Planul Urbanistic General:
»ART. 32

(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare
de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau daci conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locald
are dreptul ca, dup3 caz, prin certificatul de urbanism:

a) sa respingd in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism
aprobate;

b) s& condifioneze autorizarea investitici de elaborarea si aprobarea de cétre autoritatea publica
locald competentd a unui plan urbanistic zonal;

¢) s conditioneze autorizarea investitiei,de aprobarea de cétre autoritatea publicd competent3 a unui
plan urbanistic zonal, elaborat §i finangat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate,
numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializati condusa de
arhitectul-gef si aprobat, dupa caz, conform competentei:

- de primarul localitafii;

- de Primarul General al municipinlui Bucuregti;

- de pregedintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitéfilor interesate,
doar in cazul in care teritoriul reglementat implicd cel putin dou#i unitdti administrativ-
teritoriale;

d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;

e) si permitd intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fira elaborarea unei
documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent, in
care clidirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de indil{ime cu cel solicitat.”

Prin Certificatul de Urbanism nr. 77 Z¥in 19.02.2016, eliberat de Primiria Sectorului 5, se
precizeazd cd posibilitatea construirii pe amplasamentul respectiv, poate fi stabilitdi numai prin
intocmirea, avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism — Plan Urbanistic Zonal, in baza
aprobdrii unui Aviz de Oportunitate.

Bd. Regina Eiisabeta nr. 47, cod postal 350013, sector 5, Bucuresti, Roménia U} f 9
Tel: 021.305.55.00 nt. 3047
hitp:fharww.pmb.ro L

=

%



In acest sens, avand in vedere prevederile legale mai sus-menfionate, a fost emis Avizul de
Oportunitate nr. 29/ 19.05.2016. Ulterior a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 685 Z din
05.07.2017, eliberat de Prim&ria Sector 3.

fn conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat §i prezentat in completarea
documentatiei de urbanism, avize/acorduri de la urmiatoarele Institutii: avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie — P.M.B.; avizul Serviciul Proiecte Urbane — PMB, avizul Comisiei de Coordonare
Lucréri Edilitare — P.M.B.; avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti; avizul Minsterului
Sanatitii DSPMB, avizul Administratiei Cimitirelor §i Crematoriilor Umane, Dovada achitarii taxei
de exercitare a dreptului de semnaturd R.U.R.

Ulterior, avind la baza toate avizele favorabile, a fost emis Avizul Arhitectului Sef
nr.‘Z///jA{...ZOI 8, prin care s-au avizat urmitoarele reglementari urbanistice:
Functiuni propuse: MIXTA/ Staie carburanti / servicii/ comert/ birouri;

Indicatori urbanistici obligatorii: POT= 60%; CUT=2,5 mpADC/mp teren;
RHmax = P+4E; Hmax.= 17,00m.

Circulatii, accese: parcarea §i gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse
vor respecta "Normele privind asigurarea numirului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii 5i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei
corecte functionri a arterelor de circulatie™ aprobate prin HCGMB nr.66/ 2006.

Echipare tehnico-edilitarii: Retelele edilitare aferente imobilului propus, se vor racorda la refelele
publice de alimentare cu ap4, canalizare, energie electrica, gaze, elc.

Consultarea publics s-a efectuat in conformitate cu prevederile Hot#rdrii Consiliului General
al Municipiului Bucuregti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, concretizatd in Raportul Informdrii §i Consultdrii Publicului, parte componenti a
Proiectului de hotirare,

Fa{a de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avind avizele si acordurile solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii administrajiei publice locale nr. 215/2001, republicati, cu

modificarile i completirile ulterioare.
{MEIPIULUI BUCURESTI
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCUREST!
PRIMARIA SECTORULUI 6

CERTIFICAT DE URBANISM

e TER ain 09.0090/6

In scopul : intocmire PUZ

Urmare a cererii adresate de ) qn-

eprezentati prin cussomiciliul in municipiul
' . inregistrata sub nr.42225/22.12.2015.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1891- republicata ( r 2 ) in 2004, privind autorizarea

executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile uiterioare, se
CERTIFICA

Pentru imobilul 'situat in municipiul BUCUREST!, sectorul 5, STR. ZETARILOR NR.33 planuri
" cadastrale sc. 1/2000 si 1/500.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza PUG, aprobata cu Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 269/ 21.12.2000, prelungit cu HCGMB nr.
324/17.11.2010, HCGMB nr.241/20.12.2011, HCGMB nr.232/19.12.2012 si HCGMB

nr.224/15.12.2015 .

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul in suprafata de 5387,00 m
nr! pronuntata fa dosar nr.
ar. pronuniata la dosar nr
CF nr. cu incheierea nr.
5, Bucuresti,

este in proprietatea petentilor conform sentinla civila
de Judecaloria Sector 5 si Decizie Civila
e Curtea de Appe! Bucurasti, intabulat in
a Oficiul de Cadastru si Publicitale Imobiliara, Sector

2. REGIMUL ECONOMIC
o Conform PUG - Municipiul BUCUREST! - teren intravilan aflat in subzona G 2 a - subzona
cimitirelor
e Teren : curti - constructii ;
s Destinatie. zona cimitir ;
« Folosinta actuala * teren liber de constructii;
+ Solicitare : construire statie PECO, servicii, comert

3. REGIMUL TEHNIC

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata in 2004 (r2) privind
aulorizarea executail jucrarilor de constructii, PUG aprobat cu HCGMB nr.268/21.12.2000,
prelungit cu HCGMB_ nr.324/17.11.2010, HCGMB nr.241/20.12.2011 si HCGMB nr.

232/19.12.2012, s#HCGMB nr.224/15.12.2015 pe terenul in cauza sg:ﬁuot autoriza
constructi noi numai dupa intocmirea si aprobarea conform legislatiei in Vigoare a unui

P.UZ

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru intocimire PUZ.
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4, OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULYI DE URBANISM: ) :
in scoput elaborari documentaiiel peatry autorizarea executdi kicririor de conslructi - de censtirelde desingare - soiciantl se va adresa autonityi compen,
pentru protecia medulul : Agentia Nationala da Protectla Madlulu! Bucurasti, Str Aleea Lacul Mol nr. 151, Sector F, uctrest], ) Iy
In aplicarea Directivel Consiuki B5737ICEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gl private asupra meg'aurui. modificald prin Directiva
Consifiuiui 971 1/CE 5! prin Directiva Consilutul §l Parlamentulul Europaan 2003/35/C privind participarea publicuiul la elaborarea anumitor planud §l programe i legdturd
tu mediut § modiicarea, cu privire la partciparez publicuhil f accesul la Justifie, a Directivel 85/337/CEE ¢ a Directivel B8/S1ICE, prin certficatul de urbanism se comunlca .
sohicitantuli obligalia de a contacta autoritalea leriioiald de medh penlu ca aceasta s3 analizeze gl 53 decida, dupd caz, Incadrarealnelncadrarea proiechiul investifiel
publice/private n kista profectelor supuse evaluid impactuluf asipra mediukd. © _ .
In apicarea prevedesiler Directivel Constiutui B537ICEE, procedura de emitere a acorduiul de mediu se desfagpara dupk emiterea certficatuhl de urbanism, anterior
depuneri documentafiel pentry autorizarea executird lucsérfior de constructiia autoritataa adminisirafief pubkce competente,
vedersa salisfacer cerinjeior cu privire la procedura de emitere a acordutul da mediv, auloritalea competents penitu prolectia medialui stabileste mecanismul asigurari
consultd pubfice, cantralizar epjiunfer publiculy! sl fonnulA® unul punct de vedere oficial cu privire la reafizaraa investitiel Tn acord oy requilatele consultr pubfice.
Tn aceste condt:
-Dupa primirea :r]fzenmlul certificat de urbanism, tulany! are cbfigaia de a se prezenta la autortatag compelenta pentu protectia mediului in vederea eveluari initale a
Investhiel sf stabilzii demararil proceduri de evaluzre 2 impgcluiu asupra medikl siisau aprocedurie evaluare adecvata. Ta upma Sraluarg ingale d notficart priving
inlentia de reafizara a projectuiui se va emits puhck devadere # autoitaPmbamnte pemru protecta mediiui, o
- In situafain care aulpritatea competenta pentru priftéctia mediui stabllests plectuarea evalyars impactuh asupa mediulul sisau a evalyarg adecvals, solicitanty are
obligata de a notifica acest fapt autoritati administratiel fublice compelents cu privire l5menunema cererii pentru autorizares executari orarfor de coastveti.

! = Insitualia in cags, dypag 'tema.pemﬁcaw de-urbanism od pe parcursy! denulasi procedud de evahuare a impaciuhul asupra meduhl, sobcilantl renunta la
inlentia da reafizare a'hmsﬁ‘%: i
5. CEREREA DE EMITERE A AUTOQRIZATIEl DE CONSTRUIRE VA Fl INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE ;
3} Titlul asupra imobilului {copie legalizata)
b}  Proiectul de autorizare a executarii lucrarilor de constructii

0O DTAC O DTAD DDT.CE

c.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

O alimentare cu apa O canalizare

O3 alimentare cu energie electrica 0 alimentare cu energie lermica

0 gaze naturale " 0O telefonie —
3 salubritate O circulatie urbana

Altele

¢.2. Avize si acorduri privind

1 prevenirea si stingerea incendiilor (J apararea civila

O protectia mediului L1 sanatatea populatie

d} Avizelefacordurile si alte documente ce se asigura de calre solicitant
d.1. Avizele/acordurite specifice ale admini igf '. ale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
E f fiscal DITL sectar 5 ; i&"’
2 carduri T
4 Mlabulare act de propriet: e 3 O AvizI.5.C
9 B laratie notariala pe propria raspundere privind inexistenta unor litigii asupra imobilului,
3. Studii de specialitate
O Expertiza tehnica.
6} Documentela de plata ale urmatoarelor taxe:
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 {douasprezece) luni de 1z data emiteri. ( **Cererea de
prelungire trebuie depusa cu minim 15 zile inaintea datei Ja care expira, conf. Legii nr, 50/1991 - fepublicata [ r2) in 2004, an.
7, alin, 7 si Ordin M.D.R.L. nr. 835/2009 - art. 40, alin, 1-3).

', AR, SECRETAR,
DANIEL AN VANEY CRISTINA CORNELIA FEURDEAN

e

Acl tal 4 .' .‘ 3 itanleinr.ﬁ%{ﬂ/og-og~&£0/6

Prazentul E'e dandedylinief a fost transmis soiicitantulyi direct/prin posta la data de

— ) 88 cu prevederile Legii nr.50/1991 - republicata (r2 ) in 2004, cu modificarile si completarile cMerioare
privind autorizares executarii lucrarilor de constructii, cu modificariie sj completarile ulterioare

= SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANI%—
‘@ DE LA DATA DE PANA LA DATA DE
Dupa acsasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este Fasibila, solicitantul urmang sa obtina. in congitiile legil,
un &kt certificat de urbanism.
PRIMAR, SECRETAR,
DANIEL MARIAN VANGHELIE CRISTINA CORNELIA FEURDEAN
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabititatii:
Achitat taxa de lei, canform chitanteinr din
Transmis solicitantuly] |2 data de direct/prin posta

Intaemit' ing. Mugur Lupascu
V'
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Clrey
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; ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI! 5

Nr.CE1 g’;j E‘fg s %]?HUE:EA&N ‘%s y@ [¥

iN SCOPUL: claborarc PUZ

Ca urmare a cererii adresale de Socictatea REAL MIRO GAZ SRL si —cu
domiciltul / sediul in judetul _-_, municipiul_Bucuresti_, sectorul_ 5_, cod pogtal _ - _ , strada _ CORIOLAN _

nr..5_,bloc _-_,scara _-_,claj _-_,ap._-_,telefon/fax _- _, e-mail _- _, inregistratd la nr._14435_din_30.03.2017

pentru imobilul teren §ifsau constructii situat in municipiul_Bucuresti_, sectorul_5_, cod pogtal _-_, strada
SOS ZETARILOR NR. 33_, bloc _ - _, scara _ - _, etaj _ - _, ap. _ - _ sau identifica prin: planuri cadastrale anexate
s¢.1/2000 si 1/500

in temeiu! reglementirilor documentaliei de urbanism faza P.U.G., aprobati cv H.C.G.MB. nr. 269/2000,
prelungit cu H.C.GM.B. nr. 32472010, H.C.G.M.B. nr. 24172011, HC.GM.B. nr. 232/2012 si cu H.C.G.M.B. nr.
22472015,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind aulorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicald, cu modificarile §i completirile ulteriare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Terenul in suprafata de 5387,00 mp, cu conslructiile edificate pe acesta este in coproprietatea pelentilor conform
contract vanzare cumparare autentificat sub nr. SUJJNRNEEER 1o BNP Asociati & Societale
Profesionala Notariala, cu sediul in Buguresti, Splaiul Independentei nr. 17, bl 101, sc.3, et. 4, ap. 45, intabulat in Cartea
Funciara nr. cu incheierea nr.“a OCPI Sector 5.

2. REGIMUL ECONOMIC

Conform PUG - Municipiul BUCURESTI - teren intravilan afiat in subzona teren intravilan aflat in subzona G2a -
subzona cimitirelor;
UTILIZAR] ADMISE: G2 - cimitire si cladiri anex3: - cimitire; - capel3 mortuard; - mausoleu - osuar; - circulaii
carosabile; - parcaje; - circulalii pictonale; - plantatii; - pavilion pentru adminisirajie, depozitore i anexc sanitare.
UTILIZARI INTERZISE: G2 - sc interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor §i distrugerea
i vegelajiei din lungu! acestora sau a celei perimetrale.
] Folosinta actuala : locuinta
Solicitare : cotinuare procedura avizare/aprobare PUZ in vederea obtinerca autorizatie de statie carburanti- servicii-
comert birouri S+P+4E si lotem

3. REGIMUL TEHNIC

UTILIZAR] ADMISE: G2 - cimitire §i cladiri anexa: - Timilite; - capeld mortuard; - mausolen - osuar; - circulafii
carosabile; - parcaje; - circulajii pictonate: - plamtafii; - pavilion pentru adminisiraie, depozitare §i anexe sanilare.
UTILIZAR! INTERZISE: G2 - se interzice densificarea cimilirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vepetagiei

: din lungul acesiora sau a celei perimetrale. —
* UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONARI: G2 - se va a.r&ﬁ'n, conform normelor, o zond de protectic de 50.0 metri; -
s¢ va asigura pentry noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (inire 7.5 §i 10,0 mp.ieren brut pentru un loc
de veci), circulafii carosabile §i pictonale civilizate §i 0 pondere mai ridicaid a vegetatici potrivit rolului de seculegere §i

respectulut cuvenil.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991- rcpublicata ( 1 2 ) in 2004, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare. PUG aprobat cu H.C.GM.B nr. 269/21.12.2000 prelungil cu
HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB. nr. 241/20.12.2011, HC.GM.B wr. 232/19.12.2012 si HCGMB
nr.224/2015 pe terenul in cauza se pot realiza constructii noi pumai dupa elaborares si_sprobarea wnui Plan
Urbanistic Zopal aprobat de autoritatea publica focala competenta, efaborat si finantat prin grija persoanelor fizice sifsau

1
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Jundice mteresate, numii n baza unui aviz prealabil de opontunitale inocmit de struclura specializata condusa de
arhitectul sef si aprobat de primarul general al Municipiului Bucuresti

Prezentul certifical de urbanism poate fi utilizot in scopul declarat peniru: obtineres obfinerea aviz de
oporiunitate si intoemire docomentatic PUZ

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE §I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordrii documentafici pentru aulorizarca exceutdrii lucrdrilor de construclii - de construire/de
desfiinjare — solicitantul se va adrcsa autoritdtii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
) Aleen Lacul Morii or. 1, sector 6, Bucurest
In aplicarea Dircctivei Consiliolui 85/337/CEE (Dircctiva EIA) privind cvaluarca efectelor anumitor proiecie publice 5 private
: ificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului i Parlamentului European
¢t publicului {a claborarca anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul 3 modificarca, cu
privirc la participarca publicului §i accesul la justijie, o Dircctivel 85/337/CEE $t a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de
urbanism s¢ comunica solicitaniului obligatia de a contacta autoritatea teritoriaa de mediu pentry ca aceasta si analizeze §i sd
decidd, dupd caz, incadrarca/neincadrarea proiectului investifici publice/private in Jista proiccielor supuse evaluirii impactului
asupra mediului, N
In apticarca prevederilor Directivei Consilivlui 85/337/CEE. procedura de emilere a acordului de mediu se desfisoard dupi
emilerea cenificatului de urbanism, anterior depuncrii documentaici pentri autorizarca excentérii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratici publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, swotitaica compelentd pentry
proteciia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consulirii publice, centraliziirii optiunilor publicului §i formuldrii unui
punct de vedere oficial cu privire Ia realizarea investitiei in acord cu rezultatele consullani publice.
In aceste condifii:

Dupa primirca prezentulul certificat de urbanism, titularul are obligatia dc a se prezenta In aulorilatea competentd pentru protecyia mediului in

vederen evaludrii inifiale a investifici gi stobilirii demarhrii procedurli de evaluare a impactului ssupra mediului si'sau a procedurii de evoleare

adecvatd. In wrma evaluarii inlfiale a notificirli privind intenfia de realizare 3 projectului se va emite punctul de vedere ol autoritdgii competente
enlry prolecia mediutuj,

ﬁWmmhl stubilegte efecluarea evalulirii impactulu} asupra mediulul si/sou o evaludrii
adecvate, solidianiul are obligatin de a nolifica ncest torit L tratici publice comp privire 1a menginerea cererii pentru
autorizaren executdrii lucrarilor de constructii.

solicitantul renunid I fnfentla de realizare a Investifio, acesta are cohligajia de a nolilica acest Fapt avtloritdfii udministrofiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE

VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copic);

) copic legalizat3 act de proprictate intabulat in Cartea funciard; extras de Carte fonciard actualizat;

¢} documentatia tehnicd - D.T., dupii caz (2 exemplare originale):
1 PLALC. 1 P.O.E. 11 P.AD, i

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin centificaiel de urbanism:

d.1. avize §i acorduri privind wilindfile urbane i infrastructura (copie):

1) alimentare cu apd L] paze naturale Alte avize / acorduri:

() canalizare I telefonizare x HGCMB-aprobare PUZ

|1 alimentare cu encrgic electricd X salubritate X aviz de oportunitate- Comiscic tchnica

[ i alimentare cu energic termicd || transport urban [7 Aviz tehnic de circulatie din cadrut PMB
d.2. avize §i acorduri privind: .

11 securitatea la incendiv L1 protectia civild L) sindtalea populativi

d.3. avize/acorduri spevifice ale administratiei publice centrale sifsan ale serviciilordescentralizate
ale acestora (copie): =

d.d. studii de specialf.'r!iﬁc (1 exemplar original): '@
€} punctul de vederefactul administrativ ol autoritiii competente pentru proleciin mediului (copic);
f) documentele de plata ale srmitoarelor taxe (copic):

X Cu pastrarea avizelor valabile si in termen obtinute cu C.U. nr. 77-7/09.02.2016 in vederea
procedurii de aprobare/avizare PUZ




L

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de _ 12 __ luni de la data emiterii.
Cercrea pentru prelungirea valabilitagii certificntului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile

inainte de data expiririi acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
republicatd, cu modificdrile 5i completérile ulterioare.

SECRETA#gFaTOR,
CRISTINA CORNELIA FEURDEAN

ARHITECT $EF,
Arh. DORU STERE ILIESCU

——z\

Achitat taxa de ___ 58.00_ lei, conlorm O.P./Chitantei nr. _ 86915__ din _ 29.03.2017 __
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin postd ladatade ...........

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca executirii
lucriirilor de constructii, republicati, cu modificiirile si completiirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr.__ &25-2 din_as o 2o/7
deladatade 05 xr 20/ pindladatade _¢15. D7 2047

= R

Dupid aceasti datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibil, solicitantul
urmind sd obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR SECTOR,

ELENA LUMINIffA PFTRESCUS
7320
ARHITECT SEF,

A

/1 :

H

Data prelungirii valabilityii: o 2o/ P —
Achital taxa de z : lei, conform Q.P./Chitaniei nr. /2 27% _ din M
Transmis solicitantulut Ia data de direct / prin posta.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

APROBAT

Ca urmare a cererii e de Domnul QNSRRI cu domiciiul sediul in Municipiul Bucuresti
Sectorul Inregistratd la nr. 1396407 din data de 12.02. 2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorlului §i urbanismul, cu modific&rile gl
completérile ultericare, se emite urmétorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 2,.7 din data de 77?‘-‘ 2016

Acordat in scopul elaborérii Planului Urbanistic Zonal pentru amplasamentul situat in Bucuresti,
Str. ZETARILOR NR.33, Sectorul 5, cu respectarea urmétoarelor conditji:

1 .Teritoriul care urmeaza s fie reglementat prin PUZ:
» Teren in suprafais de 5.387,00mp, proprietate privaté persoane fizice - (ilNAPENY
i este situat n intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul
administrativ al Sectorulul 5 (conform regimului Juridic consemnat in Certificatul de Urbanism nr. 77
{ Z 1 din 09.02.2016 eliberat de Primé&ria Sectorului 5).
» Conform planului anex& la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de Cimitirul Israelit
Zetarilor, la sud de strada Zetarilor, la est de strada Branesti, la vest de Strada Zejarilor.

2, Categoriile functionale ale dezvoltirii i eventuale servituti:

 Functiune propuss: MIXT — SERVICII / COMERT / STATIE ALIMENTARE CARBURANTI.

» Se vor asigura accesele, circulatiile si necesarul locurilor de parcare i garare conform HCGMB nr.
66/ 2006; :

« Platformele destinate parcanii autovehiculelor vor fi previzute in mod obligatoriu cu alveole
plantate cu 1 arBore/4 locuri de parcare dispuse grupat, 1 arbore/2 locurifde parcare dispuse
Ingiruit, 1arbore/1 loc de parcare in cazul dispunerii in lungul aleilor carosabile:

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
POT min - max. = 60%;
CUT min - max. = 2,5 mp.ADC/ mp.teren;
RmaxH =P+4E; Hmax =16,00 m.

Splaiul independentei nr. 261-293, cod poytal 080042, sector 6, Bucurest, Roménia N AR AN | e

Tel: 021.305.56.00 L1701 A i v s HRv4

hitp:fwww.pmb.o R A ULy . b, o S UL S 1
e ) i 3 T

. oqg =



4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
sAsigurarea suprafefelor de teren necesare realizérii circulatiilor auto §i pietonale, & acceselor g
echipérii cu refele tehnico-edilitare se va face prin grija proprietarului / dezvoltatorului si
constituie conditie de avizars/aprobare a PUZ,

5. Capacititfile de transport admise: se vor stabili prinavizul Comisiel Tehnice de
Circulatie.

8. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru PUZ:

*Pentru etapa de avizare a planului: Aviz de consultanta preliminara circulafie (PMB-SPU);
sPentru etapa de aprobare a planului: avizul Ageniiei Regionale pentru Proteclia Mediului
Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lucrér Edilitare a PMB, avizul Comisisi Tehnice de
Circulatie, alte avize ce pot aparea necesare pe parcursul procedurit de avizare si dovada
achitérii taxei de exercitare a dreptului de semnaturd RUR.

7. Obligatille lni;iatorulul PUZ ce Wvé,,dlgmdurile specifice de informare si
consul

Tn vederea aplicarii prevederllor Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism aprobatd cu
Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011,
inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, inifiatorul i elaboratoru! documentatiei de
urbanism au obligajia s& respecte cerinfele consemnate in Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce
intrd Tn competenia de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat prin
HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documentului de planificare a procesului de informare 0i
consultare a publicului anexa la prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabillitate a Certificatulul
de Urbanism nr.77 / Z din data 09.02.2016, emis de Primaria Sectorului 5.

Prezentul aviz a fost transmis direct sollcitantului la data de..............

p WNRW £ MUNICIPIULUI BUCURESTI |
ADRIAN BOLD
|
> Sef serviciu,
arh. urb. Ciobanu-Oprescu QOlivia-Ana
Expert,
__arh.urb.Cristina CISER
2 exemplare / =

¥ +

Splaiul indepandentel . 261-293, cod pogtal 060042, sacior 8, Bucuregll, Roménk
Tel: 021.305.55.00 int.1700
hitpFvwww.prb.ro
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APaa BUCUTESTI |
Al Lacul Mara pe 1) 56, & By E.-:. _'.

MINISTERUL MEIMULN " _
ESIRE B 2 Lt ROMANIA

Agentia Nationala pentl ru Pr otectla Medlulm

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

21929/17.07.2018

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 49 din 17.07.2018

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. REAL MIRO GAZ S.R.L., cu sediut in
Bucuresti, sect. 5, Str. Coriolan nr. 5, privind planul urbanistic zonal PUZ — Constrmre statie
carburanti-—semcn — comert - birouri S+P+4E - Str. Zetarilor nr. 33, sector 5, Bucurestl
. inregistrata la APM Bucuresti cu nr. 21929/10.11.2017, in baza:
((‘ * HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
. Protecfia Mediului gi a instifutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
" QUG nr. 195/2005 privind protectia medijului, aprobata cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;
» MG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii dz realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;
°  Ord nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats a
efecteior potentiale ale planurilor sau profectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti
~ Ca urmare a consultari autoritatifor publice participante n cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 05.07.2018;
~ in conformitate cu prevederile art. 13 i a anexai nr. 1 — Criterii pentru determinarea
sfectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1078/2004 privind stabilirea
procecurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri i programe:
8 ~ 1 lipsa comentarilor din partea publicului interesat,

dacide:

Planul urbanistic zonal PUZ ~ Construire statie carburanii — servicit — comert -_birour|
S+P+4E ~ Sir. Zetaritor nr. 33, set tor 5. Bucuresly, titular 5.C. REAL MIRO GAZ SR L nu
necesitd evaluare de mediu si nifnecesitd evaluare adecvati si se va supune adoptarii
fara aviz de-mediu. =

3 E

Planul Urbanistic Zonal prevede soluiionarea si raglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului proprietate privatd In supraiald de 5387 mp, pentru care Primaria
Sectorutu: 5 a emis Certificatul de Urbanism nr. 885-Z din 05 07.2017, 1ar Primaria
Municipiulul Bucuresti Avizul de Oportunitate nr. 29 din 19.05.2016 s Avizut Preliminar nr. 29
ain 28.092016. Din suprafata totald, 1.452 mp reorezinid suprafatd rezervatd in vederea
transferului catre domeniul public

¢

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Mo nr 1 Seclor 5
E-mail office@apmbuc anpm.ro. Tel £21/4308677 Fax. 02114306675

38



Obiectivul lucrarii 11 constituie construirea unei statii carburanti — servicii — comert -
birouri S+P+4E in Str. Zetarilor nr. 33, sector 5, Bucuresti.
Indicatorii urbanistici avizati sunt;
POT max 60%
CUT max 2,5 mp ACD/mp teren
RHmax - S+P+4E
Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiitor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.
Titularul avizului de mediu are obligatia de & respecta avizele sau acordurile emise de
alte instituiii.
Suprafata de spatii verzi (20% pe sol natural st 10% pe subsol betonat), va fi
amenajata si intretinuta.
Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 234/2010 privind aprobarea programuiu
integrat de gestionare a calitatii aerutui in MUNICIPIUL BUCURESTI.
Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utifizari interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele -

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului:

- planul determina utilizarea unei suprafete mici fa nivel local.

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de
05.07.2018:

Informarea publicului s-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind Initierea
procesului de elaborare a PUZ-ului si decizia etapei de incadrare a planului si prin
afisarea deciziel etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti

Elaboratorul si heneficiarul decumentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea Sy
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emitari prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legu contenciosults
admunistrativ nr. 554/2004 cu modificarilz si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. Ing. Simona Mihaela ALDEA

-~
-y

p. SEF SERMGIU AVIZE, ACORDURI AUTORIZATH
ing Elena G&man

Lo

intocmit,
Geog. lulia ALEXANDRU

y 4 AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU! BUCURESTI
) Aleea Lacul Mori nr 1, Sector 8
E-mail office@apmbuc. anpm ro, Tel 021/4306677 Fax 023/4306675
2



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI ‘ S50

Directia Generald Urbanism si Amenajarea :"-f;: ‘.';._.-.-;'.-'
Teritoriului ROMANIA
Directia Urbanism 1985 2708 CARANTE BN Sk

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1607476/23.03.2018

AVIZUL COMISIE] DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr. 11/23.03.2018 al sedintei

Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 3. SC REAL MIRO GAZ SRL cu sediul/domiciliul in Bucuresti, str. Caius Marcius
Coriolan nr. 5, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.Z. — ului
»STR. ZETARILOR NR. 33, SECTOR 3", impreuna cu avizele intreprinderilor edilitare. in
conformitate cu Dispozilia Primarului General nr. 812/24.06.2014 completata cu Dispozitia
Primarului General nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil strict din punct de vedere al
retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditjie:

- la faza de obfinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale ds
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- se vor prevedea: separator de hidrocarburi, bazin de retentie, statie pompare ape
pluviale, gospodérie de apd menajera si incendiu, calculate conform normativelor in
vigoare;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este de
6.00 mc/zi ce va fi asigurat din gospodérie proprie alimentat din refeaua publica de apa;

- devierea sau anularea totala si/sau parfiald a conductei Dn 100 mm otel existenta
pe amplasamnent, se va realiza in baza unui proiect tehnic avizat de SC Apa Nova Bucuresti
- conform ,Constultare” Apa Nova Bucuresti nr. 91715074/03/01.2018;

- se va respecta distanta de min 3.00 m fata de generatoarea exterioard a arterei
de apa, Dn T000mm existentd in zona si fundatia viitoarei cladiri;

; ¥ :
- se va respecta distanta de min. 2.00 m fata de generatoarea exterioard a
canalizarii de beton existenta Tn zond, A3 Dn 350 cm si fundatia viitoarei cladiri ;
* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,Statie de carburanti — carburanti — comert

birouri 5+P+4 E si totem pe sir. Zefarilor nr. 33 sector 5", Bucuresti”, la structura
hidrogeologica existenta, cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent.

‘,-m
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod poytal 050013, sector 5, Bucurest, Romanis ”[/ @ [~ =)
.

Tel: 021.305.55.00/306 1/3060 ﬁ
http:ifwww.pmb.m




Acest studiu va putea fi utilizat de cdtre municipalitate in vederea constituirii unei baze de
date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti® aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. lll 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. I11.3.D. Managementul Integrat af Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;
- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare §i aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z

PRESEDINTE COM ARHITECT SEF AL

MUNICIPIULYI/BUCURESTI, ;

arh. DIAN TEANU
REPREZENTANT
DU-COMISIE ,

CATALINA IOHDACZE:‘ ing. ANDREI H{HESCU

Intocmit, ing. Camelia Puiu ,/%

FPS-2.3.2.6-02/2

Bd. Regina Eisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuragi, Roménia
Telk: 021.305.55.00int. 3060
hitp/iwwwr.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

- Directia Generala Infrastructura si Servieii Publice
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei

—_—
—————

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 15913 / Lol M. 1461524
Oct2786

Citre

S.C. ARHIS DESIGN S.R.L.
Str. Mihail Glinka nr.11, ap.2, Sector 2, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 27.10.2016 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere §i pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.Z. — str. Zetarilor nr.33, sector 5”, conform avizului de
oportunitate nr.29/19.05.2016, certificatului de urbanism nr.77-Z/09.02.2016 si planului
anexat la aviz, cu conditia asigurérii parcérii in incintd, in conformitate cu prevederile
HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmaétoarea fazi de proiectare, dup#
aprobarea documentafiei PU.Z. si obfinerea Hotirdrii Consiliului General al

Municipiului Bucuresti.

VICEPRESEDINTE SECRETAR
DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIUS.C.T.U.A.

/‘SOR.IN LUEJIAN

Intoctit: A.F. ~ 2 exemplare —24.11.2016

Splaiul Independentel . 291-290, cod postal 080042, seclor 8, Bucuress, Romania 3 *7 N

Tet021.305.55.00/nt 1252 sau 1259 V

hitprvwww.pmb.ro e uEAs
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A MUNICIPIULUI BUCUREST! §

Adresa: str. Avrig nr.72-74, sector 2, Bucuresti — Romania
Cont: RO70TREZ70023660120XXXXX - D.T.C.P.M.B.
Tel: 021.252.79.78; 021.252.32.16/ Fax: 021.252.55.20
Site: www.dspb.ro/ e-mail: dspb@dspb.ro

Nr. 100/26.01.2017
CATRE,

SC REAL MIRO GAZ SRL
Strada Coriolan nr.5, Sector 5§

In atentia domnului WGl

In calitate de reprezentant al SC Real Miro Gaz SRL

In urma verificarii documentatiei depuse la DSP- MB cu nr.100 din data de
04.01.2017. privind punctul nosfru de vedere pentru PUZ obiectiv cu functionalitate
propusa mixta: servicii/ comert/ static alimentare carburanti , din str. Zetarilor nr. 33,
sector 5, va comunicam urinatoarele:

Directia de Sanatate Publica - Municipiul Bucuresti este de acord in principiu cu
investitia mentionata, cu respectarea prevederilor ordinului MS 119/2014, privind
distantele fata de vecinatati si a zonelor de protectie sanitara conform articolului nr.11 .
alineat | ,precum si asigurarea tuturor utilitatilor pentru amplasament.

»

-7
CUTIV,

LIN

DIRECTORE
DR. CRISTI
)" 7

SEF COMPARTIMENT
3 EVALUARE FACTORI DE RISC,
' DR. ANGELICA CHIRICA_

'faa!

-

Intoemit: dr-Mihaela Balaceanu
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Administratia Cimitirelor si Crematoriilor Umane

€.amB,

Nr.3507fA.ATf15.l 1-2016 ADMIRIBTRATIA CIMITIHEI DR

SICAEMATORIILOR UNMANE
!nln:pffllesire Nr.

AnutZQ&ﬁuna_ﬁ_.ziua.ﬁ_

Cétre ,

S.C.METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS SRL
Str. Vasile Topliceanu nr.14, bl.P39, sc.B, ap.39
Sector 5, Bucuresti

in atenlia,

Referitor : emitere Aviz de Principiu pentru faza P.U.Z. Str. Zetarilor nr.33, sector 5, Bucuregti

Urmare adresei dvs. inregistratd la A.C.C.U. cu nr. 9121/02.11.2016, prin care solicitati
Avizul de principiv pentru documentafia de urbanism P.U.Z., Str. Zejarilor nr.33, sector 5,
Bucuregti, v8 comunicim urmétoarele:

- Administratie Cimitirelor §i Crematoriilor Umane nu are in administrare in aceasti Zond, niciun
cimitir,

- Cimitirul Israelit ce se afla la nordul teritoriului studiat, conform planului anexi al Avizului
Preliminar nr.29/28.09.2016, emis de P.M.B.- Directia de Urbanism, nu se afla in administrarea
AC.CU.

Avand in vedere cele de mai sus, avizul solicitat de dvs. nu poate fi eliberat de citre

A.C.C.U. ci de Cimitirului Israelit.

——

|

Seziu: Caina Serban Voda, ir.249, £o¢ pogtal 040217, secior 4, Buturnst, Romania

Adresa de corespondentd: It Serelor, 7., cod pogsal C42424,Seclor 4, Bucuresti ﬁ
Tel; 021/63€ 35 71; Fax 021/334.42 54 3 ! {213
OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL : 1805, 18098, 16059

Ll L T Y Y ] u
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

SERVICIUL PROIECTE URBANE
Nr. intrare PMB: 1400192 / 26.02.2016
Nr. iegire PMB 1400192 / 2467 / 16.03.2016

Aviz tehnic de consultanta prelimina ra de clrculahe nr. 85/16.03.2016

Cateqoria A2 - “zona urbana”, tip ¢ ectiva de tratic
o .1. L 3
Solicitant; s.cC. MEMMME’RML ARHITECTS S.RL.
Bucuresti, Sector 5, Strada Vasile Topliceanu nr. 14, bl. P39, sc. B, ap. 39
Tel.&
Spre stiinta: Priméaria Sectorului 5 al Municipiului Bucuregti

Directia de Urbanism i Amenajarea Teritoriului
Bucuregti, Sector 5, Bd. Regina Elisabeta nr. 29 - 31

Amplasament: Bucuresti, Sector 5, Strada Zetarilor nr, 33

1. Situatia existenta

Terenul cu adresa postald in Bucuresti, Sector 5, Strada Zetarilor nr. 33, care face obiectul prezentulul Aviz tehnic de
consultantd preliminaré de circulalie, delimilatimarcat pe planurile topo-cadasirale anexate cererii adresate DU - SPU
este adiacent Strdzii Zetarilor i Strazii Branistari; arlerele de circulalie la care rapottdm analiza de trafic solicitati
prezinid urmatoarele caracteristici:

- Strada Zetarilor are un profil Fansversal in zona terenului analizat de circa 21,00m, compus din carosabil de circa
15,00m {cu zona de tramvai in axul arterei), trotuar de 2,00m adiacent proprietatilor cu numere postale pare si trotuar de
4,00m adiacent terenulul analizat (conform planurilor anexate);

- Strada Brinigtari are un profil transversal de circa 13,00m, compus din carosabi! de circa 7,00m, un trotuar de 1,50m
adiacent terenului anlizat §i 0 zond neamenajaté de 3,00m I&{ime intre trotuar si limita de proprietate a terenului analizat.

2. Paliere de reglementare a dezvoltarii urbane in teritoriul de referintd conform documentatiilor
existente/aprobate

e Planul Urbanistic_General (PUG) §i Regulamentul Local de Urbanism (RLU) ale Munigipiului Bucuregt],
aprobate prin Hotarérea Consiliului General al Municipiului Bucuregti (HCGMB) nr. 268/2000, prelungit cu HCGMB
ny. 224H5.12.2015, mc%azé terenul analizat In Unitatea Teritoriald dé Referinfa (UTR): “G2a - sut;%a cimitirelor™,

3. Prevederi generale gi detalil de reglementare

e Prin reglementarle PUG/RLU sunt aprobate caracteristicile sistemulud de circulafie, obiectivele in paliens! strategiei de
dezvoltare urband, precum si corelare/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulafie, Tn scopul fuidiz3ri traficului
urban §i a unei corecte deserviri a oragului, in acord cu structura spafial — compoziionald a diferitelor zone i a Intreguiui

sistemn urban. 2%

e, | )
Splaul Independen|el nr. 291-283, cod pogtal 060042, secior 6, Bucurest, Roméria = [, | f“\ &
Tok 021/305 55 00: Tel centrali: 0217305 55 0/S5 inl. 1700/1706; Fax 021/305 55 00/55 int. 1058 li,i 3 J ::®3 J
koot v, ﬁ-:-a.,_, - | AL
[ i on
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o Reglementarile generale de circulalie aprobate prin PUG/RLU la nivelul zonei din care face parte terenul in
discutie, previd urmiloarele:

- Incadrarea Strézil Zetarilor in sistemul arterelor de circulaie de categoria |, precum §i realizarea unui tronson
al Inelului Median de Circulatie care se va suprapune pe traseul Strazii Zefarilor; prospectul arterei pe acest
fronson va avea 45,00m lalime i va fi compus din:
- rampa pasajului rutier de 21,00m {cu zond de tramvai in axul arterei) i trotuare de garda de 0,75m fiecare,
situate de-o parte §i de alta & carosabilului ;
- artere locale de céle 6,00m Jatime fiecare, situate de-o pare §i de alta a rampelor, separate de acestea prin
frotuare de garda de cate 0,75m fiecare;
- irotuare de cate 3,00m li{ime fiecare, adiacente propriet3tilor, separate de carosabif prin zone verzi de céte
1,50m fiecare, adiacente proprietatilor .

Dezvoltarea prospectului propus se va realiza cu menfinerea axului longitudinal existent al arlerei, cifre
interiorul proprietatilor adiacente,

- Mentinerea prospectului existent al Strézii Branigtari i pentru etapa de viitor.

4. Concluzii gi recomandari

e Prin Certificatul de Urbanism nr. 77-Z din 09.02.2016 eliberat de Directia Urbanism a Primériel Sectorului 5 a fost
soliciiatd intocmirea unei documentatii de palier PUZ

Ca urmare a analizarii documentli®isidhmeficitare a prezentului Aviz tehnic de consultania preliminara de circulaie
pentru terenul defimital / marcat pe planurile topo-cadastrale anexate cererii adresate Direcliei de Urbanism-SPU,
recomandam intocmirea unei documentafii de urbanism de palier PUZ. Documentatia va fi analizatd/avizata in
Comisia Tehnica de Circulatie a PMB.

¢ Dalele continule in prezentul Aviz tehnic de consultania preliminara a DU-SPU, au un caracter informativ,
fiind necesare coreldrii la scara teritoriului municipal a acliunilor de realizare a obiectivelor de utilitate
publicd, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002; informatiile sunt necesare in etapa preliminard de
elaborare a decumentatiei tehnice de specialitate in conformitate cu legisiatia Tn vigoare. Prezentul Aviz tehnic de
consultanta preliminara, nu inlocuiegte avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a Primariel Municipiului Bucuregti.

o Informatji suplimentare se pot obtine de la direciile §i serviciile de urbanism ale Primariel Municipiulul Bucuresti si
ale Primariei Sectorului 5.

» Avizul tehnic de consultantd preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A 07, nr. 151953 din 09.03.2016,
in valoare de 60,00 lel.

/ARHITECT $EF ALY ULUI BUCURESTI,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - STRADA ZETARILOR NR.33, SECTOR 5, BUCURESTI

1. ldentificarea pértilor interesate, persoane fizice sau juridice, institufii publice care pot fi interesate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriulul;

Priméria Sectorului 5, Ministerul Mediului gi Schimbdrilor Climatice-Agentia Regionald pentru
Protectia Mediului Bucuregti, P.M.B.,, Comisia de Coordonare Lucriri Edilitare-PMB, Comisia
Tehnica de Circulatie-PMB, O.C.P.l,, alte persoane fizice sau juridice interesate.

2. Modalitatea prin care vor fi ariuntali cei interesai si cei potential afectati referitor la inifierea procesului
de elaborare a planulul de urbanism sau amenajare a teritoriului gi de schimbérile propuse;

Panouri la fata locului, postare pe pagina de internet a PMB, dezbatere publicd la Agentia pentru
Protectia Mediului, solicitarea avizelor / acodurilor autoritétilor competente.

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectali sau interesali de a discuta propunerea cu
tnifiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de
propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizarea

autoritétilor competente.

Observatiile gi propunerile vor fi transmise prin pogté, la sediul Primériei Municipiului Bucuregti —
Str. Splalul Independentei nr. 281-293, Sector 6, Bucuregti, sau vor fi depuse la Registratura PMB;
Observatiile inregistrate vor fi postate pe pagina de internet a PMB la sectiunea Urbanism /
Consultarea publicului / Anunt de intentie / Consultarea pe parcursul elaboréril / Consultarea pe
parcursul avizarli gi la sectiunea Serviciul Urbanism @bucuregti-priméria.ro.

4, Calendarul propus de initiator pentru Indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului;

Incepénd cu cererea privind Anuntul de intentie inregistrata la Primaria Municipiulul Bucuregti
pand la emiterea Avizului de Urbanism { anunful de intentie — 15 zile, consultare pe parcursul
elabordrli — 15 zlle, consultarea pe parcursul avizarii — 15 zile).

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantulul, responsabil cu informarea si consultarea

publicului;
BENEFICIAR:
ELABORATOR: SC Metropolitan International Architects SRL / Arh. _(RUR M)

Adresa SC M.I.A. SRL — Strada Vasile Topiiceanu Nr.14, Bloc P 39, ap.38

£ E

Expert; arh.urb.Cristina CISER i N SEF SERVICIU URBANISM

Arh.urb.Olivia Clobu!lu-Opﬁr‘—

I,

2 exemplar/ 12.05.20

Splai] Independenial rv. 291-293, cod pogtal 050042, secior 5,
Tal: 921. 305.55.00 Inl. 1701
hitpdfwerw pmb o
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generalad Urbanism si Amenajarea
Teritoriutui
Directia Urbanism

-------------------

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

PUZ - STRADA ZETARILOR NR. 33,
SECTOR 5, BUCURESTI
1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul.

in vederea informarii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la faja locului i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primdriei Municipiului
Bucuresti.

Procedura s-a desfisurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenja de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/2012, in toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

¢ etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfisurat in perioada 09.06.2016 — 24.07.2016,

s etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunziitor etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 15.07.2016 - 02.08.2016;

* etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfdsurat in perioada 24.10.2016 — 10.11.2016 si s-a reluat in
perioada 20.09.2018 — 05.10.2018;

e etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotfrare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dezbaterii
publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administrafia
publicd, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus §i procedurii de evaluare de mediu pentru planuri §i programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-media asupra solicitarii de
emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare §i a parcurgerii etapei de incadrare, precum si
publicarea deciziei etapei de incadrare in presa §i pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetiitenii au fost invitati sii dezbati propunerea
solicitantului.

Publicul a fost invitat si dezbatd propunerea solicitantului in perioadele mai sus mentionate aferente
celor trei etape de consultare si informare pe site-ul www.pmb.ro §i/ sau sa transmité observatiile/ reclamatiile/
recomandarile prin ggjstratura Primériei Municipiului Bucuregti

3. Continutul, ddfefe® re prin postd si numidrnltrimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii; =

Observatiile si propunerile cetitenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB "URBONLINE”
(httpF/arbanism.pmb.ro), secliunea Planuri urbanism in consultare. Ty
Rﬁspu‘ﬁurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetdtenilor, éﬁespunzﬁtoare fiecirei etape a procedurii
de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin intermediul portalului "URBONLINE".

Atdt comenatriile $i recomandarile persoanelor interesate cit §i rdspunsurile elaboratorului documentatiei la
acesteasunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii §i sesizéri legate exclusiv de procedura administrativd, aparatul de specialitate din cadrul PMB a
raspuns cetdenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a rispunsurilor prin Directia Relatii Publice
si Informare sau prin e-mail.

B4d. Regina Elisabeta nr. 47, cod pagtal 050013, secior 5, Bucurestl, Roménia

Tel: 021.305.55.00 int. 3047
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it

in data de 03.11.2016 a fost inregistraté la Primaria Municipiului Bucuresti cu nr. 1463746 o adres prin care
se solicita modificarea solutiei propuse.
4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pirgilor interesate care au primit notificiiri, buletine
informative sau alte materiale scrise.
Nu este cazul.
5. Numirul persoanelor care au participat la acest proces.
| persoani
6. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare.
A fost contestata solutia de lirgire a Str. Zetarilor prin care imobilul situat in Str.Sinei nr. 4 ar fi fost

afectat in totalitate de lucrarile de extindere propuse.

7. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile 5i rezervele exprimate de public.
Proiectantul a modificat solutia urbanistica astfel incat, constructia situata in Str. Sinei nr. 4 53 nu fie
afectatd de largirea §i modernizarea Str, Zetarilor.
8. Probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru.
Nu este cazul,

9. Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu este cazul,

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in cadrul (
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti,
comisie compusa din specialisti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si arhitecturii din Romania,
cadre universitare, specialigtj rec.pnoscun de organizatiile profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii,
ai Ministerul Dezvoltdrii Reégionale §i Administratiei Publice §i ai Ministerul Mediului si Schlmbérllor
Climatice. Printre membrii invitali permanent la sedinjele comisiei se numird si Arhitectii sefi ai celor 6
sectoare, directori ai celor mai importante directii din P.M.B. Ulterior obfinerii Avizului Arhitectului Sef,
pentru a deveni operafional, planul urbanistic urmeazi procedura de aprobare conform competentelor stabilite
prin lege. In acest scop, procedura prealabila presupune obfinerea avizelor de specialitate prin avizul prealabil
de la institufiile interesate si abilitate prin lege, procedurd ce presupune de asemenea analiza proiectului in
cadrul unor comisii alcatuite din specialisti in domeniile respective. In mod obligatoriu se solicita avizele
Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti, Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., Comisiei de
Coordonare Lucrdri Edilitare — P.M.B. si, dupi caz, Serviciului Proiecte Urbane P.M.B., Ministerului
Sanatétii DSPMB, Administratiei Cimitirelort si Crematoriilor Umane.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configurare a edificabilului au fost respectate prevederile PUG-
RLU aprobat, legislafia, normele si reglementdrile in vigoare. Prin urmare configuratia edificabilelor, a
circulatiilor si a modului de interventie asupra cladirilor existente §i a spatiului public adiacent concretizate in
planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care particip numerosi profesionisti, pornind de la
elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in curg }
dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotarrile se jau de persoanele investite legal cu competenta. Este d |
infeles faptul ca atdt in mediul profesional cit §i in cel public existd opinii diferite §i ci manifestarea lor
responsabilizeazi activitatea specialistilor implicati in procesul de elaborare si avizare, insi nu poate fi luata in
considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor. .Dqgaaa.ﬁsupra.formel finale a proiectului apartine
autoritafilor ce defin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de ;reglementare a circulatiei au fost respectate ceringele din acordul de
principiu al comisiei tehnice de circulati e%r 15913/ 1461524 din 06.12.2016 emis de Directia Transp_%‘u
Comisia Tehnica de Circulatii a PMB; :

Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma cdruia a fost
emisd Decizia etapei de incadrare nr. 49 din 17.07.2018.

Pe parcursul procesului de informare §i consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii sau reclamayii
cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislafia, normele §i reglementirile specifice

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregtl, Roménia
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urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor invecinate i normele privind
asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare gi
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
si a HC.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intrd in competenfa de aprobare a
consiliului general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si ¢) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia
»PUZ - STRADA ZETARILOR NR. 33, SECTOR 5, BUCURESTI™.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in etapa aprobarii
fiecdrei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administrajia publicd, cu completdrile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile 5i completarile ulterioare.

Faf# de cele prezentate mai sus, se constata ci sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism iar in conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin si a
H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului
taport.
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PMB Registratura Page 1 of 1

Telefon Registratura: 021-3021315

PMB Registratura

Nr_Inreg: “
NSVD:
Cetftean

. S
Adr_Cetiitea n?

Tel
Depus pe: 02.11.2016 14:13:48
Term: 02.12.2016
Ghiseu: 19
Cond.PMB Directia Generala
Dezvoltare Urbana
Directie Directia Urbanism
Comp: Serviciul de Urbanism
Probl: DUAT - Reglementan
urbanistice - Studil
aprobate PUG, PUD, PUZ
Desc Probl: REF .PUZ -
Adresa Strada Zetarilor Nr. 33
Bl Sc. Et. Ap. Sect 5
Doc: Cerere Onginal
Inf Supl: AC - PE NUMELE SI
ADRESA PETENTULUI
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Catre
Primaria Capitalei Bucuresti

Spre stiinta
Initiatori PUZ — str. Zetari, nr. 33, Bucuresti

Subsemnata , proprietara a imobilului din-‘, nr.

& ™SSR , va aduc la cunostiinta ca sunt impotriva solutiei de reglementaria
PUZ-ului propus in str. Zetarilor . nr 33, Bucuresti , sector 5, prin care terenul
detinut de mine este desfiintat , devenind un squar .

Va solicit, sa prevedeti aita solutie urbanistica prin care profilul strazii
Zetarilor prous cu doua benzi de circulatie pe un sens si alte patru benzi de
circulatie pe sensul opus, sa fie identic cu cel al str. Branistari sau sa pozitionati
cele doua sensuri spre terenul care a generat PUZ-ul , respective terenu! din str.
Zetarilor, nr 33, sector 5 si sa nu ne fie desfiintat bunul -imobil , printr-o simpla
creionare pe hartie , pentru favorizarea unui oarecare investitor .

Pentru alte observatii cu privire fa dezbaterea publica a acestui PUZ , ma
puteti contacta I tel :

30 oct 2016

-

-

d-lui Primar al Capitalei Bucuresti , serviciul Urbanism

05
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1-.1‘ Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism ROMANlA

Nr. D.G.D.U. - b.U. 428 129 1) 2015

|
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CATRE,
CABINET SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

%2/2 A
V3 transmitem aldturat, in vederea demararii procedur:lor legale de aprobare. proiectul dé holl’tran.
privind documentatia - de urbanism - P.U.Z. - STRADA ZETARILOR NR. 33, SECTOR 5,
BUCURESTI, cu mentiunea ¢j, in conformitute cu Nota dvs. nr. 41753/6/12.10.2015, inregistratd la
—D.G.D.U. cunr 10850/13.10.201 5. in_raport cu-prevederile art. 6-din Legea 52/2003-privind transparenfa————————
decizionala in administratia publicd, republicati, documentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul conjine un numar de .... file (reprezentind piese scrise si desenate), dupd cum urmeazi:
- Expunere de motive - | exemplar - original;
- Hotdrare - propunere — 1 exemplar,

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef nr...) 70 .0/, {2018 - 1 exemplar - original;
- Rapotul informarii si conwultarn publicului nr/...‘...;/./.”.’:..../.'.’.JOIS - | exemplar - original;
- Avizul Arhitectului Sef nr. "0 200 (1.2018 —2 exemplare - original, impreuna cu plansa de

reglementari, vizatd spre neschimbare — 2 exemplare - originat, Regulamentul local de urbanism - 2
exemplare {10 pag. - 1 exemplar) - original;

- Avizul Ministerului Medivlui - Agentia Najionala pentru Protectia Mediului Bucuresti - Decizia
Etapei de Incadrare nr. 49 din 17.07.2018 - 1 exemplar - copie;

- Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - P.M.B. nr. 1607476 din 23.03.2018 impreund cu
planga anexa — 1 exemplar - copie;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 15913 din 06.12.2016 impreunz cu planga anexa -
1 exemplar - copie;

- Avizul Serviciului Proiecte Urbane — P.M.B. nr. 85 din 16.03.2016- | exemplar - copie;

- Adresd Ministerul Sanatatii — D.S.P.M.B. nr. 100 din 26.01.2017- 1 exemplar - copie;

- Adresa Administrajia Cimitirelor §i Crematoriilor Umane nr. 3121 din 16.11.2016 - 1 exemplar -
copie;

- Aviz de Oportunitate nr. 29/ 19.05.2016 emis de Primaria Municipiului Bucuresti impreuni cu plansa
anexd §i Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului- 1 exemplar -
copie;

- Centificat de Urbanism nr. 685 7 din 05.07.201 7 impreund cu 2 planse anexi — | exemplar - in cove;

- Cenificat de Urbanism nr. 77 Z din 4+.02.201t impreund cu 2 planye anexd — | exemplar - in copie,

/ f_/f i

i ) . B L/
Aty Maelilln (fram
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5 Bucuresti, Romania / /' Fy ?
Tet 021.305.5500 / 7
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Latras de Carte Funciard pentru Informare al ANCPI - Oficiul de Cadastru si Publicitate hobiliary
Bucuresti nr. 47259 din 05.11.2018 - 1 exemplar - copie:

- Dovada achitarii dreptului de semmaturd - factura nr. 8942 din [8.10.2018 — [ exemplar - copie,

- Adresa diei. SRS i\ cpistati 1a PMB cu nr. ARG GEPEEAS - | cxcmplar

copie;

Mentionam faptul ci. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul. in privinga
aprobarii documentatiilor de wrbanism. prevede la are. 36, "(7) in termen de maximum 43 de sile de la
[inalizarea_desbatevii_publice si inainturea _expunerii de motive _elaborate_de primar/presediniele
consifiului judetean si_a_raportuiui de specilitate elaborat de citre_arhitectul-yef, consilinl judeteqn
sau local are phligatie sd emitd o hotdrire prin care aprobd sau respinge documentatio de amenajare a
teritorinlui sau urbanism.

MCIPIYLUL BUCURESTI,

ARHIITECT SEF AL MUY .
ALIN DUMITRASCU

ARH. STEFAN
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