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Serviciul Transparenta Decizionala
Nr. 7223/1/¢ .12.2018

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicatd, se aduce la cunostintd publicd urmatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (PUZ) PUZ — STRADA RADU VODA NR. 20, SECTOR 4, BUCURESTI

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionalad in administratia
publicd, republicatd, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinta publicului, in conditiile alin. (1 ) cu cel putm 30 de zile lucrdtfoare inainte de supunerea

—spre-avizare de cétre-autoritalile publice—-"— e

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare; termen: 25 ianuarie 2019.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentalia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link: hitp://mww.pmb.ro/institutiicamb/dezb publica/proiecte/pr dezb publica.php

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obline in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul de
Informare.

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea nr. 52/2003, republicatd, pana la data
de 21.12.2018, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnicé si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:
»Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod

Sef serviciu,

Tntocit,
Consilier Reza Bitlan é’

e
Bd. Regina Elisabeta nv. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurest, Romania @ o

Tel: 021.305.55.00 'E
hitp:/fwww.pmb.ro
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti RO MAN IA
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HOTARARE
Nr:. _ din

privind aprobarea documentafiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ)

PUZ - STRADA RADU VODA NR. 20,
SECTOR 4, BUCURESTI

Avénd in vedere :

- Raportul de specialitate nr. D.G.U.A.T -D.U././AB.OZ?.C/@?K’ZOIS al Arhitectului Sef al Municipiului
Bucuresti:

- Expunerea de motive a Primarului General al municipiului Bucuresti;

- Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;

- Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

- Avizul Arhitectului Sef nr. 57/ 08.10.2018;

- Raportul informirii §i consultdrii publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
nr. 2701/2010 emis de Ministeru] Dezvoltarii Regionale si Turismului, pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism si prevederile hotarérii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012.

Tindind seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificérile si completarile

ulterioare;
- Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare;
- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr, 269/21.12.2000 (completatd cu H.C.G.M.B.
ar. 324/2010; H.C.GM.B. nr. 241/2011; H.C.GM.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 si

H.C.G.M.B. nr. 341/ 14.06.2018).

In conformitate cu prevederile Art. 36-alin. (2)-lit. (c) si alin. (5)-lit.{(c); Art. 45-alin. (2)-lit. (¢} din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicaté, cu modificérile §i completdrile ulterioare:

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5 Bucuresti, Romania; tel.; 021 305 55 00; www.pmb.ro



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba documentatia de urbanism Planul Urbanistic Zonal “PUZ ~ STRADA RADU VODA NR.

20, SECTOR 4, BUCURESTTI", in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 57/ 08.10.2018. prevazut in
aunexa nr. 1, planul de reglementsri urbanistice - vigat spre neschimbare, prezentat in anexa nr, 2 §i
Regulamentul Local de Urbanism, reprezentind anexa nr., 3.

Art. 2: Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotiriri are caracter de reglementare specifica si nu di
dreptul la construire pani la obfinerea autorizatiei de construire.

Art. 3: Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotdriri este valabila pina la aprobarea unei
documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementiiri diferite,

Art. 4: Anexelenr. 1, nr. 2 §i ar. 3 fac parte integranti din prezenta hotirire, ’

k
Art. 5: Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti si
Primarului Sectorului 4 vor aduce la indeplinirea prevederilor prezentei hotarari.

Aceastd hotirare a fost aprobatd in Sedinfa ordinari ... ... vt ' Consiliului ‘General al Municipiului

PRESEDINTE DE SEDINTA RV ..
Bucuresti.,-ccevseveies e 2018

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPI. ULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

B-dul Regina Eiisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5 Bucurestl, Romania; tel.: 021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI - sxtte. 00,
Directia Generalad Urbanism si Amenajarea BRI
Teritoriului him e tese

Directia Urbanism - Serviciul Urbanism Ro..ﬁ!?‘.!Am

Ca urmare a cererii adresate de SC PDP ARCHITECTURE PHOTOGRAPHY SRL /

in calitate de elaborator, reprezentant al infiatorului SC VIRTUS PROPERTY LIMITED
SRL, inregistrati cu nr. 1662870 din 21.09.2018 la Registratura PMB si intem la DU cu nr. 11278 din data
de 24.09.2018, in conformitate cu prevederiie Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificarile i completérile ulterivare, se eniite urmatorul:

AVIZ

NR. SZ /102 to 2018
PENTRU

PUZ - STR. RADU VODA NR. 20, SECTOR 4, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN:

- Str. Radu Vod& nr. 20, teren in suprafatd de 796,00mp din acte si 802,00mp din masuratorile
cadastrale, conform Certificatulul de urbanism nr. 1034/ 143037 din 18.08.2016 si Cerfificatului de
Urbanism nr. 1406/ 1636212 din 13.09.2018, eliberate de Priméria Municipiului Bucuresti;

INITIATOR: SC VIRTUS PROPERTY LIMITED SRL
PROIECTANT: SC PDP ARCHITECTURE PHOTOGRAPHY SRL

speciaLIsT cu bRePT DE SEMNATURA RUR: NN
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla in

intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 4.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U, /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr.269/ 2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/ 17.11.2010,
H.C.G.M.B. nr. 241/ 20.12.2011, H.C.G.M.B. nr. 232/ 19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/ 15.12.2015 si
H.C.G.M.B. nr. 341/ 14.06.2018) imobilul este Tncadrat in subzona functionala:

urbanistice in care se mentine configuratia tesutului urban traditional;

Indicatori urbanistici:

- Procent de ocupare a terenului (POT) maxim = 70%;

- Cosficient de Utilizare a Terenului (CUT) maxim = 1,9 ADC/mp.teren

P.U.Z. - Z.P. aprobat cu H.C.G.M.B. nr.279/2000, imobilul este incadrat in Z.P. nr. 89 — Zona Crigului
Indicatori urbanistici:

- Procent de ocupare a terenului (POT) maxim = 50%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) maxim = 1,8 mp ADC/mp.teren;

- Hmaxim la cornigé = 10m.

AVIZ DE INITIERE nr. 12 din 13.04.2017;

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
FUNCTIUNI: LOCUIRE COLECTIVA, parter comery/ servicli;

CP1-—Subzona-central-situate- in- limitele-zonei-de-protectie-a-valorilor istorice—gi-architectural

Bd. Regina Eiisabeta nr. 47, cod poytal 050013, seclor 5. Bucurest, Roménia f" ¢
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INDICATORI URBANISTICI:

Procent de ocupare a terenului POTmax = 60%,

Coeficient de Utilizare a Terenului CUTmax = 2,16 mp ADC/mp.teren;

inéltimea maxima la corniga Hmax = 13,00m;

Regim de inal{ime maxim RHmax — S+P+3E;

Amplasarea cladirii fati de aliniament — se va respecta alinirea existents pe Str. Mihnea Voda si pe Str.
Radu Voda. Clédirea se va amplasa pe aliniamentul Str. Radu Voda.

Circulatii i accese: parcarea si gararea autovehiculelor ,Normele privind asigurarea numargLigsinin.gg,
locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte funcliondri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 86/2006.
Parcarea si gararea autovehiculelor se vz face in spatiile amenajate pentru acestd funtiune din interiorl
cladirii.

Echipare tehnico - edilitara: Refelele edilitare aferente se vor realiza anterior rejelei stradale, daca este
cazul. Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu ap3, canalizare, energie
electrica. —
ACORDURVAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE §I/SAU TERITORIALE PENTRU
ETAPA DE APROBARE A PUZ: avizul Agentiei Regionale pentru Protecfia Mediului Bucuresti, avizul
Ministerului Culturli si Identitatii Nationale, avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul
Comisiel Tehnice de Circulalie a PMB, Certifical de Urbanism in termen de valabilitate, Extras de Carle
Funciara la zi pentru terenul care a generat PUZ, alte avize conform legislatiei in vigoare §i dovada achitarii
taxei de exercitare a dreptului de semnéturd RUR.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu Plansa de Reglementari anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) Iit.
g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismul, cuv modificdrile §i completérile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai Tn scopul aprgbérii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. §i cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.
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*‘;-E;‘ITEC 5

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

P.U.Z. - strada RADU VODA nr. 20, sector 4, Bucuresti

' I. DESCRIERE

a. DELIMITARE:

Zona reglementata prin P.U.Z. - este terenul care a generat prezenta documentatie de

urbanism, situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, in teritoriul administrativ al Sectoruiui 4, pe

strada RADU VODA nr.20, cu suprafata d& 796,00mp (802 mp conform masuratorilor
cadastrale). Imobilul este incadrat in Zona Protejatd nr. 89 - CRISULUI, conform P.U.Z. - Zone
Protejate Municipiului Bucuresti (aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 275/2000).

Zona studiata prin P.U.Z. este delimitatd, conform Avizului de Initiere nr. 12/13.04.2014
emis de P.M.B., prin urmatoarele repere figurate in plansa PROPUNERE REGLEMENTARI:

* la nord - de sfr. Radu Voda, inclusiv frontul complementar amplasamentului;
* [a est - de str. Radu Vod3;
* la sud - de limita Manastirii Radu Voda / limita Z.P. nr.89 - Crisului;
* la vest - de str. Oitelor.
1
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P.U.Z, - 5TRADA RADLU VODA NR. 20, SECTOR 4, BUCURESTI

b. EVOLUTIA ISTORICA a imobilului din str. Radu Voda nr. 20:

Pe Planul Borroczyr din 1847 pot fi identificate limite relativ asemanatoare ci! ce!; ale
proprietatii din actuala str. Radu Voda nr.20, cuprinzand spre strad, pe latura vestica, o
constructie a carei amprenta inca se pastreaza, care apare extinsa spre spate (sud) Tn Planul
din 1895-1899.

In Planul din 1911 proprietatea din str. Radu Voda nr.20 apare pentru prima data cu
limitele ei actuale, insa divizatd in doud proprietéti inegale: in partea de Vest una mai mare,
cuprinzand constructia aparuta pe Planurile din 1847, respectiv 1895-1899, si in partea de Est
una mai mic, cuprinzand o focuint tip “vagon”, tipica din punct de vedere stilistic si arhitectural
pentru acea perioad. Ulterior constructiile au suferit modificari (printre care extindere si
supraetajare, schimbare de destinatie, afectari severe ale stilului arhitectural) specifice
perioadei 1950-1960,

Date privind functiuneé si proprietarul imobilului mai apar in 1950, in Decretul nr.
92/1950 privind nationalizarea unor imabile. In anexa acestuia, la pozitia 2873 apare Grozea
Mihail ca proprietar a trei apartamente in str. Radu Voda nr.20: unul in locuinta tip vagon (cea
aparuta pe Planul din 1911) si doua in locuinta de pe latura vestica (partea spre strada aparuta
pe Planul din 1847 cu extinderea aparuta pe Planul de la 1895-1899).

Dupé nationalizarea din 1950, nu stim cat& timp cladirile si-au pastrat functiunea de
locuinte, nsa in 1999 imobilul apare in O.U.G. nr. 102 privind prolectia special3 si incadrarea in
muncd a persoanelor cu handicap. In acest document, in Anexa 1 - Lista cuprinznd_ institutiile.....

de interes public pentru protecfia speciald a persoanelor cu handicap, aflate in coordonarea
Secretariatului de Stat pentru Persoanele cu Handicap, care se infiinfeaza prin reorganizare,
potrivit art. 6 din prezenta O.U.G., cand “Caminul-spital pentru adulti nr.11" (gresit trecut nr. 1 in
0.U.G. nr. 102/1999) se reorganizeaza n "Centrul de ingrijire si asistentd Radu Vod3".

Nu exist& informatii disponibile privind data schimbarii de destinatie din locuinte in
camin-spital si data extinderii imobilului pe latura sudica (corpul de cladire cu ascensor), sud-
estica (la capatul cladirii parter tip vagon s-a realizat o cladire P+1Et) si supraetajarii corpului de
cladire de pe latura vestica, ins&, tinand cont de anumite caracteristici si detalii constructive
(utilizarea betonului armat sau a grinzilor metalice s.a.) si arhitecturale (tipuri de caramida,
cornise, brauri, ancadramente, scari, confectii metalice, tamplarii cu rame si tablii sau celulare,

) tipuri de cremoane pastrate, materialele de realizare a acestora s.a.) putem spune c§ aspectul

actual al cladirilor, eminamente utilitar, cu modificarea severa a arhitecturii cladirilor vechi

18]
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F.U.Z. - BTRADA RADU VODA NR. 20, SECTOR 4, BUCURESTI

(modificarea golurilor, distrugerea decoratiilor, ancadramentelor $.a.) sunt tipice anilor 1950-
1960.

Intre 2004 si 2015 ansamblul de cl&diri a fost vandalizat sistematic in el gasindu-si
adapost temporar persoane fard adapost.

Tn prezent a fost obtinut3 Autorizatia de Desfiintare nr. 84/1478174 din 12.04.2017
emisa de P.M.B., prin care se autorizeaza executarea lucrarilor de desfiintare a constructiilor
existente pe acest teren, si anume corp C1-ruind S + P + 3E + M.

c. VALOARE:

Terenul din str. Radu Voda nr. 20 este incadrat in Z.P. nr.89 - CRISULUI care are
valoare de zona rezidentiald cu o structurd urbana libera si cu o arhitectura variata, care
ilustreaza fenomenul de asimilare si adaptare a unor stiluri occidentale la tipologia locala si la o
scard domestica.

d. GRAD DE PROTECTIE:

Conform Z.P. nr.89 - CRISULUY, in care se incadreazi terenul din str. Radu Voda nr. 20,
aceasta are un grad de protectie ridicat (se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice
si.de mediu.natural-care-au-o-pondere-ridicata: trama-stradala-si caracterul. Sunt-permise - —
interventii care conserva trama stradald si intdresc caracterul existent prin ameliorarea fondului
construit si a valorii urbanistice).

e. INTERVENTII: - conform Z.P. nr.89 - CRISULUI:

« pastrarea locuirii ca functie predominanta; .

» pastrarea caracteristicilor morfologice: alternanta construit / liber, inéltimea variabila in limitele
scérii actuale, ponderea ridicatd a vegetatiei;

* reabilitarea spatiilor publice majore (frotuarul aferent str. Mihnea Voda);

» reabilitarea zonei de rupturd dintre tesutul istoric si frontul constructiilor din anii 1980
(reconfigurarea fronturilor);

* inlocuirea fondului construit de slaba calitate.

57/03.. 20,7



P.U.Z, - STRADA RADU VODA NR. 20, SECTOR 4, BLICURESTI

il. UTILIZARE FUNCTIONALA

a. UTILIZARI ADMISE:

* locuinte colective;

* functiuni cu caracter de servicii / comert / birouri profesionale sau alte categorii destinate

publicuiui.

b. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

« functiuni cu caracter de servicii / comert / birouri profesionale, cu urmétoarele conditii:

(1) functiunea sa nu stanjeneasca vecinatatile;
(2) s& nu afecteze vegetatia existenta (curi de fatada si arbori);

(3) ponderea acestor functiuni s fie egald cu ponderea reprezentata de locuinte.

c. UTILIZARI INTERZISE:

- se mentin neschimbate criteriile mentionate in regulamentul Z.P. nr.89 - CRISULUI.

Ill. AMPLASAREA CLADIRILOR pe parceld

a. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT: - cf. plansei PROPUNERE REGLEMENTARI, cu

urmatoarele precizari:

» fatd de aliniamentul spre str. Radu Voda:

- edificabilul se va ageza pe aliniament pe intreaga indltime, cu conditia ca etajul 3 s3 nu

depaseasca 1/2 din lungimea fatadei;

- edificabilul se va alinia la cornisa imobilului de pe str. Radu Voda nr. 20A pe inaltimea P+1Et,

etajele 2 si 3 fiind retrase cu min. 2,0m de la aliniament pe o lungime de min. 3,5m:

- in zona intersectiei cu str. Mihnea Vod3 etajul 3 se va retrage de la aliniament cu min. 5,0 m.

: SR/ OF. . 207



P.U.Z. - S5TRADA RADU VODA NR. 20, SECTOR 4, BUCURESTI

» fata de aliniamentul spre str. Mihnea Voda:

- edificabilul se va retrage de la aliniament cu min. 1,5 m pe intreaga iniltime P+2Et, cut conditia
ca acest tronson sa nu depaseasca 1/3 din lungimea intregii fatade dinspre str. Mihnea Voda;

- in zona intersectiei cu str. Radu Voda corpul P+2Et se va retrage de la aliniament cu min. 5,0
m pe o lungime de min. 5,0 m;

- in zona intersectiei cu str. Radu Voda etajul 3 se va retrage de la aliniament cu min, 9,0 m pe
0 lungime de min. 3,0 m,

b. ALINIEREA LATERALA: - cf. plangei PROPUNERE REGLEMENTARI, cu urmatoarele
precizari:

« spre limita lateral3 de est:
- edificabilul se va alipi la calcanul imobilului de pe str. Radu Voda nr. 20A pe intreaga inaltime

P+3Et;

- in zona dinspre strada etajul 2 si etajul 3 vor fi retrase cu min. 3,5 m fat% de acest calcan, pe o
lungime de min. 2,0 m;

- in zona dinspre spate edificabilul va putea depési acest calcan la nivelul Parterului pe o
lungime de max. 5,0 m.

- spre limita laterald de vest (orientata oblic fata de aliniament):

- colul edificabilului P+3Et se poate apropia la min 0,60 m fatd de aceasta limitd laterala de
proprietate, comund cu imobilul de pe str. Mihnea Vod& nr.3, respectandu-se totodat3
conditionarea (mentionata si in legenda plansei) de a nu avea ferestre la mai putin de 2,0 m fat
de aceasta (cf. Noului Cod Civil Art.615/616.)

- restul parii de sud a edificabilului (situat In vecinitatea acestei limite), se va raporta si la
aliniamentul strézii Mihnea Voda, astfel incat pe indlimea P+2Et s3 aiba fatd de acesta o
retragere de min. 5,0 m, iar nivelul etajului 3 sa fie retras cu inca 2,0 m.

(NOTA: cu exceptia tronsonului P+3 care se desfasoara pe max 1/3 din lungimea fatadei si care
este retras cu min. 1,5,0 m de la aliniamentul spre str. Mihnea Vod3, asa cum a fost mentionat

la pct. ill.a. din prezentul regulament);

: .5?70;- Jo.RosF



FA.U.Z. - ETRADA RADU vODA NR. 20, SECTOR 4, BUCURESTI

- In partea dinspre sud a acestei limite (spre imobilul din str. Mihnea Vodé nr. 3) edificabilul se
va alinia fata de strada la fatada corpului P+3 de pe respectiva proprietate, astfel incat s3 aiba o
retragere totald de min. 8,0 m fatd de aliniamentul dinspre str. Mihnea Voda.

+ spre limita laterald de sud-vest:

- edificabilul se va retrage cu min. 3,0 m pe inaltimea de P+2Et fat3 de calcanul P+3 al imobilul
din str. Mihnea Voda nr. 3;
- etajul 3 se va retrage cu inca min. 1,5 m fat3 de aceasta limita.

* spre limita laterald de sud-est:

- edificabilul se va retrage cu min. 3,0 m pe indltimea de P+2Et fata de aceasta limita dinspre (
imaobilul din str. Radu Voda nr. 20A;

- etajul 3 se va retrage cu incd min. 2,0 m fa{d de aceasts limitd (rezultand o distant3 totala de
min. 5,0 m).

| IV. ECHIPAREA CLADIRILOR

a. CIRCULATII S| ACCESE:

* parcela va avea asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metri din str. Radu Voda:
» spre str. Mihnea Voda limita parcelei va fi ajustata (prin transferul unei suprafete de teren in {
domeniul public) astfel incat trotuarul aferent s& aib3 un profil constant de min 1,5 m:

« este obligatorie asigurarea accesului in spatiile cu caracter public a persoanelor cu handicap

sau cu dificultdti de deplasare.

b. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

+ stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circutatiilor publice,
cu respectarea H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

"
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P.U.Z, - STRADA RADL VODA NR. 20, SECTOR 4, BUCURESTI

c. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: - conform Z.P. nr.88 - CRISULUI:

» toate constructiile vor fi racordate Ia retelele edilitare publice;

* se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald s fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

* se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

« toate noile brangamente pentru electricitate $i telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

» se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV,

* se interzice amplasarea firidelor de brangament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze pe
fatadele principale ale cladirilor;

* se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe faiadele cétre strada, sau pe cele

laterale in cazul in care ele se deschid catre curii de onoare.

* in zona studiata se afla toate tipurile de retele edilitare — alimentare cu apa, canalizare,
termoficare, gaze, energie electrica, telefonie. Parcela din str. RADU VODA nr.20 nu este
afectatd de traseele retelelor edilitare. Urmeaza ca la fazele urmatoare de proiectare sa fie
solicitate avize in vederea racordarii obiectivelor care se vor construi ia retelele

existente.

d. SPATII LIBERE $| PLANTATE: - conform Z.P. nr.89 - CRISULUL:

« spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

» spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 100 mp;

+ se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ER/08. fo. 20 /T
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£.U.2, - STRADA RADU VODA NR, 20, SECTDR. 4, BUCURESTI

e. IMPREJMUIRI:

» gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea indlfimea de maxim 2.00 metri; gardurile
vor avea un soclu opac de circa 0.60 m., partea superioar fiind transparents realizata din fier
forjat sau plasd metalicd si vor putea fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si posterioare
gardurile vor fi opace si vor avea inalfimea minim& de 2.00 metri.

V. CONFORMAREA CLADIRILOR

a. INALTIMI ADMISE: - cf. plansei PROPUNERE REGLEMENTARI, cu urmtoarele precizari:

* H max = §/D + P + 2Et - 3Et partial retras = 13,00 m
(10,00 m la cornisa + 3,00 m partial retras)

* edificabilul se va alinia la corniga imobilutui de pe str. Radu Voda nr. 20A pe iniltimea
P+1Et, etajul 2 si etajul 3 fiind retrase cu min. 2,0m de la aliniament pe o lungime de min. 3,5m:;
* pe aliniamentul spre str. Radu Voda se admite realizarea etajului 3 sau a unui element
arhitectural care poate depési cu 3 m indltimea cornisei de 10 m, cu conditia ca acesta si
nu depageasca 1/2 din lungimea fatadei; - ottt
- fata de aliniamentul spre str. Mihnea Voda se admite realizarea etajului 3 sau a unui element
arhitectural care poate depdsi cu 3 m inéltimea cornisei de 10 m, cu conditia ca acesta s
fie retras la min. 3,0 m fata de acest aliniament.

b. ASPECTUL EXTERIOR:

« arhitectura noilor cl&diri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, inscriindu-se,
inainte de toate, In scara definitd de cladirile existente.

» se interzic suprafefe vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), imitatiille de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafeie metalice stralucitoare),
utilizarea culorilor stridente.,

&7/ 08 /0. 20/F




P.U.Z. - STRADA RADU vODA NR. 20, SECTOR 4, BUCURESTI

VI. OCUPAREA Sl UTILIZAREA PARCELE! J

. se admite o majorare cu 20%a indicatorilor urbanistici stabiliti pentru ZP. nr.89 -

CRISULUI, conform legislatiei in vigoare:

a. PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULU! (POT):

« maxim admis: 60 %. Suprafata rdimasa libera trebuie sa fie de cel putin 50 mp

b. COEFICIENT DE UTILIZARE AL TERENULU! {CUT):

« maxim admis: 2,16.

VOBl e 20,8
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST! AYT
Primar General A'\TI.A

1918 2018 | SARBATORIM IMPREURA

EXPUNERE DE MOTIVE
privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ - STRADA RADU VODA NR. 20,

SECTOR 4, BUCURESTI

Avdnd in vedere Legea administrajiei publice locale nr. 215/2001, republicati, cu
modificdrile §i completiirile ulterioare, si Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite prezenta EXPUNERE DE
MOTIVE:

Conform Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.GM.B.
nr. 269/2000 (cu completarile ulterioare), imobilele care fac obiectul studiului urbanistic se
incadreazd in Unitatile Teritoriale de Referinia: UTR Cp1 - subzona centrali situatd in limitele

zonei-de protectie a-valorilor istorice §i arhitectural-urbanistice fn care-se mentine configuratia -
tesutului urban traditional : POTmax. = 70%; CUTmax. = 1,9 ADC/ mp teren,;

Conform Planul Urbanistic Zonal - Zone Construite Protejate; aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
279/ 2000, terenul se incadreazd in ZP nr. 89 Zona Crisului:
POTmax. = 50%;
CUTmax. = 1,8mp ADC/mp teren;
Hmax la cornigé = 10,00m.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completérile ulterioare,
se pot aduce urmitoarele modificiri reglementirilor din Planul Urbanistic General:

“ART. 32

(1} In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare
de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivi sau dac# condiiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publicd locala
are dreptul ca, dupi caz, prin certificatul de urbanism:

a) si respingd in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism
aprobate;

b) si condifioneze autorizarea investitiei de elaborarea §i aprobarea de citre autoritatea publica
locald competents a unui plan urbanistic zonal;

c) siconditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de citre autoritatea publici competentd a unui
plan urbanistic zonal, elaborat si finan{at prin grija perscanelor fizice gi/sau juridice interesate,
numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusd de
arhitectul-sef si aprobat, dupa caz, conform competentei:

- de primarul localitatii;

- de Primaru! General al municipiului Bucuresti;

- de presedintele consiliului judetean, cu avizul prealabil al priarului localititilor interesate,
doar in cazul in care teritoriul reglementat implicd cel putin dou# uniti{i administrativ-
teritoriale;

T
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d) si solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;

e) sd permitd intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, farad elaborarea unei
documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent, in
care cladirile de pe parcelele adiacente au acelagi regim de inil{ime cu cel solicitat. ,,

Prin Certificatul de Urbanism nr. 1034/ 143037 din 18.06.2016 prelungit, emis de Primaria
Municipiului Bucuresti, se precizeazi ca posibilitatea construirii pe amplasamentul respectiv, poate fi
stabilitd numai prin intocmirea, avizarea §i aprobarea unei documentatii de urbanism ~ Plan
Urbanistic Zonal, in baza aprobarii unui Aviz de Oportunitate. Ulterior a fost emis Certificatul de
Urbanism nr. 1406/ 1636212 din 13.09.2018.

In acest sens, avand in vedere prevederile legale mai sus-mentionate, a fost emis Avizul de
Initiere nr. 12/ 13.04.2017,

In conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat i prezentat in completarea
documentatiei de urbanism, avize/acorduri de la urmitoarele Institutii: Avizul Ministerului Culturii §i
Identitdtii Nationale, Avizul Comisiei Tehnice de Circulatic — P.M.B., Avizul Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare ~ P.M.B., Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti, Dovada
achitdirii taxei de exercitare a dreptului de semniturd R.U.R.

Ulterior, avind la baza toate avizele favorabile, a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr. 57/
08.10.2018, prin care s-au avizat urmatoarele reglementari urbanistice:

Functiuni propuse: LOCUIRE COLECTIVA/ parter comert, servicii;

Indicatori urbanistici: POT= 60%; CUT=2,16 mpADC/mp teren;

Rhmax = S+P+3E, Hmax la cornisd = 13,00m.

Circulatii, accese:" parcarea 5i gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse

—vor- respecta—"Normele-privind asigurarea-numarului-minim -de locuri-de—parcare pentru noile

constructii 5i amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functionéri a arterelor de circulatie™ aprobate prin HCGMB nr:66/ 2006.

Echipare tehnico-edilitari: Refelele edilitare aferente imobilului propus, se vor racorda la retelele
publice de alimentare cu ap3, canalizare, energie electrica, gaze, etc.

Consultarea publici s-a efectuat in conformitate cu prevederile Hotararii Consilivlui General
al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, concretizatd in Raportul Informarii si Consultarii Publicului, parte componenti a
Proiectului de hotérére.

Fatd de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avand avizele si-acordurile solicitate conform
prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuregti, in
conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/ 2001, republicats, cu
modificarile si completirile ulterioare.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

Bd. Regina Elisabery(ﬂ. cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 ifil. 3047
hitp Jiwww pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST! +} ite, it

Directia Generala Urbanism si Amenajarea '°
Teritoriului agiiet mosew
Directia Urbanism BOMJQ‘NP!&
022018

RAPORT DE SPECIALITATE

privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism
PUZ - STRADA RADU VODA NR. 20,

SECTOR 4, BUCURESTI

Avand in vedere Legea administrafiei publice locale nr. 215/2001, republicati, cu
modificirile §i completirle ulterioare si Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificidrile si completirile ulterioare, se emite prezentul Raport de specialitate.

Conform Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.GM.B.
nr. 269/2000 (cu completdrile ulterioare), imobilele care fac obiectul studiului urbanistic se
incadreazit in Unitatile Teritoriale de Referinta: UTR Cp1 - subzona centrali situatd in limitele
zonei de protectie a valorilor istorice si arhitectural urbanistice in care se menfine configurafia
tesutului urban tradifional : POTmax. = 70%,; CUTmax. = 1,9 ADC/ mp teren;

Conform Planul Urbanistic Zonal - Zone Construite Protejate, aprobatcu H.C.GM.B. nr.
279/ 2000, terenul se incadreazi in ZP nr. 89 Zona Crigului:

POTmax. = 50%;
CUTmax. = 1,8mp ADC/mp teren;
Hmax la cornigd = 10m.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completérile ulterioare, se pot

aduce urmitoarele modific#iri reglementarilor din Planul Urbanistic General:

~ART. 32

(1) in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare

de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau dacd conditiile

specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala

are dreptul ca, dupi caz, prin certificatul de urbanism:

a) si respingd in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism
aprobate;

b) si conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea public
locala competenti a unui plan urbanistic zonal;

c¢) sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de citre autoritatea publicd competenti a unui
plan urbanistic zonal, elaborat §i finantat prin grija persoanelor fizice gi/sau juridice interesate,
numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusd de
arhitectul-sef si aprobat, dupi caz, conform competentei:

- de primarul localitatii;

- de Primarul General al municipiului Bucuresti;

- de presedintele consiliului judefean, cu avizul prealabil al primarului localitafilor interesate,
doar in cazul n care teriteriul reglementat implicd cel putin doud unitdti administrativ-
teritoriale;

d) si solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;

Te: 021.305.55.00 int. 3047
hitp.fwww.pmb.ro
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€) sé permitd intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, firi elaborarea uneij
documentatii de urbanism, in situafia construirii pe o parcela in cadrul unui front preexistent, in
care cladirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de iniltime cu cel solicitat.”

Prin Certificatul de Urbanism nr. 1034/ 143037 din 18.08.2016 prelungit, emis de Primiria
Municipivlui Bucuresti, se precizeazi cd posibilitatea construirii pe amplasamentul respectiv, poate fi
stabilitdi numai prin intocmirea, avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism — Plan
Urbanistic Zonal, in baza aprobdrii unui Aviz de Oportunitate, Ulterior a fost emis Certificatul de
Urbanism nr. 1406/ 1636212 din 13.09.2018.

in acest sens, avind in vedere prevederile legale mai sus-mentionate, a fost emis Avizul de
Initiere nr. 12/ 13.04.2017.

In conformitate cu prevederile legale in vigoare, s-au solicitat §i prezentat in completarea
documentatiei de urbanism, avize/ acorduri de la urmitoarele Institutii: Avizul Ministerului Culturii
si Identititii Nationale, Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., Avizul Comisiei de
Coordonare Lucriri Edilitare — P.M.B., Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti, Dovada
achitdrii taxei de exercitare a dreptului de semniturd R.U.R.

Ulterior, avand la baza toate avizele favorabile, a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr. 57/
08.10.2018, prin care s-au avizat urmitoarele reglementari urbanistice:

Functiuni propuse: LOCUIRE COLECTIVA/ parter comert, servicii;

Indicatori urbanistici: POT= 60%; CUT=2,16 mpADC/mp teren;
Rhmax = S+P+3E, Hmax la cornisi = 13,00m.

Circulatii, accese: parcarea §i gararea autovehiculelor si profilul transversal al circulatiilor propuse

vor respecta "Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii gi amenajri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr.66/ 2006.

Echipare tehnico-edilitari: Retelele edilitare aferente imobilului propus, se vor racorda la retelele
publice de alimentare cu ap#, canalizare, energie electrica, gaze, etc.

Consultarea public s-a efectuat in conformitate cu prevederile Hotdrarii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti nr. 136/2012 prin care s-a aprobat Regulamentul de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
concretizatd in Raportul Informarii §i Consultarii Publicului, parte componenti a Proiectului de
hotérare.

Fata de cele prezentate, Planul Urbanistic Zonal, avind avizele si acordurile solicitaté conform
prevederilor legale in vigoare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicats, cu
modificérile 5i completarile ulterioare.

intocmit, arh. Ana Maria opol

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod % setior 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00 int, 3047
http:ffwww.pmb ro




./ imar General

CERTIFICAT DE URBANISM

Tn scoput:
e  elabordri documentatiei peniru aulorizarea executdr: fucrdrilar de desfiinjare constructie existentd pe teren;
s glabordnl documentaliei pentru AVIZ DE OPORTUNITATE privind inlocmire si promovara pe circuitul de aprobara PUZ - construire
locuinte colective, regim de inélfime propus S+P+2E+Edretras.

Ca urmare a cererii adresate de SR (SC ADN Birou de Arhitectura SRL) pentru
SC VIRTUS PROPERTY LIMITED SRL cu sediul in judstul -, municipiul Bucuresti, cod postal -,
sactorut 1 str. pictor George Demetrescu nr. 11, bloc -, sc. -, parter, camera 9, ap. -, telefonffax -,
e-mail -, inregistrata la nr. 1416879/27.04.2016 si completata cu nr. 1431037/23.06.2016,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat Tn municipiul Bucuresti, sectorul 4, cod
postal—-str- Radu-Voda-nr.-20;-bloc—-sc.—-et—-ap—;-identificat-prin-planuri-topografice-scara
1:2000 si 1:500,

in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism faza PUG, aprobatd cu Hotirirea

Consiliului General al Municipiuiui Bucurestl nr. 269/21.12.2000,
in conformitate cu prevedenle Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, cu modificarile si completarile ultericare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: :
Imobilul situat in intravilan la adresa str. Radu Voda nr. 20 (nr. cadastral (i} este compus din teren intravilan cu

suprefata de 796mp (802mp din mésurdtori) si constructia C1 (destinalie construcli Industriale §i edifitare), regim. de. indlime
S+P+3E+M, cu suprafald construitd la sol de 614 69mp, se afid Tn proprietate privatd (SC VIRTUS PROPERTY LIMITED SRL),
conform Contractului de vanzare autentificat sub nr. GSEENENNN- SNPOENEEN - cxtrasului de CF pentru informare nr.
cerere

Imobilul figureaza in zona protejata nr. 89 - zena Crisului, conform PUZ Zone Construite Protsjate aprobat cu HCGMB
nr. 275/2000.

2 REGIMUL ECONOMIC:

Situatia existenta: teren intravilan si constructie S+P+3&+M - constructii industriale si edilitare.

Situatia propusa: desfiinfare construclie existentd pe teren; construire locuinte colective, regim de in&lime propus
S+P+2E+E3retras.

imobilui este cuprins in zona fiscald A" a Municipiuui Bucuresti.

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, imobilul este cuprins in CP1, subzona centrald situatd in limitele zone
de protectie a valorilor istorice §i arhitectura! urbanistice fn care se meniine configurafia {esutulul urban traditional st conform PUZ
.Zong Construite Protejate” aprobat cu HCGMB nr, 279/2000 imobilul se afld in zona protejata nr. 8% - zona Crigutui, Utilizan
admise: locuinle individuale §i semicolective; funciuni cu caracter comercial, servicil sau alte categorii destinate publicului inspre \Spre b-
dul Dimitrie Cantemir; se menlin neschimbate acele utilizéri inifiale ale ciédirilor care corespund cerinjslor actuale sau se admite
revenirea la acestea. Uliliz&r inlterzise: activitli care pot provoca degradarea clidirlior protejate sau sunt incompatibile cu statutul de
zona protejaid; activitdli productive poluantc cu isc *shinologic sat incomoda prin traficul generat; constructi provizeni de cica
naturd - inclusiv chiogeuri i panour publictare, de orice dimensiune st indiferent de modalitalea lor de montare; depozitare en-gros;
depozilarea pentru vanzare a unor canfitdli mari de substanie inflamabile sau toxice; activitd{i care utilizeazd pentru depozitare i
productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din instilufiile publice; depozitéri de materiale refolosibile; platforme de precolectare
a degsurilor urbane; stalionares gi gararea auiovehicolelor in consiruclii multielajate; lucrari de terasament de naturd sa afecleze
amenajrile din spafiile publice §i construciile de pe parcelele adiacente, orice lucréri de tarasamenl care pot s3 provoace scurgerea
apelor pe parcelele vacine sau care impledicd evacuarea §i coleclarea apelor meleorice. Amplasarea constructiilor: asezarea
cladiriior se va face pe aliniament cu exceplia situalillor precizale in planga anexa. Asezarea cladirilor fald de sirad: regim
discontinuu, preponderent izolat sau cuplat, posibil insa §i grupat Tn funclie de situatia locald. La intersecfiile dintre sirdzi aliniamentul
va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe hisectoarea unghiviui dintre sirdzi avand o lungime de minim 12,0 metri pe sirazie de

Spleiul Independantel nr. 261293, cod pogtal 0B0042, sector 6, Bucuresll, Roménia
Tel.: 021 3055500/ 1700
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categoria | 5i a Il-a si de 6,0 metri pe strazile de categoria a {ll-a. Alinierea lalerald si posterioara: in cazul in care pe una din limitele
latarale ale parcelei existd calcanul unei constructii invecinate, nova cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim 15,0
metri d la aliniament iar fat3 de limita opusa a parcelei se va retrage |a o distania egala cu jumatate din indfimea la comisé, dar nu
mai putin de 3,0 metri. In cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fafa de limitele lalerale ale parcelei, noua cladire se
va retrage obfigatoriu fal3 de ambele limite laterale ale parcelei la o distan{a de 3,0 metri pentru clédirile cu h<10,0 metri; o distant
ggalé cu jumatate din inallime, dar nu mai putin de 3.0 metri, pentru cladirile cu h>10,0 metri; clédirle se vor retrage fala de kmita
posterioara [a o dislant da cel putin jumatate din inalimea cladiii masurald la cornigd dar nu mai pufin de 5.0 metri. ndicatorii
urbanistici: POTmax=50% CUTmax=1,8 Hmax=10m, Hmin=7m. Peste inAlfimea admisa se accepia realizarea unui singur nivel (3 m)
relras la 1,5 m fat3 de planul vertical al fajadei. Inaltimea nolior construc{ii nu va puiea depasi, totodats, cu mai mult de 3m indlmea
cladirilor existents invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depdsi cu 3m indlfimea maxima verticala

(10m), desfasurat pe cel mult o treime din lungimea {atadei. Stationarga autovehiculelor se admita numai tn intariorul parcelei.
Beneficiarul solicitd lucrér de desfinlare a_consiructiei existents pe teren si propune construirea unor focuinte colective, cu

regim de indllime propus S+P+2E+E3retras
Lucririle de desfiinfare se vor putea autoriza conform legislaiei si normeior in vigoare, in baza expertizei tehnice
(intocmité de expert tehnic atestat MLPAT), care va sta la baza proiectului i care va mentiona mésurile de siguranid si
stabililate pentru constructiile invecinate, cu acordul Inspectoratului de Stat in Constructit 5i avizul Ministerului Culturii.
Gararea/parcarea autovehiculelor §i organizarea de ganlier se vor realiza strict in incinta proprie. Se vor respecta
prevederile Codului Civil ce se referd la servilulea de vedere §l scurgerea apelor pluviale. Documentaia tehnicd de autorizare va fi
intocmitd de proiectanti aulorizati, conform legislatiei in vigoare, cu proisctul inregisirat fa Ordinul Arhitecfilor din Roménia.

- REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM §I A REGULAMENTELOR
LOCALE AFERENTE:

Necesilatea obfinerii unui AVIZ DE OPORTUNITATE in vederea infocrniri §| promovaril pe circuitul de aprobare PUZ (Plan
Urbanistic Zomal); in condifiile Cagiinr, 350/2001 ¢u modificarle s completarile ulterioare actualizatd, pentrurstabliireacondiliilorde
construibiitate pe parcela cu forma afipica si pentru propunerea unor locuinfe coleclive cu front conlinuu pa aliniamentul stradal,
regim de inaltime propus S+P+2E+E3relras, depagind cu mai mult de 3m inalfimea cladirilor existente invecinate si retragerile minim
admise faja de limitele propristaiii laterale 5i posterioare.

Cosficientul de utilizare a terenului {CUT) propus de noua reglementare nu T va putea depagi pe cel aprobat inifial cu mai

mult de 20%, o singurA datd, conform art. 32 din Legea nr. 350/2001.

NOTA: 1. Daca o construcfle este edificats pe o parle da taren dazmembrald dintr-un taren deja consirull, indicatoril wibanistici se calculeazd i raport cu
ansambiul terenulul Initial, adiugandu-ga supralata plangeslor existante lz cels ale noi constructii, conform Legii nr. 350/2001 modiflcatd gi complatata, actualizata.

2, Dupd aprobare PUZ, benaficiand va soficita un nou certificat de wbanism in scopul constrrr.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

-obtinerea Aulorizatie! da Desfiintare - conslructie existents pe teren,
-obfinerea AVIZULUI DE OPORTUNITATE intocmire §i promovare pe circuitul de aprobare PUZ - [ocuinie colective S+P+2E+E3relras.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
3 CONSTRUIRE/DESFINTARE
- 81 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4, OBLIGATH ALE TITULARULL! CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabardni documentatiel pantry autorizaraa executdnl lucrdnior de construcii - da construlre/de desfiinjare - solicitaniul se va adresa

autorltifif competerte pentru proteciia mediului;
Agentia peniru Protectia Mediulut Bucuregti, Aleea Lacul Moril nr. 1 cod pagtal 050841, sector &

in aplicarea Dirsclivai Consiliuiul Europel 85/337/CEE (Directiva EIA} privind evaluarea electelor anumitor proiecte publlice §l private asugra
mediulul, modificatd prin Diractiva Consiliului 87/11/CE §l prin Diractiva Consillului gf Parlamantulul Eurcpean 2003/35/CE privind participarsa
publiculul la elaborarea anumitor plenuri gi programe in legdlurd cu mediul $ modificarea, cu privire la particlparsa publiculid §i accesid la justile,
a Directivei 85/337/CEE §i a Diractivei 98/61/CE, prin cerificatul de urbanism se comumcd solicitantulul obligafia de a contacta auloritatea
taritorials de mediu penlru ca aceasta 53 anallzeze §i 58 decidd, dup3 caz, Incadrarea/nelncadrarea proisciutul invesitiel publice/private In lista
prolactalor supuse svaltdni impactulul asupra mediulul.

In apilcarsa pravederiior Directivel Consltiului 85/337/CEE, provedura de emitare a acordulul de mediu se desfdsoard dupd emillersa
cettificatuiui de urbanism, antarfor depuneril documeniaflel peniru autorizarea executdri lucrdirlior de construclil la autoritatea adminisirafiel
pubdice compelenta.

In vaecarsa satistaced! carinfelor cu privire la procrdire de emitsre = acordulul de mediu, autorilates compelentd ponir protectia meditul
staviegte mecanismul aslgurdni consultinli publice, venliei2Eri opficaile, gublictiue 3l al formuldnf unuf punct de vedare oficial cu pivirs la
roalizarea Investiiel In acord cu rezullatels consultarl publics.

In aceste condiii;

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la auloritalea competentd pentru protectia
mediulul in vederea evaludrli inifiale a investitiel §i stabilirii necesitdtil evaludrii efactelor acesteia asupra mediulul. In urma svaluarii
inifiale a investifiel se va emile actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru proteciia madiulul  siabileste necesitatea evaludirii efectelor investitiel asupra
mediufui, solicilantul are obligatia de & notifica acest fapl sutoritifil administrafiel publice competente cu privire la mentinerea cererii

pentru autorizarea sxecutdrit lucriirilor de consiructil.

In situefia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism orl pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a efectelor invastitiel
asupra medtulul, solicitentul renund la intentia de realzare s Investillel, acesta are abligetia de a notifica acest fapt autoritigii

administratiet publice compatanie.

Splaiul Independantel nr. 291-283, cod pogtal 080042, sector 8, Bucuragtl, Romania
Tel.: 021 305 §5 00/ 1700
hitp:Awww.pmb ro
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SC VIATUS PROPERTY LIMITED SRL

str. Radu Vodd r. 20

¢ desfiinfare corp C2 - magazis;

=  AVIZ DE OPORTUNITATE prlvind intocmire §! promevare pe circuitdd de aprobara PUZ

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE DESFIINTARE/CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE

DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobitului, teren slfsau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastrai actualizat
ta zi gi extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, Tn cazul in care legea nu dispune altfel {copie
legalizatd); [X] Documentalia cadastrald intabulatd Tn Cartea funciard; [X] Acorduri notariale proprielari imobile vecine,

functie da concluziile expertizei tehnice - forma autentica.

¢) documentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

[1 D.T.AC. []D.T.O0.E. [X] D.T.A.D.

d) avizele $i acordurile de amplasament stabilite prin cerlificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane gi infrastructura (copie):

[X] alimentare cu apé [X] gaze naturale Alte avizefacorduri:

[X] canalizare IX] telefonizare

[X] alimentare cu energie slectricd {X] salubritate O == i
[} alimentare cu energie termica i ] transport urban [l s

d.2) avize 51 acorduri privind:

[.] securitatea la incand-iﬁ” . _[ ] protec.tlia_civilzfz_ [ ] sénétatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiel publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acesiora
{copie}: [X] Ministerul Culturit; [X] inspectoratul de Stat in Constructii; [X] Aviz Primar Sector 4.

d.4) studii de specialitate '(1 exemplar original): [X] Experilz& tehnica; [X] Certificat fiscal cu valoarea impozabila a
imobilului; [X] Fotografii construciii ce urmeaz4 a se dasfiinta.

8) punctul de vedera/aciuf administrativ al autoritatil competente pentru protectia mediului;

f) Documentele da platéd ale urmétoarelor taxe (copie):
[X] Taxa peniru emiterea Aulorizatlei de Desfiinjare — 0,1% din valoarea impozabild,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...12... luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, SECRETAR GENERAL,
Georgiana ZAMFIR

\ —

4"“:”

ARHITECT SEF,
arh. Adrian BOLD

SEF SERVICIU,
arh. Diana OLTEANU

int/red. ALY
Achitat taxa de: 14,00 Lel contorm chitantel nr. 155615 serla AO7 din 27.04.2016.

Prazentu! cerificat de urbanism a fost transmls solicitantului direct/prin posti ladata de ..o

Splakd Independeniel nr. 291-293, cod pogtal 060042, sector 8, Bucurestl, Roménia .
Tel.: 021 305 55 00/ 1700 |
htp:/Awww.pmb.ro - |



In conformitate cu prevederile Legii nr. 30/1991 privind autorizarea executdrii fucrdrilor de
construciii, republicatd. cu modificirile si completarite ulterioare.

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de 18.08.2017 pani la data 17.08.2018

Dupi aceastd datd. o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila. solicitantul urmand s3 obtind.
in condijiile legii. un alt certificat de urbanism.

PRIMAR GENERAL,
Al MUNICIPIULUI BUCURESTI SECRE Al
Gabriela FIREA Georgi

ARHITEAT SEF
Arh. Adrid BOLD

o,

Intoemit: M hp
Data prelungtrii yalgbilitaii:. 2017
Achitat taxa @ S lei conform chitanta seria AQ7 nr.180869/18.07.2017

Transmis soheitantulun la data de e direct/prin posta
ny Joa
Od Regina Eisabela nr 47, cod poylal 050013 sector 5 Bucurest, Romama _.,u"‘ Gb
iol 021 306 5500 £ V
hitp flwww pmb 10 E UKAS
T
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism

Serviciul Urbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE
A PROCESULUI DE INFORMARE $i CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - STRADA RADU VODA NR.20, SECTOR 4, BUCUREST!

1. Identificarea pirtiler interesata, persoane fizice sau juridice, institutli publice care pot fi interesate de prevederile
propusa prin planui de urbanism sau amanajarea teritoriului;
[ Detinatorii dreptului de proprietate asupra imobllelor invacinate si a celor din zona de studiu propusa, J

2. Modalitatea prin care vor fi anunta{i cei interesafi gl cei potential afectati referitor la Inifierea procesului de
slaborare a planului de urbanism sau amenajare a feritoriului gi de schimbatile propuss;

Amplasarea da panourl de prezentare a oblectivului propus la fata loculul si postarea materialulul informativ pe
UrbOnLine - portalul PMB dedicat infarmari| si consultarll publicului referitor la documentatiile da urbanism.

3. Modalitatea prin care 1l se"va oferi-otazia-celor-afectait sau Interesati-de-a-discuta-propunerea-cu-initiatorul si
prolactantul si de a-sl exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de propunerile din planul de
urbanism sau amenajare a teritoriulul, Inainte de supunerea spre avlzarea autorititilor compatents.

Observatiile $i propunerile vor fl transmise prin pogtd, la sediul Primériel Municipiulul Bucuregti - Str. Splalul
Indepandentel nr. 291-293, Sector 8, Bucuragtl, sau vor fi depuse la Registratura PMB; Observatiile | sesizarile pot
fi postate direct pe portalul de Informare al PMB - UrbOnLine

4. Calendarul propus de initlator pentru indeplinirea obligatiilor de informara si consultare a publicului;
Procedura de informare §i consultare a publicului se v desfésura In toate etapele de elaborare a documentatlel
de urbanism, astfel:

+ atapa de initiere - minim 15 zile calendaristice de la data publicarii pa site-ul PMB a materialulul informativ
corespunziitor etapal;

« gtapa de elzborare - minim 15 zile calendaristice de Iz data publicarii pe site-ul PMB a matsrialulul informativ
corespunzétor etapel;

s gtapa de avizarg - minim 15 zlle calendaristice de la data publicdrii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzétor etapel;

» gotapa de aprobarg — 30 zile / sectiunea DATJ / PMB - conform prevederilor Legii nr. 5§2/2003 privind
transparenta deckzionald in administratia publicd, cu completirile ulterioare, prin procedura standard prin
intermeadiul site-ului www.pmb.ro.

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului;

BENEFICIAR / INITIATOR:  SC VIRTUS PROPERTY LIMITED SRL
ELABORATOR: PDP ARCHITECTURE AND PHOTOGRAPHY / (NN

Adresa initiatorului Strada Pictor George Demetrescu Nr.11/ Sector 1 / Bucuresti
Adresa elaboratorului documentatiel de urbanism: Aleea Valea Prahovei Nr.2 / Blog 7 s14, apart.94, Seclor & / Bucuresti

ARHITECT $EF AL MUNJCIPIULUI BUCURESTI
ARH. ADRIAN.BOLD

L)
; eua7§
Expert: arh.Cristina Ciser

2 exemplare / 01.03.201

Splalul independentel nr. 281-293, cod pogtht 060042, secior 6, Bucuresti. Roménia
Tel: 021. 305.55.00 Int. 1701 ® \/ @ l/

hepsivww.pmb.o
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

PUZ - STRADA RADU VODA NR. 20,
SECTOR 4, BUCURESTI

- Detalii privind tehnicile 5i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul.

in vederea informarii §i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fafa locului §i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Bucuresti,

Procedura s-a desfisurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenia de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/2012, in toate etapele de
elaborare a planului, astfel: o S m - e —

e etapa anun{ de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfagurat in perioada 01.08.2017 - 17.08.2017;

» etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materiatului
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfisurat in perioada 28.08.2017 - 12.09.2017;

e etapa de avizare a proiectului - 15 sile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzitor etapei - ctapa s-a desfasurat in perioada 14.09.2018 - 29.09.2018;

« etapa de aprobare - proiectul de hotdrire privind aprobarea PUZ urmeaz a fi supus dezbaterii publice in
conformitate, cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu
completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri §i programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-media asupra solicitirii de
emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum 51
publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

- Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetiifenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.

- Continutul, datele de transmitere prin postd si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative si alte publicatii;

Nu au fost inregistrate comentarii, observatii sau propuneri de modificare a solutiei urbanistice.

- Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise. '

Nu este cazul.
- Numirul persoanelor care au paiticinat la acest proces.
Nu este cazul.

- Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5 Bucurasti, Roménia

Tek 021.305.55.00 int. 3047
http:/iwww.pmb.ro




Pe parcursul celor trei etape de Informare §i Consultare a publicului, solutia urbanistica propusi nu a
fost contestata.

- Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi sii rezolve sau se va ocupa de preblemele,
observatiile si rezervele exprimate de public.

Nu este cazul.

- Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritorinlui nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucririlor in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism din cadrul Primériei Municipiului Bucuresti,
comisie compusa din specialisti in domeniul amenajirii teritoriului, urbanismului si arhitecturii.

Printre membrii invitati permanent la sedintele comisiei se numard si Arhitecii sefi ai celor 6 sectoare,
directori ai celor mai importante directii din P.M.B.

Dupd aprobarea §i emiterea Avizului de oportunitate, procedura prealabili presupune obiinerea

avizelor de specialitate de la institutiile interesate si abilitate prin lege, procedura ce presupune de asemenea
analiza proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialisti in domeniile respective.
In mod obligatoriu au fost solicitate avize/ acorduri de la urmatoarele Institutii:' Avizul Ministerului Culturii i
Identitdtii Nationale, Avizul Comisiei Tehnice de Circulajie — P.M.B.; Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari
Edilitare — P.M.B.; Avizul Ageniei pentru Protectia Mediului Bucuresti; Avizul 1.S.U., Dovada achitérii taxei
de exercifare a dreptului de semnaturd R.U.R. Ulterior emiterii Avizului Arhitechului Sef, pentru a deveni
operafional, Planul Urbanistic Zonal, urmeazi procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin
lege:

Prin urmare configurajia edificabilelor §i a circulaiilor propuse, concretizate in Planul Urbanistic
Zonal, este rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerosi profesionigti, pornind de la elaboratorul
proiectului i membrii comisiilor de avizare.

Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotiririle
se iau de persoanele investite legal cu competentd. Este de infeles faptul ci atét in mediul profesional cat si in
cel public existd opinii diferite §i c manifestarea lor responsabilizeazi activitatea specialigtilor implicati in
procesul_de elaborare §i avizare, insd nu poate fi luatd in considerare posibilitatea preludrii tuturor
propunerilor.

Decizia asupra formei finale a proiectului apartine autoritatilor ce defin competenta legala,

intocmit,
Arh. Ana Maria Xadtopgl /-—
B e e T = __m_ -
8d. Regina Elisabeta nd 47 050013, sector §, Bucurest, Roménia 7 &
Tel: 021.305.55.00 int g
http:ifwww.pmb.ro -%
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V& transmitem aldturat, in vedere demar'ﬁriél) procedurilor legale de aprobare, proiectul de hotfirdre
privind documentatia de urbanism - P.U.Z. — STR. RADU VODA NR. 20, SECTOR 4, BUCUREST],
cu mentiunea ci, in conformitate cu Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015, inregistratd la D.G.D.U. cu nr.
10850/13.10.2015, in raport cu prevederile art. 6 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia public3, republicatd, documentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul contine un numdr de 47 file (reprezentéind piese scrise i desenate), dupd cum urmeaza:

- .‘Expunere de motive — 1 exemplar - original;

- | Hotéarére — propunere — 1 exemplar;

- URaportul de specialitate al Arhitectului Sef nr/5-?3”/05— /1.....2018—1 exemplar - original;

- VRapotul informarii §i consultérii publicului . A 3232 [ 05.44......2018 - | exemplar - original;

-/Avizul Arhitectului Sef nr. 57/ 08.10.2018 — 2 exemplare - original, impreuni cu plansa de
reglementiri, vizat spre neschimbare — 2 exemplare — original, Regulamentul! local de urbanism ~ 2
exemplare (9 pag. - 1 exemplar) - original;

- VAvizul Ministerului Culturii si Identitafii Nationale — Directia pentru Cultura a Municipiului Bucuresti
nr. 33/ Z/ 05.01.2018 impreuna cu plansa anexa — 1 exemplar - copic;

- /Avizul Ministerului Mediului - Agentia Nationald pentru Protectia Mediului Bucuresti - Agenfia
pentru Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de Incadrare nr. 29 din 02.05.2018 - | exemplar -
copie;

- Avizul Comisiei de Coordonare Lucriri Edilitare — P.M.B. nr. 1635568 din 29.06.2018 impreund cu
plansa anexd — 1 exemplar - copie;

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B. nr. 5883 din 20.06.2018 impreuni cu planga anexé — 1
exemplar - copie;

- vAdresa M.A.L - 1.8.U nr. 911925 din 19.04.2018— 1 exemplar - copie;

- Aviz de Iniiere nr. 12/ 13.04.2017 emis de Priméria Municipiului Bucuresti impreund cu plansa anexa
si Documentul de planificare a procesului de informare si consuitare a publicului — 1 exemplar - copie;

-/ Certificat de Urbanism nr. 1034/ 1431037 din 18.08.2016 fmpreuna cu 2 planse anex# — 1 exemplar —

n copie;

PfCertiﬁcat de Urbanism nr. 1406/ 1636212 din 13.09.2018 impreun cu 2 plange anexa — 1 exemplar —

in copie;

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogial 050013, sector 5, Bucuragti, Roménia

Tel: 021.305.55.00
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- VExtras de Carte Funciari pentru Informare al ANCPI - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar
| Bucuresti nr. 42363 din 20.06.2018 — 1 exemplar — copie;
-/ Dovada achitérii dreptului de semnétura — factura nr. 8733 din 18.07.2018 - 1 exemplar - copie;

Mentiondm faptul cd, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, in privina
aprobarii documentatiilor de urbanism, prevede la art. 56, "(7) In termen de maximum 45 de zile de la
finalizarea dezbaterii publice si inainfarea expunerii de motive elaborate de primar/presedintele

consiliului judetean si @ raportului de specialitate elaborat de cdtre arhitectul-sef, consiliul judefean

sau local are obligatia sd emitd o hotdrire prin care agraba sau respinge documentatia de amenajare a

teritoriului sau urbanism. - ;

Intocmit,
Arh. Ana Maria X |
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