


Consiliul Genera] al Municipiuluj Bucuresti
PROIECT

HOTARARE
Nr. ..., din......... veveresennens
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
STRADA NAVIGATIEI NR.2A (LOT 1siLoOT 2), SECTOR 1

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General, Raportul de speclalitate
al Arhitectuluj Sef al Municipiului Bucuresti;
Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism gi Amenajarea Teritoriulyj ]
Avizul Comisiei Juridice si de Diseiplind din cadry Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;
Vézand documentele emise de:
* Avizul Arhitectuluj Sef nr. 67/16.11.2018
* Aviz Preliminar nr, 53 / 15.05.2018 / PMB
* Aviz de Oportunitate nr. 38/29.03.2018 / PMB
* Certificatul de Urbanism nr, 702 I(,81 /N /28250 din 06.1 0.2017
* Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediuluj Bucuresti — Decizig Etapej
de Incadrare nr. 52/23,07.2018
Avizul Comisie} Tehnice de Circulatie  PMB - 1, 7694/02.07.2018
Avizul Comisiei de Coordonare Refele Edilitare / PMB - nr.1661815 128.09.2018
Avizul Autorititii Aeronautice Romane nr. 13882/ 750 din 26.07.2018
Avizul Inspectoratujuj Pentru Situatii de Urgents / MAI - nr. 91 1912/ 16.04.2018
Avizul SRI - nr.53 536 din 19.04.2018
Avizul STS —nr. 1 3505 din 18.04.2018
Avizul MAI - nr, 41 6.247 / 09.08.2018
Avizul MApPN ~ nr. DT -~ 3152/ 08.05.2018
Avizul Ministeruly Culturit g} Identitaji Nationale - nr,2333 /31.08.2018

Tinand cont de Raportul informérii $i consultarii publicului;
Tindnd seama de prevederile;

- Legil nr. 5071991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, cu madificarile sl
completirile ulterioare;
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- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare;
- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

modificatd gl completats;
- PUG - Municipiul Bucuregti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificarile si

completérile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legil nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publics, cu modificarile i completrile ulterioare;

in temelul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. c, art. 36 alin, 5 fit. ¢, art. 45 alin. 2 lit. e din
Legea administrafiei publice locale nr. 215/2001, republicaté, cu modificarile gi completérile
ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobé Planul Urbanistic Zonal (PUZ) - STR. NAVIGATIEI NR. 2A (LOT 1 gl Lot
2), SECTOR 1, in conformitate cu Avizul Arhitectulul Sef nr. 67/ 16.11.2018 prevézut in
Anexa 1, Planut de reglementéri vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul
Local de Urbanism reprezenténd Anexa 3 si Raportul informérii §i consultérii publicului nr.
1666121/ 16.11.2018 reprezentdnd Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotéirari are caracter de
reglementare specific §i nu dd dreptul la construire pand la emiterea autorizafiei de
construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotiirar este valabils pana la
aprobarea unei documentatji de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotérére. m

Art.5 Direcile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuregsti si al Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotarare a fost adoptat3 in Sedin{a ordinar ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuregtidin datade .........cccooovieeevennee

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, .......c.ooveee 2019

B8-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; te!.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea
Teritoriului
Dire a Urbanism — Serviciul Urbanism ia 010 sdaniremns el

SERVICIUL URBANISM

m a cererif adrssals de METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS SRL / (HMEENEID-

n calitale de alaborator al documeniatisl da urbanism, cu sediul In Bucuresti, Strada Nerva Tralan nr.3, eta)
10, raprezeniand al intfiatoruiui, AKCENT DEVELOPMENTY SRL, cu sadiu! in Bucuresti, sector &, Strada Pédurariior
ar47 / lot 3, Inregistrats cu nr 1686121 din 02.10.2018 8l nr 11716 / 03.10.2018 — DGDUAT/PMB in conformitala cu
pravedarile Lagli nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriutui gl urbanismul, cu modificirile 3i completiciia ultaricare, se
emita urmétorul:

AVIZ

NR...6%..... 1 16067008
PENTRU

PUZ - STRADA NAVIGATIEI NR.2A (lot 1 si lot 2) / SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL siluat in Bucuregtl, Strada Navigatiel nr.2A (iot 1 i lot 2) / sector 1, In
suprafatt cumulatl de 20.629,00mp, propristate privaid persoane juridice / conform regimulul juridic
consemnat In Carificatul de Urbanism nr. 1702 / 81 / N / 20250 din 08.10.2017, emls de Prméra

Sactorulul 1, Bucurest
INITIATOR: SC AKCENT DEVELOPMENT SRL

ELABORATORUL DOCUMENTATIE!: METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURARUR: il

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afia In
intravilanul Municiplulul Bucuregti, Secior 1, intre Bulevardu! Bucuregtil Nol gl Soseaua Chitilel,.

PREVEDERI PUG / PUZ APROBATE ANTERIOR:

= Conform PUG-MB 5i Regulamentulul Local de Urbanism al Municipiului Bucuregtl, aprobate cu HCGMB
nr. 269/2000 (completata cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr, 241/20.12.2011; H.C.G.M.B.
nr, 232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 gl H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018), amplasameniul
aste cupring in

« {U.T.R.) A2a - subzona activitd{ilor productive gl de servicil / unitifi predominant industriale.

= Regim de construlire: construire continuu sau discontinuu,

= Funcfiunl predominante; sunt admise utiiizdd compatibile cu caracleristiclle de funcfionare pentru

diferitele tipur de unité}i; in cazul in care aceste caracteristicl nu pesmit dezvoltarea activitafilor si / sau este

necesardl schimbarea destinatiel se cere P.U).Z. (reparcelare / reconfigurare).

- Inilfimea maximé admisibili a cladirilor: Tn conformitale cu vittorul P.U.Z.

- Procent de ocupare a terenulul (POT): 80%.

- Coeficlent de Utilizare a Terenulul (CUT): 15 (me. / mp. teren)

- Retragerea minima fath de alinlament: Prin P.U.Z se vor preciza retragerile de la allnlamente spre

strizile perimetrale gl interloare, ele vor fi Ins# obligatoriu mal mari de : 10,00 metri pe strizile de categoria

l-a 5l a Il-a gl de 6,00 metri pe strizile de categoria a lil-a. La intersectia dintre sir3zi alinlamentul va fi

racordal printr-o linie perpendicularsi pe bisectearea unghiului dintre sirdzl, avand o lungime de minim 12.0

melr pe str3zi de categoria |, a l-a | de 6.0 melri pe straz] de categoria a lll-&,

- Retragerl minime fatA de limitele laterale 8i posterioare: conform pravederilor villorului P.U.Z.

Bd. Regha Elsabeta . 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregtt, Rominia
Tol: 021.305.55.00
hitp:fiwww pmb.ro



Conform tendinjelor de dezvoltare In fosta arie de productie Soseaua Chitllej — Bulevardul Bucuresti Nol,
zond care In prezent se restructureazs preponderent In functiune rezidentialad /mixts, UTR propus va fi
asimllat subzonei M2 / functiune mixts, regim de inilfime P+14, cu accente inalte,
1P.U2 - RL.U. PROPUSE:
= UT.R. M2 - subzona mixta cu cladid avand regim de construlre continuu say discontinuu §l Tnatimi
maxime de P+14 nivelur] cu accents Inalts;
= Regim de construlre: Zong este formata, ca fond construit, in mare parte din cladiri colective de locuit
madil gl inakle, cu sau fira parter comarcial cu front continuu say discontinuu,
= FUNCTIUMI : lacuinfe colective cu functiunl complementare (spatii comerciale la parter),
- Regimul maxim de inalfime: 25+P+8E+9E-10Eretrase,
= Procent de ocupare a terenulul (POT): maxim = 50%.
~ Coaficiant de Ulilizara a Teranulul (CUT): maxim 3,0 mp.ADC/mp. teren.
- Indltimea maxima admisibila a ciadirllor: maxim = 40,00m.
- Retragerea minima fafi de aliniament: retras 5,00m.
= Retragarl minime fafil de limitole lataale: vor fi respactale specificatiile Planului de Reglementirl vizat
spra neschimbare gl ale Regulamentulul jocal de urbanism aferent.
- Retrageri minime fats de limitele posterioara: 5,00m,
= Circulatil gl accesa: parcares §! gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatliior propuse vor

7684/02.07.2018 emis de Comista Tehnics da Circuiafil a PMB.

- Echlpare tehnico - edilitar; Relelele ediltare aferante se vor realiza anterior refelei stradale. Este
obfigatorie racordarea construciiflor Ia refeleie publice de alimentare cu apd, canalizare, energle electrica si
Avizulul Comislei de Coordonare a PMB nr. 1681815/26.09.2018.

Se avizeaza favorabil planul urbanistic Zonal STRADA NAVIGATIE! NR.2A, SECTORLUL 1, BUCUREST!
cu raspectarea condifilior din acordurile/avizele Specifice ale organismelor cantrale si/sau teritoriale pentru
alapsla de avizare/aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numal Impreund cu Planga de Reglementsr nr.U.04.00. anexatd sl vizats spre
neschimbare $i Regulamentul Local de Usbanism,

Efaboratorul i beneficiarul P.U.2. réspund pentru exactitatea datelor ¢l veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse in P,U.Z..ul care face oblecty] prazentulul aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2} . g} din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teriforiuluf i urbanismul, cu modificarile gl complatidie
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic #i poate fi folosit numal in scopul aprobarii P.U.2.
Documentatla tehnic pentru autorizares executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi

Prezentul aviz este valabll de ta data emiteril sale pe toata durata de valabilitate a Certificatul de Urbanlsm
nr. 1702/ 81 / N /29250 din 26.08.2018, emis de Prim#iria Sectorulyi 1/ Bucuresti,

Bd. Regiha EBsabats w.47.mumnsm|a.ms.&maﬂ. Roménia
Tel:021305.55.00 it 4018
hitpiwww.pimb.ro






DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AVIZ NR, 6 / 6. /8 204(?

| VIZAT SPRU&?M

VoLUMUL

PLAN URBANISTIC ZONAL

LOCUINTE COLECTIVE SI CU FUNCTIUN? COMPLEMENTARE

Strada NAVIGATIEI, nr. 2A,
Sector 1,
Mun. Bucuresti

2018

P2, ~LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Strada NAVIGATIE] ur, 2A, Sector 1, Mun, Bucurest

Page: 1/10
Document: Regulament Local de Urbanlsm




METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTD
Sewds Vaslio Topfomanu . 14, B, P39, 52 2, Ap, 39

Becior § curnstl, Romanla
Tolofon: & jRo17408307)

DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

IA

&

Prolectant 5.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
S.R.L
140/5698/2005
C.U.l. RO 17408307
Proiect nr. 87/2017
Initiator 5.C. AKCENT DEVELOPIERTRBEN
Beneficiar CONSILIUL LOCAL A | VD! ICIPIL ’) CURESTI-

PRIMARIA MUNICt

Titlul documentatiel

P.U.Z —LOCUINTE ACTIONI
COMPLEMENTARE 4
Amplasament Strada NAVIGATIEI nr, 28N
SECTOR 1, BUCUREST!
Data August 2018 (REV O}
ANISTY
Urbanism éq:'-” J"%
S.C. METROPOLITAN ‘;:_
INTERNATIONAL ]
ARHITECTS S.R.L, j
£rt D‘f‘s"\
CONTINUT:
TITLULI - PRESCRIPTII GENERALE
TITLUL I - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE SIUNIT, ﬁ]’l
TERITORIALE DE REFERINTA
Strada NAVIGATIEI nr. 24, Sector 1, Mun, Bucurest) Page: 2/10
Document: Regulament Local de Urbanism
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DIRECTIA URBANISM

REGULAMENT LOEAL DE URBANISM
METROPOLITAN ot

IA

Ssctor ;l' Bucumr:‘.lnt"lpnﬁs:lrzl':‘l‘l'lag VIZAT SPRE NESCH E
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1.2 Coreldri cu alte documentafil...............v....o...

1.1 Domenlu de aplicare................... veabisssirnssnensenee Larrnsaserssabseststsssstrtrrenansentesarons

cccccc

2.1 Unitati Teritoriale de Referingi . 5

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA..ccour e serereeseessseesesessemmssnmsnnnenn rensrmsnsesanainns verrees 6
Articolul 1 - UTILIZARI ADMISE................. revorasassenrarssesins vesnsanrens vorsemsenesnssetsssiens I
Articolul 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI, 6
Articolul 3 - UTILIZAR INTERZISE ....n.vosoeeon. vraraenins R, seesreresasspenasibasasnasaas verssuonssnirmsrassns 6

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S1 CONFORMARE A CLADIRILOR ...........7
Articolul 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)...........oovv 7
Articolul 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT........... . e 7
Articolul 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE st veseeramerenn SR .
POSTERIOARE ALE PARCELELOR..... verserasensarisassasinns 4
Articolul 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS] ........ PARCELA,
.............. .8
Articolul 8 - CIRCULATI $1 ACCESE .v.vvevsvervorssoonn srtsstersasnasaeraseresssesnans veversassassaoes veernn 8
Articolul 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 8
Articolul 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR ... ......... versrrerane vorersanesaras Y : |
Articolul 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR...cvvoevvovrossoer e soessss oo 9
Articolul 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA oo, bemaise + sesmmsmersesseisatensanennns rrversarreses w9
Articolul 13 - SPATH LIBERE 51 SPATH PLANTATE v coccovmssserrs coses emsemesmsssomsoseess g
Articolul 14 - IMPREIMUIRI ..... I v or ¢ beensnenrsse e ssrstsastrsnseasens e

SECTIUNEA ll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A TERENULUI....everrrennenen @
Articolul 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULLI (221 ) RO rraserresnen 9
Articolul 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (cut)..... weenne 10
PU.Z 4OCUINTE COLECTIVE St FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Strada NAVIGATIE! nr, 2A, Sector 1, Mun. Bucurest] Page: 3/10
Document: Regutament Local de Urbanism
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DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISH
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1.1 Domeniu de aplicare

Prezentul regulament aferent Planulul Urbanistic Zonal ~ LOCUINTE COLECTIVE s
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, Strada Navigatlel nr. 24, Sector 1, Bucuresti, se aplics pe
teritoriul delimitat cu linje rosle neintrerupti din plansa de reglementsri care face parte
integrantd din prezentul regulament, Ia nivel local, astfel:

- la nord - Bulevardul Bucurestii Noj
ia sud ~ S0seaua Chitile|
la vest - Strada Renasterii
- la est - Intersectia B-dul Bucurestil Nol cu Sos. Chitile

1.2 Corel&ri cu ajte documentatii

Certificatul de Urbanism emis pentru aceast teren, il incadreaza pe acestain U.T.R,
A2 - subzona activititilor industriale si servicii
A2a - subzona unititilor predominant industriale

Utilirari admise:

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme dimensiuni):
- Conform PUZ;
- Pentru a fi construibile parcelele vor aveg un Jront minim Ia stradé de 50,00 metri in toate UTR
din zona A §i o suprafatd minimé de 3.000 mp. Parcelele cu dimensiuni §1 suprafete mai mici
decdt cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitéfi productive, Dimensiunile se
pastreazd sl in cazul parcelelor noi apdrute prin diviziuneg unor parcele anterloare {prin schimb,
Instrdinare, etc.). In cozul in care in momentul aprobdrit prezentulul reguloment parcelele au

P.U.Z, —LOCUINTE COLECTIVE S FUNCTIUN| COMPLEMENTARE
Strada NAVIGATIE nr, 24, Sector 1, Mun, Bucuregt) Page: 4/10
Document: Regutament Local de Urbanism




CIRECTIA URBANISM

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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dimensiuni mai mici decét cele specificate anterior, este necesord relocarea unitdtitor productive
respective in termen de 5 ani de la datg aprobdrii prezentulul regulament.

Amplasarea cladirilor fata de alintament:
- Prin P.U.Z se vor preciza retragerile de la alinlomente spre stréizile perimetrale $§l Interioare ele
vor fl insdi obligatoriu mal mari de

W 10,00 metri pe strézile de categoria I-a si g I-a;

B 6,00 metri pe strézile de coteg. a iii-a.

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor:

- inaltimea maxima admisibila = 20m
Procent maxim de acupare a terenului— P.O.T.
P.0.T. Maxim = 80%,
Coeficient maxim de utilizare a terenului - C.U.T,
CU.T. Maxim =15 mp. CUT volumetric.

Alte documentatii

Intre anil 2012-2013 au fost elaborate s aprobate ducumentatit de urbanism tipP.U.Z -
Plan Urbanistic Zonal si P.U.D. - Plan Urbanism de Detaliu care reglementa terenu! vecin
(Bucurestii Nol nr. 43) (functinui, inaltimi si circulatii majore)

P.U.Z. Bucurestil Nol, nr, 4 or 1 ~aprobat prin H.C.G.M.B. Nr. 171/19.0 .2010 sl

expirat

R.M.H. = $+P+Ds+2E - Hmax = 25m

R.M.H. = 5+Ds+P+4E — Hmax = 39m

R.M.H. = 5+Ds+P+14E — Hmax = 47m

P.OT. = 50%;

C.UT. =32
Aviz de urbnism nr, 5/4/03.12.2008/R/os.03.2009IR121.oLZolo

In baza carula a fost elaborata si aprobata o documentatie de urbanism tip P.U.D. — Plan
Urbanism de Detaliu

= Aviz Arhitect Sef. Nr. 10/38/22.05.2013

= H.C.LS.1. nr, 19/28.08.2013 (nexpirat) si in baza acestuia a fost obtinuta o Autorizatie
de Construire nr. 133/14/B/25996 din 16.04.2014 - centru multifunctional

O = enyy Uy R e T

2.1 Unitati Teritoriale de Referints

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmitoarea zong gi unitdti teritoriale de
referintd: M2 {de tipul M2 df, P.U.G, Bucuresti} - Subzona mixta cu cladiri avand regim de
construlre continuu sl discontinuu si inaltimi maxime de P+14niveluri (P+8E-9E/10€ retrase)

P.U.Z.—LOCUINTE COLECTIVE 51 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Strada NAVIGATIE! ne. 24, Sector 1, Mun, Bucuresti Page: 5/10
Document: Regutament Local de Urbanism
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DIRECTIA URBANISM
REGUIAMENT L CAL DE URBANISM

METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS

Gisier 8 BucereniiRemstis  VIZAT SPREN wl] A

s NEA [: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articotul 1 - UTILIZARI ADMISE
M2 - Subzona mixta cu cladir avand regim de construire continuu si discontinuu sl inaltimi
maxime de P+8E-9E/10F retrase

- loculnte colective; (locuinte cu partiu special sau obisnuit)

- servicil bancare;

- comert ¢cu amdnuntul;

- Instituli, servicil 5i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de  sector si
de cartler;

- sedii ale unor companii i firme, birouri, servicil pentru intreprinder, proiectare,

cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenli sl alte servicii profesionale;

- servicii soclale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatil politice, profesionale etc.;

- restaurante, baruri, cofetdril, cafenele etc,;

- parcaje la sol si multietajate,

Articolul 2 - UTILUZARI ADMISE CU CONDITIONAR!
M2 - Subzona mixta cu cladirl avand regim de construire continuu sj discontinuu si Inaltimi
maxime de P+8E-9E/10E retrase

- pentru orice utilizirl se va tine seama de conditille geotehnice §i de zonare

seismics;

- functiuni care admit accesul publiculul in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine Juminoase noaaptea, unde se recomanda ca
activitatiile in care accesul public este llber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii
incluse In zana mixta sis a nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 70 matri

- se Interzice localizarea restaurantelor care comerciallzeaza bauturi alcoolice Ja o distant
mai mica de 100 metri de servicil si echipamente publice si de biserici;

Articolul 3 - UTILIZARI INTERZISE
M2 - Subzona mixta cu cladifi avand regim de construire continuu si discontinuu si Inaltimi
maxime de P+8E-9E/10E retrase
- cladirile cu activitifl productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- constructii provizorit de orice natur3;

- statll de intrefinere auto cu capacitate de peste 5 magini;

- curdtatorii chimice;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vdnzare a unor cantititi mari de substane inflamabile sau toxice;

P.U.Z. —LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Strada NAVIGATIE] nr. 2A, Sector 1, Mun, Bucurest] Page: 6/10
Document: Regutament Local da Urbanlsm
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DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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- activitdti care utlllzeazd pentru depozitare 5i productie terenul vizibll din circutatiile
publice sau din institutiile publice;

- lucrdri de terasament de naturd s3 afecteze amenajirile din spatiile publice sl
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orlce lucrdri de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedic3 evacuarea i colectarea apelor meteorice,

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S1 CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE]'E, FORME, DIMENSIUNI)

M2 - Subzona mixta cu cladirl avand regim de construire continuu sl discontinuu si fnaltimi
maxime de P+BE-9E/10E retrase

- conform P.U.Z -1).04.01 — Reglementsri Urbanistice — Zoniflcare Functionald (X).

- In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1.a00 mp, cu front la strada
de minim 30 metri;

- pentru celelaite categorli de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim
500,00 mp si un front la strada de minim 12,00 metri sau conform temel benficiarului in baza
plansei de reglementari (X).

Articolul 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE AUNIAMENT

M2 - Subzona mixta cu cladirl avand regim de construire continuu st discontinuu si Inaltimi

maxime de P+8E-9E/10E retrase

- alinlere de minim 4,00 metri fata de trotuar sl respectiv minim 6,00 metri fata de carosabil
(Edificabil- modulele de locuire (stanga C3 - dreapta C4), fata de artera nou propusa
(preliungirea Strazil Modestlei) ce va lega Sos. Chitifei la sud cu B-dul Bucuresti| Noi la nord ,
din dreptul intersectarii cu Strada Pajura (conform P.U.Z. Bucurestii Noi nr. 25 ~ in avizare -
Aviz de Oportunitate nr. 114/06.11.2017)

- conform P.U.Z -U.04.01 — Reglementdiri Urbanistice ~ Zonificare Functional3.

Articolul 6 -  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
M2 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu si discontinuy si tnaltimi
maxime de P+8E-9E/10E retrase
- conform P.U.Z. -U.04.01 - Reglementari Urbanistice — Zonificare Functionald.
- lg Nord min. - 5,00 metr - fata de limita de proprietate pentru - modulul 1 {C1),
modulul 2 {C2), modulul 3 (C3);
- laNord min, 15,50 metri (coltul din stanga) - fata de limita de proprietate pentru -
modulul 5 (C5);
- [oSud-Vest min. 5,00 metr] - fata de limita de proprietate pentru - moduluf 1 {c1);
- lgSud-Vest min. 8,00 metr - fata de limita de proprietate pentru - modulul 2 {C2);
la Sud min. 12,90 metr - fata de limita de proprietate pentru - modulul 3 (C3);
- loSudmin. 7,50 metri - fata de limita de proprietate pentru - modulul 4{C4) ;
- loSudmin.7,50 metri - fata de limita de proprietate pentru - modulul 5(Cs);

P.U.Z. ~LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUN] COMPLEMENTARE
Strada NAVIGATIE nr. 24, Sector 1, Mun. Bucuregt| Page: 7/10
Document: Regulament Local de Urbanism
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- la Sud-est min. 5,00 metri - fata de limita de proprietate pentru - modulul § (C5) ;
- lo Est min. 6,90 metrl - fata de limita de proprietate pentru - modulut 5 (C5) ;

Articolul 7.  AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS|
PARCELA,
M2 - Subzona mixta cu cladirl avand regim de construlre continuu si discontinuu st Inaltim|
maxime de P+8E-9E/10E retrase

- Min. 16,00 metri la zonele de Intoarcere ale modulelor ce compun ansamblul de locuinte
colective si respectiv 31,00 metrl intre module (la zona mediana a modulelor)

- conform P.U.Z. -U.04.01 ~ Reglementsri Urbanistice — Zonificare Functionald,

Articolul 8- CIRCULAT §I ACCESE
M2 - Subzona mixta cu cladirl avand regim de construire continuu st discontinuu si naltimi
maxime de P+8E-9E/10E retrase

- Accesul se face din Strada Navigatiei si Strada Modestiei

- conform P.U.Z, -U.04.01 — Reglementsri Urbanistice —Zonificare Functionala.

Articolul 9~ STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

M2 - Subzona mixta cu cladir avand regim de construire continuu st discontinuu si inaltimi

maxime de P+8E-9E/10E retrase

-  stafionarea autovehiculelor va fi asigurat in afara spatillor publice, in conformitate cu

H.C.G.M.B.. nr. 66 din 06.04.2006 “privind aprobarea normelor privind asigurarea numarulul

minim de locuri de parcare pentru nofle constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul

Municiplulul Bucuresti §i a prospectelor necesare unel corecte functiondri a arterelor de

circulatie”,

Nota:

- Sevor putea realiza 1, 2 subsoluri in functie de numarul rezultat ca urmare necesarulul de
locur] de parcare cu respectarea a H.C.G.M.B.. nr. 66 din 06.04.2006

- In cazul In care se va constata necesitatea de a se mal realiza un subsol se va putea solicita
realizarea acestula la urmatoarele faze de prolectare ~ autorizarea lucrarilor de constructii

Articolul 20 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

M2 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu si discontinuu si inaltimi

maxime de P+8E-9E/10E retrase

- Inditimea maxim3 a cladirilor va fi: P+BE-9E/10E retrase, respectiv de 42 m {conform aviz AERO

nr. 13.882/759 din 25.07.2018);

- conform P.U.Z. -U.04.01 — Reglementiiri Urbanistice ~Zonlficare Functionald.

Nota:

- Sevor putea realiza 1, 2 subsoluri in functle de numarul rezultat ca urmare necesarulul de
locuri de parcare cu respectarea a H.C.G.M.B.. nr. 66 din 06.04.2006;

P.U.Z. —LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Strada NAVIGATIE! nr, 2, Sector 1, Mun. Bucuresti Page: 8/10
Document: Regulament Local de Urbanism
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- in cazul in care se va constata necesitatea de a se mal realize un subsol se va putea solicita
realziares acestula la urmatoarele faze de proiectare — autorizarea lucrarilor de constructii.

Articolul 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
M2 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu si discontinuu si inaltimi
maxime de P+8E-9E/10E retrase
- conform P.U.Z,, cu conditia Integrril In particularititile zonel i armonizarii cu vecinititile
imediate;
- aspectu! clidirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii gi va
rispunde exigentelor actuale ale arhitecturil europene de “coerents* si *elegantd”.

Articolul 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
M2 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construlre continuu si discontinuu st inaltimi
maxime de P+8E-9E/10E retrase

- conform P.U.Z, -U.04.01 - Reglementari Urbanistice — Zonificare Functional,

. toate cele S module vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

. se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatli;

. se va aslgura in mod special evacuarea raplda si captarea apelor metearice din spatiile
rezervate pletonilor, din spatiile mineralizate si din spatille plantate cu gazon;

. se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonla

mobila si dispunerea vizibila a cablurilor Tv;

Articolul 13 - SPATII LIBERE §l SPATII PLANTATE
M2 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu si discontinuu st inaltimi
maxime de P+8E-9E/10E retrase
- conform P.U.Z. -U.04.01 - Reglementiri Urbanistice — Zonificare Functionald.
SPATIU VERDE PE SOL NATURAL 20%
SPATIU VERDE PE PLACA (TERASE) 1o%

Articolul 14 - TIMPREJMUIRI

M2 . Subzona mixta cu cladirl avand regim de construire continuu si discontinuu si inaltimi
maxime de P+8E-9E/10E retrase
- spatiile comerciale 5l alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vit 5i pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc..

SECTIUNEA Iii: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

Articolut 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)
M2 - Subzona mixta cu cladlri avand regim de construire continuu si discontinuu si inaltimi
maxime de P+8E-9E/10E retrase

- P.O.T. maxim 50%

P.U.Z, <LOCUINTE COLECTIVE ${ FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Strada NAVIGATIEI s, 2A, Sectar 1, Mun. Bucurest] Page: 9/10
Document: Regulament Local de Urbanism
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Articolul 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
M2 - Subzona mixta cu cladid avand regim de construire continuu si discontinuu si inaltim}
maxime de P+8E-9E/10E retrase

- CUT maxim = 3,00

Notd:

Prevederile prezentulul Regulament Local de Urbanism se aplicd numal asupra terenulul care o
generat P.U.Z. {terenul din Strada Navigatiei nr. 2A, Sectar 1). Asupra celorlaite terenuri care
sunt incadrate in U.T.R M2 - Subzona mixta cu cadirl avand regim de construire continuu si
discontinuu 5/ sunt cuprinse in zona de studiu se vor oplica prevederile celel mal recente
documentatil de urbanism sub incidenta carela intrd.

P.U.Z. LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTILUN) COMPLEMENTARE
Strada NAVIGATIEI nr, 2A, Sector 3, Mun, Bucuregt| Page: 10/10
Document: Regulament Local de Usbanism
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI fomania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Sl

AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

Nr. 1686121/16.11.2018

RAPORTUL INFORMARI) $! CONSULTARII PUBLICULU)
PUZ - STRADA NAVIGATIEI NR.2A (LOT 1 $1LOT 2) / SECTOR 1

1. Detalil privind tehnicile i metodele utilizats de solicitant pentru a Informa gl a consulta
publicul.

In vederea informari §l consuitari publiculul, solichantul a procedal la amplasarea de panour de
Informare Ia fata loculut gi publicarea materialulul informatiy pe pagina de Internet a Primariei Municipiulul
Bucurest,

Procedura s-a desfisurat conform Regulamentuluf local de implicare a publiculul in elaborares say
revizulrea planurilor de urbanism §l de amengjare a teritoriului ce intr3 In competenia de aprobare a
Conslliulul Genarai al Munlcipiuluf Bucuregt, aprobat ptin HCGMB nr.136/2012, in toate etapals de
elaborare a planului, astfal:

* oiapa anunt de Intenfle - 15 ziie calendaristice de la data publicarit pe site-ul PMB a mataralului
Informativ corespunzator elapei / pericada de desfisurare; 30.03.2018 - 15.04.2018

* olapa de efsborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicaril pe sie-u! PMB a
materiaiului nformativ corespunzator etapel / pericada de desfagurare: 20,04.2018 - 05.05.2018

* ealapa de avizare a prolectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materlafutu!
informativ corespunzator etapel /perioada de desfdgurare: 30.05.2018 - 14.06.2013

In etapa de avizare, PUZ a fost supus §l procedurit de evaluare de mediy pentru planurd $i programe ceea
ce presupune Informarea publiculul Interesat prin anunturi repetate In mass-media asupra solicitiril de
emitere a avizulul de mediy, declangarea procedurii de evaluare gl a parcurgerii etapel de Incadrare,
precum gi publicarea decizlei etape! de Incadrare In presa §l pe portalul ARPMB.

2, Datale gl locurile tuturor intainirilor Ia care cetdlonll au fost Invitatl s dezbaty propunsrea
solicitantulul,

Nu au fos! organizate Intalnir,

3. Confinutul, datefe de transmiters prin posta gl numiirul trimHierilor pogtale, inclusiv scrisor,
Invitatii fa Intinlr, buletine informative gi aite publicatil.

Obsarvatiile g1 propunerile cetafenilor au fost consemnate pe Portalul dedicat al PMB "URBONLINE"
urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare,

Raspunsurile elaboratorulul documentaflel ia observafille cetatenilor, corespunzatoare fiecArei etape a
procaduril da informare §l consultare, au fost comunicate in mod public, fot prin Intermediul portalului
"URBONLINE",

Atat comentariile $i recomandarile persoznelor inleresate cat gi rdspunsurile elaboratorulul documentatiel
la acestea sunt accasibilg publicuiul in continuare.

Pentru Informalli si sestzar legate exclusiv de procedura administrativs, aparatul de specialitate din
cadru! PMB a r3spuns ceta(enilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor prin
Direclia Relafll Publice gi Informare say prin e-mall,

Bd. Ropha Elsabets rv. 47, cod pogtal 050013, sacior 5, Bucurest, Roménks
Tek 02130528500
hipSwww.pmb.ro
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4. Localizarea rezidentilor, propriatarilor gl pirtilor interesate care au primit notificar, buletine
informative sau alte matariale scrise.

Nu este cazul.
Numarul persoanelor care au participat la acest proces, --«

Rezumatul problemeler, observatillor gl rezarvelor exprimate de public pe parcursul procesulul de
Informare si consultare, ---

5, Modul In care solicitantul a rezolvat, intentioneazé s rezolve sau se va ocupa de problemele,
obsorvatiile gl rezervgla exprimate de public. ==«

8. Probleme, observatil gi rezerve pe care initiatorul pianulul de urbanism sau amanafare 8
taritoriutul nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, Impraun cu motivatia acestul lucru.

Nu este cazul,

7. Orico alte Informatil considerate necesare pentru a susjine preluarea sau nepreluarea
propunarilor.

Procedura de avizare a documentziilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor In cadrul
Comisiel Tehnice de Amenalarea Teritoriuful gi Urbanism din cadrul Primariei Municipiului
Bucuresti, comisie compusa din specialigti in domeniul amenajarfi teritoriulul, urbanismuiul si
arhitecturil din Romania, cadre universitare, specialigti recunosculi de organizaiile profesionale,
reprezentanti al Ministerului Culturii, Ministerul Dezvoltarii Regionale $i Administratiel Pubfice gi ai
Ministerului Mediului gi Schimbérilor Chimatice. Printre membrii invitati permanent la sediniele
comisiel se numara gl arhitectii gefi ai celor 6 sectoare, directori ai celor mal importante directli di
PMB. Ulterior obfineril Avizului Arhitectulul §ef, pentru a deveni operafional, planul urbanisti
unneazd procedura de aprobare conform competentetor stabllite prin lege. fn acest scop,
procedura prealabild presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de
la institufiile interesate §i abilitate prin lege, procedurd ce presupune de asemenea analiza
proiectului In cadrul unor comigil alcatuite din specialisti in domeniile respective. In mod obligatoriu
se cer avizele Agentiel Regionale pentru Protectia Mediulul Bucuresti, al Comisiel Tehnice de
Circulatie / PMB gi al Comisiel de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB i, dupd caz, cele ale
Autoritatii Aeronautice Clvile Roméne, ISU, Ministerutul Culturil gl Identitétil Nationale.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectsle
prevederile PUG - RLU aprobat, legislalia, normele §i reglementarile in vigoare. Prin urmare
configuratia edificabilslor, a circulafiilor gi a modului de intervenyle asupra cladirilor existente sia
spatiului public adiacent concretizate Tn planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care
participd numerosgi profesionigti, pomind de ia elaboratorul prolectului gi membrii comisiilor de
avizare. Puncte de veders diferite sunt exprimate in cursul dezbatarilor in cadrut acestor comisil, lar
hotararile se iau de persoanele investite legel cu competentd. Este de Infeles faptul ca atdt In
mediul profesional cét i In cel public exista opinli diferite gl ci manifestarea lor responsabiiizeazé
activitatea speclalistilor implicati In procesul de elaborare st avizare, Insd nu poate fi luatd In
considerare posibilitatea prefudril tuturor propunerilor. Decizla asupra formel finale a prolectului
aparine autorititiior ce detin competenta legal.

Referitor la propunsrea solutiel de reglementare a circulaisi au fost respeclate cerinjele din
acordul de principiu &l comisiel tehnice de circulafle nr.7684/02.07.2018 emis de Diractia
Transporiuri, Comisia Tehnica de Clrculatil a PMB;

Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus proceduril de evaluare de mediu in uma
caruia a fost emisé Decizia etapel de incadrare nr.52/23.07.2018.

Pe parcursul procssului de informare si consuliare cu publicul, nu a fost depuse observalil
sau reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legisialia, normele
gl reglementérile specifice urbanismului a respeciat solufiile funclionale, gradul de insortire al
construciilor Invecinate §i normele privind asigurarea spatjilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologlel de
informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriulul §i de urbanism §i 2 H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului




Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de
amenajarea teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti art.12. a}, b) si c) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia ,,PUZ - STRADA
NAVIGATIEI NR. 2A, (lot 1 si lot 2) SECTOR 1,, BUCUREST!”,

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea i consultarea publicului in etapa
aprobarii fiecérei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, cu completérile ulterioare, i conform Legii nr. 544/2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fafa de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerinjele Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism iar in conformitate cu
prevederile art.11 si 12 din Ordin $i a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General
al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST] fomania2019.eu
PRIMAR GENERAL

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planuluj Urbanlstic Zonal
STRADA NAVIGATIE!I NR.2A (LOT 1 ¢f LOT 2), SECTOR 1

Prezenta Expunera de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii
adminisirafiei publice locale nr, 215/2001, cu modificarile §i completsrile ulterioare §i ale
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificariie gi
completarile ulterioare.

Amplasamentul care face oblectul documentatiei de urbanism PUZ - STRADA
NAVIGATIEI NR.2A (LOT 1 $i LOT 2), SECTOR 1, se afis in Intravilanul Municipiutul
Bucuresti, pe teritoriul administrativ g Sectorulul 1.

Conform PUG - MB §i Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuregti
aprobat cu HCGMB nr. 268/2000 completatd cu HCGMB nr, 324/2010, nr. 241/2011, nr,
23212012, nr, 22412015 §i nr. 877/2018 (pentru prelungirea valabilitai P.U.G.), imobilyl
se Incadreaza in Unitatea Teritorial3 de Referints - (U.T.R.) A2a - subzona activitafilor
productive gl de servicii / unititi predominant industriafe. Conform tendintelor de
dezvoliare in fosta aria de productie Soseaua Chitilel - Bulevardul Bucurestii Noi, zon#
care In prezent se restructureaz Preponderent In functiune rezideniala /mixts, Unitatea
teritoriali de referintd propusa va fi asimijat3 subzonei M2 / functiune mixts, regim de
Indlfime P+14, cu accente Inalte,

Prin Certificatul de Urbanism Nr. 1702 / 81 / N / 29250 din 06.10.2017, emis de

dezvoltarea urbanistic integrats a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate say printr-o dinamic3 urbang accentuats, Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbani integratd a zonei cu Planul
urbanistic general. Planul urbanistic zonal PUZ - STRADA NAVIGATIEI NR.2A (LOT 1
$i LOT 2), SECTOR 1, reglementeazi regimul de construire, funcliunea zone;, inélfimea
maximd admiss, coeficientul de uliizare a terenuluj (CUT), procentul de ocupare a

urbanistici reglementafi prin prezenta documentatie sunt: POT max = 50%, CUT max =
3mpADC/mp teren, RH max = 25+P+BE+9E-10Eretras, H max = 40 m.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederile PUG - MB st ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/

Bd. Regha Elssbaia w.41.mmm13.ws.wm
Tet 021.305.55.00
hitp/wew.pmb ro



2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr .224/2015 i
nr. 877/2018 {pentru prelungirea valabilitstii P.U.G.), ale Certificatulul de urbanism Nr.
1702 1 81 / N / 29250 din 06.10.2017, eliberat de Priméria Sectorului 1 a Municipiului
Bucuresti, In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu modificérile $i completérile ulterioare.

Tn conformitate cu prevederile Metodologiei de informare §i consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amensjare a leritoriului §i de
urbanism aprobat prin Ordinul nr. 2701/2010 au fost desfisurate activitd{i de informare
si consultare a publicului finalizate cu Raportul informérii §i consuitérii publicutul.

Proiectul de hot3rare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal, PUZ — STRADA
NAVIGATIEI NR.2A (LOT 1 gi LOT 2), SECTOR 1, impreund cu anexele sale Avizul
Ashitectului Sef nr. 67/ 16.11.2018, Planul de reglementari vizat spre neschimbare gi
Regulamentul Local de Urbanism aferent, insofit de Raportul de speclalitate al
Arhitectului-Sef, Expunerea de motive a Primarului General si Raportul Informdrii gi
Consultarii Publiculul nr, 1666121/16.11.2018, potrivil prevederilor art. 45, alin. 2, iit. e,
art. 36, alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea administraiei publice locale nr.
215/2001, cu modificirile gi completarile ulterioare, se supune dezbateril Consiliului
General al Municiplulul,

Tn scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere aléturatul proiect de hotarare.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

DIRECTI] ,/ URIDIC

DIRECTGK EXECUTIV,
: IORDACHE

Bd. Regina Ellsabeta. rr, 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest, Rominia
Tek 0213055500
hittp/Awane. pimb ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Sl
AMENAJAREA TERITORIULU!
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

92;: 292, 01. 207

Nr.

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planulul Urbanistic Zonal {PUZ)
STRADA NAVIGATIEI NR.2A (LOT 1 8i LOT 2), SECTOR 1

Prazentul Raport de specialitate s-a redactal in conformitate cu prevederile Legi
administratiel publice locale nr. 215/2001, cu modificarile sl completirile ulterioare si ale
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriuful §i urbanismul, cu modificarile gi completarile
ulterioare.

Amplasamentul care face oblectu! documentatiel de urbanism PUZ - STRADA
NAVIGATIEI NR.2A (LOT 1 gi LOT 2), SECTOR 1, se afi3 In intravilanul Municiplulu
Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG - MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 completats cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr.
2322012, nr, 224/2015 si nr, 877/2018 (pentru prelungirea valabilitaii P.U.G.), imobiiul se
incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referin{d - (U.T.R.) A2a - subzona activitatilor
productive gl de servicii / unitifi predominant industriale. Conform tendintetor de
dezvoltare in fosta arie de productie $oseaua Chitilel — Bulevardul Bucurestii Noi, zona
care in prezent se restructureaza preponderent in functiune rezidentiald /mixta, Unitatea
teritoriald de referin{4 propus3 va fi asimilata subzonei M2 ! functiune mixts, regim de
iniltime P+14, cu accente Inalte.

Prin Certificatul de Urbanism Nr. 1702 / 81 / N / 29250 din 08.10.2017, emls de
Primdria sectorului 1 a Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriuluf sl urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii $| aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriuluf gi
urbanismul, cu modificirile $i completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urban3 de reglementare specifica, prin care se coordoneazi
dezvoltarea urbanistic integrats a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-0 dinamica urbana accentuats. Planul urbanistic zonal
asigurd corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic
general. Planul urbanistic zonal PUZ — STRADA NAVIGATIEI NR.2A (LOT 1 sl LOT 2),
SECTOR 1, reglementeazs regimul de construire, functiunea zonej, indlfimea maxima
admisa, coeficientul de ulilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea clédirilor fat de aliniament si distaniele faia de limitele laterale si postericare
ale parcelel, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Indicatorii urbanistici reglementati
prin prezenta documentatie sunt: POT max = 50%, CUT max = 3mpADC/mp teren, RH
max = 25+P+8E+9E-10Eretras, H max = 40 m.

6d. Regha Elsabata o 47, cod popal 50013, Bacter S, Bucuregt, Romdnta
Tek 0213055500
Mipiwww.prmb.so
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Avizul Arhitectului-$ef s-a emis in acord cu prevederiie PUG - MB si ale
Regutamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuregti aprobat cu HCGMB nr. 269/
2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, rr. 241/2011, nr. 232/2012, nr .224/2015 i nr.
877/2018 (pentru prelungirea valabilitatii P.U.G.), ale Certificatului de urbanism Nr. 1702 /
81 /N /29250 din 06.10.2017, eliberat de Primaria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul i
urbanismul, cu modificarile 5i completarile ulterioare.

in conformitate cu prevederite Metodologlel de informare i consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenalare a teritoriulul gi de urbanism
aprobatd prin Ordinul nr. 2701/2010 au fost desfigurate activitsli de informare si
consullare a publicului finalizate cu Raportul informérii $i consultarii publicului.

Prolectul de hotérare privind aprobarea Planulul Urbanistic Zonal, PUZ - STRADA
NAVIGATIE!I NR.2A (LOT 1 gl LOT 2), SECTOR 1, impreuna cu anexele sale Avizul
Arhitectului $ef nr. 67/ 16.11.2018, Planul de reglementiri vizat spre neschimbare si
Regulamentul Local de Urbanism aferent, insofit de Raportul de specialitate al Arhitectutul-

Sef, Expunerea de motive a Primarului General $i Raportul Informérii gi Consult&ri
Publiculul nr. 1666121/16.11.2018, potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, Iit. e, art. 36, alin. 2,

Iit. ¢ gl art. 36, alin. §, it c, din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu '
modificdrile i completdirile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al
Municiplului.

in scopul de mai sus, prezentdm spre dezbatere alaturatul proiect de hotarére.

Bd, Regina Elsgbeta rr. 47, cod pogial 050013, secior 5, Bucurest, Rominia
Tal: 021305 5500
hitp:liwww.pmb.ro
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ROMAN LA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr./..'Zg?‘?-:....I...g/.{.....J.NJ.MZSB.din..aé.:./.g ............... 2017
IN SCOPUL: .Jocuinte colective §i Runciuni complementare".

Ca urmare a cererii adresate de " AKCENT DEVELOPMENT S.R.L. cu domiciliul/sediul® i
judetul -, municipiu/orag/comunX Bucaregti, satul -, sectorul 6, cod postal -, str. PEdurarilor nr.47 (lot 3),
bl.-, se., et.-, ap., telefon/ fax -, E-mail -, invegistratd cu nr.29250 din 02.08.20 17 5i completats 28.09.2017,

pentru imobilul - teren si/sau constructit - situat in Bucuregti, sectorul 1, cod pogtal -, strada
Navigafiei nr.2A, seu identificat prin® planuri cadastrale scara 1: 500 §i |: 2000,

in temeiul reglementhrilor documentatiilor de urbanism- P.U.G. aprobat prin H.C.G.M.B. nr.269/
2000, a clirui valabilitate a fost prelungits,

in conformilate cu prevederile Legii nr.50/1991- privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
construcii, republicathi, cu modificarile §i completirils ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Nu se prezintll acte de proprietate. Conform menfiunii din cereres de emitere a certificatului de
urbanism suprafaa tereaului este de 20.741,00mp.

Conform Extras pentru autentificars a Clirfii funciare nr. i, emis de B.CP.L sector 1 In baza
cererii nr. (P din QRIS entru- teren intravilan situat in strada Navigatiei nr.2A (lot 1), suprafata este
de 2.520,00mp, proprictard cste Akcent Development S.R.L., sunt inscrieri privitoare Ia sarcini- ipoeck in
favoarca SC Prospectiuni SA iar categoria de folosin{s este- curfi constructii.

Conform Extras pentru sutentificare & Chrtii funciare a8 emis de B.CP.L sector 1 I baza
cererii nr QD ing D, cotru- (eren intravilan situat in strada Navigatiei nr.24 (lot 2), suprafaia este
de 18.1090,00mp, proprictark este Akcent Development S.R.L., nu sunt inscrieri privitoare la sarcini iar
categoria de folosing¥ este- curti construetii,

Situatia juridick se va clarifica |a faza A.C.

Imobilul nu este cuprins in Lista monumentelor istorice actualizath in anul 2015, dar se afl& la mai
putin de 100 metri de imobil inseris pe listh- ,parcelarea Bazilescu™.

2. REGIMUL ECONOMIC

in prezent pe teren se afli 17 constructii i este tmprejmuit (conform Extraselor CF.).

Conform Planului urbanistic general al nunicipinlui Bucuresti terenul este cuprins in subzona A2a -
subzona unitifilor predominat industrisle, Ujliziri admise : activithfi industriale productive de diferite profile
avind in general miirimi mari §i mijlocii ; parcaje ; stagii de intrefinere auto ; comert, alimentatie publicd ;
lacuinte de serviciu. UtilizBri edmise cu conditionfiri : se admite depozitare comercial §i comerg fn suprafaji
maximi de 3.000mp. A.D.C. (1.500mp. suprafafi de viinzare) per unitate §i/sau mmplasament ; in cazul
abandonfirii sau conversiei partiale a profiluli actua) pot fi reslizate, In loc, garaje §i parcaje publice
supractajate. In cazul conversici funcfionale se recomands  resbilitarca si adaplarea clidirilor industriale
abandonate ; In cazul conversiei functionale se recomands identificares §i eliminarea surselor remanente de
poluare sau contaminare a solului. Utilizrj jnterzise : localizarea sctivitiifilor poluante §i care prezints risc
tehnologic ; amplasarea unithtilor de invAimint prescolar, scolar §i gimnazial, a serviciilor publice sau de
interes general 5i a spatiilor peatru sport in interioru] limitelor in care poluarea depiseste CM.A., :
amplasarea [ocuintelor, cu exceptia locuinfelor de serviciu.

Imobilul se aflé in 2ona fiscali A.
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3. REGIMUL TEHNIC: s
Conform Planului urbanistic general al rounicipiubi Bucuregti, pentru zona A2a,'sunt avi Mi/iiemEtorii
indicatori urbanistici : P.0.T.max.~80%, C.U.T.max.vol.=15, H.max.=20,0m. b 2,
Beneficinrut soliciti certificatul de wrbanism in vederea construisii de locuinje cphéti"re;}ﬂﬂincﬁuni
complementare. AT
onform Regulamentului jocal de urbanism aferent Planulei wrbanistis generl Ii;:--‘ rédcriptii
generale, cap4- Deroplri de la prevederile regylamentulyi. alin d.3. . nodificares ynels dini@aoaditii

e de

U SEail PDEST { . ! 1 . g & ot GOLIITIEN LA L
Potrivit Legii nr.350/ 2001 privi amenajarea teritoriulud § ismul (cu modifichsile si
complethrile ulterioare), art.32, alin.(1) ,.In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism
se solicild o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanizm aprobste pentru zona respectivi sau dack
condittile specifice ale amplassmentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publicX localk
ere dreptul ca, dupll caz, prin certificatul de urbanism: ... c) sk condifioneze autorizarea investifiei de
aprobarea de citre autoritatea publick competents a unui plan urbanistic zonal, elaborat §i finangat prin grija
persoanclor fizice si/sau juridice interesats, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate ...", jar conform
alin.(7) ,Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unithfi teritoriale de referingt, stabilite
prin reglementiri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantath de persoane juridice gifsau fizice, In
aceast! situatic, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu §l va putea deplisi
pe cel aprobat inifisl cu mej mult de 20%, o singur# dats™,
Amplasamentul este cel figurat pe planurile ansxe,

NOTA: 1) Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul Juridic, economic §i tehnic al
imobilului, astfel cum acestea rejes din documentatiile de urbenism legal sprobate, precum $i din documentele anexate
cererii de clitre solicitant, Sectorul | almmiciphﬂnlBucmqﬁnummponmbﬂpmndmumrmcndiclﬂpe
Legea nr.10/ 2001 san pe alie fegi de restituire, sau de existenjn unor litigii aflate pe rohsl instantelor judectoregti, sau a
unor cereri formulate conform legilor de restituire In vigoare, altele decdt cele mentionate in documentnjia anexath cererit,

2) Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. or,136/ 2012 peotru aprobarea Regulamentului loeal de iroplicare
puhﬁcduiinchbomusaumvizuhu?hnuﬁlurdeubmlmsidemmjuea!cﬁlminltﬁecinﬂfnmmpclmpdc
aprobare s Consilinlui General al municipiului Bucwresti,

Prezentul certificat de urbanism pu poste £ utilizat in scopul deciarat pentru :
obtinerea autorizatiei de construire
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru :
obfinerea avizului de oportunitate si promovare Plan urbanistic zonal
(in conditiile respectirii legislaici in vigoare).

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE ALTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE §1 NLCo DREPTUL DE A EXECUTA
LUCRARI DE CONSTRUCTI! I

4, OBLIGATTI ALE TITULARULYI CERTIFICATULYI DE URBANISM 1
Ia scopul dabericil dotumentaiel pentrn sulorizres execotiirl] lueriirilor d¢ constrolre / desflingare saficitantal se va sdress auloritil] competente
pentru proteciia mediuln : Agentls peatry Protectis Medlulu! Buearesil,
In splicarea Directivel Comsiliulul $573ICEE (Directive EIA) privind evahiarea efectelor snumitor proiecte publice §) privaie asepm mediuhsd,
modificatt prin Directiva Consiliuhd 97/11/CE ¢/ prin Directive Cansitiuhs i wd Em:pnn 2003/35/CE privind

itor planuri §i progieme participany publical] i
8%/33MCEE: 4l 8 Directivei 96| /CE. prin certificatul de urbaniom s comunic solicintulul nulpﬂ:dnmmdnuldwﬂlldamdhpumu
neensta SR amlizcze ddcﬂ&duﬁm&u&:nfndmwdmmmmdm&elpﬂmhhmiudwmmuﬁw
esuprs mediulai, lﬂiumpuvduﬂorbi:ﬂlvﬁtmﬂiuhﬂmnt&amdeuﬂmnmdulﬂdemﬂundammm
Cortificambui de mdmmlmldmmmlwhdew I mdovitates admintsinifiel publice

stabilcyte
hvudﬁdhwﬂcumhucwmghkﬁpctlm. rerste condiii ;

Dupl primires [ 4 Gt urbantim, TITULARLL are sbiigagis do 2 ce La awteritates competentl pestro fla edinlel evaloirl)
inltiole a lovestifled  statRird titH evaluaril efecteier scestels msuprs medtnlol, fn crma evilaieD intfisla o [ovestifieia e 1y v o) sdoriuyll
} tompetests peatru proteciis mediulel
hwuﬂnhm.ﬁ' th peatrx protectis mediudid stablieyts aecraltates evelodril clecteier Ivertifll psspen » ‘ndea
tiles admislsira ublice tam ) ha eererit [ execetintl d
ssftuafis In d hﬁt«ﬁﬂmﬂdﬁurhnkndumﬂl«ﬂﬂmﬁnﬂmam o tante) reawsil
hlmhhmunnuhmﬂdnman-ﬂumbm-uuuldﬂnhmﬂd te.
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29250/ 02.08.2017 — str, Navigstiei nr.2A
S.C. Akeent Development S.R.L.

em;‘nmudmenumm

SECRETARULy SECTORULUI 1,
Mirona- ig (ily /
/” ARBITECT SEF,

Ciobanu Oprescu Ol a

SEF BIROU,
Cristlan Gheo

Achitat, £ 190 lei, conform chitantef nr. 196498 din 28.09.2017,

P-:El‘ certificat de urbanism & fost transmis soticitantulu; direct / peia-pegtd la data de
Formufar 8 pEgina 3din 4
Red, ALF. /sapt.2017
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1} Numele §i prenumele solicitantulit.
2)  Advess solicitantuhai,

3)  Date dc ientificare a imoblfulu- teyen $irtan construedii- conform cerereil peniru emiterea certificandul de urbaptsm
Formular 8 pagina 4 din 4
Red. 2 ex, ALF. /sept.2017
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Steren = 20629 mp
Sector 1, Bucurest|
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Wiy
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI RN
Directia Generala Urbanism si Amenajarea ! . 5 WY
Teritoriuluj P fer
Directia Urbanism ~ Serviciul Urbanism -Rug'mm

Ca urmare a cererl] adresale de 5.C, MIA INTERNATIONAL ARCHITECTS S.RL. In cafitate do Prolectant de
urbanism pentru 8.C. AKCENT DEVELOPMENT S.RL., cu sadiu! In Municipiul B , Sectorul 8, str.
P&durarilor nr. 47 (iot 3), telefonffax.., e-mef - « Inregistratsl ka nr. 1588277/04.01.2018 gi complatats cu nr.
1588842/16.02.2018.

In conformitata cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriulul ¢f urbanlsmul, cu modificarile
gl completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 38, din data de 29.¢3. 2018

PENTRU ELABORAREA

PUZ — STRADA NAVIGATIEI NR. 2A (lot 1 ¢l lot 2) - SECTOR 1
Prezentul modifics Avizul de Oportunitate nr, 140 din data de 27.12.2017

Pentru CONSTRUIREA UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL, generat
de Imabilul stuat In Bucurest, strada Navigaiei nr. 2A (ot 1 gl lot 2), Sectorul 1, Tn suprafatd cumulats de
20.620 mp propriotate privath a persoanelor Juridice conform Certificatulul de urbanism nr, 1702/81/N/20250
din 08.10.2017, eliberat de Primaria Sectorulul 1 Bucuresti, cu respectarea urmatoerelor condlfil:

1. Taritoriul care urmoszil 84 fle reglemantat prin PUZ:

Conform planutul anexd ia prezentul aviz, teriloriul care va fi studiat esie delimilat la nord de strada Triumfulul
§l 8-dul Bucurestil Noj, la sud de Ses. Chitilel, {a est de strada Linigtel iar la vest da strada Renagleril,

Caonform PUG-MB si Regulamentulul Local de Urbanism al Municipiutul By ti, aprobate cu HCGMB nr.
288/2000 cu complotérile ulsroare, imoblul esle siuat In subzona funclionald A2a - subzona uniiatilor
predominant industriale caracterizatd de urmétorii indicatori urbanisticl admigt POTmax= 80% m 'mp
taren; CUTvol.max.= 15 me/mp teren; Hmax.=20,0 m,

Arla de studiu cuprinss in planul de reglementari urbanistice va fi suportul unel argumentéri coerente a sofuflel
urbanistice $i & modulul de integrare a acestsia in cadiul constrult sl infrastructura existente, In corelare cu
documentatifle de urbanism sl projactele publice aprobate sau In cura de aprobare, cu situafia existents din
zona studiata (circulat, aflnlere, naiimea construciiiior, procentul de ocupare a terenurilor, slc.); solufla va fi
astfel propusa Inct s4 fie asigurat confortul urban si o dezvollare urbanistical echilibrata.

Documentatia de urbanism va fi Intocmits obligatoriu la scara 1/2000 pentru Incadrérile In zon gl I3 0 scard
convenabils pentru restul planselor, pe Buport topo-cadastral vizat de Oficlul de Cadastru s Publicitate
Imobiiiara a Municiplutul Bucuregti 1n care vor fi reprezentats distinct toate parcelale, constructile sl servitutile
aferente lor conform extraselor de Carte funciars pentru teren sl ciadirl.

2. Categoriile functional alo dezvoltaril g! eventu fe servitutl:

Functiune propusa: ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE Cl} PARTER COMERCIAL.

In vederea dezvoltsrii coerente se va avea In vedere propunerea unor funciiunt conexe toculrii: comert,
servich, utilitdfi, etc i vor fi marcate Emilele de deservire ale acestora. Propunsres unor functiuni conexe
tocuirl, se va regast In bilan{ (numarnu! de unitsfi locative, dotérile aferente In raport cu populatia preconizats);
corelare parte scrist sl parte desenata, Compozitia volumetricA a ansambiulul va fi subordonata dezvoitar
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coerente a sistemulul de stréz] Intre Bd. Bucurestil Noi gi Sos. Chitila, eventual, In imita posibllulul, o refacere
a traseselor stradala istorice; phllamdﬂee toordonare comun cu I;UZ "Mamura® In curs de ammmm
construciitior, retragerile fat de | iaterale gl poste ale proprietalii vor fl astie! cuan Incat gi
cynior confortul wrban fn raport cu traficul genersat, poluarea gi Insorirea justificati printr-un Stdiy
. In planga de regiementar se va figura limita constructiilor subterane,
Vor 11 Hustrata propunerile vizéind maximul de spatiul verds de realizat (suprafete, plantafii de arbori, et cu
organizarea unel zone compacte pentru odihnd  agrement), accasels ¢l locurile de parcare, imprejmuir, etc.
Se va evita impermeabliizarea solulul mal mult decAl este necesar. Va fi evidentiata circulatia
terenurllor/elements analitice Intr-0 plangdl da reglementari distincts, conform unui Studiu lopografic care 84
defineasca limitele Intra formele de proprietate d¥ferite.

3. Indicatori u ¢l obilgatorli: daterminafi conform art, 32 din Legea 3650/ 2001 privind amenajanea terttorulul gl
urbaniemuf republicati:

POT max. = 80%; CUT max. = 3,0 mp. ADC/ mp. teren; RmaxH = 25+P+8E+9-10Er.

4. Dotiirile ds intares public n re, asigurarea accesslor, parcajelor, utilitifiior:

Asigurarea echiparil edilitare necesare va fi o rezultants a extinderiimodemizarii refelalor publice existents
prin grija dezvoltalondul 5l 8a va detslia printr-un Studiu de coordonsre a refelelor sdiftars.

Reglementarea circulatiior gi a acceselor se va argumenta In mod obligatoriv pe baza unul Studkr de
crculsfie care va aprofunda, obfigatoriu, modul cum trama stradaia conex poats fi continuatsi coerent pe
lerenul care a generat prezenta documentatie urbanisticA. Studiul de circulatie se va coordonagl va continua
trama stradald propusd prin PUZ "Marmura”, lnmdamham.&mwmmde,cwaﬁbﬂ
necesarul locurfior de parcare gl garare conform HCGMB nr, 66/ 2006, Rezolvarea locuriior de parcare/garare
se va face insfara circulafiel publice; se recomanda amplasarea majoritiiil locurlior de parcare In nul ¢
la parterul conatruciior, eventua), pentry betanarii axcesive a terenulul amenajat.

5. Capacitiitils de port admise:
Se vor stebili prin avizul Comislei Tehnice de Clrculatie.

6, Acorduri/Avize specificeale o Ismelor centrale glisau toritoriale pentru PUZ:

Pentru etapa de aprohare a planultl, dupa avizarea propunerilor preliminare; avizul Agentiei Reglonate pentru
Mediului Bucurestl, avizul Comisief de Coordonare Lucriiri Ediitars a PMB, avizul Comisiel Tehnice

de Clrculatie a PMB, avizul Inspectoratulul Situatil da Urgen|a, alie avize conform legisiatiel tn vigoare gi

dovada achltiri taxei de exercitare a dreptulul de semnaturs RUR.

7. Obligatille initiatoruiul PUZ co derivi din procedurile specifics de Informars gl consultare a
bliculul:

n vederea aplicirii prevederiior Metodologlel de Informare gl consultare a publiculul cu privire la elaborares
sau revizuirea planusilor de amenajare a taritoriulul gi de urbanism aprobath cu Ordinul MDRT nir. 2701/ 2010
publicat in Monitorul Oficial, Pariea |, nr, 47 din 18.01.2011, Inainte de transmieres pe circuitu! tehnic de
avizare, Inifatorul §i elaboratosul documentagiel de urbanism au obligsfia s# respacta cerinjele consemnate In
Regulamentul local da implicare a publiculul tn elaborarea sau revizulrea planurilor de urbanism gt de
amensjare a teritoriuul ce Intrll In competenta de aprobare a Constiuiul General al Municiplului Bucuregti
aprobel prin HCGMB nr. 138/ 2012 conform Documentulul de planfficare & procasulul de Informare 9!,
consultare a publicului anexa la prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterl] sale pe tosth durata de valabiiitate a Certificatulul da Urbanism
nr. 1702/81/N/28250 din 08.10.2017, elibesat de Priméria Sectorulul 1 Bucuregti.

Prezentul aviz & fost transmis solicitsntulul direct I data de «2F 03, 20/%

2ex/15.03.2018

Bd. Regina E¥sabeta e, 47, cod pogtal 050013, sactor §, Bucurest, Roméinka
Tek 021305 55.00 InL. 4018
hitpthwwwe.pmbro
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PRIMARIA MUNICIPIUL Ul BUCUREST!

. -.'
| Direclia Generala Uibamisim & Amenajaiea A
Teritorhi T
ROMANIA
Diectiz thbamsay - Servicud Cirganisn HE S0t o i

Ca urmare a cererii adresale de S.C METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS S.R.L. in
calitale de Profectanl de urbanism penlru S.C. AKCENT DEVELOPMENT S.R.L., cu sediul in Municipul
Bucuresti, Sectorul 8, str. Padurarilor nr. 47 (ot 3), telefon/fax -, e-maf - , inregistrats ia nr. 1616517 din
17.04.2018, in conformilale cu prevederile Legii nr. 350/ 2007 privind amenajarea leritoriului si
urbanismul, cu madificarile si completarile ullerioare, se emite urmatorul

AVIZ PRELIMINAR
Nrad g 19,08 de ¢
PENTRU

PUZ - STRADA NAVIGATIEI NR. 2A (lot 1 i lot 2) - SECTOR 1, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL: situat in sirada Navigatiel nr. 2A {fol 1 si fot-'2), Sectorul 1. in suprafala
cumulala de 20.629 mp, proprietate privata a persoanelor juridice conform Cerlificatului de urbanism pr.
1702/81/N/28250 din 06.10.2017, eliberat de Primaria Sectoruluj 3 Bucuresti,

INITIATOR: 5.C. AKCENT DEVELOPMENT S.R.L.
PROIECTANT: SC METROPOLITAN INTERNATIONAL
ARHITECTS SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: N GEED

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiats prin PUZ se afa
in intravilanul Municipiului Bucurest, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1 5i este delimital Iz nord de
strada Triumfului si B-dul Bucureslii Noi, fa sud de Sos Chiliter, 1a est de strada Linislei iar I vest de
strada Renasterii

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conformn PUG-MB ¢i Regulamentului Locai de
Uruanism ai Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 cu completarile ullerioare. imobiul
este silual in subzona funclionald A2a - subzona unitatilor predominant indusfriale.

Indicatori urbanistici regiementayi: ™
POT max = 80% mpADC/mp teren, CUTvol max = 15 mcimp leren; Hmax =200 m

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 3B / 29.03,2018
PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

ANSAMBLU DE | OCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL
POTmax = 6D0%, CUTmax =3.0 mp ADC/mp teren, H max = 42in, RimaxH = 25+P+8E +8110Er

Retragerile mmime iaja de aliniament si fata de Imilele lalerale si posterioare vor respecla specificalule
Flange: de reglementari vizata spre nescmimbare si 2le Regulameniului local de urbanism aferent Vor |
respeciale prevederile Avizului de oportunilale nr 38/25 03.2018 in integralitatea sa

CIRCULATH S) ACCESE: Reglementarsa circilabilor 51 3 acceselor se va argumenta tn mod obl gatonu
e baza unui Studiv de circulalie care va aprofunda obligaloriu, modul cum trama stradala conexa poale
fi continuata coerent pe terenul care a generat prezenta documentalie urbanisticd Studiul de circulatie s=
va ccordona si va conlinua ¥ama slradala propusa prin PUZ "Marmura - Bd Bucurestii Not nr 25, in

grr
B Hegrip Elsabety rr 27 o0 poslat 056243 soets Buzurest RerAdaa _.-iﬁ Q
Tet 0 2055500 & \f
hiip Siwwav prib ro -
3/ fq:?._uu.ul;u ool
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curs de avizare. Se vor asigura accesele, circulafile si necesarul locunlor de parcare $i garare conform
HCGMB nr. 66/ 2006. Rezolvarea locuriior de parcare/garare se va face inafara circulaliei publice. se
recomanda amplasarea majoritati locurior de parcare In subleranul si la parterul consiructiilor, eventual
pentru evitarea betonarii excesive a terenului amenafal. Se propune, cu caracter orianialiv, prelungirea
str. Arcasilor pana ia interseclia cu sir. Modestiei, in conddiile stipulate in Plansa de reglementari vizala
spre neschimbare,

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Asigurarea echipani ediltare necesare va fi o rezultanta a
extinderiifmodernizarii refelelor publice existente prin grija dezvollatorului si se va detalia printr-un Studiu
deg coordonare a relelslor edilitare.

ACORDURVAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SUSAU TERITORIALE PENTRU
ETAPA DE APROBARE A PUZ: aviaul Ageniei Regionale pentru Proteclia Mediului Bucuresli, avizul
Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Inspectoratului Situalii de Urgenia, avizul
Comisiel de circulafii, avizul Autoritalii Aeronautice Clvile Romane, alte avize conform legislatiei in
vigoare 51 dovada achitdrii laxei de exercilare a dreptului de semnéturd RUR.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cuy Plansa da reglementari anexa si vizald spre neschimbare,

Elaboratonul si beneficiarul PUZ raspund pentru exaclitatea datelor $i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformiale cu ar. 63 alin. {2) litera g} din Legea nr. 350/
2001 privind amenajarea leriloriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterloare in vigoare.

Prezentul aviz reprezinld Aviz preliminar si poale I folosit numai pentru oblinerea acorduritor $i avizelor
inslitulilor avizaloare compelente, Avizul Arhitectului el se va emile dupa obfinerea si prezentarsa
tuturor avizelor sclicitate prin prezentul aviz prefiminar penlru varianta definitivd a PUZ si RLU. Solutia
urbanislica si valorile indicatorilor pot suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare

ARHITECT SEF AL mdmcwluwl BUCURESTI
ARH. DIANAI.'OLTEANU
i)

y

Intoemit arh Catalna ImbrealZex /15.05 2018
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A.P.M. BUCURESTI Jomn i
Al Lacut Morii Ne. 1. Spclog B. Bucurst HORP)
MINISTERUL MEDIULUL | wwinane " /, g’cz_?f ] C’Q
IESIRE ’ If 7 / (j’ ROMANIA
IIA i

Zi e A5 A soaivbess
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului
Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 52 din 23.07.2018

Ca umare a notificaril adresate de AKCENT DEVELOPMENT SRL, cu sediul In str.
Pédurarilor nr. 43, sectorul 6, Judeful Bucuregtl, privind ptanul urbanistic zonal PUZ —
Construire ansambiu de locuinge colective cu partar comercial, din Str. Navigatiel nr. 2A
(lot 1 i lot 2), sector 1, Inregistrat’ la APM Bucuresti cu nr, 14235/18.08.2018, In baza:

» HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de reslizars a evaludrii de mediu pentru
O planuri ! programe; \
* QUG nr. 57/2007 privind regimul arilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florel gl faunei séibatice, cu modificarile §l completarile ulterioars;
* Ord, nr. 19/2010 peniru aprobarea Ghidului metodologic privind evalusrea adecvsts a
efectelor potenfiale ale planurilor sau prolectelor asupra ariffor naturale protejale de
interes comunitar;

Agentia pentru Proteciia Mediului Bucuresti

> ca urmare a consultari autoritéfilor publice participante in cadrul gedinfei Comitetului
Special Constituit din data de 12.07.201 8;

» in conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a gi a anexel nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potenfiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evalusrii de mediu pentru planuri gi programe;

@ > inlipsa comentariilor din partea publicului interesat,

Decide:

Planut urbanistic zonal PUZ ~ Construire ansambly de locuinte colective cu parter
comerclal, str. Navigatie! nr. 2A (lot 1 gi ot 2), sector 1, bucuresti, titular SC AKCENT

DEVELOPMENT SRL, nu necesiti evaluare de mediu, nu necesiti evaluare adecvati gl
e va supune adoptiirll fir} aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului In suprafaf de 20.629,00 mp pentru care Priméria Sectorului 1 a emis
Certificatul de Urbanism nr. 1702/8/N/29250 din 06.10.2017.

Obiectivul lucriril 1l constituie realizarea unui ansamblu de locuinte colective cu parter
camerclal gi ragim final de Inélfime 2S+P+ BE+9E/M OEr, in str. Navigatiei nr. 2A (lot 1 gi lot 2),
sector 1, Bucuresti,

".;“
A B
T
% - )
-, v L

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCU
Adresa: Al Lacul Morii nr, 1, sector 6
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021/4306677; Fax 021/43




Indicatorii Urbanistici avizefi (conforn Aviz Preliminar nr. 53/15.05.2018 emis de
Primé&ria Municipiulul Bucuregti, Directla Urbanism), sunt POT = max, 60%, CUTmax = 3,0 mp
ADC /mp.teren, Hmax. - 42,00 m;

Oblectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor condiffilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legil.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institufiile

Suprafata de spatii verzi de 4125,8 mp amenajata pe sol (20% din suprafata total¥ a
terenului) sl 20628 mp amenalata pe placa (10% din suprafata totald a terenulul), va fi
amenajata sl Intrefinuta.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizd inteszise.

, Motivele care au stat la baza lu#rii deciziel sunt urmétoarele :

- planul urbanistic zona! analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opinille exprimate, pe baza criterillor relevante prevazute In anexa ar. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetulul Speclal Constituit In cadrul gedinjei din data de
12,07.2018;

- Informarea publiculut s-a realizat ca urmare a celor 3 anuniuri publice privind iniflerea
procesului de elaborare a PUZ-ului gi decizia etapel de Incadrare a planulul gi prin
afigarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuregt.

Elaboratorul gl beneficiarul documentatiei de urbanism riispund pentru exactitatea s
veridicitatea datelor gi Tnscrisuriior cuprinse In documentatia de urbanism ce a stat Ia baza
emiterii prezentel.

Prezenta decizie poate fi contestatd In conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificéirile i completérile ulterioare.

p. SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
Ing. Elena G

Intocmit,

Geog. Gabriela W
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Adresa: Al. Lecul Morii or. 1, sector 6

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021/4306677; Fax 021/4306675
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RomANiAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA P Al

Iy j
L AOMANIAN CIVIL AERGNAUTICAL AUTHORITY ROMANlA
\__.-4 VI 1 GAN e Sraguad

Oparalor de dale cu caracter personal Inregistrat 1a ANBPDCP cu nr, 20425

Nr. 13882/ 759 din: 25 JUL 207

AKCENT DEVELOPMENT SRL
Bucuresti, str. Vasile Topliceanu nr. 14, bl, P 38, ap. 30, gector 5

Spre 1. COMPANIA NATIONALA AEROPORTURI BUCURESTI S.A. -
glints; AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCUREST-BANEASA AUREL VLAICU
2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor Ordonantel Guvermnului nr. 28 din 1997 privind Codu! aerian
civil, cu modificarile gl completérile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 gi ale art. 3 alin. 1 lit.
a pel. 13 din Regulamentul de organizara i funcfionare a Autoritstii Aeronautica Civile
Roméne (AACR), anexa la Hotarérea nr. 405/1983 privind inflinfarea AACR, modificata si
completais,

Autoritatea Aeronautica Civili Roméana emite prozentul

AVIZ DE PRINCIPI

pentru documentafia PUZ ,complex de imobile cu funcfiune de locuire, cu parter
comercial gl regim de indfiime 28+P+8E+BE/1CEreirasg”, in municipiul Bucurestl, strada
Navigafiei nr. 24, sector 1. Amplasamentul este situat parfial in zona | si partial in zona Hi
de servitute aeronautica civilé, la 1282,1 m sud faf3 de prelunglrea axei pistei 07-25 glla
39863 m vest fats de pragul 07 al Aeroportului Intemalional Bucuresti - Baneasa Aurel
Vialcy, iar cota absoluta fats de nivelul Maril Negre a terenulul este de 88,50 m.

Amplasamentul obiectivelor este definit de ummatoarele coordonate geografice:

44°28'43" 48 latitudine N, 26°02'31",48 longitudine E.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va fine seama de urmitoarele:

1. Respeclarea amplasamentslor gl a datelor precizate In documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezeniul aviz este emis ca umare a analizel de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la bazi Certificatul de Urbanism nr.
1702/ 81 .N" 28250 din 06.10.2017;

3. Respectarea inaifimii maxime a obiectivelor de 42 m, respectiv cota absolutd maxima
de 130,5 m (88,50 m cota absoluta faj#l de nivelul Marit Negre a terenului natural + 42
m Inélfimea maxima a constructiilor);

Sos. Bucuresti-Plolestl, nr.58-40, RO-013498, Bucursyt), ssctor 1, Reminia

CONTACT AACR: Tot: +40.21,208.16.08, Fce40.21.208,18.72/ 21.200.40.62,
Telax: LREBYAYA, BUHTOYA, www.caa 50
e~-tmall; dir.gen@cas.ro
DANA-SSA 12
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4. Fumizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum sl a cotel terenului
In sistem Marea Neagré 75 determinate numal de agen{i geodezi autorizati de AACR;

5. Obligatia beneficlarului de a ingtiinta viitorii proprietari/ chiriagV locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse In prezentul aviz;

6. Beneficiarul 8 prolectantul/ elaboratorul documentatiel tshnice rispund pentru
corectitudinea datelor gi veridic inscrisurllor cuprinse in documentatia
transmisé spre avizare;

7. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la dataemit |

In conformitate cu at. 1.4.1. pct. 5 gl at. 4.2, pet. (1) din RACR-AVZ -
Reglementarea aeronauticd civild roménd privind emiterea avizelor la documentaliii
tehnice aferente oblectivelor din zone cu servitull aeronautice civile seu din alte zone in
cara pot constitul obstacole pentru navigatia aeriand sau pot afsota siguranfa zborului pe
teritoriul §i In spaiul aerian al RomAnlel, edifia 1/2015, aprobati prin OMT nr. 731 din
06.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ, nu poate servi la obtinerea
autorizafi 1 de construire gl nu confe beneficlarilorftitularilor oblectivelor dreptul
de a demara lucriirile de executi

Incdlcarea oricéirei condifii de mai sus afecteaza Interesul public al siguraniei
navigaiel aeriene gi atrage de la sine anularea avizului i responsabilitatea juridica gi
materiald a beneficlarulut constructiilor, In conformitate cu prevederile Codulul Aerian.

AACR, Compania Nationali ,AEROPORTURI BUCURESTI” S.A. - Asroportul
International Bucuregti-Bineasa Aurel Viaicu gi R.A. ROMATSA sunt exonerate de
orice rispundere pentru di confortul produg de traficul aerian din zon& gl de
activititile desfigurate de Aeroportul Internatibnal Bucuregtl-Biineasa Aurel Vialcu.

DANASSA N 2/2
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGENTA

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET
“DEALUL SPIRII" BUCURESTI-ILFOV Exemplar ar. |
e mn, Nr. 911912
B :
16.04.2018

S.C. METROPOLITAN mT%gﬁlON AL ARHITECTS S.R.L.

Str. Vasile Topliceanu ar. 14, Bloc P39, Scara B, ap. 39, sector S, Bucuregti

e-mail:

Urmare la adresa dumneavoastr, inregistratii la Inspectoratul pentru Situatii de Urgent# ,,Dealul
Spini” Bucuregti-lifov cu nr. 911912/04.04.2018, vi precizim faptul cf, faza de proiect P.UZ. pentru
“construirea unui ansamblu de locuinje colective cu parter comercial” situat in Bucuregti, Strada
Navigafiei nr. 2A (lot 1 §i lot 2), sector 1, nu face obiectul avizirii/autorizarii privind securitatea la
incendiu, intrucét nu se incadreazl in prevederile HG.R. nr. 571/2016.

Pentru amplasarea constructiilor in parcelii se vor avea in vedere respectarea prevederilor HLG.R.
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile gi completitrile
ulterioare,

In situatia in care constructiile dumneavoastri fac parte din categoriile de constructii §i amenajiri
care se supun avizdrii §i/sau autorizirii privind securitatea Ia incendiu, respectiv protectie civilli, conform
prevederilor HGR. nr. 57172016 si HG.R. nr. 862/2016 vefi solicita, potrivit prevederilor art. 30 din
Legea 307/2006 privind apZrarea impotriva incendiilor, cu modifichrile si completdrile ultericare,
avizubautorizafin de securitate la incendiu, respectiv avizul/autorizatia de protectie civili potrivit
prevederilor art. 20 din Legea nr. 481/2004 privind protectia civili.

Prezeata adresd i§i pierde valabilitatea in situatia in care s-an modificat conditiile care au
stat l]a baza eliberiirii acestein §i pu _constituie aviz/acord/sutorizatie de securilate la
incendiw/protectie civili.

Pagina L din |
Cales 13 Seplembrie nr 135, Sector 5, Bucuresti, Romdnia
Telefon 021 207 55.00 Fax 021.316 5] 16
Cumsati@espbil 1o Cod postal 050719
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ROMANIA Ex.nr. __
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
U.M. 0362 BUCURESTI
Nr. 53.536 din 19.04.2018

Cétre

S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.
- Bucuregti, slr. Vasile Topliceanu nr. 14, bi, P39,
sc. 2, ap. 39, sector 5 -

La solicitarea dumneavoastr3, Inregistrats la Serviciul Roman de Informatil cu nr.
53.536 din 05.04.2018, privind ,,Planul Urbanistic Zonal” in vederea realiziril investitiei
"Construire locuinje si funcliuni complementare” in amplasamentul din municipiul
BUCUREST], str. Navigatiei nr. 2A, sector 1, beneficiar S.C. AKCENT DEVELOPMENT
S.RL., v comunic3m c3, potrivit prevederilor Ordinului comun al ministrutui Lucrarilor
Publice §i Amenajarii Teritoriulsi, ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de
Informafii §i ministrului Apararit Nationale nr. 422171885 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea leniloriului §i urbanismul, cu modificirile sl completﬁnle
ulterioare, s-a avizat favorabll documentatia depus4 de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioard a confinutului documentatiei de amenajara a
teritoriului/de urbanism prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizulul,

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 lunl de la data emiterii acestuia.

Prezentul aviz a fost ellberat pe baza Certificatulul de urbanism nr.
1702/81/N/29250 din 06.10.2017 emis de Priméria Sector 1.

V& restituim aliturat documentatia.
Cu stimé,




SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE [ DY
Unitatea Militars 0500 Bucuresti ROMANIA

Nr. 13505 _dain _/4 04 Lodd

Domunului urb.
Sef Proiect - S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS SRL.

In atentia beneficiarului - $.C. Akcent Development S.R.L.

Ca urmare a cererii de aviz din 03.04.2018, Inscfit de documentafia aferents,
Inregistrats la Serviciul de Tefecomunicatii Speciale cu nr. 13505 din 04.04.2018,
adresati de S.C. Metropolitan Intemational Arhitects S.R.L., In calitate de proiectant
pentru beneficlar - S.C. Akcent Development S.R.L., cu sediul In Bucurestl, strada
Padurarilor, nr. 47 (lot 3), sector 6, identificatd prin C.U.1. 21563775 si nr. de ordine n
Registrul Comerfului J40/7476/2007;

In baza Memoriulul General de Prezentare PUZ - proiect nr. 87/05.2017 elaborat
de S.C. Metropolitan International Ashilects S.R.L., cu sediul In Bucuresti, strada Vasile
Topliceanu, ar. 14, bl. P39, sc. 2, ap. 39, sector 5, identificats prin C.U.I. 17408307 g
nr. de ordine Tn Registrul Comerfului J40/5698/2005;

Avénd In vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 1702/81/N/20250 din
06.10.2017 emis de Sectoru! 1 al Municipiulul Bucuregti si provederile Avizulul de
oportunitate nr. 38 din 20.03.2018 emis de Primaria Municipiuluf Bucuresti - Directia
Urbanism;

In conformitate cu prevederile Legil nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul si
urbanismul, cu modificirile §i completrile ulterioare, Serviclul de Telecomunicatil
Speciale emite urmitorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiel de urbanism ,P.U.Z. - Ansamblu focuinfe gi
functiuni complementare In regim de indlfime 2S+P+8/9E-10Er, pe amplasament
situat In municipiul Bucuregtl, strada Navigatiei, nr, 2A, sector 1.

Prezentul aviz esle valabil de la data emiteril sale pe toat3 durata de valabiiitate
a Certificatului de urbanism nr. 1702/81/N/28250 din 06.10.2017 emis de Sectorul 1 al
Municlplulut Bucuresti $i poate fi folosit doar In scopul pentru care a fost solicitat,

Neclasificat

(42 12
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Neclasificat

Nerespec rea documen tiel de urbanism prezentati atrage nulitatea
avizului gl suportarea de citre cel vinovati a tuturor consecintelor ce docurg din
acea

Eventualele modificiri ale documentafiel de urbanism prezentals, Impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicalil Speciale.

Pentru alte informalii suplimentare puteti accesa www.sts.ro sau ne putefi
contacta la telefon nr. 021/20.22.580 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 i
email: avize.reglementari@stsnet.ro.

Neclasificat

(2 :

§5



ROMANIA

e ot MINISTERUK AR
DIRECJIA

Nr. 416.947
09.08.2018

Cirre

S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS 5.R.L.
Municipiul Bucuregti, strada Nerva Traian nr. 3, etsj 10, sector 3

Ca urmare a adresei dumneavoastril referitoare Ia documentatia tehnicA,, n Urb nistic
Zonal - Locuinte colective 3i functiuni complementare”, situath intravilanul municipiului
Bucuresti, strada Navigatiei nr. 2A, sector 1, beneficiari: S.C. AKCENT DELELOPMENT
S.R.L., véi comunicim gvizul faversbil in conformitate cu prevederile Legil nr. 350/2001 §i
precizirile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrdrilor Publice gi Amenajdrii
Teritoriului, Ministerulul Apdrdrii Natlonale, Serviciului Romdn de Informatii si Ministerului
Afacerilor Interne nr, 3422/1995,

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 1702/81/N/29250 din
06.10.2017 emis de Primiiria Sector 1 al Municipiului Bucuregti §i este valabil numai insofit
de plansa Reglementdiri urbanistice, vizath de noi spre neschimbare.

Se vor respects cu strictefe limitele amplasamentului §i solufiile tehnice de realizare previzute
in documentatie,

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturs la adresa sistemelor gi
instalatiilor aflate in administrarea MLA.L, avizul se consider automat suspendat pan#i cAnd
se vor lua miisurile necesare care si asigure incetarea §i nercpetarea acestora.

Prezenta adressi nu se substituie celorlalte avize impuse, dupd caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontierd, regimul armelor, munitiilor, substanfelor toxice periculoase,
prevenirea gi stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare,

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea avizului dat de unitatea noastrs.

r/ DIRECTO

dr. in

NESECRET

S
Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44.21

(1 D‘ e-mail:patrimoniu.dgi@mai.gov.ro
0 oyt e o R &
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ROMANIA Exemplarul or. ./

MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apdrarii

Nr. DT-4154
£9.05.2018

Bucuresti

Citre,
S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.
AVIZ or. DT-2384

La Certificatul de Urbanism or. 1702/81/N/29250 din 06.10.2017;

In baza prevederilor art, 56 alin. 1 din Legea or. 350/06.07.2001 privind
amengjarea teritoriului si urbanismul cu modificdrile 5i completdrile ulterioare gia
Ordinului Comun al ML.P.A.T., ML, SRI si MAApN. o, M.30/02.11.1995,
Statul Major al Apiiriiril gvizeazdi favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL
pentru terenul in suprafai de 20.741,00 mp, situat fn intravilanul municipjului
Bucuresti, str. Navigatiei or. 2A, sectorul 1, in vederea realizarii obiectivului
nLocuinte colective gi funcfiuni complementare”, conform documentatiei de
urbanism depuse. Beneficiar: S.C. AKCENT DEVELOPMENT S.R.L.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului §i a zonelor functionale
previizute in documentatie;

- neafectarea, gub nicio formi, a activittifilor militare, terenurilor,
constructiilor sau instalafiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministeralui
Aptiriirii Nationale.

Nu poate fi fol tru rarea an n
cilcarea oriciirei condifii de mal sus atrage de !a sine anunlarea

avizului, cit gi riispunderea juridicii a beneficiarulu.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Ap&ririi, in vederea
obfinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti docurnentatia tehnic
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii ce urmeaz & se realizs in zona studiati,
conform prevederilor Legii nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea execufcrii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare i a
H.G. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii §i de
dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Standui Major General, cu modificdrile §i completdrile
ulterioare.

ARE 02515,D" BUCURESTI

ks
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- Direciia Uibanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1661815/28 09.2018

AVIZUL COMISIE! DE COORDONARE

Din P.V. nr. 34/28.09.2018 al sedin{ei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 1. SC METROPOLITAN INTERNATIONAL ARRITECTS SAL cu sediul in
str. Nerva Traian nr. 3 peniru SC AKCENT DEVELOPMENT SRL cu sediul/domiciliul in
Bucuresli, Str. Padurarilor ar. 47 sector 1, prezintd spre avizare documentalia de
precoordonare a P.U.Z. - ului ,STR. NAVIGATIEI NR. 2A, SECTOR 1", impreuna cu
avizele administratorilor de relele edilitare. In conformitate cu Dispozifia Primarului General
nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozitia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se
avizeaza favorabil strict din punct de vedere al relelelor edilitare planul de precoordonare
mentional mai sus cu conditiile:

- la faza de oblinere Aulorizatie de Construire se vor perlecta formele tegale de
2liberare amplasament (unde sunt exislente retele) si racordare la ulilitafl, in conformitale
cu Legea 50/1991 aclualizata s1 modificata:

- 5@ vor prevedea gospodarie de apa menaijera si incendiu, bazin de retentie pentiu

ape pluviale calculale conform normativelor in vigoare;

- debitul mediu intal de apa necesar eslimat ~ conform memorivlu anexat este
de 622.70 mc zi ce va. li asigurat din gospcdarie propre alimentat din releaua publica de
apa;

- devierza (etelet eleclice si relocarea PT-ului exislente pe amplasament se va
reakza in baza uoui proiect lehnic avizat de catre o firma abilitata A N.R.E;

* 1a faza de Aulorizare de Construire se va prezenta un stuchu de unpact privind

interaclivnea Jintre slementele mediului urban si ansamiblul de locuinle cu paner

commercial wlr.  Navigaliei nr. 2A secior 1. Bucurasl”, la slructura hrdrogeologicad
existentd, cu prezentarea masurilor de prezervare i sistemuiui existent Acest studin va

putea fi utilizat de catre municipalilale in vederea conshiwrii unei baze de date specializale.
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* se vor respecta prevederile «Slrategiei de dezvoltare si functionare pe lermen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti" aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulale in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. I1.3.0. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurale.

- pentru faza de Autorizare de Consiruire se vor respecta prevederiie art. 13 al
HG 525/1996 cu modificarile si complelarile ulterioars;

- Se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatje;

- proiectantul, verificatorul, executantul s beneficiarul raman direct raspunzalori de
respeclarea normelor tehnice si legisiatiei in vigoare;

- proieciantul si beneficiarul raspund pentru exactitalea si veridicilatea datelor si
inscrisurilor cuprinse in documenlatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- Se va respecta planul de precoordonare anexat avizulul,

- documentatia va continua procedura de avizars $i aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE - COMISIEL, ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL. MUNICIPIULUI BUCURESTI,
CATALINA GUSAVAN Arh. Stefan’ Cilin DUMITRASCU

SECRETAR - COMISIE, REPREZENTANT
DU-COMISIE ,
CATALINA IORDACHE Ing. ANDRE! ZAHARESCU

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocrmul, ing. Camelia Puiu

Gt Pugra Clisatuta ar 47, =v3 prasa. 050 seker 5 Bueazest, Do, g Sy

"y
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Directia Transporturi S N
ROMANIA
COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE T
Nr. 7694 / cm i’é" ......... 1620411
Mail060
Ciitre

S.C. VIA PROIECT S.R.L.
Intr. Biserica Ghencea nr.4, Sector 5, Bucuregti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulafie din data de 10.05.2018 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere al circulafiei ruticre si pietonale, pentru
documentatia ,P.U.Z. str. Navigatiei nr.2A (lot 1 gi lot 2), sector 1", conform
certificatului de urbanism nr.1702/81/N/29250/06.10.2017, avizuluj de oportunitate
cu 0r.38/29.03.2018 si planului anexat la aviz, cu conditia asiguririi parcirii in
incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Totodatd, in conformitate cu art.13, alin (1) 5i (2) din regulamentul de aplicare a
H.G. nr.525/1996, nu se pot autoriza investifii ce presupun cheltuieli de echipare
edilitard ce depigesc posibilititile financiare §i tehnice ale administratiei publice
locale, decét in urma fncheieri, prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau
total, a lucririlor de echipare edilitara aferente.

Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmdtoarea fazi de proiectare, dupi
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obfinerea Hotardrii Consiliului General al
Municipiului Bucuregti, fazi la care veli realiza un studiu de circulatie privind
impactul ansamblului asupra traficului din zona si documente care s3 ateste ducerea
la indeplinire a obligatiilor conform H.G. nr.525/1996,







METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Sirpda Vaslle Topliceams nr, 4, BI. P29, 5S¢ 2, Ap. 28

Seclor &, Bucurenli, Romanie

Tetaion. QIR  (Ro17408307)
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MEMORIU DE PREZENTARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

COMPLEX DE IMOBILE CU FUNCTIUNI DE LOCUIRE CU PARTER COMERCIAL S| REGIM DE
INALTIME 25+P+8/9E-10Er

STR. NAVIGATIEL, NR. 2A, sector 1, Municipiul BUCURESTI

BENEFICIAR:
5.C. AKCENT DEVELOPMENT S.R.L

PROIECTANT:
5.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.

DATA:
06.2018
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
MMWW::M Bl. P29, 5e 2, Ap. 20

Saeclor Bucutestl, Romania
Telslfon: (Roi?dna:lﬂ?l
o-mail.

MIlA

FOAIE DE GARDA

PROIECTANT: S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R. L
BENEFICIAR: S.C. AKCENT DEVELOPMENT S.R.L.

PROIJECT: P.U.Z. ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL
AMPLAMENT: STR. NAVIGATIEI, NR. 2A, sector 1, Municipiul BUCURESTI

COLECTIV DE ELABORARE
URBANISM

Intocmit

Prolectant:
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Sirpels Vasile Tophceanu rr, 14, BY. P38, Sc. 2,Ap. 39
Sector 5, Bucurssil, Aemanlis
Taisfo (Ro17408207)
omall:

Il

BORDEROU

PARTE SCRISA

01. MEMORIU GENERAL — DE PREZENTARE

PARTE DESENATA

01.00. Incadrare in localitate

01.01. Incadrare In P.U.G. - UTR-uri
01.02. Incadrare in raport cu P,U.Z. - BUCURESTII NOI, NR. 43
02.00. Acceslbifitate la nivel zonal

02.01. Accesibilitate la nivel local

02.04. Vedere planimetrica

02.05. Vedere aerlana

03.00. Analiza situatlei existente

03.02. Documentatil avizate in zona

03.06. Reglm juridic
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS

Strada Vealle Toplicesnu re, 14, BL, P33, Bc. 2, Ap. 38

Sacior 5, Bucutssii, Romanla i
Telelop: {Ro17408307) E
e-rhait

MEMORIU GENERAL — DE PREZENTARE

CAPITOLUL | - INTRODUCERE

1.1, Date generale ale documentatiei de urbanism

Denumirea lucraril: P.U.Z. ~ ANSAMELU DE LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL

Initiator: 5.C. AKCENT DEVELOPMENT S.R.L.
Prolectant: 5.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L
Data elaborarli: 06.2018

1.2. Obiectivul lucrarii

Prezenta documentatie de urbanlsm se elaboreaza pentru amplasamentul Strada Navigatiel,
Nr. 2A (cu o suprafata de 20.629,00 mp, cu or, cadastra., aflat In proprietatea S.C. AKCENT
DEVELOPMENT S.R.L cu sediul in Mun. Bucuresti, str. Padyrarllor, nr. 47, Sector 6, Strada Navigatiei,
Nr. ZA, inregistrata la Registrul Comertuilul sub nr. J40/7476/13.04.2007 cf. Certificatului de Inregistrare
cu Cod Unic de Inregistrare fiscala RO 21563775, conform Contractului de Vanzare Cumparare incheiat si
autentHficat Ia Blroul Notarulul Publi ub niINIn 27.04.2017.

Beneficiarul doreste sa construlasca pe terenul amplasat in Strada Navigatiel, Nr. 2A, un
ANSAMBLU DE LOCUINTE CU PARTER COMERCIAL avand functiunile de loculnte colective, servicii,
comert, spatli verzi, parcarl etc; utilizari care sunt In concordanta cu tendintele de dexvoltare arlel
studiate si a functiunllor existente in zona.

Scopul elaboraril prezentulul P.U.Z consta In reglementarea urbanistica a imobilulul, respectiv
stabilirea regulilor de construire, indicatosi urbanistici, retrageri fata de limitele de proprietate conform
prevederilor de R.LU. de P.U.G. Bucuresti.

1.3. Surse documentare

Planul Urbanistic General al Munidpiulul Bucurestl, aprabat prin H.C.G.M.B. nr. 268/2000 si
prelungit .

Plan Urbanistic Zonal Parcelare Bazilescu, In consultare.

Plan Urbanistic Zonal Chitilel, nr. 60A, in consultare, etapa avizarea prajectului

Pan Urbanistic Zonal Pletel, nr. 67 — Munienlel, nr. 29-33, aprobst CGM8

Ptan Urbanistic Zonal Bucurestli Nol, nr. 50, aprbat CGMB

Plan Urbanistic Zonal Inchidere Inelul Meridian de circulatie la zona nord. Plan Urbanistic Zonal —
autostrada urbana —tronson cuprins intre Lacul Moril si Soseaua Colentina, aprobat CGMB

Plan Urbanistic Zonal Bucurestil Noi, nr. 43, expirat

Plan Urbanistic Zonal Bucurestil Noi, nr. 50, explrat

Plan Urbanistic de Detaliu Strabunel, nr. 51, in consultare

Plan Urbanistlc de Detallu str. Muntentei, nr. 9, in consultare

Plan Urbanistlc de Detallu, str. Triumfulul, ar. 6, aprobat CGMB
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METROPOLITAN HTERNATIONAL ARHITECTS
Sirada Vasile Topliceanu rr, 14, Bl PXa, 5¢ 2, Ap. 38
Bector esll, Remania
Tolnlog Ro174008307)
ol

Normative
Documentatia este intocmita conform cu "Ghidul privind metodologia de elaborare si continutuf - cadru al
planuiul urbonistic zonal” aprobat cu Ordinul M.LP.A.T. nr. 176/N/16.08.2000.

Legisiatie
Documentatia este intocmita conform cu legile spedfice care au suferit madificari sl completari ulterioare
H.G. nr. 525/1996 - republicata pentru - “cprobarea Reguiamentulu! General de Urbanlsm®;

Legea nr. 50/1991- completata, modificata si republicata - “privind autorizarea executaril
constructiilor st unele" - masurl pentru realizarea locuintelor;

Legea nr. 7/1996 - completata, modificata st republicat - a cedastrului Imobiliar sl publicitatii
imobiliare;

Ordinu! Ministrulul Sanatatii nr. 5928/1997 - completata, modificata si republicatpentru -
~aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei”;

Legea 422/2001 - completata, modificata si republicat- , privind protejarea monumentelor”;

H.C.G.M.B. nr. 136/2012 - Anexa nr. 1 - Reguloment local de Implicare o publicului in
eloborarea sau revizuirea plonurilor de urbanism si de amengjare a teritoriulul ce Intra in competenta de
oprobare 0 C.G.M.B.; '

Ordinul nr. 2701/30.12.2010 - completata, modificata si republicat — ,privind metodologla de
informore si consultare pentru implicare o publiculuf In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
s/ de emenaofare a teritoriuiul”;

H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 Anexa Normelor privind asigurarea numarulul minim de locuri de
porcare pentru nofle constructli si amenajarl outorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti si a prospectelor
necesare unel corecte functionari a arterelor de circulatie;

Codul Civil- noul cod civil octualizat In anui 2016,

CAPITOLUL I - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1, Evolutia zonel

Terenul se localizeaza in zona de vest al Cartierului Bucurestii Nol, respective in partea de Nord —
Vest a capitalel.

In prezent, arealul acetula precum sl vecinatatile reprezentate de celelalte cartlere sunt Intr-o
continua dezvoltare prin constructia de locuinte colective de medie si mare inaltime dar si a spatillor
comerclale (tip market sau supermarket} si de servicil,

Terenul este delimitat de urmatoarele vecinati la nivel urban:

* lanord - Bulevardul Bucurestii Noi

* [asud - Soseaua Chitilel

¢ |avest - Bulevardul Laminorsslui

* laest - Intersectia Bucurestll Nol cu Soseaua Chitllei
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METROPOLITAN INTERMATIOMNAL ARHITECTE
Strada Vasilo Toplicsanu rv. ¥4, Bl P28, 5. 2, Ap. 29
2t!, Romania
A fo17408307)

a-mall:

2.2. Incadrarea in teritoriu

Zona studiata se afla in zona de nord ~ vest a Capitalel In imediata apropiere al bulevardulul
Soseaua Chitilel, una dintre arterele importante de intrare — lesire din Bucuresti.

Accesul catre terenul studiat se realizeaza prin stradazile de categoria a-Wl-a: strada Modestiel,
strada Navigatlel sl strada Arcasllor,

Zona este deservita de toate categorille de transport in comun de suprafata = Soseaua Chitllej,
dar st de transportul In comun subteran ~ bulevardul Bucurestli Nol.

Obiectivele de utilitate publica sl dotarile necesare sunt concentrate de-a lunguwl Soselel Chitilei
si al bulevardulul Bucurestii Nol, lz2 o distanta de circa 10 -15 minute de mers pe jos fata de
amplasamentut studiat.

2.3. Cadrul natural si conditii geotehnice

Terenul face parte din Campiel Bucurestiulul, ca parte din Campla Romana.
Din punct de vedere:
- selsmic, zona se incadreaza In macrozona de intensitate 8, cu o perioada de revenire la 50 anl.
- geotehinic, se incadreaza in categoria de risc redus,
Clima este continentala, cu nuantecu temperaturl medii anuale de 10,5 C.
Temeperatura medle anuala este de +10°C.
Temperatura medie In luna lanuarie este de +3°C,
Temperatura medie in luna iulie este de +28°C.
Cantitatile medil ale precipitatiilor depasesc 600 mm.
Vanturile bat predominant din directille:
= Nord-Est - cu o frecventa de 23,2% si o viteza medie de 3,5 m/s;
- Est - cu o frecventa de 12% s} vitezs medie de 3,2 m/s;
- Sud-Vest - cu o frecventa de 8,1% sl o viteza medie de 1,8 m/s.
Adancimea maxima de Inghet este de 70-80 cm,

2.4. Infrasructura cal de comunicatii -circulatii

Trama stradala a arealului studiat este preponderant rectangulara si este compusa din strazi de
cotegoria a li-a si a-iil-o, respectiv strazl colectoare, care prelau fluxurile de traflc din zonele functionale si
le dirljeaza spre cele de legatura sau magistrale.

Strada Navigatlel, din care terenul studiat are acces, are in prezent un profil 10.00 metrl. Aceasta
are doua benzi, circulatia carosabila desfasurandu-se in dublu sens cu trotuare dispuse sl amenajate pe
ambele sensuri.

2.5. Regim juridic

Teren proprietate PRIVATA in suprafata de 20.629,00 mp cu nr. Cadastra? aflat In
proprietatea S.C. AKCENT DEVELOPMENT S.R.L. cu sediul in Bucurestl, Sector 6, Strada NAVIGATIEI,nr.
2A, Inregistrata la Registrul Comertulul sub nr. J40/7476/13.04.2007 cf. Certificatulul de Inregistrare cu
Cod Unic de Inregistrare fiscala RO 21563775, conform Contractulut de Vanzare Cumparare inchelat sl
autentificat la Biroul Notarului Public W sub nr. idin SQENEProzitionat intr-o
zana de Interes a Municipiulul Bucurest! in aproplerea unor artere majore sl a unor puncte de reper
importante in cadrul orasului.
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2.6. Retele tehnico - edilitare

Zona studiata prin P.U.Z. beneficiaza de toata gama de retele tehnico edilitara {afimentare cu apa,
canalizare, energle electrica de medle si joosa tensiune, retea de gaze, telefonie fixa, etc.),

2.7. Probleme de mediu

Terenul nu prezinta probleme de mediu.

2.8. Informarea si consultarea populatiei

Se vor realiza informari ale publiculul pentru fiecare faza de proiectare conform
0.G. 2701/2011 si H.C.G.M.B. nr. 136/2012 - Anexa - Regulament local de implicare a publiculul in
elabororea sou revizuirea planurilor de urbonism si de amenajare a teritorfulul

2.9. Situatia existenta

Fondul cladit este variat de la cladiri de locuit de Inaitime joasa (Individuala/cuplata), la medie
{cuplata/colectiva) si Inalta (colectiva) in stare medie sl buma, constructii pentru comert
{supermarketul Kaufland etc) si servicicii intr-o stare medie spre buna, cladir aflate in paragina ale
{fostelor pltaforme industriale.

CAPITOLUL It - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de specialitate

Anterior elaborarii Planulul Urbanistic Zonal au fost elaborate cateva studit de specialitate, Studiu
topografic si studiu geotehnic,

Alt studiu ce poate fi mentionat este Planul Urbanistic Zonal Sector 1, care Isl propunea o
strategie de dezvoltare pe termen lung avand ca scop:

I. cresterea calitatii vietil

. accesibilitasta si cresterea calitatil infrastructisli

. crearea de nol locurl de munca pentru cresterea competitivitatil reglunilor ca locatii pentru
afaceri

IV. asigurarea cresterll economice

Acest lucru se poate realiza prin programe operationale — prolecte de reabilitare/modernizare a
Infrastructuril urbane prin dezvoitarea activitatilor antreprenoriale pentru ocuparea fortel de munca,
precum sl actiuni de rabilitare a Infrastructuril sociale si imbunatatirea servicillor soclale care In final sa
conduca la o crestere a calitatll vietll,

5t
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3.2. Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate anterior

3.2.1. P.U.G. Bucurest}

Certificatul de Urbanism emis pentru aceast teren, il incadreaza pe acestain U.T.R.
A2 - subzona activittilor Industriale si servicli
A2a - subzona unititilor predominant industriale

Utilizarl admlse;
- activitdt! Industriale productive nepoluante desfiisurate in constructii industriole mori, cercetarea core
necesitd suprafete morl de teren. Cuprind suprofete de parcare pentru ongajati, accese outo sigure §i
suficlent spatlu peatru camicane — incdreat, descdreat $i manevre. In mod obisnuit, activitdtile permise
sunt cele core creeazd disconfort/incomodare, necesitd spafli mari in jurul clddirilor pentru depozitarea
materiel prime si o produselor obfinute si care nu genereazd emisil poluante.

Caracteristici ale parcelelor {suprafete, forme dimensiuni):

- Conform PUZ;

- Pentru o fT construibile parcelele vor avea un frant minim la stradi de 50,00 metri in toate UTR din zona
A 5l o suprafatd minimd de 3000 mp. Parcelele cu dimensiuni gl suprafefe mol mici decst cele anterior
specificote nu sunt construibile pentru activitdll productive. Dimensiunile se pastreozd sl in cozul
parcelelor noi apdrute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, Instrinare, ete.). In cozul in
care in momentul aprobdril prezentulul reguloment poreelele ou dimensiuni mal mici decat cele specificate
anterior, este necesard relocarea unitdtilor productive respective in termen de 5 oni de lo dota oprobdrii
prezentulul reguloment.

Amplasarea cladirilor fata de alinlament:
- Prin P.U.Z, se vor preciza retragerile de la alinfamente spre strdzile perimetrale §l interioare ele vor fi insd
obligatoriu maf mari de ;

N 10,00 metrl pe strézile de categoria I-a sl a il-0;

B 6,00 metri pe strdzile de categ. a lil-a.

Inaitimea maxima admisibila a cladirilor:

- inaltimea maxima admisibilo = 20m
Procent maxim de ocupare a terenulul - P.O.T.
P.O.T. Maxim = 80%,
Coeficlent maxim de utilizare a terenulul—- C.U.T.
C.U.T. Maxim = 15 mp. CUT volumetric.

3.2.2. P.U.Z. Bucurestit Nol, nr. 43, sector 1 = aprobat prin H.C.L.52. Nr, 5/2.013 s}
expirat

R.M.,H, = 5+P+D5+2E ~Hmax = 25m
R.M.H. = 5+Ds+P+4E — Hmax = 39m
R.M.H. = $+Ds+P+14E - Hmax = 50m
P.O.T. = 659%;

CUT. =35
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3.3. Dezvoltarea Infrastructurii - circulatii si retele edilitare

Accesul auto sl pietonal se vor realiza din strada Navigatiei.

Parcarea si gararea necesarului autovehiculelor pentru acest ansamblu de locuinte colective
cu parter comerial va beneficia de o circulatie auto de Incinta, perimetrala cu profit de minim 7.co
metri {circulatie in arnebele sensuri).

Pentru cele mentionate mal sus se va tine cont de normativele de prolectare NP 24/97 - normativ de
prolectare si executia parcofelor pentru autoturisme precum sl a H.CG.M.B. nr, 656/2006 - norme pentru
asigurarea numarulul minim de focuri de parcare pentru nolle constructil sl amenajari autorizate pe teritoriul
municipluiuj Bucurest!,

Circulatiife propuse au fost coroborate cu prolectul din strada Bucurestii Nol nr. 25 si au fost respectate
indicatitie primite In Comisille Tehnice de Spedialitate din cadrul PMB — Directla de Urbanism sl Directla de
Circulatie,

Bransarea viltoarel Investitii la retelele publice se va realiza in conditlile avizelor de principiu
pentru bransament sl racord, care se vor obtine la faza de autorizatle de construlre sl care totodata vor
face obiectul unui alt studiu de specialitate (proiect de arhitectura).

3.4. Zonificare functionala — reglementari urbanistice, indici urbanistici
= cf. plansei de reglementari urbanistice 04.00.

Se propune construlrea unul Ansamblu de locuinte colective cu parter comercial :

P.O.T. maxim propus = 60% (cf. preverlior din R.L.U. de P.U.G. Bucuresti)
C.U.T. maxim propus = 3.0 (cf .preverilor art.32 ale Legil 350/2001 actualizate)
Rh maxim propus = 25+P+8-+3E-10Er

H maxim propus = 33.00 metri

CAPITLOLUL IV ~ EFECTE SOCIO-ECONOMICE LA NIVEL DE U.T.R. $ LOCALITATE

IV. a. Efecte la nivelul zonei

Amplasamentul este situat intr-o zona unde functiunea predominanta este cea de servicii
si loculre, Atragerea si continuarea de investitiei in zona, prin realizarea unei reglementari si
zonificdri urbanistice .
IV. b. Efecte la nivelul localitatii

La nivelul localit3tii efectele produse de investitie vor fi benefice atat din punct de vedere
social cat 5i economic.

CAPITLOLUL V — CATEGORII DE COSTURI
V. a. Costuri publice

Realizarea investitiei se va face exclusiv din fonduri private.
V. b. Costuri private

Tn vederea asiguririi conditiilor, beneficlaruf va suporta costurile necesare executarli
urmdtoarelor lucrari:
- Realizarea céilor de acces (carosabile).

7 "
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- Realizarea refelelor edilitare
- Amenajarea spatitlor verzi
- Exploatarea potentialului existent

vi- GATIILE INITIATORULUI PLANULUA NISTIC ZONAL CE DERIVA DIN CE

DERIVA DIN PROCEDURILE SPECIFICE DE INFORMARE S| CONSULTARE A PUBLICULUI.

In Temeiul Regulamentului Local Instituit conform Ordinulul M.D.R.T. nr. 2701/2010,
activittlle de informare si consultare a cetitenilor executate pentru P,U.Z - ul initiat de
investitor vor fi suportate integral de citre acesta.

Fondurile previzute pentru activititlle de infarmare sl consultare a publicului vor fi
folosite Ia acoperirea urmitoarelor cheltuieli: materiale tipdrite, multiplicate; servici de
corespondenta, anunturi in mas media, costuri comunicatii (telefon, fax, etc. ) personalul detasat
pentru aceste activittli; servicil cercetare sociologica; servicii facilitate intalniri, interviuri de
Brup, audieri, dezbaterl, Inchirierea si amortizarea echipamentelor; confectionarea de panouri
(panoul 1 si 2); editare materiale de expozitie/expuse, etc.

Investitorul privat iniflator a) P.U.Z.- ului afieazd anuntul pe panou rezistent la
Intemperli, cu caracteristicl stabilite prin procedurite speciale.

CAPITLOLUL VIl - CONCLUZII, ACTIUNI DE DEZVOLTARE S1 IMPLEMENTARE

Functiunea propusa prin prezentul P.U.Z se incadreaza cu celelalte functiuni existente in zona sl
totodata cu prevederile regulamentulul de P.U.G. Bucuresti.

Pentru orice alta viitoare constructie pe teren, se poate face numal cu respectarea filierel de
avizare — aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

intocmit, t,
u
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI I .-;:'-.,

Directia Generald Urbanism si Amenajarea o _.; .-
Teritoriului Prraest  Cewat
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism BQM&N 1A

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE
A PUBLICULUI

PUZ - STR. NAVIGATIEI NR. 2A (lot 1 gi lot 2) - SECTOR 1, BUCURESTI

1. Identificarea piirtilor interes  , persoane fizice sau juridics, institutil publice care pot 1 sfectate de
prevederileprop  prin planul de urbaniam sau aman taritoriviul

Detinditoril dreptulul de proprietate af imobilelor nvecinats 5l a celor din zona propusil spre studiu.

2 prin care vor fl anunfafl cel inte afl 9! cel potential afectafl reforitor la Initi a
proceaufuide aborare a planuiul de urbanismsauamen rea riulul gl de schimbiriie propuse

Amplasarea de panouti de Informare la fata locului gl publicarea matedatulul informativ ps portalul Primiriel
Municipiutul Bucuregti dedicat informéril gl consultéirii publiculutl cu privire la efeborarea planurilor de urbanism
- UtbOnline".

3. Modalitatea prin care lise  oferl color sav Inte d a discuta propunerea cu
inifiatorul i prolectantul ds a4l exprima rezerve, a formula cbservatil sau a problsma lagate
de propunerila din planul de urbaniem sau am re a teritoriutul, Tnaints de supunerea spre avizarsa
autoritigiior compstsnte,

Obsemﬁila gl propunaiie pot fi transmise prin pogt#i pe adresa Primariel Municiplului Bucuregt, th mod direct
aPMB sau fincomentarli e dalul UrbOnline®,

4, Calendarul propus de Initiator psntru Indeptinirea obligetilior de informare ! consultare a pubiicutul

Procedura de Informare gl consultare a publiculul se va desfiigura In toats etapele de elaborare a planulul,

* etapa de inifjere - min. 15 zlie calendaristice de la data publichri pe site-ul PMB a malerialuy] informativ
corespunzitor etapel;

o elapade elab - ldem;

¢ oiapa de avizare - idam;

» @lapa de aprobare - conform prevederior Legti nr. 52/2003 privind transparenia decizionald In administra  public3,
cu completiirie utterioare, prin procedura standard prin intesmadiul site-ulul www.pmb.ro,

L Datalold contact ale reprezentantulul prolectantulul, responsabil cu Informarea | consultarea
publiculu

ELABORATOR: S5C METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS SRL -
gy - 2 2

%

2ex/16.03.2010

— —_— =

Bd. Rogina Elsabuta nr. 47, cod pogtal 050013, sacior 5, Bucuwesd, Rominia
Tk 021.203.53.00
Ietpeiwww pmb.ro
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| PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Si _
AMENAJAREA TERITORIULUI N R -
Directia Urbanism — Serviciy| Urbanism et walb
Nr.945 /20.01.2018 ‘

CATRE: SECRETARUL GENERAL At. MUNICIPIULL) BUCURESTI
Spro giin(a:  MEERERInlENI—

VA tansmitem aidturat, in g
urbanism BTRADA NAVIGATIE! NR.2A (iot 1 ¢l lot 2) / BECTOR 1, cu menfunea ci, b
4173/8/12.10.2016, 'ogisirald la DGOU cu nr. 10850/13.90.2015, th report cu ria an.
imnapsrenia decitionald In adminisiratia repubieat, conjine ey cier porsonal.

Dosarul contine un mmir do..( / file {reprezsntind pless scrisa ¢l plange desanats), d:.lpi cum urmesr;

8
i
:
:
i

Prolect Hotirirs CGMB
Hotdirdre - prolect - 1 exemplar /1 fid; 1

L ]

¢ Expunerea de motive - 1 axemplar / 4 filli - orighnat; 4

 Raporiul do specialiiate ai Arhitectuhd Gaf - 1 exsmplar / 1 fila - original 1

» Raportuyl informiidi gl consultin! publicut - 1 axemplar /2 il — original Z .

¢ Avizul Arhitectulut Sof nr.87/18.11.2016/ anexa: planga de reglementirl gi Regulamentul Local de I.l’rbp,'ﬁsmylz‘ntn
spra reschimbere /2 exemplare - original; 2=+ 12 !

» Aviz Prolimin nr. 53/15.05.2018 /PMB / 1 fila gi planga anexd /1 exempler- cople 2

» Aviz ds Oportunitata nr. 38 /26.03.2018 /PMB /3 fila ¢l plangd anexd / 1 exemplar - cople &

o Cartificatul de Urbanism nr. 1702 /81 / N / 20250 din 08.10.2017 15 fila {2 plenurf anexdl) / 1 exemplar — cople ,C

» Avizul Ministerulul Mediuiul - Ag  {ia pantru Protectia Mediulul Bucuregt! ~ Decizis Etapel de Incadrare nr.Si{

23,07.2018 - 1 examplar /2 filo - copie;
Avizut Cormislel Tehnice de Circulatie / PMB - nr, 7694 / 11820411002.07.2016 / 1 fils cu planga anexa / 1

exemplar - cople;
Avizul Comisiel de Coordonare Refela Edliitare / PMB - nr.1681815 / 25.00.2018 / 2 file cu plangd anexi 53 1

exampiar - cople
Avixul Autorititil Asronautice Civile Romane nr. 13882/ 759 din 25.07.2018 / 2 fils / 1 exsmplar - cople 2
Avizu! inspecteratulul pantru Bliuatil de Urgentl / MAI — nr, 911912/ 16.04.2018 /4 fila / 1 exemplar - cople A
Avizul BRI - nr,53,538 din 19.04.2018 / 1 /A / 1 exemplar - copie

Avizul 8T8 - nr. 13506 din 16.04.2018 / 2 file /1 plan/ 1 axemplar—copla 2.

Avizul MAI - pr. 418.947 /05.08.2018 / 1 8 / 1 exemplar — cople 4

Avizul MApN — nr, DT - 3152/ 08.05.2018 / 1 fila / 1 exsmplar — copls 1

Avizul Ministerulul Culturil gf identith{ii Naflon  — nr.2333 /31.08.2018 / 1 %I; 9l plan ansxé / 1 exemplar -

copls

Dovada achitirl drepiuiul do ssmniturs RUR / Chitana nr. B806 /28,09.2018/ 1 fid /1 exemplar-cople. 4
P m / pario scrisd / parte desenatd:

* Memoriu ds prazentars / Reguisment local de urbanism — 10 file / 1 exemplar - copie  [o

= Parto grafich — 13 planye de urbanism gl Bustrare arhitscturd / 1 exsmplar - copli \3 -

Cadestry - extras CF [ gcte proprietete ~ 38 fila / 1 exemplar - copii 374 124

mmu.mmmmmwmmwmmmpmuam documaniajiior
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