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Serviciul Transparenta Decizionald

Nr. 6Z/1/f202. 2019
ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald
in administratia publicd, republicatd, se aduce la cunostintd publicd urmatorul proiect de act
normativ:

Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
PUZ - STR. FAGARAS NR. 15, SECTOR 1 -

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicatd, "Anun{ul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinta publicuiui, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucritoare inainte de supunerea
spre avizare de cétre autoritatile publice ..."

Procedura dezbatere : 30 de zile lucratoare; termen : 27 martie 2019.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link: hitp://www.pmb.ro/instituti’camb/dezb_publica/proiecte/pr_dezb_publica.php

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusi la Centrul de
Informare.

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicatd, pani la data de
27.02.2019, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

»Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod

Sef serviciu,
Nicoleta Su

Intocmit,

Expert Dana D?c\y
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Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
http/fwww.pmb.ro




Consiliul General al Municipiului Bucuresti

e e ey
PROIECT

HOTARARE

Nr. din
privind aprobarea Planulul Urbanistic Zonal (PUZ)
PUZ - STR. FAGARAS NR. 15, SECTOR 1

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul de specialitate
al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. ........... [i— 01.2019;

Luénd in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului i
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vazand documentele emise de:

» Certificatut de urbanism nr. 209/ 9/ F/ 44437 din 10.02.2017;

» Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti - nr. 20/ 19.03.2018;

PMB - Directia-Urbanism: Avizul de Oportunitate - nr. 66/ 15.09.2017;

» PMB - Comisia de Coordonare Retele Edilitare PMB - nr. 1636763/ 29.06.2018,;
PMB - Comisia Tehnica de Circulatie — Avizul - nr. 1057/ 1591587/ 07.02.2018;
Raportul informarii si consultarii publicului - nr. 14409/ 05.12.2018;

Tinand seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- Hoté&rarii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regutamentului General de Urbanism,
modificata $i completata;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenia decizionald in
administratia publica, cu modificérile si completérile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢, art. 36 alin. 5 lit. ¢, art. 45 alin. 2 lit. e din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarilé si completarile
ulterioare;

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro
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CONSILIUL. GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal (PUZ) - STR. FAGARAS NR. 15, SECTOR 1, in
conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 75/ 05.12.2018 prevazut in Anexa 1, Planul de
reglementéri vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism
reprezentdnd Anexa 3 si Raportul informdrii si consultarii publicului nr. 14409/ 05.12.2018
reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de
reglementare specificd si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de
construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabila pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexelenr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptatd in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuregtidindatade .......................... .

PRESEDINTE DE $SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, ................. 2019

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST! 1 v, ciice,
Directia Generala Urbanism $i Amenajarea : 5‘..‘- ..... :, ‘.’
Teritoriului L,

Directia Urbanism — Serviciul Urbanism RQ Mﬁﬂ!ﬁ

Ca urmare & cererii adresate de S.C. DREN COMPANY S.R.L. prin S.C. SISTEM C S.R.L
, cu sediul In Municipiul Bucuresti

, Inregistrata la Priméaria Municipiului Bucuresti cu nr.
in 22.08.2018; in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriufui gi
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
NR. .22 1 QA2 2018

PENTRU
,PUZ - STR. FAGARAS NR. 15, SECTORUL 1, BUCURESTI”

GENERAT DE IMOBILUL: cu adresa in Str. Fagarag nr. 15, Sector 1, nr. cad. 219841, in suprafatd de
482,00 mp proprietate privatd a persoanelor fizicejjuridice conform Certificatului de urbanism nr.
209/9/F/44437 din 10.02.2017, eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti Sector 1.

INITIATOR: S.C. DREN COMPANY S.R.L.
PROIECTANT: S.C. SISTEMC S.R.L

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURARUR: gy

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afl# in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1, si este delimitata astfel: la Sud
— proprietati private; la Nord - str. Virgiliu; la Vest - proprietai private; la Est ~ str. Fagaras.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B.
nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 si H.C.G.M.B. nr.
341/14.06.2018, amplasamentul care face obiectul studiului se incadreazi In Unitatea Teritoriald de

Referinta
~U.T.R.} .CA2" -Subzona central cu functiuni complexe, cu clédiri de inallime medie, mare si cu accente

pesie 45 metrn.

= Regim de construire: construire continuu sau discontinuu.

- Functiuni predominante: se admit functiuni de interes general specifice unui centru de afaceri: sedii
firme, birouri, servicii, centre comerciale, hotel, focuinte cu partiu special, parcaje.

- inéltimea maxim3 admisibila a cladirilor: egald cu distanfa dintre-"aliniamente — pot fi adiugate
suplimentar unul sau doud niveluri Tn funciie de volumetria caracteristicd strazil, cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4m continuat cu tangenta sa la 45 grade.

- Procent de ocupare a terenului (POT): pentru cladiri cu 6 niveluri gi peste - P.O.T. maxim = 70% , cu
posibilitatea acoperirii restului curtii in proporfie de 75% cu clidiri cu maxim 2 niveluri 8 (metri) pentru
activitati comerciale, séli de spectacole efc.

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): pentru cladiri cu 6 niveluri gi peste CUT maxim = 3,0 mp. ADC
/ mp. teren.

- Retragerea minimé fati de aliniament: in zonele constituite dispunerea cladirilor faja de aliniament va
respecta caracteru| strézii existente.

- Retrageri minime fatd de limitele laterale i posterioare: in cazul in care parcela se invecineaz& cu o
cladire care prezinta calcan pe una dintre limitele laterale ale parcelei, iar pe cealalts laturs se invecineazi
cu o cladire retrasa de limita |aterald a parcelei §i avand pe fatada lateral ferestre ale unor Incaperi care

Bd. Regina Eisabeta 1. 47, cod pogtal 050013, seclor 5, Bucuresti, Roménia
Tel: D21.305.55.00
hitp./www. pmb.ro




necesita lumina naturald, noua clédire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage
obligatoriu ia o distan{ egala cu jumatate din Tnalfime, dar nu mai putin de 4.00 meti.

PREVEDERI P.UZ. - R.L.UI. PROPUSE:

- U.T.R. ,CA2" -Subzona centrald cu functiuni complexe, cu cladiri de inslfime medie, mare §i cu accente
peste 45 metri.

- Regim de construire: continuu sau discontinuu.

- FUNCTIUNI : locuinte cu spatii comerciale la parter.

- Regimul maxim de indl{ime: S+P+5E (20,00mp).

= Procent de ocupare a terenului (POT): maxim = 70%.

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): maxim 3,4-3,6 mp.ADC/mp. teren.

- indltimea maxima admisibil3 a cladirilor: maxim = 20,00m.

- Retragerea minima fata de aliniament: retras 3,00m.

- Retrageri minime fatd de limitele laterale: vor fi respectate specificafiile Planului de Reglementari vizat
spre neschimbare §i ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Retragert minime fata de limitele posterioare: 5,00m.

- Circulatii si accese: parcarea $i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructil si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte functionri
a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si conform Acordului de principiu nr.
1057/1591587/07.02.2018 emis de Comisia Tehnic de Circulatii a PMB,

- Echipare tehnico - edilitari: Refelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale. Este
cbligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu ap3, canalizare, energie electrics si
Avizului Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1636763/29.06.2018.

Se avizeaz3 favorabil planul urbanistic Zonal STR. FAGARAS NR. 15, SECTORUL 1, BUCURESTI cu
respectarea condifiiior din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru
etapele de avizare/aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu Plansa de Reglementiri anexats si vizata spre neschimbare
si Regulamentul Local de Urbanism.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 209/9/F/44437 din 10.02.2017, eliberat de Primaria Municipiylui Bucuresti.

ARHITECT SEF £ o
ARH. STEFAN/G A
¥ f..'.* 7

Sef serviciu,
Arh. Cristina Topirceanu

W4eﬂ06.1 1.2018

- —

Bd. Regina Esabeta . 47, cod poytal 050013, sector 5, Bueurestl, Romania

Tel: 021.305.55.00 int. 4016
hitp:fiwww.pmb.ro
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PLANSA A-2
CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE S+P+5E, CU SPATII COMERCIALE LA PARTER SI SPATII TEHNICE PE TERASA | REGLWENT ARI URBANISTICE 1:500
@ 4 \lad | L LEGENDA
1N & = . ™ LIMITA ZONEI STUDIATE
& (@ St .~‘~: ‘ \g’ ‘-----
22N : B t "} LIMITAZONAFUNCTIONALA
' e DOCUMENTA ?:EmmT
2 il LIMITA LOTURI
g w2 | |
: 0" CIRCULATII | :
o % ’ CIRCULATII CAROSABILE
i!
- T | LlRCULATII PIETONALE
- FUNCTIUNI |
| LOCUINTE INDIVIDUALE

OCUINTE COLECTIVE P-P+2

OCUINTE COLECTIVE P+3-P+5

OCUINTE COLECTIVE P+6-P+8
LOCUINTE COLECTIVE P+9-P+12
U BIROURI SI SERVICII LA PARTER
NVATAMANT

NEXA / GARAJ / DEPENDINTA
DILITARE

URTI/ CONSTRUCTII

SPATII VERZI AMENAJATE

PATII VERZI PROPUSE

lll'l1
- i

REGLEMENTARI URBANISTICE
ZONE FUNCTIONALE

I!
|

r---------
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ONA CENTRALA IN AFARA
IMITELOR ZONEI PROTEJATE

EDIFICABIL

SO

DIFICABIL MAXIM PROPUS
ONSTRUCTIE PROPUSA
UNCTIUNE MIXTA

TRAGERI FATA DE
IMITA DE PROPRIETATE
W_j 7 d DIFICABIL DE PRINCIPIU

s ALINIEREA - CONTINUA

LINIEREA - DISCONTINUA
CIRCULATII / ACCESE

¢ ACCES CAROSABIL 4 ACCES PIETONAL

BILANT TERITORIAL EXISTENT

[ Suprafata parcela studiata- | 482.18mp | 100.00%

Suprafata construita - 247.30mp | 51.30%
Suprafata curte 234.70mp | 49.70%
Suprafata desfasurata construita 4 329.89mp
P.O.T-51,30% / C.UT.-0.68
BILANT TERITORIAL PROPUS
Suprafata parcela studiata - 482.18 mp 100.00%
Suprafata construita maxima 337.50 mp 70.00%
Suprafata spativ verde- 96.44 mp 20.00%
Suprafata frotuare/platforme 48.24 mp 10.00%
Suprafata desfasurata construita - 1639.40 mp
Rhmax = ME+P+5E Hmaxim = 20m
POT propus = 70% conform CA2
CUT propus = 3,40 - 3,60

SEMNATURA

STAMPILA R.U.R.

PLANSA A-2
REGLEMENTARI URBANISTICE 1:500

P.U.Z. STRADA FAGARAS NR. 15

CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE S+P+5E, CU

SPATII COMERCI%I.E LA PARTER SiI SPATII

NR. PROIECT
12/2017
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sistem C s.r).
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

P.U.Z. STR FAGARAS NR. 15

CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE S+P+5E, CU SPATII COMERCIALE LA
PARTER S| SPATII TEHNICE PE TERASA

SECTORUL 1, BUCURESTI

ACTUALIZARE SI ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE, DIAGNOZA, REGLEMENTARI

P.U.Z. STR. FAGARAS NR. 15
2017

3



%'*‘5‘{06 12,2008 | sistem ( s.rl.

CUPRINS:

2-PUZ-

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

|. PRESCRIPTII GENERALE

1.DISPOZITH GENERALE
1.1. Rolul R.L.L.
1.2, Baza legala a efaborarii R.L.U.
1.3. Teritoriul de aplicare a R.L.U.
1.4. Continutul R.L.U.
1.5. Perioada de valabilitate A R.L.U. si modificarea R.L.U.
2. AUTORIZAREA DIRECTA A CONSTRUIRII
3. AUTORIZAREA INDIRECTA A CONSTRUIRII
4. OBIECTIVELE DEZVOLTARII URBANISTICE A ZONEI
5. ZONE DE PROTECTIE Sl INTERDICTIE DE CONSTRUIRE TEMPORARA

. PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - Utilizari admise

Arl.2 - Utilizari admise cu conditionari

Art.3 - Utilizari interzise

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art.4 Caracteristici ale parcelelor (suprafefe, forme, dimensiuni)

Art.5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Art.6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de allele pe aceeasi parcela

Art. 8 - Circulatii si accese

Art. 9 - Stationarea autovehiculelor

Arfi, 10 - Inallimea maxima admisibila a cladirilor

Arl. 11 - Aspectul exierior al cladirilor

Art. 12 - Conditii de echipare edilitara

Arl. 13 - Spatii libere si spatii plantale

Art. 14 - Imprejmuiri

SECTIUNEA lil: POSIBILITAT| MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULI
Art. 15 - Procent maxim de ocupare a terenului {P.0.T.)

Art. 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

P.U.Z. STR. FAGARAS NR. 15
20017

F



sistem (. s.r.l.

I5/050.208 |

2-P.UZ - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TITLUL | - PRESCRIPTII GENERALE
1. DISPOZITII GENERALE

1.1.ROLULRLU.
.Regulamentul local de urbanism [ ... ] aferent Planului urbanistic zonal cuprinde si
detaliaza prevederile [ ... } Planului urbanistic zonal privitoare la modul concret de
utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor
construite, amenajarilor si plantatiilor. Dupa aprobare | ... ] Planul urbanistic zonal [
.. | impreuna cu regulamentele locale de urbanism aferente sunt opozabile in
justitie.”

“Exiras din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului sl urbanismu, art. 49, alin. 2, 3.

Prezentul RLU. este aferent P.UZ. STR. FAGARAS NR. 15; prescriptile R.L.U. sunt
obligatorii pentru leritoriului delimital cu iinie rosie continua in plansa A-2 Reglementari Urbanistice,
in suprafata tolala de 482.18mp.

Prezentul RL.U. este complemeniar R.L.U. aferent P.U.G. Mun. Bucuresti pentru ca:
aduce precizari prevederilor R.L.U. - P.U.G. pentru imobilul (STR. FAGARAS NR. 15) din zona
cuprinsa in P.U.Z, incadrate in intravilan;

1.2. BAZA LEGALA A ELABORARIIR.L.U.
La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau urmatoarele acte normative si reglementari:

Codul Civil al Roméniei;

Legea nr. 5011991 privind avtorizarea executarii lucrarilor de constructii. republicata in 2004

Legea nr. 114/1996 — Legea locuintei:

Legea nr. 350/1996 privind amenajarea teritoriuli si urbanismul, cu modificarile si completarile
ullerioare

H.G.R. ar. 525/1986 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (cu modificarile si
completarile ulterioare) si OMPLAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea Ghidului de Aplicare a R.G.U.;
PUG Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, cu loate completarile ulterioare

1.3. TERITORIUL DE APLICARE AR.L.U.

Zona de studiu - cuprinzand arealul delimitat de arterele Strada Stirbei Voda, Calea Plevnei,
Str. Virgiliv si Strada Fagaras, unde se justifica interventia urbanistica, precum si integrarea
fondului construit si a funcliunii propuse.

Se stabilesc reglementari cu caracter director/orientativ pentru toata aria de studiu, astfel incat
aceslea sa fie compalibile cu functiunea propusa, iar reglementarea detaliata a modului de
amplasare a obiectiului pe parcela se limiteaza la parcela proprielate a initiatorului, pentru care s-a
obtinut si prezentat Certificatul de urbanism.

Prezentul R.L.U. este aferent P.U.Z. STR. FAGARAS NR. 15; prescriptille RL.U, sunt
obligatorit pentru teritoriului delimitat cu linie rosie continua in plansa A-2 Reglementari
Urbanistice, in suprafata totala de 462.18mp.

P.U.Z. STR. FAGARAS NR. 15
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Documentatia de urbanism este realizata in format digital si format analogic, la scara 1/500, pe
suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinfa Stereo 1970, aclualizat pe
baza ortofoloplanurilor si pe baza unor masuratori fa teren, cu respectarea si integrarea limitelor
imobilelor inregistrate in evidenjele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie de Oficiul
de Cadaslru si Publicitate Imobiliara al Municipiului Bucuresti.

1.4. CONTINUTULR.L.U.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.
Plansa A-2, - Reglementari urbanistice 1:500

1.5. PERIOADA DE VALABILITATE A R.L.U. SI MODIFICAREAR.L.U.

Conf. Articolu! 30 alin.(2) din NORME METODOLOGICE din 26 februarie 2016 de aplicare a
Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul si de elaborare si aclualizare a
documentatiiior de urbanism:

Durata de valabilitale a planurilor urbanistice zonale (P.U.2.) se stabileste prin hotarére a
consiliului local de aprobare a acestora in raport cu scopul elaborérii sau cu complexitatea obiectivelor
de investitii care le-au generat.

2. AUTORIZAREA DIRECTA A CONSTRUIRN

Este posibila autorizarea direcla a construirii in conditile respeclarii dispozililor prezentului
RLU. si a reglementariior prevazute in plansa 2._Reglementari urbanistice ; Autorizarea este in
compelenta Primariei Sectorului 1 Bucuresti si se desfasoara dupa urmatorul fiux:

- Cererea pentru eliberarea unui nou C.U.

- Cererea pentru eliberarea A.C., bazata pe D.T.A.C. care respecia prevederile prezentului R.L.U. si
conditiile formulate prin C.U.,

- Eliberarea A.C., in cazul in care D.T.A.C. respecta condiliile de la pct. de mai sus.

3. AUTORIZAREA INDIRECTA A CONSTRUIRII

Nu este cazul.

4. OBIECTIVELE DEZVOLTARII URBANISTICE A ZONEI

Prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL are ca tema studierea condililor de realizare a unei
constructii definitive cu funcljune mixta (comert, servicii si locuinte colective) i regim de inaltime maxim
S+P+5E, siluata in Bucuregti, Sector 1, Str. FAGARAS NR. 15

In prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Utbanistic General al
Municipiului Bucuresti, amplasamentul a fost cuprins in subzona ,CA2 = Subzona centrala cu functiuni
complexe, cu cladiri de inalime medie, mare si cu accente peste 45m, cu regim de construire continuu
si discontinuu.

Scopul studiului este stabilirea reglementarilor de urbanism necesar a fi aplicate in
utilizarea terenului, in organizarea zonei gi in conformarea constructiei din zona delimitata, in
corelare cu strategia de dezvoltare urbana stabilitd prin P.U.G. §i RL.U. ale Municipiului
Bucuresti.

P.U.Z. are caracler de reglementare specifica detaliata pentru zona luata in studiu si asigura
corelarea dezvollarii urbanistice a zonei cu planul urbanistic general al localitalii. Prin P.U.Z. se stabilesc

P.U.Z. STR. FAGARAS NR. 15
2017
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obiectivele, reglementarile de urbanism - permisiuni si restrictii necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor in zona studiata.

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor P.U.G. si a opiniei initiatorilor,
continutul P.U.Z. traleaza urmatoarele categorii de probleme :

«Zonificarea functionala a terenurilor care au generat PUZ

*Indici si indicatori urbanistici: - regim de aliniere; - regim de inaltime; - P.O.T., CUT.
*Masuri de protectie a mediului

*Reglementarea accesului pietonal cat si carosabil

*Reglementari - permisiuni si restrictii - incluse in Reguiamentul Local de Urbanism

5. ZONE DE PROTECTIE Sf INTERDICTIE DE CONSTRUIRE TEMPORARA

Fala de conductele de apa existente in zona, constructia propusa pastreaza distanta minima de 3.00m,
zona de exploatare,

Fata de reteaua publica de canalizare existenta in zona, constructia propusa pastreaza distanta minima
de 2.00m, zona de exploatare.

Se vor respecta, pe tot parcursul executiei lucrarilor, distaniele minime si si masurile de protectie fata de
cablurile electrice aflate in zona conf. normativelor in vigoare (ordinwl ANRE 49/2007, PE 106/2003, NTE
007/08/00, STASB591/1-91 si Legea Energiei Electrice nr.123/2012. Pe baza de comanda data de benefiiar
{executant) UO MT JT Buc Nord asigura asislenta tehnica. Distantele minime si masurile de protectie vor fi
respectate pe tot parcursul lucrarilor.In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant provenit
din sapaturi, echipamente, elc care sa micsoreze gabaritele; utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata
de elementele retelelor electrice afiate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

Se vor respecta prevederile normativului NTPEE-2008, a Legii nr. 123/2012 cu privire la pastrarea
zonelor de siguranta si protectie fata de instalatiile de gaze naturale si a Ordinului 47/2003 emis de Ministerul
Economiei si Comertului.

In cazul in care se infainesc retele de termoficare aflate in stare de conservare sau in functiune nefigurate
pe plan atasat avizului, viitoarele constructii se vor pozitiona la o distanta minima de 1.5m fata de peretii verticali ai
canalului de termoficare si se vor anunta reprezentantii RADET.

INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE - NU ESTE CAZUL

P.U.Z. STR. FAGARAS NR. 15
2017
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TITLUL I - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE

CA2 - SUBZONA CENTRALA CU FUNCTIUN! COMPLEXE, CU CLADIRI DE INALTIME MEDIE, MARE §!
CU ACCENTE PESTE 45 METRI, CU REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU:

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona centrala cu funciuni complexe, cu cladiri de indl{ime medie, mare si cu accenle peste 45 meir,
cu regim de construire continuu sau discontinuu;

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA,

art. 1 - Utilizari admise;
- se admit funciiuni de interes general specifice unui centru de afaceri:

sedii de companii i firme ,

servicii financiar-bancare §i de asigurari;

servicii autonome avansate (manageriale, tehnice gl profesionale);

servicii pentru cercetare-dezvollare;

servicii de formare - informare;

biblioteci, mediateci;

posta si telecomunicalii (releu infostructura);

edituri, centre media;

aclivitali asociative diverse;

hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie;

expozilii, centre §i galerii de art3;

servicii profesionale, colective si personale, servicil specializate pentru comert si
pentru funclionarea zonei centrale, servicii pentru transporturi;

agentii diverse (imobiliare, de turism efc.)

reslaurante, cofetani, cafenele, baruri, terase;

centre comerciale, magazine, galeni comerciale, comert cu obiecte de artaelc.;
cazino, dancing, cinema;

centre de recreere §i sport in spatii acoperite;

mici unitélj productive manufacturiere si depozit mic-gros legate de funcliunea zonei centrale;
locuinte semicoleclive/colective cu acces si lot folosit in comun

locuinfe cu partiu special avand incluse spalii pentru profesiuni liberale;

parcaje multietajate de descongestionare a circulatiei in zona centrala protejata.

CAZ - se admit functiuni publice reprezentative de importan{a supramunicipala i sedii ale unor organisme
internatjonale si zonal — europene, si amenajari publice {strdzi i piatete pietonale, scuaruri, plantafii
decoralive, reclame, mobilier urban $i elemente de ata decorativa).

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

P.U.Z. STR. FAGARAS NR. 15
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art. 2-Utilizdri admise cu conditionari:

- se admit cladiri cu functiuni care nu permit accesul liber af publicului, cu conditia ca, la nivelul parterului,
frontul spre strada sa fie destinal unor spatii accesibile publiculul - comeri, expozifii, restaurante,
recreere, servicii personale si colective etc.;

- se admil |a parterul cladirilor functjuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu conditia ca
acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strézilor si s& nu se grupeze mai mult de dou
astfel de cladiri (cca. 40.0 metri desfagurare de front);

- se admit locuinte la nivelurile superioare ale cladirilor avand alte funcliuni, de preferinta un partiu special
de adaplat zonei centrale de afacer;

- se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu condifia mentinerii a unei
ponderi a locuinielor de minim 30 % din otalul ariei construite desfasurate;
se admil restaurante de orice tip cu condifia ca unitiffle care comercializeaz3 pentry consum bauturi
alcoolice sa fie situale |a o distan{d de minim 100 metri de institufile publice reprezentative si de
lacasele de cult;

- se men{in unitafile productive actuale cu conditia asigurarii compatibilitafii ca funciionare §i aspect cu
zona cenlrala.

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

art. 3. Utilizéri interzise

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati i de lucrari:

- activitali productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- dispunerea pe falade a antenelor TV satelil, a cablurilor CATV vizibile 5i a antenelor pentru telefonie mobila:

- dispunerea de pilonet zabrelii pe terase, cu exceplja cladirilor tehnice si industriale;

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile faladelor, desfigurand arhitectura cladirilor §i deleriorand finisajul
acestora;

- depozilare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantila(i mari de substante inflamabile sau toxice;

- activilati care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulaliile publice sau din institutiile
publice;

- depozitari de matenale refolosibile;

- stalii de intrefinere auto cu capacitatea peste 5 magini;

- spalatorii chimice;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- lucrani de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatile publice §i constructile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucrari de terasament care pol s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea §i colectarea apelor meleorice.

*conform RLU PUG Municipiu! Bucuresti

SECTIUNEA |l : CONDIT! DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFIGURARE A CLADIRILOR.

art. 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Prezentul RLU este specific pentru parcela in suprafata de 482.18mp amplasate pe Strada
FAGARAS nr.15. Parcela are o forma Irapezoidala cu deschiderea la strada de aprox.18m, o adancime
a fotului de aprox. 31,60m si o deschidere a limitei posterioare de aprox. 13.40m.

P.U.Z. STR. FAGARAS NR. 15
2017
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art. 5 - Amplasaraa cladirilor fata de aliniament

Conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE, cu urmaloarele conditil:

- Cladirea va fi retrasa cu 3,0m de la aliniamentul din strada Fagaras

{*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti : “in raport cu caractenuf strazilor existente clédirile pot f
dispuse pe aliniament sau pol fi retrase cu condilia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor
invecinate,”)

In fasia non-aedificandi dintre aliniament si linia de refragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces, platformelor de maxim 0.40m inaltime fata de cota
terenului anterior lucraritor de terasament, platforme pentru parcaj auto; retragerile sau iesirile (in consota),
balcoanele, bow-windourile la nivelele de deasupra parterului pot fi autorizate cu conditia ca acestea sa nu
depaseasca 1,5m.

art. 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterafe gi postericare ale parcelelor
Conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE, , cu urmatoarele conditii;

1. Cladirea se va amplasa pe limita de proprietate din partea sudica. Se va alipi la calcanele
existente al cladirii din Str. FAGARAS nr. 9-13 si se va pastra o replica a Curlii de lumina
existenta pe o adancime de 2,00m

{*conform RLU PUG Municipiul Bucuresli : “cldirile care adapostesc funcliuni de interes general i

locuinfe vor alcatui fronfuri continue prin alipire de calcanele cladiritor invecinale dispuse pe limilele

laterale ale parcelelor pana fa o distan{d de maxim 20,00 metr de Ia aliniament’)

2. Fala de limila de proprietate din partea nordica cladirea va fi amplasata pe limita de hotar
(limita comuna cu imobitul nr. 17 din str. Fagaras), respectiv retrasa partial cu 3,00m si 4,00m
(fata de limita cu imobilul nr. 53 din str. Virgiliu)

3. Fala de limita de proprietate din partea vestica (Posterioara) cladirea se va amplasa la o
distanta de cel putin 5,00m

4. Exceptie de la relragerile descrise mai sus fac parte balcoanele care pot fi amplasate cu
respecarea codului civil,

art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Nu esle cazul

art. 8 - Circulatii §i accese

Accesul auto cat si cel pietonal se va realiza direct din strada FAGARAS.
Accesul auto se va face prin realizarea unui acces cu bordura coborata.

art. 9 - Stationarea autovehiculefor

1. slafionarea autovehiculetor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
2. |ocurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specificesi se dispun in constructii supra
fsubterane sau in parcaje amenajale fa sol .

- slalionarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulaliilor publice;

- incazul in care nu exista spafiu suficient peniru asigurarea focurilor de parcare normale, se va
demonstra prin prezentarea formelor legals amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare
ori concesionarea locurilor necesare inlr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate Ia
distan{d de maxim 150 metri.

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

P.U.Z. STR, FAGARAS NR. 15
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Parcarea, gararea autovehicolelor vor respecta , Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parwr{( //
pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006

art. 10 - Inaltimea maximé admisibila a cladirilor.
Conform plansei de REGLEMENTARI URBANISTICE inalimea maxima a cladiri este de
Rhmax=S+P+5E , Hmaxim=20,0 metri

art. 11 - Aspectul exterior al cladirilor

- aspectul cladirilor va {ine seama de caraclerul specific al zonei gi de arhitectura ciadirior din
vecinatate cu care se afla in relafii de co-vizibiftate;

- se va asigura o Iratare similard a tuturor faladelor aceleiagi cladini avand In vedere perceperea
acestora din cladirile inalte;

- se va acorda atenfie modului de tralare a acoperigurilor sau leraselor perceptibile intr-0
perspecliva descendenta din cladirie inalte;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al clidirilor prin dispunerea neadecvatd a
reclamelor pe plinurite fafadelor, parapele, balcoane efc.

‘conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

art. 12 - Conditii de echipare edilitara

- toale cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;

- In cazul alimenténi cu apé In sistem propriu se va obfine avizul autortalii competente care
administreazé resursele de apa;

- data fiind infensitatea circulafiei pietonale, racordarea burianelor la canalizarea pluviald este
obligatoriu s fie fAcuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghefi:

- e va asigura in mod special caplarea §i evacuarea rapids apelor meteorice in refeaua de
canalizare,

- se inferzice dispunerea anlenelor TV-salelit in locuri vizibile din circulafife publice §i
dispunerea vizibild a cablurifor CATV:

- cu exceplia telecomunicafiilor speciale, se interzice dispunerea de pilonefi zabrelili  (iripozi
uniff cu grinzi cu zébrefe) pe terasele cladirior care nu sunt tehnice sau industriafe.

" *conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

art. 13 - Spatil libere §i spatii plantate
Se va asigura o suprafata plantata la sol de 20% din suprafata terenului si o suprafata de spaii
verzi pe terase in proportie de 10%

- spafifle neconstruite §i neocupale de accese §i trofuare de gard# vor fi inierbate gi plantate cu
un arbore Ia fiecare 40 mp;

- Se recomands ca, pentru Imbunétatirea microclimatului §i peniru protecia constructiei, s& se
evite impermeabilizarea lerenului peste minimum necesar peniru accese, circuialii pietonale, ferase;

- 58 recomanda Inverzirea teraselor necirculabile ale clddirilor in proporjie de 70 %..

- parcajele la sof vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare gi vor ff inconjurate cu
un gard viu de minim 1,20 metri Inéftime.

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

art. 14 <mprejmuiri,
- gardurile spre slrada ale clédinifor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea
Inéfimea de 2,00 metri, vor avea un soclu opac de circa 0.60 metri §i vor putes fi dublate de gard viu;
gardurile dintre proprietafi vor fi opace i vor avea indlimea de 2,50 metri;
- marcarea limitei proprieta(ii in cazul parterelor cu funcfiuni accesibile publicului retrase de la
aliniament se poale face prin pavaje decorative, parapels, jardiniers, efc.;

P.U.Z. STR. FAGARAS NR. 15
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*conform RLU PUG Municipiul Bucuresfi

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.

art. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

P.O.T. maxim 70%

*conform RLU PUG Municipiul Bucuresti

art. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULYI (CUT).

CUT maxim = 3,40 - 3,6 mp. ADC / mp. teren

BILANT TERITORIAL PUG / EXISTENT / PROPUS:

CRITERIU PUG EXISTENT PROPUS

ZONA/SUBZONAJUTR CA2 CA2 CA2

S teren 482.18 mp 482.18 mp 482.18 mp
S construita 337.50 mp 247.30 mp 337.50 mp
S desfasurata 1446.54 mp 329.89 mp 1639.40 mp
POT 70% 51.30% 0%
cur 3.0 0.68 3.40 - 3.60
Hmax {nivel si m} H=D P+ {Bm) S+P+5E (20m)
Spatii Verzi 20% 20% 2%
Accese / Alei / Parcari - 28.70 % 10 %

Intocmit,

P.U.Z. STR. FAGARAS NR. 15
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI . o
Directia Generald Urbanism si Amenajarea SRR T L
Teritoriului A

Directia Urbanism — Serviciul Urbanism RQ Mméanﬁ

!'.[::.J.dﬂl‘g’...l..2018

RAPORTUL INFORMARII §1 CONSULTARII PUBLICULUI
»PUZ — STR. FAGARAS NR. 15, SECTORUL 1, BUCURESTI"

1. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si consulta
publicul,
In vederea informérii $i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de
panouri de informare la fata locului $i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a
Primariei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfagurat conform Regulamentului local de implicare a publicului Tn
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in
competenia de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
ar. 136/ 2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

» etapa anun{ de intenlie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 31.10.2017 ~
14.11.2017;

» etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB
a materialului informativ corespunzétor etapei - etapa s-a desfasurat in pericada 12.12.2017
- 27.12.2017;

» etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei - etapa s-a desfésurat in perioada 05.10.2018 —
21.10.2018;

« etapa de aprobare - proiectul de hotirare privind aprobarea PUZ urmeaz3 a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionalé in administratia publicd, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin
intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizars, PUZ-ul a fost supus §i procedurii de evaluare de mediu pentru
planuri si programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in
mass-media asupra solicilirii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de
evaluare §i a parcurgerii etapei de incadrare, precum §i publicarea deciziei etapei de incadrare
in presa gi pe portalul ARPMB in urma céruia a fost emisad Decizia etapei de incadrare
nr.20/19.03.2018.

- Datele gi locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitafi si dezbati
propunerea solicitantului.

»  www.pmb.ro sectiunea UrbOnline;
e la sediul Primdriei Municipiului Bucuresti in cadrul Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului.

- Confinutul, datele de transmitere prin pogtd §i numérul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la Intélniri, buletine informative gi alte publicatii;

Observatiile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE" (http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consuitare.
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Raspunsurile elaboratorului documentaliei la observatiile cetatenilor, corespunzitoare fiecirei
elape a procedurii de informare $i consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin
intermediul portaluiui "URBONLINE”.

Atat comentariile si recomandérile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii si sesizéri legate exclusiv de procedura administrativé, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a raspuns cetéjenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a
raspunsurilor prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

- Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi parfilor interesate care au primit
notificdri, buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
2. Numdrul persoanelor care au participat la acest proces

3. Rezumatul problemelor, observatiilor $i rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare

Pe parcursul procedurilor de Consultare a publicului, solutia urbanistici propus3 a fost
contestata de domn (Sesizéri anexate in copie la prezentul Raport)

~ Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile gi rezervele exprimate de public.

Anexam punctele de vedere transmise Primdriei Municipiului Bucuresti, de catre
elaboratorul documentatiei de urbanism si/sau inifiator care au fost postate pe site-ul PMB
(anexat in copie la prezentul Raport).

- Probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreun# cu motivatia
acestui lucru,

Nu este cazul.

- Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor.

-referitor la propunerea solufiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG- RLU aprobat, legislatia, normele si reglementarile in vigoare,

-referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
avizul comisiei tehnice de circulatie nr.1057/1591587/07.02.2018 al PMB-DTDSC;

-referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma
caruia a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr.20/19.03.2018.

nepreluarea propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucririlor in
cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului gi Urbanism din cadrul Primériei Municipiului
Bucuresti, comisie compusa din specialigti Tn domeniul amenajérii teritoriului, urbanismului si
arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialigti recunoscuti de organizatiile profesionale,
reprezentanti ai Ministerutui Culturii, ai Ministerul Dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice gi
ai Ministerul Mediului $i Schimbérilor Climatice. Printre membrii invitali permanent la sedintele
comisiei se numéra si arhitectii sefi ai celor 6 sectoare, directori ai celor mai importante directii din
PMB. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic
urmeazd procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop,
procedura prealabila presupune oblinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de
la institufile interesate si abilitate prin lege, procedurd ce presupune de asemenea analiza
proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialigti in domeniile respective. In mod obligatoriu
se cer avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuregti, al Comisiei Tehnice de
Circulatie / PMB si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale
Autoritatii Aeronautice Civile Romane, ISU, Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.
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Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG- RLU aprobat, legislatia, normele si reglementérile in vigoare. Prin urmare
configuratia edificabilelor, a circulatiilor $i a modului de interventie asupra cladirilor existente si a
spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care
participd numerosi profesionisti, pomind de la elaboratorul proiectului $i membrii comisiilor de
avizare. Puncie de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar
hotararile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de inieles faptul c& atdt in
mediul profesional cét si in cel public exista opinii diferite si cd manifestarea lor responsabilizeazi
activitatea specialigtilor implicali in procesul de elaborare §i avizare, ins& nu poate fi luati in
considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului
apartine autoritatilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
acordul de principiu al comisiei tehnice de circulatie nr. 23392/1584657/02.02.2018 emis de
Directia Transporturi, Comisia Tehnica de Circulatii a PMB;

Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in
urma caruia a fost emisd Decizia etapei de incadrare nr.61/08.08.2018.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii
sau reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care n conformitate cu legislatia, normele
si reglementérile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al
constructiilor invecinate i normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului
Local de implicare a publrculur in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare
a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti
art.12. a), b) si c) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia ,,PUZ - STRADA FAGARAS
NR. 15, SECTOR 1,, BUCURESTI".

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in
etapa aprobdrii fiecirei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, cu completarile ulterioare, si conform Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile
ultericare.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd cd sunt indeplinite cerinfele Ordinului
M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu
privire {a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in
conformitate cu prevederile art.11 gi 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem
Consiliuiui General al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.

ARHITECng %
ARH ;

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogial 050013, sector 5, Bucurestt, Romania

Tel: 021.305.55.00 Int. 4018
httpfwww . pmb.ro

/8



N

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
PRIMAR GENERAL

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
PUZ - STR. FAGARAS NR. 15, SECTOR 1

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificdrile si completéarile ulterioare si ale
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR.
FRGARA$ NR. 15, SECTOR 1, se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul
administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG - MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr.
232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/2018 (pentru prelungirea valabilitdtii P.U.G.), imobilul
se Tncadreaza in Unitatea Teritoriald de Referintd - (U.T.R.) CA2 - subzona centrala cu
functiuni complexe, cu cladiri de inaltime medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu
regim de construire continuu sau discontinuu.

Prin Certificatul de Urbanism Nr. 209/9/F/44437 din 10.02.2017, eliberat de
Primaria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, cu modificdrile si completérile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specificd, prin care se coordoneazi
dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urband accentuata. Planul urbanistic zonal
asigurda corelarea programelor de dezvoltare urbanad integratd a zonei cu Planul
urbanistic general. Planul urbanistic zonal PUZ — STR. FAGARAS NR. 15, SECTOR 1,
reglementeazé regimul de construire, functiunea zonei, indlfimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament gi distantele fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Indicatorii urbanistici reglementati
prin prezenta documentatie sunt: POT max = 70%, CUT max = 3,4-3,6 mpADC/mp teren,
RH max = S+P+5E, H max = 20 m.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederiie PUG - MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/

>
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2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr .224/2015 si
nr. 877/2018 (pentru prelungirea valabilitdti P.U.G.), ale Certificatului de urbanism Nr.
209/9/F/44437 din 10.02.2017, eliberat de Primaria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism aprobaté prin Ordinul nr. 2701/2010 au fost desfasurate activitati de informare
si consultare a publicului finalizate cu Raportul informérii si consultarii publicuiui.

Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal, PUZ — STR.
FAGARAS NR. 15, SECTOR 1, impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. 75/
05.12.2018, Planul de reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de
Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef, Expunerea de
motive a Primarului General §i Raportul Informérii si Consuitarii Publicului nr. 14409/
05.12.2018, potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5,
lit. c, din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificirile si completarile
ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alituratul proiect de hotarare.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

) -~

Expert Arh.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Si
AMENAJAREA TERITORIULUI
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

----------------

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobareg Plgnului Urbanistic Zonal (PUZ)
PUZ - STR. FAGARAS NR. 15, SECTOR 1

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificérile i completarile ulterioare si ale
Legit 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completérile
ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR.
FAGARA$, NR. 15, SECTOR 1, se aflad in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul
administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG - MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr.
232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/2018 (pentru prelungirea valabilitatii P.U.G.), imobilul se
incadreazd in Unitatea Teritoriald de Referintd - (U.T.R.) CA2 - subzona centralad cu
functiuni complexe, cu cladiri de indlfime medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu
regim de construire continuu sau discontinuu.

Prin Certificatul de Urbanism Nr. 209/9/F/44437 din 10.02.2017, eliberat de
Primaria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti, In conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismu!, cu modificirile si completarile
ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii gi aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, cu modificdrile §i completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urband de reglementare specifica, prin care se coordoneazi
dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamicad urbana accentuatd. Planul urbanistic zonal
asiguré corelarea programelor de dezvoltare urbana integrati a zonei cu Planul urbanistic
general. Planul urbanistic zonal PUZ - STR. FAGI\RA$ NR. 15, SECTOR 1,
reglementeazd regimul de construire, funcfiunea zonei, inélfimea maximi admis3,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Indicatorii urbanistici reglementati
prin prezenta documentatie sunt. POT max = 70%, CUT max = 3,4-3,6 mpADC/mp teren,
RH max = S+P+5E, H max = 20 m.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederile PUG - MB si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/
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2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr.
877/2018 (pentru prelungirea valabilitdfii P.U.G.), ale Certificatului de Urbanism Nr.
209/9/F/44437 din 10.02.2017, eliberat de Primaria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea fteritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

in conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobatd prin Ordinul nr. 2701/2010 au fost desfisurate activitdti de- informare si
consultare a publicului finalizate cu Raportul informérii si consultarii publicului.

Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ — STR.
FAGARAS NR. 15, SECTOR 1, impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. 75/
05.12.2018, Planul de reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de
Urbanism aferent, insotit de Raporiul de specialitate al Arhitectului-Sef, Expunerea de
motive a Primarului General si Raportul Informarii si Consultarii Publicului nr. 14409/
05.12.2018, potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5,
lit. ¢, din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completérile
ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

ARHITECT SEF 2
ARH. Stef
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ROMNANILA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Nr. o209 Q... F 4437din.. (0. L. 207

iN scopPuL: Construirii imobil de locuinte S+P+5F . cu spajii comerciale la parter si spalii tchnice/anexe

sospodiresti la terasa
— pentru S.C. DREN COMPANY SRL

Urmare a cererii adresate de'" e
.. Buicuresti "7

e T U el e oo e )
LTI e e s oy i S e = oo 1 codipogtal® .. ...,
str ........ Fagéras SO S - I RO MSCmEnIT g et . A apa
telefor/ fax ... E*mail .o v inregistratd la nr. 44437 din 07.12,2016

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Bucuresti sectorul 1, cod poslal
strada ........ Figaras... R el || e I e W e e 17T
identificat prin® ____Planuri cadastrale scara 1:500si1:2000 ;s

In 1emeiul reglementanknr documentatier de urbanism nr262 21122000 . . laz PLG RUBRLD, apmbath prin Hoddiea Consiliulu
General al Municipiuiin Bucuresti cu valabilitates prelungia

In contwmitate cu prevedsrile 1agit nr $0 190] privind autorizanen executtnl lucsintor de comstucpin, ropublicatd. tu modiliGnle g
completarile elicrioare, s¢

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Se prezinta

Conform Extras  pentru informarc a
pentru amobilul situat pe str. Figirag, ne.15, propricr este
superficic asupra teren §i SC Dren Company SRL asupra werenulus, nu sunt inscricn privitosre la sareind for categorta de flosingd
este pedeterminuid.

Conform Extras pentru informare o Carjii Funciare X
peniru imobilul situat pe sir, Figaras or.15 vu suprafaja de 482mp, proprictari sunt §.C. DREN COMPANY SR g
sunt inserien privitoare la sareint fur categoria de folosingd este cunli-construcii

Imuobilul nu este cuprine in Lista Monumeatelor Tstorice o Municipiulul Bucurest sotuelizend In 3008 < nu se 2013 b e
pujir de 10{im de imobile inscrise

2. REGIMUL ECONOMIC

Conform P.U.G.-M.B. aprobat cu HCGMB ar.269- 2000 cu valshilitatea prelungitd, terenul este cupring in subzona CA2
subsono centrald cu funciiuni complexe, cu cladin de inalfime medic. mere i cu accente peste 45 mietri, cu regim de construire
conttnuu sau discontinuu,

UtilizAn admise: se admit funcliuni de interes genera) specifice vnui eentru de afacess: sedii de compann $i firme in
cladiri specializate pentru birourt; biblioteci, medisteci: edituri, cemre media, activitdfi asociative diverse, huteluri pentru turismul
du afaceri §i alte spatit de receplic; expozitii, centre §i galerit de ank: comerciale, magnsine cu plase interivard, gaderii comerciule,
comer| cu obiccle de antd e mici enititi productive manufacturiere i de depuzitare mic-gros legate de funciionarea sonci
centrale: locuinie cu partiu special avand incluse spaii pentre profusiuni liberale; parcaje  mullictajate de descongestivnare a
circulaiei in zong centrald protejatd, se admit locuinge Ja melurile supenvare ale cladinlor avand whe funcliuni, de preferinga un
partiu special de adaptat zonei cemtrale de afaceri; s admit iz parterul cladinlor functiuni care nu permit sceesul Siber al publicului
numai cu condilia ca acestea s3 nu represinte mai mult de 30% din fontul strasilor 5t s nu se grupese mai mull de doud astfel de
<tadin [cea. 40 m desfaserare de from); vc.

Liulizdn interzice: activitil productive poluante, cu rise 1chanlogic i incomode prin traficul generat, constructi
provizonit de orice naturd: dispusicrea pe fajade a antenelor TV smetit, o cablurilor CATV vizibile §i a antenchor pentru telefonic
mobild, dispunerca de panouri de efisaj pe plinurile fajadclor, destigurdnd arhitectura cldirilor 3i deteriorind fnisajul scesiora.
depozitare en-gros, activithti cure utiizensd pentru depozire # producpie erenul vizibil din circulaiile publice sau din institugiile
publice; stapit de intretinere auko cu capacitatez peste 5 magini; spalatordi chimice; once lucrin de terasantent care pol <3 pnn aaee
scurgeres apelor pe parcelule vecine sau care impiedicd evacusna yi coledtans apelor meteorice: se interzice cpuizanca rerenr de
teren liber pentru centrut de afseeri prin admiterea neseleetis 3 a enor Tuncliuni inferivare statatuluf acested sone, vig

Imashilul ~c afld in ama fisceld A pagina t cin 4
Red 2exsL 7.

. asupri constructici § drept du
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73
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3. REGIMUL TEHNIC:

in prezent terenul este construit (conform extras CF corp A-D-P- M; corp B-D-P-M).
ConformPUG-MB., imobilul este cuprins in subzona CA?  subzona centrald cu funcfiuni compl
indljime medie, mare $i cu accente pesie 45 metr. cu regim de construire continuu sau discontinuu 5i

urbanistici pentru cladiri cu 6 niveluri: P.O.T. maxim - 70% .

.
P
So?
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e 4.
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= r £
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cu posibilitatea acoperirit restului curjii in proportie de 75% cu

cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activ it} comerciale. sali de spectacole etc.; C.U.T.max =3: iniljimea maxima

admisihila este egali cu distania dinire aliniamente:

pot fi adaugate suplimentar unul sau dou niveluri in funciie de volumetna

caracteristica strzii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui are de cerc cu raza de 4 m continual cu tangenta sa la 45°.

Beneficiarul solicita Certificatul de urbanism in vedersa

construiriy unui imobil de locuinge cu regim de in&ljime

5+P-5E, cu spatii comerciale la parter si spaii tehnice anexe gospodaresti la terasa.

Conform regulamentului aferemt PUG-MB, in subzona CA?. realizarea noilor constructii este condifionata de existenia

unui P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) aprobat conform legii.

fn conformitate cu prevederile art. nr.32) al Legii 350 2001 -
modificarile si completarile ulterioare) (1) - “in cazul in care prin cererea p

privind amenajarea teritoriuiui si urbanismul (cu
entru emilerea ceriificatului de urbanism se solicita

o modificare de la prevederile documentaiilor de urbanism ap

robatc pentru zona respectiva sau dac conditiile specifice ale

amplasamentului ori natra obiectivelor de investifii o impun. autoritaiea publica tocala are dreptul ca, dupd caz, prin

certificatul de urbanism:

- b) s4 condifioneze autorizarea investifiei propuse de elaborarca 5i aprobarea de citre autoriatez

publica competenta a unui plan urbanistic zonal..."jar conform ar1.31 } alin.3" este necesar elaborarea unui plan urbanistic zonal

fara aviz de inifiere , pentru zonele pentru care prin Planul urbanistic general
péna la reglementarea urbanistica a zonelor respective prin planun urbanisnc
Amplasament conform planuri anexe,

a fost instituitd interdictic temporara de construire
e zonale™,

NOTA: 1) Presentul centificat de urbanism pre doar curucter informatiy cu
cum gcesten reies din documentatiile de urbanism legal aprobae. precum i

privire la regimul juridic, economic yi tehnic ol imobilului, astfel
din documentele anexate cererii de cdtre solicitant, Sectorul I al

Municipiului Bucuregti nu cste responsabil pentru existenla unor revendicri pe legea 10°200] sau pe alte legi de restituire, sau de existenga

unor litigii aflate pe rolol instangelor Judecttorest, sau a unor coren for

menjionate in documentalia anexatd cererii.

mulate cunform legilos de restituire in vigoare, alile decar cele

2) Se vor respecty prevederile H.C.GM.B. nr)3a 2012 pentru aproburcs Regulamentutn Jocal de impiicare 2 publicuiui in
claborarea suu revicuires Planurilor de urbanism §1 de amenagare a teritoriln ce intra in competenia de aprobare 0 Consiliului General al

municipiului Bucuresti.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizal/Au-peate-fi wiikaat in scopul declarat penirufainiest:
promovare Plan Urbanistic Zonal

CERTFICATUL DE URBANISM KU TINE LOC DE AUTORZATIE DE CONSTRUIRE $i NU CONFERK DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARIDE CONSTRUCTH I

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULU) DE URBANISM :

In scopul elaboririi documentatiel pentru autorizarea executiril lucrarilor de construire ! desfiintare solicitantul se va adresa

autoritétii competente pentru protectia mediului : Agentia pentru Protectia Mediului Bucurest.
In aplicana Drectivei Consiliulul B5/337/CEE {Directiva EIA] privind evaluarea efectelor anumiior projects publice si private asupra mediulyi. modificata prin
Directiva Consiulul 87/11/CE i pnn Directiva Consitiylui §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului ia elaborarea anumitor planuri §i programe
in legatura cu mediul 5 modificares, cu privire la participares publicului §i accesul la justifie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivel 955 1/CE prin centificatul de urbanism
se comunica soficitantului obligatia de 2 contacta autoritatea tertorials de mediu pentru ca acoasta s analzeze §i sB decdd, dupd caz. incadrmnsa / neincadrarea
isctului i i i i, Tn aplicarea prevederior Directivei Consitiului 85/337/CEE
procedura de emiere 8 acordului de mediu se desfasoard dupd emiterea Centificatuiui de urbanism, anterigr depunen documentalisl pentru autorizamea executds
lucrdrilor de constructi La sutoritatea administraber publice competenie I vederea satisfaceri cennielor cu privire |2 procedura de emilere a acordulul de mediy
autoritatea competentd peniry protectia mediyhy: stabfiesle mecanismu asgurlri consullar publice, centralizari oplurior publiculy: i formulani unui punct de vedere

orchlmprivhhmmhwsﬁwinamwwmnaiebmlﬂﬁm

in aceste condifi |

Dupd primirea prazentulul Cestificat de urbanism, TITULARUL ar obligafia de a se prerenta la sutoritatea competentd pentru proteciia
evalubrii iniffale a investifiei 31 stabiliri necesitifii evaluaril afsctelor acesiela asupra madiului. In urma evaludri iniiale a investifisi se
administrativ a! autorith{fi competente pentru protectia medhului

pe parcursul deruldrii procedirii de evaluare 3
obligalia de a notifica acest fapt autorith{i administratiel publice co

I sitmtia in care g{adkit A competenth pentru protectia mediului stabliests necesitatsa evaluiri efectslor investiiel asupra medslyl SoHt
obifigatia de 2 notiica dces hmmmwmhktnﬁeipubﬁummpehnbcupﬁvu:hmnﬁmucmmluminm ) -‘f*. or de
cons! Pl

efectelor investifis] asup

/
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S.C. DREN COMPANY SRI prirqi NS

. ((— 3 Promovare P.UZ.
5

Loredana | a Tugui Cristian Ghd

8,00 306784

. 07122006
Achital taxade: ... .. ... let, conform chitanfainr. ... . din \

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prnpestd ladatade ...\ |

pagna 3 dm 4
Red 2 ex-L. T/
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in conformitate cu prevedenie Legit nr 5011991 privind autorizarea executan: lucrarilor de construct!
republicatd. cu modificarile 51 completarile ullerioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de fa data de el «iici.... pand la dala de

Dupé aceasta data, o nou3 prelungire a valabilitatii nu esle posibild, solicitantul urmand s& obtind, in
conditiile legii. un ait certificat de urbanism.

PRIMARUL SECTORULUI 1
RETAR,
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI SECRETAR

ARHITECT SEF,

INTOCMIT, COORDONATOR COMPARTIMENT,

Data prelungirii valabilitaii
Achital taxade: ..................... lei, conform chilanleinr. . . ... . e din

Transmis solicitantului 1a data de . .. . i i direcl { pRA-POGHS.

pagina 4 din 4
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana

Directia Urbanism
Serviciul Urbanism

Avind i vedere, solicitarea inregistratt la Prim#ria Municipislai Bucuresti cu

or. 1500359/05.04.2017, de citre S.C. DREN COMPANY SR.L in calitate de inifiator/beneficiar al
d iei de urbanism, prin elaborator S.C. SISTEM C SRL. -
Wa prevederilor Certificatului de urbanism nr, 209/9/F/44437/10.02.2017 cliberat de
Primarul Sectorului 1, Bucuresti, §i a concluziilor sedinfei Comisiei Tehnice de Amensjares Teritoriului
si Urbanism din cadrul Primériei Municipiului Bucuresti din data de 17.05.2017, sc emite prezentul aviz
in vederea elabordrii documentatiei:

PUZ - STR. FAGARAS NR. 15,
SECTORUL 1, BUCURESTI

L DATE REFERITOARE LA TERENUL FACE OBIE BORARII PUZ:
Amplasamentul care face obiectul studiului urbanistic, este situal in Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti, In intravilanul Municipiului Bucuresti, avind o suprafaid de 482,00 mp, proprictatea
persoant juridici.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:

Conform Regimului tehnic prezentat fn Certificatul de urbanism nr. 01/1461449/05.01.2017 eliberat de
Primarul General al Municipiului Bucuregti, amplasamentul care face obiectul studiului se incadreazj in
P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completats cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010,
H.C.GM.B. nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012 §i H.C.GM.B. nr. 224/15.12.2015) in
Unitatea Teritoriald de Referint (U.T.R.) ,,CA2"'- subzona centrala cu functiuni complexe, cu ciadiri de
infl{ime medie, mare §i cu accente peste 45 metri, caracterizati de urmaitorii indicator urbanistici :
POTmax-70%; CUTmax-3,0 mpADC/mpteren; RHmax-distanta dintre aliniamente — pot fi ad&ugate
suplimentar unul sau dou#i niveluri in functie de valumetria caracteristica striizii, cu conditia retragerii
&cestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4m continuat cu tangenta sa la 45 grade,

IL ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:
lementa neralli :
Functiunl propuse: LOCUINTE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER

Indicatorii urbanistici propugi: ]
POT=70%; CUT=3,6 mpADC/mpieren; Rhmax=5+P+5§ - Hmax20,00m., .
e e — . R
B-dul Ragiha Elsabet nr. 47, s6ctorul 5, cod pogial 050013, Bucurest, Rorind ., @ & L ool
Tok 0213055500 It 3049 i 7 V£ v
Ly !'.,a e ‘%i =2 ":;:':
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L. CONDI I'I_%NARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORARFA PUZ CE URMEAZA
AFISUPUS A H

1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

- Planul de organizare al zonei smdiate - conform plamului anexs,

- Se vor stebili reglementiiri cu caracter director, inclusiv pentru spatiul public, utilitifile publice,
leg#turile rutiere, iar reglementarea functionald i a densithii de ocupare s¢ va fimita la parcela de teren
pentru care s-a obfinut §i prezentat Certificat de urbanism.

2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII §1 EVENTUALE SERVITUTI:
-Argmnmmmsomﬁcimbanisﬁcesemﬁcemwrdmmmglmmmaoﬁmmﬁvapmtum
studiat, avéind in vedere reglementiirile urbanistice i indicatori urbanistici existenti §i propusi : regim
de construire; elinicre, intilfime, POT, CUT si functiuni .

3. REGLEMENTARI OBLIGATORII S1 DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

- se recomandi diminuarea Coeficientului de Utilizare al Terenului maxim propus (C.U.T.max);

- se recomandi reconformarea volumului edificabilului propus — P+3E la str. Figiray cu retrageri
succesive, prezentate in mai multe variante de ilustrare de arhitecturs;

- documentefia de urbanism va fi intocmitfi in mod obligatoriu la o scara adecvatii, pe suport topografic
realizat in coordonate in sistemul nafional de referintii Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor
sau pe baza unor misuriitori la teren, cu respectarea §i integrarea Limitelor imobilelor inregistrate in
evidentele de cadastru s publicitate imobiliara, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliars al Municipiului Bucuregti, in care vor fi reprezentate distinct toate parcelele §i servituile
eferente lor. Planga suport §i Extrasele C.F. se vor anexa la documentaia de urbanism in original.,

- Se vor include documentafiile de urbanism legal aprobate i in vigoare, in baza c#rore s-au produs
efecte de schimbare a reglementarilor urbanistice existente, elemente de infrastructursi majora existente,
autorizaie sau in curs de executie .

- Bilantul teritorial (existent — propus) trecut obligatoriu pe plansa de reglementdiri, va cuprinde date
referitoare la existent §i propus, mentionate in UM s§i %, pe functiuni si categorii de folosinid a
terenurilor,

- Asigurarea utilitéifilor publice/private sc va face prin extinderea rejelelor publice i a echipamentelor
speciale necesare,

- Circulafia terenurilor, si elementele analitice vor fi incluse in bilanful teritorial §i prezentat in Planul
de reglementiri urbanistice aferent Avizului Arhitectului Sef:

- Regulementul Local de Urbanism aferent PUZ va cuprinde si detalia prevederile referitoare la modul
concret de utilizare a tenenun]or. precum 3i de nmplasare, dimensionare §i realizare a volumelor
construite, amenajérilor §i plantatiilor, in&iltimea minim& §i maxima admisa.

4. REGLEMENTAR! PRIVIND ASIGURAREA CIRCULATIILOR, ACCESELOR,
PARCAJELOR, UTILITATILOR:

- Reglementarea acceselor carosabile, pictonale §i a parcajelor se vor face cu respectarea prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 66/2006,

- Echiparea cu infrastructuri (uulnap, drumusi de incinta) in interiorul zonei private va fi realizati prin
grija/cheituinla dezvoltatornlui, in baza studiilor de specialitate.

5. CAPACITATI §I INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA
VEHICULATE, EMISII DE NOXE:

6. STUDIVACORDURV/AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SI/SAU
TERITORIALE PENTRU PUZ:

- Pentru etapa de avizare : Avizul Comisiei Tehnice de Circulajie — P.M.B.; Avizul Comisiei de
Coordonare Lucriri Edilitare a P.M.B., alte avize ce pot apérea ca necesare pe parcursu avizirii.

- Pentru etapa de aprobare, dupi avizarea propunerilor preliminare: Avizul LS.U; Avizul Agentiei
Regionale pentru Proteciia Mediului Bucuregti; Dovada achitérii taxei de exercitare a dreptului de
semniituré R.U.R., Certificat de urbanism valabil, alte avize cf. legislatiei in vigoare.

B-dul Regiha Elsabata nr. 47, seciorl 5, cod pogtal 050013, Bucuresll, Roména o ) =2 [y
et 021.305.5500 inl 3049 | \/ J
) =l
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7. OBLIGATIILE INITIATORULUI PUZ CE DERIVA DIN PROCEDURILE SPECIFICE DE
INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI:

In vederea aplicirii prevederilor Mctodologiei de informare §i consultars a publicului cu privire la
elaborarca sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de wrbanism aprobatd cu Ordinul
M.D.RT. or. 2701/2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea 1, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de
transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul §i elaboratorul documentafiei de urbanism au
obligatia s4 respecie cerinjele consemnate in Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea
san revizuirea planurilor de urbanism i de amenajare a teritoriului ce intr in competen{a de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.GM.B. nr. 13672012, conform
Documentului de planificare a procesului de informare §i consultare a publicului, anexi la prezentul
avlZ.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul cu modificarile §i completiirile ulterioare,

Solufia urbanistica poate suferi modificliri pe parcursul proceduri de avizare gi aprobare a P.U.Z.

Decizia privind aprobarea PUZ sparjine C.G.M.B. conform competentei stabilite prin lege.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct Ia data dqﬂ. [iof.201L

fntocmit, 2

Expert ing. w{wmea - 2EX/29.05.2017

B-dul Ragina Elisabeta nr. 47, sectonl 5, cod pogtal 650013, Bucuregt, Rominia Rl || 253
Tok 0213055500 it 3049 @? V @3
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PRIMARIA MUNICIPIULU! BUCUREST!
Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Umnare la solicitérile §i completarile transmise Primiriei Municipiului Bucuresti de citre
S.C. SISTEM C S.R.L. reprezentants a inifiatoarei S.C. DREN COMPANY S.R.L., cu domiciliul in

, inregistrate la
Registratura-P.M.B. prin adresa nr. 1524787/04.07.2017, in conformitate cu prevederile Legii
or. 350/2001 privind amensjarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile 5i completirile ulterioare, se
emite crm#torul;

AVIZ PRELIMINAR
NR.4 / ’// 02018

PENTRU
»PUZ - STR. FAGARAS NR. 15, SECTORUL 1, BUCURESTT”

GENERAT DE IMOBILUL : situat in Bucuregti, str. Figiras or. 15, sectorul 1, Bucuregti, in
suprafati de 482,00 mp.

INITIATOR : S.C. DREN COMPANY S.R.L.

PROIECTANT: S.C, SISTEM CS.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ:

Zona studiaté prin PUZ se afli in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in intravilanul Municipiului
Bucuregti, delimitat# astfel: la Sud — proprietati private; Ja Nord - str. Virgiliu; Ja Vest — proprictati
private; la Est — str. Fiigéiras.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform Regimului economic §i Regimului tehnic prezentat in Certificeml de urbanism
nr. 209/9/F/44437/10,02.2017 cliberat de Primarul Sectorului 1, Bucuresti, amplasamentul care face
obiectu] studiului se incadreazi in P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completata cu
HC.GMB. nr. 324/17.11.2010, IL.C.GM.B. nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012 si
H.C.GM.B. nr. 224/15.12.2015) in Unitatea Teritoriali de Referingli (U.T.R.) ,,CA2'’- subzona centrals
cu functiuni complexe, cu cladiri de inilfime medie, mare §i cu accente peste 45 metri, caracterizatf de
urmétorii indicatori urbanistici :

POTmax-70%;

CUTmax-3,0 mpADC/mpteren;

RHmax-distana dintre aliniamente — pot fi adfugate suplimentar unul sau dousi niveluri in functie de
volumetria caracteristica strizii, cu condiia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4m
continuat cu tangenta sa la 45 grade.

AV1Z DE OPORTUNITATE nr. 66/15.09,2017.

PREVEDERI P.U.Z. - RLU PROPUSE :

Functiuni : LOCUINTE CU SPATII COMERCIALE LA PARTER
Indicatoril urbanistici propugi:

POT=70%; CUT=3,4 mpADC/mpteren; Rhmax=S+P+5E - Hmax-20,00m.
Rhmax — S+P+5E

Bd. Regine Eisabsta rr. 47, cod pogtal 050013, secior S, Bucrest, Roménia
Tek 021.305.55.00
hipfwww pmb_ ra
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CIRCULATI S1 ACCESE: Parcarea, gararea autovehiculelor §i profilele transversale ale circulafiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numirului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii 5i amenaj#iri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei
corecte funcfioniiri a arterelor de circulatie™ aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor 1a refelele publice de
alimentare cu api, canalizare, energie electrici.

ACORDURVAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE _ SI/SAU

TERITORIALE PENTRU ETAPELE DE AVIZARE/APROBARE A P.U.Z. :

Avizul L5.U.; Avizul Comisiei Tehnice de Circulatic — P.M.B.; Avizul Comisiei dz2 Coordopare
Cucrdi Edilitare — P.M.B.;_ Avizul Agenfici pentru Protectia Mediului Bucuresti; Extras de Carte
Funciar¥ actualizat; Acordul RAIFFEISEN BANK S$.A. astpra noilor reglementéiri urbanistice propuse;
Dovada achitfirii taxei de exercitare a dreptului de semnaituri R.U.R.; Certificat de urbanism in termen
de valabifitate,

Prezentul aviz este valabil numai impreyn3 cu plansa de reglementfiri anexa, vizati.

Elaboratorul §i beneficiarul documentatiei de urbanism P.U.Z., rispund pentru exactitates
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezeniului aviz, in
conformitate cu prevederile Art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritorinlui §i urbanismul, cu modificirile §i completiirile ulterioare.

Prezentul aviz reprezintd Aviz preliminar §i poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor §i
avizelor institugiilor avizatoare competente.

Avizul Arhitectului §ef se va emite dupi obfinerca §i prezentarea tuturor avizelor solicitate prin
prezentul aviz preliminar pentru varianta definitivii a P.U.Z. §i R.L.U.

Solufia urbanistics i valorile indicatorilor urbanistici, pot suferi modificiri, in funciie de condifiile
impuse in acordurile/avizele organismelor centrale si/sau teritoriale.

ARHITECT SEF AL MUNICIPTULUI BUCURESTI

4
ARH. DIANA %EA NU

Intocmit,
Expert ing, }fftor Manea - 2EX/05.01.2018

s

5d. Ragina Elssiets rr. 47. cod pogtal 050013, sector 5, Bucusest, Roménka
Tel: 0213055500
hitp:/fwww pmb re
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PLANSA A-2 7]

 PLAN URBANISTIC ZONAL g rsss e 15 seccupm st 100 |
b i & T Ty 7 i N #‘@’;1 LIMITA ZONE] STUDIATE WREHBA

vl LIMITA ZONA FUNCTIONALA
:] LOTUL CARE A GENERAT
i | DOCUMENTATIA
| {::j LIMITA LOTURI

{ P crcuani carosaBiLe
| B SEE circulATI MIETONALE

LOCUINTE INDIVIDUALE |
" LOCUINTE COLECTIVE P-P+2 |
LOCUINTE COLECTIVE P+3-P+6

LOCUINTE COLECTIVE P+6-P+8

I LoCUINTE COLECTIVE P+a-Pei2

INVATAMANT

: -/// INST. PUBLICE / SERV. | COMERT

| I AvEXA!GARAL/ DEPENDINTA
| - e
CURTI / CONSTRUCTH

SPATH VERZI AMENAJATE

REGLEMENTARI URBANISTICE
ZONE FUNCTIONALE

ZONA CENTRALA 1N AFARA
LIMITELOR ZONEI PROTEJATE

— EDIFICABIL MAXIM PROPUS
1 CONSTRUCTIE PROPUSA
FUNCTIUNE MIXTA

RETRAGERI FATA DE
" LIMITA DE PROPRIETATE

EDIFICABIL DE PRINCIPIU

—— ALINIEREA - CONTINUA

---------- ALINIEREA - DISCONTINUA

CIRCULATII / ACCESE

4, ACCES CAROSABIL . ACCES PIETONAL
BILANT TERITORIAL EXISTEN
Suprafata parceia studiata - 482.18mp  100.00%
SURFGIQIC COrsirig - | LAlump | bLdUR
Sugrolala ciris 1 BA0mpi 49.20%

Suprafala destosurata construita - 329.89mp |
POT-51,30% / C.UT. - 0.68

BILANT TERITORIAL PROPUS

Suprafata parcelo gudiata - | 482,18 mp: 100.00% |
s | W7.50mp 7000% |
Suprafaia spafiu verde- [ 96.44 mp 20.00% 1
Suprofaio koluore/plafiorme @824 mp  10.00% il

L ww construlta - 1639.40 mp
Rhmax = 5+P+5E Hmaxim =20m
POT propus = 70% conform CA2
_ CUT propus = 3,40 conform CA2 + max.20%

STAMPILA R.U.R SEMNATURA

PLANSA A-2
REGLEMENTARI URBANISTICE 1:500

AGARAS NR. 13 |
UMOBIL DE LOCUINTE 5+P+5E, CU
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Ministerul Mediului @
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE p.y BUcU RESTI

Nr. 20 din 19.03.2018 | ’:‘;;'““' Morii ':, 1. s?tgr ; Bucuregti
1ESIA -

E =
[ 4. Luna gj ........... Mzg/d

Zi ..

Ca urmare a nofificarii adresate de SC DREN COMPANY SRL , cu sediul In str. Fagaras
nr.15, sector 1, Bucuregti, privind Planul Urbanistic Zonal — str. Fagaras nr.15, sector 1,
Bucuregti, Tnregistrats la APM Bucuresti cu nr. 2124 din 26.01.2018, in baza:

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea i functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului gi a instituiilor publice aflate in subordinea acesteia;

OUG nr. 198/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2008, cu modificarile i completarile ulterioars;

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludri de mediu pentru
planuri sl programe;

OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei s&lbatice, cu modificarile §i completarile ulterioare;

Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats a
efectelor potentiale ale planurilor sau prolectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturald protejald a siturilor de importan{& comunitars, ca parte integrants a
refelei ecologice europene Natura 2000 in Roménia.

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

>

>

ca urmare a consultdrii autoritailor publice participante tn cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 22.02.2018, a completarilor depuse la documentatie;

in conformitate cu prevederile art. 13 gl a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
proceduril de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri i programe;

n prezen{allipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul Urbanistic Zonal —locuinte cu spatii comeciale la parter, Bucuregti, sactor 1, str.
Fagaras nr.15, titular SC DREN COMPANY SRL, nu necesitd evaluare de mediu gi nu
necesitéd evaluare adecvati gi se va supune adoptiirii fird aviz de mediu,

Planul Urbanistic de Zonal prevede solutionarea §i reglementarsa iy panct de veders

urbanistic a terenului Tn suprafajd totald de 482 mp confo

<Avizulai< priiminar nr.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURETT ;7 55/
Aleea 1 acul Morii or. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod i

E-maik: office(@apmbucanpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75

'’4
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4/11.01.2018 emis de Priméria Municipiului Bucuregti - Directia Generald Dezvoitare Urbana,
Directia Urbanism) si avizului de oportunitate nr.66 din 15.09.2017.

Obiectivul lucririi il constituie construirea unui imobil locuinte cu spatii comerciale ia parier,
POTpropus=70%, CUTpropus=3,4mp ADC/mpteren, Rhmax=5+P+5E-Hmax-20,00m
Rhmax-S+P+5E;

Obiectivul propus de prezentul P.U.Z. se va realiza cu respectarea tuturor condiiilor impuse
prin avizele tehnice de specialitate emise de institutile competente, conform legi.

Indicatori urbanistici avizati (pentru parcela reglementatd prin PUZ): POTpropus=70%,
CUTpropus=3,4mp ADC/mpteren, Rhmax=8+P+5E-Hmax-20,00 m, Rhmax-S§+P+5E

Va fi amenajata si intrefinutd o suprafatd de spatii verzi Tn procent de 20 % din suprafata
terenului care a generat P.U.Z., respectiv de 96,50 mp si terasa amenajata cu $=26 mp.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei sunt urmatoarele:

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedintei din data de

22.02.2018,
- lipsa comentariilor din partea publicului ca urmare a celor 3 anunturi publice privind initierea

procesului de elaborare a P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism r&spund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor gi Inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza

emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile $i completérile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. Ing. Simona Mihaela ALDEA

SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
AUTORIZATI
Ing. Andrei STR -

INTOCMIT,
ing. Victoria GARBACEA

——

a

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU! BUCURESTI
Aleea Lacul Moxii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
> office(dla anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75

2\
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA

INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA
“DEALUL SPIRII” BUCURESTI-ILFOV
Nesecret
Ex.nr. 1
Nr. 122/18/SU-BIF-A
Bucuregti, 29.01.2018

CATRE,
SC DREN COMPANY SRL
Str. Fagaras nr.15, sector 1, Bucuresti

E-mailfistem 2{{ii grnail cont,

Urmare a cererii dumneavoastrs, inregistrati la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgents ,,.Dealul Spirii” Bucuresti-lifov cu nr. 122/18/SU-BIF-A/17.01.2018, vi precizim
faptul cé, pentru faza de proiect P.U.Z. pentru ,, Lucriri de construire imobil cu destinatia de
locuinte colective §i spafii comerciale la parter”, nu este necesard solicitarea si obtinerea
avizulul/ autorizatiei de protectie civila.

In vederea obtinerii avizutui de amplasare in parceld se va intocmi o documentatie
tehnicd in conformitate cu prevederile anexie 2, pct.5 din OM.A.I nr.129/2016 si se va avea
in vedere respectarea prevederilor HHGR. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, cu modificarile §i completirile ulterioare.

Dupé aprobarea fazei P.U.Z., in cazul in care imobilul dumneavoastrs face parte din
categoriile de constructii §i amenajari care se supun avizdrii si/sau autorizdrii privind
protectia civild conform prevederilor H.GR. nr.862/2016, veiji solicita, potrivit prevederilor
art.30 din Legea nr.307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, cu modificirile §i
completéirile ulterioare, avizul/autorizatia de protectie civila.

Prezenta adresii nu constituie aviz/acord/autorizatie de securitate la inceadin,

PINSPECTOR SEF
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATI DE URGENTA

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
“DEALUL SPIRII” BUCURESTI-ILFOV
Nesecret
Ex.nr. 1
Nr. 121/18/SU-BIF-A
Bucuregti, 26.01.2018

CATRE,
SC DREN COMPANY SRL
Str. Fagaras nr.15, sector 1, Bucuresti

(EmzralE: sistem 2009 pmall.com

Urmare a cererii dumneavoastrs, inregistratd la Inspectoratul pentru Situafii de
Urgentd ,Dealul Spirii” Bucuregti-lifov cu or. 121/18/SU-BIF-A/17.01.2018, v& precizim
faptul ¢, pentru faza de proiect P.U.Z. pentru ,, Lucriiri de construire imobil cu destinatia de
locuinte colective §i spatii comerciale la parter”, nu este necesard solicitarea si obtinerea
avizului/ autorizatiei de securitate la incendiu.

In vederea obtinerii avizului de amplasare in parceld se va intocmi o documentatie
tehnica in conformitate cu prevederile anexie 2, pet.5 din O.M.A.I nr.129/2016 §i se va avea
in vedere respectarea prevederilor HG.R. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, cu modificirile §i completirile ulterioare.

Dupi aprobarea fazei P.U.Z., in cazul in care imobilul dumneavoastri face parte din
categoriile de constructii §i amenajari care se supun avizérii §i/sau autorizdrii privind
securitatea la incendiu conform prevederilor HG.R. nr.571/2016, veti solicita, potrivit
prevederilor art30 din Legea nr.307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, cu
modificirile §i completirile ulterioare, avizul/autorizatia de securitate la incendiu.

Prezenta adresii nu constituie aviz’acord/autorizatie de securitate la incendiu.
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Inregistrata la Registrul Comerfului sub nr. J40/8926/1997
CIF:R0427320

DIRECTIA: PROIECTARE RETEA PASIVA BUCUREST]

T TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS SA
BgE B B

Data: 19.02.2018
Numar de inregistrare: 100/05/03/01/0315

Catre: Wi coniru S.C. DREN COMPANY S.R.L.

AVIZ-P.U.Z

SUBIECT :

Aviz:,P.U.Z. - Construire imobil de locuinte S+P+5E, cy spatii comerciale
la parter si spatii tehnice/anexe gospodaresti la terasa”, str. Fagaras, nr. 15, sector
1, Bucuresti.

Urmare adresei dvs.,va restituim planul de situafie anexat pe care au fost

figurate instalatjile de telecomunicatii existente, ficandu-va cunoscute urmatoareie:

In zonele mentionate in subiect, exista insialatii de telecomunicatii subterane
(canalizatii telefonice).

Viitoarele lucrari vor fi proiectate astfel incat sa nu afecteze instalatiile telefonice.

Cu cel putin 30 de zile inainte de inceperea lucririlor, constructorul
va contacta reprezentantul Telekom D-I
Operatiuni Bucuresti 2, tel : 0214007155 : , Care va trimite personal de
specialitate la fata loculul s3 stabileascs traseele exacte ale instalatiilor de
telecomunicatii, si va preciza totodata si stadjul lucrarilor tc. prevazute pentru
dezvoltarea si modernizarea zonei .

Prezentul aviz nu este vaiabil pentru obtinerea autorizatiei de construire.

Pentru obtinerea avizului Telekom, veti reveni cu o noua cerere insotita de planurile
de situatie, (scara :1/500 ) pe care vor fi marcate cu exactitate viitoarele obiective si copie
dupa prezentul aviz de principiu

in conformitate cu Hotararea Consiliului Local al municipiului Bucuresti nr.16 din
1994 anexa nr.1 a prezentul acord este valabil 1 an de la data emiterii.

Pentru prezentul aviz se percepe o taxa in valoare de 49.91 RON(9 EURO+TVA)

Responsabil eliberare Avize Tehnice
Florica Anton

- sef Departament-Centru——
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! REGIA AUTONOMA DE DISTRIBUTIE A ENERGIEI TERMICE BUCUREST)
TN INSOLVENTA » IN INSOLVENCY  EN PROCEDURE COLLECTIVE

Adresa: Str, Cavafil Veehi ar. 15, sactor 3, Bucurest}, Cod 030254

Telefon: 0372148000 {cantrata), Fox: 021 312.30.18; Seslzdri avarhi §i calitate agent termic: (31.9442 {tart! normal)

Informatil generale: TELVERDE 0800.820.002 {apet gratukt); informatll generale, Insoient sudlente: 0372.148.022; 021.314.57.69 {tarif normal)
Nr. A.C. J40/195/1991; Cod fiscal R351218; Cont ROAT ANCB 0074 0064 2303 0001; ROSS ANCB 0074 D064 2303 0092 —BCR - Fifialy Sector 3

E-mall: relatii@radetro

. www.radet.ro
Nr, 6574
Destinater: | (ESMNNEEN cntru SC DREN COMPANY SRL B
Adresa: Str.Fagdrag nr.15, bl.-, sc.-, et.-, ap.-, sect.1
In atentia; - ' ]
SUBIECT: Aviz de amplasament — Construire imobil de locuinte S+P+5E situat in Str.

Fégdrag nr.15, sector 1 Bucuregti

Data: 26.02.2018

Stimate Colaborator,

Urmare adresei Dvs. inregistratd la RAD.ET. cu nr.6574/29.01.2018 prin care
sollicitati emiterea avizului tehnic pentru — Construire imobil de locuinte S+P+5F situat in
Str. Fagdras nr.15, sector 1 Bucuresti , conform C.U. nr.209/9/F/44437 din dsta de
10.02,2017, in baza prevederilor Legii nr. 50 / 1991 republicats privind autorizarea
executdrli constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, se emite acordul
Regiei de Termoficare, intrucat nu sunt afectate instalatiile de termoficare urban3 din zona
mentionata in plan.

Tn cazul in care se intilnesc retele de termoficare, aflate in stare de conservare sau in
functiune, nefijgurate pe planul de situatie scara 1:500 atasat prezentulu aviz, sunteti
obligati sa pozitloﬁati viitoarele constructii Iz distanti minims de 1,50 m, fatd de peretii
verticali ai canalului de termoficare gi s3 anuntati reprezentantii R.A.D.E.T,

Avizul este vala?}L]’@pl;g'séﬁe ,‘!_.:;:’ data emiterii.

”ﬁDMlNISTﬁATEi&%ﬁ;&I‘R[‘,*ﬂgé% DIRECTOR DIRECTIA TEHNICA,
i ¢ MG wme I"
R QOpflgnut_l { |tﬁ[ ; g.mg lgana o)

oy 3
£l SEF SERVICIU TEHNIC S| AVIZE,
Daniel ALEXANDRU

DIRECTIA TEHNICK
IntocMmIT Stolan Laurentiu
FUNCIA Inginer "%/
DATA 26.02.2018
3 TELEFON/FAX 0372757909/INT 139 L
. 7
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@-distributie '
Muntenia

Nr. inregistrare 206350594 / 17.01.2018

Bucurest], 8ir.8d. lon Mihalache, Nr41-43

Tel. 021 2065332 Fax. 821 3173900 Spre stiinta CRC 12

CATRE
SC DREN COMPANY SRL BUCUREST!

adresa: STRADA Fagaras, Nr. 15, Loc. SECTOR 1, Jud.,
BUCURESTI

Referitor Ia cererea de aviz da amplasament inregistrata cu nr. 208350598 / 17,01.2018 pentru oblectivid PUZ de
la adresa: STRADA Fegaras, Nr. 15, Loc, SECTOR 1, Jud. BUCURESTI CONFORM CU NR
209/9/Fi44437110.02.2017

FAZA PUZ.
In urma analizarii documentatial pentru amplasamentul oblectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 206350598 / 25.01.2018
?ﬁ { cu urmatoarele conditii:

- Utilizarea amplasamentului propus, pentru oblectivul d-voastra, se poals face cu respectarea urmatoarelor conditi:*
PREZENTUL AVIZ ESTE DE PRINCIFIU 8| NU POATE FI UTILIZAT PENTRU OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE , NU DA DREPTUL INCEPERI LUCRARK.OR 8] INTOCMIRII PLANULUI DE COORDONARE.

- Trasesle retelelor electrice din plansa anaxata suni figurate informativ. Pe baza de comanda data de soficitant
{executant) UO MTJT BUC NORD asigura asistenta tehnica suplimentara RELATII SUPLIMENTARE: U.0. NORD D-
na ing. nr. tel.021/2085716 **

- Exacutarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cablud se va face numai manual, cu asistents tehnica
suplimentara din partea UO MTJT BUC NORD cu respectarea normelor de protectia muncli specifice. In caz contrar
solichantul, respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice deterlorare a instalatifor electrice existente si
consaciniels ce decurg din nealimentarea cu energle electrica a consumatoriior existentl precum s! raspunderea in
cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura NU SE VOR EXECUTA SAPATUR] **

- Distantsle minime sl masurile de protectie vor fi respactate pe tot parcursul executia] lucrariior,

- In zenela de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar
putea sa micsoreze gabaritele. Utllajefe vor respecta distantele minime prescrise fata de slementeie retelelor etectrice
afiate sub iensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zona,

- Executantil sunt obligati sa instruissca personalul asupra pericotelor pe care le prezinta executla lucrarilor in
apropiersa instalatiilor electrice afieia sub tensiune si asupra consecintelor pa care is poate evea deterioraren acestora.
Pagubels provocate instalatillor electrice si daungle provacate consumatorilor ca urmare a detarormarif Instalatifior vor fi
suportale integral de cel ce se fac vinavati de nerespeciarea conditiior din prezentul aviz. Executant] suri direct
raspunzatorl de producerea oricaror accidenie tehnice si de munca,

- Avizul de ampiasament nu constitule aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica @
obiectivului sau, daca obileclivul exista si se dezvolta (cu cresieres puteril fata de cea aprobata initial}, veti solicita ia UO
MTJT BUC NORD aviz tehnic de racordare **

Informatii privind alimentarea cu enemie electrica:
** |n zona de aparitie a nowlul oblectiv exista retea electrica de distributle. .........oveeneen. DA E'

NU H
DA
*** Noul obiecliv poate fi racordat [a releaua existenta o

NU[x]

Informatiile de la pcl. 1 sl 2 sunt crientative. Solutia de alimentara cu energle electrica se va definitiva in cadrul
Fisei de solutis sau Studiulul de Solutie, in cazul in care sunt necesare [ucrar In 110KV, MT =ay extindere da retele in
JT.

La depunerea documentatiei in vederea oblinerea autorizatiei de construire a ablactivulul, prolectarntul general va
mentiona sollcitarea obtineri sau nu a autorizatiel de construire péntru instalatia de alimentare cu enargle electrica.

» b

FOIP-01-11 rev 1

DR RO AR 1
22100000206350508 800000000020

17011



Legenda:

* 1. pentry aviz favorabil fara conditii se va inscrie "Nu esta cazul®

* 2. peniny aviz favorabll cu condltil se vor inscrie distantels minime de aproplere si incrucisare Infre oblectivul propus sl retelsie
electrice (LEA sau LES) existente in 2ona, in conformilate cu prescriptile enerpetice in vigoare

** daca nu sunt conditil se va inscrie “Nu este cazul” 1
*** ge bileaza casuta corespunzaloare shuatisi

- In ¢azul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin $C ENEL Distributie Muntenia SA,
sofictantul va obiine cbiigatoriu avizul de amy &l da ta proprietarul acelor instalati electrice

(TRAN CA, HIDROELEP'I‘HICA. TE CTRICA, alti detinatori de Instelatii, dupa caz).

- Tariful de emitere a avizulul de amplasament, in valoare de lei, -8 achitat cit chilanta Nr. .

- Prezentul aviz ests valabil pana la data de 10.02.2019

- Prezentul aviz isi plerde valabilitatea in cazil nerespectarii planutid de amplasament al oblectivilul,

- Se anexeazs ...1.., planuri de situatie vizate de UO MTJT BUC NORD

Redactat In 2 (doua) exemplare, din care unui pentru solicitant.

ISR,
Verificat Intocmit,
) /y 5, 710 Cam |
/ 7 ) '
L
FO3/P-0t-11rav 1
221000002063505081701 1600000000020

35 48"
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- * DISTRIGAZ SUD
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Directia Operationala
Departament Mentenanta Spedializata

ul. Marasesti, nr. 4-6 pentru
::&. a, Bt SC DREN COMPANY SRL
Cod postal: 040254 Str. Fagaras nr 15,
Contact online: Sector 1, Bucyresti

Interlocutor: Vata Tiberiu Gabriel
Nr 312.365.865 / 21.02.2018

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr 312.365.865 din 06.02.2018, prin care solicitati informatii
privind emiterea avizului pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ pentru construire imobil de locuinte
S+P+5E, cu spatil comerdiale la parter si spatii tehnice/anexe gospodaresti la terasa, loc Bucuresti,
str Fagaras, nr 15, va restituim planul de situatie scara 1:500, proiect nr. -, elaborat de urb G

WP completat cu datele solicitate s! va transmitem urmatoarele:

Pe planul de situatie, s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale aflate in
exploatarea socletalli noastre. Traseu! exact al conductelor si bransamentelor, va fi identificat in teren dupa
capacele tip GN montate pe axul acestora (in cazul conductelor de otel), sau dupa marcajele amplasate pe repere
fixe (pentru conductele din polietilena).

fn vederea asigurdril functiondrii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol @ persoaneior, bunurilor si mediulul, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevézute de
legistatia in vigoare,

Zonele de protectie si siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru prolectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008, Legii energiel electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
si Ordinului  47/2003 emis de Ministeru! Economiei si Comertului, In zona de protectie nu se executd Jucrir FArd
aprobarea prealabild a operatorului Sistemului de Distributie.

Inurma analizdrii documentatiel depuse se emite;
AVIZ FAVORABIL

Cu mentiunile:

1. Conform Leqii energie] & d oazelor naturale nr. 123/201;
oblectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:
a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siquranta a obiectivelor de gaze naturale; in
cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestes sa se
execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu
respectarea tuturor prevederilor referitoare la prolectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor
naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;
b. sa efectueze sapaturi sau lucrarl de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul prealabit al operatorutui de sistem;

#Art. 190. - Pentru protectia

34 44
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c. sa depoziteze materiale pe calle de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;
d. sa intesvina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

2. Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in conformitate
cu prevederile Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat prin
HG 1043/2004.

3. Amplasarea de obiective noi, constructil noi si lucriri de orice natur3 in zona de protectie a retelelor de gaze
naturale existente, se realizeazii numai cu respectarea Normelor tehnice pentru prolectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE - 2008, prevederilor Legli energiei electrice sl a gazelor
naturale nr. 123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de Ministeru! Economiei sl Comertului.,

4. Avand in vedere ca reteaua de distributie gaze naturale este intr-o continua dezvoltare, prin Certificatele de
Urbanism emise in vederea construitii st amenajarii terenulul, vet! solicita si avizul societatii noastre.

5. Viitoarele constructii sifsau instalatfile subterane se vor proiecta/monta/amplasa la cel putin distanta minim3
admis3 (distanta de securitate). Distaniele de securitate, exprimate in metri, se mésoard in proiectie
orizontald intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile sau instalatiile subterane proiectate si
sunt prezentate in tabelu! 1 si 2 din NTPEE-2008.

6.Prezentul aviz este valabll 12 luni de la data emiterii, doar pentru faza P.U.Z.

7. Avizul este emis conform prevederior Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertuiui numai pentru
amplasamentul oblectivulul propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr.
209/9/F/44437 din 10.02.2017, eliberat de Primaria Sectoruiui 1, Bucuresti.

e ]
w --h“
Adrian DOBREA Tiberiu Gafirlel VATA
Sef Departament, Asistent Sef Exploatare =,
DIRECTIA opsnxr:onm?/ —
;
|
L
w
"

Prezentul aviz este Insotit de urmatoarele documente; plan de situatie sc. 1:500 ;

Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2008
Achitat cu chitanta/ordin de plata nr 1450190010 din 25.01.2018, factura nr. 1904234412

an a |33
S

%9

C3-Restrans

77 23,



. =<h
oD

usuOUny BYED 1€ NsePED Bp 1elagu Inweisys w stnpoaw qPRnguoy |

49

NVHIHD et Bu! ;junoju)
g10Z°80 90 ‘2180 SIwzZINE DrNIsepED plaluswmoeg | ]
L'uiezodxa pg ‘Nenong 1400 . o) M 5 el -
Lt : |
X _ ‘_. sr_.ma i .,a... mem“_w_mv/ m
. T 1 T [ S .
& e el s einng L
T e r.uz__..r.wnl_ fuedwoxn, A cunouag uﬁowu !
D e T 3% ) |
- s .= H 2 > " oy Jl.h:../ A ".
ot o
\ “ s 4 L 5
5 4_...'..; m.ﬁ.
X M
3 v,
L Y
L A ‘%
NGl ;
R
eszzezal
¥ G |
_. Mt T, e |
I CELEOZE . .
= e . i % _
A e \f} |
% ) ] _ m
oy GYBLZIN. 9GHETTY _
|4 HRBIZR m
A Y e , |
F J ol N u||:||| _ n.. .,.
o - raESTEr 2 - \..LA
i o » - ] S w ..c‘ /.Ir!..l"lll.__.i_._ 7
# 3 - ‘........\W.\‘W.M’V'.r_ . %Lm i ; " - i
\M Farl N\ o e BRI __ _
; 8% 4By
. , spalst |\ |
Jo3E W9 | | 7
; O3y 4. L.
ebid N | |
28 o\ s | |
= eezaczal a m > 1 |
N f 05 1231 i - i = .
: _’Eﬁwm_. = s O _
pse ang 'y Joj2es ‘gL U seseBeyng upjenps niqowl] Jueisle 00S: L YHVIS “IVHLSYAVYD NVl

® ® F




._/.J.___w ﬁ T ] NYND DT G o .
" ¢ r BIUS G D0 e
.,.iﬁ..mo..... ...__nh,.m.ﬁt M: ..rE_._u..__.....?s... ._E.u.‘:n":: ....BD

e

TR, 27, : i
TP, o

™

...

A

i b
s .cuv o /
- 21 B
=] {¥3 _
! <3, R v
¥ |
| e e
7. [+ ol | 3
- &t
oa ) %
sw ,M._....,.v
I BE R |\
/,__
i \
| \
,
f.'._.
’ . i A i L“, i
i

@)

|

o e ot N

T S s

s eaple g

e AN e e

i

SOV .

skerizie

Pulm |

L2 AT

T LTRSS 00 Ml PALLSS W e Ut el
VLT SIS W LC, [

o ik
b -

P
ik e, <oty g !

e

e

(e

o3

tIzeTzne |

\

i -

-

A

i
Bz ZH) [0apig

[A!ITI
| Pl

al’

afiUrbanistic

503100

‘/(.4'?1’ PR

AL LA, S

o A P, ed

|
e

EH

k
|
peniu
O

el
,,.. u
: i)
% 2 __.‘
i Bt
R ebukoa |
SRR Y
wnhm_...._.u_r i

Et
65
(F

-

w e
E232008
(1]
|5 e e REOY

Sm?m
3053 Ll
1SEEZ i
=38 R
_mﬂm_.. mo.
2
=]

ANEXA s
=y
Sendri

)

METINTNE *4 10139 "G| su SELEBEL NG U RN S ININRVOW jiaage: 005 L @mqmmu__ﬂm.hwﬂn_du WYl

?TL &

35

5/




IS0 14061
L DHSAS 18061

,ﬁﬁﬁ NO‘—VA e e

pentru 8.C. DREN COMPANY S.R.L. (conform C.U.)
prin rep

AP NGV&S g APA Hﬁ\'h BUCUREST! SA.

e o it B

b Requsfratura Generala

e 5T R

Adresa de corespondenti

Bucuregti, 30 ianuarie 2018

Ref: RG 91800210; S1-18510379 din 22.01.2018
Oblect: AVIZ Plan Urbanistic Zonal

Conform cererii dumneavoastra inregistrats la Registratura Apa Nova Bucuresti S.A. cu numani
$1 — 18510378/22.01.2018, prin care solicitali traseul refelelor publice de aps potabils si canalizare
exisente in zona str. Fagaras nr. 15, seclor 1, In vederea intocmirii Planulul Urbanistic Zonal pentru
construirea unui imobil de locuinte cu regim de inaitime S+P+5E, cu spatii comerciale la parter si spalii
lehnice/anexe gospodaresti la terasd, conform cerlificatulul de urbanism nr. 209/6/F/44437 din
10.02.2017 {valabil 24 de luni), emis de Prim#ria Sectorului 1, va informam ca:

Aplicablilitatea documentului se refer3 strict la adresa str. Fagé&rag nr. 15, sector 1, Bucuregti.

&

Rezolutia: -'

Se avizeaza Intocmirea Planulul Urbanistic Zonal, condifionat de: e

- orice construclie ce urmeaza a se amplasa trebule s3 respecte distanjele prevazuge In-~ .

HG nr. 830/2005 si SR nr. 8591/1897 si anume min. 3,0 m fata de rejelele publi df N
alimentare cu apa potabild, respectiv de min. 2,0 m fa2 de rejelele publice de canallzare,__{

% .

-l

Precizéri:

Pe planul de situatie anexat s-au trasat refelele publice de alimentare cu apa potabila si canal.zare
existente In zon&, cu eroarea rezultatd din lipsa fondului de plan cadastru reactualizat, aflate” In.*
exploaiarea Apa Nova Bucuresgli S.A., prin concesionare.

Retelele publice de alimentare cu ap# potabild §i canalizare apartin Patrimoniului Public al Municipiului
Bucuresti. Apa Nova Bucuresti S.A. a concesionat serviciul la refelele publice de ap&-canal.

Orice lucrare trebuie s& respecte legislaia tn vigoare, Legea 50/19891, privind autorizarea executsrii
lucrériior de constructii, republicats, cu modificarile §i completarile ulterioare, respectiv distantele
prevazute In HG nr. 930/2005, SR nr. 8591/1997 5i Legea 224/2015 care modificd i completeaza
Legea nr. 241/2006.

Menfiondm c& prezenia rejelelor publice de api-canal din 2ona studiatd nu Tnseamna c3 existd
disponibli de debit de apa potabll3 si capacitate de preluare ia canalizare pentru viitorul obiectiv.

Valabllitate:

Prezenlul aviz a fost redactat pe 2 (doua) pagini §i este valabil pe o perioad3 de 12 luni de la data
emieril, in concordantd cu datele si cerinfele specificului investitiei, cuprinse In cererea §i actele
depuse de citre client, coroborate cu conditiile de asigurare a serviciului la refelele publice de apd
potabila gi canalizare Tn zona studiati,

APA NOVA BUCUREST S.A.
Str. Tunari nr.80A, ciidirea Stefan cel Mare,

o e Tt (@ veoua

C.LF.: RO12275949, O.R.C_: J40/9006/1999

Tel 02U207.77.77; Fax 021/312.4437

E-mail: rolatil chenti@apanovabucurest o
% L Web: www.apanovabucurest o
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In cazul nerespectsrii Intocmai si In totalitate a condifiilor ar3tate anterior, Apa Nova Bucuresti S.A.
nu-gi asuma nicio responsabilitate, calitatea de act legal a prezentului aviz devenind nula.

Prezentul aviz pentru Intocmirea Planului Urbanistic Zonal a fost emis in conformitate cu Dispozitia
Primarului General al Municipiului Bucuresti nr. 812/2014: nu se va utiliza !a solicitarea autorizatiei de
construire.

LY

Prezentul aviz nu Tnlocuiegte Autorizalia de Construire §i nici Ordinul de incepere a Lucrérilor.
Obligativitatea obfinerii acestor documente revine In sarcina beneficianului lucrarilor.

S-a aplicat holograma numdrul 0017485,

Ré&manem bineinfeles la dispozitia dvs. pentru detaliile Suplimentare pe care le considerati necesare
la:

m  Serviciul Relatii Clienti din str. Dinu Vintil& . 11, sector 2, cladirea Euro Tower, parier , program
de luni pané viner Intre orele (07:30 ~ 19,30

[ telefon 021.207.77.77 sau *7777

@ oniine relatil.clientli@apanovabucuresti.ro sau pe formularul de contact relatii clienti de pe site-ul
www.apangvabucurestiro

A
Socletatea Apa Nova Bucuresti S.A. prin Imputernicit

Andi Bogdan MORARU
Dlirector Directia Re{ela )‘\pI

3+
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST! -t SRt

Directia Generala Urbanism i Amenajarea ---'f-‘-,'._-;;.-:

Teritoriului RO MANIA

Directia Urbanism D e e
COMISIA DE COORDONARE

Nr. 1636763/29.06.2018

AVIZUL COMISIElI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr. 22/29.06.2018 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 2. S C SISTEM C pentru SC DREN COMPANY SRL cu sediul/domiciliut in
Bucuresti, str. Costache Stamate nr. 1, prezintd spre avizare documentatia de
precoordonare a P.U.Z. ~ ului ,STR. FAGARAS NR. 15, SECTOR 1", impreund cu
avizele administratorilor de retele edilitare. in conformitate cu Dispozitia Primaruiui General
nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozitia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se
avizeaza favorabil strict din punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare
mentionat mai sus cu conditiile: *

"
- la faza de obfinere Autorizajie de Construire se vor perfecta formele Iegale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, ,n conformutate
cu Legea 50/1991 actualizatd si modificata; .
- se vor prevedea: gospoddrie de apa menajera si incendiu, calculate conform
normativelor in vigoare;
- nu vor fi afectate instalatiile telefonice existente pe amplasament;
- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este

de 15,9 mc/zi ce va fi asigurat din gospodérie proprie alimentat din refeaua publica de apa;

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,Construire imobil S + P + § E pe
str. Fagaras nr. 15 sector 1, Bucuresti”, la structura hidrogeologica existenta, cu
prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va putea fi utilizat
de cétre municipalitate in vederea constituirii unei baze de date specializate.”

Tet: 021.305 55.00/ int. 3060 5

s
Bd. Regina EXsabeta nr. 47, cod postal 050013, sactor 5, Bucwest, Rordnia _f. o+
httpifweww.pmb.ro UKAS

L/J’1 ' 55 e

39



* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. li.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;
- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare §i aprobare in conformitate -
legislafia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

T
PRESERINTE L QMISIE,
T\

mi

SECRETAR - COMISIE, _HEPREZENTANT
DU-COMISIE,
CATALINA IORDACHE ing. ANDH%HAHESCU

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu

7

Bd. Regna EEssbeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucwes, Rominia
Tek 021.305.55.00 int. 3060 g uns
EOp e it i

2 FOWA - AD .
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DI A PLANSA A-2
M N U R BA N I S TI ( Z 0 NAI. STR. FAGARAS NR. 15 CONSTRUIRE IMOBIL OE LOCUINTE 5P+ 5¢ (U SPATI (OMERCIALE LA PARTER S1 SPATH TEHNICE/ANEXE GOSPODARESTI LA TERASA REGLEMENTARI URBANISTICE 1:500
- = o - 5 ;,,_.,, o 2 Tz o ‘ - T :':':,f:’""“ P ‘|.|MITE LEGENDA
) : - 3 LIMITA ZONEI STUDIATE
- T LINITA ZONA FUNCTIONALA
LOTUL CARE A GENERAT
DOCUMENTATIA

[ - | ummalonum

CIRCULATI CAROSABILE | {

CIRCULATII PIETONALE
EUNCTIUM

LOCUINTE INDIVIDUALE

LOCUINTE COLECTIVE P-P+2

LOCUINTE COLECTIVE P+3.p+8

LOCUINTE COLECTIVE P+6-P+8

LOCUINTE COLECTIVE P+8-P+12

PO invaTAMANT
INST. PUBLICE / SERV, | COMERT Vil

o _ ANEXA | GARAL / DEPENDINTA

EDILITARE

CURTI/ CONSTRUCTH

[T 77 SPATHN VERZI AMENAJATE

FREGLEMENTARI URBAMBTILE

ZONE FUNCTIONALE

- T ' ZONACENTRALA [N AFARA
1..CA2 . UaTELOR ZONEI PROTEJATE
. EDIFICABIL

EDIFICABIL MAXIM PROPUS

| ' CONSTRUCTIE PROPUSA
FUNCTIUNE MHXTA

o 5 « RETRAGERI FATA DE
LIMITA DE PROPRIETATE
o———— 9
EDIFICABIL
WL 4 ABIL DE PRINCIPIU
—— * ALINIEREA - CONTINUA

srsssssses ALINIEREA - ISCONTINUA
CIRCULATI / ACCESE
7. ACCES CAROSABIL 4] - ACCES PIETONAL

BILANT TERITORIAL EXISTENT i1

Supralata parceia studiata 482.18mg  100.00%

| Supratata comstniita 247.30mp’ 51.30% |1
Suprafata cure 234, 0mp . 45.70%

_Suprciata desfosurate construita - 329.89mp
P.OT-5130% / C.U.T. - 0.68

pei}

Curfe de luming
180u8 subsolurij

4, &

¥
%

ole -,
b

CASA RA

4
".‘;’?h‘_‘fm.n

STAMPILA R.U.R.

LANSA

A

*4 [

+

BENEFICIAR: S.C. DREN COMPANY S.R.L.

PLAN PRECOORDONARE .
RETELE EOLITARE 1:500

' GENERAL: $C Sistem C sri, Bucuresti

SEMNATURA

02

| SPATI COMERCIALE LA PARTER SI SPATII

i 2o Oh .Z, STRADA FAGARAS NR. 15 |
‘,\t\-@ CONSTRUARE IMOBIL DE LOCUINTE §.+.+.5€, CU |
A
i TEHNICE/ANEXE GOSPODAREST] LA TERASA

!
Suprafafa parcela studiota - 482.18 mp. 100.00%, 1
iy, T ‘Suprafata conshutia maxima 337.50mp 70.00% |
Y, ol Suprafalc spattu verde | fiddmp 2000% !
- - Suprafata rotuare /piatforme | 482imp 10.00% | i
P j Spsalolo dess k) 1639.40 mp ‘ ¥
Rhmax = 5+P+5E Hmaxim = 20m

A\



WS PRIMIARIA MUNICIFIULUI BUCURESTI

vy Directia Generala Infrastructuré si Servicii Publice
Directia Transporturi Drumuri, Sistematizarea Circulatiei

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 1057/ ..07-.94. Zofs 1591587

Ian 2550

Citre

S.C DREN COMPANY S.R.L.
Str. Fagarag nor. 15, sectorul 1, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 25.01.2018 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru documentatia
»P.U.Z. str. Figérag nr. 15, sector 17, conform avizului de oportunitate nr.66/15.09.2017,
certificatului de urbanism nr.209/9/F/44437/10.02.2017 si planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmétoarea fazi de proiectare, dup# aprobarea
documentatiei P.U.Z. 5i obtinerea Hotérérii Consiliului General al Municipiului Bucuregti,
faza la care veti prezenta un studiu de circulatie privind impactul imobilului de locuinte
asupra traficului din zona.

VICEPRESEDINTE
/  DIRECTOR EXECUTIV
cosr%ﬁf JAVIUS GHEORGHIU
Q

(~§_TR~' GTURS

e D
e Slo

Redactat- Ln-:ﬁ 012018

Bd, Regina Eisabeta nr. 47, cod pogtal D50013, seclor §, Bucuresti, Romania
Tal: £21.305.55.00
htip:/fwww.pmb.ro
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PLAN URBANISTIC ZONAL sw mosssww 15— S ———————— O -1 S

LIMITE LEGENDA
LIMITA ZONE! STUDIATE

& o

Femcmsaaan,

chllev  Treanh 2 ) % i g i, }
bl S_E‘“ y 4 e s e . : 5 : S oLl LIMITAZONAFUNCTIONALA
| LOTUL CARE A GENERAT
DOCUMENTATIA
| umiTaLoTuRI
CIRCULATII
CIRCULATI CAROSABILE
CIRCULATI PIETONALE
FUNCTIUNI

LOCUINTE INDIVIDUALE
LOCUINTE COLECTIVE P-p+2
LOCUINTE COLECTIVE P+3.P+5
LOCUINTE COLECTIVE P+8-P+8
LOCUINTE COLECTIVE P+8.P+12
P wvatamant
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Citre: SECRETARUL GENERAL/AL MUNICIPIULUI BUCUREST!
DIRECTIA ASISTENTA TEHNICA SI JURIDICA

Va transmitem aldturat, in vederea demarérii procedurilor legale de aprobare, proiectul de
hotarare privind documentatia de urbanism PUZ — STR. FAGARAS NR. 15, SECTOR 1,
BUCURESTI cu mentiunea cé, in conformitate cu Nota dvs. nr. 4173/6/12,10.2015, inregistrati la
DGDU cu nr. 10850/13.10.2015, in raport cu prevederile art. 6 din Legea 52/2003 privind
transparenfa decizionald in administratia publica, republicats, documentatia contine date cu
caracter personal.

Dosarul contine un numar de 12, file (reprezentand piese scrise si planse desenate), dup& cum urmeaza:

- / Hotdrére - proiect - 1 exemplar (1 fild) - original;

- /Expunerea de motive - 1 exemplar (1 fil#) - original;

-V Raportul de speciaiitate al Arhitectului Sef nr. 699/ 22,01.2019 - 1 exemplar (1 fila) - original;

- v Raportul informarii si consultarii publicului nr. 14408/ 05.12.2018 - 1 exemplar (2 file} — original;

- VAviz nr. 75/ 05.12.2018 - 2 exemplare (1 fil&) - original, impreuna cu plansa de reglementari, vizati spre
neschimbare - 2 exemplare - original, Regulamentul local de urbanism - 2 exemplare {5 file) - original;

- “Avizul Ministerului Mediului, Apelor $i Padurilor - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia
Etapei de Incadrare nr. 20/ 19.03.2018 - 1 exemplar (2 file) - copie;

-+ Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd (1S U) — nr. 122/18/SU-BIF-A/ 29.01.2018 - 1 exemplar
{1 fild) - copie;

-/ Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta (1.5.U.) — nr. 121/18/SU-BIF-A/ 26.01.2018 - 1 exemplar
{1 fild) - copie;

- /Aviz TELEKOM Roménia — nr. 100/ 05/ 03/ 01/ 0315 din 19.02.2018 ~ 1 exemplar (1 fila) cu plansa
anexa - 1 exemplar - copie;

- LAviz Regia Autonoma de Distributie a Energiei Termice Bucuresti (RADET) — nr. 6574/ 26.02.2018 — 1
exemplar (1 fild) cu plansa anexa - 1 exemplar - copie;

- Aviz E-DISTRIBUTIE Muntenia - nr. 206350598/ 25.01.2018 — 1 exemplar (2 file) cu plange anexa -
1 exemplar (2 file) - copie;

- Aviz DISTRIGAZ SUD RETELE - nr. 312365865/ 06.02.2018 — 1 exemplar (2 file) cu planse anexd - 1
exemplar (2 file) - copie;

-Aviz APA NOVA Bucuresti — nr. 91800910/ 30.01.2018 — 1 exemplar (2 file) cu plansd anexa - 1
exemplar - copie;

-/ Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr. 1636763/ 29.06.2018 - 1 exemplar (2 file) cu
plansa anexa - 1 exemplar - copie;

- VAvizul Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB nr. 1057/ 1591587/ 07.02.2018 - 1 exemplar (1 fild) cu
planga anex - 1 exemplar - copie;
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-/ Aviz Preliminar nr. 4/ 11.01.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti (2 file) cu plang anexa - 1
exemplar -.copie;

-/ Aviz de Oportunitate nr. 66/ 15.09.2017 emis de Primaria Municipiului Bucuresti (3 file) cu plang anexa -
1 exemplar - copie;

- v/Certificatul de urbanism nr. 209/ 9/ F/ 44437/ 10.02.2017 emis de Primaria Sectorului 1, Bucuresti (4 file)
cu planse anexa (2 file) - 1 exemplar - copie;

- » Act de comasare cu incheiere de autentificare nr. 1572/ 19.05.2006 - 1 exemplar (7 file) - copie;

-/ Extras de Carte funciara pentru informare nr. cerere 70839/ 08.08.2018 - 1 exemplar (4 file) - copie;

-/ Extras de Carte funciara pentru informare nr. cerere 70838/ 08.08.2018 - 1 exemplar (2 file) - copie;

- /Acord bancar — Raiffeisen Bank — nr. 829/ 17.08.2018 — 1 exemplar (2 file) - cople;

-\, Dovada achitérii dreptului de semnatura - Factura RUR nr. 9107/ 16.01.2019 - 1 exemplar (1 fild) - copie.

Mentionam faptul c&, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in
privinta aprobdrii documentatiilor de urbanism, prevede la art. 56, "(7) In termen_de maximum 45
de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea proiectului de hotdrare in baza expunerii de
molive elaborate de primar/presedintele consiliului judefean si a raportului de specialitate elaborat
de céire arhitectul-sef/urbanistul-sef, potrivit competentelor, consiliul judetean/local/Consiliul
General al Municipiului Bucuresti are obligatia sd emitd o hotdrdre prin care aprobd sau respinge
documentatia de amenajare a teritoriylui sau de urbanism”.

/« Director Executiv,
ARH. plANA OL\EANU
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