PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI ——
DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE SI romania2019.eu
RELATIA CU CGMB Frige cirs ) Taaratdr by S al Wins le=vare
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta decizionala
Nr. 676/1/ §/. 02.2019

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald
in administratia publica, republicatd, se aduce la cunostintd publicd urmatorul proiect de act
normativ:

Proiect de hotéarare privind aprobarea PUZ - STR. GHEORGHE TITEICA
NR. 109 - 119, SECTOR 2

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald Tn administratia
publica, republicatd, "Anunful referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinta publicului, Tn conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucritoare inainte de supunerea
spre avizare de catre autoritatile publice ..."

Procedura dezbatere : 30 de zile lucratoare; termen : 27 martie 2019.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link: hitp://www.pmb.ro/institutiiicgmb/dezb publica/proiecte/pr dezb publica.php

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depus3 ia Centrul de
Informare.

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la data de
27.02.2019, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

»Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod

Sef serviciu,
Nicoleta Sunica

intocmit,
Consilier juridic Genliana Barcan

Bd. Regina Elisabsta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Roménia

Tel: 021.305.55.00
bitp:/fwww.pmb.ro




Consiliul General al Municipiului Bucuresti

S, i, = e ——e 1 e et o o . B

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea

PUZ - STR. GHEORGHE TITEICA NR.109-119, SECTOR 2

Avand In vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul de specialitate
al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. lEAf&-X.I..?J .12.2018;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului $i
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti; -

Vizand documentele emise de:

Certificatul de urbanism nr. 487/27"T" din 24.05.2017;

Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti - nr.84/20.09.2018;

PMB - Directia Urbanism: Avizul de Oportunitate - nr. 65/15.09.2017;

PMB - Comisia de Coordonare Retele Edilitare PMB - nr.1666126/04.10.2018;
PMB - Comisia Tehnica de Circulatie — Avizul - nr. 13085/1644469/07.09.2018;
Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana ~ nr.30144/1636 din 23.11.2018;
Raportul informarii si consultarii publicului - nnfﬂ‘iﬁ.l .Z.*/..’|2.2018;

Tinand seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrariior de constructii, cu modificarile §i

completarile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i

completarile ulterioare;
- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

modificatad si completata;
- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificarile si

completéarile ulterioare;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢, art. 36 alin. 5 lit. ¢, art. 45 alin. 2 lit. e din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00, www.pmb.ro
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CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal STRADA GHEORGHE TITEICA NR.109-119,
SECTOR 2, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. &6.1.24.12.2018 prevazut in
Anexa 1, Planul de reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul
Local de Urbanism reprezentdnd Anexa 3 si Raportul informarii si consultdrii publicului
nrf5/%3/ 7 4.12.2018 reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de
reglementaré specificA si nu d& dreptul la construireé pa&nad la emiterea autorizatiei de

construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabila pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce ‘coniine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 2 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fost adoptatd in Sedinta ordinara ..o........... a Consiliului General al
Municipiului Bucurestidin datade .............ccceeveennne .
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2018
B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

Directia Generala Urbanism si Amenajarea

Teritoriului NT
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism m..m...;mmm.umﬁ

Ca urmare a cereri adresate de SC ALEXANDRA TURISM SA, in calitate de beneficiar, prin
elaborator SC METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS SRL *anegistraté
la Primdria Municipiului Bucuresti cu Nr.1686388/04.12.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriviui i urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare, se emite

urmatorul:

AVIZ

NR. &€ 1 24. (2. 2018

PENTRU
PUZ - STR. GHEORGHE TITEICA NR.109-119, SECTOR 2

GENERAT DE IMOBILUL: situat in STRADA GHEORGHE TITEICA 'NR.109-119, SECTOR 2, BUCURESTI,
teren in suprafad totald de 16.967,00mp, conform Certificat' de Urbanism Nr.487/27"T" din 24.05.2017,

eliberat-de-Priméria Sectorulut 2-a-Municipiului Bucuresti-imobilul-este proprietate privata persoanajuridicas.

INITIATOR: SC ALEXANDRA TURISM SA
PROIECTANT: - SC METROPOLITAN INTERNATIONAL
' ARHITECTS SRL

et

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afl in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2 si este delimitatd astfel: pe latura
de Nord-Est — Strada Gheorghe Titeica, iar pe restul de proprietati private.

PREVEDERI! PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000
{completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.MB. nr. 241/ 20.12.2011, H.C.G.M.B. nr. 232/
19.12.2012, H.C.GM.B. nr. 224/ 15.12.2015, H.C.GM.B. nr. 341/ 14.06.2018 si H.C.G.M.B.
nr.877/12.12.2018), amplasamentul care face obiectul studiului se incadreaz# in Unitatea Teritoriald de
Referintd -(U.T.R.) A2b - subzona unitafilor industriale si de servicii, caracterizaty de urmatorii indicatori

urbanistici:

Regim de construire: continuu sau discontinuu

Functiuni predominante: activitsfi industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii
industriale mari si mijlocii, distributia $i depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriaid
care necesita suprafele mari de teren; parcaje la sol gi multietajate; stalii de intretinere si reparatii auto; statii
de benzin&; comer{, alimentafie publici si servicii personale; locuinie de serviciu pentru personalul care
asiguré permanenta sau securitatea unitatilor;

Indlfimea maxima admislbilé,a_l .cladirilor (H max.): in conformitate cu viitorul P.U.Z., cu urmatoarele
condifionari: se vor respecta inalfimi maxime ale cladirilor de 20,0 metri; inaltimea pe strézile interioare ale
zonei industriale nu va depasi distania intre aliniamente;

Procent de ocupare a terenului (POT max.): 80%;

Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max Volumetric): 15,0 mc/ mp. teren;

Retragerea minima fata de aliniament: Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile
perimetrale si interioare;

Retrageri minime fald de limitele laterale gi posterioare: conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu
urmatoarele condition&ri: cladiriie pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu funciiuni similare,

Y )
Bd. Regina Elsabela nr. 47, cod postal 050013, seclor 5, Bucuresti, Romania ,f“ @
Tel: 021.305.55.00 int. 3047 g
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situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitafi (trepidatii, risc tehnologic);
in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distantad egala cu
jumatate din Inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri; se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri fata de posterioare ale parcelelor.;

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

UTR : — Zona Mixta M2

Regim de construire: continuu sau discontinuu;

Functiuni predominante: Locuinte colective si functiuni complementare mixte;

Inal{imea maxima admisibila a cladirilor {H max.): 46,40m;

Regimul maxim de inédlfime (RH max): 2S+P+6E-7E-8E-12E;

Procent de ocupare a terenului (POT max.): 70%

Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 3,00 mp. ACD/ mp.teren;

Retragerea minimi fati de aliniament: 3,0m, conform Plapului de reglementari i ale Regulamentului
local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

Retrageri minime fatd de limitele laterale: minim 5,00m, conform Planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

Retrageri minime fata de limitele posterioare: minim 5,00m, conform Planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

CIRCULATN $1 ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilu! transversal al circulatiilor propuse
vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte functionan
a-arterefor-de-circulatie™aprobate-prin-HCGMB-nr.-66/2006-giva. respect. Acardul de principiu_al Comisiei
Tehnice de Circulatii a Primariei Municipiului Bucuresti Nr. 13085/1644469/ 07.09.2018 emis de Directia
Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiel;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior rejelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor |a refelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica,
precum si respectarea specificatiilor Avizului Comisiei de Coordonare Lucrar Edilitare - PMB nr.
1666126/04.10.2018. -

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal STR. GHEORGHE TITEICA NR. 109-119, SECTORUL 2,
BUCURESTI cu respectarea conditiilor din acordurilefavizele specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale
pentru etapele de avizare/aprobare a P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai impreun cu plansa de reglementari si regulamentul local de urbanism aferent,
anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul gi beneficiarul PUZ rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse

in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g} din Legea nr. 350
2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare. :

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii-sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism nr.
Nr.487/27"T" din 24.05.2017, eliberat de Primérié!,S,écgarului 2 a Municipiului Bucuresti.
.« \

RESTI,

Intocmit,
Urb. Bogdan TCDERAS

4ex./1 8.12.2015

— i — —

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania

Tel: 021.305.55.00 Int. 3047
hitp:ffwww. pmb.ro




PLAN URBANISTIC ZONAL

Str. Gheorghe Titeica nr. 109-119, Sector 2, Bucuresti

P.U.

U.04.00. REGLEMENTARI URBANISTICE
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU DE LOCUINTE CU PARTER COMERCIAL Si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
(LOCUINTE COLECTIVE, SEMI-COLECTIVE, SERVICH, COMERT, SPATH VERZI,
ALEI PIETONALE 51 CAROSABILE St PARCAR})

[ STR. GHEORGHE TITEICA NR. 109-119, sectar 2, Municipiul BUCUREST]
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{LOCUINTE COLECT, IVE, SEMI-COLECTIVE, SERVICH, COMERT, SPATH VERZI, ALEI PIETONALE §1 CAROSABILE St PARCARI)
5tr, Gheorghe Titelca nr. 109-119 Sector 2, Mun. Bucyrest
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITEZTS

Siracs vasie Topiceanu . 14 81 P39 Se. 2, A, 39 N
Sectar 3 Bucyresit Romania \\/" !
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FOAIE DE GARDA
Proiectant S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARH ITECTS S.R.L.
J40/5698/2005
C.U.l. RO 17408307
Proiect or, 41/2017
Initiator 5.C. ALEXANDRA TURISM S.R.L.
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUY BUCURESTI-
Beneficiar PRIMARIA MUNICIPIULLY BUCURESTI si
S.C. ALEXANDRA TURISM S.R.L,
Titlul documenta;iei P.U.Z, - ANSAMBLU DE LOCUINTE cu PARTER
COMERCIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Amplasament 5TR. GHEORGHE TITIEICA NR. 109-119,

SECTOR 2, BUCUREST| !
| Data | 2018 (REV 2) ]
COLECTIV DE ELABORARE

Urbanism

5.C. METROPOLITAN Sef. Proiect: SN EG——N

INTERNATIONAL ARHITECTS Proiectat; /
S5.R.L. Proiectat:
Proiectat: f

Proiectat: o

CONTINUT:
TITLUL! - PRESCRIPTH GENERALE ; PIRECTA IER AN
{ TGULALL 2? Lrghil oi GreaAbSK
TITLUL It - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE S| UNITAT! MNT (' .Z..(. .-.@.-..?.'.‘.?l.! .......
TERITORIALE DE REFERINTA VAT SERE BIRCHIMEARE

P.U.Z. ~ ANSAMBLU DE LOCUINTE CU PARTER COMERCIAL SI FUNCTILINI COMPLEMENTARE
{LOCUINTE COLECTIVE, SEMI-COLECTIVE, SERVICH, COMERT, SPATH VERZI, ALE! PIETONALE §I CARDSABILE S1 PARCARI)

Str. Gheorghe Titeica nr., 109-119 Sectar 2, Mun. Bucuresti Page- 2/8
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METROPZLITAN INFSRNZTICHAL ARRITECTE
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Sector 5. Bucuresti Romania / :
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Articolul 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE pE ACEEASI ........ PARCELA,
..................................................................................................................................................... 6
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1.1 Domeniu de aplicare

Prezentul regulament aferent Planului Urbanistic Zonal - ANSAMBLU DE LOCUINTE cu
PARTER COMERCIAL SI FUNCTIUN] COMPLEMENTARE, Strada Gheorghe Titeica nr, 109-119,
Sector 2, Bucuresti, se aplica pe teritoriul delimitat cu linje rosie neintrerupta din plansa de
reglementari care face parte integranta din prezentul regulament, Ia nivel local, astfel:

La vest - Strada Barby Vacarescu,

La nord - Strada Gheorghe Titeica/Barbu Vacarescuy,

laest -Strada Gheorghe Titeica,
La sud - Strada Ramuri Tei/Soseaua Stefan cel Mare.

1.2 Corelari cy alte documentatii

P.U.G. - Bucuresti

Certificatul de Urbanism cu nr. 487/27"T" din 24.05.2017 emis de Primaria Sectorului 2, Municipjului
Bucuresti pentru aceast teren, il incadreaza pe acesta in U.T.R. A2 - subzona activitatilor productive
si de servicii: ;

A2b - subzona unitatilor industriale si de servicii;
Utilizari admise:
- se admit:

- activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii industriale marj si mijlocii,
distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriala care necesita suprafete
mari de teren,

- servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate de
transporturi si depozitare - in suprafata maxima de 3.000 mp ADC (1.oc0 mp § vanzare).

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme dimensiuni):
- "€ VOr rezervo terenuri pentru institutii si servicii publice parcelate in module avand suprgfata minimia
de 1.000 mp si front la strada de minim 30.00 metri

Amplasorea cladirilor fata de oliniament:
- Prin P.U.Z, se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale i interioare

Inaitimea maxima admisibila a cladirilor:
- Inaltimea maxima admisibilg = Zom
Procent maxim de ocupare a terenuiui - P.O.T.

P.O.T. Maxim = 80%, i Dated ey A
PEGULARHT Lol e URSAMISM

Coeficient maxim de utilizare o terenului - C.U.T, AVIZRG L f 6{214220[,

CU.T. Maxim = 15 mp. CUT volumetric, IVIZAY BRRE NESCHINBARE

P.U.2. - ANSAMBLU DE LOCUINTE CU PARTER COMERCIAL S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
{LOCUINTE COLECTIVE, SEMI-COLECTIVE, SERVICH, COMERT, SPATI VERZI, ALE! PIET| ONALE S CAROSABILE 5t PARCARY}
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Stata Vaside Tepliceanu rr, 14 B) P39, 5z, 2.Ap. 39 / 3
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TITLUL It - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE S| UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

B.l Unitati Teritoriale de Referinta j

U.T.R. M2 - - SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONE| PROTEJATE, CU CLADIRI
AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU S INALTIMI MAXIME DE P+14
NIVELURI CU ACCENTE INALTE (de tipul M2 cf. P.U.G. Bucuresti )

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - UTILIZAR( ADMISE

sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte colective cu partiu obisnuit;

- spatii comerciale si zone aferete de depazitare;

- Resturante, baruri, cafenele, cofetarii:

- sedii ale unor companii si firme, birouri, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii 5i alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale ete,;

- Hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- Activitati manufacturiere;

- parcaje la sol, subterane si multietajate, spatii tehnice subterane aferente functionarii imobilelor:

= Spatiilibere pietonale, spatii plantate, scuaruri,

Articolul 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
sunt admise urmatoarele utilizari:
- cladirile vor avea parteryl orientat spre strada si Spre traseele pietonale;
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica
de 100,00 metri de service si echipamente publice si de biserici;
- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
- se admite completarea cu cladiri comerciale in intersectiile dintre blocuri cu conditia sa se mentina

accesele carosabile si trecerile pietonale dintre blocuri cu vegetatia e islem:a_si.sg\-s?;resgpg%eﬁ_g_—‘
PRESTIA e
cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate; r‘U!'—j ’_‘.;:I fLee ,._‘, ~C IRBAMISH
REGULATELT LECAL D
pl_;':;,:?\ 33 "_éézz.‘.!.lz-A;pu.‘:.Xu..-.
Articolul 3 - UTILIZARI INTERZISE VI AT DeT MESOHIMBARE

- sunt admise urmatoarele utilizari: -
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; %

= constructii provizorii de orice natura;
- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

P.U.Z. -~ ANSAMBLU DE LOCUINTE CU PARTER COMERCIAL Si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
{LOCUINTE COLE| CTIVE, SEMI-COLECT, IVE, SERVICI, COMERT, SPATH VERZI, ALET PIETONALE 51 CAROSABILE 5! PARC, ARY
Str. Gheorghe Titeica nr, 109-119 Sector 2, Mun, Bucuresti
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- - curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasamente care Pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA !l - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

Atlicolul 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- conform P.U.Z. -U.04.00 - Reglementari Urbanistice — Zonificare Functionala (X).
- in conformitate cu studiile de specialitate si avizate coform legii
- suprafetele ce vor face obiectul unor largiri si modernizari de strazi se vor determina cu precizie lo fazele
urmatoare de proiectare in boza unor masuratori topografice de specialitate si in conformitate cu
proiectul tehinic avizat (pentru posibile exproprieri) al departamentului responsabil af Primariei
Municipiului Bucuresti,

Articolul 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- conform P.U.2. -U.04.00 - Reglementari Urbanistice — Zonificare Functionala {X).
- in canformitate cu studiile de specialitate si avizate coform legii
- aliniamentul, este definit ca fiind linia de demarcatie intre domeniul public si proprietata privta.
- retragerea (alinierea viitoarelor constructii la strada Titieica) se va realiza de ia limita de proprietate,
respectiv 5,00 metri;
- 5€ accepta iesirl in consola balcoane fata de planul fatadei cu 1,00 - 1,20 metri.

Articolul 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- conform P.U.Z. -U.04.00 - Reglementari Urbanistice ~ Zonificare Functionala (X).
- in conformitate cu studiile de specialitate si avizate coform legii
- retragerile fata de limitele de proprietate a viitoarelor cladiri = minim 5,00 -5,50 metri

Articolul 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PLRCELA.
- conform P.U.Z. -1J.04.00 ~ Reglementari Urbanistice — Zonificare Functionala (X}
- in conformitate cu studiile de specialitate si avizate coform legii
- retragerile cladirilor unele fata de altelor viitoarelor dladiri — H/2 dar numai putin de 10,00 metri {pentru
etajele superioare);

P.L.Z. — ANSAMBLU DE LOCUINTE CU PARTER COMERCIAL 5| FUNCTILNI COMPLEMENTARE
{LOCUINTE COLECTIVE, SEMI-COLECT] IVE, SERVICH, COMERT, SPATH VERZI, ALE! PIETONALE 51 CARGSABILE 5t PARCARI)
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- retragerile cladirilor unele fata de aitelor viitoarelor cladiri - H/2 dar numai putin de 4,00 metri {pentry
zona parterului si a etajului 1)

Articolul 8 - CIRCULATII'SI ACCESE

- conform P.U.Z. -U.04.00 — Reglementari Urbanistice —Zonificare Functionala.

- conform studiilor de specilitate avizate conform legii

- suprafetele ce vor face obiectul unor largiri si modernizari de strazi se vor determina cu precizie la fazele
urmatoare de proiectare in baza unor masuratori topografice de specialitate si in conformitate cu
proiectul tehinic avizat (pentru posibile exproprieri) al departamentului responsabil ol Primariei
Municipiului Bucuresti,

Articolul 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice, in conformitate cu H.C.G.M.B.

nr. 66 din 06.04.2006“ privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de

parcare pentru noile constructii si amenajari gutorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a

prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie”.

Nota:

- Sevor putea realiza 1, 2 subsolurl in functie de numarul rezultat ca urmare necesarului de locuri de parcare cu
respectarea a H.C.G.M.8B.. nr., 66 din 06.04.2006

- In cozul in care se va constata necesitateg de a se mai reoliza un subscl se va puteo solicita realizarea
gcestuia lo urmatoarele faze de proiectare - autorizarea lucrarilor de constructii

Articolu! 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- regimul maxim de iniltime al cladirilor :

25+ P + 4E- S5Er+E6 + 7Er /

25+ P+ 4E- 5Er +E6 + 7Er - 8E + 10E - 12E
- inaltimea maxima a cladirilor :

30.40m /

46,40 m

- conform P.U.Z. -U.04.00 — Reglementari Urbanistice —Zonificare Functionala.

Nota:

- ' sevor putea realiza 1, 2 subsoluri in functie de numarul rezultat ca urmare necesarului de locuri de parcare cu
respectarea a H.C.G.M.B.. nr. 66 din 06.04.2006

- incazul in care se va constata necesitatea de a se mai realize un subsol se va putea solicita realizarea acestuia la
urmatoarele faze de proiectare — autarizarea lucrarilor de constructii

*  sepoate depasi inakimea de 12 etaje doar cu avizul AACR

- etajele retrase se vor retrage fata de planul fatade cu 2,00 metri sau conform regulei, retragere in limit unui arc
de cerc cu raza de 4,00 metri continuat cu tangent sala 45 grade;

- -seaccepta iesiriin consola balcoane fata de planul fatadei cu 1,00~ 1,20 metri.

Articolul 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- conform P.U.Z., cu conditia integrarii in particularitatite zonei si armonizarii cu vecinatatile
imediate;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”.

#,U.Z. - ANSAMBLU DE LOCUINTE CU PARTER COMERCIAL S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
{LOCUINTE COLECTIVE, SEMI-COLECTIVE, SERVICH, COMERT, SPATH VERZI, ALEI PIETONALE 51 CAROSABILE 51 PARCARI}
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Articolul 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- conform P.U.Z. -U.04.00 - Reglementari Urbanistice — Zonificare Functionala.

Ay

METROPULITAN INTERNATIONAL ARHITECTS ~
Stradz Vasde Topiceanu ar 14 B! P39.5: 2 Ap 39 Q /_” [AENY
A f/‘:

. se va asigura posibilitatea racordarii [a sistemele moderne de telecomunicatii:

’ se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

. se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si

diwpunerea vizibila a cablurilor TV; etc

Articolul 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- conform P.U.Z. -U.04.00 — Reglementari Urbanistice — Zonificare Functionala.

SPATIU VERDE PE SOL NATURAL 20%
SPATIU VERDE PE PLACA (TERASE) 10%
- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru flecare categorie de spatii
plantate

- toate parcajele |a sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare

Articolul 14 - IMPREJMUIRI
- conform normelor specific existente, se recomanda imprejmuiri transparente de 2,00 metri
inaltime din care soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu

SECTIUNEA I}: POSIBILITATI MAXIME DE QCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULU!}

Articolul 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! (P.O0.T.)
- P.O.T. maxim 70%

Articolul 16 - COEFICIENT MAX!M DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

- C.U.T. maxim = 3,00 mp. ADC/mp.teren
Nota:
« prevederile prezentulul Regulament Local de Urbanism se aplica numal asupra terenuiui care a generat P.U.Z {terenul din
Str. Gheorghe Titeica nr. 109-119, Sector 2).
- o.upra celorialte terenuri care sunt incadrate in U.T.R A2 - subzona octivitatilor productive si de servicii, si sunit cuprinse in
zona de studiu se vor aplica prevederile celel mal recente documentatii de urbanism sub Incidentu corela intra,

Intocmit, Verificat,

P,ULZ. — ANSAMBLU DE LOCUINTE CU PARTER COMERCIAL $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
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RAPORTUL INFORMARI §I CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STR. GHEORGHE TITEICA NR.109-119, SECTOR 2

1. Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa sia
consulta publicul.

in vederea informarii §i consultérii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea
de panouri de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de
internet a Primdriei Municipiului Bucuregti.

Procedura s-a desfagurat conform Regulamentului local de implicare a publicului Tn
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in
competenfa de aprobare a Consiliviui General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin
HCGMB nr.136/2012, in foate etapele de elaborare a planuiui, astfel:

* etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei/perioada de desfasurare: 10.07.2017 -
21.10.2017

» etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-
ul PMB a materialului informativ corespunzitor etapei/perioada de desfasurare: 17.07.2018
- 01.08.2018;

« etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul
PMB a materialului informativ corespunzétor etapei / perioada de desfasurare: 08.09.2018 -
23.09.2018

» etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotérére privind aprobarea PUZ urmeaz3 a fi
supus dezbaterii publice in conformitate cu prevederiie Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publicd, cu completirile ulterioare, prin procedura
standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pent
planuri §i programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prine anuntufi
repetate in mass-media asupra solicitarii de emitere a avizului de mediu, geclansarea

procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum §i publicarea. deciziej,

etapei de incadrare in presa gi pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invita;i-éé‘g .dézbaté
propunerea solicitantului. £ '

1

P L3 I "I TP )
3. Continutul, datele de transmitere". p) postd g¢i numarul trimiterilor posgtale,
inclusiv scrisori, invitatii la i'ntélnir;}l(l_e 8 informative gi alte publicatii.

Observatiile si propunerile cetatenifbr ‘au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB

"URBONLINE" (httg:llurbanism.gmb.ro‘f, sectiunea Planuri urbanism in consultare.

. )

Nu au fost organizate intalniri.

1918 2018 | SARBATORIM IMPREUNA

’

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogta! 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitp:/iwww, pmb.ro




Réspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzatoare
fiecarei etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot
prin intermediul portalului "URBONLINE".

Atat comenatrille si recomandarile persoanelor interesate cat si rispunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de
specialitate din cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dupa caz, prin procedura standard de
comunicare a raspunsurilor prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4, Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise.

¢ S.C. CEFIN REAL ESTATE DEZVOLTARE BV SRL - Str. Barbu Vivirescu
Nr.164D, Sector 2;

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa
de problemele, observatiile gi rezervele exprimate de public.

e S-a réspuns sesizdri primite, rispunsul fiind postat pe portalul Urbonline
(http://urbanism.pmb.ro).

6. Probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planuiui de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuni cu
motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea
lucrérilor In cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului i Urbanism din cadrul
Primariei Municipiului Bucuresti, comisie compusa din specialisti in domeniul amenajarii
teritoriului, urbanismului §i arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialigti
recunoscuti de organizatiile profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice si ai Ministerul Mediului si Schimbarilor
Climatice. Printre membrii invitati permanent la sediniele comisiei se numara si arhitectii
sefi ai celor 6 sectoare, directori ai celor mai importante directii din PMB. Ulterior obtinerii
Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeazi procedura
de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabila
presupune obfinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile
interesate §i abilitate prin lege, procedura ce presupune de asemenea analiza proiectului in
cadrul unor comisii alcatuite din specialisti in domeniile respective. in mod obligatoriu se cer
avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de
Circulatie / PMB si al Comisiei de Coordonare Lucréri Ediiitare / PMB si, dupa caz, cele ale
Autoritatii Aeronautice Civile Romane, Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor
Interne si Serviciului Roman de Informatii. Pentru ampiasamente situate in zone protejate
sau in zona de protectie a monumentelor istorice se solicita si avizul Ministerului Culturii Si
Identitatii Nationale.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost
respectate prevederile PUG-RLU aprobat, legislatia, normele si reglementarile in vigoare.
Prin urmare configuratia edificabilelor, a circulatiilor si a modului de interventie asupra
cladirilor existente §i a spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este
rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerosi profesionisti, pomind de la
elaboratorul proiectului i membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt
exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotararile se iau de
persoanele investite legal cu competentd. Este de injeles faptul ci atat in mediul

Bd. Regina Efisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania

Tek: 021.305.55.00 int, 4016
hitp:/fwww.pmb.ro
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profesional cat gi in cel public existd opinii diferite si c& manifestarea lor responsabilizeaza
activitatea specialigtilor implicati in procesul de elaborare si avizare, insd nu poate fi luata
in considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a
proiectului apartine autoritétilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate
cerinfele din acordu! de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB Nr. 13085/
1644469/ 07.09.2018 emis de Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei;

Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de
mediu in urma caruia a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr.84/20.09.2018.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse
observatii sau reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu
legislatia, normele si reglementérile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale,
gradul de insorire al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012
privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de
aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si c) s-a intocmit
prezentul raport privind documentatia ,,PUZ — STR. GHEORGHE TITEICA NR.109-119,
SECTOR 2".

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului
in etapa aprobdrii fiecérei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu completarile ulterioare, si
conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatile de interes public, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata cé sunt indeplinite cerintele Ordinului
M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriuiui si de
urbanism iar in conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B
nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea
prezentului raport.

intocmit,
Urb. Bogdan TODERAS

23:.]18.12.2% / g’
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Primar General

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea planului urbanistic zonal

PUZ - STR. GHEORGHE TITEICA NR.109-119, SECTOR 2

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si
ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completrile
ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ-STR. GHEORGHE
TITEICA NR.109-119, SECTOR 2, se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul
administrativ al Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat
cu HCGMB nr.269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/ 2012, nr
.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitati P.U.G.), imobilul se incadreazid in
Unitatea Teritoriald de Referinta -{U.T.R.) A2b - subzona unitatilor industriale si de servicii.

Prin Certificatul de Urbanism Nr.487/27"T" din 24.05.2017, eliberat de Primaria Sectorului
2 a Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii
si aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de
planificare urbani de reglementare specificd, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica
integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o
dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare
urband integratd a zonei cu Planul urbanistic general. Planul urbanistic zonal PUZ~STR.
GHEORGHE TITEICA NR.109-119, SECTOR 2 reglementeaza regimul de construire, functiunea
zonei, indltimea maxima admis&, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cl3dirilor fatd de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Indicatorii urbanistici
reglementati prin prezenta documentatie sunt: POTmax=70%, CUTmax=3,0 mpADC/mp.teren,
RHmax=2S+P+6E-7E-8E-12E, Hmax=46,60m.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si ale Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 completatsd cu
HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr .224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea
valabilitatii P.U.G.), ale Certificatului de urbanism Nr.487/27"T" din 24.05.2017, eliberat de Primaria
Sectorului 2 2 Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ultericare.

in conformitate cu prevederile Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata prin

Bd. Regina Eksabeta nr. 47, cod postal 150013, sector 5. Bucuresti, Roméania
Tel: 021.305.55.00
http:/iwww.pmb.ro




Ordinu! nr. 2701/2010 au fost desfasurate activitati de informare si consultare a publicului finalizate
cu Raportul informérii si consuitarii publicului.

Prolectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ-STR. GHEORGHE
TITEICA NR.109-119, SECTOR 2, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef
nr.86/21.12.2018, Planul de reglementari vizat spre neschimbare si Regulamentul Local de
Urbanism aferent, insofit de Raportul de specialitate al Arhitectuiui-Sef, Expunerea de motive a
Primarului General si Raportul Informéarii $i Consultarii Publicului nr.15148/21.12.2018, potrivit
prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. c si art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si completérile ulterioare, se supune dezbaterii
Consiliului General at Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

DIRECTIA JURIDIC
DIRECGTOR EXECUTIV,

Intocmit,

Urb. Bogdan TOD

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, secior 5, Bucurest, Romaria

Tel: 021.305.55.00 int. 4016
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE$TI

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Nr.f544F..1.24.12.2018
RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea
PUZ — STR. GHEORGHE TITEICA NR.109-119, SECTOR 2

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificirile si completarite ulterioare si ale
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatlel de urbanism PUZ - STR. GHEORGHE

TITEICA NR.109-119, SECTOR 2, se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe
teritoriul administrativ al Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011,
nr.232/2012, nr.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilititii P.U.G.), imobilul
se fncadreazi in Umtatea Tentonalé de Referintd -(U.T.R.) A2b - subzona unitatilor
industriale i de servicii.

Prin Certificatul de Urbanism Nr.487/27'T" din 24.05.2017, eliberat de Primaria
Sectorului 2 a Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, a
stabilit necesitatea elaborarii i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile §i completérile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuatd. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoitare urbanad integratd a zonei cu Planul
urbanistic general. Planul urbanistic zonal PUZ — STR. GHEORGHE TITEICA NR.109-
119, SECTOR 2, reglementeazad regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea
maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fald de limitele
laterale i posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Indicatorii
urbanistici reglementati prin prezenta documentatie sunt: POTmax=70%, CUTmax=3,0
mpADC/mp.teren, RHmax=2S+P+6E-7E-8E-12E, Hmax=46,60m.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si ale Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 completat3
cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr .224/2015 si nr.877/2018 (pentru
prelungirea valabilitati P.U.G.), ale Certificatului de Urbanism Nr.487/27"T" din
24.05.2017, eliberat de Priméaria Sectorului 2 a Municipiului Bucuresti, In conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile $i completarile ulterioare.

Bd. Regina Esabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania .

Tel: 021.305.55.00
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In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobata prin Ordinul nr. 2701/2010 au fost desfisurate activitati de informare si
consultare a publicului finalizate cu Raportul informarii si consultérii publicului.

Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ — STR.
GHEORGHE TITEICA NR.109-119, SECTOR 2, impreund cu anexele sale Avizul
Arhitectului Sef nr.g.é.l.%:.f.12.2018, Planul de reglementari vizat spre neschimbare si
Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al
Arhitectului-Sef, Expunerea de motive a Primarului General si Raportul Informarii si
Consultarii Publicului nr./148/.2.4.12.2018, potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art.
36, alin. 2, lit. c si art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea administratiei publice locale nr. 215/
2001, cu modificarile si completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General
al Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.

Tntocmit,
Urb. Bogdan TODERAS

2ex./18.12.2018

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti. Romania
Ted: 021.305.55.00 int. 4016
hitp:/fwww.pmb.ro
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MUNICIPIUL BUCURESTI ....&/g/
PRIMARIA SECTORULUI 2 ﬁt an
CERTIFICAT DE URBANISM '
Nr. 4£222. 7" din_2% 05. 2017

v
VLiARTLL

REOURTE GO0

Ca ummare a cererii adresatd de ; RA SM_S.A,
domieiliul/sediu} in judepl , municipiul Bucuregli, sectorul _2 , cod postal s str. _Gheorghe Ti
109-119, bl. _, sc._, et._, ap,_, telefon/ fax ¢-mail , inregistraté la nr, _31455 din_12,05.2017.
pentru imobilul - teren si/sau construcii - situat in municipiul Bucuresti, sector 2, cod postal ,
str. _GHEORGHE TITEICA or. _109-119 . identificat prin numér cadastral 201 125 intabulat in CF ar. 201125,
si‘say identificat prin planurile de situatie scara 1:500 i scara 1:2000 anexate
¢ PUG - Municipinl Bucuresti aprobal cu HCGMB ar. 269/2000 prelungit cu HCGMB nr
232/2012 5i HCGMB nr. 224/15.12.2015% ;
s PUZRUD

/
SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC :

Imobilul situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, str. Gheorghe Tifeica nr. 109-119

Cconform extras de Carte funciar® nr. cerere 25999 din 10.05.2017, terenul in suprafafi de 16.967 mp
terenul intravilan situat In Bucuresti, str. Gheorghe Titeica nr. 109-119, Sector 2. cu numirul cadastral 201125 este
proprictaica SC ALEXANDRA TURISM SA.
Imobilul nu se afla amplasat in zona protejata asa cum este definita in P.U.Z ~Zone Construite Proiejate -
Muricipiul Bucuresti”, aprobat prin H.C.LM.B. nr. 279/2000. De asemenea, imobilul nu se afli in Lista
Monumeniclor Istorice 2015 - Municipiul Bucuresti -, redaciata de Institutul National al Monumenielor istorice al
Mintsterulut Culiurn 51 Culielor.

2. REGIMUL ECONOMIC :
imohil format din teren In suprafaja de 16.967 mp care din punct de vedere al regulamentului PUG - Municipiu! Bucureyti
aprohat cu HCGMB nr. 26972000 prelungit cu HCGMB nr 232/2012 §l HCGMB pr. 224/15.12.2015 este amplasat In zona
A2b -subzona vnith{ilor predominant industriale;

Utiliziri admise

-activitd}i industriale productive si de servicii, IMM desfasurate §n constructii industriale mari i mijlocii,

distribufia §i depozitarea bunurilor §i materialelor produse, cercetarea industriald care necesiti suprafete mari de
leren.- servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate de transporturi
§i depozitare - in suprafat maxima de 3000 mp ADC (1500 mp S vinzare).- parcaje la sol i multietajate;- statii de
intretinere si reparalii auto;- statii de benzind:- comeri.- alimentatie publicA si servicii personale:- locuinte de
serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea unitatilor,
-QMMMMMMMW nditla s ny sgraveze situatia polufirij:

- s¢ pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluftrii urmftoarele functiuni:

|. birouri incluzind oricare din urmatoarele utiliziri: a) birouri profesionale sau de afaceri: b) servicii pentru
afaceri; c) institufii financiare sau bancare; d) pogta si telecomunicatii

2. activitd}i productive §i servicii incluzind oricare din urmBtoarele utilizdri: a} producfie manufacturierd; b) bircuri
profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizare secundardi; c) activitdii de cercetare - dezvoltare
cu exceplia celor care utilizeazi substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;-se admite depozitare
comerciald §i comery in suprafais maxima de 3000 mp ADC (1500 mp. suprafad de vinzare) per unitate si/sau
amplasament; d} depozite §i complexe vanzari en-gros cu exceplia celor care ulilizeaza substanie explozive sau
toxiceconform prevederilor legale; ¢) depozite i complexe vénziri en-detail numai pentru produse care nu pol fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi. :

in cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea §i adaptarea cladirilor industriale

abandonate; - in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea §i climinarea surselor remanente de
poluare sau cantaminare a solului.

Util I

- se interzice localizarea unitajilor care nu se Inseriu in profilul zonei sau pot incomoda funcqionarea acesteia,

-se interzice localizarea activitBilor poluante §i care prezints risc tehnologic.

- s¢ interzice amplasares locuintelor, cu excepjia locuingelor de serviciu. - se interzice amplasarea unitagilor de
invagimant prescolar, gcolar §i gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general si a spafiilor pentru sport n
interiorul limitelor in care poluares depiseste CMA.

g
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3. REGIMUL TEHNIC :
Zona A2b se caracterizeaza prin: indicatori urbanistici POT= 80 % CUT volumetric maxim
15%; H maxim =20,0 m;
inalfimea maxima admisa a cladirilor -se vor respecla indl{imi maxime ale clidirilor de 20,0
metri;

Lucrdrile solicitate, construire ansamblu mixt (rezidential, functiuni complementare mixte )

se_vor anagliza in baza unei documentatii urbanism PUZ prin care se vor stabili
reglementdri cu privire la:_regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima

admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului {POT),

accese, eIc.

Se vor respecta prevederile Codului Civil $i ale fepislatiei in vigoare inclusiv prescriptiile normativelor
tehnice de specialitate.
Notd: In conformitate cu Legea nr.350/2001 - legea privind amenajarea teritoriului §i urbanismului, cu
modificrile 5i completdrile ulterioare, prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social,
cultural istoric. urbanistic §i arhitectural, reglemenidri cu privire la regimul de construire. funcfiunea zonei,
indltimea maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea clddirilor foj de aliniament i distantele fojd de limitele laterale i posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale clddirilor, materialele admise. Reglementdri cu privire la distanjele faid de
limitele laterale §i posterioare ale parcelei se stabilesc prin PUD.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulaiilor

publice, cu respectarea H.C.G.M.B. nr.66 din 06.04.2006.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/ su-peate—fi-utilizat-in scopul declarat
peatru/intruedt: elaborarea, avizarea gi aprobarea documentatiei de urbanism PUZ - in conditiile
legii, in urma obtinerii avizului de oportunitate al Arhitectului Sef al municipiului Bucuresti

Centificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucréri de construciii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULU! DE URBANISM:

in aplicares Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva FlA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i
programe in legaturd cu mediu! §i modificarea. cu privire la participarea publicului si accesul 1a justific, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantuluj obligatia de a
contacta autoritatea leritoriald de mediv pentru ca aceasts si analizeze si s& decidd, dupd caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evalulrii impactului asupra
mediului.

in aplicarca prevedenior Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administragiei publice competente.

in vederea sarisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autorilaten
competenia pentru prolecjia mediuluj stabileste mecanismul asigurdirii consultarii publice. centralizarii opjiunilor
publicului §i al formulrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezuliatele
consultarii publice.

in aceste condiii:

Dupi pﬁ;rlitea prezentulsi cenificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la aulonmu competentd pentru protectia
meadiului in vederea evaludnii iniliale a investitici §i stabilirii necesitdlii cvelulrii efectelor acestein asupra mediului. In urms evaludri
initiale a investitiei se va emite actul sdmiinistrativ al autorithili competente pentry proteciia mediului.

In shuntia in care autoritatea competentd pentru proteciia mediului stabilegte necesitatea evalulirii cfectelor investifici asupra
mediului, solicitantul are obligatia de 8 notifica acest fapt autorilatii administrajiei publice competente cu privire la menjinerea
cererii pentru autorizares exccutdrii Jucrdrilor de constructii,

In situalia in care, dupd emiterea centificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare g efectelor investigici
asupra mediului, solicitantul renunid la intentia de realizare a investifiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdfii
|_administrajiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIREDESFHNTARE va
fi insotitd de urmitoarele documente: nu este cazul-faza PUZ

Pentru stabilirea avizelor, acordurilor 5i a documentatiei tehnice necesare in vederea emiterii
autorizatlei de construire se va solicita un nou certificat de urbanism, pe baza conditiilor
aprobate prin documentatia de urbanism PUZ,

SECRETAR,

ARHITECT SEF,
arh. urb. Aling Alisa Brat

Achitat taxa de 1 0 lei, conform chita
urbanism a fost is solicitantului dire
Intocmit ing. Mari ban

pt 14386. din 12.05.2017 .Prezentul certificat de
prin posta la data de /
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

APROBAT

AVIZ DE OPORTUNITATEnr. 65/ /5.09, 2017

Avind in vedere, solicitarea inregistrati la Primdria Municipiului Bucuresti cu
nr. 1526208/06.07.2017, de citre S.C. ALEXANDRA TURISM S.RL. in calitate de
initiatoare/beneficiard a documentatigi. de urbanism, prin elaborator S.C. METROPOLITAN
INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L. a
prevcdenlor Certificatului de urbanism nr. 487/27"T24.05.2017 eliberat de Primarul Sectorulmi 2,
Bucuresti, si a concluziilor edirmtei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului $i Urbanism din
cadrul Primdriei Mumc:pmlm Bucuresti din data de 26.07.2017, se emite prezentul aviz in vederea
elaborifirii documentatiei:

PUZ - GHEORGHE TITEICA NR. 109-119,
SECTORUL 2, BUCURESTI

L. DATE REFERITO LATE FACE OBIE L ELABORARII PUZ:
Amplasamentul care face obiectul studivlui urbanistic, este situat in Sectorul 2 al Municipiului
Bucuresu, in intravilanul Municipiului Bucuregti, avand o suprafaia de 16967,00 mp, propnetatea
persoana juridica.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:

Conform Regimului economic i tehnic prezentate in Certificatul de urbanism nr. 487/27"T724.05.2017
eliberat de Primarul Sectorului 2, Bucuresti, amplasamentul ce face obiectul studiului se incadreazi in
P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010,
H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012 si H.C.G.M.B. ar. 224/15.12.2015) in
Unitatea Teritoriald de Referinga U.T.R. A2b - Subzona unitdfilor industriale si de servicii,
caracterizatd de urmitorii indicatori urbanistici: )

- POTmax=80%;

- CUTmaxvolumetric =15 mc/mp teren.

- Hmax-20,00m.

IL ELEMENTELE PR.INCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:

Regl n

Funcﬁum propuse: M]XTE ANSAMBLU REZIDENTIAL, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
MIXTE.

Indicatorii urbanistici propuogi:

POT=70%; CUT=3,0 mpADC/mpteren; Rhmax=P+12E - Hmax - 36,00m.

= ————
Bd. Flegina Elsabeta 1w, 47, cod pogtal 050013, sactor 5, Bucurestl, Roménia 77 o
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I1l. CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA PUZ CE URMEAZA
A FI SUPUS AVIZARIIL;

1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:
- Planul de organizare al zonei studiate - conform planului anex.
- Se vor stabili reglementiri cu caracter director, inclusiv pentru spatiul public, utilititile publice,
legaturile rutiere, iar reglementnrea functionald §i a densitétii de ocupare se va limita la parcela de teren
pentru care s-a obtinut §i prezentat Certificat de urbanism.
2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII §SI EVENTUALE SERVITUTT:
- Argumentarea solutiei urbanistice se va face in corelare cu reglementarea orientativd pentru zona
studiaté, avind in vedere reglementiirile urbanistice §i indicatori urbanistici existenti §i propugi : regim
de construire, aliniere, inaltime, POT, CUT si functiuni .
3. REGLEMENTARI OBLIGATORII SI DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:
- Documentatia de urbanism va fi intocmita in mod obligatoriu la o scara adecvata, pe suport topografic
realizat in coordonate in sisternul national de referintd Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor
sau pe baza unor misur#tori la teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor mregistrate in
evidentele de cadastru si pubhcntate imobiliard, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru §i Publicitate
Imobiliari al Municipiului Bucuresti, in care vor fi reprezentate distinct toate parcelele si servitutile
aferente lor. ’
- In plansa Regimul juridic si circulafia terenurilor vor fi reprezentate distinct toate parcelele si
servitutile aferente lor §i care fac obiectul reglementirii precum si tabloul centralizator al suprafetelor
conform extraselor de Carte Finciars.
- Se vor include documentatiile de urbanism legal aprobate si in vigoare, in baza cérora s-au produs
efecte de schimbare a reglementérilor urbanistice existente, elemente de infrastructurd majora existente,
autorizate sau in curs de executie .
- Bilantul teritorial (existent — propus) trecut obligatoriu pe plansa de reglementdri, va cuprinde date
referitoare la existent §i propus, mentionate in UM si %, pe functiuni §i categorii de folosinti a
terenurilor. ¢
- Asigurarea utilitatilor publice/private se va face prin extinderea retelelor publice §i a echipamentelor
speciale necesare.
- Circulatia terenurilor, i elementele analitice vor fi incluse in bilantul teritorial §i prezentat in Planul
de reglementdri urbanistice aferent Avizului Arhitectului Sef;
- Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ va cuprinde si detalia prevederile referitoare Ja modul
concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare §i realizare a volumelor
construite, amenaj&rilor 5i plantatiilor, inil{imea minimé §i maxima admisa.
L_ 4. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA CIRCULATIILOR, ACCESELOR,
PARCAJELOR, UTILITATILOR:
- Reglementarea acceselor carosabile, pietonale §i a parcajelor se vor face cu respectarea prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 66/2006.
- Echiparea cu infrastructurd (utilithti, drumuri de incint#i) in interiorul zonei pnvate va fi realizaté prin
grija/cheltuiala dezvoltatorului, in baza studiilor de specialitate.
5. CAPACITATI S$I INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA
VEHICULATE, EMISII DE NOXE:

6. STUDIFACORDURI/AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE S$I/SAU
TERITORIALE PENTRU PUZ:

- Pentru etapa de avizare/aprobare : Avizul IS.U.; Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului
Bucuresti; Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - P.M.B.; Avizul Comisiei de Coordonare Lucriri
Edilitare a P.M.B.; Dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnéiturd R.U.R..; Extrase de
Carte Funciari actualizate; Certificat de urbanism valabil, alte avize cf. legislatiei in vigoare, alte avize
ce pot apiirea ca necesare pe parcursul avizirii.

Bd. Regina EXsabeta nr. 47, cod pogial 050013, sactor 5, Bucuresti, Rominia
Tel: 021.305.55.00 g
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7. OBLIGATIILE INITIATORULUI PUZ CE DERIVA DIN PROCEDURILE SPECIFICE DE
INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI:
In vederea aplicarii prevederilor H.C.G.M.B. nr. 136/2012, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de
avizare, inifiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au obligatia si respecte cerinfele
consemnate in Documentul de planificare a procesului de informare §i consultare a publicului, anex3 la
prezentu aviz.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuluj g
urbanismul cu modific#rile i completérile uiterioare.

Solutia urbanistic3 poate suferi modificiri pe parcursul proceduri de avizare si aprobare a P.U.Z.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentei stabilite prin lege.

0
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct Ja data de /'Zﬁq-ﬁf l

fntocmi,

Expert ing. VictopManea - 2EX/17.08.2017
s

e ,
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA, SCARA 1:2000 aferont imobilului situat in
Str. Gheorghe Titeica, nr.109-119, sector 2, Bucuresti.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI -[ "". s
Directia Generald Urbanism gi Amenajarea 158 ';. ..;.:
Teritoriului L

Directia Urbanism - Serviciul Urbanism RE?M&..’!!&

Ca urmare a cereri adresate de SC ALEXANDRA TURISM SA, in calitate de beneficiar, prin

elaborator SC METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS SRL nregistrats
la Priméria Municiplului Bucuresti cu Nr.1649115/03.08.2018, In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/
2001 privind amenajarea teritoriulul §i urbanismul, cu modificsirile gi completirlle ultericare, se emite
urmdtorui:

AVIZ PRELIMINAR
NR_99 1 30.0¢ 2018

PENTRU

PUZ - STR. GHEORGHE TITEICA NR.109-119, SECTOR 2

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN: STRADA GHEORGHE TITEICA NR.109-119, SECTOR 2,
BUCUREST], teren Tn suprafaid totald de 16.987,00mp, conform Certificat de Urbanism Nr.487/27"T" din
24.05.2017, eliberat de Priméria Sectorulul 2 a Municipiulul Bucuresti. Imobilul este proprietate privats
persoand juridica.

INITIATOR: SC ALEXANDRA TURISM SA
PROIECTANT: SC METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: s
AMP PRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ; Zona studiata prin PUZ se afid pe

teritoriul administrativ al Sectorulul 2, teren intravilan.

P.U.G. - L :

« Conform Plan Urbanistic General al Municipiului Bucuregti gi a Regulamentului Local de Urbanism, aprobate
cu HCGMB nr. 269/2000 si prelungit cu HCGMB NR 224/15.12.2015, imobilul este situat In unitates
teritoriald de referintd A2b - subzona unitatilor industriale gi de servicil, indicatoril urbanistici reglementati
sunt:

o POTmax= 80%;
o CUTvolumetric max=16,0 mc/mp teren;
© Hmax=20,00m;

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 85/ 15.09.2017

. FUNC]’IUNI MIXTE( ANS.AMBLU REZIDENTIAL FUNCTIUNI COMPLEMENTARE MIXTE);
« INDICATORI URBANISTICI:

o Procent de ocupare a terenuiul POT = 70%;

o Coeficient de Utilizare a Terenulul CUT = 3,0 mp.ADC/mp.teren;

o Regim de Inilfime RHmax = 28+P+8E-7E-8E-E12Retras;

» Refragerile minime fati de aliniament §i fafi de limitele laterale i postericare vor respecta
specificatiile plansei de reglementéri anexa prezentului aviz;

Bdl. Regina Exgabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sactor 5, Bucurest, Roménia
Tel: 021.308.55.00 int. 3047
http:/iveww.pmb.ro
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+ [n vedsrea dezvoltirii coerente a teritoriului se va avea In vedere 8l propunerea unor functiuni conexe:
spatil verzl, spatil de joaca, utilitati etc.;

» Regulamentul Local de Urbanism aferent Planulul Urbanistic Zonal, va cuprinde $i va detalia
prevederile referitoare la modul concret de utlizare al terenului, precum sgi de amplasare,
dimensionare §i realizare a volumslor construlte, amenajarilor si plentatilor, materiale si culori,
Inaltimea minima gi maximé admisa, In conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice;

Circulatii ¢l accese:

» Parcarea $i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta ,Normele
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru nofle constructii $i amenajéri autorizate
pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte funclion&r a arterelor de
circulatie” aprobate prin HCGMB nr, 68/2008 8l se vor stablll prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie
a Primériel Municipiuiui Bucuresti;

» Pentru determinarea capacitétilor si a necesarului de trafic se va elabora un studiu de circulatie pentru
Intreaga zond de studiu;

Echipare tehnico - edilitari:

» Fchiparea cu infrastructuré tehnico-edilitars va fi realizat prin grijafcheltuiala dezvoltatorului gi vor fi

dimensionate corespunzitor, In baza studiilor de specialitate;

Acorduri/ avize specifice ale organiamelor centrale gl/ sau teritoriale pentru etapele avizare! aprobare
PUZ: Avizul Inspectoratului pentru Situalii de Urgenta ,Dealu Spirii® Bucuresti-lifov: Avizul Agentiei Regionale
pentru Protectia Mediului Bucuresgti; Avizul Autorititi Aeronautice Civile Romane; Avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie a PMB; Avizul Comisiei de Coordonare Lucriri Edilitare a PMB. Dovada achitéirii taxei de exercitare
a dreptulul de semnaturd RUR. Extrase de Carte Funciard actualizate. Suport topo-cadastral vizat de OCPI
Bucurest.Certificat de urbanism in termen de valabilitate. Alte avize conform legisiatiel in vigoare.

Prezentut aviz este valabil numal Impreuna cu Planga de Reglementari anexata §i vizath spre neschimbare.
Elaboratorul §i beneficlarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor $i veridicitatea Inscrisurilor cuprinse In
P.U.Z-ul care face oblectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2) iit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificsrile si completarile ulterioara.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai tn scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia lehnica pentru aulorizarea executanii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi numai
dupé aprobarea P.U.Z. §i cu obligativitatea respectarii Intocmal a prevederilor acestuia,

Intocmit,
Urb. Bogdan TODERAS

2msy

e ——— e r—— —
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P U PLAN URBANISTIC ZONAL

1 @ Str. Gheorghe Titeica nr. 109-119, Sector 2, Bucuresti
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A.P.M. BUCURESTI R
Al. Lacul Morli Nt 1,s?to:£.$8ucuresti ﬂf:@,

MINISTERUL MEDIULUI S M bidA .. ROMANIA
2i . f .. Luna .0 ........... MZQH.

Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 84 din 20.09.2018

Ca urmare a noftificérii adresate de $.C. ALEXANDRA TURISM S.A., cu sediul in St.
Gheorghe Titeica nr. 109-119, sector 2, Bucuregti privind Planul Urbanlstic Zonal
“Ansamblu mixt (rezidential, functiuni complementare mixte)”- Str. Gheorghe Titeica nr.
109-119, sector 2, Bucuregti, Inregistrati la APM Bucuresti cu nr. 16355/24.07.2018,
completatd cu documentafia nr. 18488/04.09.2018, In baza:

= HG nr. 1076/2004 pnivind stabifirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri $i programe;

= OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificarile §i completarile ulterioare;

* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvati a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor esupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresgti

» ca ummare & consultdrii autoritétilor publice participante in cadrul gedintei Comitetului
Special Constituit din data de 06.09.2018, a completirilor depuse la documentatie;

» in conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a gi a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri gi programe;

> in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,
decide:

Planul Urbanistic Zonal “Ansamblu mixt (rezidential, functiuni complementare
mixte)”- Str. Gheorghe Titeica nr. 109-119, sector 2, Bucuresti, titular S.C. ALEXANDRA
TURISM S.R.L., nu necesitd evaluare de mediu, nu necesitd evaluare adecvats gl se va
supune adoptdrii férd aviz de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenulul In suprafati total¥ de 16687 mp - conform Avizului Preliminar nr. 89 din
30.08.2018, Avizulul de Oportunitate nr. 65 din 15.09.2017, emise de Priméria Municipiului
Bucuregti i a Certficatului de Urbanism nr. 487/27T din 24.05.2017, emis de Primé&ria
Sectorului 2.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BU
Aleea Lacul Morii nr. 1, seclorul 6 Bucuresti, Cod

E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.68.77; Fax 021.430.66.76




Indicatorii Urbanistici avizati (conform Aviz Preliminar nr. 99 din 30.08.2018, emis de
Primaria Municipiului Bucuregti, Directia Urbanism), sunt: POT = max. 70%, CUT = 3,00 mp
ADC /mp.teren, Hmax. - 50,00 m; RmaxH -2S+P+8E-7E+8E-E12retras.

Bilant teritorial conform planului de situatie propus: suprafata construits la sol — 66784
mp, circulatii — 3860,8 mp; spatii verzi pe sol — 3339,2 mp; spatil verzi pe sol impermeabilizat-
1669,8 mp.

Suprafata de spatii verzi de 3339,2 mp pe sol (in procent de 20% din suprafata
terenului) §i suprafata de 1669,6 mp spatii verzi pe sol impermeabilizat (10% din suprafata
totala a terenului), va fi amenajata si intretinuta.

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutile competente, conform legii.
Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de

alte institutji.
Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utiliz&ri interzise.

Motivele care au stat la baza lurii deciziei sunt urméatoarele :
- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute n anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membril Comitetului Special Constituit in cadru! sedinfei din data de
06.09.2018;

- informarea publicului s-a realizat ca urmare a celor 3 anunturi publice privind initierea
procesului de elaborare a PUZ-ului §i decizia etapei de Incadrare a planului gl prin
afigarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea gi
veridicitatea datelor gi Inscrisurilor cuprinse In documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd Tn conformitate cu prevederile Legii contenclosului
administrativ nr. §54/2004 cu modificirile §i completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,

ACORDURL {AUTORIZATI
Ing. El

Intocmit, '
Ing. chim. Svetlana Gh

AGENTIA P U PROTECTIA MEDIULU! BUCURESTI
3 9 Aleea Lacul nr. 1, sectorul 8 Bucuregti, Cod 080841
E-maif: ; Tel. 021.430.68.77; Fax 021.430.65.75
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Operator de date cu caracter personal Inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

é Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.can.ro
0 w-mall: dir.gencsa ro
DANA-SSA

Nr. 30144/ 1636 din -3 KLY 2018

SC ALEXANDRA TURISM SA
Str. Nerva Tralan, ni.3, et. 10, sector 3, Bucuresti

Spre  1.COMPANIA NATIONALA AEROPORTURI BUCURESTI S.A. ~ AEROPORTUL
gtiinfa: INTERNATIONAL BUCURESTI-BANEASA AUREL VLAICU
2.R.A. ROMATSA

In baza prevederilor Ordonantei Guvemului nr. 28 din 1997 privind Codul aerian
civil, cu modificérile gi completérile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si
alin. 2, lit. a pet. 13 din Regulamentul de organizare gi functionare a Autorititii Aeronautice
Civile Romane (AACR), anexé la Hotarrea nr. 405/ 1993 privind Infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméne, modificats i completats,

Autoritatea Aeronautics Civila Roméana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru documentatia PUZ ,Ansamblu mixt (rezidential, funcfiuni complementare
mixte)", in municipiul Bucuresti, str. Gheorghe Tieica nr. 109-119, NC 201125, CF
201125, sectorul 2. Amplasamentul este situat in zona Il de servitute aeronautics, la
3878,5 sud fafs de axa pistei 07-25 gi la 1028,0 m est fa{% de pragul 07 al Aeroportului
Intemafional Bucuresti - Biineasa Aurel Viaicu, iar cota absoluts fafs de nivelul Marii
Negre a terenului este de 83,59 m.

Amplasamentul obiectivelor este definit de urméaloarele coordonate geografice:

44°28'07",77 latitudine N, 26°06'42",05 longitudine E.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va fine seama de urmitoarale:

1. Respectarea amplasamentului §i a datelor precizate in documentatia transmis spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizel de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1157/ 56/T/ 20106 din 26.07.2017;

3. Respectarea indilfimii maxime ‘a obiectivelor de 30,40 m, respactiv cota absoluts
maxima de 113,99 m (83,59 m cota absoluts faté de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 30,40 m in3lfimea maximé a constructillor);

4. Respectarea inalfimii maxime a obiectivelor de 46,40 m, respectiv cota absoluts
maximé de 128,83 m (82,53 m cota absoluté faj de nivelul Marii Negre a terenuiui
natural + 46,40 m Inélfimea maxim& a constructitlor);

5. Fumizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului
in sistam Marea Neagréi 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de AACR;

Busuregti-Ploleyt, nr.38-40, RO-013685, Bucureyl,
CONTACT AACR: e T.tﬂﬁ.ﬂﬂ.ﬁﬂ.?u««.&ﬂﬂ:tmu.

1/2
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6. Obligatia beneficiarului de a ingtiinta viitorii proprietari/ chirfagl/ locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

7. Beneficiarul i proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice rispund pentru
corectitudinea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisii spre avizare;

8. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

in conformitate cu art. 1.4.1. pet. 5 si ant. 4.2. pct. (1) din RACR-AVZ -
Reglementarea aeronautic civild romdnd privind emiterea avizelor la documentaiiile
tehnice afarente obiectivelor din zone cu servitufi aeronautice civile sau din alte 2one In
care pot constitui obstacole pentru navigafia aerand sau pot afecta siguran{a zborului pe
teritoriul §i In spafiul aerian al Romdniel, ediia 1/2015, aprobats prin OMT nr. 731 din
08.06.2015, avizul de principlu are caracter informativ, nu poate servi la obtinersa
autorizatiei de construire si nu conferd beneficiarilor/titularilor objectivelor dreptul O
de a demara lucriirile de executie.

incalcarea oricarei condifii de mai sus afecteazi Interesul public al sigurantei
navigatiei aerlene gi atrage de la sine anularea avizului sl responsabilitatea juridica si
materlal3 a beneficiarului constructiilor in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

AACR, Compania Nationali ,,AEROPORTURI BUCURESTI” S.A. — Aeroportul
International Bucuregti-Bineasa Aurel Vlaicu gl R.A. ROMATSA sunt exonerate de
orice réspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din Zzon& gl de
activitifile desfigurate de Aeroportul International Bucuregti-Bineasa Aurel Viaicu.
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE
URGENTA

Nesccret
Ex.nr. 1
Nr. %5592

INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Buc. sti, 06.08.2018

»DEALUL SPIRII" BUCURESTI-ILFOV

Citre,
S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL  "HITECTS S.R.L.
Str. Vasile Topliceanu 14, bl P39, et. 3, ap. 3¢  ctor 5, Bucuresti
Email : S
La solicitarea dumneavoastrd, inregistrata la Inspectoratul per'rn Situatii de Urgenta ,,Dealul
Spirii” Bucuresti-llifov cu nr. 895592 din 17.07.2018, v3 comunicim ' ' -~ pentru proiectul de P.U.Z.
(plan urbanistic zonal) la ANSAMBLU MIXT (rezidential, fun: complexe mixte), din Str.

Gheorghe Titeica 109 — 119, sector 2, Bucuresti, nu este obligatoric s ‘area si objinerea avizelor de
securitate la incendiu sau protectie civila la aceasta fazi. In situatia in ..ic obiectivele se incadreazi in
HGR nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii §i ameniIri care se supun avizarii §i/sau
autorizarii privind securitatea la incendiu sau HGR 862/2016 pentru apr-'-1rea categoriilor de constructii

la care este obligatorie realizarea adiposturilor de protectie civil® 'm §i a celor la care se
amenajeazi puncte de comandé de protectie civila, in vederea obtin - ‘zatiei de construire se va
solicita avizul de securitate la incendiu sau protectie civila pe baza u- cumentatii intocmite la faza
D.T.A.C., conform prevederilor Anexei 1 din Normele metodologicc ind avizarea si autorizarea de

securitate la incendiu si protectie civila aprobate prin OMAI nr. 129/20! .
Din punct de vedere operational caile de acces citre obiectiv +* ~le din interiorul ansamblului

{ trebuie si permitd accesul autospecialelor de interventie din dotarc-: ‘nratului pentru Situatii de
Urgeni# ,,Dealul Spirii” Bucuregti-Ilfov cu cel mai mare gabarit.

Totodatd, la amplasarea constructiilor se vor respecta preve -nexei 4 privind accesurile
carosabile din Hotlirfrea nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru apro' . Regulamentului general de
urbanism.

Prezenta adres#i nu constituie aviz/autorizatie de securit:'c  “neendiu,

Colonel

? Calea 13 Septembrie nr, 135, sector 5, Bucuresti Nesecret
Tel.: 021/207.55.00, Fax. 021/316.51.16; C.P. 050712

o



ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex.mor.1
T Nr. 421.604
31.10.2018

Cdtre

S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.
Municipiul Bucuregti, str. Nerva Traian nr. 3, et. 10, sector 3

Urmare adresei dumneavoastri referitoare la documentatia tehnici nElaborare, avizare gi
aprobare documentatie de urbanism PUZ fn vederea construirii ansamblu mixt
(rezidential, functiuni complementare mixte)”, situat in municipiul Bucuresti, str.
Gheorghe Tifeica nr. 109-119, CF nr/nrcad. 201125, sector 2, beneficiar: S.C.
ALEXANDRA TURISM S.R.L., vd comunicim avizul favorabil in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 §i precizérile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului
Lucrarilor Publice 5i Amenajdrii Teritoriului, Ministerului Apérdrii Nafionale, Serviciului
Romin de Informafii 5i Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 487/27,T" din
24.05.2017 emis de Primdria Sectorului 2 si este valabil numai finsofit de plansa
Reglementdiri urbanistice vizath de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare
previzute in documentafie.

in cazul producerii unor perturbafii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor §i
instalatiilor aflate in administrarea M.A.L, avizul se considerk automat suspendat pénd cind
se vor lua misurile necesare care si asigure incetarea §i nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupa caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontier#, regimul armelor, munigiilor, substanfelor toxice periculoase,
prevenirea §i stingerea incendiilor sau alte prevederi legale fn vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea avizuluj dat de unitatea noastra.

NESECRET

Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44.2)
e-mail:patrimoniu. dg!@mai.gov.ro
RO-Bucuregt, str. Eforie nr. 3 sector 5

Pagina 1 din 1
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ROMANIA Exemplarul nr, of
MINISTERUL APARARII NATIONALE .
Statul Major al Ap#rarii
Nr. DT.5339
din16.07.2018
Bucuresgti

Cétre,
S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.

AVIZ:NR. DT/5075

La Certificatul de Urbanism nr. 487/27T din 24.05.2017;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu modificérife s/ completérile ulterioare $i Ordinului Comun
al M.L.LPAT., MI, S.RI g MApN. nr. M.30/1995, Statul Major al Apérérii
avizeazd favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in suprafats de
16.967,00 mp, situat in Intravilanul municipiului Bucuresti, str. Gheorghe Titeica, nr.
109-119, nr. cad. 201125, C.F. nr. 201125, sectorul 2, in vederea realizarii
obiectivului de investifi ,,Construire ansamblu mixt (rezidential, functiuni
complementare mixte)”, conform documentatiei de urbanism depuse. Beneficiar:
S.C. ALEXANDRA TURISM S.A.

Avizul este condifionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentelor gi zonelor functionale
prevédzute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma&, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Aparérii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea gutorizatlel de construire.
ncélcarea oricdrel conditii de mal sus atrage de la sine anularea avizului

cét gi rdspunderea juridic# a beneficiarului lucrérii.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apérérii, In vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar s trimitefi documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivele de Investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiata,
in conformitate cu prevederile Legii nr. §0/1991 privind autorizarea executdrii
lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare gi H.G.
nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investilil si de
dezvoftare, precum $i a criteriilor de reallzare a acestora, pentru care este obligatoriu
avizul Statului Major General, cu modificérile $i completdrile ulterioare.




U.M. 0362 BUCUREST! Exemplarnr. __
Nr. 53.979 din 26.07.2018

Caétre

S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.
- Bucuregti, str. Vasile Topliceanu nr. 14, bl. P 39,
sc. 2, ap. 39, sector 5 -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrat la Serviciul Roman de Informatii cu
nr. 53.979 din 16.07.2018, privind "Plan Urbanistic Zonal" in vederea realizarii
Investitiei "Ansamblu  mixt (rezidential, functiuni complementare mixte)" in
amplasamentul din municipiul BUCURESTI, str. Gheorghe Tieica nr. 109 - 119, CF. nr.
201.125, nr. cad. 201.125, seclor 2, beneficiar S.C. ALEXANDRA TURISM S.A., va
comunicém c#, potrivit prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrérilor Publice si
Amenajérii Teritoriului, ministrului de Inteme, directorului Serviciului Roman de Informatii
$i ministrului Apararii Nafionale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare, g-a avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioard a continutului documentatiei de
amenajare a teritoriului/de urbanism prezentate spre avizare atrage de Ia sine
anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Avizului de Oportunitate nr. 487 7 27
"T" din 24.05.2017 emis de Primaria Sectorului 2.

V4 restituim alaturat documentatia.
Cu stima,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATIi
EB-dul Libertaty: nr 14. Sector 5. 050706 - Bucuresti - Romania, www sri ro
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SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE ]!Q{D
UNITATEA MILITARA 0500 BUCUREST] ROMANIA

Ne._ #4052  din o/ ©f. 2019

Neclasificat
Ex.nr. 1

Domnului SN
SR - s.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S.R.L.

In atenfia beneficiarului - S.C. Alexandra Turism S.A.

Ca urmare a cererii de aviz, Insofitd de documentatia aferents, nregistrati Ia
institufia noastri cu nr. 14052 din 17.07.2018, adresat’ de S.C. Metropolitan
Intemational Arhitects S.R.L., in calitate de proiectant pentru beneficiar - S.C. Alexandra
Turism S.A., cu sediul In Bucuresti, strada Gheorghe Titeica, nr. 108-119, identificats
prin C.U.l. 18020888 si nr. de ordine In Registrul Comertului J40/17748/2003;

In baza Memoriului de Prezentare P.U.Z. - proiect nr. 41/2017 elaborat de
S.C. Metropolitan International Arhitects S.R.L., cu sediul In Bucuresti, strada Vasile
Topliceanu, nr. 14, bl. P39, sc. 2, ap. 39, sector 5;

Avand In vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 487/27,T" din
24.05.2017 emis de Municipiul Bucuresti - Primara Sectorului 2 i ale Avizului de
oportunitate nr. 65 din 15.08.2017 emis de Primaria Municipiului Bucuregti - Directia
Urbanism;

In conformitate cu prevederile Legil nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile §i completdrite ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.Z. - Construire ansamblu
mixt (rezidential, funcfiuni complementare mixte), pe amplasament situat in
municipiul Bucuregti, strada Gheorghe Jiteica, nr. 109-119, sector.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr, 487/27,T" din 24.05.2017 emis de Municipiul Bucuresti -
Priméria Sectorului 2 gi poate fi folosit doar In scopul pentru care a fost solicitat.

Neclasificat
12

¥




Neclasificat

Nerespectarea documentatlei de urbanism prezentati atrage nulitatea
avizului gi suportarea de citre cel vinovafl a tuturor consecinfelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificdri ale documentafiei de urbanism prezentatsd, impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Pentru alte informatii pute{i accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 gi email:
avize.reglementari@stsnet.ro.

/SEFjJ!;ﬂN!TATII MILITARE 0500 BUCURESTI

kY

Neclasificat
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

THate 0% _.
Directia Generala Urbanism si Amenajarea : ;....,.
Teritoriului ROMANIA
Dil’ectia Urbanism INIR 2918 SARRATE £ IMSE S 01k

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1666126/04.10.2018

AVIZUL COMISIE|I DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATI DE URBANISM

Din P.V. nr. 35/05.10.2018 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 1. SC METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS SRL cu sediul in
str. Nerva Traian nr. 3 pentru SC ALEXANDRA TURISM SA cu sediul/domiciliul in
Bucuresti, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a P.U.2Z, ~ ului
~STR. GHEORGHE TITEICA NR. 109 - 119, SECTOR 2”, impreuni cu avizele
administratorilor de refele edilitare. In conformitate cu Dispozifia Primaruiui General
nr. 812/24,06.2014 completatd cu Dispozitia Primarului General nr, 304/29.02.2016, se
avizeaza favorabil strict din punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare
mentionat mai sus cu condiiile:

- la faza de obfinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) i racordare la utilititi, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata i modificats;

- se vor prevedea separator de hidrocarburi, gospodérie de apd menajerd si
incendiu, bazin de retentie pentru ape pluviale calculate conform normativelor in vigoare;

- debitul mediu menajer de apa necesar estimat — conform memoriulul anexat este
de 595.00 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de
apa;

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,ansamblul de locuit cu parter commercial
$i funcfiuni complementare: str. Gheorghe Titeica nr. 109 - 119 sector 2, Bucuresti”, la
structura hidrogeologica existentd, cu prezentarea mésurilor de prezervare a sistemuiui
existent. Acest studiu va putea fi utilizat de citre municipalitate in vederea constituirii unei
baze de date specializate.”

Bd. Regina Efisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sactor 5§, Bucurestl, Roménia
Tel: (21.305.55.004 int. 3080

&l
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* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciulul public de salubrizare in Municipiul Bucuresti® aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. [1.3.D. Managementul Integrat al Degeurilor in conformitate cu activitatile desfagurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- se@ vor respecta condifiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul, executantul i beneficiarul ramén direct riéispunzitori de
respectarea nomelor tehnice si leglelatiei in vigoare;

- proiectantul §i beneficiarul réspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si
Tnscrisurilor cuprinse in documentafia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- 80 va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare i aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

(

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUI BUCURESTI,

CATALINA GUSAVAN "

SECRETAR =COMISIE,

CATALINA IORD-A‘CHE ing. ANDREI ¥AHARESCU
FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, ing. Camelia Puiu

f

Bd. Ragina Ellsabeta rv. 47, cod pojtal 650013, secior 5, Buctweys, Aominta
Tel: 021.305.55.00 int. 3050
bttp:fwww.omb.ig
; o1

2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI ?
3

Directia Transporturi BEak
ROMAN 1A

1018 2018 ) SARRATORDY [MPREUNA

.
.n: )

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 13085 / .0 09.. 224L... 1644469
Aug2223

Cétre

S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS SR.L.
Str, Nerva Traian nr.3, et.10, Sector 5, Bucuresti

In sedinfa Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 22.08.2018 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.Z. str. Gheorghe Titeica nr.109-119, sector 2,
conform certificatului de urbanism nr.487/27,,17/24.05.2017, avizului de oportunitate
cu nr.65/15.09.2017 si planului anexat la aviz, cu conditia asigurdirii parcérii in incint,
in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Totodati, in conformitate cu art.13, alin (1) i (2) din regulamentul de aplicare a
H. G nr.525/ 1996 nu se pot autoriza investitii ce presupun cheltuieli de echipare
locale, decét In urma incheieri, prin contract, a obligatiei efectuiirii, in parte sau total, a
lucrérilor de echipare edilitard aferente.

Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmitoarea fazi de proiectare, dupi
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hot#rdrii Consiliului General al
Municipiului Bucuregti, fazi la care vefi realiza un studiu de circulafie privind
impactul ansamblului asupra traficului, tindnd cont §i de dezvoltirile adiacente din
zona ansamblului, precum §i documente care si ateste ducerea la indeplinire a
obligatiilor conform H.G. nr.525/1996.

p. VICEPRESEDINTE COMISIE
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PLAN URBANISTIC ZONAL
Str. Gheorghe Titeica nr. 109-119, Sector 2, Bucuresti |
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| _ ,’\\ . M §...} UMITATEREN STUDIAT
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*“ ¥irsd N & D]  CIRCULATIE CAROSABILA

. x CIRCULATIE PIETONALA

y & | PROPUNERE- REGLEMENTARI TEREN STUDIAT
| . ﬁ.- /// g VARIANTA DE PERSPECTIVA PIETONAL
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REGLEMENTARE CU CARACTER ORIENTATIV

Bp—Bp Proﬁl stradal Solutie provizorie pana la realizarea
) drurnulul ﬂrapus prin PUZ Barbu Vacarescu- Gh. Titeica

, fhin PROPUNERE:
f ey o ANSAMBLU DE LOCUINTE CU PARTER

. COMERCIAL SI FUNCTIUNI CONEXE

i tone v U.T.R.-M2

. Al R, P.O.T.max= 70%
"x.\hw@ C.U.T.max=3.0
. R.max.H= 25+P+6E-7Er-8E-E12r
- \ ~ Strada Gheorghe Titeicanr.109-119,

G e scara: 1/200 29 20§

Sector 2, Bucuresti
Steren=16.967mp (acte)
Steren=16.696mp (masuratori)
Numar cadastral 201125

nota: ~suprafata~838 mprezervatapentru modernizare/largire Str. Gh. Titeica

(aceastasuprafata, va fi stabilita cu precizie prin ridicari topografice executate iz
momentul realizarii investitiei privind modernizarea strazii)

P-P Profil stradal- solutie de perspectiva dupa realizarea drumului |
propus prin PUZ Barbu Vacarescu- Gh, Titeica
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia Generala Dezvoftare Urbana
Directia Urbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
ST CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - STR. GHEORGHE TITEICA NR. 109-119,
SECTORUL 2, BUCURESTI

1. tdentificarca pirtilor interesate, persoane fizice sau juridice, instHuiii pullice carc pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriulul

[ Degindtorii dreptului de proprictate ol imobilelor inveeinute 3i a celor din zono propusd spre reglementare ]

2. Maodalitaten prin care vor fi anuniati cel interesatl si cei potential afecta(i referitor la inifieres procesulu
de elaborare a planulul de prbanism sau amenujare 2 teriteriului §i de schimbdrile propuse

Amplassrea de panouri de informare Ly fojg loculn 3i publicarea materialolui informativ pe portalul Primbrici
Municipiului Bucurest dedicat miormigra st consubidnt publiculin cu privire jo claborarea plununior Jdo urbanism
- Wrptniane”, I

3. Mudalitatea prjp care’D se va oferi ocaziz celor afectati sau interessfi de w discutn propuneres cu
ini{iatorul si proiectantul §i de a-5i exprima rezerve, a formula observatil sau o seslza probleme legate de
propunerile din planul de urbanibsm sae amensjare a teritoriulul, jnainte de supunerez apre mvizaren
rutoritdfilor competente,

Observayiile si propunerile pot (1 irnsmise prin pestd pe adresa Primdriel Municipiolul Bucarests, in mad direct
prin Registratura PMB §i suu prin comentarii pe portalul LUrhOnline™,

4. Caleddarul propus de inljiator pentru indeplinirea obligagliior de informare i consultare a publicului

Prowedurs Jde informare §f consubtare a publicutul se va desfsum in toate etapele de elaborare o plinului. astfel
& ctapa de inifiere - min. 15 zle culendaristice de fa dna publicarii pe site-ul PMB a materialului informati

Corespunzator elpei;

¢ etapa de elaborare - wfem

s clapa de avizare - idem,

s etapa de aprobare - conform provedenior Legn ne 82 20603 povend transparengs decizionsld in edimavsizais pablicd. v }
completinle ullerjoare, prin procedurs standard prin intermediul site-ubsi www.pinb.re.

5. Datele de contuct ale reprezentantului proicctantulud, responsabil cu informaren si consuliurea
publicului

I FLABORATOR ' URB RIUR

Intoemit,
lixpert ing. \’jaﬁfﬁanca - JEXA17.08.2017

£y -7
Bd Regia Efssbeta nr 47, cod poytsi 050013 secter 5. Bucursgy, Romang @ 9

Tet. 021 305 5500

hitp Hhereew pib ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Sl

AMENAJAREA TERITORIUL

DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL URBANISM

/ ' 0 ugbrtg P [T & 1T l..n r )Mmil-ﬁ'ﬁn"ﬁ
[}

IR ..

CPRNIGA CI\S;::E SE
FEg 2019
DSEED 20 LUNA..

LT é /@
SEC GENE L'A MUNI IPIULUI BUCURESTI

Va transmitem alaturat, in vederea demararii procedurilor legale de aprobare, proiectul de hotirare privingd
documentafia de urbanism PUZ-STR. GHEORGHE TITEICA NR.109-119, SECTOR 2, cu mentiunea c#,
in conformitate cu Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015, inregistratd la DGDU cu nr. 10850/13.10.2015, in
raport cu prevederile art. 6 din Legea 52/ 2003 privind transparenta decizionala in administratia publica,
republicatd, documentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul contine un numar de 404 file (reprezenténd piese scrise si planse desenate), dupa cum

urmeaza:

- v Hotdrare - proiect - 1 exemplar (1 fild);

- yExpunerea de motive - 1 exemplar (1 fil3) - original;

- ./ Raportul de specialitate al Arhitectului Sef - 1 exemplar (1 fil&) - original;

-/ Raportul informérii si consultarii publicului - 1 exemplar (2 file) - original;

- Anexa Raportul informarii si consult&rii publicului — 1 exemplar {33 file) — copie;

- JAvizul Arhitectului Sef Nr.86 din 21.12.2018 - 2 exemplare (1fild) - original, impreuni cu plansa de
reglementari, vizatd spre neschimbare (1 fila) - 2 exemplare - original, Regulamentul local de urbanism -
2 exemplare (8B file) - original;

-/ Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB Nr,13085/1844469/07.09.2018 - 1 exemplar (1 fil3) cu
planga anexa (1 exemplar) - copie;

-y Avizul Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare - PMB Nr.1666126/04.10.2018 - 1 exemplar (2 file) cu
plansa anex& (1 exemplar) - cople;

- Avizul Autoritdlii Aeronautice Civile din Romania — Nr.30144/1636/23.11.2018 - 1 exemplar (2 file) -
copie;

- wAvizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti - Decizia Etapei de Incadrare
Nr. 84/20.09.2018 - 1 exempilar (2 file) - copie;

-../Adresa Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Dealul Spirii” Bucuresti-lifov Nr.895592/06.08.2018 — 1
exemplar (1 fild) — copie;

- /Aviz Ministerul Afacerilor Interne — Nr.421.604/31.10.2018 — 1 exemplar (1 fild) — copie;

- Aviz Ministerul Apdrarii Nationale — Nr.DT5339/26.07.2018 — 1 exemplar (1 fil&) - copie;

- 1/ Aviz Serviciul Roman de Informatfi —~ Nr.53.979/26.07.2018 — 1 exemplar (1 fil3} — copie;

- LAviz Serviciul de Telecomuncatii Speciale — Nr.14052/01.08.2018 - 1 exemplar (2 file) - copie;

-/ Aviz de QOportunitate nr. 65/ 15.08.2017 emis de Primaria Municipiului Bucuresti — 1exemplar (3 file) cu

lansad anex3 (1 exemplar) - copie;

Aviz Preliminar nr. 99/30.08.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - 1 exemplar (2 file), cu
planga anexa (1 exemplar) - copie;

-V Certificat de Urbanism nr. 487/27 T din 24.05.2017 - 1 exemplar (3 file), cu plansX anex3 (2 file) - copie;

-/ Act aditional Nr.1 la protocolul Intre SC Foraj Sonde Bucuresti SA si SC Alexandra Turism SA — 1
exemplar {2 file) — cople;

-  Protocol de Predare-Primire din 02.12.2003 - 1 exemplar (1 fil3) - copie;

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 027.305.55.00

hitp/www.pmb.ro
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-V/Certificat de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor Seria M03 Nr.0481 - 1 eiér‘nﬁar, _(_§
file) - copie;
+/ Extras de carte funciars nr.79548/04.12.2018 — 1 exemplar (3 file) — copie;
- Dovada achitérii dreptului de semnatura - Factura RUR nr. 1019216/ 10.12.2018 - 1 exemplar-(1 fil3) -
copie. ?

Mentiondm faptul cd, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in privinta
aprobarii documentatiilor de urbanism, prevede la art. 56, "(7) In termen de maximum 45 de zil

fa
finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de motive elaborate de primar/presedintele
consilivlul fudetean si a raportului de specialitate efaborat de cétre arhitectul-sef, consiliul judefean

sau _local are obligafia m hotdrdre prin 3 inge umentati;

amenajare a teritoritlui sau urbanism".

ntocmit,
Expert Bogdan TODERAS/2ex.

22.01.2019
Bd. Regina Elisabeta v, 47, cod pogtal 050013, secior 5, Bucuregt, Roménia /7 9 |
Tel: 021.305.55.00 § !
hitp:fwww.pmb.ro S5er ||
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