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RAPORT , .  
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal I-_ _ 

str. Tiparnitei nr. 46-50, sector 5 

Legea nr. 5011991, cu modificilrile si complet%rile ulterioare, privind autorizarea executilrii 
lucr%rilor de constructii qi unele milsuri pentru realizarea locuinfelor, stipuleazil obligatia 
administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism qi autorizatii de construire pe baza 
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupil cum urmeazi : 

- pentru terenuri amplasate in localitilti, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) aprobate qi a 
regulamentelor aferente acestora . 

- Arnplasamentul studiat se aflil in partea de sud a municipiului Bucureqti, in imediata vecinitate cu 
sos. Giurgiului, in arealul delimitat la nord de str. Uraniului qi la sud de str. Tipamitei, in sector 5. 

- Confonn PUG zona se aflil in subzona Llc - locuinte individuale ~i colective, cu urm2torii 
indicatori urbanistici : POTmax = 45% ; CUTmax = 1,3 ; Hmax comi~il=lO m 

Functiunea avizatil - lobuintil. 

Indicatori urbanistici avizati: POTmax = 45%; CUTmax = 1,3; Rrnaxh = P+2E; 
Hmax corniqg = 10 m . 

Planul Urbanistic Zonal, aviind avizul Comisiei Tehnice de Urbanism ( CTUAT-PMB ) qi 
alte avize solicitate coqform prevederilor legale in vigoare, conform prevederilor art. 45 alin. 2, 
lit. e, art. 36 alin. 2 lit. Q: qi art. 36 alin. 5 lit. c din Legea administrafiei publice locale nr. 21512001, 
republicatil, se supune aprobirii Consiliului General a1 Municipiului . 

Certificfim faptul cii documentatia prezentatil spre aprobare C.G.M.B. contine toate avizele 
solicitate prin Avizul de urbanism nr. 51111 5112.02.2007. 

bdul Regina Elisabeta #7, sector 5, Bucure~ti, Rombnia; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 
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Primgria Municipiului Bucuregti 

EXPUNERE DE MOTIVE 
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

str. Tiparnitei nr. 46-50, sector 5 

Legea nr. 5011991, cu modificirile si completarile ulterioare, privind autorizarea 
executirii lucririlor de constructii gi unele misuri pentru realizarea locuintelor, stipuleazi 
obligatia administratiei publice locale de a elibera certificate de urbanism si autorizatii de 
construire pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate dupi 
cum urmeazi : 

- pentru terenuri, amplasate in localititi, pe baza planurilor urbanistice (PUZ, PUD) 
aprobate gi a regulamentelor aferente acestora . 

- Amplasamentul studiat se af l i  in  partea de sud a municipiului Bucuregti, i n  imediata 
vecinitate cu sos. Gidrgiului, in arealul delimitat la nord de str. Uraniului gi la sud de str. 
Tiparnitei, in  sector 5. 

- Conform PUG zona se af l i  i n  subzona L l c  - locuinte individuale gi colective, cu 
urmitorii indicatori urbianistici : POTmax = 45% ; CUTmax = 1,3 ; Hmax cornigi=lO m 

Functiunea avizati - locuinte. 

lndicatori urbanistici avizati: POTmax = 45% ; CUTmax = 1,3; Rmaxh = P+2E ; 
Hmax corni9i = 10 m . 

Planul Urbanistic Zonal, avind avizul Comisiei Tehnice de Urbanism ( CTUAT- 
PMB ) si alte avize solicitate conform prevederilor legale i n  vigoare, conform prevederilor 
art. 45 alin. 2, lit. e, art. 36 alin. 2 lit. c gi art. 36 alin. 5 lit. c din Legea administratiei publice 
locale nr. 21512001, republicat& se supune aprobirii Consiliului General al Municipiului . 

in  scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere ~i aprobare alHturatul proiect de hotHr5re. 

PRIMAR GENERAL. 



Consiliul General a1 Municipiului B u c u r e ~ t i  

Nr. : - din 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal 

str. Tiparnitei nr. 46-50, sector 5 

Aviind in vedere Expunerea de motive a Primarului General gi Raportul de specialitate a1 
Arhitectului Sef a1 Municipiului Bucuregti, se propune aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal in 
municipiul Bucuregti . 

Viiziind avizele obtinute de la : 

- Comisia Tehnicii de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului CTUAT - DUAT a PMB : 
Aviz de urbanism nr. 911147128.02.2007; 

- Comisia de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului a Consiliului General a1 municipiului Bucuregti; 
- Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului : Aviz nr. 7312007; 
- Agentia Regional5 pentru protectia mediului Bucuresti: Aviz nr. 17551 10712007; 
- Comisia de coordonare retele a PMB: Aviz nr. 62673012007; 
- Comisia de circulatie : Aviz nr. 297612007; 

Tin5nd seama de prevederile : 

- Legii nr. 5011991 privind autorizarea executgrii lucriirilor de constructii, cu modiiiciirile gi 
completiirile ulterioare; 

- Legii nr. 350 12001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificiirile gi completiirile 
ulterioare ; 
- Ordinului MTCT nr. 2212007 privind stabilirea unor competente pentru avizarea gi aprobarea 

documentatiilor de urbanismin municipiul Bucuregti ; 
- Hotiiriirii Guvernului nr. 52511996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, 

modificatii gi completatii ; 
- PUG - Municipiul Bucuregti aprobat prin HCGMB nr. 269121.12.2000. 
- in temeiul prevederilor art. 45 alin. 2 lit. e, art. 36 alin. 2 lit. c gi art. 36 alin. 5 lit. c din Legea 

administratiei publice lbcale nr. 21512001, republicatii, se supune aprobiirii Consiliului General a1 
Municipiului : 

Bdul Regina Elisabeta 47, sector 4, Bucuregti, Rornsnia; tel.: +4021305 5 5  00; www.bucuresti-prirnaria.ro 



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 

HOTARASTE: 

Art. 1: Se aprob5 PLanul Urbanistic Zonal " str. Tiparnitei nr. 46-50, sector 5"- pentru o suprafati de 

teren studiatii S = 5360,97mp din care teren ce a generat PUZ - S = 614,30 mp proprietate persoan5 

fizici. 

- Conform PUG aprobat prin H.C.G.M.B. N. 27912000, amplasamentul se incadreaza in subyona Llc - 
locuinte individuale gi colective, cu urmatorii indicatori urbanistici: POTmax = 45%; CUTmax = 1,3; Hrnax 
comiga = 10 m. 
Functiunea avizata - locuing. 

Indicatori urbanistici avizati: POTmax = 45%; CUTmax = 1,3; Rmaxh = P+2E ; Hmax comiga = 10 m. 

Art. 2: Prezenta documentlatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la construire. 

Art. 3 :Se abroga toate prevederile contrare cuprinse in proiectele urbanistice anterior aprobate. 

Art. 4 :Perioada de valabilitate a prezentei documentatii de urbanism este de 5(cinci) ani . 

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI 
TUDOR TOMA 

Bdul Regina Elisabeta 47,  sector 5 .  Bucure$ti, Rorndnia; tel.: +4021305  5 5  00; www.bucuresti-prirnaria.10 Pag 2 



DlRECTlA URBANISM SI AMENAJAREA 
TERlTORlULUl 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 ink. 1203 

fax: 305 55 68 

e-mail: urbanism@bucuresti-primaria.ro 
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Primaria Municipiului Bucure~ t i  

Nr. 595358106.03.2007 

AVIZ DE URBANISM nr. 911147128.02.2007 
PUZ - STR. TIPARNITEI nr. 46-50, SECTOR 5 

Beneficiar - Durnea Elena, Durnea Ion, Rosca Violeta, Rosca Vladimir 
Proiectant - BIA Andrei Florin Doru 

Suprafata studiata prin PUZ cuprinde o suprafata de 5360,97 mp, din care terenul care a generat PUZ 
ST = 614,30 mp, proprietate privatg persoana fizica. 

Amplasare, delimitare studiu: 
- Zona studiata prin PUZ se afla in partea de sud a municipiului Bucuresti, in imediata vecinatate a sos. 

Giurgiului, in arealul delimitat la nord de str. Uraniului si la sud de str. Tiparnitei. 
- Zona este destructurata urbanistic si conform PUG se afla in subzona L l c  - locuinte individuale si 

colective. 
- Prin prezenta se propune lotizarea unei suprafete de teren in vederea construirii de locuinte. 

Indicatori urbanistici : c~nform PUG, POTmax = 45%; CUTmax = 1,3; Rrnax = P+2E. 

Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal - configuratia edificabilului si regulamentul aferent, conform plan de 
reglementari vizat spre neschimbare. Functiunea avizata - locuinte. 

Indicatori urbanistici avizati: POTmax = 45%; CUTmax = 1,3; Rrnh = P + 2E; Hmax cornisa=lO m. 

Circulatii, accese: Parcarea si gararea se vor asigura in incinta proprie, cu respectarea normelor privind 
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul 
Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 6612006. Arterele de circulatie vor avea profilul conform 
planului de reglementari. Terenul luber se va amenaja ca spatiu verde. 

Acorduri, avize necesare pentru aprobare: 
- aviz de mediu, aviz MTCT, aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, alte avize 
conform legislatiei in vigaare. 

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este 
valabil 5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism. 

Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz. 

Sef sewiciu, Referent, 
Ing . Ioana Balaurea sing. Floriana Nastase 

FPS-2 7 -0 7/6 

M u 1  Regina Elisabeta f7, sector 5, Bucuresti, Romdnia; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 



DlRECnA URBANISM SI AMENAJAREA 
TERlTORlULUl 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 5 5  68; 305 5 5  0 0  lint. 1203 
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e-rnail: urbanism@bucuresti-primaria.ro 

Municipi ului Bucurest 

Nr. 5953 58106.03.2007 

AVIZ DE URBANISM nr. 9/1/47/28.02.2007 
PUZ - STR. TIPARNITEI nr. 46-50, SECTOR 5 

Beneficiar - Dumea Elbna, Durnea Ion, Rosca Violeta, Rosca Vladimir 
Proiectant - BIA Andrei Florin Doru 

Suprafata studiata prin PUZ cuprinde o suprafata de 5360,97 mp, din care terenul care a generat PUZ 
ST = 61430 mp, proprietate privatii persoana fizica. 

Amplasare, delimitar4 studiu: 
- Zona studiata prin @UZ se afla in partea de sud a municipiului Bucuresti, in imediata vecinatate a sos. 

Giurgiului, in arealul ddlimitat la nord de str. Uraniului si la sud de str. Tiparnitei. 
- Zona este destructurata urbanistic si conform PUG se afla in subzona Llc  - locuinte individuale si 

colective. 
- Prin prezenta se propune lotizarea unei suprafete de teren in vederea construirii de locuinte. 

Indicatori urbanistici : conform PUG, POTmax = 45%; CUTmax = 1,3; Rmax = P+2E. 

Se avizeaza: Planul Urbanistic Zonal - configuratia edificabilului si regulamentul aferent, conform plan de 
reglementari vizat spre beschimbare. Functiunea avizata - locuinte. 

Indicatori urbanistici hvizati: POTmax = 45%; CUTmax = 1,3; Rmh = P + 2E; Hrnax cornisa=lO m. 

Circulatii, accese: Parcarea si gararea se vor asigura in incinta proprie, cu respectarea normelor privind 
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul 
Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB nr. 6612006. Arterele de circulatie vor avea profilul conform 
planului de reglementari. Terenul luber se va amenaja ca spatiu verde. 

Acorduri, avize neceshe pentru aprobare: 
- aviz de mediu, aviz MTCT, aviz de precoordonare retele, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie, alte avize 
conform legislatiei in vigoare. 

Prezentul aviz modifica si completeaza prevederile documentatiilor de urbanism avizate anterior, este 
valabil5 (cinci) ani si poate fi folosit numai dupa aprobarea documentatiei de urbanism. 

Certificatul de urbanism se va elibera respectand datele tehnice solicitate prin acest aviz. 

Sef serviciu, Referent. 
Ing . Ioana Balaurea 

FPS-2 I-OI/6 

b-dul Regina Elisabpta 47, sector 5, Bucuregti, Romania; tel.: +4021305 5 5  00; www.bucuresti-prirnaria.ro 



MIMSTERUL MEDIULUI SI DENOLTARII DURABILE 

&M AGENTIA NATIT IONA~ m m R u  PRoTEcTlA - 
. . . . .  . I . . 

. . AGENTIA REGI'ONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI 
f3U.CURESTI -. . . . . .  . . > . .  

Akea Lapr! Mwii. nr. I ,  sectorul6, cod 060841 Bucuresti . . . .  . . . . . .  . . . . . - . - : . . _ : -.. 5 

Nr. 1755 / 107 / @'- m&-#- 

CATRE, 
DURNEA ION 
Bucuresti, sector 4; str. Baltita nr. 2, bl. B18, sc. 3, et. 5, ap. 86 

REFERITOR: Solicit& aviz de mediu pentru PUZ - Locuinte, str. Tiparnitei nr. 
46-50, sector 5, Buc~es t i  

Ca m a r e  a notificarii adresate de DURNEA ION cu domiciliul in 
Bucuresti, sector 4, str. Baltita nr. 2, bl. B18, sc. 3, et. 5, ap. 86, inregistrata la 
A.R.P.M. Bucuresti' cu nr. 17551107/29.03.2007 

in urma anhlizarii documentelor transmise si a verificarii, 
in urma p@curgerii etapei de incadrare, 
in baza HGR nr. 408/2004 privind organizarea si hctionarea Ministerului 

Mediului si Gospodaririi Apelor cu modificarile si completarile ulterioare si a 
Ordonantei de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata si 
modifi~ata prin Legea 26512006,. in conformitate cu HGR nr. 107612004 (art. 13), 
urmeaza &i Planul Urbanistic Zonal - Locuinte, str. Tiparnitei nr. 46-50, sector 5, 
Bucured sa fie supus.procedurii de adoptare fara aviz de mediu. 

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de 
vedere urbanistic la arealului in suprafata totala de 5360,97 mp, din care 614,30 mp 
suprafata terenului generator - proprietate persoane fizice (conform Avizului de 
Urbanism nr. 9/1f47/28.02.2007 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - Directia 
Urbanism si Ameaajarea Teritoriului). 

Obiectidl lucrarii il constituie realizarea, pe terenul care a generat PUZ, a 
unui imobil cu hct iunea de locuinta avand regimul de inaltime P+2E. 

Obiectivull propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tumor 
conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile 
competente, conform legii. 

Suprafata de spatii verzi in procent de 20 % (din suprafata terenului 
generator) va fi amenajata si intretinuta, iar parcajele se vor amenaja conform PUG. 

Se vofreqpecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise. 

Printed on recyded-paper - l*prirnat pe Mrtie recicla& 

Aleea Lzwl Morii, nr. 1, www.ammb.ro Tel' 021 430.66.72,021 430.66.77 
sectml6. cod 060841 Buculesti E-mail: ofii&amrnb.ro Fax: 021 430.66.75 



Avand in vedere opiniile exprimate de membrii Comisiei Special Constituite 
in cadful se$intei din da@ de 19.04-2007 si in absenta comentariilor din partea 
publicului ca m a r e  a celm 2 munturi publice hate de titular in data de 30.03.2007 
si respectiv in data de 02.04.2007, Planul Urbanisfic Zonal - Locuinte, str. 
Tiparnitei nr. 46-50, sectior 5, Bucuresti w e a z a  a fi supus procedurii de adoptare 
fara aviz de media. 

DIRECTOR EXECUTSIV, SEF SEYVICIU AUTORIZARE SI 
Chim. Simona Mihaela Sqceanu CONTROLUL CONFORMARII, 

Ing. Roxana Costache 

INTOCMIT, 
Geog. Si via Tarbu 

% 
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MlNlSTERUL 'TFPANSPORTURILOR, 
CONSTRUCTIILOR SI TURlSMULUl 

Direcia Generali Nr.793.105.04.2007 
AmenajareaTefitoriului, Urbanism gi 

Politics Locuirii 

Bucuresti, bd. Dinicu Golescu nr. 38 . sector 1 
Telefonffax : 021. 319.61.02 

Cgtre, 

DURNEA ELENA, DURNEA ION 
ROSCA VIOLETA, ROSCA VLADlMlR 

Str. Blaltita nr. 2, bl. 818, sc.3, et.5, ap.86, sector 4, Bucure~ti 

AVlZ nr. 73 1 2007 

Denumire:,,P.U.Z. - Construcgi locuinp - str. 'TIPARNITEI nr. 46 - 50" 
sector 5, Bucurepti 

Proiectant: BIA ANDRE1 FLORIN DORU 
Beneficiar: DURNEA ELENA, DURNEA ION 

ROSCA VIOLETA, ROSCA VLADlMlR 

Constatind c i  documentatia a fost elaboratii in conformitate cu prevederile Legiii 
35012001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, modificati $i completati cu Legea 
nr. 28912006. 

Hotiirarii Guvennului nr. 52511996 privind aprobarea Regulamentului general de 
urbanism, 

Ordinului Ministerului Lucriirilor Publice gi Amenajirii Teritoriului nr. 9111991 privind 
procedura de autorizare gi continutul documentatiilor prevazute de Legea 501 1991 cu 
modificiirile ulterioare gi norrnele metodologice de aplicare nr.143012005, 

Ordinului comun M.L.P.T.L. nr. 61 2003 gi MAP nr.13912003 

Ministerul Transporturilor, Constructiilor ~i Turismului 

emite urmStorul 

AVlZ 
,,P.U.Z. - Construcgi locuinp - str. TlPARNlTEl nr. 46 - 50" 

sector 5, Bucuregti - cu conditiile pe verso 

. ... 

inainte de aprobarea docurnentatiei de dtre Consiliul local, a&.& are oMiga\ia de a verifica rnodul in care au fost 
preluate in documenta!ii condiliile impuse prin avize. 



1. lndicatori urbanistici: 

POT max. = 45%; CUTmax.= 1,3 mp. ADCImp teren, 

Rmax.h = P 4 2E; Hrnax.corni~2 = 10,OO m 

2. Circula!iile, accesele ~i parciirile vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 

6612006, iar gararealparcarea se vor asigura exclusiv in  incinta proprietiitii. 

DIRECTIA  GENERA^ 
AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM SI 

POLlTlCA LOCUlRll 

DIRECTOR GENERAL ADJUNCT 2 A 
Anca lle r 

CONSlLlER SUPERIOR D.G.A.T.U.P.L. 

Casrndra ROSU kb 



s 

DlRECTlA TRANSPORWRI, DRUMURI 
SlSTEMATlUREA Cl RCULAll El - 
etaj: 2, cam. 252 

tel.: 305 55 35; 305 55 00 int. 8252 

fax: 305 55 35 

e-mail: transporturi@bucuresti-primariaxo 

I 
SMC cetikal IS0 SO31 : 200(1 SMU m: IS014M1: 2004 

Primgria Munic i~ iu lu i  Bucuresti 

I Catre 

D-na ELENA DURNEA 

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de29.03.2007 s-a 
dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic a1 circulatiei rutiere, pentru 
documentatia, "P.U.Z. - lotizare, in vederea construirii unor locuinte - str. 
Tiparnitei nr. 46 - 50", conform avizului de urbanism nr. 9/1/47, eliberat de 
D.U.A.T., cu mr. 595358 si planului anexat, cu asigurarea unui numar de locuri 
de parcare in i~cinta, in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 6612006. 

Pentru lavizul comisiei veti reveni dupa obtinerea certificatului de 
urbanism, la upnatoarea faza de proiectare, faza P.A.C. 

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuregti, Romania; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 



DlRECTlA URBANISM SI  AMENAJAREA 
TERlTORlULUl 
etaj: 2, cam. 203 

tel.: 305 55 68; 305 55 00 int. 1203 

fax: 305 55 68 

e-mail: urbanism@bucurestCprimaria.ro 

SMC cerlificat IS0 9 M 1  : BW 

Primgria Munic i~ iu lu i  Bucuresti 

>>. 
U K A S  

'I0 ,yp\ 'LLy&u 
m, 

SMM certifical IS014001 : 2004 

COMISIA DE COORDONARE 
Nr. 626730128.05.2007 

A V I E U L  C O M I S I E I  D E  C O O R D O N A R E  
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM 

Din P.V. nr. 21 128.05.2007 a1 sedinfei 

Comisiei de Coordonare a P.M.B. 

Nr. 12: DURNIEA ELENA, DURNEA ION, ROSCA VIOLETA SI ROSCA VLADIMIR cu 

sediulldomiciliul in Bucuresti, str. Baltita nr. 2 prezintii spre avizare documentafia de precoordonare 

a P.U.Z-ului: "STR. TIPARNITEI NR. 46 - 50 SECTOR 5", Pmpreunii cu avizele scrise ale 

intreprinderilor edilitare. in conformitate cu Dispozijia Primarului General nr. 43311996, se 

avizeaz5 favorabil din punct de vedere a1 retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai 

sus cu conditiile: 

- se vor respwta condijiile impuse prin avizele anexa la documentatie; 

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului. 

SECRETAR - COMISIE, 

arh. LIVIWDOBRE 

ISIE , 

b-dul Regina Elisabqta 47, sector 5, Bucuresti, Romsnia; tel.: +4021305 55 00; www.bucuresti-primaria.ro 



ORAS Bucuresti, SECTOR 5 
strada Tiparnitei nr.4650 

(LOT 4) 

PLAN URBANISTIC DE DETALI~ * 

ANSAMBLU LOCUINTE 

P.U.Z. 
PL. 6. PROPUNERI SI REGLEMENTARI. 

CAI DE COMUNICATIE. 
SC. 111 000 

t------1 

+-----t 

- 
- ,  

LEGENDA 
-Limite teren 

-Terenul ce a generat PUZ 
-Limita zonei studiate 
PROPRUNERI SI REGLEMENTARI 
-PUG Munincipiul Bucuresti aprobat cu 
HCGMB nr.26912000 si ale Legii 5011 991 si 
Legea nr.4531200 1 
-Zona ocu pata cu locuinte individ uale 
P - P+IE - 2E 
-Zona propusa pentru locuinte P - P+l - 2E cu 
interdictie temporara de construire pentru 

elaborare PUZIPUD si reparcelare 
-Teren proprietate publica cu posibilitate de 
concesionare (locuintelspatii plantate) 
-Zona cu destinatie locuinta silsau functiuni 
complementare de interes public 
(comert,servicii) cu obligativitatea ela borarii 
- - -- -- 



In baza concluziilor si recomandarilor reiesite din analiza situatiei 
existente prezentata in plansele anterioare rezulta ca parcela din 
str.Ti parmitei nr.46-50,care constituie obiectul prezentului PUZ,este 
construibila cu conditia respectarii urmatorului regulament: 
a) caracterul zonei 
-Llc-subzona locuinte individuale s i  colective mici cu maxim P+2 
niveluri situate in noile extinderi; 
b) utilizari admise 
-1ocuinte indlviduale s i  colective mici cu maximP+2 niveluri in regim 
deconstruire insiruit,cuplat sau izolat; 
c) utilizari admise cu conditionari 
-se admit functiuni comerciale s i  servicii profesionale cu conditia ca 
suprafata acestora sa nu depaseasca 250,O mp ADC si  sanu 
genereze transporturi grele; 
-aceste functiuni vor fi dipuse la intersectii si se vaconsidera ca au a 
arie de servire de 250,O mp. 
d) utilizari inkerrise 
-functiuni comerciale s i  servicii profesionale care depasesc suprafat 
de 250,O mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si 
marfuri; au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare; 
-activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt 
incomode prin traficul generat, prin utilizarea incintei pentru 
depozitare s i  productie, prin deseurile produse ori prin programul 
de activitate; 
-anexe pentru cresterea animalelor; 
-constructii provizorii de orice natura; 
depozitare engros 
depozitare de materiale refolosibile; 
-statii de intretinere auto; 
-curatatorii cthimice; 
-platforme de precolectare a deseurilor urbane; 
activitati care utilizeaza pentru depozitare s i  productie terenul 
vizibil din circulatiile publice; 
-1ucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile 
publice s i  constructiile de pe parcelele adiacente; 
-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor 
pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea 
apelor metearice. 
e) amplasarea cladirilor fata de aliniament 
t ladir i le se pot retrage fata de aliniament cu o distanta de minim 5,O 
mpentru a p rmite in viitor parcarea celei de a doua masini in afara 
circulatiilor L ublice s i  pentru a permite plantarea corecta a unor 
arbori in grddina de fatada fara riscul de deterioarare a gardurilor si 
a trotuarelort; 
f) amplasarea cladirilor fata de limitele laterale laterale si posterioare 
-I, I - m i -  
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(comert,servicii) cu obligativitatea elaborarii 

-Locuinte propuse in cadrul terenului ce a 

-Circulatii pietonalelcarosabile propuse 
-Circulatii pietonalelcarosabile propuse spre 

-Propunere de largire si modemizare a strazii 
cu dreapta si prealabila despagubire 
-Propunere deviere culoar LEA -zona de 
protectie LEA specifics-I 0 m stangaldreapta 

-Regim de alinere 
1 BILANTA TERlTORlAL 

-subzona L l  c-subzona locuinte individuale si 
colective insiruite, cuplate sau izolate cu 
maxim P+2 niveluri 
-Su prafata lot=5360,97mp 
POTmaxim=45 % 

stradaTiparnitei nr.46-50 
PLAN URBANISTIC DE DETALIU 

ANSAMBLU LOCUINTE 

P L  6. PROPUNERI SI REGLEMENTARJ 
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circulatiilor publice SI penrru a pernlias ylal1rale;a L V I ~ b ~  C. U l l ~ ,  

arbori in gradina de fatada fara riscul de deterioarare a gardurilor si 
a trotuarelor; 
f) amplasarea clacdirilor fata de limitele laterale laterale si posterioare 
ale parcelelor 
-retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala jumatate 
din inaltimea la camisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de 
teren dar nu mai putin de 5,O m; 
-distanta intre constructia propusa si limita lateral dreapta este de 
3,Om; 
g) circulatii alese 
-parcels este construibila numai daca are asigurat un acces 
carosabil de minim 4,O m latime dintr-o circulatie publica in mod 
d i rect; 
h) stationarea autovehiculelor 
-stationarea autovehiculelor se admite numai in intertiorul 
parcelei,deci in  afra circulatiilor publice; 
i) regim de inaltime 
-edificabilul propuls va avea inaltimea maxima P+2 niveluri(maximum 
12,Om fata de c o a  terenului amenajat) 
j) echiparea edilitara 
-este obligatorie racordarea la retelele publice de distributie energie 
electrica,apa potabila,canalizare,gaze naturale. 
I) spatii libere si spatii plantate 
-spatiile li bere vizli bile din circulatiile pu blice vor fi tratate ca gradini 
de fatada 
I) procent de ocupare a terenului 
POTmaxim = 45% 
m) coeficient de Utilizare a terenului 
CUT maxim = 1,3 ADClmp teren 

Am prezentat si a propunere orientativa cu privire la edi'ficabilele 
posibile pe terenwrile invecinate,pentru a ilustra o zona 
coerenta.Acestea pot fi dispuse cuplat,conform urmatoarelor 
retrageri: 
-edificabil cu Hmaxim = 12,Om destinat serviciilor si locuirii 
edificabil cu constructii dispuse pe aliniament cu regim de inaltime 
P+2E 
oretragerile fata d~e limita de fund a proprietatii sunt de 5,Om 
-retragerile fata die limitele laterale sunt de 3,0m,cu respectarea 
intimitatii lcuintelior de pozitionare a parapetelor. 

I 

BILANT TERITOWIAL 
Suprafata teren jtudiat = 4912,Omp 
POT=maxim 
CUT=l,3 pentru P+2 niveluri 
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