PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI —_— e
DIREGTIA GENERALA ADMINISTRATIE SI romania2019.eu
RELATIA CU CGMB Fiige 1t Faataisie b L pua al Wamw le e
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta decizionald
Nr. 1003/1/22.02.2019

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald
in administratia pubiica, republicatd, se aduce la cunostintd pubiicd urmatorul proiect de act
normativ:

Proiect de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
PUZ - STR. BUZESTI nr. 44, SECTOR 1

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, republicatd, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucratoare Tnainte de supunerea
spre avizare de catre autoritatile publice ..."

Procedura dezbatere : 30 de zile lucratoare; termen : 08 aprilie 2019.

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link: http://www.pmb.ro/institutii’‘camb/dezb publica/proiecte/pr dezb publica.php

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul de
Informare.,

In conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicata, pana la data
de 11.03.2019, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:

sRecomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod

Sef serviciu,

r

Tntocmit,

Expert g\ay
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CONSILIUL GENERAL AL romania2Qi9.eu

MUNiCFiuLU BUCURLS 11

HOTARARE
Nr.: __ din___

privind aprobarea Planuiui Urbanistic Zonal (PUZ)
PUZ - STR. Buzesti nr. 44, SECTOR 1

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul de
specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr.

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului §i
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vizand documentele emise de:

- Avizul Ministerului Culturii si Identitétii Nationale, Directia pentru Culturé a Municipiului Bucuresti
nr. 1187/ M/ 28.08.2018, impreuna cu plansa nr. 1187/M/28.08.2018, vizata spre neschimbare. ;

- Ordinul nr. 2857/12.11.2018 al Ministerului Culturii si Identitatii Nationale privind declasarea din
Lista monumentelor istorice a anexei C2, parte a monumentului istoric clasat sub denumirea Casa,
situat la adresa postala str. Buzesti nr. 44, sector 1, Bucuresti, avand cod LM codul B-1-m-B-18262.

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — PMB nr. 17526/24.10.2018, impreun& cu plansa vizata
spre neschimbare nr. 1666874/19.10,2018.

- Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — PMB nr. 1667022/12.10.2018, impreuna cu
plansa vizaté spre neschimbare nr. 1667022/12.10.2018.

Avizul-Agentiei pentru-Protectia-Mediulu-Bucuresti,-Decizia Etapei-de Incadrare-nr-98.din

29710:2018,

- Adresa Inspectoratului General pentru Situatii de Urgenta nr. 2076/18- SU-BIF/A Bucuresti
23.07.2018;

- Adresa nr. C17068/16.11.2018 emisa de Ministerul S&natalii, Directia de Sanatate Publica a
Municipiului Bucuresti;

- Adresa nr. 1152440/14.12.2018 emisa de Banca BT Transiivania.
- Extras de Carte Funciara nr. cerere 113396/16.12.2018,

- Dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnaturd RUR, Ordin de plata nr.
228/05.12.2018;

- PMB - Avizul de oportunitate nr. 103/25.10.2017,
- Certificat de urbanism nr. 925/1515195/01.08.2017.
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Tinénd seama de prevederile:

- Legii . 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructil, cu modificarile §|'

completénle llterioare;
- Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare;
- Hotarari Guvernului nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism, modificata si completats;
- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificérile si

completérile ultericare;
- Cu respectarea prevederilor Legu nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionald in

administratia publica, cu modificarile si completérile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢, art. 36 alin. 5 lit. ¢, art. 45 alin. 2 lit. e din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Str. Buzesti nr. 44, sector 1, in conformitate cu Avizul
Arhitectului Sef nr. prevdzut in Anexa 1, Planul de reglementari

vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism, reprezentand
Anexa 3, Anexa 4 reprezenténd Raportul informarii si consultarii publicului.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotdrari are caracter de
reglementare specificd §i nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizafiei de
construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotdrari este valabilda pana la

aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art-4--Anexele-nr-1-nr-2-nr—3;nr—4-fac-pare-integrantd-din-prezenta-hotarére-

Art.5 Direcliile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti
si al Primarului Sectorului 2 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotarare a fost aprobatd in Sedinta ordinard ................. a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti dindatade .......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti, ............0ee 2019

8-dul Regina Ellsabeta nr. 47, cod postal 060013, sector 5 Bucuregtl, Roménia; tel.: 021 305 55 00; www.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  fomania019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S| %
AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Ca urmare cereril adresate de S.C. ADEST ARCHITECTURE SRL -Gl GRS i~ calitate
de proiectant, cu sediul in Bucuresti, Str. Fabrica de Cara&mida nr. 1A, casad 54, 'seclor 1, Bucuresti, punct de
lucru in Bucuresti, Str. Alexandru Sib'!,eanu nr. 12, sector 3, pentru -S:C.'LUCOH GLOBAL PROPERTIES
SRL, in calitate de beneficiar, cu sediul in Bucuresti,. sector 6, B-diil Prelungirea Ghéncdea nr. 295 A,
inregistratd la Primaria Municipiului Bucuresti sub nr. 1693517/21.12.2018,~in  conformitate cu -prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare, se
emite urmatorul:

AVIZ
NR. &F 10F. 02" 2019

pentru A
PUZ — STR. BUZESTI NR. 44, SECTOR 1, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL: situat la adresa dip Str, Buzesti nr. 44, seclor 1, in suprafala de 1028,0 mp din
masuratori (nr. cadastral .243015, _notat in Extrasul de Carte. Funciari _pentru  informare. nr. cerere
113396/16.12.2018), ‘avénd la baza Certificatul de urbanism nr. '9_2__5!1"‘51;5_19_5'-c_|m 01.08.2017 (termen de
valabilitate 24 de luni de la data emf?éril )-emis de Prim&ria Municipiului Bucuresti — in scopul “extinderea,

()

supraetajarea §i reamenajarea clédirilop existente”.
INITIATOR: S.C. LUCON GLOBAL PROPERTIES SRL
PROIECTANT: S.C. ADEST ARCHITECTURE SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: il

AMPLASARE, DELIMITARE, SU'PRAFAT‘I('ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin.PUZ se afld in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriuf administrativ al Sectorulut 1. :

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ‘ANTERIOR: "' : &

Conform Planului Urbanistic General al*Municipiului‘Bucuresti aprobat cu HCGMB nr."269/2000°{completata
cu HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr. 241/20.12.2011, HCGMB nr. 232/19.12.2012, HCGMB
nr.224/15.12.2015 si HCGMB nr.341/14.06.:2018; HCGMB nr. 877/12.12.2018), imobilul'este ‘clprins in “CA2"
--subzona centrald cu functiuni complexe, cu cladiri de indltime medie, mare gl cu accente peste 45
metri; =it ;

Regim-de-construire: continuu-si-discontinuu;

~Functiuni- predominante:-Utiliziri admise : se admit functiuni de interes general- specifice:unui‘centru de

afaceri: - sedii de companii §i firme Tn cl&diri specializate pentru birouri; - servicil financiar-banicare §i de
asigurari; - servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale); - servicii Pé'nl'ru' ‘cercetare-
dezvollare; - servicii de formare - informare; - biblioleci, mediateci; - posta §i 'telecomunicatii (releu
infostructurd); - edituri, centre media; - activitati asociative diverse; - hoteluri pentru turismul de;afaceri si alte
spafii de receptie; - expozitii, centre i galerii de artd; - servicii profesionale, colective gi:personale,. servicii
specializate pentru comert i pentru funclionarea zonei centrale, servicii pentru transporturi;:- agentii-diverse
{imablliare, de turism etc.) - restaurante, cofetérii, cafenele, baruri, terase; - centre comerciale;:magazine cu
plaza interioar3, galerii comerciale, comert cu obiecte de artd etc.; - cazino, dancing, cinema; - centre de
recreere i sport in spatii acoperite; - mici unitati productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de
funclionarea zonei centrale; - locuine cu partiu special avand inciuse spatii pentru profesiuni liberale; - parcaje
multietajate de descongestionare a circulaiei in zona centrala protejata.

- Indl{imea maximi admisibild a cladirilor: Tnaltimea maxima admisibiiad este egald cu distanta dintre
aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau dou# niveluri Tn funciie de volumetria caracteristicd strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;
- Procent de ocupare a terenului (POT): pentru cladiri cu 6 niveluri §i peste - P.O.T. maxim = 70% , cu
posibilitatea acoperirii restului curfii In proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri 8 (metri) pentru activitafi
comerciale, sili de spectacole etc.; - pentru cladirite sub 6 niveluri P.O.T. maxim = 680%, cu posibilitatea
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acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu clédiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru aﬁgﬁpbmerciale.
sali de spectacole elc.; b 5

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): pentru cl&diri cu 6 niveluri:si peste.CUT maxim'= 3;0imip: ADC /
mp. teren ; pentru cladirile sub 6 niveluri CUT maxim = 2,5 mp. ADC / mp. teren; Tl

- Retragerea minimi fatd de aliniament: in zonele constituite dispunerea cladirilor fa'té_i-'tj;é;ifﬁl'i_r,i_‘grﬁ_ent va
respecta caracterul strazii existente, cu urmatoarele condifii: - -cladirile care: adapostesc functiv jit:publice
reprezentative se vor amplasa retrase de la aliniament la o distan{a de minim 6.00 metri, {cujconditia s& nu
lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor; - in raport cu caraclerll strézilor
existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia s3 nu lase aparente calcane ale
cladirilor invecinate; - in cazul in care parcela se Invecineaza pe o laturd cu o construclie dispusd pe
aliniament iar pe cealaltd laturd cu o construclie in stare buna sau cu o:ciadire monument-dearhitecturd
retrasa de la aliniament, noua cladire va fi dispusd pe aliniament dar se va racorda la.a'iniereajretrasa; jpentru
a nu evidentia un calcan ; - In cazul in care parcela se Invecineaz3 pe,o laturd cu.o constructiejretizsd: de la
aliniament iar pe cealaité latura cu o constructie neviabila, iar caracterul strazij indica tendinta,cladiriio mai noi

de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, de regula cu-4.0-met_rianc_m_ar.rélad‘(q.se va
"ca”i{.

retrage de la aliniament conform retragerii existente; pe terenurile libere care vor face-gbiectul R:U.Z. se
recomanda dispunerea cladirilor cu regim de construire continuu pe aliniament, atat sprestrada catssi spre
spatiile exclusiv pietonale stabilite prin planul urbanistic.

- Retrageri minime fafa de limitele laterale si posterioare: conform P.U.Z, cu urmatoarele recomandari : -
cladirile care addpostesc funciiuni publice reprezentative se pot amplasa izolat sau In regim continuu; -
cladirile care adapostesc funcliuni de interes general i locuinte vor alcitui fronturi continue prin alipire de
calcanele cladiritor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distan}s de maxim 20.00
melrl de Ia aliniament; - in cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una dintre
limitele laterale aie parcelei, iar pe cealalts laturd se invecineazd cu o clidire retrasa de limita lateral2 a
parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi care necesitd lumina natural&, noua cladire se
va alipi de calcanul existent, iar fata de limita oplisa se va retrage obligatoriu la o distanta egais cu'jumatate
din in3lfime, dar nu mai putin de 4.00 metri; - se interzice construirea pe limita laterala a parcelei daca aceasta
este §i linia de separatie fald de o cladire publicd dispusa izofat sau fatd de o biserica ortodox3 : 'in acest caz
se admite o retragere fa{a de limitele parcelei egal& cu jumatate din In3lfimea la cornige, dar nu'mai .‘E'Litin de
5,00 metri; - cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distants de cel putin juméatate din 'iﬁanimea
cladirii masurata la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri; - se interzice construirea pe limita:posterioara a
parcelei, cu exceplia cazului in care existd un calcan al unei cldiri principale, iar noua constructie se limiteaza
la acoperirea.acestuia. ’ o

Imobilul din Str. Buzesti nr. 44 figureazi pe Lista Monumentelor istorice actualizata in 2015, Jpozitia
539, cod B-ll-a-B-18262, e e
Ordinul nr. 2857/12,11.2018 al Ministerului Culturif §i Identitafii Nationale privind declasarea din Lista
monumentelor istorice a anexei C2, parte a monumentului istoric clasat sub denumirea Cas&; sjtuat la
adresa pogtald str. Buzesti.nr. 44; sector 1, Bucuresti, avand cod LMI codul B-ll-m-B-18262,

AVIZ.DE-OPORTUNITATE-nr.103 din 25.10.2017 emis de Primaria Municipiului Bucuresti,

.'II‘I : 4

=
Qe

PREV £, - U.PROPUSE: =
- ILT.R.LCA2" conform-PUG — nu.se-modifici. e
- Regim de construire: discontinuu. 3

- Functiuni predominante : servicii medicale si birouri administrative, detaliate in Regulamentul local de
urbanism aferent. i

- Regimul maxim de-inalfime: RHmax.=-2S+P+4E, cu respectarea specificatiilor Planului de Reglementéri
vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Procent de ocupare a terenului (POT): maxim = 70 %.

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): maxim 3 mp ADC/mp teren.

- inélfimea maxima admisibils a cladirilor: H maxim = 22,0m pentru RHmax.=2S+P+4E si Hmax. comnisa
spre strad3 = 18,0m pentru 2S+P+3E. |

- Retragerea minima fa{d de aliniament: vor fi respectate specificatiile Planului de Reglementéri vizat spre
neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Retrageri minime fatd de limitele laterale $i posterioare : vor fi respectate specificatile Planului de
Reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Circulatii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatilor propuse vor
respecta_.Normele privind asjgurarea numdarului minim de..locuri de. parcare. pentru noile _constructii si
amenajan autorizate pe teriteriul Municipiuiui Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulafie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si conform Acordului de principiu nr.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, secior 5, Bucuresti, Romania
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17526/24.10.2018, impreuna cu plansa nr. 1666874/19.10.2018, vizats spre neschimbare, emis de Direclia
Transporturi, Comisia Tehnica de Circulaie a PMB.

- Echipare tehnico - edilitari: Refelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electricd si
respectarea conditiilor prevazute in Avizul Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1667022/12.10.2018, impreun3
cu plansa nr. 1667022/12.10.2018, vizatA spre neschimbare, emis de Directia Generald Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, Directia Urbanism.

Nota:

- La faza Autorizatiei de construire respectarea Ordinuiui Ministerviui Sanatitii nr. 119/2014 i
Normativulut privind proiectarea clidirilor de lacuinte.

- La faza Autorizatiel de construire respectarea conditiilor specificate in adresa nr. 2076/18- SU-BIF/A
Bucuresti, 23.07.2018, emisd de Inspectoratul General pentru Situafif de Urgents; adresa nr.
C17068/16.11.2018 emisi de Ministerul Sanatiti, Directia de Sanatate Publica a Municipiului Bucuresti,
adresa nr. 1152440/14.12.2018 emisa de Banca BT Transilvania.

Se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal - Str. Buzesti nr. 44, sector 1, Bucurasti, cu respectarea
condifiilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru etapele de
avizarefaprobare a P.U.2

Prezentu! aviz este valabil numai impreuns cu Plansa de Reglementari nr. 03 anexats $i vizatd spre

neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisuritor
cuprinse in P.U.2.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile gi completarile
ultericare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrritor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi numai
dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectdrii Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatul de Urbanism nr.
925/1515195 din 01.08.2017 (termen de valabilitate 24 de iuni de la data emiteril) emis de Priméria
Municipiului Bucuresti. _ . o

ARHITECT SEE'AL pREIRIULUI BYCURESTI
ARH. STEEMI L) MITBASCU

arh. Cristi reeanu

e

Redaclat-ing—urb--Gamelie-Garcusa/-2ex721.01:2019——
Str. Buzesti nr. 44, sector 1, Bucuresti

Bd. Regina Elisabata nr. 47, cod pogtal 050013, sacior 5, Bucgmstl, Roméania
Tat: 021.305.55.00

hitpihwww pmb.ro ~§/




INCADRARE IN PUG

COORDONATELE TOPOGRAFICEALE T ENULUI
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SECTIUNE A-A - STR. BUZESTI
BILANT TERITORIAL - PARCELA REGLEMENTATA
P Fer e o s e o o 1 “'_‘—’_'_'_'*““"—’_'T
Criteriu PUG PUZZP | Existent Propus
Zona/Subzona/UTR CA2 - Birou Servicii, birouri 4
s L cale |
S teren 4 % 1.028 mp 1.028 mp
S construita - E 490% i SINT15mp
S desfasurata . ‘ 1080 mp 7'(;}030 mp o
60 % (<P+6) - ' %
POT 70-75 % (-=p+6) & 5
2,5 (<P+6) 94
CUTV - 3 (>=P+6) i 3
H max (nivel si m) P+11E+2r - i
36 m (strada 35m) 12m 22m
5 : : - 205 m
Spatu vers 165 mp + 103 mp?erase
Accese, alei, parcari - - 373 mp 108 mp
INVENTAR DE COORDONATE ‘
Sistem de proiectie: STEREO 70
Pct. E (m) N (m)
84 586310,61 328215,16
80 586313,98 328215,21
g 56 586322,81 328215,45
16 586339,63 328215,712
75 586339,05 328184,07
67 586327,92 328184,52
54 586318,80 328184,87
53 586301,05 328185,82
Suprafata totala masurata = 1.028 mp
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PLAN URBANISTIC ZONAL |
Str. BUZE$ .| nr. 44 ;=i
Nr. Cad: 243015, Sector 1, Bucuresti | | 8l o
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STR. BUZESTI

REGLEMENTARI FUNCTIONALE

LEGENDA

s 8 LIMITADE STUDIUAPLANULUI URBANISTIC ZONAL

sss=m LIMITATERENULUI CARE A GENERAT P.U.Z./
LIMITA DE REGLEMENTARE AP.U.Z.

s PARCELE CF. PLAN CADASTRAL

FUNCTIUNI EXISTENTE

CB3 ZONE REGLEMENTATE PRIN PU.G

ZONA CA2 - zona centrala cu functiunea de centru de afaceri

ZONA CP1 - zona centrala in care se mentine configuratia
tesutului urban traditional

ZONA M3 - zona mixta cu cladiri avand inaltmi de P+4 niveluri.

LIMITA ZONA PROTEJATA

CLADIRI pentru LOCUINTE INDIVIDUALE / COLECTIVE
CLADIRI pentru SERVICII, COMERT, BIROURI i
CLADIRI MIXTE - LOCUINTE, SERVICII, COMER'I:

CLADIRI pentru CULTE (biserica) / ANEXA (administratié si cazare)
CLADIRI ANEXA pentru INVATAMANT (camin studentesc)
MONUMENTE ISTORICE - Lista 2015 {g}

CIRCULATII CAROSABILE PUBLICE

CIRCULATII PIETONALE - TROTUARE, ALEI

=
e
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REGELEMENTARI PRIN P.U.Z.
SERVICII (CLINICA MEDICALA), BIROURI

ALINIEREA CONSTRUCTIILOR FATA DE STRADA

DISTANTA MINIMA DE RETRAGERE A CLADIRILOR
FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE (in metri)

ACCES AUTO PE TERENUL STUDIAT

IS |

CLADIRI PROPUSE
(cladiri r0i, extinderi si supraetajari la cladiri existente)

PROPUNERE REGLEMENTARI PE PARCELA

FUNCTIUNE: SERVICII (CABINETE MEDICALE), BIROURI
Rh = 2S+P+4E

Hmax. = 22m

P.O.T. max. = 70%

C.UT.max.=3

(parcarea subterana se va realiza in interiorul parcelei, in afara
cladirii monument, prin montarea unui echipament automat

de parcare cu 5 niveluri)

PROPUNERE REGLEMENTARI CU CARACTER ORIENTATIV
PE PARCELE VECINE incadrate in PUG in CA2

‘ CLADIRI PENTRU SERVICII, BIROURI, COMERT
- posibilitate de construire

SPATII VERZI STRADALE, PLANTATII IN INTERIORUL PARCELELOR

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

PLAN URBANISTIC ZONAL
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent

PLAN URBANISTIC ZONAL
Str. BUZESTI Nr. 44 (Lot 1), Sectorul 1, BUCURESTI

Nr. Cad: 243015

EXTINDERE CU UN CORP NOU, SUPRAETAJARE,
REAMENAJARE CLADIRI EXISTENTE

pentru
SERVICII MEDICALE (CLINICA), BIROURI :

Amplasament: Str. Buzesti nr. 44 (Lot 1), Sector 1, Bucuresti
Nr. Cad: 243015

Beneficiar/ Investitor; LUCON GLOBAL PROPERTIES S.R.L.

Str. Prelungirea Ghencea nr. 295A, Sector 6, Bucuresti

Proiectant urbanism: ADEST Architecture SRL
Sediu:Bucuresti, Str. Fabrica de Caramida nr.1A casa 54, sector 1
Punct lucru: Bucuresti, Str. Alexandru Sihleanu nr. 12, sectg 3
Tel 031.226.10.12 Fax :031.226.10.14
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.1 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM S| CORELAREA CU ALTE

DOCUMENTATII

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor pe terenul studiat.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executatii
constructiilor in limitele terenului analizat prin PUZ.

Prezentul Regulament preia prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat cu
HG 525/1996, republicat si ale R.L.U. aferent P.U.G. al Municipiului Bucuresti aprobat prin
HCGMB nr. 269 din 21.12.2000 cu maodificarile si completarile ulterioare, conform caruia
imobilul este situat in CA2 - subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de inaltime
medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau

discontinuu.
1.2 DOMENIU DE APLICARE

Prezentul regulament de urbanism se aplica teritoriului delimitat in PLANUL DE

REGLEMENTARI care face parte lntegranta din prezentul regulament, este identificat prin
adresa Strada Buzesti Nr. 44, Sector 1 si prin nr. cadastral 243015, are o suprafata de

1.028 mp (lot unic) si este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, in partea central-
nordica a orasului, pe un teren cu acces din Strada Buzestl cu-urmatoarele veanatatl

- la Vest — Str. Buzesti; 95

- la Nord — terenuri private cu locuinte P-P+2 la nr. 46 si 48 pe Str. Buzestl

- la Est — teren cu cladire P+5+6r, camin studentesc al A.S.E., la nr. 7 d|n Str.

Occidentului;

= la-Sud-=—terenuri-private fa-nr-44-lot 2 sitot-3- pe Str—Buzesti:

Regulamentul de urbanism cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului
si de realizare a constructiilor in perimetrul aflat sub incidenta sa.

1.3 DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone:
[ 4

ZONA DE SERVICII MEDICALE (CLINICA)} S| BIROURI ADMINISTRATIVE

LOT UNIC - Zona de servicii medicale (clinica) si birouri admlmstratlve cu maxnm

2S+P+4E i
1.4_DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUL it
. Derogama prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele
situatii: "o RECT!S 1
g ReGUL,
ADEST ARCHITECTURE Sri N2 85, 0-;// M 02_,. .U/
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1. conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis
prin prezentul regulament;

2. descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si
protejarea lor.

» Modificarea conditilor de construire impuse prin prezentul regulament constituie
modificare a regulamentului si poate avea loc numai pe baza unei documentatii de
urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal, elaborate si aprobate conform legii.
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TITLUL 11 - PRESCRIPTII'SPECIFICE PE ZONE FUNCTIONALE

ik

ZONA DE SERVICII MEDICALE (CLINICA) S| BIROURI ADMINISTRATIVE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE|

Marimea terenului, configurarea urbanistica si planul de dezvoltare al investitiei au
determinat organizarea terenului intr-o singura unitate teritoriala de referinta, denumita

LOT UNIC.

Lotul de inscrie in P.U.G. al Municipiului Bucuresti in subzona CA2 - subzona centrala cu
functiuni complexe, cu cladiri de inaltime medie, mare si cu accente peste 45 meitri, cu
regim de construire continuu sau discontinuu, astfel incat pentru LOTUL UNIC se detaliaza
si adapteaza reglementarile acestei subzone.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - Utilizari admise

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- servicii medicale: clinica sub forma de cabinete medicale;

- birouri administrative: sedii de companii si firme, servicii profesionale, colectwe si
personale, servicii financiar-bancare si de asigurari;

- parcaje subterane, spatii tehnice subterane aféerente functionarii |mobllelor

Art.2 - Utilizari interzise

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

- activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate;

- activitati productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura - inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de
orice dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare;

- depozitare en-gros,

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau

toxice,

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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SECTIUNEA 1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art.3 - Caracteristici ale parcelelor {suprafete, forme, dimensiuni)

- Se mentin neschimbate dimensiunile si forma actuala a parcelei.

Art.4 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Dispunerea cladirilor fata de aliniament va respecta caracterul strazii existente,
anume aliniere pe aliniament, cu exceptia cladirii monument existente amplasata retras
fata de aliniament cu aproximativ 3,5 m. Etajul 4 se va realiza cu retradere de 2 m de la

limita spre strada.
- Alinierea constructiilor nu va putea fi depasita cu balcoane sau console ale

cladirilor, peste domeniul public.

Art.5 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Pe latura sudica, noua constructie se va lipi la calcan pe limita de proprietate.

- Pe latura nordica (spre parcela cu nr. 46) se va pastra alipirea la calcan a cladirii
monument existente, iar cladirea noua se va lipi pe calcan pe ¢ lungime de max. 10 m;

- Pana la realizarea unor constructii pe parcele de la sud si de ia nord, care sa
creeze frontul propus la strada, calcanele create vor fi tratate cu finisaje de aceeasi
calitate precum fatadele, fara a primi ferestre spre proprietatile vecine.

- Pe latura din spate a parcelei (spre imobilul de la nr: 7 de pe Str. Occidentului) se
va pastra alipirea la calcan a constructiei existente pe parter, iar cladirea noua se va
retrage cu minim 3,0 m.

Art.6 - Amplasarea cladirilor unele fata de aitele pe aceeasi parcela

. Cladirea noua va respecta o dlstanta de m|n 6 m fata de fatada sudica a cladirii
T monument existente:”

Art.7 - Circulatii si accese

- Parcela are asigurat un acces carosabil de minim 3 m dintr-o circuiatie publica (Str.

- Buzesti) in mod direct.
- Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.
- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in cladiri a persoanelor cu
handicap locomotor sau cu dificuitati de deplasare. LIRE I

REGUL

|
Art.8 - Stationarea autovehiculelor ‘Df 2 2’ i
‘l.' FIEEL
- Stationarea autovehiculelor se admite numai in parcajele spemal amenajateTM
curtea sau subsolurile imobilelor, deci in afara circulatiilor sau a spatiilor publice. Se vor
putea realiza 2 niveluri de subsol sau o parcare subterana automatizata pe mai multe
niveluri si se vor amenaja cateva locuri de parcare la sol, pentru vizitatori.

- Calculul necesarului de locuri de parcare se va face in conformitate cu prevederile

Regulamentului General de Urbanism, ale normativelor pentru proiectarea si executia
parcajelor pentru autoturisme si ale HCGMB nr. 66 din 06.04.2006 de aprobare a

ADEST ARCHITECTURE 51}
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~ AfCTT-Conditii dg echipare edilitara

Normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii
si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functionari a arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiului Bucuresti.

Art.8 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

- Inaltimea maxima admisibila; H max. cornisa spre strada = 19 m (25+P+3E), H
max. = 22 m (2S+P+4E) - retras cu 2 m de la aiiniament.

Art.10 - Aspectul exterior al cladirilor

- Arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al strazii,
inscriindu-se, inainte de toate, in scara definita de cladirile existente.
- Arhitectura cladirilor proupuse va participa la punerea in valoare a caracteristiciior
dominante ale tesutului stradal existent printr-o expresie arhitecturala contemporana;
aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor existente
valoaroase (cladiri monument ce se vor pastra si renova) in ceea ce priveste:
- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din
toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se
insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane sau
integrarea lor in frontul stradal ce se dezvolta, evitarea impactului vizual al unor
lucrari tehnice etc.;
- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale, armonizarea cu vecinatatile imediate ca proportii ale
elementelor arhitecturale;
- materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, folosirea unor materiale care sa puna in valoare cladirea monument
existenta; ) '
- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Lucrarile de
bransament se vor realiza pe cat posibil ingropat, dupa aprobarea proiectelor de
bransament de catre furnizorii de utilitati din zona si numai in conditiile avizate de acestia.

- Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

- Toate noile bransamente pentru apa, canalizare, electricitate, telefonie, internet si
televiziune vor fi realizate ingropat.

- Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit sau a unitatilor exterioare
pentru aer conditionat sau ventilare, in locuri vizibile din circulatiile publice. Se recomanda
conectarea cladirilor la unitati centralizate de telecomunicatii, incalzire si ventilare.

- In interiorul parcelei trebuie amenajate spatii pentru colectarea si depozitarea
deseurilor menajere, pana la ridicarea lor de utilajele societatilor de salubrizare. Aceste
locuri pot fi amenajate la subsolurile cladirilor sau in spatii inchise special destinate, cu
respectarea normelor de igiena si a celor de siguranta la incendiu.
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Art.12 - Spatii libere si spatii plantate

- Minim 20% din suprafata parcelei va fi amenajata ca spatiu verde la sol. Inca 10%
se vor amenaja spatii verzi deasupra unor constructii - terase, prevazandu-se o grosime a
solului care sa permita dezvoltarea vegetatiei si conditi de dreanare a excesului de
umiditate.

- Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese, circulatii pietonale, terase si, in acest sens, se recomanda realizarea parcarilor
pentru autoturisme Ia subsolurile imobilelor.

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate.

Art.13 - Imprejmuiri

- Spre strada se vor realiza imprejmuiri cu gard transparent, din profile metalice;
accesul auto se va inchide cu poarta transparenta sau cu bariera.

- Pe limitele laterale si spre spatele lotului se pot realiza imprejmuiri opace cu
inaltime maxima de 2,5 m. Acestea vor fi realizate in totalitate pe terenul aflat in
proprietate.

SECTIUNEA lli: POSIBILITATt MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.14 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT maxim = 70%

Art.15 - coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT maxim =3 mp ADC / mp teren

ADEST ARCHITECTURE Srl /5
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'PRIMARIA MUNICIPIULUIBUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM $I =
AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

NR 15T [0B 02 Lo/ 9

RAPORTUL INFORMARII $| CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STR. BUZESTI NR. 44, SECTOR 1, BUCURESTI

1. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul.

in vederea informérii si consultarii publicului, solicitantul -2 procedat la amplasarea de panouri de
informare la fata locului §i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Bucuresti.

Procedura s-a desfagurat conform Regulamentului local de implicare a publicului- Tn elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism 'si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr.136/2012, in toate etapele de elaborare a planului {
conform inscrisurilor ), astfel:

e otapa anunt de'intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzator etapei/perioada de desfistrare: 12.12.2017 - 29.12.2017.

» etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicdrii pe site-ul PMB a materialului
infermativ corespunzator etapeifperioada de desfasurare: 06,02.2018 — 22.02.2018.

» etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a malerialului
informativ corespunzétor etapei / perioada de desfasurare: 18.12.2018 — 08.01.2019.

» etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotdrare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dezbaterii
publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionzal3 in administratia publica,
cu completdrile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ulul www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri i programe ceea
ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media asupra solicitéirii de emitere a
avizului de mediu, declangarea procedurii de evaluare §i a parcurgerii etapei de incadrare, precum si publicarea
deciziei etapei de incadrare in presa gi pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intainirilor la care cetitenii au fost invitati s& dezbata propunerea

solicitantului.

Nu au fost organizate ntainiri.

.35 Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiteritor postale, inclusiv scrisori,

invitatii Ta intiniri, buletine informative gi alte publicatii.

Pe portalul dedicat al PMB "URBONLINE" (http:/urbanism. me ro), secfiunea Planuri urbanism fn
consultare, nu sunt postate observalii si propuneri ale cetatenilor.

4, Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificdri, buletine
informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.

L

k3
Numérul persoanelor care au participat I acest proces. - - -

Rezumatul problemelor, observatiil ‘?ﬂwelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare. ---, ?:’

5, Modul in care soﬂ&l}a tul a szolvat intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile gi rezervele exprimate de public. ---

6. Probleme, observatii i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

Bd. Regina Elisabeta . 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitp./iwww pmib.ro




7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor n cadrul Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului §f Urbanism din cadrul Primériei Municipiului Bucuregti, comisie compusa din
specialigti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului §i arhitecturii din Romania, cadre universitare,
specialigti recunoscuti de organizatiile profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice §i ai Ministerul Mediului i Schimbaérilor Climatice. Printre membrii invitati
permanent la sedintele comisiei se numara i arhitectii sefi ai celor 6 sectoare, directori ai celor mal importante
directii din PMB. Ulterior obfinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza
procedura de aprobare conform competenielor stabilite prin lege. in acest scop, procedura prealabild presupune
obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institufiile interesate i abilitate prin lege,
procedurd ce presupune de asemenea analiza projectului Tn cadrul 'unor comisii alcatuile din specialisti In
domeniile respective. in mod obligatoriu se cer avizele Agentiei Regionale pentru Protecfia Mediului Bucuresti, al
Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz, alte avize
conform legislatiei in vigoare, de exemplu, avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

Prin urmare configuratia edificabilelor, a circulafiilor, a modului de interventie asupra imobilului si a
spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participa
numerosi profesionigti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere
diferite sunt exprimate In cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hot&rarile se iau de persoanele investite
legal cu competent3. Este de infeles faptul ca atat in mediul profesional cat §i in cel public exista opinii diferite gt
ca manifestarea lor responsabilizeaza activitatea-specialigtilor impticati in procesul de elaborare si avizare, insa
nu poate fi luatd in considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a
proiectului apartine autoritatilor ce defin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de-reglementare a circulatiei au fost respectate cerinjele. din acordul de
principiu al comisiei tehnice de circulatie nr. 17526/24.10.2018, impreun# cu plansa nr. 1666874/19.10.2018,
vizata spre neschimbare, emis de Directia Transporturi, Comisia Tehnica de Circulatie a PMB.

Referitor la evaluarea de mediu PUZ- ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu Tn urma céruia a
fost emisa Decizia etapei de incadrare nr. 98/29.10.2018.

Pe parcursul procesulul. de informare $i consultare cu publicul, din inscrisuri reiese faptul ¢& nu au fost
depuse observatii sau reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism
si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a consiliului
general al Municlpiului Bucuresti art.12. a), b) si c) s-a ntocmit prezentul raport privind docurhentatia ,PUZ —

STR. BUZESTI NR. 44, SECTOR 1, BUCURESTI". :

Conform Ordinului- M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in. etapa.aprobarii
fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administra;ia-publicé,—cwcompletérilemltedoamLcuqfuun.LegiiMMDJ.pﬂﬂnd_libeml acces la informatiile
de-interes-public-cu-modificarile-gi. completérile ulterioare.

Fal4 de cele prezentate mai sus, apreciem faptul ¢a sunt indeplinite ceriniele Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiel de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism iar in conformitate cu prevederile art.11 $i 12 din
Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea
prezentului raport.

ARHITECT SEF A

ARH. STEEAL
Ay

bl /
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. EXPUNERE DE MOTIVE - - = -~ "lw.' s
privind aprobarea Planului urbanistic zonal

PUZ - Str. Buzesti nr. 44, sector 1

L

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare §i ale Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — STR. BUZESTI nr. 44,
se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu
HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/ 2012, nr
.224/2015, nr. 341/2018 si nr. 877/2018 (pentru prelungirea valabilitdti P.U.G.), imobilul se
incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referinta - (U.T.R.) — *CA2” - subzona centrald cu functiuni
complexe, cu cladiri de indlfime medie, mare gi cu accente peste 45 metri;

Prin Certificatul de Urbanism nr. 925/1515195 din 01.08.2017 emis de Primdria Municipiului
Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii gi aprobarii
unglli plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor. art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul; cu meodificarile i completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de
planificare-urbana-de reglementare specifica, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanistica
integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o

urband-integratd-a—zonei cu Planul urbanistic general. Planul urbanistic zonal PUZ — STR. BUZESTI
NR. 44, SECTOR 1 reglementeazi regimul de construire, funcliunea zonei, inditimea maxima
admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament gi distaniele faid de limitele laterale §i posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Reglementédri urbanistice avizate: funcfiuni
predominante : servicii medicale si birouri administrative, detaliate in Regulamentul local de
urbanism aferent; regimul maxim de indliime: RHmax.= 2S+P+4E, cu respectarea specificatiilor
Planului de Reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent;
procent de ocupare a terenului (POT): maxim = 70 %; coeficient de Utilizare a Terenului (CUT):
maxim 3 mp ADC/mp teren; indltimea maxima admisibild a cladirilor; H maxim = 22,0m pentru
RHmax.=2S+P+4E si Hmax. cornigé spre strada = 19,0m pentru 2S+P+3E; retragerea minima fata
de aliniament si retragerile minime fatd de limitele laterale si posterioare, vor respecta specificatiile
Planului de Reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in baza prevederilor PUG-MB si ale Regulamentului Local de
Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B.
nr.324/2010, H.C.G.M.B. nr.241/2011, H.C.G.M.B. nr.232/2012, H.C.G.M.B. nr.224/2015,
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H.C.G.M.B. nr.341/2018, H.C.G.M.B nr. 877/2018), ale Certificatului de urbanism nr. 926/1515195
din 01.08.2017 emis de Primaria Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare.

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobat& prin
Ordinul nr. 2701/2010 au fost desfasurate activitati de informare si consultare a publicului finalizate

cu Raportul informarii $i consultarii publicului.

Proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ- Str. Buzesti nr, 44,
sector 1 impreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr.
ot/ OF. 0.2, 2013 , Planul de reglementdri vizat spre neschimbare si
Reguldmentul Local de Urbanism aferent, insolit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef nr.
/3-}'5 } Y. 02 . 2047 - ."Eazun rea de motive_a Primarului General i Raportul
Informari si Consultarii Publicului nr. /5" af. P2. 20/7 potrivit prevederilor art. 45,
alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001, cu modificarile i completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al

Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere al&turatul proiect de hotérare.

PRIMAR GENERAL,

cé»% .
intocmit,Ing. — urb. Camelia Garcuga/tex./
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RAPORT DE SPECIALITATE, , .
privind aprobarea planuluiUrbanistic zonal
PUZ - BUZESTI NR. 44, SECTOR 1, BUCURE$TI

5 h D e - 2 ] o
st

Prezentul Raport de specialitafe s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicats, cu modificérile si completarile ulterioare si ale
Leqgii 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR. BUZESTI nr. 44,
se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conforrh PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu
HCGMB nr. 269/ 2000 completaté cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr. 232/ 2012, nr
.224/2015, nr. 341/2018 si nr. 877/2018 (pentru prelungirea valabilitati P.U.G.), imobilul se
incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referin{d - (U.T.R.) — “CA2" - subzona centrald cu functiuni
complexe, cu clédiri de indlfime medie, mare gi cu accente peste 45 metri;

Prin Certificatul de Urbanism nr. 825/1515195 din 01.08.2017 emis de Prim&ria Municipiului
Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanlsmul cu modificarile §i completarile ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii $I aprobarii
unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/ 2001 privind amengjarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile i completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de
planificare urband de reglementare specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica
integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o .
dinamicad urbana accentuatd. Planul urbanistic zonal asiqurd corelarea programelor de dezvoltare

urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic general. Planul urbanistic zonal PUZ - STR. BUZESTI

NR. 44, SECTOR 1 reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, indlfimea maxima
admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament si distaniele faid de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Reglementéri urbanistice avizate: functiuni
predominante : servicii medicale si birouri administrative, detaliate in Regulamentul local de
urbanism aferent; regimul maxim de indllime: RHmax.= 2S+P+4E, cu respectarea specificatiilor
Planului de Reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent;
procent de ocupare a terenului {POT): maxim = 70 %; coeficient de Utilizare a Terenului (CUT):
maxim 3 mp ADC/mp teren; indltimea maxima admisibila a cladirilor: H maxim = 22,0m pentru
RHmax.=25+P+4E si Hmax. cornisé spre strada = 19,0m pentru 2S+P+3E; retragerea minima fata
de aliniament si retragerile minime fata de limitele laterale si posterioare, vor respecta specificatiile
Planului de Reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in baza prevederilor PUG-MB si ale Regulamentului Local de
Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B.
nr.324/2010, H.C.G.M.B. nr.241/2011, H.C.GM.B. nr.232/2012, H.C.G.M.B. nr.224/2015,
H.C.G.M.B. nr.341/2018, H.C.G.M.B nr. 877/2018), ale Certificatului de urbanism nr. 925/1515195
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din 01.08.2017 emis de Primaria Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobats prin
Ordinul nr. 2701/2010 au fost desfasurate activitati de informare si consultare a publicului finalizate
cu Raportul informérii si consultarii publicului.

Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ — STR. BUZESTI NR.
44, SECTOR _1,  impieund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr.
oX /OF. 02, 20423 , Planul de reglementéri vizat spre neschimbare
$i Regulamentul Local de Urbanism aferent, insofit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef,
Expunerea de ,motive a Primarului_General si Raportul Informérii si Consuitirii Publicului
nr_ l5FY JOF. 2. LO¢2  potiivit prevederilor art. 45, aiin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2,
lit. ¢ §i ant. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile si
completdrile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatut proiect de hotarare.

Redactat, ing. — urb. Camelia Garcusa/2ex./21.01.2019
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Primar General

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. . 925 /1515195 din Q1981 2017

fn scopul: obfinerea Avizului de Oportunitate pentru elaborare si avizare documentatie PUZ in vederea extinderii,
suprastajari si reamenajarii cladirilor existente pentru servicii medicale (clinica) si birouri administrative.

Ca urmare a cererii adresate de SC LUCON GLOBAL PROPERTIES SRL prin imputernicit -cu sediul /
domisilivl in judetul -, municipiul / erasulicemuna Bucuresti, cod postal ......, sectorul 6, str. Prelungirea Ghencea nr. 2954,
blog -, 5¢. -, et.-, ap.-, telefonffax ........., e-mail ............, inregistrata la nr. 1515195/29.05.2017,

pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in municipiul Bucuregtl, sectorul 1, cod pogtal -, Str. Buzesti nr. 44,
bl. -, sc. -, et. -, ap. -, identificat prin planuri lopografice scara 1:2000 gi 1:500

n temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza PUG aprobata cu Hotardrea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 269/21.12.2000,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea exacutarni lucrarilor de constructii, cu maodificarile si

completarile ulterioars, B
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul Intravilan situat Tn str. Buzesti nr. 44 sector 1, compus din taren In suprafaia de 1028,00 mp $i cladirile situate pe
acesta (corp C1-S+P+M si corp C2-P), este in proprietatea S.C. LUCON GLOBAL PFPROPERTIES S.R.L, conform
Contract de Vanzare aulentificat sub nr. a SPN "Dominium Lex” — notar public
intabulat in Cartea Funciara gl cu incheiere.

Conform Extras de Carte Funciard pentru Informare emis la cererea nr.— de Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Sectorul 1 Bucuresti, imobilul este grevat de sarcini: se noteaza interdictia de instrainare, grevare,
inchiriere, comasare, dezmembrare, construire, demolare, restructurare, amenajare i drept de ipoteca, in favoarea Banca
Transilvania SA.

Imobilul din Str. Buzesti nr. 44 figureazi pe lista monumentelar istorice actualizatd in 2015, pozitia 539, cod B-ll-a-B-18262.

2, REGIMUL ECONOMIC:

Situatia existents: imobil compus din teren si constructii: corp S+P+M si corp Parter.
Situatia propusi: extindere, supraetajare si reamenajdre cladiri existente, peftru servicli medicale (clinicd) si birouri
administrative.

Imobilul este cuprins in zona fiscald A" a Municipiului Bucuresti,

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul este situat in subzona CA2 - subzona centrald cu
functiuni complexe, cu cladiri de indliime medie, mare §i cu accente peste 45 metd, cu regim de construire continuu sau

e disCONtINULE;

: Utilizari admise: se admit functiuni de interes general specifice unui centru de afacerl: sedil de companii si firme Tn cladiri speclalizate
pentru Birour; sendcll financiar-bancare gl de asigurdrl; servici autonome avansate (manageriale, tehnice §i profesionale); sarvicil pentru
cercetara-dezvoltare; serviclt de formare - informare; biblioteci, mediateci; pogla si telecomunicalii {releu infrastructurd); edituri, centra
media; activitali asoclative diverse; hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spalli de receptia; expozitii, centre si galerii de antd; servicil
profesionale, colectiva i personale, servicli specializate pentru comer 5i pentru funclionarea zonel centrale, servicii pentru transporturi;
agentil diverse (imobillare, de turism elc.) restaurante, cofetdrii, cafenela, baruri, terase; centre comerciale, magazine cu plaza intericard,
gaterii comerciale, comert cu obiecte de artd ele.; cazino, dancing, cinema; centre de recreare §l sport in spatii acoperite; mici unitali
productive manufacturiere gi de depozitare mic-gros legate de funclionarea zonel centrale; locuinfe cu partiu special avand incluse spafi
pentru profesiuni liberale; parcaje multietajate de descongestionare a circulatiel Tn zona centrald protejatd. Se admit iunc}iuni publice
reprazentativa de importan{d supramunicipald $l sedii ale unor organisme intemationale $i zonal — europens, §l amenajan publice SStrézl i
piatele pletonale, scuarur, plantalil decorative, reclame, mabilier urban i elementa de art3 decorativa). Utilizéri admise cu condifionéri:
sa admit clddir cu functiuni care nu parmit accesul liber al publicului, cu conditia ca, 1a nivelul parterulul 5| mezaninului, frontul spre strada sa
fie dastinat unor spatii accesibile locuitorior gi turigtilor - comert, expozilil, restauranta, recreers, servicli parsonale si colective etc.; se admit
la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publiculul numal cu conditia ca acestea sa nu reprezinta mal muit de 30% din
frontul strazilor i s3 nu se grupeze mal mult de doua astfel de cladi {(cca. 40.0 metri destigurare de front); se admit locuinte !a nivelurile
superioare ale cladirlor avand alte functiuni, de praferintd un partiv special de adaptat zonel centrale de afaceri; - se admite conversia in
alte funcfiuni a locuin{elor situate in cladin existente cu conditia mentineril a unei ponderi. a locuinjelor de minim 30 % din totalul ariei
construlie desfdsurate; se admit restaurante de orice tip cu conditia ca unitatile care comarcializeaz3 pentru consum b&uturl alcoolice sé fie
sltuate la o distan{a de minim 100 metri de institufile publice reprezentativa 5l de [dcagele de cult; se mentin unitafile productive actuale cu
conditia asigurarii compatibilitatii ca functionare si aspsct cu zona centrals. Utllizari interzise: se interzice epuizarea rezervel de teren liber
pentru centrul de afaceri prin admiterea neselectiva a unor funciiuni infarioare statutulul acestel zone. Sunt interzise urméatoarele tipuri de
activitati gi de lucriri: activitd{i productive poluante, cu risc fehnologic sau incomods prin traficul generat; constructii pravizod de orice
naturd; dispunerea pe fafade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile i a antenelor pentru telefonle mobild; dispunerea de pilonetl
zabrelili pe terase, cu axceptia cladirlor tehnice si Industriale; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhilectura
cladirilor s deteriordnd finisajul acestora; depozitare en-gros; depozitarea pentru vanzare a unor cantitd{l mari de substante inflamabila sau
toxice; activititi care utilizeaza pentru depozitara §i productle terenul vizibll din circulatile publice sau din institufile publice; depozitdri de
materiale refolosiblle; - stafii de intretinere auto cu capacitalea peste 5 magini; spalitorii chimice; platforma de precolectare a degeurilor
urbans; - lucrdn de terasament de naturd s afecteze amenajarile din spatiile publice gi constructile de pe parcelele adiacente; orice lucrari
de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pa parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea gi colectarea apelor meteorice.
Caracteristicl ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni): in zonele cu parcelar constituit se va mentine conditia generald de
consirulbilitate a parcelelor, gl anume: in cazul cladirlor cu indltimi sub P+4 niveluri se considerd construibile parcelele avand minim 150
mp §i un front la strads de minim 8,0 m peniru ciadirile alcAtulnd fronturi continue $i de minim 10,0 metri Tn cazut celor cuplate $i izolate;
parcelete sub 150 mp. pentru a deveni construibile, este necesar s& se comaseze cu una dintre parcelele adiacente; in cazul cladirilor cu
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indlfimi peste P+4 niveluri se considerd construibile parcelele avand minim 400 mp. g un front |2 stradd de minim 12,0 m pentru
construciile inscrise intre doud calcane laterale $! de minim 15,0 metri in cazul constructiilor cuplate si izolate; parcelsle sub 400 mp pentru
a deveni construlbile, este necesar s se comaseze cu una dintra parcelele adlacents; pe terenurile rdmase libere in urma operatiunilor
nefinalizate se considerd construibile parcelele avand minim 800 mp sl un front la stradd de minim 15,00 metr, in cazul constructillor
aleatuind fronturl continue sl de minim 20,00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau izolate; in cazul constructillor
publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp cu un front la stradd de minim 30.00 matrd, Amplasarea clidirllor fata de
aliniament: racordarea alinlamentelor la Intersectiile strdzilor se va face printr-o linle perpendiculard pe bisectoarsa unghiului dintra
alinlamente, avand lungimea de 12,0 metri pe strizile de categoria -a st a ll-a si de 5,0 metri pe cele de categoria a |ll-a, In zonele
constituite dispunerea cladirilor fals de alinlament va respecta caracterul strézil existants, cu urmétoarele condifii: - cladirile care adapostesc
functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la alinlament la o distanid de minim 6.00 metrl, cu conditia sd nu lase viziblle
calcane als cldirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor; in raport cu caracterul strizilor exisiente cladirile pot fi dispuse pe alinfament
sau pot fi retrase cu conditla s& nu lase aparenle calcane ale cladinlor invecinate; In cazul in care parcela se invecineaza pe o lalurd cu o
consiruciie dispusa pe aliniament lar pe cealaita laturd cu o constructie in stare buna sau cu o clidire monument de arhitecturd retras de la
alinlament, noua cladire va fi dispus3 pe alinlament dar se va racorda la alinierea retrasd, pentru a nu evidentia un calcan; Tn cazul in care
rcela sa invecineazd pe o laturd cu o construclie retras3 da la aliniament lar pe cealalts laturd cu o construclie neviablia, iar caracterul

strazii indicd tendinta cladirilor mail noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor antarioare, de reguld cu 4.0 metri, noua
cisdira se va retrage de la alinlnment conform retrageril existente; pe terenurile libere care vor face cbleciul P.U.Z. se recomanda
dispunerea clddirlor cu reglm de cunstruire continuu pe aliniament, atét spre strada cat §l spre spa}illa excluslv pistonala stabifite prin planul
whbanistic. Amplasarea cl3dirilor fatd de limitele !aterale si posterioare ale parcelelor: conform PUZ, cu urmdtoarele recomandari:
cladirile care adApostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa izclat sau In regim conlinuy; - cladirile care adapostesc functjuni de
interes general §i locvinie vor alcitul fronturi continue prin alipire de calcanele clédirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pan la o distant3 de maxim 20.00 metri de la alinlament; In cazul Tn care parceia se invecineazd cu o clidira care prezinta calcan pa una
dintre limitele laterale ale parcelel, lar pe cealalt? latur3 se frwecineaza cu o clddire retrasa de limha laterald a parcelei §i avand pe fatada
|ateral3 ferestre ale unor incdperl care necesitd lumina naturatd, noua cladire se va alipi de calcanul axistent, lar fat3 de limita opusa se va
retrage obligatoriy la o distanta egald cu jumatate din Tnalfime, dar nu mal putin de 4,00 metri; - se inlerzice construlrea pe fimita laterald a
parcelel daca aceasta este gl linia de separatie faté de o clidire publica dispusd izolat sau fald de o biserlcd orlodox2 ; in acest caz se
admite o retragere fa{3 de limitele parcele! egald cu Jumatate din indliimea la comise, dar nu mai puin de 5,00 metri; clédirle se vor ratrage
fal8 de limita posterioar3 la o distanta de cel putin jumétate din Tnallimea cliidinl mésuratd la comige, dar nu mal putin da 5.00 metri; se
interzice construirea pe limita posterioard a parcelsl, cu exceptia cazului in care axstd un calcan al unel clddir principale, iar noua
construclie se limiteazd |a acoperirea acestula. Amplasarea clédirilor unele fatd de aitele pe aceeagi parceld: conform P.U.Z cu
urmétoarela condifiondn: ctidirlle vor respecta intre ela distante egale cu jumétata din Inalfimea la comige & celei mal inalte dintre els; -
distanta se poate reduce |a 1/4 din Inaltime, dar nu mai pufin de 6.00 metd numal in cazul in care fafadele prezintd calcane sau ferestra care
nu asigurd fuminarea unor incaperi fie de locult, fie pentru alte activiti| ce necesita lumina naturald; - curlile pot fi construite in proporie de
75 % compact intre aliniamentu! posterior situat ta 20,00 metrd de cel principal §i limitele parcelel, cu condifla 5& nu se depiseasca inélliimea
de 2 nivelurd {maxim B8 metri). Circulatii §i accese: conform P.U.Z cu umméloarele recomandari: parcela este construibila numal dacd ars
asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metrt dintr-o circulatie publicd Tn mod direct sau prin drept de trecere legal abfinut prin una ¢
proprietatile invecinate; in cazul fronturilor continue la stradd se va asigura la fiecare 30,00 metri de tront ¢éte un acces carosabil in curte..
posterioard printr-un pasaj care s permild accesui autovehiculelor de stingere a incendiilor; in toate cazurile este obligatorie asigurarsa
accesulul in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultdli de deplasare. Stationarea autovehleulelor:- conform P.U.Z cu
urmatoarele recomandiri: stafionarea vehiculelor sa admite numal in interiorul parcelei, deci in afara clrcula;lllou:ubllc; in cazul in care nu
existd spafiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentaraa formeior legale amenajarea unui
parcej propriu sau fn cooperars orf concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectlv, aceste parcaje vor fi situate la distan{ad de
maxim 150 metri. InAimea maxima admisibild a clédirilor: indlimea maxima admisibild este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unu sau doud nivelur in funclle de volumelria caracteristica strdzii, cu conditia retrageril acestora in limitele unui arc
da carc cu raza de 4.0 metri confinuat cu langenta sa la 45 grade; in cazul racord&nl intre strizl cu 14timi diferite, cu clidin avand regim
diferit de inatime, se va prelungl regimul cel mai inalt spre strada secundard pe o lungime de 50,0 metri dacé strada are & sau 4 fire de
;:irculatle si pe 0 lungime de 25,0 metrl dacd strada are 2 fire de circulatie; daca diferenia esta mal mara de doud niveluri, racordarea se va
ace in treple.
indicatori urbanistici maxim admisgi: pentru cladirile sub 6 niveluri P.0O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii
restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitili comerciale, s&fi de spectacole etc.;
pentru clidirile sub 6 niveluri CUT maxim = 2,5 mp. ADC / mp. teren;

Beneficiarul solicitd realizarea unor lucrari de extindere, supraetajare gi reamenajare clidiri existente {corp
S+P+M si corp Parter), rezulténd un imobil cu functiunea de servicii medicale (clinics) gi birouri administrative.

P.O.T. propus = 73%; C.U.T. propus = 3; Regim de inéltime Fro us: 25+P+4E; H maxim propus = 22m;

Coform legii 422/2001, cu modificédrile gi completdrile ulterloare, actualizatad privind protejarea monumentelor
istorice, art. 11, alin. (1) prevede: ,Orice intervenile asupra monumentelor istorice si asupra imobilelor din zona lor de

s

protectie, precum gi orice modificare a siflatiel juridice™a monumentelor isionce se fac numai in condifile stabilile de

prezenta-lege™si-in-alin. (2) este stipulat ca: ,Desfiintares, distrugerea pariiald sau totald, profanarea precum si degradarea
monumentelor istorice sunt interzise §i se sanciioneaza conform legii”.

Potrivit art. 23, interventiile asuPra monumentelor istorice se fac numal pe baza §i cu respectarea avizului emis de
Ministerul Culturii. Ele sunt: toate (ucrdrile de cercelare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare
amenajin peisagistice si de punere in valoars care modifica substanta sau aspeclul monumentslor istorice, executarea ¢
mulaje de pe componente ale monumentelor istorice, amplasarea de imprejmuiri, piese de mobilier fix, firme, sigle sau orice
fel de insemne pe i in monumentele istorice. Schimban ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, dmenajari de
cdi de acces pistonale si carosabile, utilitati anexe, indicatoare. Autorizatia de construire se elibersazd numai pe baza si in
conformitate cu avizul Ministerului Culturil §i alte avize potrivit dispozitiilor Iegale in vigoare. Autorizatiile emise f&rd avizul
institutiilor abilitate prin lege ¢! f&ra respectarea conditiilor acestora sunt nule de drept. Toate interventiile care se efectusaza
asupra monumentelor istorice, altele decét cele de schimbare a functiunit sau destintiel, de i‘ntra‘inere sau reparatil curenta,
indiferent de sursa de lor de finantare §i de regimul de propristate al imobilului, se fac cu specialigt! $i experti atestali i sub
inspectia gi controlul propriu al Ministerului Culiurii, in conditiile legil.

intrucét propunerea de construire depésgeste indicatorli urbanistici maxim admigl Tn zona, cit gi pentru stablilirea
conditillor de construibilitate ale imobilului beneficiarul poate solicita un Aviz de Oportunitate necesar intocmirii gi
promovirii pe circuitul de aprobare a unei documentatii de urbanism — PUZ.

Legea 350/2001, cu modificdrile i completarile ulterioare, republicatd privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
art. 32, alin. {1), pet. ¢) prevede c aprobarea PUZ elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice gi/sau juridice interesate se
fagé humai in baza unui aviz prealabil de oportunitats intocmil de structura specializatad condusa de arhitectul gef gl aprobat
de Primarul General al municipiului Bucuresti, iar alin. (7) stipuleaza: CUT propus de noua reglementare nu il va putea
depasi pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20%, o singura data.

' NOTA: pentru construire se va solicita un nou certificat de urbanism in concordanti cu prevederile PUZ aprobat.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentry: obtinerea unui Aviz de Oportunitate necesar intocmirli gi

promovarii pe circuitul de aprobare a unei documentatii de urbanism — PUZ in vederea realizirii unei constructii cu
functiunea de servicii medicale (clinic#) gi birouri administrative,

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.
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SC Lucon Global Properties SRL- Str. Buzestl nr. 44 .
obtinerea Avizului de Oportunitate pentru elaborare si avizars documentatie PUZ in vederea extinderii, supraetajri si reamenayjrii
cladirilor existente pentry servicit medicals (clinics) i birouri administrative.

4. OBLIGATN ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordril documentafiel pentru autorizarea executdnl lucrélor de constructii - de consiruire/de desfiinfare - solfcitantuf se va
adresa autoritani compelents pantru proteciia mediului:

Agenfia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Aleea Lacui Morii nr. 1 cod pogtal 060841, sector 6

in aplicarea Directivel Consilfului 85/337/CEE (Diractiva ElA) privind evaluarea efectelor anumilor proiecte publice sf private asupra
mediufui, modificata prin Directiva Consfiulul 97/11/CE sl prin Directiva Consitiulyl si FParfamentuli European 2003/35/CE privind
participarea publicului Ia elaborarea anumitor planuri st programe in legétura cu madiul sf modificarea, cu privire I participarea publfculuf s
accesul la justfle, a Direclivei B5337/CEE si a Diractivei 96/61/CE, prin cerifficatul de urbanism se comunica solicitantuiul obligafia de a
conlacta aulonitatea tertoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa dacidd, dup# caz, Incadrarea/neincadrarea prolectulul
Investifiei publice/privals in lista prolactelor supuse svaluari Impactuluf asupra mediufui,

In aplicarea pravedernior Lirectivel Consiiuiul 85/337/CEE, procedura de emilere a acordulul de mediu se desfizoard dups emiteroa
certificatulul de urbanism, anterior depunerii documentaffel peantru autorizarea executdnii lucranior de construclil la autoritatea administraliei
publics competents.

In vederea salisfaceril cerinfelor cu privire 1a procedura de emilers a acordului de mediy, auloriiatea compatenta pentru protectia
mediulul stablleste mecanismuf asigurdrii consultirii publics, cantrallz&i opliunfior publiculul si al formutdrl unul punct de veders oficial cu
privire la realizarea investiilsl in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii

Dupa primirea prezentulul certiflcat de urbanism, titularul are obligajia de & 5¢ prezenta la autoritatea competanta peniru
protectia mediulul in vederea evaludrii inifiale a investitiel gi stabilirll necesititii evaludrii efecielor acesteia asupra mediului. In
urma evaludrii |nitiale a Investitiel se va emite actul adminkstrativ aj autoritadtli competente pentru protectia mediului,

In situatia In care autoritatea competenti pentru protectla mediului stabileste necesitatea evaluiril efectelor investitiei
asupra mediulul, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorita{li administratiei publice competente cu privire la

mentinerea cererii pentru_autorizarea executirii lucririior da canstructfi.
In situatia in care, dupd emlterea cerilficatulul de urbanism or] pe parcursul derularll procedurii de evaluare a efectelor

investitiel asupra mediului, sollcitantul renunta la intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt

|_autoritétii administratiel publice compstants

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE) DE CONSTRUIRE VA Fi INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
acertificatulde-urbanlerm-{copiel:

“Prezen fic'fuarn are valabilitatea de ...24... luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCUREST],

_ ARHITECT; SEF,
_ | Arh. Adrian|BOLD

intocmit: Vatentin Chisamera é é

Achitat laxa de: 15,00 lel conform chitantslor serla A 07 nr. 178045 din 29.05.2017
Prezantul certificat de urbanism a fost transmis soliciantului direct/prin posts (a data 4 ... .

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, cod peglal 050013, sector 5, Bucuresll, Roméania
Tel.: 021 30555 00/3038 .
hitp:/iwww.pmb. ro
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- documentalii cadastrale avizate

Intocmlit: Tamara Semeniuc

- constructii introduse in sistemul integrat de cadastru si carte funciara
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
BUCURESTI

Directia Generala Dezvoltare Urbana

_Directia Urbanism I .

in calitate de proiectant al documentatiel de urbanism, si S.C. LUCON GLOBAL
sediul in Bucuresti, Sir. Prelungirea Ghencea nr. 295A, sector 6, telefonffax. - , e-mall - , in calitale de
beneficiar, Tnregistrats la Primaria Municipiului Bucuresti sub nr. 1558346/20.09.2017.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
maodificarile §i completarile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 103 din data de <20, £0 2017

pentru elaborarea
PUZ - STR. BUZESTI NR. 44, SECTOR 1, BUCURESTI

generat de imobilul situat in Bucuresti, Str. Buzegti nr. 44, sector 1, Bucuresti, In suprafaf3 totala de
1028,0 mp, pentru care a fost emis Certificatul de urbanism nr. 925/1515195 din 01.08.2017 de Primaria
Municipiulul Bucuresti.

1.Teritoriul care urmeaza s fie reglementat prin PUZ:

- Zona reglementatd — terenul care a generat Planul Urbanistic Zonal.

- Zona studiatd conform planului anexd la prezentul aviz, cel pufin teritoriul delimitat conform planului
anexd, care se poate modifica in functie de situafia existent# analizata astfel incat s3 fie Justificata solufia
urbanisticd propusa. - ;

- Documentatia PUZ va fi intocmitd |a o scard convenabild, pe suportul topografic realizat in coordonate in
sistemul national de referin{i Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor, cu respectarea si
integrarea limitelor imobilelor Tnregistrate in evidenfele de cadastru si publicitate imobiliar3, puse la

Extrasele-GF;-la-zi-se-vor-anexa la documentatie.
Incadrare in documentatiile de urbanism aprobate:

« Conform PUG - MB, aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, cu valabllitatea prelungitd cu HCGMB nr.
224/2015, imobilul este cuprins Tn “CA2" - subzona centrald cu functiuni complexe, cu cladiri de
inéltime medie, mare §i cu accente peste 45 metri, cu regim de consfruire continuu sau
discontinuy; Indicatori urbanistici: pentru cladiri cu 6 niveluri $i peste - P.O.T. maxim = 70% , cu
posibilitatea acoperirii restului curii in proporfie de 75% cu cladii cu maxim 2 niveluri 8 (metri)
pentru activitdli comerciale, sili de spectacole etc.; pentru clédirile sub 6 niveluri P.O.T. maxim =
60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii In proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8
metri) pentru activitali comerciale, s&li de spectacole elc.; pentru functiunile publice se vor respecta
normele specifice sau tema beneficiarulul; pentru clédin cu 6 niveluri §i peste CUT maxim = 3,0
mp. ADC / mp. teren ;| pentru cl&dirile sub 6 niveluri CUT maxim = 2,5 mp. ADC / mp. teren; in
cazul accentelor peste 45,0 metri, CUT se va justifica prin P.U.Z. - pentru funciunile publice se vor
respecta normele specifice sau tema beneficiarului

2. Categorifle functionale ale dezvoltéarii gi eventuale servituti:

- Functiune propusa: SERVICII MEDICALE (CLINICA) $I BIROURI ADMINISTRATIVE.

- Argumentarea soluliet urbanistice se va face fn corelare cu situalia existents din zona studiatd avand in
vedere regimul de construire (aliniere, indllimea construciilor, procentul de ocupare a terenurior), imobilele
inscrise in Lista Monumentelor Istorice, actualizata. Situafia existent va fi sustinutd de documentar
fotografic concludent.

- W
ROPERTIES SRL, cu

dispozilie-de-Oficiul -de-Cadastru-gi-Publicitate-imobiliarg-al-Municipiutui Bucurestiafiate I proprietate
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- Solutia urbanisticd corelatd cu documentaiiile de urbanism aprobale sau Tn curs de aprobare, cu
vecinatitile — construclile existente, cu respectarea Codului Civil, cu recomandsrile din prezentul aviz,
astfel Incat s& se asigure o dezvoliere urbanisticd echilibrat, sa fie asigurat confortuf urban.
- Se va prezenla justificarea configurafiei de ansamblu {indndu-se seama de modul de percepere de pe
principalele trasee de circulaie. llustrare de urbanism privind solufia propusa - perspective, integrata in sit.
- Tralarea cu ateniie a alinierii $i a regimului de construire a constructiilor existenie/propuse.
- Propuner vizand spatiul verde realizat, procentul de spaliu verde realizat pe sol.
- Studierea/rezolvarea circulatiei carosabile/pietonale din interiorul parcelei in discutie, in relafie cu cea
existenta/propusd publicd, precizarea profilurilor transversale ale acestora ( existente — propuse).
- Circulatia terenurilor va fi reprezentatd pe planul de reglementsri, elementele analitice vor fi incluse in
bilantul parcelelor, daca este cazul.
3. Indicatori urbanistici obligatorii: Indicatorii urbanistici se vor Incadra In limitele prevazute de art. 32
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificdrile §i completsrile
ulterioare, gi se vor justifica prin PUZ. Solulia de urbanism — funcfiuni, POT, CUT, Hmax., RHmax, se va
definitiva prin PUZ; CUT maxim = 3 mpADC/mp teren, se va stabill In functie de principiile de compozitie
privind sofutia urbanisticd, POT maxim se va stabili in funclie de condifile de amplasare in cadrul
terenului, excluzand suprafelele pentru asigurarea acceselor carosabile, pietonale, spatiului verde conform
legislatiei in vigoare, avand in vedere reducerea impermeabilizArii terenului; RHmax. se va exprima in
metri.
4, Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor:
- Reglementarea circulatiilor, acceselor, §l a echipérii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza
studiilor de specialitate — avize pentru faza de aprobare.
- Se vor asigura accesele, circulalile si necesarul locurilor de parcare gi garare conform HCGMB nr. 66/
2006;
- Rezolvarea locurilor de parcare/garare in afara circulatiilor publice, reducerea impermeabilizarii terenului
peste minimum nacesar.
5. Capacitatile de transport admise:
- Se vor studia capacitéfile de transport admise, aspectele critice privind desfagurarea, In cadrul zonei, a
circulatiei, i se vor stabili prin Avizul Comisiel Tehnice de Circulatie a Prim&rief Municipiului Bucuresti.
6. Acorduri/Avize spetifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru PUZ:
- Penltru etapa de avizare a planului ; Studiu Istoric. :
- Pantru etapa de aprobare a planului, dup& avizarea propunerilor preliminare: avizul Ministerului Culturii,
avizul Agentiei Regionale pentru Profectia Mediului Bucuresti, avizul Comisiel de Coordonare Lucrari
Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB, avizul Inspectoratului pentru Situalii de
Urgentd ,Dealu Spirii" Bucuregti - Ilfov, Avizul Ministerului Apararii Nafionale, Avizul Administratiel i
Intemelor, Avizul Serviciului Roman de Informatii, Acordul titularulul care a instituit sarcinile inscrise n
Extrasul de Carte Funciard pentru Informare nr. 79084/14.09.2017, Extras de Carte Funciara la zi pentru
terenul ce a generat PUZ, dovada achitdrii taxel de exercitare a dreptului de semndturd RUR, alte
avize/studii conform legislatiei in vigoare
7. Obligatiile inifiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare §i consultare a
ubliculul:

n vederea aplicarii prevederiior Metodologiei de informare gi consultare & publicului cu privire la efaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 1 de urbanism aprobatd cu Ordinul MDRT nr. 2701/
2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic

de avizare, iniatorul §i elaboratorul documenialiel de urbafism au obligalid §& respecte cernjelé

consemnate th Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism 5i de amenajare a teritoriului ce intrd Tn competenta de aprobare a Consiliului General al
Municipiului Bucuregti aprobat prin HCGMB nr. 138/ 2012 conform Documentului de planificare a
procesulul de informare $i consulfare a publicului anexa la prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certifi catulur de
Urbanism nr. 925/1515185 din 01.08.2017 emis de Prim&ria Municipiului Bucuresti.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de "25 /0" ?—d/;;

p. ARHITECT SEF I‘E UNICIPIULUI BUCURESTI
LTEANU
(_ Dir
. R

)

intoEmit, ing. Camelia Garcusa/2ex /16.10.2017

Bd. Regina Elisabata rv. 47, cod pogtal 050013, sector 5. Bucureyti, Roménia

Tel: 021,305.55.00/3048
hitp./iwww.pmb ro




PLAN DE INCADRARE IN ZONA S¢ARA 1:200° ‘erent imobiiului situat in Str. Buzesti nr. 44, sector 1, Bucure st
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ROMANIA
MINISTERUL CULTURII

SI IDENTITATII NATIONALE

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf, Stefan nr.3, sector 2, Bucuresti — tel/fax 021.32326.11, 021.323.26.28 e-mail: demb@cultura.ro

Nr. 2154/ 28.08.2018

Catre: S.C. LUCON GLOBAL PROPERTIES S.R.L.

Spre stiinld:

- PRIMARIEI MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Urbanism

- MINISTERUL CULTURII S1 IDENTITATII NATIONALE

Directia Patrimoniu National

AVIZNR. 1187 /M/ 28.08.2018

PUZ - extindere supraetajare §i reamenajarea cladirilor existente

) Obiectivul:

Locatie:
Proiect:

Proiectant;
Beneficiar:

Documentatia contine:

pentru servicii medicale i birouri
Str. Buzesti nr. 44 lot 1, sector |

[mobil monument istoric cod LMI B-11-m-B-18262

Bucuresti, Sectorul |, Str. Buzesti nr. 44 lot |

PUZ - extindere supraetajare i reamenajarea cladirilor existente
pentru servicii medicale §i birouri

Faza: PUZ

S.C. ADEST ARCHITECTURE S.R.L.

S.C. LUCON GLOBAL PROPERTIES S.R.L.

acte de proprietate, certificat de urbanism nr.925/1515195 din 01.08.2017,
aviz de oportunitate ar. 103 din 25.10.2017, aviz preliminar nr. 24 /
07.3.2018, planuri topografice scara 1:500 si 1:2000, memoriu, proicct faza
PUZ - piese scrise §i desenate.

Se propuii urmatoarele

miervenii:

“Peamplasamentul care a general Plamul ™ Urbanislic™ Zonal—se propune
reamenajarea §i refunciionalizarea cladirii monument istoric §i extinderea
cladirii principale prin realizarea unui imobil cu functiuni mixte, servicii
medicale, birouri cu Rh= 2S+P+4E, in limita parametrilor urbanistici
POTmax. = 70%; CUTmax. = 3; H max. =22 m conform plansei de
reglementari urbanistice aprobate.

Urmare analizarii documentatiei in sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuresti-lIfov
din data de 26.07.20618 si a completarilor din data de 14.08.2018 in conformitate cu Legea nr.
42212001, privind protejarea monumentelor istorice, art.34 alin.6 "avizele prevdzute la alin.5} lit e, b, se
pot emite doar incluzind propunerea Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice sau dupa caz a
Comisiei Zonale a Monumentelor [storice", se acorda:

Prezentul

AVIZ FAVORABIL
pentru lucrarile solicitate.
aviz cste valabil cu 1 (una) plansi anexi vizati spre neschimbare

REFERENT SUPERIOR DE SHECIALITATE
Maria-Iulia GOGIULESCU




REGLEMENTARI FUNCTIONALE
SC. 1/500

TIC ZONAL
Inr. 44

tor 1, Bucuresti

PLAN URBANI
Str. BUZE

Nr. Cad: 243015, Se

LEGENDA

== = LIMITADE STUDIU A PLANULUI URBANISTIC ZONAL

mmm=  LIMITATERENULUI CARE A GENERAT P.U.Z./
LIMITA DE REGLEMENTARE AP.U.Z.

mems====_ PARCELE CF. PLAN CADASTRAL

FUNCTIUNI EXISTENTE

(CB23 ZONE REGLEMENTATE PRIN PU.G

ZONA CA2 - zona centrala cu functiunea de centru de afaceri

ZONA CP1 - zona centrala in care se mentine configuratia
tesutului urban traditional

ZONA M3 - zona mixta cu cladiri avand inaltmi de P+4 niveluri.

LIMITA ZONA PROTEJATA
CLADIRI pentru LOCUINTE INDIVIDUALE / COLECTIVE
CLADIRI pentru SERVICII, COMERT, BIROURI

CLADIRI MIXTE - LOCUINTE, SERVICIH, COMERT

CLADIRI pentru CULTE (biserica) / ANEXA (administratie si cazare)
g

CLADIRI ANEXA pentru INVATAMANT (camin studentesc)

MONUMENTE ISTORICE - Lista 2015 :}

CIRCULATII CAROSABILE PUBLICE
CIRCULATII PIETONALE - TROTUARE, ALEI
SPATII VERZI STRADALE, PLANTATII IN INTERIORUL PARCELELOR

INCADRARE IN PUG

ECRNEREE

REGELEMENTARI PRIN P.U.Z.
SERVICII, BIROURI

ALINIEREA CONSTRUCTIILOR FATA DE STRADA

DISTANTA MINIMA DE RETRAGERE A CLADIRILOR
FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE (in metri)

» O 1

ACCES AUTO PE TERENUL STUDIAT

CLADIRI PROPUSE
(cladiri noi, extinderi si supraetajari la cladiri existente)

PROPUNERE REGLEMENTARI PE PARCELA

FUNCTIUNE: SERVICII MEDICALE, BIROURI ADMINISTRATIVE

Rh = 2§+P+4E
i Hmax. = 22m .

COF max =5

(parcarea subterana se va realiza in interiorul parcelei, in afara

cladirii monument, prin montarea unui echipament automat

de parcare cu 5 niveluri)

PROPUNERE IN AFARA PUZ - CARACTER DIRECTOR
.t CLADIRI PENTRU SERVICH, COMERT, BIROURI

L R B R I T R T e I T I B T T T S S S S S S T T e

| 1 - posibilitate de construire
| [
pes
MINISTERUL CULTURII
DIRECTIA PENTRU CULTURA
—e . ] A MUNICIPIULUI BUCURESTI |
Vatabi ou Aviz re A/ # 1280807
b Ly
y 35 2, 3843 2, &5 2,3,35
: y 3im :
8882 & 3§ ©: T 31| 8 3&s:
s = = " F o § 2 =3 °
= = = - =
PROFIL STRADAL A-A - STR. BUZESTI
BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA
suprafata AC  ACD ACtotala ACD totala circulatii  sp. verzi
| teren existent existent | inCUT auto si pietonale la sol
' 1.028 mp 490 1040 715mp 3.080 mp 108 mp 205 mp
; 70 % | 10% 20%
| \H , PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
DESHASURARE STRADALA ; PLAN URBANISTIC ZONAL
INVENTAR DE COORDONATE SI SE ‘M UNE SCHEMATICE : STR. BUZESTI NR. 44
Sistem de proiectie: STEREO LOCAL BUCURESTI | } i - Nr. Cad: 243015, Sector 1, Bucuresti
Pct. : E (m) 3 e ‘ ‘ : " Beneficiar / investitor
| 84 | 56509152  339286,89. — : LUCON GLOBAL PROPERTIES S.R.L. 5 osecmoan mse
80 555094,89 -~ 339296 938 o ‘ "3“1 rf : Proiectant specialitate urbanism :
g 555103,73 . e Ho ; — : | planul 2 :
16 | 555120,55 339287,31 il {Panul 2= Gamiin ASE l . seiain ; Sl B .
75 555119,81 M; 339255 67 | 1! ‘ | """"E -‘- [ F & F & B ¥ -r : 5.::::::::.--.-.«?---- E .:. : r 1 @_? éj}
; 67 @ 555108’69 339256 17 -7 j ‘E;‘ Illl'l.l; . r I --c.n---;.--n-n---ng E : 1 . > T‘J : -
54 | Sy 339256,56 I & £ : e d s : Tl plansel v
BE i 555081,82 | 33925760 1l [T N S - 5 REGLEMENTARI FUNCTJONALE | 03
Suprafata totala masurata = 1.028 mp | ol : = : : . Director/ Administrator s omon | exen
I ' | g ; ; - a : ; : : ] : e R oot BUZ|URB| AA |PUZ
COORDONATELE TOPOGRAFICE ALE TERENULUI STR{B§Z| STI i NR. 50-52 iNR. 46-48 NR. 44 ] NR.40 42 i i i i STR.BUZESTI , esteom . - s
} M i i i i i L i i i i i LIS s 01 | 052018 [1:500
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Privind declasarea din Lista monumentelor istorice a anexei C2, parte a
stmonumentu lui istoric clasat sub denumirea Casd, situat la adresa pogtala
- Buzesti, nr, 44, Sector 1, Bucuresti, avand cod LMI codul B-1l-m-B-18262

profE.ctﬁ;"a."d n Vegiere Referatul nr. 2346/2017 din 06 februarie 2017 de aprobare @
Monume ui Ofd:_nuIU{ Ministrutui Culturii si Identitdtii Nationale privind declasarea partiald a

ECIasa,-ntuM istoric Casd situat in Str. Buzesti, nr. 44, Sector 1, Bucurestl, respectiv
182 ea anexei C2 a jmobilului clasat M Lista monumentelor istorice sub codul B-il-m-B-

a art in conforrnitate cu dispozitiile art. 13, alin. (1), pct. 2, lit. a) in coroborare cu art. 19', i
- 33, alin. (1), lit. d), din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,

republicatd, cu modificdrile ulterioare,
inv in temciul prevederilor art. 21, alin. (1) §i (2) din Normele metodologice de clasare 5
5 zgntan'ere a monumentelor istorice aprobate prin Ordinul ministrului culturii 5i cultelor nr.
+460/2008, cu modificirite si completdrile ulterioare, :
_in baza art. 11, alin. (1) si (4), din Hotdrdrea Guvernului nr. 90/2010 privind
Oreanizarea §i functionarea Ministerului Culturii i Identitdtii Nationale, cu modificdrile §i
completdrile ulterioare, :

Ministrul Culturii si Identitstii Nationale emite urmatorul:

ORDIN

Art; 1, (1) Se declaseazd din Lista Monumentelor Istorice anexa C2, parte a monumentului
istoric clasat sub denumirea Casd situat in Str, Buzesti, nr. 44, Sector 1, Bucuresti, avind codul
LMI B-11-m-B-18262.

(2) Se mentine regimul de monument istoric pentru imobilul clasat in Lista
monumentelor istorice cu denumirea Casd situat in str. Buzesti, nr. 44, Sector 1, Bucuresti,
avand cod LMI B-Il-m-B-18262, cu exceptia anexei CZ.

Art, 2. Prezentul Ordin se publici in Monitorul Oficial al Romaniei, partea I

/ George IVASC
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Agentia Nationala pentru Protectla Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE
Nr. 98 din 29.10.2018

Ca urmare a notificarii adresate de SC LUCON GLOBAL PROPERTIES SRL, cu
domiciliul in Bucuresti Str. Prelungirea Ghencea nr. 295A, sector 8, privind Planul
Urbanistic de Zonad — ,extindere, supraelajare si reamenajare cladiri existente, pentru
servicii medicale (clinicd) si birouri administrative” — Str. Buzesti nr.44, sector 1,
Bucuresti, inregistrata la APM Bucuresti cu nr. 19222/17.09.2018, in baza:

» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funclionarea Agenliei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

* QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea
nr. 265/20086, cu modificarile $i completarile ulterioare;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri i programe;

» QUG nr. 5772007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificarile gi completanle
ulterioare;

* Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea
adecvatd a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor
naturale protejate de interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

» ca urmare a consultdrii autoritdtilor publice participante Tn cadrul sedintei B

_Comitetului_Special Constituit din data de 11.10.2018, a completarilor depuse |a

documentatie;

> in conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3, pct. a) si a anexei nr. 1 — Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

» Inlipsa comentariilor din partea publicului interesat;

decide:

Planul Urbanistic de Zona — ,.extindere, supraetajare si reamenajare cladirni existente,
pentru servicii medicale (clinicd) si birouri administrative” — Str. Buzesti nr.44, sector 1,
Bucuresti, titular SC LUCON GLOBAL PROPERTIES SRL, nu necesita evaluare de
mediu §i nu necesitd evaluare adecvati si se va supune adoptirii firad aviz de

mediu.

Planul Urbanistic de Zona prevede solufionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a terenului in suprafata totala de & .23.; p, proprietate privata
(conform-Avizului Preliminar nr. 24 din 07.03.2018 §| 7 &ishortunitate nr. 103 din

2 |

L -.
AGENTIA PENTRU PROTECTIA ME \g!;’ﬁt $TI
Aleea Lacul Morii nr. 1, Sector 6, Loc. Buc eétfé_ﬁz_oy 0841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro, Tel.021.430.66.77, Fax 021.430.66.75




25.10.2017 emise de Primaria Municipiului Bucuresti - Direcfia Generald Dezvoltare
Urband, Directia Urbanism).

Obiectivul propus de prezentul PUZ — ~extindere, supraetajare §i reamenajare
cladiri existente, pentru servicii medicale (clinicd) si birouri administrative” - Str. Buzesti
nr.44, sector 1, Bucuresti, se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor impuse prin
avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Indicatori urbanistici propusi spre avizare sunt:
POT = max 70 %; CUTmax = 3 mp ADC/mp teren:
RHmax = 2S+P+4E,

Hmax = 22,00 m.

Suprafata de spatii verzi in procent de 30% din suprafata totali a terenului,
organizata astfel:
St= 308 mp, din care: S spatiu verde -205 mp (20%), pe sol natural
S spatiu verde -103 mp (10%), pe placi,
va fi amenajata si intrefinut.

Se vor respecta prevederie H.C.G.MB. nr. 234/2010 privind aprobarea
programului integrat de gestionare a calitatii aerului in MUNICIPIUL BUCURESTI.
Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei sunt urmatoarele:
- planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local;
- planul urbanistic de detaliu analizat ny are efecte semnificative asupra
mediuiui;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante previzute in anexa nr.1 la
H.G. nr. 1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul
sedintei din data de 11.10.2018:

- informarea publicului s-a realizat prin cele 3 anuniuri publice privind initierea

procesului de_elaborare_a PUZ-ylui si-decizia-etapei-de-Tncadrare a planului si prin

afisarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la
baza emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestats in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cy modificérile §i completarile uiterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. ing. Simona Mihaela ALDEA

! p- $ef servjciu, AVIZE,
ACORDURI,

ing. Ele

ing. NI gblc{\/ S SL

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, Sector 6, Loc. Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro: Tel.021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET
“DEALUL SPIRII” BUCURESTI-ILFOV Exempiar or. |
Nr. 2076/18-SU-BIF/A
: y Bucuregti

23.07.2018

, CATRE,
LUCON GLOBAL PROPERTIES S.R.L.
Str. Prelungirea Ghencea nr.295A, sector 6, Bucuresti

e-mail: (NI

Urmare la adresa dumneavoastrd, inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,,Dealul
Spirii” Bucuresti-Ilfov cu nr. 2076/18 SU-BIF/A din 05.07.2018, va precizam faptul ci, faza de proiect
P.UZ. pentru “extindere, supraetajare §i reamenajare clidiri existente, pentru servicii medicale
(clinic) si birouri administrative” amplasati in Str. Buzesti nr. 44, sectorul 1, Bucuresti, nu face
obiectul avizirii/autorizArii privind securitatea la incendiu.

Pentru amplasarea constructiilor in parceld se vor avea in vedere respectarea prevederilor H.G.R.
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si completirile
ulterioare.

In situatia in care constructiile dumneavoastra fac parte din categoriile de constructii §i amenajri
care se supun avizirii §i/sau autorizarii privind securitatea la incendiv, respectiv proteciie civila, conform
prevederilor HLG.R. nr. 571/2016 si HG.R. nr. 86212016, in vederea obfinerii autorizatiei de construire,
vefi solicita, potrivit prevederilor nr. 30 din Legea 307/2006 privind apirarea impotriva incendiilor, cu
modificdrile §i completirile ulterioare, avizul/autorizafia de securitate la incendiu, respectiv
avizul/autorizatia de protectie civild potrivit prevederilor art. 20 din Legea nr. 481/2004 privind protectia
civili.

Prezenta adresi i§i pierde valabilitatea in situatia in care s-au modificat conditiile care au
stat la baza eliberdirii accsteia §i nu constituie aviz/acord/autorizatic de securitate Ia
incendiu/protectie civili.

-~
[

1 /“,)

Pagina 1 din |
Calea |3 Septembrie nr. 135, Sector 5, Bucuregti, Romania
Telefon: 021.207.55 00 Fax. 021 316 51.16
Conwctidisubifiig Cod postal 050719



MINISTERUL SANATATII

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A MUNICIPIULUI BUCURESTI .‘3
Adresa; str. Avrig nr.72-74, sector 2, Bucuresti — Roménia N
Cont: RO36TREZ70020E365000XXXX - D.T.C.P.M.B. RQ MAN»V

Tel: 021.252.79.78; 021.252.32.16/ Fax: 021.252.55.20
Site: www.dspb.ro/ e-mail: dspb@dspb.ro
COMPARTIMENTUL EVALUARE A FACTORILOR

DE RISC DIN MEDIUL DE VIATA §I MUNCA
Tel: 021.326.81 46, 021.326.81.14, 0°1.253.26.35 ; Tel/ Fax: 021.326.81.47/ e-mail factorimediu@dspl.ro

Nr.C17068/16.11.2018

Ciitre ,

LUCON GLOBAL PROPERTIES S.R.L.

Sediu - str.Prelungirea Ghencea nr.259A, scetor 6, Bucuresti
in atentia:

Referitor la cererea depusi la Directfia de Sinitate Publici a Municipiului Bucuresti
inregistrati cu nr.17068 din 27.09.2019, in care solicitati obfinerea Avizului de Oportunitate
pentru elaborarea §i avizarea documentatie PUZ in vederea extinderii, supraetajirii i
reamenajirii clidirilor existente pentru servicii medicale (clinicdl) §i birouri administrative,
situat in str.Buzesti nr.44, lot 1, sector 1, Bucuresti, vl comunicim urmitoarele:

- Pentru proiectele aflate in faza Avizului de Oportunitate pentru elaborarea si avizarea
documentatie PUZ nu se elibereaza notificari privind asistenta de specialitate de séndtate
publica intrucdt din documentatiile depuse lipsesc detaliile functionale §i dotérile
specifice profilelor de activitate.

- Conform Ord.M.S. nr.119/2014 cu completiiri si modificiri ulterioare, pentru
aprobarca Normelor de igienid si siindtatc publici privind mediul de viatd al
populatiei, amplasarea clidirilor cu functiuni mixte trebuie si respecte urmitoarele:

o Capitolul I art2 (2,3 si 5) — privind amplasamentul noilor cladiri care
trebuic s tind cont de obiectivele existente in zond, cu respectarea simultani

atdi.a.distantelor legale fati_de limita proprietitilor cat si_n principiului celui
mai vechi amplasament, respectiv art.6, [1, a),b)] — in care se mentioneza ci
la parterul cliidirilor de locuit sau structurilor similare (cladiri cu functiuni
mixte) se pot amplasa cabinete medicale ambulatorii fird paturi cu
respectarea unor conditionalititi legate de respectarea nmormelor igienico-
sanitare specifice activititilor desfigurate §i si asigure gestionarea degeurilor
periculoase conform reglementirilor in vigoare, si nu creeze disconfort §i
riscuri pentru siniitate.

SEF COMPARTIMENT SEF BIROU 3
EVALUARE FACTORI Dl:: RISC, AVIZE AUTORIZARI,
DR. ANGELICA CHIRICA NARCIZ ROVENTA
]
Q (\/LM‘%
intocmit,

2 ? Dr. Eugen Bérbulescu



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST 41 st 00

Directia Generald Urbanism si Amenajarea i -f '-.‘.::-_ :

Teritoriului ROMAN IA

: Directia Urbanism _ i ALK o gam o
COMISIA DE COORDONARE

Nr. 1667022/12.10.2018

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATH DE URBANISM
Din P.V. nr. 36/12.10.2018 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 2. SC ADEST ARCHITECTURE SRL cu domiciliul in Str. Alexandru Sihleanu
nr. 12 prezintd spre avizare documentatia de precoordonare  a
P.U.Z. - ului ,STR. BUZEST!I NR. 44, SECTOR 1", impreuna cu avizele administratorilor
de retele edilitare. in conformitate cu Dispozitia Primarului General nr. 812/24.06.2014
completata cu Dispozifia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil strict
din punct de vedere al retelelor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus cu
conditiile:

- la faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament {unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- se vor prevedea gospodarie de apa menajera si incendiu, bazin de retentie pentru
ape pluviale calculate conform normativelor in vigoare;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memorlulw anexat este

'——deﬂe 06-mc/zi-ce va fi asigurat din gospodérie proprie alimentat din refeaua publlca de apa;

- la faza DTAC se va reveni cu o noud solicitare de aviz;

* |a faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,Extindere, supraetajare si reamenajare
cladiri existente, pentru servicii medicale (clinica) si birouri administrative — str. Buzesti
nr. 44 sector 1, Bucuresti", la structura hidrogeologica existenta, cu prezentarea masurilor
de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va putea fi utilizat de cétre municipalitate
in vederea constituirii unei baze de date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB
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nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera”  si
cap. 111.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul, executantul si beneficiarul ramén direct raspunzatori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul réspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si

inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

Y
PRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL,
CATALINA GUSAVAN
[ ﬁ
SECRETAR - COMISIE, BEPREZENTANT
Du-cowpsus ,
CATALINA IORDACHE ,oﬁg. ANDREI %AHARESCU
)i
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Str. BUZE

Nr. Cad: 243015, Sector 1, Bucuresti
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PROFIL STRADAL A-A - STR. BUZESTI

i
i

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA

§

i 4

suprafata . AC _ACD AC totala IiiL\CD tota!a circulatl sp. verzi
‘ teren existent existent | in CUT  auto si pietonale la sol |
1.028 mp 490 1040 | 715mp | . 3.080 mp 108 mp 205 mp B
|  70% | 0%  20% (R
| i
“ \SURARE STRADALA
_____ INVENTAR DE COORDONATE | ’ ECTIUNE SCHEMATICE
Sistem de proiectie: STEREO LOCAL BUCU ESTI - ‘ |
Pt E (m) N (m) g |
84 555091,52 | 339286,89
80 555004,89 339286,93
1 555103,73 339287,12
16 555120,55 33024731
. 3 555119,81 33928567 @ |
4y 555108,69 339286,17 ' +
54 555099,57 339256,56 |
53 555081,82 339257,60 |
Suprafabtolalamasurata=1028m e |
COORDONATELE TOPOGRAFICE ALE ] “ ERENULUI S ESTI
l‘ i

Retele edilitare existente o I : :
o i et dllnanions o opa Retele edilitare proiectate in domeniu public
»C Canalizare sistem unitar

g Conducta gaze naturale O——Eﬁ—— Bransament apa
e Instalatii electrice subterane (LES) E———ﬂ-n-—cn Bransament gaze
LUX Retea subterana de iluminat LUXTEN :
G
e Stalp RATB de sustinere a retelei electrice s g
aeriene de contact tramvai NOTA
R gm&mmw primara 2Dn500mm | otyrile cu suprafata $>1000mp vor fi prevazute
T Instalatii telecomunicatii subterane inincinta cu bazin e retentie ape pluviale.
Ta Instalatii telecomunicatii aeriene Pentru stabilirea volumului bazinului de retentie
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Retele edilitare proiectate in incinta
A Conducta alimentare cu apa
™ Canalizare menajera
(CP) Canalizare pluviala
Te Separator hidrocarburi+bazin retentie
"~ SPAP i statie pompare ape pluviale
PN Post trafo amplasat in incinta
3 Electric proiectat-bransare la reteaua publica
G Conducta gaze naturale
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REGLEMENTARI FUNCTIONALE

SC. 1/500

LEGENDA

LIMITA DE STUDIU A PLANULUI URBANISTIC ZONAL
LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT P.U.Z./

LIMITA DE REGLEMENTARE AP.U.Z.

FUNCTIUNI EXISTENTE

PARCELE CF. PLAN CADASTRAL

CB3 ZONE REGLEMENTATE PRIN PU.G

ICROSREN

REGELEMENTARI PRIN P.U.Z.
SERVICII, BIROURI
ALINIEREA CONSTRUCTHLOR FATA DE STRADA

DISTANTA MINIMA DE RETRAGERE A CLADIRILOR
FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE (in metri)

ACCES AUTO PE TERENUL STUDIAT

|,
'

IS

LIMITA ZONA PROTEJATA

CLADIRI pentru LOCUINTE INDIVIDUALE / COLECTIVE
CLADIR! pentru SERVICII, COMERT, BIROURI

CLADIRI MIXTE - LOCUINTE, SERVICII, COMERT

MONUMENTE ISTORICE - Lista 2015 88 ‘
CIRCULATI CAROSABILE PUBLICE

CLADIRI PROPUSE
(cladiri noi, extinderi si supraetajari la cladiri existente)

ZONA CA2 - zona centrala cu functiunea de centru de afaceri

ZONA CP1 - zona centrala in care se mentine conﬂguratsa
tesutului urban traditional

ZONA M3 - zona mixta cu cladiri avand inaltmi de P+4 niveluri.

CLADIRI pentru CULTE (biserica) / ANEXA (administratie si cazare)
CLADIRI ANEXA pentru INVATAMANT (camin studentesc)

)

CIRCULATI PIETONALE - TROTUARE, ALE!
SPATII VERZI STRADALE, PLANTATH IN INTERIORUL PARCELELOR

PROPUNERE REGLEMENTARI PE PARCELA

FUNCTIUNE: SERVICIl MEDICALE, BIROURI ADMINISTRATIVE

Hmax. = 22m

P.O.T. max. =70%

C.UT. max.=3

(parcarea subterana se va realiza in interioru
cladirii monument, prin montarea unui echipame

de parcare cu 5 niveluri)

PROPUNERE IN AFARA PUZ - CARACTER DIRECTOR
CLADIRI PENT RU SERVICII, COMERT, BIROURI

| parcelei, in afara
nt automat

PR%MARIA  MUNICIPIULUL BUCUREST!

DIRECTIA URBANISM

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Anexa la Ayizul Preliminar

03.i1co/s

-

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUR

PLAN URBANISTIC ZONAL
STR. BUZESTI NR. 44
Nr. Cad: 243015, Sector 1, Bucuresti

Benenciar / Investior

LUCON GLOBAL PROPERTIES S.R.L.

Sector 6, Bucuresti - CUL RO 3712348

Sir. Prelungirea Ghencea nr. 205A

Proiectant specialitate urbanism

02
URB| AA |PUZ
09.2018 |1:500

|
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI ..-.-.z,-'. T

Directia Transporturi R Ry

ROMANIA

19154 2018 | SARBATORIM IMPREUNA

COMISIA TFQ ICA DE CIRCULATIE
Nr. 17526/
Qct 1911

1666874

Citre
S.C. ADEST ARCHITECTURE S.R.L.
Str. Alexandru Sihleanu nr. 12, sectorul 3, Bucuresti

fn sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 19.10.2018 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere tehnic al circulafiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.Z. : sir. Buzesti nr. 44, sectorul 1, Bucuresti”, conform
Avizului  Preliminar nr.  24/07.03.2018, Certificatului de  Urbanism
nr.925/1515195/01.08.2017 si planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazi de proiectare (D.T.A.C.),
dupi aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotérdrii Consiliului General al

Municipiutui Bucuresti.

4d

PRESEDINTE

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

il

Redactat: B M. -2 ex&mplarc -24.10.2018 3 5
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Bd, Regina Efisabeta rr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania 77 3
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REGLEMENTARI FUNCTIONALE
SC. 1/500

LAN URBANISTIC ZONAL
Str. BUZESTI nr. 44

|

Nr. Cad: 243015, Sector 1, Bucuresti

LEGENDA

LIMITA DE STUDIU A PLANULUI URBANISTIC ZONAL

LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT P.U.Z./
LIMITA DE REGLEMENTAREAP.U.Z.

PARCELE CF. PLAN CADASTRAL

FUNCTIUNI EXISTENTE

CB3 ZONE REGLEMENTATE PRIN PU.G
ZONA CA2 - zona centrala cu functiunea de centru de afaceri

ZONA CP1 - zona centrala in care se mentine configuratia
tesutului urban traditional

ZONA M3 - zona mixta cu cladiri avand inaltmi de P+4 niveluri.
LIMITA ZONA PROTEJATA

CLADIRI pentru LOCUINTE INDIVIDUALE / COLECTIVE
CLADIRI pentru SERVICII, COMERT, BIROURI

CLADIRI MIXTE - LOCUINTE, SERVICII, COMERT
CLADIRI pentru CULTE (biserica) / ANEXA (administratie si cazare)
CLADIRI ANEXA pentru INVATAMANT (camin studentesc)

MONUMENTE ISTORICE - Lista 2015 ()
CIRCULATII CAROSABILE PUBLICE
N CIRCULATII PIETONALE - TROTUARE, ALEI
INCADRARE IN PUG SPATII VERZI STRADALE, PLANTATII IN INTERIORUL PARCELELOR
REGELEMENTARI PRIN P.U.Z.
B  sErvicl, BIROURI
=== = ALINIEREA CONSTRUCTIILOR FATA DE STRADA
e @ 9  DISTANTA MINIMA DE RETRAGERE A CLADIRILOR
: & FATADE LIMITA DE PROPRIETATE (in metri)
: AD.  ACCES AUTO PE TERENUL STUDIAT
: i___1 CLADIRI PROPUSE
: ===% (cladiri noi, extinderi si supraetajari la cladiri existente)
f PROPUNERE REGLEMENTARI PE PARCELA
. FUNCTIUNE: SERVICIHI MEDICALE, BIROURI ADMINISTRATIVE
: Rh = 2S+P+4E
: Hmax. = 22m -
e oy i - P.O.T. max. = 70%
: C.UT.max.=3
: (parcarea subterana se va realiza in interiorul parcelei, in afara
s - cladirii monument, prin montarea unui echipament automat
. i de parcare cu 5 niveluri)
;3_ PROPUNERE IN AFARA PUZ - CARACTER DIRECTOR
: s N&: CLADIRI PENTRU SERVICII, COMERT, BIROURI
i : : - posibilitate de construire
: ‘ - -'
: i COMISIA TEHNICA DE CIRCUL
: pre iy o A MUNICIPIULUI BucunggﬁnE
. i Spre ne i
; o, £ 8% 6P
: ; : - din..Z. 2 _Zo.
] j <
: ’ g | Semnétura
. i
- O;. : ]
' o O A =1 {
t33 2 15y 2 5% 35435 |2 | 3 535
. | 35m | ;
o 8 8w = s T 2 2 228
o F = B = = 3 G oEis
52 2 °& 3 8 : =
: : L
SECTIUNE A-A - STR. BUZESTI
BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATPA
suprafata AC  ACD ACtotala ACDitotala circulatii  sp. verzi
teren | existent existent E in CUT auto si pietonale la sol
1.028 mp 490 1.040 715mp  3.080 mp 108 mp 205 mp
I | PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
DESHEABURARE STRADALA : PLAN URBANISTIC ZONAL
INVENTAR DE COORDONATE i SI SECH : STR. BUZESTI NR. 44
Sistem de proiectie: STEREO 70 i : Nr. Cad: 243015, Sector 1, Bucuresti
Pct. E(m N (m) Ll : e
o seG3iDs Lt 1 : """LUCON GLOBAL PROPERTIES S.R.L. _ s tremr s
80 586313,98 328215,21 1 i : 0 = Sector 6, Bucuresti - CUI: RO 3712348
1 586322,81 328215,45 f— ; | planul? : —_— e St e mhatiem
16 586339,63 328215,72 1 planul 2 - Camin ASE E [ :
75 586339,05 328184,07 | | A oY T e L | ; F
67 586327,92 328184,52 | é | :' ] : g £ : 11 A .
54 586318,80 328184,87 | o : : : i : ; £ [T planse .
53 586301,05 328185,82 | ‘ 2 - 'i' : : ey REGLEMENTARI FUNCTIONALE 03
Suprafata totala masurata = 1.028 mp Hill | = : : . . Director/ Administrator vgm;f seomme| eomor | e
11 : : : ; - : : : . e : UZ|URB| AA |PUZ
MRy i i i 1 i i i i Pteeeeen L Intocmit
COORDONATELE TOPOGRAFICE ALE TERE} STR. BURESTI i NR. 50-52 iNR. 46-48 NR. 44 e : : ; j i i Desenat | |
il Specialist NG 01 | 05.2018 [1:500
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—————corespunzitor etapel

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE Si

CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ — Str. Buzesti nr. 44, sector 1, Bucuregti

1. Identificarea pértilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate
de prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriuiui

| Detinstorii dreptului de proprietate al imobilelor Invecinate i a celor din zona propusa spre studiu. |

2, Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesatl gi cei potential afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritorivlui gi de schimbarile
propuse

Amplasarea de panouri de informare ia fata locului §i publicarea materialului informativ pe portalul Primé&riei
Municipiului Bucuresti dedicat informarii $i consultari publicului cu privire la elaborarea planurilor de
urbanism - ,UrbOnLine®.

3, Modalitatea prin care Ji se va oferi ocazia celor afectati sau Interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul gi de a-gi exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme
lagate de propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriujui, fnainte de supunerea spre
avizarea autoritatilor competente.

Observafiile i propunerile pot fi transmise prin pogtd pe adresa Primariel Municipiului Bucuresti, 'n mod
direct prin Registratura PMB gi/ sau prin comentarii pe portalu! ,UrbOnLine".

4. Calendarul propus de inifiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a
publicului

| Procedura de informare si consultare a publicului se va desfigura in toate etapele de elaborare a planului,

astfel:
« etapa de inifiere - min. 15 zile calendaristice de ia data publicarii pe site-ul PMB a materialulul Informativ
corespunzator etapel ;
» ~etapa de elaborare - idem ( se va reafiza dupa prezentarea solufiel de urbanism propuse in cadrul
CTATU);
—+——elapa de-avizare-—min—15-zile-calendaristice-de-ta-data- publicari-pe-site=ul PMB-a-materialului-informativ-

» @otapa de aprobare - conform prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administrafia publica, cu completérile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului
www.pmb.ro.

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului

Redactal, ing. Camelia Garcusa/2ex./16.10.2017

Bd. Regina Elisabela nr. 47, cod pogtal 050013, saclor 5, Bucuregt], Romania

Tel: 021.305.55 00/3048
hitp.jiwww pmb.ra
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUR
DIRECTIA GENERALA URBANISM

AMENAJAREA TERITORIULUI
Directia Urbanism — Serviciul Urbanisn

RIMA R ETPreie QPR X e
lnuu‘.u‘rm OENRRALA ARMEICIATILATIE
HEHLLATIA CU o0

DIVECTIA BMATEN TA TEUINIGA

1 9FEB 2019

«FN.01.

Vi transmitem aldturat, in vederea demararii procedurilor legale de aprobare,
Proiectul de hotirare privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,PUZ - Str. Buzesti nr.
44, sector 1, Bucuresti”, care indeplinegte conditiile legale impuse de prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completirile
ulterioare. Mentiondm faptul cd documentatia contine date cu caracter personal.

Proiectul contine un numér de ég .piese scrise gi piese desenate, i are in

componentid urmatoarele documente:

A} - Expunerea.de motive a Primarului General al Municipiului Bucuregti — 1EX IN ORIGINAL;

V. Raportul de specialitate al Arhitectului $ef al Municipiului Bucuregti — 1EX IN ORIGINAL;

\/ - Propunere Proiect de hotarare — 1EX;

\/ - Raportul Informarii gi Consultirii Publicului nr., _{5?"7/ 9F. 02, 20( 2 1ex N ORIGINAL

V. Avizul Arhitectului Sef nr._OF [0F. 02, 20/ §  _2exinoriamAL ;

\/ - Planuri de reglementiri urbanistice, vizate spre neschimbare - 2 EX iN ORIGINAL;

(VE Regulament de Urbanism — 2 EX IN ORIGINAL;

\/ - Avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale, Directia pentru Culturd a Municipiului
Bucuresti nr. 1187/ M/ 28.08.2018, impreund cu planga nr. 1187/W/28.08.2018, vizata spre

neschimbare. ;

' . Ordinul nr. 2857/12.41.2018 al Ministerului Culturii si Identitatii Nationale privind declasarea
din Lista monumentelor istorice a anexei C2, parte a monumentului istoric clasat sub
denumirea Casi, situat la adresa postald str. Buzesti nr. 44, sector 1, Bucuresti, avidnd cod

LMI codul B-ll-m-B-18262,

./ - Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — PMB nr. 17526/24.10.2018, impreund cu planga

vizati spre neschimbare nr. 1666874/19.10.2018.

\/ - Avizul Comisiei de Coorddnare Lucriri Edilitare ~ PMB nr. 1667022/12.10.2018, impreuna cu

plansa vizata spre neschimbare nr. 1667022/12.10.2018.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurestl, Romania

Tel: 021.305.55.00
http:/iwww.pmb.ro
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V - Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti, Decizia Etapei de incadrare nr. 98 dir._\\- =

29.10.2018, L« @

- Al
\/ - Adresa Inspectoratului General pentru Situatii de Urgenta nr. 2076/18- SU-BIF/A Bucuregti.,‘-&:(aq.__'
23.07.2018; : ~ -

't

‘.

y - Adresa nr. C17068/16.11.2018 emisa de Ministerul Sanatétii, Directia de Sanatate Publica :‘\i
Municipiului Bucuresti; ‘ .

_ - Adresa nr. 1152440/14.12.2018 erfiis& de Banca BT Transilvania.
J T Extras de Carte Funciari nr. cerere 113396/16.12.201 8;

S Dovada achitérii taxei de exercitare a dreptului de semnéturd RUR, Ordin de plati nr.
228/05.12.2018;

/ PMB - Avizul de oportunitate nr. 103/25.10.2017;
~/- Certificat de urbanism nr. 925/1515195/01.08.2017 ;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificéarile §| ,
completérile ulterioare, prevede la artlcolul nr. 56 — alin. (7), urmatoarele: 3

“in termen de maximum 45 de zile de la finalizarea_dezbaterii publice si Inaintarea
expunerii de motive elaborate de primar/presedintele consiliului judetean si a raportului de
specialitate elaborat de citre arhitectul-sef, consiliul judetean sau local are obligatia s emjta
o hotirdre prin care aprobd sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului_sau
urbanism. “

Multumim pentru colaborare,

L
PN e

arh. Cristina oplrc anu

Redactat, ing. - urb. Camelia Garcusga /2 ex./ 21.01.2019

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Roméania

Tel:021.305.55.00

hitpfiwww.pmb ro




	0 0: 
	35  3535m: 
	35mRow1: 
	All: 
	p: 
	oSCA2: 
	BILANT TERITORIAL PARCELA REGLEMENTATA: 
	PUG: 
	S desfasurata: 
	CA2: 
	H max nivl si m 2r 1  P P4E: 
	75 P6: 
	Accese alei parcari   I 373 mp: 
	undefined_24: 
	undefined_25: 
	undefined_26: 
	undefined_27: 
	undefined_28: 
	undefined_29: 
	undefined_30: 
	CLADIRI pentru LOCUINTE INDIVIDUALE I COLECTIVE: 
	CIRCULATII CAROSABILE PUBLICE: 
	undefined_31: 
	undefined_32: 
	PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI: 
	Proiectant specialitate urbanism adesf ARCHITECTURE Sir Alexandru  nf 12 Sector 3 EIIKueStl ofliceadestre wwwadest rc: 
	Row1_4: 
	undefined_33: 
	roesenat l Arh lulia TOMUS I  V w I  ABIZIO I  I: 
	Text5: 
	Text6: 
	Text2: 
	Text3: 
	Text4: 
	PLAN URBANISTIC ZONAL: 
	undefined: 
	undefined_2: 
	undefined_3: 
	undefined_4: 
	undefined_5: 
	undefined_6: 
	undefined_7: 
	undefined_8: 
	undefined_9: 
	undefined_10: 
	undefined_11: 
	undefined_12: 
	r  1: 
	INVENTAR DE COORDONATE: 
	tI 55510373 33928712: 
	undefined_13: 
	J: 
	1 1    v: 
	undefined_14: 
	undefined_15: 
	undefined_16: 
	undefined_17: 
	planul 2  Camin ASE: 
	undefined_18: 
	undefined_19: 
	undefined_20: 
	fill_37: 
	LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT PUZI: 
	CB3 ZONE REGLEMENTATE PRIN PUG: 
	1: 
	2: 
	ZONA CP1  zona centrala in care se mentine configuratia: 
	ZONA M3  zona mixta cu cladiri avand inalbni de P4 niveluri: 
	A ACCES AUTO PE TERENUL STUDIAT: 
	undefined_21: 
	undefined_22: 
	I: 
	I_2: 
	Row1: 
	I_3: 
	undefined_23: 
	Text7: 
	Text9: 
	Text8: 
	3: 
	r: 
	AC totala ACD totala circulatii sp verzi: 
	Al: 
	Retele edilitare existente: 
	Canalizare sistem unitar: 
	g Conducla gaze naturale: 
	e lnstalalii electlice subterane LES: 
	LUX Relea subterana de iluminal LUXTEN: 
	t: 
	T: 
	lnstalatii telecomunicatii subterane: 
	Ta: 
	lnstalatii telecomunicatii aeriene: 
	ll Canalizare menajera: 
	r_2: 
	FUNCTIUNE SERVICII MEDICALE BIROURI ADMINISTRATIVE: 
	PARCELE CF PlAN CADASTRAL: 
	ZONA CA2  zona centrala cu functlunea de centru de afaceri: 
	ZONA CP1 zona centrals in care se mentine configuratia: 
	ZONA M3 zona mixta cu dadiri avand inaltmi de P4 niveluri: 
	ALINIEREA CONSTRUCTIILOR FATA DE STRADA: 
	1 1 I: 
	NR 5052: 
	1_3: 
	Text11: 
	Text10: 
	Text13: 
	Text12: 
	Str BUZESTI nr 44: 
	 1 I I 1Row1: 
	circulatii: 
	T    suprafata I AC ACD i AC totala A CD total a circulatii sp verzi teren existent existent 1 in CUT auto si pietonale Ia sol 1028 mp I 490 108mp 205mp 1040 1 715mp 300 mp 70 10 20Row1: 
	Row2: 
	76: 
	fill_31: 
	Row1_2: 
	1_2: 
	2_2: 
	A: 
	7fm: 
	I I: 
	Row1_3: 
	lntocmit: 
	Text15: 
	Text14: 
	Text16: 
	Text17: 
	5 Datele de contact ale reprezentantulul prolectantulul responsabil cu lnformarea sf consultarea: 
	Re Camelia GarCIJfa2exJ16102017: 
	5CimiUcimiiU Bdul Expazltlal nr 1A sector 1 BucuresU: 
	Text1: 
	V Planuri de reglementari urbanistfce vizate spre neschimbare 2 EX iN ORIGINAL: 
	VRegulament de Urbanism   EX IN OIGINAL: 
	V  Avizul Minlsterulul Culturii fi ldentitatii Naponale Directia pentru Culturi a Municipiului: 
	L: 
	EANUu: 
	Bd Regina Elisabala nr 47 cod poflal 050013 sectors Buculefll Ranmla Tel 0213055500 httpJJwwwpmb ro: 
	A l o9 001: 


