PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE

S| RELATIA CU CGMB

Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparentad Decizionala
Nr. 1165/1/ @5— .03.2019

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, se aduce la cunostinta publica urmatorul proiect de act normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) »PUZ -
SOSEAUA ORHIDEELOR NR. 27-29, SECTORUL 1, BUCURESTI”

~Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicatd, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel putin 30 de zile lucridtoare inainte de supunerea
spre avizare de catre autoritatile publice ..."

Procedura dezbatere: 30 de zile lucratoare; termen: 16 aprilie 2019.
Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:
- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;
link: http://www.pmb.ro/institutii’cgmb/dezb_publica/proiecte/pr_dezb_publica.php
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.
Proiectul de act normativ se poate obtine, in copie, pe baza de cerere depusi la Centrul de
Informare.
in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea nr. 52/2003, republicata, pana la data
de 19.03.2019, se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.
Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative se vor transmite:
- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin posta pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;
- la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 8.
Materialele transmise vor purta mentlunea

»,Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod

Sef Serviciu,
Nicoleta Synicé
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

PROIECT
HOTARARE

Nr. __ din
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
»PUZ — SOSEAUA ORHIDEELOR NR. 27-29, SECTORUL 1, BUCURESTI”

Avénd in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul de specialitate
al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. 1883/ 14.02.2019;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism i Amenajarea Teritoriului i
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vazand documentele emise de:
o Certificatul de urbanism nr. 1433/37/0/30119/21.08.2017 emis de Primaria Sectorului 1
¢ Raportul informarii si consultarii publicului nr. 14786/13.12.2018

s Avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nafionale — Directia pentru culturd a Municipiului
Bucuresti nr. 2447/ 24.10.2018

o Avizul Autoritatea Aeronautica Civild Romana nr. 16027/831/17.07.2018
e Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB nr. 7698/1620480/22.06.2018

o Avizul Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor - Agentia pentru Protectia Mediului
Bucuresti — Decizia Etapei de Incadrare nr. 30/ 04.05.2018

e Avizul Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare - PMB nr. 1613826/ 13.04.2018
Tinénd seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata cu

modificarile si completarile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ultericare;

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificata i completata;

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificarile si
completarile ultericare;
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Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢, art. 36 alin. 5 lit. c, art. 45 alin. 2 lit. e din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal ,,PUZ — SOSEAUA ORHIDEELOR NR. 27-29,
SECTORUL 1, BUCURESTI", in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 77/ 13.12.2018
prevazut in Anexa 1, Planul de reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2,
Regulamentul Local de Urbanism reprezentand Anexa 3 si Raportul informérii si consultarii
publicului nr. 14786/13.12.2018 reprezentand Anexa 4. '

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotdrari are caracter de
reglementare specificd $i nu da dreptul la construire panid la emiterea autorizatiei de
construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotaréari este valabild pana ia
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotérare a fost adoptatd in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al

Municipiului Bucurestidindatade .......................... ) k

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2019
B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Roménia; tel.: #4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Urbanism si Amenajarea
Teritoriului

Directia Urbanism — Serviciul Urbanism w18 3018 sAmBATOAM IMmELL

Ca urmare a cererii adresate de S.C. IMS PROPRIETATI S.R.L. prin §.C. RC ARC DEVELOPMENT S.R.L.
(fostd REINVEST COMMERCIAL DEVELOPMENT S.R.L.) in calitate de mandatar, cu sediul in Municipiul
Bucuresti, Bulevardul Pierre de Coubertin nr.3-5, Office Building, etaj 4, biroul 9, sectorul 2, elaborator
proiect 5.C. M DESIGN arhitectura & urbanism S.R.L. -

inregistratd la Primdra Municipiului Bucuresti cu nr. 1612817/03.04.2018, 1676495/01.11. )
1680185/13.11.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
NR. 21 182 2one

PENTRU
»PUZ - SOSEAUA ORHIDEELOR NR. 27-29, SECTORUL 1, BUCURESTI”

GENERAT DE IMOBILUL:cu adresa in $oseaua Orhideelor nr.27-29, Sector 1, (il ir
suprafatd de 7920,00mp(9082,00mp conform acte} proprietate privatd persoana juridicd conform
Certificatului de urbanism nr.1433/37/0/30119 din 21.08.2017, eliberat de Prim&ria Municipiului Bucuresti
Sector 1.

INITIATOR: S.C. IMS PROPRIETATI S.R.L.
PROIECTANT: 5.C. M DESIGN arhitectura & urbanism S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: _

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ; Zona studiats prin PUZ se afl3 in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1, delimitata astfel: la Nord — Zona
C.F.R.; la Est - Zona C.F.R.; la Sud — Soseaua Orhideelor; la Vest - Intersectia Calea Giulegti cu $oseaua
Crhideelor.

PREVEDERI| PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiulul
Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B.
nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, H.C.GM.B. nr. 224/15.12.2015 si H.C.G.M.B. nr.
341/14.06.2018) amplasamentul care face obiectul studiului se Tncadreazd in Unitatea Teritoriald de
Referintad -(U.T.R.) M3 — subzond mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discentinuu §i
inéltimi maxime de P+4E niveluri, caracterizatd de urmatorii indicatori urbanistici:

- Ragim de construire: continuu sau discontinuu.

- Functiuni predominante: institutii, servicii §i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
sector si de cartier; sedii ale unor companii i firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultants in diferite domenii §i alte servicii profesionale; servicii sociale, colective i personale;
sedii ale unor organizatji politice, profesionale etc.;.

- Indltimea maximd admisibilda a cladirilor: egald cu distanfa dintre aliniamente - pot fi adaugate
suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristicd strdzii, cu condifia retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4m continuat cu tangenta sa la 45 grade.

- Procent de ocupare a terenului (POT): 60% cu posibllitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75%, cu cladiri cu max. 2 niveluri { 8 metri).

- Coeficient de Utilizare a Terenului {CUT): 2,5 mp ADC/mpteren.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest, Romdnia
Tet 021.30555.00
hitp:fhwww.pmb.mo
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- Retragerea minima fati de aliniament: echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 -
10 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii i de normele

existente.

- Retrageri minime fata de limitele laterale $i posterioare: cladirile publice se vor amplasa in regim izolat,
retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inaifimea la comise, dar nu mai putin de 5.00
metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin
de 6.00 metri.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

- UT.R. M2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte;

- Regim de construire: continuu sau discontinuu..

= Functiuni: parc tehnologic comercial, ansamblu muttifunctional cu servicii, birouri, dotar.

- Regimul maxim de inélfime: 35+P+9E+10Eretras+ elaj tehnic partial.

- Procent de ocupare a terenului (POT): maxim = 60%.

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): maxim 3,9 mp.ADC/mp. teren.

- Insltimea maxim3 admisibila a cladirilor: maxim = 51,00m.

- Retragerea minima fata de aliniament: retras 25,00m fata de axul Soselei Orhideelor plus 10,00m fata
de aliniament.

- Retrageri minime fa{a de limitele laterale: vor fi respectate specificatiile Planului de Regiementari vizat
spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent,

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: 5,00m fat4 de aliniamentul strazii.

- Circulatii $i accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiitor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari
a arterelor de circulalie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si conform Acordului de principiu nr.
7698/1620480/22.06.2018 emis de Comiisia Tehnica de Circulati a PMB.

- Echipare tehnico - edilitara: Retelele ediitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica si
Avizului Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1613826/13.04.2018.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal SOSEAUA ORHHIDEELOR nr. 27-29, SECTORUL 1,
BUCURESTI cu respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale sifsau
teritoriale pentru etapele de avizarefaprobare a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu Plansa de Reglementsri nr.2.0 anexats si vizatd spre
neschimbare i Reguiamentul Local de Urbanism.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g} din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate f folosit numai in scopul aprobrii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat3 durata de valabilitate a Certificatul de Urbanism
nr. 1433/37/0/30119 din 21.08.2017, emis de Primaria Sectorului 1/ Bucuresti.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, secior 5, Bumu. Roméania
Tek: 021.305.55.00 int. 4016
hitp:/iwww._pmb.ro
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AA' - PROFIL Soseaua Orhideelor

26

Limita
proprietate

BB - Profil strada propusa prin
PUZ Soseaua Orhideelor nr. 27-29,
vizatnr. 19 /31.07.2013

DD- Profil strada propusa cu caracter
Limity p,g,;";;;;m orientativ pentru reconfigurarea profilului
e transversal si trecere in domeniul public

Profil strada propusa prin Limita Limlittat
PUZ Soseaua Orhideelor nr. 27-29, proprietate Rropte e
vizatnr. 19 /31.07.2013 s
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LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT
TUDIUL
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(228 1 sgezarzae] sedstoger LIMITE EDIFICABIL PROPUS PRIN PUZ

LIMITE EDIFICABIL PROPUS PRIN
PUZ Soseaua Orhideelor nr. 27-29,
vizat nr. 19/ 31.07.2013

LIMITE CIRCULATII PROPUSE PRIN
UZ Soseaua Orhideelor nr. 27-29,
vizat nr. 19 / 31.07.2013

FUNCTIUNI

LOCUINTE INDIVIDUALE PE L
LOCUINTE COLECTIVE
COMERT / SERVICII
ADMINISTRATIE

CULTURA / INVATAMANT

Judetul: Vaicea

PRODUCTIE / DEPOZITARE
INSTITUTII SPECIALE
TRANSPORTURI RUTIERE
TRANSPORTURI FEROVIARE
TERENURI LIBERE / NECONSTRUITE
SCUARURI / SPATII VERZI AMENAJAT
STATIE METROU

LINIE TRAMVAI

CIRCULATII PIETONALE

CIRCULATII AUTO

CIRCULATII AUTO CU CARACTER INFORMATIV
ALINIAMENT ARBORI

EDIFICABIL PROPUS

ZONA PIETONALA PROPUSA AMENAJATA
PEISAGER S| PARCAJE

ACCESE PIETONALE PROPUSE
ACCES PARCARE SUBTERANA PROPUS

UUURRAONN

ACCENT DE IN ME

-)K'vv E

INDICATIV PARCELA CONFORM
PLAN VIZAT OCPI

SUPRAFETE CU
CARACTER INFORMATIV
PENTRU LOTUL STUDIAT

S fata existent
upraﬁi ;:;;stan a [%]

7.920 mp /9.082mp | 100%| 7.920 mp /9.082 mp 100%
Suprafata construita ** Ac/Ad | 3.293 mp /.7.040 mp incadrata in indicatorii 6
| [POT 36%, CUT 0,7] POT 60%, CUT 3.9

Neconstruit - amenajat ca 5812 mp 64% 3.168 mp "] 40%
circulatii si spatiu verde

100%| 7.920 mp /9082 mp [ 100%|
*1- M2 modificat
**] - suprafetele s-a raportat |a cifrele din acte si nu include subsolurile siau
caracter informativ
***] - suprafefele au caracter informativ si au fost calculate pentru dimensionarea
parametrilor urbanistii

M2* - subzona
mixta cu cladiri
avand regim de
construire
continuu sau
discontinuu si
inaltimi maxime po—
. . M DESIGN
de P+14 niveluri atibdks b stk
( 5 0m). Str. Theodor Aman, nr.24,

Bucuresti / cf: R17501995
J&0/1328/19.04,2005

s.c. REINVEST
COMMERCIAL
REGIMUL DE INALTIME DEVELOPMENT srl

R
: P+2-P4

] pe5-P+7 PUZ
) rs-p+10

Sos. Orhideelor
no. 27-29, Sector 1

POT propus =60% [ Tupmea | i |

CUT propus =3.9
Rh max = 3S+P+9E
+10E retras
+1 Eth
partial Reglementari
(51m) urbanistice | 171000

Da’ra revizuirii m
R e
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e e

. o IH-m-m
Sef proiect Data

"COPYRIGHT ! In conformitate cu art.39 din
Regulamentul privind dobandirea dreptului de
sennatura pentru documentatille de amenajarea
tenitoriului st de urbanism, aprobat prin HG
n.1519 / 2004, acest prolect este proprietatea
intelectuala a societatii M Design A&U Srl,
Imstrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta
destinatie decat cea prevazuta in contracta
planselor sau soft-urilor aferente, intra sub
incidenta legii dreptulul de autor"
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M. DESIGN arhitectura si urbanism

PROIECTARE

CUI:17501985/2005, J40/7328/2005

Str. pictor Theodor Aman no. 24, Sector 1 Bucuresti, Rominia
Telfax:. 4021 315 24 69, 0744 222 518, 0744 857 140 E-mail:

A.2. - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 27-29/M2*

[RLU/ 27-29/M2*]

PARC TEHNOLOGIC COMERCIAL
ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL CU SERVICII, BIROURI, DOTARI

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI - [27-29
Proiect MDA&U no. 16.256 / 2016
Beneficiar:
- SC IMS PROPRIETATI SA - prin REINVEST COMMERCIAL DEVELOPMENT SRL
- Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a PMB [DUAT-PMB]

Proiectant de Urbanism:
SC M Design Arhitectura si Urbanism SRL
Sef Proiect:

i
Tntocmit; oy
L

Vedfcat_ g G

Bucuregti — sept. 2017
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M DESIGN arhitectura si urbanism BIROU DE PROIECTARE
CUI:117501995/2005, J40/7328/2005

Str. Theodor Aman no. 24, Sectar 1 Bucuresti, Romania

| Telffax: 4021 315 24 69, 0744 222 518, 0744 857 140 E-mail. qumm S,

A.2. - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 27-29/M2*

DATE GENERALE

in urma exprimarii intentiei beneficiarului, SC IMS PROPRIETATI SA, de a-si folosi dreptul de utilizare al terenului
pentru realizarea unui PARC TEHNOLOGIC COMERCIAL ANSAMBLU MLTIFUNMCTIONAL CU SERVICH,
BIROURI, DOTAR! se intocmeste prezenta documentatie de urbanism de tip PUZ pentru analiza de amplasament
§i corecta reglementare a propunerii facute din punct de vedere functional, economic, spatial, juridic si tehnic,
respectiv.

- reglementarea functiunii propuse pentru amplasamentul in studiu

- slabilirea conditiilor de ocupare [POT, CUT, Rh] care sa asigure o corecta amplasare

- stabilirea imaginii configurativ-spaliale a propunerii

OBIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentatie isi propune [in conformitate cu RGU-PUG gi Legea no. 50/1991 privind autorizarea
executarit constructiilor i amenajérilor, completata si modificata prin Legea no. 453/2001 si a OGR no. 5/2002] s&
stabileasca paramelrii urbanistici pentru dezvoltarea unui PARC TEHNOLOGIC COMERCIAL [...] 35+P+12 [max.
60m]

INCADRARE IN LOCALITATE

Zona studiata este amplasata in intravilanul Municipiului Bucuresti, in zona de nord-vest, in imediata
vecinatate a Pasajului Basarab §i este ugor accesibila datorita pozitiei sale, Teritoriul analizat de PUZ are o
suprafald de aproximativ SSTO/l = 10.0ha.

INCADRARE iN ZONA

Lotul din Sos. Orhideelor no. 27-29, Sector 1, Bucuresti se afld amplasat in vecinitatea Garii Basarab si front la
Sos. Orhideelor si respectiv la Pajului Basarab si in vecinatatea intersectiei Sos. Orhideelor cu Calea Giulesti,
ANALIZA EXISTENT

Zona analizatd de PUZ se afld amplasata tn Sectorul 1.

Lotul care a generat documentatia are o suprafata de:

Slot = 7.920,00 mp [din masuratori] si 9.082,00 mp [din acte]

REGLEMENTARI

Situatia actuala din zond - beneficiaza de un cadru construit relativ eterogen, in care imprejurimile sunt in continua
transformare.

In aceste condifii mentinerea regimului functional propus prin PUG, respectiv de tip mixt [M3), este de dorit si in
aceste conditii se propune ca in zona fie pastratd aceasta tipologie cu parametrii urbanistici modificati in relatie
cu noua situatie existenta creata prin aparifia Pasajului Basarab.

2110



Prin prezentul PUZ 27-29, plecénd de la oportunitatea pe care o acorda RLU al PU
in UTR de tip M2 {a locuirii] serviciilor si comer{ului-€a 5i de la intenlia/propunerea, in acest sens, a bengtici
de a amplasa pe lot un PARC TEHNOLOGIC COMERCIAL ANSAMBLU MLTIFUNMCTIONAL CU SERVICH,
BIROURI, DOTARY, se propune pastrarea mixitatii functionale si transformarea UTR M3 in UTR M2 * ['=
modificat] cu urmatoarele modificari ale PUG:

- se propune modificarea incadr&rii intregii zone i a lotului in Zona Mixta [M2] subzona mixta cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu si inélfimi maxime de P+12/14 niveluri,

- se propune modificarea CUT de la 31a 4 [3.9]

A1.7.1. - ZONIFICARE FUNCTIONALA {propuneri)

intreaga zond cuprinsa in arealul Pasajului si Garii Basarab este propusa pentru a fi modificata in functie de analiza
situatiei existente i a intereselor din zona in urmatoarea configuratie:

Zonificare functionala si configurativ-spatiala

Pe baza prezentului PUZ, din punct de vedere functional, terenul Stot = 7.920,00 mp [din masuritori] si 9.082,00
mp [din acte], care a generat documentatia se propune:

- impunerea unei mixitafi functionale de tip UTR M2*

- dezvoltarea unei inditimi care sa compenseze prezenta Pasajului Basarab - respectiv P+12 [60m]
Circulatii - accese

De precizat ¢ din punct de vedere al circulatiilor in zona, gabaritefe actuale ale strazilor existente se vor pastra
propunandit-se, eventual, in zona CF si pe traseul liniilor existente dezvoltarea unei trame stradale de categoria a
3-a penlru ,irigarea” {esutului existent. Parcajele urmand a fi amplasate in interiorul proprietatii si dimensionate cf.
Ordinului no. 66 al CG-PMB.

M - ZONA MIXTA

extras adaptat dupa RLU al PUG Municipiului Bucuresti

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI. Zona mixtd se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea
diferitelor functiuni de interes general si public, formand in mod continuu linearitdlj comerciale si de servicii de-a
lungul arterelor principale din aria cuprinsa in inelul principal de circulatie si segmente de linearitali fomate din
diverse categorii de activitati comerciale, servicii si de productie concreta si abstractd, in lungu! principalelor artere
de penetratie in orag §i al inelelor exterioare de circulatie. Totodata, zona mixtd prelungeste zona centrala §i
principalii poli urbani, contureazd mai putemic punctele de concentrare a locuitorilor [gari - vezi Gara Basarab,
autogari, zone de activitfi etc.] $i completeaza functiunea centrelor de cartier. Formata, ca fond construit, in mare
parte din cladiri colective de locuit medii gi inalte, cu sau fard parter comercial, zona mixt3 permite conversia
locuintelor existente in alte functiuni, in contrast cu zona de locuit [L], in care acest lucru este limitat. Conversia
locuintelor in alte funcliuni este conditionatd de menfinerea ponderii acestora de cel putin 30% din ADC. De
asemenea, se permite completarea fronturilor existente cu spalii comerciale si servicii, cu conditia elaborarii unor
Planuri Urbanistice Zonale care sa precizeze, in lungul anumitor artere constituite - pe masura ce apare un interes in
acest sens

[a] localizarea si gabaritul noflor insertfi, [b] modul de asigurare a coerentei si calitaji imaginii urbane,
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[d] modul de asigurare a-htimitatii locuintelor din proximitate.

Zona este constituita din institutii, servicii i echipamente publice, servicii de interes general [servicii manageriale,
tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comeri, hoteluri, restaurante, recreere], mici activitati
productive manufacturiere si locuinte.

Zona se compune din urmatoarele subzone si unitalj teritoriale de referinta;

M1 - subzona mixta situata in zona protejata;

M2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu gi inaltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente inalte

pentru necesitatile prezentului PUZ a fost elaborat prezentul RLU care preia elementele articolelor cu caracter
general ale zonelor mixte fiind adaptate articolele legate de: retragerile fata de limite de proprietate si aliniamente si

cele legate de inaltimea maxima, POT si CUT

M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu i inaltimi maxime de P+4 niveluri.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
M2- sunt admise urmétoarele utilizari:
- institutii, servicii 5i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
- sedii ale unor companii $i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in
diferite domenii si alle servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizalji politice, profesionale efc.;
- lacaguri de cult, - comer{ cu amanuntul; - activitali manufacturiere;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentji de turism;
- restaurante, baruri, cofetérii, cafenele etc.;
- sport i recreere in spafii acoperite;
- parcaje la sol i multietajate;
- spalii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spalii plantate - scuaruri;
- locuinie cu partiu obignuit;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
M2 - cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale:
- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de funcfionare specific i vor
fi prevazute cu vitrine juminate noaptea; se recomanda ca activitalile in care accesul publicului nu este liber sa nu
reprezinte mai mult de 30% din lungimea strézii incluse in zona mixta si s& nu formeze segmente de astfel de

fronturi mai lungi de 40m,;
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- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd_mai mica de 100m de
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servicii i echipamente publice $i de biserici;
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- pentru orice utiliziri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica,
- In zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu condifia me
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proportie de minim 30% din ADC; - se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintres ]

condifia 53 se menfinad accesele carosabile i trecerile pietonale necesare, vegetaia existentd, si sa se jespe:
cerinfele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

M2 - se interzic umétoarele utilizari:

- activitti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficut generat;
- constructii provizorii de orice natura,

- dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura i deteriorénd finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- stalii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 magini; - curatgtorii chimice; - depozitéri de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a degeurilor urbane, - depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi mari de substanie
inflamabile sau toxice; - activitéti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutile publice; - lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spafile publice gi
constructiile de pe parcelele adiacente; - orice lucrdri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE §| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI}

M2 - cu urmétoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de circulatje i pentru zona de
extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000mp, cu un front la strada de minim 30m;

- pentru celelalte categorii de funciiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500mp i un front
la stradd de minim 12m, in cazul constructiilor ingiruite dintre doua calcane laterale i de minim 18m in cazul
constructiilor cuplate fa un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

- in cazul parcelarului existent suprafata minimé a parcelei construibile este de 300mp.

M2 - terenul liber dinire constructiile existente pe care se poate realiza inseriia unor cladii comerciale se va
delimita printr-un PUZ elaborat pentru tot tronsonul strézii pentru constructii amplasate pe arterele majore sau PUD
pentru cele amplasate pe strdzi secundare, prin care se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea
distantelor minime fatad de cladirile existente, evitarea blocArii acceselor carosabile §i pietonale existente,
conservarea arborilor existent.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

M2 - echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10m sau vor fi dispuse pe aliniament in
functie de caracterul strézii, de profilul activitétii i de normele existente;
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ntul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre

strazi avénd o lungime de migiaf 12m pe strazi de calegoria |, a ll-a si de 6m pe strazi de categoria a lll-a.

M2 - in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau echipamente
publice se amplaseaza pe aliniament, se pot accepta retrageri de minim 5m numai cu conditia ca cladirile adiacente
sa fie retrase fala de limitele laterale ale parcelelor §i sa prezinte fatade laterale;

- incazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fald de aliniament care nu va depasi 20m
[aliniament posterior].

M2 - in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fala de aliniament se va respecta o retragere de
minim Sm.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

M2 - cladirile cu caracter public se vor amplasa in regim izolat, retragerea faia de limitele laterale vor i de minim
jumatate din inallimea la comige, dar nu mai putin de 5m, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim
jumatate din inal{imea la cornige, dar nu mai pulin de 6m,

M2 - cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pand la o
distanta de maxim 20m de la aliniament;

- in cazul in care parcela se Tnvecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de
proprietate, iar pe cealalta laturd se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusé se va retrage
obligatoriu la o distan{a egala cu jumatate din inaitime, dar nu mai putin de 3m; in cazul in care aceasta limita
separa zona rezidentjala, de o functiune publicd sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5m;

- se interzice construirea pe limita parcelei dacé aceasta constituie linia de separafie dintre zona mixtd si zona
rezidentiald, o funcliune publica sau o biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor cladii numai cu o
retragere fafa de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la comnige, dar nu mai putin de 5m; -
distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim 10m

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distant de cel putin jumatate din inalimea cladirii masurata
la corniga, dar nu mai putin de Sm;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitaii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fajadele laterale ale
cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale
situate la mai puin de 10m, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.9m de |a pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia respectarii
celorialte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA.

M2 - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte; distanta se poate
reduce la jumatate din indlfime, dar nu mai putin de 6m, numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau
ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitdli permanente care necesita
lumina naturala.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE. /-_.. 7
M2 - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4m Iafimé dintr-ocirculatie

publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din propriettile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj
dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje
masurata pe aliniament nu va depasi 30m;

- se pot realiza pasaje §i curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului
de functionare precum $i pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

M2 - stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitali se admite numai in interiorul parcelei, deci
in afara circulatiilor publice;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sd se faca in suprafete dimensionate si dispuse
astfel incat s& permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

M2 - inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi 35+P+9E+10Eretras+Eth partial [51 m];

- pentru cladirile foarte inalte [peste 45 metri] se va prezenta prin PUZ justificarea configuratiei de ansamblu
linandu-se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie, de pe splaiuri si de pe comigele
Dambovitei i Colentinei si de pe pasajele rutiere;

- in intersectii se admit unul sau dou niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15m de la intersectia
aliniamentelor, dupé care pot urma inca alte doua niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4m si a
tangentei la acesta la 45 grade;

M2 - daca inaltimea cladirii depasegte distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la aliniament cu o
distantd minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fatd de distanta intre aliniamentele strézii, dar nu cu mai putin
de Sm i cu conditia s& nu rdmana vizibile calcanele cladiriior invecinate; fac exceptie de la aceasta reguld numai
intoarcerile $i racordarile de inalfime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior,;

M2 - se admit accente inalte peste 45m in localizarile precizate pe planul de reglementri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

M2 - aspectul cladirilor va fi subordonat cerinelor specifice unei diversitati de funcliuni si exprimani prestigiului
investitorilor, dar cu conditia realizarni unor ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei i de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care
se afla in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea functiunii i va rdspunde exigentelor actuale ale
arhitecturii europene de “coerentd” si “eleganta”;
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‘{f‘p'entru firme, gaﬁslaj' E _ 'urbq'n se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii si avize

—suplinéntare.
ARTICOLUL 12 - CONDITIl DEECHIPARE EDILITARA,
M2 - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- Tn cazul alimentarii cu apé in sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente care administreaza
resursele de apé;

- se'va asigura posibilitatea racordarii la sistemele modeme de telecomunicatii;

- data find intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $t SPATII PLANTATE

M2 - se vor identifica, protefa $i pastra in timpul executarii constructiilor arborii importantj existenti avand peste 4m
inalfime si diametrul tulpinii peste 15cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alli 10 arbori in
penmetrul unor spafii plantate publice din apropiere;

- in gradinile de fatad ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuti cu plantatii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructi, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore ia
fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor s& fie
amenajate ca spafi verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate;

- parcajele de la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de
1,20 metr inélfime;

- in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari sensibilitatea la umiditate a
terenului de fundare,

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

M2 - se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri transparente
de 2m inalfime din care 0.6m soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale sl posterioare vor fi
opace §i vor avea indlfimea de minim 2.2m;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu
garduri vii 5i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA Ili: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

M2 - POT maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 70% cu cladiri cu maxim 2 niveluri
{8m];

- pentru functiunile cu caracter pubiic se vor respecta nommele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI [CUT]

M2 - CUT maxim = 3.9 {mp. ADC / mp. teren] - in cazu! accentelor de 60m.

CUT maxim se va justifica prin PUZ;
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PROPUNERE DE BILANT TERITORIAL PENTRU PARC TEHNOL OGIC COMERCIAL {...]

tapa PUZ 27-29

RAFE WQUAQAB&CTER R ’_"_. o suprafafa™  propusa
X '| suprafata existenta*** [mp]
INFQRIMTIV PENTRU ,LOTUL [%] [mp] [%]
| ‘*-lﬁ .'-...ﬁ'_‘u .-.- ."'.1’.'.1\,_,
e 7.920mp / 9.082mp 100 | 7.920mp /9.082mp 100%
o
%
suprafata construita*™ - Ac / Ad 3.293mp / 7.040mp 36% | Incadrata in indicatorii | 60%
[POT36% - CUTO.7] [POT60% - CUT3.9]
Neconstruit 5812mp 64% | 3168 mp ™) 10%-30%]
amenajat ca circulalii si spatiu verde
7.920,00 mp/9.08200mp | 100 |7.920,00 mp / 9.082,00 | 100%
! TOTAL M2*
% mp
*} - M2 modificat
**] - suprafetele s-a raportat la cifrele din acte si nu inciude subsolurile
"] - suprafefele au caracter informativ si au fost calculate pentru evaluarile parametrilor urbanistici
AA.T.7. - SITUATIA PROPUSA, CATEGORII DE RESPONSABILITATI SI COSTURI
Categorii de costuri
A. | Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare proprietar
a1 Tntocmire Studiu de Oportunitate (SO) PUZ proprietar
Intocmire PUZ
Studiu de prefezabilitate / Studiu de fezabilitate / llustrare de arhitectura
Studii de teren (topo, geo, hidro)
Proiect tehnic, detalii execulie, liste cantitali, calete sarcini
Verificdr de proiect
K a2 Cheltuieli pentru aclivitalea de consultanta si asistenta tehnica proprietar
Cheltuieli pentru consultanta
Cheltuieli pentru asistenta tehnica
a.d Cheltuieli pentru obfinerea avizelor si acordurilor proprietar
ad Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea procedurii pentru alribuirea | proprietar
contraciului de lucrdri si a contractelor de servicii de proiectare
B. 1 Cheltuieli pentru realizarea investitiel proprietar
b.1 Cheltuieli pentru oblinerea si amenajarea terenului: proprietar
Obtinerea terenului
Amenajarea terenului
Amenajari pentru protectia mediului
b.2 Cheltuieli pentru asigurarea ufilitarilor necesare obiectivului proprietar
b.3 Cheltuieli pentru investilia de baza: proprietar
Constructii i instalalii
Montaj utilaje tehnologice
Ulilaje, echipamente fehnologice cu montaj
Ulilaje fard montaj si echipamente de transport
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Aclive necorporale
b.4 Alte cheltuieli: proprietar

Organizare de santier

Comisioane, {axe, cost credit

Cheltuieli diverse si neprevazute

| NU EXISTA CATEGORII DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE LOCALE I

intocmit,
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RAPORTUL INFORMARII $| CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - SOSEAUA ORHIDEELOR NR.27-29, SECTOR 1, BUCURES$TI

1. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a
consulta publicul.

In vederea informérii $i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de
panouri de informare la fata locului $i publicarea materialuiui informativ pe pagina de internet a
Primériei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfagurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd n
competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr.136/2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

» etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei/perioada de desfasurare: 08.11.2017 - 22.11.2017
e etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicrii pe site-ul
PMB a materialului informativ corespunzétor etapei/perioada de desfasurare: 24.01.2018 -
08.02.2018

» etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei / perioada de desfagurare: 12.04.2018 - 27.04.2018
¢ etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotdrare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi
supus dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin
intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri
si programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-
media asupra solicitdrii de emitere a avizului de mediu, declangarea procedurii de evaluare $i a
parcurgerii etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe
portalul ARPMB.

2. Datele gi locurile tuturor intalnirilor la care cetétenii au fost invitati sd dezbati
propunerea solicitantului,

Nu au fost organizate intalniri.

a. Continutul, datele de transmitere prin pogtd si numdrul trimiterilor pogtale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative gi alte publicatii.

Observatiile si propunerile cetdtenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE" (http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetétenilor, corespunzatoare fiecarei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin
intermediul portalului "URBONLINE".
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Atat comenatrile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii si sesizdri legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a rdspuns cetdtenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a
raspunsurilor prin Direcia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4, Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise,

Nu este cazul.
Numadrul persoanelor care au participat la acest proces. ---

Rezumatul problemelor, observatiilor gi rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare. ---

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi s rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile i rezervele exprimate de public. ---

6. Probleme, observalii gi rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia
acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrérilor in
cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului $i Urbanism din cadrul Primériei
Municipiului Bucuresti, comisie compusa din specialigti in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului §i arhitecturii din Roménia, cadre universitare, specialisgti recunoscufi de
organizatile profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administraliei Publice si ai Ministerul Mediului si Schimbérilor Climatice. Printre
membrii invitali permanent la sedinfele comisiei se numara i arhitectii sefi ai celor 6 sectoare,
directori ai celor mai importante directii din PMB. Ulterior obfinerii Avizului Arhitectului Sef,
pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare conform
competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabild presupune obtinerea
avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si abilitate prin
lege, procedurd ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcétuite
din specialisti in domeniile respective. In mod obligatoriu se cer avizele Agentiei Regionale
pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB si al Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale Autoritatii Aeronautice Civile Romane,
Ministerului Apar&rii Nationale, Ministerului Afacerilor Interne si Serviciului Roman de Informatii.
Pentru amplasamente situate in zone protejate sau in zona de protectie a monumentelor
istorice se solicita i avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG- RLU aprobat, legislatia, normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare
configuratia edificabilelor, a circulatiilor §i @ modului de interventie asupra cladirilor existente i a
spativlui public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la
care participd numerosi profesionigti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor
de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor
comisii, iar hotérarile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de inteles faptul
ca atadt in mediul profesional cét gi in cel public existd opinii diferite $i cd manifestarea lor
responsabilizeaza activitatea specialigtilor implicati in procesul de elaborare si avizare, insé nu
poate fi luatd in considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei
finale a proiectului apartine autoritatilor ce defin competenta legala.
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Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele
din acordul de principiu al comisiei tehnice de circulatie nr. 7698/1620480/22.06.2018 emis de
Directia Transporturi, Comisia Tehnica de Circulatii a PMB;

Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in
urma céruia a fost emisd Decizia etapei de incadrare nr.30/04.05.2018.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse
observatii sau reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu
legislatia, normele si reglementérile specifice urbanismului a respectat solufile functionale,
gradul de insorire al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiifor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a consiliului general
al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si c) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia
~PUZ — SOSEAUA ORHIDEELOR NR.27-29, SECTOR 1, BUCURESTI".

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in
etapa aprobdrii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, cu completarile ulterioare, si conform Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului
M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in
conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin i a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem
Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.

ARHITECT SEF AfM
ARH. STEFA
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PRIMARIA MUNICIPIULUIBUCURESTI  romania2019.eu
PRIMAR GENERAL

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zona! (PUZ)
»PUZ — SOSEAUA ORHIDEELOR NR. 27-29, SECTORUL 1, BUCURESTI”

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare gi ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile uiterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism ,PUZ — SOSEAUA
ORHIDEELOR NR. 27-29, SECTORUL 1, BUCURESTI" se afld in intravilanul
Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform P.U.G. — M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 compietata cu HCGMB nr. 324/2010, nr.
241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/2018 (pentru prelungirea valabilitatii
P.U.G.) zona studiatd se Tncadreaza in zona M, respectiv M3 — subzona mixtd cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si indlfimi maxime de P+4E niveluri,
cu regim de construire continuu sau discontinuu. Indicatori urbanistici reglementati: POT
max admis = 60% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75%, cu
cladiri cu max. 2 niveluri ( 8 metri), CUT = 2,5 mp ADC/mpteren, H max = egald cu
distanta dintre aliniamente — pot fi addugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie
de volumetria caracteristicd strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de
cerc cu raza de 4m continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Prin Certificatul de urbanism nr.1433/37/0/30119 din 21.08.2017, eliberat de
Primaria Municipiului Bucuresti Sector 1, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarite si completarile
ulterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificdrile $i completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urband de reglementare specific3, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuats. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul
Urbanistic General. Planul urbanistic zonal ,PUZ — SOSEAUA ORHIDEELOR NR. 27-29,
SECTORUL 1, BUCURESTI" reglementeaza regimu! de construire, functiunea zonei,
indltimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenuiui (CUT), procentul de

=
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ocupare a terenuiut {FPU1), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fati de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor
conform plansei de reglementari astfel: zona M, respectiv M2 - subzona mixtd cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si inalimi maxime de P+14 niveluri
cu accente inalte; cu regim de construire continuu sau discontinuu. Indicatori urbanistici
reglementafi: POT max admis = 60% cu posibilitatea acoperirii restului terenuiui in
proportie de 75%, cu cladiri cu max. 2 niveluri ( 8 metri), CUT = 3,9 mp ADC/mpteren, H
max = 35+P+9E+10Eretras+ etaj tehnic partial (51,00m).

Avizul Arhitectului Sef s-a emis in acord cu prevederile P.U.G. - M.B. si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015
si nr. 877/2018 {pentru prelungirea valabilitati P.U.G.), ale Certificatului de urbanism
nr.1433/37/0/30119 din 21.08.2017, eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti Sector 1,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificérile i completarile ulterioare si ale acordurilorfavizelor specifice
ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a P.U.Z.

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism aprobatd prin Ordinul nr. 2701/2010 au fost desfasurate activitafi de
informare si consultare a publicului finalizate cu Raportul informarii si consultarii
publicului.

Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal, ,,PUZ -
SOSEAUA ORHIDEELOR NR. 27-29, SECTORUL 1, BUCURESTI” impreund cu
anexele sale Avizul nr.77 din 13.12.2018, Planul de reglementari vizat spre neschimbare
si Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al
Arhitectului Sef, Expunerea de motive a Primarului General si Raportul Informarii si
Consultarii Publicului nr. 14786/13.12.2018, potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art.
36, alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, se supune dezbaterii
Consiliului General al Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere aléturatul proiect de hotarare.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S|

AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
»PUZ ~ SOSEAUA ORHIDEELOR NR. 27-29, SECTORUL 1, BUCURESTI"

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile §i completarile ulterioare i ale
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completrile
ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism ,,PUZ - SOSEAUA
ORHIDEELOR NR. 27-29, SECTORUL 1, BUCURESTI” se afli in intravilanul
Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

Conform P.U.G. - M.B. si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr.
241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si nr. 877/2018 (pentru prelungirea valabilitatii
P.U.G.) zona studiat3 se incadreaz& in zona M, respectiv M3 — subzona mixti cu clidiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaitimi maxime de P+4E niveluri,
cu regim de construire continuu sau discontinuu. Indicatori urbanistici reglementati: POT
max admis = 60% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75%, cu
cladiri cu max. 2 niveluri { 8 metri), CUT = 2,5 mp ADC/mpteren, H max = egald cu
distanta dintre aliniamente — pot fi addugate suplimentar unul sau doua niveluri n functie
de volumetria caracteristicd strézii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de
cerc cu raza de 4m continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Prin Certificatul de urbanism nr.1433/37/0/30119 din 21.08.2017, eliberat de
Primaria Municipiuiui Bucuresti Sector 1, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completsrile ulterioare, s-a
stabilit necesitatea elaborérii §i aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urbana accentuats. Planul urbanistic zonal
asiguré corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul Urbanistic
General. Planul urbanistic zonal ,PUZ - SOSEAUA ORHIDEELOR NR. 27-29,
SECTORUL 1, BUCURESTI” reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei,
indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare
a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fata de limitele
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laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor conform
plansei de reglementari astfel: zona M, respectiv M2 - subzona mixta cu clidiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu $i inaltimi maxime de P+14 niveluri cu
accente inalte; cu regim de construire continuu sau discontinuu. Indicatori urbanistici
reglementafi: POT max admis = 60% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in
proportie de 75%, cu cladiri cu max. 2 niveluri ( 8 metri), CUT = 3,9 mp ADC/mpteren, H
max = 35+P+9E+10Eretras+ etaj tehnic partial (51,00m).

Avizul Arhitectului Sef s-a emis In acord cu prevederile P.U.G. - M.B. si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 completatd cu HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si
nr. 877/2018 (pentru prelungirea valabilititi P.U.G.), ale Certificatului de urbanism
nr.1433/37/0/30119 din 21.08.2017, eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti Sector 1,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare si ale acordurilorfavizelor specifice ale
organismelor centrale si/sau teritoriale pentru etapele de avizarefaprobare a P.U.Z.

in conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

aprobata prin Ordinul nr. 2701/2010 au fost desfisurate activitili de informare si (7

consultare a publicului finalizate cu Raportul informarii si consuitarii publicului.

Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal, wPUZ -
SOSEAUA ORHIDEELOR NR. 27-29, SECTORUL 1, BUCUREST!” impreund cu
anexele sale Avizul nr.77 din 13.12.2018, Planul de reglementéri vizat spre neschimbare Si
Regulamentul Local de Urbanism aferent, Insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului
Sef, Expunerea de motive a Primarului General si Raportul Informarii si Consultarii
Publicului nr. 14786/13.12.2018, potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit.
c gi art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu
modificdrile $i completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al
Municipiuiui.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotarare.
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ROMNMAN LA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCUREST!

CERTIFICAT DE URBANISM
N33, AT 03011, din. 21 208, 2017

. "CONSTRUIRIl UNUI PARC TEHNOLOGIC/ COMERCIAL, ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL
IN SCOPUL: cu FUNCTIUNEA DE SERVICII, BIROURI, DOTARI (POT=60%; CUT=3,3; REGIM INALTIME

35+P+12E+Eth; Hmax=60m)"

Urmare a cereril adresate det™ IMS PROPRIETATI SA prin RS'"VESTCOM"ERCIALDEVELOP“ENTSRL
cu mﬂmw"m JUAERUL ... g?’m ......... G B ucuregh ...........................
A ... ooinsenesiificssnseeead bR snons S umcssarenssssssssnssnesneibanse sectorul ....5..... cod posgtal ...........cceunnune.
strada ..... Bdeen‘edeCoubemn ..................... or. 3'5 ...... , blog ..., €. . R -1 R B -1« R )
telefon/ faX .......cccecccceerreneresnserissesssssssnnns E-MEH ..ottt cense e e essse s e snne s e eee s s
inregistrata la nr. e 30118 hin oaos. 20 .17

Pentru imobilul - teren gifsau constructii - situat in Bucuresti sectoru! 1, cod postal .....ccvvviernennne.
Strada ......vueeiennee Sos. Orhideelor . nr. ..27529...., bl. ........ + 5C. ceeeenen, . Bl ccocvnens, @P.........83U
identificat prin®™ . Planuri cadastrale scara ;500112000 o

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. ..3.5.9'.{.2.1.:1?.-.2.999....., faza PUG/PUZ/PUD,

aprobaté prin Holararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti cu valabilitatea prelungits,
In conformitate cu prevederile Legii nr.50/11991, privind aulorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completsrile ulierioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Nu se prezinth acte de proprietate.

Conform Extrasului de Carte Funciarh nr, -emis de B.C.P.L sector 1 in baza cererii nr.
pentru terenul intravilan situat pe sos. Orhideelor nr.27-29, suprafata acestui este de 7.920 mp din mésurdtori cadastrale
(9.082 mp din acte), pe leren existd 10 constructii (depozite §i ateliere), proprictar este S.C. IMS Proprietati S.A., nu
existd inscrieri privitoare Is sarcini, iar categoria de folosint# este curji-constructii.

Regimul juridic se va definitiva la faza A.C,

Imobilul nu este cuprins in Lista monumentelor istorice actualizata in 2015, dar se afla la mai putin de 100 metri
faja de imobile inscrise pe aceasty listd.

2. REGIMUL ECONOMIC
Conform PUG-MB amplasamentul se incadreaz4 in subzona M3 - subzona unitijilor industriale §i de servicii,

Utilizfiri admise: institutii, servicii §i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier; sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in
diferite domenii §i alte servicii profesionale; servicii sociale, colective §i personale; sedii ale unor orgenizatii politice,
profesionale etc.; lcasuri de cult; comer{ cu amanuntul; activitifi manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni,
agenfii de turism; restaurante, baruri, cofetfrii, cafencle etc.; sport §i recreere in spafii acoperite; parcaje Ia sol si
multictajaie; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri: locuinte cu partiu obisnuit;
locuinfe cu partiu special care includ spafii pentru profesiuni liberale. Utiliziiri interzise: activititi productive poluante,
cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice natur: dispuncrea de panouri de
afisaj pe plinurile fajadelor, desfigurind arhitectura §i deteriorind finisajul acestora: depozitare en-gros; statii de
intretinere auto cu capacitate de peste 5 magini; curffitorii chimice; depozitdri de materiale refolosibile; platforme de
precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vinzare a unor cantitfi mari de substante inflamabile sau toxice;
activitili care utilizeazi pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;
lucrdiri de terasament de natura si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice
lucriri de terasament care pot s4 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuerea si colectarea
apelor meteorice.

Imobilul se afla in zona fiscald A.
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3. REGIMUL TEHNIC: D

Conform PUG-Municipiul Bucuresti, terenul este cuprins In subzona M3, cu POTmax = 60%: CUJKB.M {i’g (,0 C\’}

mp. ADC/mp. teren. inaljimea maxima admisibild in planu! fatadei nu va deplisi distan{a dintre aliniamen t fi
adiugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristicd strfizii, cu conditia rewragerii
in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade. Daca iniltimea cladirii deptisegte
distania dintre aliniamente, clidirea se poate retrage de la aliniament cu o distan{é miniméa egalé cu plusul de inal{ime al
cladirii fatA de distan{a intre alinjamentele strizii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri 5i cu conditia 54 nu rAmina vizibile
calcanele cladirilor invecinate. Fac exceptie de la aceasta regula numai intoarcerile si racordarile de inaltime ale cladirilor
pe strézile laterale conform aliniatului anterior.

Se solicitd certificatul de urbanism in vederea consiruirii unui parc tehnologic/comercial, ansamblu
multifunctional cu functiunea de servicii, birouri, dotéiri, cu: POT=60%; CUT=3,9; regim de iniltime
35+P+12E+Eth §i Hmax=60m).

sau cu raportu] laturilor peste 1/5 se vor elabora si aproba documentatii P.U.Z*.
Conform u ului_local de ism_afe t Planulu: urbamstlc mcral Tlthl [- Prescriptii e

I'C, ALY N
ibild unor Planuri Urbanistice le = PUZ, elaborate i a ale de CGMB conform legii”.

In conformitate cu prevederile art. nr.32) al Legii 350/ 2001 - privind amenajarea teritoriului §i urbanismul (cu
modificarile 5i completdrile ulterioare) (1) - "In cazul in care prin cererea peatru emiterea certificatului de urbanism se
solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru 2ona respectivi sau dach condiiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locals are dreptul ca, dupi
caz, prin certificatul de urbanism: .... c) s3 conditioneze autorizarea investifiei de aprobarea de ciitre auloritatea publica
competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat §i finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai
in baza unui aviz prealabil de oportunitate...”, iar conform {7) "Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale
unei unitdji teritoriale de referinia, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantatii de
persoane juridice si/sau fizice.”

Amplasament conform planurilor anex4.

NOTA: 1} Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic §i tehnic al imebikului, astfel cum
acesten reies din documentatiile de urbonism legal aprobate, precum §i din documentele anexate cererii de ciire solicitant, Sectorul | a) Municipiului
Bucuresti nu este responsabil pentru existenia unor revendicari pe legea 102001 sou pe alte legi de restituire, sau de existenta unor litigii aflate pe rolul
instanjelor judectoresti. sau a unor cereri formulate conform legilor de restituire in vigoare, altele decdt cele mentionate in documentalin anexats
cereril.

2) Solicitantul {proicctantul) este dirccl mspunzator de identificarea cadasimla a imobilului in documentele care stou la baza eliberarii
prezentului centificat de urbanism, si pentru coreclitudinea acesicia.

3) Se vor respecta prevedenie H.C.G.M.B. nr.136 2012 pentu aprobarca Regulamentului local de implicare a publicului in slaborarea sau
revizuirea Planurilor de urbznism i de menajare a teritoriului ce inir2 in competenia de aprobare a Consilivlui General al municipiului Bucuresti.

Prezentul Cerlificat de urbanism poate fi utilizal/ru-pesie-ftiizatinsespuldesiarst pentrufintrucat:
Obtinerea avizului de oportunitate §i promovare P.U.Z,

‘ CERTIFICATUL DE URBAMISM NU TINE LOC DE AUTORIZATEE DE CONSTRURE / DESFENTARE-§ NU DREPTUL DE A EXECUTA LUC bE
CONSTRUCTI

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
Tn scopui slabordrii documentatiel pantru autorizares executdrii lucriritor de constructil ~ de construlre ! de desfiinfars — solickantul s va
adresa sutoritifii competants pentnt protectia mediului :
Agentia pantru Protectia Mediulul Bucurest] { Aleea Lacul Morfi nr. 1, Secior 6, Bucurest ),
Tn apicarea Directivel Conséiului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluares sfectslor anumitor prolects publice 3i private asupa madilul, modificath prin
Directiva Consiftului 37/11/CE §i prin Directiva Consiulil §i Partamentubd European 2003/35/CE privind participarsa publiculul |a etaborarsa snumitor planuwi
$l programa in legaturd cu mediul $i modificarsa, cu priviee la participarea publicului § accesul a justifie, a Directivel BS/33T/CEE ¢ a Dimclivel 96/61/CE.
pfin certificalsl de urbanism sa comunic solicitantului obligatia de a contacta autoritalea leriloriaid de mediu pentru ca aceasta 32 analizeze §i 33 decidl,
dupd caz, incadrarsa / neincadrarea proiectulut investiel publics / privaia In lista projecielor supusa evaiudri impactului asupra mediuli,
inapﬁuamawmowcmmlmmmuMnmuudemdmmmmm
whanism, anterior depunesii documentatied pentru aviorizarea executadr uerdriior da construcli k2 avtoritalea administratiel publice compatenta.
In vederea satisiacarii carinisior cu privirs [ procedum de emilere a acordulf de mediu autoriialea competents pentu protecia mediuli stabiieste
mmmmasiguﬂlimmrﬂripcm ceniraiiziri optiunflor pubSculul §i formutdnii unwi punct de veders oficied cu privire Ia realizarea investijisi In acord

evaluiirli intfiale a investitiel g} stabliri necesiiffi evaluaril efoctalor acesteia asupra mediukul. In urma evaluliti infiale a |
administrativ al autorititil competents pentru protectia mediulu

h:mwhunmmMmmpahnﬂpmpmbcﬁamdhlullhbhbnmihhunldrﬂmm Investifiel asupra mediyid
da a notifica ecest fapt autoritil administratied p: tante ey privire o

Tn situatia In cars, dupd emitsrea Certificatulul de urbanism ori pa parcursul derullirii procedurii de evaluare a sfectelor
renunk ks intentia de realzare a investiliel are obligatia de a notifica acest fapt autoritifil administratiel publica mpelen

L
" N\

Dupd primiraa prozentuiul Cartificat de urbanism, TITULARLL 21 obigatia de & se prezonts ta sutoritetea compatant pmw
(TR
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., IMS PROPRIETATI SA prin Reinves! Commercial Development SRL
N 30119/ 09.08.2017- Sos. Orhideslor nr,27-29
c Obiinerea avizulul de oportunitate §i promovare P.U.Z.

€ urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emitenii,

PRIMARUL SECTORULUI 1 SECRETARUL SECTORULUI 1,

MUNICIPIULUI1 cu delegare de atributii
Mirona-GiWan

INTOCMIT - - SEF BIROU
Oana-Marina D@O\\/ Cristian Gheor:

Achitat taxa de: B2 lei, conform chitantei nr. 005363 (1) din 09.08.2017.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

........................

Formular 6
;Zg Red. 2ex. 0.D./2017 pagina 3 din 4



29

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completrile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade.....cccceiiivinnninrennicnenns pandladatade ....cccovvcmvceeciiireesreeerenenn

Dupé aceasta data, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibil&, solicitantul urmand s3 obtina, Tn
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL SECTORULUI 1 SESRI S
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
ARHITECT SEF,
INTOCMIT SEF SERVICIU,
Data prelungiril vaiabilitatii:......................cc el
Achitat taxa de: ....c.cccoveviivivnnnnnnn. lei, conform chitanfei nf. ......cccocveeeeccecineenn, dincspnimdaiiius
Transmis solicitaniului ladata de .......ccccovevvivveevr e direct / prin posta.
Formular &
Red. 2ex. 0.0./2017 pagina 4 din 4
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

Avind in vedere solicitarea inregistratdi la  Priméaria Municipiului
nr. 1556883/15.09.2017, de citre S.C. LM.S. Proprietsi S.A. in calitate de initiatoare/beneficiark a
documentaiei de urbanism, prin elaborator S.C. M DESIGN S.R.L. -
*a prevederilor Certificatului de urbanism aor. 1433/37/0/30119/21.08.2017 eliberat de
Primaria Sectorului 1, Bucuresti, si a concluziilor sedinfei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului
5i Urbanism din cadrul Primériei Municipiului Bucuresti din data de 04.10.2017, se emite prezentul aviz
in vederea elaboriirii documentatiei:

Bucuregti cu

PUZ - SOSEAUA ORHIDEELOR NR. 27-29,
SECTORUL 1, BUCURESTI

L. D FERITOARE LA TE UL CE FA BI L ELABORARII PUZ:
Amplasamentul care face obiectul studiulvi urbanistic, este situat in Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti, in intravilanul Municipiului Bucuregti, avind o suprafai de 9082,00 mp, proprietatea
persoand juridicdl.

Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:

Conform Regimului juridic 5i tehnic prezentat In Certificatul de urbanism nr. 1511/1460323/22.11.2016
eliberat de Primarul General al Municipiului Bucuresti, amplasamentul care face obiectul studiului se
incadreazii in P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatst cu H.C.G.M.B.
ar. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011; H.C.GM.B. nr. 232/19.12.2012 i H.C.G.M.B.
nr. 224/15.12.2015) in Unitatea Teritorial4 de Referinji U.T.R. M3 — subzon& mixth cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4E niveluri, caracterizats de
urmiitorii indicatori urbanistici:

POTmax.= 60% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75%, cu cladiri cu max. 2
niveluri ( 8 metri)

CUTmax.=2,5 mp ADC/mpteren,

TERENUL STUDIAT SE AFLA LA MAI PUTIN DE 100,00M FATA DE IMOBILE INSCRISE PE
LISTA MONUMENTELOR ISTORICE ACTUALIZATA IN 2015.

Bd. Ragina Elssbeta r. 47, cod pogial 050013, sacior 5, Bucuresti, Roménia
Tel: 021.305.55.00
hilp:Hiwwew.pmb.ro




0y,

1. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE:

REGLEMENTARE GENERALA :

FUNCTIUNI PROPUSE :

PARi TEHNOLOGIC/COMERCIAL; ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL - SERVICII, BIROURI,
DOTARI.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

POT=60%; CUT=3,9 mpADC/mpteren; Rhmax=35+P+12E - Hmax-60,00m.

IIL_CON ARI DE ORDIN GENERAL PENTRU ELABORAREA P RMEAZA
A FI SUPUS AVIIEKB,[!:

1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:

- Ptanul de organizare al zonei studiate - conform planujui anexi.

- Se vor stabili reglementiiri cu caracter director, inclusiv pentru spatiul public, utilitatile publice,
leghiturile rutiere, iar reglementarea functional? §i a densitatii de ocupare se va limita la parcela de teren
pentru care s-8 obfinut §i prezentat Certificat de urbanism,

2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII SI EVENTUALE SERVITUTI:

- Argumentarea solufiei urbanistice se va face in corelare cu reglementarea orientativii pentru zona
studiath, avind in vedere reglementiirile urbanistice §i indicatori urbanistici existen}i §i propusi : regim
de construire, aliniere, indltime, POT, CUT st functiuni .

3. REGLEMENTARI OBLIGATORI! ST DOTAR! DE INTERES PUBLIC NECESARE:

- Documentatia de urbanism va fi intocmitsl in mod obligatoriu la o scara adecvati, pe suport topografic
realizat in coordonate in sistemul national de referin{a Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotopianurilor
sau pe baza unor mésurlitori la teren, cu respectarea §i integrarea limitelor imobilelor inregistrate in
cvidenfele de cadastru §i publicitate imobiliard, puse Ia dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliaré al Municipiului Bucuregti, in care vor fi reprezentate distinct toate parcelele 5i servitugile
aferente lor.

- In plansa Regimul juridic §i circulafia terenurilor vor fi reprezentate distinct toate parcelele si
servitufile aferente lor i care fac obiectul reglementirii precum §i tabioul centralizator al suprafejelor
conform extraselor de Carte Funciari,

- Se vor include documentatiile de urbanism legal aprobate §i in vigoare, in baza céirora s-au produs
efecte de schimbare a reglementiirilor urbenistice existente, elemente de infrastructurd major# existente,
autorizate sau in curs de executie .

- Bilantul teritorial (existent — propus) trecut obligatoriu pe plenga de reglementéri, va cuprinde date
referitoare la existent §i propus, mentionate in UM §i %, pe funciuni §i categorii de folosinji a
terenurilor,

- Asigurarea utilitiitilor publice/private se va face prin extinderea refelelor publice si a echipamentelor
speciale necesare.

- Circulatia terenurilor, §i elementele analitice vor fi incluse in bilantul teritorial §i prezentat in Planul
de reglementiiri urbanistice aferent Avizului Arhitectului Sef;

- Regulamentul] Local de Urbanism aferent PUZ va cuprinde 5i detalia prevederile referitoare la modul
concret de utilizare a terenurilor, precum §i de amplasare, dimensionare gi realizare a volumelor
construite, amenajrilor i plantafiilor, infl{imea minim& i maxim& admisa.

4. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA CIRCULATIILOR, ACCESELOR,
PARCAJELOR, UTILITATILOR:

- Reglementarea acceselor carosabile, pietonale i a parcajelor se vor face cu respectarea prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

- Echiparea cu infrastructurs (utilithfi, drumuri de incint#) in interiorul zonei private va fi realizata prin
grije/cheltuiala dezvoltatorului, in baza studiilor de specialitate.

4. Regiha Efcabeta fv. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Buturesti, Romink P
Tek 021.305.55.00 g
hitpdiwww.pmb.ro
2 fankn + S o Ll
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5. CAPACITATI $1 INDICATORI MAXIMALI PENTRU VOLUMELE DE MARFA
VEHICULATE, EMISII DE NOXE:

6. STUDIVACORDURVAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SI/SAU
TERITORIALE PENTRU PUZ:

= Pentru etaps de avizare preliminard : Punct de vedere emis de Ministerul Educatiei Nationale i
Ministerul Dezvoltdrii Regionale Administrajiei Publice §i Fondurilor Europene privind propunerea
FUNCTIUNII DE PARC TEHNOLOGIC (pentru care s-a emis Certificatul de urbanism favorabil
pentru o solicitare de CUTmax propus - 3,9 mpADC/mpteren, avind in vedere prevederile Art. 32 -
Alin. (8) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modifichrile §i
completirile ulterioare);

- 2 : Avizul Ministerului Culturii §i Identitiifii Nafionale; Avizut
18.U.; Avizul Autorititii Aeronautice Civile Roméine, Avizul Agentiei Regionale pentru Protectia
Mediulvi Bucuregti; Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B.; Avizul Comisiei de Coordonare
Lucrari Edilitare a P.M.B.; Dovada achitdri taxei de exercitare a dreptului de semn#turd R.U.R..;
Extrase de Carte Funciar actualizate; Certificat de urbanism valebil, alte avize cf. legislafisi In vigoare,
alte avize ce pot apfirea ca necesare pe parcursul aviziirii,

7. OBLIGATIILE INITIATORULUI PUZ CE DERIVA DIN PROCEDURILE SPECIFICE DE
INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUL:
In vederea aplicarii prevederilor H.C.G.M.B. nr. 136/2012, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de
avizare, initistorul §i elaboratorul documentatiei de urbanism au obligajia si respecte cerintele
consemnate in Documentul de planificare a procesului de informare §i consultare a publicului, anex4 la
prezentul aviz.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare.

Solutia urbanistic poate suferi modificiri pe parcursul proceduri de avizare §i aprobare a P.U.2.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine C.G.M.B. conform competentei stabilite prin lege.

p.ARHITECT SEF AL MU : PIULLI BUCURESTI
NLLAF T 5
ARH. DIAN !L;::q{ Ny, ‘-\}\
(ER )
‘ ‘.,_‘ .\.}"‘3\" t o’
Intocmit,
Expert ing, Vi ea/2EX/16.10.2017

Bd. Regina Ellsabeta fr. 47, cod pogtal 0650013, secior 5, Bucuregtl, Roménis
Tei: 021.205.55.00
hitp/iwww.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Dezvoltare Urban3
Directia Urbanism

Avind in vedere solicitirile/completiirile inregistrate la Priméaria Municipiuluj Bucuresti cu
or. 1589381/09.01.2018; nr. 1586102/21.12.2017 si nr. 1602853/26.02.2018, de citre S.C.
LM.S. Proprietiti S.A. in calitate de initiatoare/beneficiark a tatiei de urbanism, prin
elaborator 8.C. M DESIGN S.RL. - a
prevederilor Certificatului de urbanism nr. 1433/37/0/30119/21.08.2017 eliberat de Primaria
Sectorului 1, Bucuresti, si PUNCTELE DE VEDERE EMISE DE MINISTERUL
DEZVOLTARI REGIONALE, ADMINISTRATIEI PUBLICE S! FONDURILOR
EUROPENE; S! MINISTERUL CERCETARI! SI INOVARII, se emite prezentul aviz in
vederea elabordrii documentatiei:

AVIZ PRELIMINAR
NRIG 13942018
PENTRU

PUZ — SOSEAUA ORHIDEELOR NR. 27-29,
SECTORUL 1, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILELE : situate in municipiul Bucuresti, in Sectorul 1 al Municipiului
Bucuregti, in intravilanul Municipiului Bucuresti avind o suprafagg de 9082,00mp,
proprietatea persoand juridici.

INITIATOR : §.C. I.M.S. Proprietiti S.A

PROIECTANT: S.C. M DESIGN S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Gl

MACHEDON

AMPLAS ELIMIT. SUPRAFA' NA IAT. PUZ:

Zona studiath prin PUZ sc aflii in Sectorul 1 al Municipiului Bucuregti, delimitats astfel: la
Nord - Zona C.F.R.; la Est — Zona C.F.R.; la Sud - Soseaua Orhideelor; la Vest — Intersectia
Calea Giulesti-Sos. Orhideelor.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform Regimului juridic §i tehnic prezentat in Certificatul de urbanism nr. 1511/1460323/22.11.2016
eliberat de Primarul Genera! al Municipiului Bucuresti, amplasamentul care face obiectul studiului se
incadreazi in P.U.G. — MB. aprobat cu H.C.GM.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B.
nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011; H.C.GM.B. nr. 232/19.12.2012 si H.C.G.M.B.
nr. 224/15.12.2015) in Unitatea Teritoriald de Referintd U.T.R. M3 — subzoni mixt# cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4E niveluri, caracterizats de
urméitorii indicatori urbanistici:

8d. Regina Elsabeta nr. 47, cod pogtal 050013, secior 5, Bucsesl, Romdnia
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POTmax.= 60% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75%, cu cladiri cu max, 2
niveluri { 8 metri)
CUTmax.=2,5 mp ADC/mpteren.

TERENUL STUDIAT SE AFLA L4 MAI PUTIN DE 100,00M FATA DE IMOBILE INSCRISE PE
LISTA MONUMENTELOR ISTORICE ACTUALIZATA IN 2015.

AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 101/24.10.2017.

PREVEDERI P.U.Z. - RLU PROPUSE :
FUNCTIUNI PROPUSE :

PARiR] TEHNOLOGIC/COMERCIAL; ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL - SERVICII, BIROURI,
DOTARI.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

POT=60%; CUT=3,9 mpADC/mpteren; Rhmax=35+P+12E — Hmax-60,00m.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea, gararea autovehiculelor si profilele transversale ale
circulagiilor propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numiarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii §i amenajiiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a
prospectelor necesare unei corecte functionliri a arterelor de circulatic” aprobate prin
H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele
publice de alimentare cu ap#, canalizare, energie electrici.

ACORDURIVAVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SI/SAU
TERITORIALE PENTRU ETAPELE DE AVIZARE/APROBARE A P,U.Z. :

Avizul 1.8.U; Avizul Ministerului Culturii; Avizul Ministerul Dezvoltirii regionale,
Administratici Publice si Fondurilor Europene; Avizul Autorit#tii Aeronautice Civile Roméne;
Avizul S.N. CF.R.; Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B.; Avizul Comisiei de
Coordonare Lucriri Edilitare — P.M.B.; Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti;
Extrase de Carte Funciari actualizate; Dovada achitdrii taxei de exercitare a dreptuiui de
semnituri R.U.R.; Certificat de urbanism in termen de valabilitate.

Prezentul aviz este valabil numai impreuns cu plansa de reglementsiri anex#, vizats.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism P.U.Z., rispund pentru
exactitatea datelor §i veridicitatea fnscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul
prezentulul aviz, fn conformitate cu prevederile Art. 63 alin. (2) litera g) din Lepea
nr, 3502001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile i
completirile ulterioare.

Prezentul aviz reprezint® Aviz prefiminar si poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor
§i avizelor institutiilor avizatoare competente.

Avizul Arhitectului $ef se va emite dupé obtinerea i prezentarea tuturor avizelor solicitate prin
prezentul aviz preliminar pentru varianta definitiva a P,U.Z. i R.L.U.

Solutia urbanistick si valorile indicatorilor urbanistici, pot suferi modificri, in functie de

conditiile impuse in acordurile/avizele organismelor centrale gi/sau teritoriale.
. * L F)

ARHITECT SEF AL TULUI BUCURESTE
ARH. DIANAQLTEANU * - "
fntocmit, . '
Expert ing. Victor ea/2EX/07.03.2018 .
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PUZ | | | SOS.ORHIDEELOR, NR. 27-29, SECTOR 1, BUCURESTI
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REGLEMENTARI URBANISTICE |

LEGENDA
LIMITE ‘

4 LIMITA STUDIU

LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT
STUDIUL

{——— LIMITE PARCELE CONFORM PLAN VIZAT OCPI
[=—] UMITE UTR CONFORM PUG
[====] LIMITE EDIFICABIL PROPUS PRIN PUZ

[F="5 LIMITE EDIFICABIL PROPUS PRIN
PUZ Soseaua Orhideelor nr. 27-29,
vizat nr. 19 / 31.07.2013

i LIMITE CIRCULATII PROPUSE PRIN
{ =3 PUZ Soseaua Orhideelor nr. 27-29,
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[ BB - Profil strada propusa prin
! PUZ Soseaua QOrhideelor nr. 27-29,

vizat nr. 19 / 31.07.2013 I
! DD- Profil strada propusa cu caracter | vizat nr. 19 / 31.07.2013
L e orientativ pentru reconfigurarea profilului | e
‘ transversal si trecere in domeniul public | 18 ,ﬁ&‘ e [T LOCUINTE INDIVIDUALE PE LOT
| o AR - ¥ — "%’g,fﬂ'ﬁ i S LOCUINTE COLECTIVE
| 5 G :
' CC - Protil strada propusa prin Limita Limita wli® My Bl GO EE;
PUZ Soseaua Orhideelor nr. 27-29, proprietate PSS | asatew ] COMERT / SERVICII
vizat nr. 19 / 31.07.2013 i ¥ i ‘ s Torssarcrreaeny IR ADMINISTRATIE
20 / e BEEE CULTURA / INVATAMANT a
| sumrg:‘s;\’tmﬂ- @E- SANATATE
R oy d i PRODUCTIE / DEPOZITARE
B A o A

INSTITUTI SPECIALE

ESEET] TRANSPORTURI RUTIERE

BETT] TRANSPORTURI FEROVIARE

"7 TERENURI LIBERE / NECONSTRUITE

[__] SCUARURI / SPATII VERZI AMENAJATE

EEE STATIE METROU

LINIE TRAMVAI

"] CIRCULATII PIETONALE

CIRCULATII AUTO

[Z773 CIRCULATII AUTO CU CARACTER INFORMATIV
~ ALINIAMENT ARBORI

/777 EDIFICABIL PROPUS

ZONA PIETONALA PROPUSA AMENAJATA ‘
PEISAGER SI PARCAIE

d [>  ACCESE PIETONALE PROPUSE
_ Y' = Oms P ACCES PARCARE SUBTERANA PROPUS

&

ACCENT DE INALTIME

1€ 240524 INDICATIV PARCELA CONFORM
PLAN VIZAT OCPI

Propunere de bilant teritorial 3
SUPRAFE '
cmug'r:: i 'ff."[,,',"']'"““ | Domrastapopuse
PENTRU LOTUL STUDIAT P tmpl
Siot _-{7.820 mp /©.082 mp | 100%| 7.920 mp /8082 mp
Suprafata construita ** Ac/Ad-[3.203 mp/7.040mp | 36% 5549 mp/35.418
: [POT 38%, CUT 0,7] [POT 60%, CUT 3.9] ‘
Neconstrult - amenajat ca 5.812mp 64% 908mp/2.7246mp
| clrculatll si spatiu verde : = e e
TOTAL M2* 7.620 mp/9.082 mp | 100% 7,820 mp / 6082 mp
*] - M2 modficat
*“] - suprafefele s-a raportat la cifrele din acte gi nu include subsolurile si au
caracter informativ
***] - suprafefele au caracter informativ §i au fost calculate pentru dimensionarea
parametrilor urbanisticl
' M2* - subzona ' Al R\
mixta cu cladiri S
' avénd regim de M |
| : , 16.256/
construire AN A 2016
continuu sau | ) ». |
discontinuu si e |
S e . arnitectura & uroanism
inéltimi maxime e *
de P+14 niveluri arhitectura & urbanism PUZ
( 60m). Str. Theodor Aman, nr.24,
Bucuresti / cf: R17501995
J40/7328/19.04,2005 ;
|
Beneficiar \
s.C. REINVEST
COMMERCIAL |
REGIMUL DE INALTIME DEVELOPMENT srl
e Tittdl profectulul

C—Jp+2-pPea
L pes-pey PUZ
) s -pito |

A Y = Sos. Orhideelor
‘l‘ >P+10 no. 27-29, Sector 1

POT propus = 60% Titlul plansei Scara :
CUT propus = 3.9 |
Rh max = 35+P+12E |
(60m) ‘

Reglementari |

urbanistice | 171000

PYRIGHT ! In eoafomMW
ulamentul privind dobandives dreptului
natura pentru documentatiile de amenajarea
itoriului si de urbanism, aprobat prin HG
r.1519 / 2004, acest proiect este proprietatea
telectuala a societatii M Design A&U Srl,
strainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta
estinatie decat cea prevazuta in contract a
lanselor sau soft-urilor aferente, intra sub g
cidenta legii dreptului de autor" 2
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ROMANIA
MINISTERUL CULTURIX
SIIDENTITATII NATIONALE

DIRECTIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. Sf. $tefan nr.3, sector 2, Bucuresti - tel/fax 021.323.26.11, 021.323.26.28 e-mail: demb@cultura.ro

Nr. 2447/24.10.2018

Citre: S.C.IMS PROPPRIETATI S.A. prin S.C. Reinvest Commercial Development S.R.L

Spre stiingg: - PRIMARIA SECTOR 1 BUCURESTI
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURII
Directia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR. 1490 / ZP / 24.10.2018
Plan Urbanistic Zonal
Sos. Orhideelor or. 27-29, sector 1, Bucuregti

Obiectivul; Imobil

Amplasament: Municipiul Bucuresti, sector t, Sos. Orhideelor nr. 27-29

Proiect: PUZ pentru Construirea unui parc tehnologic/ comercial, ansamblu multifunctional cu
Jfunctiunea de servicii, birouri, dotdri (Rh=35+P+ 10Eretras+ Eth partial)
Faza: PUZ

Proiectant: S.C. M DESIGN ARHITECTURA $I URBANISM S.R.L.

Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Amplasamentud se afld in zona de_protectie a mai multor monumente istorice Inscrise in lista anexd la
Ordinul nr. 2828/2015 al Ministrului Culturii, privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice. publicatd
in Monitorul Oficial al Romdniei nr. 113 bis din 15 februarie 2016.

Documentatia contine: Certificat de Urbanism, Acte de proprietate, sc. 1:500 si 1:2000, Aviz de Oportunitate,
Aviz Preliminar, documentatie PUZ.

Se propun urmétoarele Imobilul este incadrat in UTR M3, conform PUG al Municipiului Bucuresti.

interventii: Prin documentajia PUZ se propune: construirea unui parc tehnologic/ comercial,

ansamblu  multifunctional cu  funcfienea de  servicii, birouri, dotari
(Rh=35+P+10Eretras+Eth partial), cu POT=60%, CUT=3,9, regim de inaljime
35+P+9E+10Eretras+Eth partial; Hmax = 51 m; transformarea UTR M3 in UTR M2
(zond mixtd) — subzona mixtd cu cladiri avind regim de construire continuu sau
discontinuu §i indl{imi maxime de P+14 niveluri.

Toate interventiile vor fi realizate conform solutiilor propuse prin documentatia depusi
si completéri,

Urmare a analizirii documentatiei in sedinia Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuresti—Ilfov
din data de 11.10.2018 in conformitate cu Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice,
cu modificdrile §i completdrile ulterioare, art.34 alin.6 "avizele prevazute la alin.5) lit e, h, se pot emite
doar incluzind propunerea Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice sau dupi caz, a Comisiei Zonale a
Monumentelor Istorice”, se acorda:
AVIZ FAVORABIL
pentru lucrdrile solicitate

Prezentul aviz este valabil cu 1 (una) plansd anex3 vizati spre neschimbare
Conditii: Regimul de indlfime maxim va fi 35+P+9E+10Eretras+Eth parfial; Hmax = 51 m.

DIRECTOR E Ecm‘[v -",;"? N CONSILIER SUPERICR,
Dragos FRAS ek Sidonia TEODORESCU
d *
59,
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MINISTERUL DEZVOITARIT REGIONALC i" HEA S
SUADMINISTRATIFI PURLICE T
ROMANIA

1912 2012 1 SASPATORN IusRr L,

CABINET VICEPRIM-MINISTRU
Nr. 47663/ &4 94, 20(%
Catre:  IMS PROPRIETATI S.A.

Str. Pierre de Coubertin nr. 3-5, Office Building etaj 4, biroul nr. 9, sector 2 Bucuresti

Ref: Cerere de avizare a documentatiei PUZ ,Construire parc tehnologic/comercial,
ansamblu multifunctional, cu functiunea de servicii, birouri, dotiri” pe S0s. Orhideelor
nr, 27-29, sector 1 Bucuregti

Stimata doamna,

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice (M.D.R.A.P.) avizeazi categoriile
de documentatii de urbanism precizate in Anexa nr. 1 a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriuluf $i urbanismul, cu modificirile §i completarile ulterioare.

Documentatia PUZ mai sus mentionati nu se incadreazi in categoria documentatiilor
pentru care M.D.R.A.P. emite aviz.

Cu stima,
VICEPRIM-MINISTRU,
MINISTRUL DEZVOLTARII REGIONALE S| ADMIN|
Paul STANESCU 7" 3y

Str. Apolodor ar. 17, Latura Nord, Sector 5, Bucuregti
Tel.: +4 0372 $19 506, Fax; +4 0372 111 337, E-mall: cabinet.ministru@mdrap.ro
www.mdrap.ro
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MINISTERUL MEDIULUI

bt Luna sl tlann.... A ,(i .
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protecfia Mediului Bucuregti

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 30 din 04.05.2018

Ca urmare a notificirii adresate de IMS PROPRIETATI S.A. prin REINVEST
COMMERCIAL DEVELOPMENT S.R.L., cu sediul in B-dul Pierre de Coubertin nr. 3-5, sector
2, Bucuregti, privind Planul Urbanistic Zonal “Construire parc tehnologic/comercial,
ansamblu multifunctional cu functiunea de servicii, birouri. Dotiri {(POT=60%; CUT=3,9;
3S+P+12E+Eth; Hmax=60m)”- Soseaua Orhideelor nr. 27-29, sector 1, Bucuresti,
inregistratd la APM Bucuresti cu nr, 8082/20.03.2018, In baza:

* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i funcfionarea Agenliei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institufiilor publice efiate In subordinea acesteia;

* OUG nr. 195/2005 privind protecfia mediulul, eprobatd cu modificar prin Legea nr.
265/2006, cu modificérile §i completarile ulterioars;

* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalusri de mediy pentru
planuri gi programe;

* Ord. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor §i programelor care intr sub
incidenfa H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri i programe; 3

* QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale prolejats, conservarea habitatelor
naturale, a florei §i faunei sdlbatice, cu modificrile s/ completérile ulterioare;

* Ord. nr. 19/2010 peniru eprobarea Ghidulul metodologic privind evaluarea adecvats a
efectelor potenfiale ale planurilor sau profectelor asupra ariilor neturale protajste de
interes comunitar;

* Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arle naturalé protejatd a siturilor de importan{ comunitard, ca parle integrants a refelei
ecologice europene Natura 2000 in Roménis. '

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti

vJ
> ca urmare a consultirii autorititilor publice participante Tn cadrul gedintel Comitetului
Special Constituit din data de 19.04.2018, a completérilor depuse la documentatie;

> in conformitate cu prevederile art. 13 si a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1 076/2004 privind stabilired
procedurii de realizare a evalu#rii de mediu pentru planuri gi programe; =

decide:

Planul Urbanistic Zonal “Construire parc tehnologic/comercial, ansamblu multifunctional
cu functiunea de servicli, birouri. Dotirl (POT=60%: CUT=3,9; 38+F
Hmax=60m)"- $oseaua Orhideelor nr. 27-29, sector 1, Bucure$
PROPRIETAT! S.A. prin REINVEST COMMERCIAL DEVELOPMENT S.&

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 8 Bucuregti, Cod 060841

E-mail: office@apmbuc.anpm).ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430 58



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATI DE URGENTA

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
“DEALUL SPIRII” BUCURESTI-ILFOV

Nesecret

Ex.nr. 2

Nr. 912520
Bucuregti, 30.05.2018

CATRE,
IMS PROPRIETATI SA
Bd. Pierre de Coubertin nr.3-5, Office Building etajul 4, biroul 9, sector 2,
Bucuresti

Urmare a cererii dumneavoastrsi, inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentd ,Dealul Spirii” Bucuregti-Ilifov cu nr. 912520/17.052018, v precizim faptul ci,
faza de proiect P.UZ. pentru ,Construire Parc Tehnologic/comercial, ansamblu
multifunctional, cu functiunea de servicii, birouri, dotari” — in Sos. Orhideelor nr.27-29,
sector 1, Bucuregti, nu este necesar obtinerea avizului de securitate la incendiu.

Pentru amplasarea parcului tehnologic/comercial in parceld se va avea in vedere
respectarea prevederilor HL.G.R. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, cu modificiirile §i completéirile ulterioare,

Dup3 aprobarea fazei P.U.Z., in cazul in care parcul tehnologic/comercial face parte
din categoriile de constructii gi amengjari care se supun avizdrii gifsau autorizdrii privind
securitatea la incendiu / protectie civild, conform prevederilor HG R, nr.571/2016 siHGR
nr.862/2016, in vederea obinerii autorizatiei de construire, veti solicita, potrivit prevederilor
art 30 din Legea nr.307/2006 privind apérarea impotriva incendiilor, respectiv art.20 din
Legea nr481/2004 privind protectia civili, cu modificirile si completérile ulterioare,
avizul/autorizatia de securitate la incendiu/protectie civili.

Prezenta adresi nu constituie aviz/acord/autorizagie de securitate la

LINSPECTQR SEF
puel .~
Dr.ing. Orlapdo Citilin.SCAIOPU

Calea 13 Septembrie nr35, sector 5, Bucuregti
Tel.: 021/207.55.00, Fax. 021/316.51.16; C.P. 050719
Nesecret - Pagina /1
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‘-‘.‘F%:
ROMANTAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
- ‘—&a » ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

Operator de date cu caracter personal inragistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 16027/ 831 din: 17 JUL 2017
SC IMS PROPRIETATI SA

Bucuresti, Bld. Pierre de Coubertin nr. 3-5, sector 2

in baza prevederilor Ordonantei Guvemului nr. 29 din 1997 privind Codul aerian
civil, cu modificérile gi completarile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 it.
a pet. 13 din Regulamentul de organizare §i functionare a Autoritatii Aeronautice Civile
Romane (AACR), anexd la Hotérarea nr. 405/1993 privind infiinfarea AACR, modificat3 si
completata,

Autoritatea Aeronautica Civild Rom&na emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru documentatia PUZ - ,construire parc tehnologic/ comercial, ansambiu
multifunctional cu functiunea de servicii, birouri, dotiri cu regim de indlfime
35+P+12E+Etehnic”, Tn municipiul Bucuresti, soseaua Orhideelor nr., 27 - 29, sector 1.
Amplasamentul este situat in zona Ill de servitute aeronautic3 civiia, la 4946,92 m sud faia
de prelungirea axei pistei 07-25 gi la 3188,17 m vest falad de pragul 07 al Aeroportului
Intenational Bucuresti - Bineasa Aurel Viaicu, far cota absoluta fati de nivelul Mérii
Negre a terenului este de 83,05 m.

Amplasamentul obiectivelor este definit de urmatoarele coordonate geografice:
44°26'56",61 latitudine N, 26°03'52",23 longitudine E.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmitoarele:

1. Respeclarea amplasamentylui gi a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1433/ 37 ,0"/ 30119 din 21.08.2017;

3. Respectarea indlfimii maxime a obiectivului de 60 m, respectiv cota absolutd maxima
de 143,05 m (83,05 m cota absolut fati de nivelul Marii Negre a terenului natural +
B0 m inéifimea maxima a constructiei);

4. Fumizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului
in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de AACR;

5. Obligafia beneficiarului de a ingtiinta viitorii proprietari/ chiriasi/ locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

§oe. Busuresti-Plolestl, nr.38-40, RO-013898, Bucuragtl, sector 4, Rominia

CONTACT AACR: Tel: 440.21,208.16.08, Fax:4+40.24,208.15.72/ 21.233,40.02,
Telax: LREBYAYA, BUHTOYA, www.one.ro
o-malk: dir.gen@canro
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6. Beneficiarul si proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

7. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

~ In conformitate cu art. 1.4.1. pct. 5 si art. 4.2, pet. (1) din RACR-AVZ -
Reglementarea aeronauticd civild romans privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone cy servitufi aeronautice civile sau din alte zone in
care pot conslitui obstacole pentru navigatia aeriand sau pot afecta siguranfa zborului pe
teritoriul §i in spaliul aerian al Roméniei, editia 1/2015, aprobats prin OMT nr. 731 din
08.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ, nu poate servi la obtinerea
autorizafiei de construire si nu confers beneficiaritorftitularilor obiectivelor dreptul

de a demara lucririle de executie.

incalcarea oricarei condilii de mai sus afecteazi interesui public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului i responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian,

DANA-SSA 2/2



COMPANIA NATIONALA DE CAl FERATE L VR KA. :m
19 "4 o Pl
80§y 16l ST JRE

fornly o Y08l we BN
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Bucurcyti, Pina Gérii de Nurd nr. -3, sect. 1, cod poytal: 010KS58
Tel: 02172224018 T CIR. 133254

DIVIZIA TLYINICA
Serviciul Tehnic Evidenta Cadastru

Nt. Th.4s 302 /08.05.2018

Cdtre,

IMS PROPRIETATI SA
Str. Bd, Plerre de Coubertin, or.3-8, sector 2, mun. Bucarestl

Urmare cererii dumneavoastra prin care solicitati avizul C.F.R. pentru intocmire PUZ in

scopul “construiril unul parc tehnologic/ comercial, ansambiu multifunctional cu Junctiunea de
servicii, birouri dotari” pe terenul situat in Municipiul Bucuresti, sos. Orhideclor, nr.27-29, sector 1,
conform certificatului de urbanism nr.1433/37/0/30119 din 21.08.2017 emis de Primaria Sectorului 1,

va educem la cunostinta ca liniile de cale ferata, figurate pe planul de situatie anexat la documentatie in
vecinatatea zonei studiate, sunt dezafectate, amplasamentul luat in studiu fiind in afara zonei de

siguranta si protectie a infrastructurii feroviare publice , nu va este necesar avizal CNCF “CFR™ SA.

DIRECTOR REGIONAL

Laurentiu MARALOI
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COMPANIA NATIONALA DE CAl FERATE .CFR" - S.A. Co=x

(2l Registrul Comerjului ) 44977471998, CUIL: RO 11054529 SR T3 150 90013000 ]
Bd. Dinicu Goleseu ar 38, seetor 1, Bucuresti, Romania %’ﬁmﬂ_
www.ctr.ro; cemail: OfficeCFRig cfr.ro; cod pogtal: 010873 Certifia af SMM Ny, 113
F2
DIREC|1A DEZVOLTARE Tel: (04- 0372 843 270 Fax: 004-(021) 319 09 69, CFR 122061/62/63

Biroul Avize CFR pentru Teni
Ne6S VAL TR 007 3008

Cdrre,
S.C. IMS PROPRIETATI S.A.
- 8.C. RC ARC DEVELOPMENT S.R.L. (fostii S.C. REINVEST COMMERCIAL
DEVELOPMENT S.R.L.
- S.C. STDO SERVICII S.R.1.
Spre stiinfia,

Sucursala Regionalad de Cai Ferate Bucuresti

Referitor:  solicitare aviz CFR pentru documentafia: “PLUZ = Construirea unei parc tehnologic / comercial,
ansamblu multifunc{ional cu funcfinnea de servicii, birouri, dotiri (POT = 60%, CLT = 3,9,
regim de indltime 38+P+12E+Eth, Hmax = 60 m) in municipiul Bucuresti, sector 1, Saos.
Orhideelor, nr. 27-29".

Urmare analizei documeniatiei transmisa de dumneavoastra cu adresa din data de 19.03.2018. inregisiratd
la CN.C.F."CFR™ S.A. cu nr. 718/04.04.2018 si nr. 7'1151:10.04.2018 si a completirilor ulienoare transmise
prin cererca socictdfii STDQ SERVICII S.R.IL. inregistratd l2 noi cu nr. 1184/20.05.2018 si ar
71739 29.05.20(8, vA comunicdm urmitnarcle:

- terenul situat in Bucuresti, sectorul 1, Sos. Orhideelor. nr. 27-29, sc afli pe raza teritonald a Sucursalei
Regionala de Cai Ferate Bucurest:;

- prin lege (Ordonania de Urgenid a Guvernulut Romaniei nr. §83/16.11.2016 de modificare si completare a
Ordonaniei de Urpenja a Guvemnului nr. 1271998, privind transportul pe ciile ferate romine §i reorganizare
SNCFR aprobata cu Lepea nr. 89:1999) este instituitd o zona de protectie 2 infrastructurii feroviare publice care
cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte §i de alta a axei clii ferate, inditerent de proprietar, in limita a
maximum 100 m de la axa cdii ferate. precum st terenurile destinate sau care servesc. sub orice formi, la
asigurarea tunciiondrii acesteia.

- prin adresa nr. [h.4:302:08.05.2018, transmsa de dumneavoastrd st anexata fa documentajie, Sucursala
Regionala de Cai Ferate Bucuresti informeaza ca imaobilul situat in Bucurest. Sectorul |, Sos. Orhideelor, nr. 27-

( 29, se afli in alara sonei de siguranti si de protecne a infrastructurii feroviare publice

in aceasta situatie. conform preve legale in vigoare, nut este necesar avizul CFR pentru constructia

proieciata,

Director Directia Dezvoltare
Marius Marian CHIPER

Danut MATEI
N
Sef Birou
Rodica GHETU
{ 4 3 "
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IMS PROPRIETATI S.A. prin REINVEST COMMERCIAL DEVELOPMENT S.R.L.
prin reprezentant

APANOUA.. . APA NOVA BUCOREYTI 5.4, Adresa de corespondents
Registraturd Generali

str. Theodor Aman nr. 24, sector 1, Bucuresti

Bucuresti, 19 octombrie 2017

Ref: RG 91713357; S1-17514563 din 10.10.2017
Obiect: AVIZ Plan Urbanistic Zonal

Conform cererii dumneavoastra inregistratd la Registratura Apa Nova Bucuresti S.A, cu numarul
$1 - 17514563/10.10.2017, prin care solicitati traseul reteletor publice de apd potabild si canalizare
existente in zona sos. Orhideelor nr, 27-29, seclor 1, in vederea intocmirii Planului Urbanistic Zonal
pentru construirea unui parc tehnologic/comerical, ansamblu multifunctional cu funcliunea de servicii,
birouri, dotdri cu regim de inditime 3S+P+12E+Eth, conform certificatului de urbanism
nr. 1433/37/0/30119 din 21.08.2017 (valabil 24 de luni), emis de Primaria Sectorului 1, v& informam

cé.
Aplicabilitatea documentului se refer strict Ia adresa sos. Orhideelor nr, 27-29, sector 1, Bucuresti.
Rezolutie: ~
Se avizeaz intocmirea Planului Urbanistic Zonal, conditionat de:

- orice constructie ce urmeazd a se amplasa trebuie s respecte distantele prevazute In

HG nr. 830/2005 gi SR nr. 8591/1997 §i anume min. 3,0 m fald de refeiele publice de
alimentare cu ap potabild, respectiv de min. 2,0 m fat4 de retelele publice de canalizare.

Preclzéiri:
Pe planul de situatie anexat s-au trasat refelele publice de alimentare cu aps potabila si canalizare
existente In zond, cu eroarea rezultatd din lipsa fondului de plan cadastru reactualizat, aflate In

exploatarea Apa Nova Bucuresti S.A., prin concesionare.

Retelele publice de alimentare cu apa potabila si canalizare apartin Patrimoniului Public al Municipiului
Bucuregti. Apa Nova Bucuresti S.A. a concesionat serviciul la rejelele publice de apd-canal.

Orice lucrare trebuie s& respecte legislalia In vigoare, Legea 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de construclii, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, respectiv distantele
prevazute In HG nr. 830/2005, SR nr. 8591/1997 si Legea 224/2015 care modifica si completeazi
Legea nr. 241/2006.

Mentionam c3 prezenia refelelor publice de apa-canal din zopa studiats nu Inseamnd ca existd
disponibil de debit de apa potabila si capacitate de preluare la canalizare pentru viitorul obiectiv.

Valabllitate:

Prezentul aviz a fost redactat pe 2 (dou3) pagini §i este valabil pe o perioads de 24 luni de la data
emiterii, In concordan{d cu datele §i cerintele specificului investitiei, cuprinse In cererea §i actele
depuse de cétre client, coroborate cu conditiile de asigurare a serviciului la refelele publice de api
potabild si canalizare In zona studiats.

APA NOVA BUCUREST! S.A.

Str. Tunad nr.80A, clidires Stefan cet Mare, -
Etajele 6-0, Sector 2, Bucuragti

Capital Social subscris, integrat varsat 53.497 460 Lei

N JLTHF 1/312.44.3
Web: www.apanavabucuresti ro 6 A
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In cazul nerespectarii intocmai §i In totalitate a conditiilor aratate anterior, Apa Nova Bucuresti S.A.
nu-gi asuma nicio responsabilitate, calitatea de act legal a prezentuiui aviz devenind nula.

Prezentul aviz pentru intocmirea Planului Urbanistic Zonal a fost emis In conformitate cu Dispozitia
Primarului General al Municipiului Bucuresti nr. 812/2014; nu se va utiliza la solicitarea autorizafiei de
construire.

Prezentul aviz nu Inlocuieste Autorizatia de Construire §i nici Ordinul de Incepere a Lucrariior.
Obligativitatea obtinerii acestor documente revine in sarcina beneficiarului lucr&rilor,

S-a aplicat holograma numérul 0015680,

Ramanem binefnteles la dispozitia dvs. pentru detaliile suplimentare pe care le considerali necesare
la;

m Serviciul Refatii Clienti din str. Dinu Vintils nr. 11, cladirea Euro Tower, parter , program de uni
pana vineri intre orele 07:30 - 19:30

( telefon 021.207.77.77 sau 7777

@ online relatii.clienti@®apanovabucuresti.ro sau pe formularu! de contact relalii clienti de pe site-ul

www.apanovabucuresti.ro =

Societatea Apa Nova Bucuresti S.A. prin Imputemicit

Alexandru MOLDOVAN
Director Departament Operare si Mentenania Relele

7
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DISTRIGAZ SUD
RETELE

CNGIC

Directia Operationala
Departament Mentenanta Specializata

B-dul. Marasesti, nr. 4-6 IMS PROPRIETATI SA

Sect resti prin
Cod p:;;ll':::‘uozs4 REINVEST COMMERCIAL
DEVELOPMENT SRL

Contact online; www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor: Constantina Luminita Dobrea

Nr/data: 312008120 / 25.10.2017 BD. Pierre de Coubertin, nr. 3-5

loc. Bucuresti, sector 2

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr, 312008120 din 06.10.2017, prin care solicitati informatii
privind emiterea avizului de principiu pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ - PARC
TEHNOLOGIC/COMERCIAL, ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL CU FUNCTIUNEA DE SERVICII, BIROURI,
DOTARI; REGIM DE INALTIME 354-P+12E+Eth — in str,, nr. , loc. , va restituim planul de situatie
scara 1:500, Orhideelor, nr. 27-29, (C.F./nr.cad.: 240524) loc. Bucuresti, sector 1, va restituim planul de

situatie scara 1:500 nr. 16915/2017-9 - elaborat de EPSTEIN ARCHITECTURERENGINEERING SRL.
ﬂ( completat cu datele solicitate si va transmitem urmatoarele:

Pe planul de siualie, s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale afiate in
exploatarea societalil noastre, Traseul exact al conguctelor si bransamentefor, va fi identificat in teren dupa
capacele tip GN montate pe axul acestora (in cazul Tonductelor de otel), sau dupa marcajele amplasate pe repere
fixe (pentru conductele din polietilena).

Terenurile analizate sunt traversate de instalatil de utilizare gaze naturale ce alimenteaza imobilele existente
si sunt in proprietatea consumatorilor; in conformitate cu legislaia specificd din domeniul gazelor naturale,
porfiunea de conduct? care pleacd de la limita de proprietate a unui imobil 5i alimenteazs Individual construdtiile
existente pe proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze naturale (1.U.G.N). Potrivit NTPEE-2008 - Normele
Tehnice pentru prolectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale aprobate prin
Ordinul nr. 5/2009 al Presedintelul AutoritS{ii Nalionale de Reglementare in Domeniul Energle (A.N.R.E.),
prolectarea, executarea $i exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale aparfindnd consumatorilor casnici
(instalatii de utilizare) se efectueazd de clitre acestia impreun# cu un operator economic autorizat de c3tre A.N.R.E.

In vederea asigurdrii functiondrii normale a sistemului de distributie gaze naturale §i evitarea punerit in
pericol a persoanelor, bunurilor §i mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii previzute de
legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE - 2008, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012

sl Ordinului 47/2003 emis de Ministeru! Economiel si Comertulul. In zona de protectie nu se executs lucriri frs |

aprobarea prealabil§ a operatorului Sistemulul de Distributie,

In uma analizdrii documentatiel depuse se emite:
AVIZ FAVORABIL

Cu mentiunile;

1.Conform Legii_energlel electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

ERE—
Oistrigaz Sud Retele &AL

Catl Cents 021 9376

Sediu social Bd. Marasestl N a & Sect. 4, Nr. ARg. Com. J80/2728/2V0H =™ ey —y
Bucuresti Cod Postal 040254 CWIl RO 23300833 o )
Captal sacinl 71 730 24U ler

Thres atur e date (P 1537807

Qs lgazsinl-t ereledo

S S —— il —_—

-
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DISTRIGAZ SUD

RETELE
-
eNGie
a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in

cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se
execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu
respectarea tuturor prevederiior referitoare la prolectarea si executia lucrarilor in sectoru! gazelor
naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul prealabil al operatorutui de sistemn;

c. sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;

d. sa intesvina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

2. Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solidtarile din zona respectiva, in conformitate
cu prevederiie Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat prin
HG 1043/2004.

3. Amplasarea de oblective noi, constructil nol si lucréri de orice natura in zona de protectie a retelelor de gaze
naturale existente, se realizeazd numai cu respectarea Normelor tehnice pentru prolectarea si executia
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE — 2008, prevederilor Legii energlel electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului,

4. Avand in vedere ca reteaua de distributie gaze naturale este Intr-o continua dezvoltare, prin Certificatele de '8
Urbanism emise in vederea construirii si amenajaril terenulul, veti solkita si avizul societatii noastre.

5. Viitoarele constructii sifsau instalatiile subterane se vor profecta/monta/amplasa (a cel putin distanta minu.d
admis2 (distanta de securitate). Distantele de securitate, exprimate in metri, se m¥soar in proiectie
orizontafd intre limitele exterioare ale conductelor i construdiiile sau instalatille subterane prolectate si
sunt prezentate in tabelul 1 si 2 din NTPEE-2008.

6.Prezentu! aviz este valabil 12 luni de 1a data emiterii, numal pentru elaborare PUZ.

7. Avizul este emis conform prevederilor Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiel si Comertului numai
pentru amplasamentul oblectivului propus, form planului anexat si Certificatului de Urbanism nr.

1433/37/0/30119 din 21.08.2017 eliberat de Pfimaria Sectorujul 1 al Municipiulul Bucuresti
DISTRIGAZSUD RETELE SRL
Adrian DOBREA . .
Sef Departament, Il Directia Operationald Constantina
DIRECTIA OPERATIONALA . /Degariament Mentenantd Luminita Dob:
e v Dperator Cerere-In i
Specializata

(1)

Prezentul aviz este insotit de urmatoarelé documente: plan de situatie sc. 1:500; Tabelul 1 si ¥ din NTPEE-2008
Achitat cu chitanta FV 110215 din 06.10.2017, factura nr. 1904202265

R
vistrigaz sud Retele S AL,
Sediu 30c)al. Bd. Maraseso v 4 & Sect 4 Nr. Reg. Com. JaO/2 728/ 2008 - — =
Bucurest. Cod Postal 040254 ¢ Ui RO 29308833 s Rl - s
Coll cuntet D21 9376 Capntal s lal 71 7900 240 e @ m ﬁ “
O Aares oe tlate £ 1% 787
clistr igarsurl retely.ro
A anl) evene—
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Q-distributie
Muntenia

Nr, inregistrare 197753526 / 06.10.2017

Bucuresti, Str.Bd. lon Mihalache, Nr.41-43 Spre stiinta CRC 12
Tel. 021 2065332 Fax. 021 3173900

CATRE
IMS PROPRIETATI SRL

adresa: BULEVARDUL Plerre De Coubertin, Nr. 3, DUP -5
CGV -, Loc. SECTOR 2, Jud. BUCURESTI!
Referitor la cererea de aviz de amplasament invegistrata cu nr. 197753526 / 06.10.2017 pentru obiectivul
REALIZARE PRECOORDONARE PUZ CONSTRIMRE PARC TEHNOLOGIC de Ia adresa: SOSEAUA Orhideslor,
Nr. 27-29, Loc. SECTOR 1, Jud. BUCURESTI CONFORM CU NR 1433/37/0/30119/21.08.2047

FAZA PUZ
{n urma analizarii documentatiei pantru amplasamentul oblectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 197753526 / 17.10.2017
fapa / cu urmatoarele conditil:

- Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respactarea urmatoarelor conditii:*
PREZENTUL AVIZ ESTE DE PRINCIPIU SINU POATE Fi UTILIZAT PENTRU OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE , NU DA DREPTUL INCEPERII LUCRARILOR S! INTOCMIRE PLANULUI DE COORDONARE.

- Traseela retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solicitant
(executant) UO MTJT BUC VEST asigura asistenta tehnica suplimentara RELATI! SUPLIMENTARE: U.O. NORD D-
na Ing. MOLEAVIN GABRIELA nr. $2l.029/2065716 **

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea UO MTJT BUC VEST cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz contrar
solicitantul, respectiv executantul va suporia consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si
consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumaltorilor existenti precum si raspunderea in
cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura Nt SE VOR EXECUTA SAPATURI **

- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pa tot parcursul executiei lucrarilor.

- In zonele de prolectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, elc, care ar
putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelalor alactrice
aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

- Executantii sunt obligali sa instrulasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta exscutia lucrarilor in
sproplerea Instalatillor elactrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poats avea deteriorarea acestora.
Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi
suportate inlegral de cel ce se fac vinovati de nerespeciarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

- Avizul de amplasament nu constitule aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie elactrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea aprobata intial), veti solicita la UO
MTJT BUC VEST aviz tehnic de racordare **

Tz Informetii privind alimentaraa cu ensrgie elactrica:
*** In zona de aparitie a nouiui oblectiv exista retea electrica de distributie............oeneveoonn. DA [ZI
NU
2o . DA
Noul obiectiv poats fi racordat Ia reteaua eXISIBNA ..............covveeeesveeeessseessreserssesessessssesonses
NU[x]

Informatiile de la pct. 1 si 2 sunt orientative. Solutia de alimentare cu energie alectrica se va definitiva in cadrul
Fisei de solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere de retela in
JT.

. La depunerea documentatiei in vederea oblinerea autorizatie! de construire a obiectivului, proiectantul general va
mentiona soficilarea obtinerii sau nu a autorizatiei de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electrica.

FO3/P-01-11 rev 1
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Legenda:

* 1. pentry aviz favorabl fara conditil se va inscrie "Nu este cazul*

* 2. pentru aviz favorabll cu conditii se vor inscrie distantele minime de apropiere si incrucisare intre cbiectivul propus sl retelele
elactrice (LEA sau LES) existente In zona, In conformitate cu prescriptiile energetice in vigoare

** daca hu sunt conditil se va inscrie "Nu ests cazul®

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatie

- In cazulin care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin SC ENEL Distributie Muntenia SA,
solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii electrice
(TRANSELECTRICA, HIDROELFCTRICA. TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).

- Tariful dé emitere a avizuiui de amplasament, in valbare de 113,05 lel, s-a achitat cu chitanta nr. 3649 / 06.10.2017
- Prezentul aviz este valabil pana la data de 21.08.2019

- Prezentul aviz isi pierde valabililatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

- Se anexeaza ...1... planur de situatie vizale de UQ MTJT BUC VEST

Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

ISR,

Verificat Intocmit,

s T

F03/P-01-11rev1
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RNDST

REGIA AUTONOMA DE DISTRIBUTIE A ENERGIEI TERMICE BUCURESTI
TN INSOLVENTA + IN INSOLVENCY » EN PROCEDURE COLLECTIVE

Adress: 5tr. Cavafii Vechl nr. 15, sector 3, Bucuresti, Cod 030254

Telefon: 0372.148.000 (centrata), Fax: 021 312,30.18; Sesizbri svaril g caftate agent termic: 031.9442 {tarif normal)

Informatil generale: TELVERDE 0800.220.002 {apel gratuit); Informatii generale, inscrierl audiente: 6372.148.022; 021.314.57.63 [tarif normal)
Hr. R.C. }40/195/1991; Cod fiscal R361218; Cont ROBY ANCE 0074 0064 2303 0001; ROSS ANCE 0074 0064 2303 0092 - BCR — Fiflala Sector 3

E-mail: relatii@radet.ro
www.radet.ro

Nr: 75281
Destinatar: IMS Proprietati SA prin Reinvest Comercial Development
Adreso: Str. Atexsandru Constantinescu nr.35, et.2, ap.7
in atentia:
SUBIECT Aviz tehnic PUZ- Construire parc tehnologic/comercial, ansamblu
multifunctional cu functiunea de servicii
Data 13.11.2017

Stimate Colaborator,

Urmare adresei Dvs. inregistratd la RA.D.ET. cu nr.75281/05.10.2017, prin care
solicitati avizul tehnic pentru elaborarea documentatiei de urbanism PUZ in scopul
“Construire parc tehnologic/comercial, ansamblu multifunctional cu functiunea de servicli®,
din bd. Soseaua Orhideelor, sector 1, conform C.U. nr. 1433/37/0/30119 emis de Primaria
Sectorului 1 la data de 21.08.2017, in baza prevederilor Legii nr. 50/1991 republicata privind
autorizarea executdrii constructiilor si unele misuri pentru realizarea locuintelor, se emite
acordul Regie de Termoficare intrucit nu detinem retele de termoficare urband in interioru!
limitelor terenului supus avizului.

Prezentul aviz constituie consultare pe parcursul prolectdrii in vederea intocmirii

PUZ i are valabilitate conform C.U. mai sus mentionat.

' 1

ADMINISTRA

Razvan i

SEF SERVICIU TEHNIC S| AVIZE,
Daniel ALEXANDRU

/ :

DIRECTIA TEHNICA A
INTOCMIT Laure d
FUNCTIA inginer

DATA 13.11.2017 '

TELEFON/FAX  0372.757.822; 0372.757.823/021.330.30.94
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SERVICIUL PROIECTARE INFRASTRUCTURA Nr. 14775/17.10.2017
SI AVIZE EDILITARE

Citre,

SC REINVEST COMERCIAL DEVELOPMENT SRL

Urmare adresei dumneavoastrd, finregistrati la RATB cu numiirul
14775/29.09.2017 privind proiectul cu denumirea .PUZ - Construirea unui parc
tehnologic/comercial. ansamblu multifunctional cu functiunea de servicii. birouri
dotari (POT = 60%: CUT = 3.9 regim de iniitime 3S+P+12E+Eth; Hmax = 60m)
Soseaua Orhideelor numerele 27 ~ 29, sector 17, conform Certificat de Urbanisin
Priméria Sector 1. numdrul 1433/37/0/30119 din 21.08.2017, va restituim planul ¢
situatie anexat. comunicandu-va urmitoarele:

l. Pe $oseaua Orhideelor. functioneaza mijloace de transport in comun. iar in
trotuarul drept, sens Calea Giulesti. RATB administreaza statia pentru calitori .RATH
— Calea Giulesti™.

2. Pe planul de situatie anexat la aviz, scara 1:500. s-a figurat stafia pentiu
cdlatori ..RATB - Calea Giulesti™:

4. Realizarea accesului/acceselor din Soseaua Orhideelor. nu va afecta statia
pentru céldtori ..RATB -- Calea Giulesti™.

5. In cazul in care statia pentru caldtori va fi afectatd. dumneavoastrd veti obtinc
avizul Comisiei Tehnice de Circulatie din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti
Decizia de avizare privind reamplasarea statiei pentru cdldtori va fi comunicati lu
RATB - Divizia Trafic §i Interventii — Serviciul Programare, telefon 021.307.44.72.

6. Costurile aferente reamplasarii statiei pentru célatori .RATB — Calea Giulesti™.
vor fi suportate de dumneavoastrad din investifia de baza.

7. La urmitoarea fazi de proiectare dumneavoastra veti reveni cu o noud cerere
de aviz insotitd de doud planuri scara 1:500 pe care s-a figurat accesul/acceselc auto in
viitorul parc tehnologic/comercial. anexe la Certificatul de Urbanism.

L1 ]201) 1 pa
Regia Autonomd de Transport Bucuresti
B-dul Dinicu Golescu nr. 1, 010861, Bucuresti, Roménia
Tel + 4021 307 41 06 Fax +4021 307 45 99 E-mail: info@ratb.ro Web:www.ratb.ro

50



8. Organizarea de santier se va realiza in incinta proprie. Accesul. gararea 3
circulatia utilajelor. nu vor afecta circulatia mijloacelor de transport in comun alc
RATB.

9. Se va asigura securitatea si continuitatea circulatiei mijloacelor de transport ir
comun pe toatd durata executiei lucrdrilor.

10. In zona studiata de dumneavoastra, RATB nu are lucréri in executie §i nici n,
va avea in perspectivi.

}1. Acest aviz este valabil numai pentru faza PUZ a proiectului.

12. Valabilitatea prezentului aviz este de 12 luni de la data emiterii. numai cu
respectarea conditiilor mentionate mai sus, Nerespectarea conditiilor impuse in avis
duce la anularea acestuia.

VADRIAN SQRIN MIHALL

Pagina 27 °
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mlm ™ m SC. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS 5.A.

Inregistrata la Registrul Comer{ului sub nr.J40/8926/1997
CiF: RO427320

Directia Suport Operational si Control
Data :07.11.2017

Nr.:100/05/03/01/3326

CATRE,
IMS PROPRIETATI SA prin REINVEST COMMERCIAL DEVELOPMENT SRL

AVIZ -PUZ
SUBIECT:

PUZ-Construirea unul parc tehnologic/comercial,ansamblu
multifunctional cu functiunea de servicii,birouri,dotari,regim de
inaltime 3S+P+12E+Eth

Soseaua Orhideelor,nr.27-29,sector 1,Bucuresti

Urmare adresei dvs.,va restituim planul de situatie anexat pe care au fost
figurate instalatiile de telecomunicatii existente, faicandu-va cunoscute
urmatoarele:

In zonele mentionate in subiect, exista instalatii de telecomunicatii
subterane (camine si canalizatii telefonice)precum si instalatii tc.aeriene.

Viitoarele lucrari vor fi proiectate astfel incat sd nu afecteze instalatiile
telefonice.

Cu cel putin 30 de zile inainte de inceperea lucrérilor, constructorul
va contacta reprezentantul Telekom D-1.Eugen Tudor - sef Departament
Centru Operatiunl Plevna, Bucuresti, te} : 0214007155 ;?, care
va trimite personal de specialitate [a fata locului sa stabilé traseele
exacte ale instalatiilor de telecomunicatii, conditille de lucru, masurile de
protectie ce se impun gi sa asiste fa lucrari.

Prezentul aviz nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de
construire.

Pentru obtinerea avizului telekom, veti reveni cu o noua cerere insotita de
planuriie de situatie, (scara :1/500 ) pe care vor fi marcate cu exactitate viitoarele
obiective si copie dupa prezentul aviz de principiu

In conformitate cu Hotararea Consiliului Local al municipitlui Bucuregti nr.16
din 1994 anexa nr.1 a prezentul acord este valabil 1 an de la data emiterii.

Pentru prezentul aviz se percepe o taxa in valoare de 49.26RON{9 EURO+TVA)

Responsabil eliberare Avize Tehnice

Daniela Carliciuc
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI -5

Directia Generala Urbanism si Amenajarea 5 "
Teritoriului ROMANIA
Directia Urbanism ke

COMISIA DE COORDONARE

Nr. 1613826/13.04.2018

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMEMTATI! DE URBANISM
Din P.V. nr. 13/13.04.2018 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 1. IMS PROPRIETATN SA  cu sediul/domiciliul in Bucuresti, b-dul Perre de
Coubertin nr. 3 -5, Bucuresti, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a
P.UZ - ului ,STR. ORHIDEELOR NR. 27 - 29 SECTOR 1", impreuna cu avizele
administratorilor de retele edilitare. In conformitate cu Dispozitia Primarului General
nr. 812/24.06.2014 completata cu Dispozifia Primarului General nr. 304/29.02.2016, se
avizeazd favorabil strict din punct de vedere al retelelor edilitare planuf de precoordonare
mentionat mai sus cu conditiie:

- la faza de obfinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- se vor prevedea: separator de hidrocarburi, bazin de retentie, statie pompare ap=
pluviale, gospodarie de apa menajera si incendiu, calculate conform normativelor in
vigoare,;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este de
100.8 me/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de apa;

- in cazul in care va fi afectat a statia pentru calatori ,RATB Calea Giulesti",
reamplasarea ei va fi facuta pe cheltuiala beneficiarului — conform aviz RATB
nr. 14775/17.10.2017; organizarea de santier se va realiza in incinta proprie, fara afectarea
circulatiei de transport in comun ale RATB

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenia un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,Construire parc comercialfansamblu
multifunctional sos, Orhideelor nr. 27 — 29 sector 1, Bucurest”, la structura hidrogeologica
existenta, cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va

putea fi utilizat de catre municipalitate in vederea constituirii unei baze de date specializate.”

an! oY=t
Bd, Regina Etisabeta . 47, cod postal 050013, sector 5. Bucurest, Romania ‘
Tel: 021,305.55.00
hitp:fivww.pmb.ro U L. 5

1 T -




* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si cap.
111.3.D. Managemenitul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare,

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare §i aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE cowsg ARHITECT SEF AL
. MUNICIPIULUI REST,
i
CATALINA.GUSAVAN -
JSR S arh. DIAN NU
SECRETAR -~ COMISIE, REPREZENTANT
DU-COMISIE,
CATALINA IORDACHE ing. ANDREFZAHARESCU
FPS-2.3.2.6-02/2

intocmit, ing. Camelia Puiu

— ‘
8d. Regina Eisabeta ar. 47, cod pegtal 050013, secior 5, Bucurest, Romania 7 o
Tel: 021.305.55.00 int. 3060 £ V
hitpHwww.pmb.m 3 _‘%a.’;,
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BB - Profil strada propusa prin
PUZ Soseaua Orhideelor nr. 27-29,
vizat nr. 19 /31.07.2013

CC - Profil strada propusa prin
PUZ Soseaua Orhideelor nr, 27-29,
vizat nr. 19 /31.07.2013

AA' - PROFIL Soseaua Orhideelor

DD- Profil strada propusa cu caracter
orientativ pentru reconfigurarea profilului
transversal si trecere in domeniul public

Limita
proprietate

4 e s o e S e

e ———————— e e ;
e ———————————————————————————— S e

LEGENDA
Retele edilitare existente
Conducta alimentare cu apa
Canalizare
Conducta gaze naturale
Cabluri electrice subterane ENEL LES MT.
Cabluri electrice HT 110kV

Instalatii de telecomunicatii
Retea termoficare

Statie de autobuz RATB- Calea Giulesti

a

Retele edilitare proiectate in incinta
B Alimentare cu apa
e in{ CM) Canalizare menajera

Canalizare pluviala
Gaze naturale

Separator hidrocarburi+bazin retentie+statie pompare ape pluviale
Post trafo

Retele edilitare proiectate in domeniu public

._..?_'?.._- Bransament apa
@..._52.9......— Racord canalizare

Brg . Bransament gaze

NOTA

Loturile cu suprafata $>1000mp vor fi prevazute in incinta cu bazin de
retentie ape pluviale. Pentru stabilirea volumului bazinului de retentie
s-a luat in calcul un debit:

=35l/mp x suprafata incinta :
%vaougf‘ga apugi‘?ﬁn bazin se face prin pompare.

1.

gl

L

[REGLEMENTARI URBANISTICE |

LEGENDA
LIMITE

LIMITA STUDIU

LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT
STUDIUL

LIMITE PARCELE CONFORM PLAN VIZAT OCPI
LIMITE UTR CONFORM PUG
LIMITE EDIFICABIL PROPUS PRIN PUZ

LIMITE EDIFICABIL PROPUS PRIN
PUZ Soseaua Orhideelor nr. 27-29,
vizat nr. 19/ 31.07.2013

LIMITE CIRCULATH PROPUSE PRIN
PUZ Soseaua Qrhideelor nr. 27-29,
vizat nr. 19 / 31.07.2013

FUNCTIUN!
[CI77] LOCUINTE INDIVIDUALE PE LOT
] LOCUINTE COLECTIVE
7] COMERT / SERVICII
[ ADMINISTRATIE
B CULTURA / INVATAMA
[} SANATATE
PRODUCTIE / DEPOZITARE
INSTITUTII SPECIALE
TRANSPORTURI RUTIERE
TRANSPORTUR! FEROVIARE
[T TERENURI LIBERE / NECONSTRUITE
] SCUARURI / SPATH VERZI AMENAJATE
B STATIE METROU
LINIE TRAMVAI
7] CIRCULATII PIETONALE
CIRCULATII AUTO
{7773 CIRCULATH AUTO CU CARACTER INFORMATIV
ALINIAMENT ARBORI

V7777 EDIFICABIL PROPUS

ZONA PIETONALA PROPUSA AMENAJATA
PEISAGER SI PARCAJE

> ACCESE PIETONALE PROPUSE
P ACCES PARCARE SUBTERANA PROPUS

*‘ ACCENT DE INALTIME

i€ 24052¢  INDICATIV PARCELA CONFORM
S B R SRR R O T
| Propunere de bilant teritorial ’
| SUPRAFETECU , :

| CARACTER INFORMATV | ma | "l
| PENTRU LOTUL STUDIAT | } |

i i !
| Siot 7620 mp/00B2 mp | 100% 7020mp/o082mp |
RS SRR, E6 s ol B Bhatoctnd B oo e R DR I
[ Supratais consiruita ~* ACAG- 13203 mp/ 7.040mp | 38% S540mp /35418
| [POT38%,CUTOT) [POT 60%, CUT 3.9)

e

5812 mp 84% 00Bmp/27246mp
100%  7.920 mp / 9082 mp
**] - suprafoleio s-a raporiat ia cifrele din 2cte $i nu Inciude subsolurie § au

- ***| - suprafeiele au caracter informativ $i au fost caiculale pentru dimensionarea
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continuu sau a.]mgg :

\discontinug-st -~ |2 o
S inaltimi ma arhitactura & urbanism
. iéP+14 i M DESIGN

Str. Theador Aman, nr.2%,
Butureshi / cf: R1I541995
JA0/T326/%5 062005

s.C. REINVEST
COMMERCIAL
REGIMUL DE INALTIME DEVELOPMENT srl

C__Jep-pPna
C_Jps2-P+a
m P45 - P+7
) ris-pPe10

So0s. Orhideelor
=3 > P+10 no. 27-29, Sector 1

POT propus = 60% | Ttlutplansei | son |

CUT propus =3.9
Rh max = 35+P+12E

LAN PRECOORDONARE
RETELEEDILITARE | 1/1000
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"COPYRIGHT ! I conformitate cu art.39 din
Regulamentul privind dobandires drepiului de
semoatura peatre doemmentstitle do amenajarea
teritoriulul si de vrbanism, aprobnt pris HG
ar.1519 / 2004, acest prolect este proprictates
intelectunin 2 societntii M Design A&U Svl.
Instrainsres, multiplicoren suw fologiren cu aita
destinatie decal ces prevazsta in contract a
planseler sau soft-urilor sferente, intra sub
incidentn legii dreptului de nator”



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI ; 23100,
Directia Transporturi .,.:-._.,.'-z-;-';._-.;:;‘.'
ROMANIA
COMISIA A DE CIRCULATIE
Nr. 7698 / ﬁ?loﬁﬁg 1620480
Mail065
Citre

S.C. IMS PROPRIETATI S.A.
Bd. Pierre de Coubertin nr.3-5, et.4, birou 9, Sector 2, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 10.05.2018 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere al circulafiei rutiere si pictonale, pentru
documentatia ,,P.U.Z. sos. Orhideelor nr. 27-29, sector 17, conform certificatului de
urbanism nr.1433/37/0/30119/21.08.2017, avizului preliminar de urbanism cu
nr.26/13.03.2018, studiului de impact.asupra traficului elaborat de SC Urban Trafic
SRL si planului anexat la aviz, cu condifia asiguririi parcdrii in incintd, in
conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Totodats, in conformitate cu art.13, alin (1) si (2) din regulamentul de aplicare a
H.G. nr.525/1996, nu se pot autoriza investitii ce presupun cheltuieli de echipare
edilitard ce depésesc posibilitatile financiare si tehnice ale administrafiei publice
locale, decét in urma incheieri, prin contract, a obligafiei efectuirii, in parte sau
total, a lucririlor de echipare edilitars aferente.

Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmitoarea faza de proiectare, dupi
aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotiririi Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, fazd la care veti actualiza studiul de circulatie privind
impactul ansamblului asupra traficului, {iniind cont si de dezvoltirile adiacente din
zona ansamblului, precum §i documente care si ateste ducerea la indeplinire a
obligatiilor conform H.G. nr.525/1996.

Intocmit: AF. - 2 exemplare - 22.06.2018

of

Bd. Regina Efisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sactor 5, Bucuresti, Romdnia
Tel: 021.305.85.00
http/fwww.pmb, ro
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=== LIMITE EDIFICABIL PROPUS PRIN
PUZ Soseaua Orhideelor nr. 27-29,
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PUZ Soseaua Orhideelor nr. 27-29,
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, DD- Profil strada propusa cu caracter ;
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4.5 1 7 { s i |
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CC - Profil strada propusa prin it Limita '
PUZ Soseaua Orhideelor nr. 27-29, proprietate proprietate |
vizat nr. 19 /31.07.2013
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= e |
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ALINIAMENT ARBORI

EDIFICABIL PROPUS

575 ZONA PIETONALA PROPUSA AMENAJATA
PEISAGER SI PARCAJE

D ACCESE PIETONALE PROPUSE
P ACCES PARCARE SUBTERANA PROPUS

ACCENT DE INALTIME

1E 240524 INDICATIV PARCELA CONFORM
PLAN VIZAT OCPI
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SUPRAFETE CU { f |
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i S lot ;;74920 mp/S.082mp  100% 7.920 mp /9082 mp i
i Suprafata construita ** Ac/Ad !3.293 mp/7040mp 36%, 5549 mp/35418 {
- = i [POT 36%,CUTO7]| | [PCT 60%, CUT S
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S|

AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

MUNICIPIUL <[ c

eI e o m imae L d Y

W30 25,00 10 ) 7

Pel 47 l"\ll\lll {

Catre: SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI-EQ_UREST('- WL T

FEITTE N

{) SlSTENTA TEHNICA $1 JURIDIC A
J/je’* 7 g anciat
'LOI INTRAL. f/g i

JESIRE eI

Va transmitem alaturat, in vederea demararii procedurilor legale de aprobare, proiectul de

hotérare privind documentatia de urbanism ,PUZ - SOSEAUA ORHIDEELOR NR. 27.29,

{ SECTORUL 1, BUCUREST!" cu meniiunea c&, in conformitate cu Nota dvs. nr.

4173/6/12.10.2015, inregistrats la DGDU cu nr. 10850/13.10.2015, in raport cu prevederile art. 6

din Legea 52/ 2003 privind. transparenta decizionald in administratia publicd, republicata,
documentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul confine un numar de4og file (reprezentdnd plese scrise si planse desenate), dupd cum

urmeazi: ' '

- Hotarére - proiect - 1 exemplar (1 fild) - original;

- Expunerea de motive - 1 exemplar (1 fila) - original;

- Raportul de specialitate al Arhitectului Sef nr. 1883/14.02.2019 - 1 exemplar {1 fila) - original;

- Raportul informarii §i consultérii publicului nr. 14786/13.12.2018 - 1 exemplar (2 file) - original,

- Aviz nr. 77113.12.2018 - 2 exemplare (1 fild) - original, impreuna cu plansa de reglementari, vizatd spre
neschimbare - 2 exemplare - original, Regulamentul local de urbanism - 2 exemplare (5 file) - original;

- Certificatul de urbanism nr. 1433/37/0/30119/21.08.2017 emis de Primdria Sectorului 4, Bucuresti (2 file)
cu planse anex3 (2 file} - 1 exemplar — copie;

- Aviz de Oportunitate nr. 101/ 24.10.2017 emis de Priméaria Municipiului Bucuresti - 1 exemplar (2 file) cu
planga anexa - 1 exemplar - copie,

- Aviz Preliminar nr. 26/13.03.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti - 1 exemplar (1 fil&) cu planga
anexa - 1 exemplar - copie;

- Adres3 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta (1.5.U.) — nr.812520/ 30.05.2018 - 1 exemplar (1 fild) -
copie;

- Avizul Ministerului Culturii si Identitifii Nationale — Directia pentru culturd a Municipiului Bucuresti nr.
2447/ 24.10.2018 - 1 exemplar (1 fild) cu plansa anexa - 1 exemplar - copie;

- Adresd Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice — nr - 1 exemplar (1
fild) - copie: 4 yﬁﬁ' 33;0/ &b/ E

- Avizul Autoritatea Aeronautica Civil& Roméana nr. 16027/831/17.07.2018 - 1 exemplar (1 fild) - copie;

- Adresd Compania Nationalda de Cai ferate "CFR" S.A. — Divizia Tehnicd nr.4/302/08.05.2018 - 1
exemplar (1 fil) - copie;

- Adres3d Compania Nationald de Cdi ferate "CFR” S.A. - Directia Dezvoltare-nr.6/5/583/3.05.2018 - 1
exemplar (1 fild) - copie;

- Avizul Comisiel Tehnice de Circulatie - PMB nr. 7698/1620480/22.06.2018 - 1 exemplar (1 fil3) cu planga
anexd - 1 exemplar - copie;

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, secior 5, Bucuresti, Roménia (“/ 7 4%9 V
Tel: 021.305.55.00 7’_
.
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FIWVISUE VI IDUTT U VT, ARSI 31 Fauulng = Agsiiga poiind Fiucelicd wmeuiuill DuLuiesy = weliaa
Etapei de Incadrare nr. 30/ 04.05.2018 - 1 exemplar (1 fild) - copie;
Avizul Comisiei de Coordonare Lucrri Edilitare - PMB nr. 1613826/ 13.04.2018 - 1 exemplar (1 fild) cu
plansa anexa - 1 exemplar + avize utilitafi 14 file - copie;

- Dovada achitdrii dreptului de semnatura - Factura RUR nr.195222552/12.11.2018 - 1 exemplar (1 fila) -
copie,

- Extras de Carte funciard pentru informare nr. cerere 13145/13.02.2019, C.F. Nr. 240524 - 1 axemplar
(3 file) - copie;

- Acte de proprietate — 1 exemplar (49 file) - copie.

Mentionam faptul ca, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in
privinia aprobérii documentatiilor de urbanism, prevede la art. 56, "(7) In termen de maximum 45
de zile de I finalizarea dezbaterii publice si inaintarea proiectului de hotdrére in baza expunerii de

motive elaborate de primar/presedintele consiliului judetean si a raportului de specialitate elaborat
de cédtre arhitectul-sefiurbanistul-sef, potrivit competentelor, consiliul judeteanfiocal/Consiliul
General al Municipiului Bucuresti are obligatia s emitd o hotdrére prin care aprobd sau respinge

documentafia de amenajare g tertoriului sau de urbanism"”.

8d. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania 77 G&
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