PRIVARIA MUNICIPIULUI BUCUREST! _— N

DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE Si romaniaZ0i9.eu
RELATIA CU CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

Serviciul Transparenta De<:1z10nala
Nr.1288/14£03.2019

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicata, se aduce la cunostinta publicd urmdtorul proiect de act normativ: -

Proiect de hotarare privind aprobarea PUZ STRADA ACTIUNII, NR.26, Lot 1 —
SECTOR 4, NC 228320

Potrivit art. 7, alin. (2) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicé, republicatd, "dnunful referitor la elabomrea unui proiect de act normativ va fi adus la
T cunostinga pubhcu[ﬂz"TTCszdztu[c alin. (D cit cet’pufm 30de zile Tucratoare inainte de supunered

spre avizare de cdtre autoritatile publice ...
Procedurd dezbatere: 30 de zile lucrdtoare; termen: 22 aprilie 2019.
Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:
- pe site-ul PM.B. — www.pmb.ro;
link: http://www.pmb.ro/ mshtutn/umlb 'dezb pubiica/proiecte/pr dezb pu’hlma ph})
- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5.
Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe bazd de cerere depusd la Centrul de
Informare.
In conformitate cu prevederile art. 7, alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicatd, pana la data
————de25:.03:2019,-se pot—trimite in-scris, propuneri;-sugestit;-opinit et valeate de-recomandare privind————-

—proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.
Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site-ul www.pmb.ro;
- prin postd pe adresa P.M.B. — B-dul Regina Elisabeta, nr. 47, sector 5 — Directia Asistentd

Tehnica si Juridica,
- depuse la Centrul de Informare — P.M.B., B-dul Regina Elisabeta, nr. 42, sector 5.

Materialele transmise vor purta mentiunea:
»Recomandare la proiect de act normativ”
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Sef serviciu,
Nicoleta Supi

Intocmit,
Consilier juridic,
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Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE
Nr. din

privind aprobarea

PUZ - STRADA ACTIUNII, NR. 26, Lot 1 - SECTOR 4, NC 228320
Aviand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportul de specialitate

al Arhitectului $ef al Municipiului Bucuresti nr. 2023/18.02.2019;

Luand in considerare Raportul Comisiei de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului i

Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vazand documentele emise de:

Certificatul de urbanism nr. Nr.1404/1640216 din 13.09.2018;

Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti - nr.108/29.11.2018, Rectificat cu
Nr.2681/04.02.2019;

PMB - Directia Urbanism: Avizul de Oportunitate - nr. 64/21.05.2018,;

PMB - Comisia de Coordonare Retele Edilitare PMB - nr.1679693/03.01.2019;

PMB - Comisia Tehnicd de Circulatie — Avizul - nr. 9011/1626155/30.07.2018;
Ministerul Culturii si Identititi Nationale-Directia Pentru Cufturd a Municipiului
Bucuresti, Aviz Nr.1704/5/26.11.2018;

Serviciul Roman de Informatii UM 0362 Bucuresti, Aviz Nr.53.680/31.05.2018;
Ministerul Afacerilor Interne, Aviz Nr.418.765/27.11.2018;

Ministerul Afacerilor Interne-inspectoratul Pentru Situatii de Urgentd, Aviz
912558/04.06.2018;

Raportul informarii si consultarii publicului - nr. 2025/ 18.02.2019;

Tindnd seama de prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii republicata, cu
modificarile $i completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i
completérile ulterioare;

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
modificatd i completata,

- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu modificérile si
completarile ulterioare;

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro



Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionalad in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare:

In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢, art. 36 alin. 5 lit. c, art. 45 alin. 2 lit.-e din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicaté, cu modificérile si completarile
ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aprobi Planul Urbanistic Zonal STRADA ACTIUNII, NR. 26, Lot 1 - SECTOR 4,

NC 228320, in conformitate cu Avizul Arhitectului Sef nr. 09/18.02.2019 prevazut in Anexa 1,
Planul de reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de
Urbanism reprezentdnd Anexa 3 si Raportul informdrii si consultiri publicului @
nr.2025/18.02.2019 reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de
reglementare specificd si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de
construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabila pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr.3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Directile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 4 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastd hotérare a fost adoptats in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General al (]
Municipiului Bucuresti dindatade .......................... :
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2019
B-dui Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.; +4021 305 55 00; www.pmb.ro Pag 2
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PRIMARIA MUNICIPIULUIBUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Sl

AMENAJAREA TERITORIULUI

DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cereri adresate de S.C. CPCP Studio Arhitecturd Sistematizare si Amenajari
Interioare S.R.L - Arh. in calitate de Proiectant de
Urbanism, pentru S.C. VEL PITAR S.A. cu domiciliul/sediul social in Judejul NS

GEANEREEED tclcfon/fax.-, e-mail - , inregistrata la Primaria Municipiului

Bucuresti cu nr.1699333 din 17.01.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarite gi completarile ulterioare, se emite umatorul.

AVIZ
NR._OF 1 1802 2019

PENTRU
PUZ - STRADA ACTIUNIIL, NR. 26, Lot 1 - SECTOR 4, NC 228320

GENERAT DE IMOBILUL: situat in Bucuresti, Str. Actiunii Nr.26, Lot 1, Sector 4, NC228320, in suprafata
totald de 16.574,00mp proprietate privata persoana fizica (conform CVCNNNE . in conformitate
cu Certificatul de Urbanism Nr.1404/1640216 din 13.09.2018 eliberat de Prim&ria Municipiului Bucuresti.
Imobilul este proprietate privata persoana juridica.

INITIATOR: S.C. VEL PITAR S.A.
PROIECTANT: S.C. CPCP Studio Arhitectur3
Sisternatizare $i Amenajéri Interioare

SR.L

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. S -
L]

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STLMATA iN PUZ: Zonza studiata prin PUZ se
afld pe teritoriul administrativ al Sectorului 4, teren intravilan. imobiiul este cuprins in Parcelarea Progresul,
Cod LMI B-lI-s-B-17915.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

« Conform Planului Urbanistic Genera! al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000
(completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011, H.C.G.M.B. nr.
232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si H.C.G.M.B.
nr.877/12.12.2018), imobilul este situat in unitatea teritoriala de referinid A2b - subzona unitétilor
industriale si de servicii, caracterizatd de urmatorii indicatori urbanistici:

Regim de construire: continuu sau discontinuu

Functiuni predominante: activitéfi industriale productive si de servicii, IMM desfagurate in
constructii industriale mari §i mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor §i materialelor produse,
cercefarea industriald care necesitd suprafete mari de teren;

insl{imea maxima admisibild a cladirilor (H maxse vor respecta indlifimi maxime ale cladirilor
de 20,0 metri;

Procent de ocupare a terenului (POT max.): 80%;

Bd. Regina Elsabeta nr. 47, cod pogial 050013, secior 5, Bucuresti, Roménia
Tel: 021.305.55.00
hitp/iwww.pmb.ro

5



Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max): 15,0 mc/ mp. teren;

Retragerea minima fatd de aliniament: Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente
spre strazile perimetrale si interioare;

Retrageri minime fa{ad de limitele laterale: conform prevederilor viitorului P.U.Z.; cladirile se
dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egald cu jumatate din inaltime, dar nu
mai putin de 6.00 metri;

Retrageri minime fata de limitele posteﬂoare _refragerea faté de limita posterioara a parcelei va

fdeminimﬁoom- - o =
"«Conform Plan Urbanistic Zonal - Zona de Sy Sihatapaiwppd Ppg HCGMB

Nr.443/25.07.2018, imobilul este situat in unitatea teritoriald de referinj CB1: Subzona serviciilor
publice in afara zonei protejate, avand urmdétorii indicatori urbanistici admisi:

o POTmax=50%;

o CUT max=3,0 mp ADC/mp.teren;

o Hmax=nu se limiteaz4;

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

UTR : A2b - subzona unitatilor industriale si de servicii
Regim de construire: continuu sau discontinuu; ( N
Functiuni predominante: FABRICA DE PAINE $I CLADIRE ADMINISTRATIVA '
inalfimea maxima admisibila a clidirilor (H max.): 18,20m:

RegiPrOTmaxnm- e Miltime (RH max): S+P+2E;

Procent de ocupare a terenului (POT max.): 45,76%,;

Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 0,64 mp. ACD/ mp.teren

Retragerea minima fatd de aliniament: conform Planului de reglementari si ale Regulamentului local
de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

Retrageri minime fata de limitele laterale: conform planului de reglementari si ale Regulamentului
local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Beirageri ﬂnlme fati de limitele posterioare: conform planului de reglementari si ale
Wmﬂl local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

Mu $| ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numéarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii §i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si va respect Acordul de
principiu al Comisiei Tehnice de Circulatii a Primariei Municipiului Bucuresti Nr. 9011/1626155/
30.07.2018 emis de Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei; (
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale.
Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica, precum si respectarea specificatiilor Avizului Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB
nr.1679693/03.01.2019.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal STRADA ACTIUNII, NR. 26, Lot 1 - SECTOR 4, NC
228320 cu respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale sifsau
teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai impreun3 cu plansa de reglementari §i regulamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Bd Regina Elisabeta nr, 47, cod pogtal 050013, secior 5, Bucurestl, Romanta
Tel: 021.305.55.00
hitp/iwww.pmb_ro !
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Elaboratorul gi beneficiarul PUZ rispund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g)
din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificdrile gi
completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism Nr.1404/1640216 din 13.09.2018 eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti.

Intocmit, Urb. Bogdan TODERAS

4ex.l04.02.20%

O
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania f ﬁ
Tei: 021.305.55.00 g
hitpJiwww.pmb.ro .‘%’.
B0 -« D L 001

J‘}



Construire - Modernizare si functionalizare fabrica de paine prin desfintare partiala ke PETN il
corpuri, extindere, compartimentare si modernizare hala existenta si birouri | o o, @
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PLAN URBANISTIC ZONAL

Construire - modernizare si functionalizare fabrica de
paine prin desfiintare partiala corpuri extindere,
compartimentare si modernizare hala existenta si birouri
Str. Actiunii Nr.26 lotul 1 sector 4 Bucuresti

REGULAMENTUL ZONEI STUDIATE

1. SITUATIA EXISTENTA

1.1. Accesibilitatea_la ciile de comunicatie

Terenul care a generat prezenta documentatie este situat in intravilanul mun. Bucuresti, sector 4, pe str.
Actiunii nr.26 lotul 1.

Circulatia principald in zon? se desfiisoar pe str. Actiunii, acesta avand | banda de circulatie auto per flux cu
litime carosabild de aprox. 3,50 m si imbricdminte asfalticd. Circulatia pietonald are lifimea de 1,50 m fara
spatiu verde longitudinal. Parcarea se va face in interiorul parcelei.

1.2. Suprafata gcupatd, limite, vecindtiti

Terenul studiat nu este liber, are 10 constructii si se afla amplasat pe str. Actiunii. In suprafatd totala de
16.574,00 mp, terenul face parte dintr-o parceld de forma rectangulara neregulata (cu lilimea de 90.75 m spre
str. Actiunii) si cu o lungime a parcelei de aprox. 160,13 m si cu o suprafatd totald de 16.574 mp. Pe terenul
respectiv exista in acest moment 10 corpuri de cladire. Acestea sunt: 3 corpuri de cladire anexa, respectiv:
corp poarta, post trafo si platforma betonata acoperita in regim de inaltime P, si corpurile: sediu administrativ
si hala si anexe in regim de inaitime P-P+2 si 4 extinderi propuse pentru hala in regim de inaltime P, unul in
regim de inaltime P-P+1 partial si unul in regim de inaltime P-P+2 partial si un birou containere.
Amplasamentul care face obiectul PUZ are o forma de rectangular neregulata, cu o latura la strada de aprox.
90.75 m si o latura in adancime de aprox. 160,13 m si are urmétoarele vecinatiti:

- lanord: str. Actiunii, cu o laturd de aprox. 90,75m

- laest: imobile proprietate privata (Intrarea Zmeica) — latura de 160,13 m

- lasud: Intreprinderea de constructii metalice si prefabricate lung.= 177,73 m
- lavest: imobile proprietate privata (Intrarea Baltisoara) — latura de 160,13 m

1.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Spre Sud (Drumul Bercenarului intregul front din care face parte amplasamentul este ocupat in totalitate de
constructii, ce apartin Intreprinderea de constructii metalice si prefabricate cu functiune de hale, birouri sau
§.C. CPCP STUDIO ArhHtectura Sistematizare si Amenajari Interioare srl

Bdul Nicolae Balcescu nr.25 {fost Dem |. Dabrescu nr.15) - blocul Wilson, sc 2 etaj 5 ap.30 sector 1 BUCURESTI
Nr.ord.reg.com.fan: J40/13506/2011 A.F./C.U.: 29336271 Banca: Se=sws

Cont: o
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AVENAIAR RICHOARE

industrie mica. Inal{imile variaza, fiind cuprinse intre P, P+1 si P+2. Spre Nord este amplasata cu deschidere
la strada Actiunii corpul administrativ cu regim de inaltime Sp+P+2, cabina poarta si postul trafo — acestea
avand regimul de inaltime P. Parcela si terenul care fac obiectul prezentei documentatii reprezintd un punct de
continuitate al frontului, avand in vedere ca se pastreaza marea majoritate a cladirilor si se fac numai cateva
extinderi ale corpului cu functiunea de hala de productie ce nu influenteaza nici la parametrii urbanistici si
nici nu schimba estential volumul si pu au un regim de inaltime mai mare decat a cladirilor existente. Pe
partea cealaltdi a carosabilului exista cateva cladiri fara nici o valoare atat estetica cat si arhitectonica, ce se
afla intr-o stare destul de avansata de degradare.

1.4. Tipul de proprietate asupra terenurilor

Amplasamentul este situat intr-o zond preponderent de locuinte individuale, birouri sau industrie mica, pe
parcele proprii.

Terenul in suprafata de 16.574,00 mp ce face obiectul prezentei documentalii se afld in proprietatea s.c. VEL
PITAR S.A., conform actelor atasate.

Terenul, situat in intravilanul mun, Bucuresti, sector 4, pe Str. Actiunii, nr.26, lotul 1, cu numanil cadastral
228320, arc o suprafatd de 16.574,00 mp.

1.5. Conditii de fundare

Conditiile de fundare au fost stabilite printr-un studiu geotehnic, claborat in conformitate cu normativele in

vigoare. Concluziile studiului recomandi fundarea directd (fundatii continue armate) in cuprinsul stratului de

piménturi coezive argiloase-prifoase.

La stabilirea solutiilor de fundare a obiectivului s-a {inut seama §i de caracteristicile specifice oragului

Bucuresti privind:

- adancimea de inghet = 90 cm, conform STAS 6054/77,

- incadrarea in zona seismica de calcul ,.C” cu un coeficient seismic Ks = 0,20 si perioada de colf Te = {,5
sec, conform Normativ P100-92.

1.6. Echipare edilitard

Zona studiatd este echipatd cu toate tipurile de rejele edilitare: alimentare cu api, canalizare, gaze,
termoficare, energie electricd, telefonic, cablu TV,

Pentru obtinerea avizelor, pe baza certiticatului de urbanism emis de Primaria Sector 4 Bucuresti, beneliciarul
va depune documentatii la regiile de profil, in noua configuratie a terenului si constructiei.

2. REGLEMENTARI

2.1. Obiective solicitate prin tema program

Terenul care a generat prezenta documentajic este proprietate privatd, apartinand societatii VEL
PITAR S.A., conform actelor atasale.

Terenul, situat in intravilanul mun. Bucuresti, sector 4, pe Str. Actiunii, nr.26, lotul 1, cu numarul
cadastral 228320, are o suprafati de 16.574,00 mp.

Pe teren se afla mai muite constructii dintre care corput de cladire principal -cladire industriala- si
corpul de cladire administrativa se pastreaza. Celelalte cladiri se vor demola.

Proprietarii doresc si realizeze pe acest amplasament extinderi la o cladirea industriala existenta, cu
functjune fabrica de paine si reamenajarea cladirii administrativa.

Certificatul de Urbanism nr. 1616/1457679 din 14.12.2016, eliberat de Primdria Municipiului
Bucuresti a impus, anterior intocmirii proiectului pentru eliberarea autorizatiei de construire, elaborarea unui
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Plan Urbanistic Zonal care s stabileasca in ce mod va putea fi conformati cladirea ce urmeazi a fi realizatd
(extinderi la o cladire existenta). Prezenta documentatie vine si riispundi acestei cerine a Primariei
Municipiului Bucuresti §i este intocmita conform Metodologiei de elaborare si continutul-cadru al Planurilor
Urbanistice Zonale, aprobatd cu Ordinul MLPAT nr. 37/N/08.06.2000.
Se propune edificarea unor constructii ca extinderi la hala de productie definitive cu o structuri
unitard §i cu functiune de hala productie.
Regimul de indlfime al cladirii extinse va fi P-P+2 partial (aproximativ h.coama de 18.20.m si h.
15.00 m). Se respectd P.O.T.-ul prevazut de P.U.G = 80% (PROPUS = 45,76%), incadrandu-se in C.U.T.
prevazut de P.U.G. si Regulamentul de Urbanism al zonei si CU.T. = 15 volumetric — respectiv 0,65
{PROPUS = (,64). Suprafata construitd va fi de 7.585 mp. Locurile de parcare vor fi amplasate in interiorul
proprictatii, apele pluvial se vor scurge numai in interiorul parcelei, respectandu-se Cedut Civil si toate
normele legale in vigoare.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim (%):

P.O.T. PUG: 80%
P.O.T. PROPUS: 45,76%

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENLULUI

C.U.T. PUG: 0,65
C.U.T. PROPUS: 0,64

2.2. Functionabilitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Constructia ce face obiectul prezentei documentatii va avea regim de indl{ime P-P+2 partial, avand o structura
de rezistenta din betona armat si partial structura metatica.
La parter sunt previizute urmatoarcle spatii:

- spatiu productie

- depozitari materii prime,

- silozuri exterioare pentru fainuri.

- depozitari produs finit,

- depozit navete ambalare,

- spatii spalare navete ambalare,

- vestiare,

- grupuri sanitare,

- birour,

- sala instruire,

- laboratoare,

- cabinet medical,

- central3 termic,

- atelier reparatii,

- compresoare aer,

- circulatii;
La etaj sunt prevazute urmatoarele spatii: depozitare ambalaje.
La etaj 2 sunt prevazule urmatoarele spatii: depozitare navete curate pentru ambalare,
Cele doua etaje de depozitare sunt inscrise in silueta halei.
Cladirea administrativa care se reabiliteaza, cu regimul de inaltime Sp+ P +2E va avea urmatoarele spatii:
La demisol: laboratoare, depozite, spatii tehnice, grupuri sanitare.
La parter: laboratoare, vestiare, birouri, sali sedinte, grupuri sanitare, oficiu.
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La etaj 1 si 2; birouri, sali sedinte, grupuri sanitare, oficiu.

2.3. Capacitatea, suprafata desfdsuratd

Spatiile propuse realizeazi o suprafatd desfasuratd Sd = 10560 mp (existent fiind 8.930 mp) si o suprafati
construitd Sc = 7.700 mp (existent fiind 7.460 mp). Cladirile vor permite un numir aproximativ de 315 de
persoane lucratori.

2.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Cladirile existente de-a lungul str. Actiunii in zona studiatd sunt aliniate haotic fata de strada. In acest
moment nu exista o aliniere nici la coama, nici la cornisa si nici la frontul stradal.

2.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii 5i armonizarea cu cele existente

Atit materialele utilizate ia realizarea obiectivului, cit §i volumetria §i imaginea lui sunt compatibile cu tinuta
arhitecturald a clidirilor existente si cu caracterul zonei ce reglementeazi functiunea mixta. Toate fajadele
cladirii vor fi tratate cu maximd atentie gi cu materiale de finisaj de calitate superioari. Este interzisa folosirea
materialelor de constructic precare si a culorilor stridente.

2.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente

Se pistreazi distantele previizute in normative, reglementirile documentatiilor de urbanism aprobate si ale
Codului Civil, astfel fncit nu sunt necesare interventii.

2.7. Modalitiiti de orpanizare si rezolvare a circulatiei

Strada Actiunii este o artera de [egatura cu Soseaua Giurgiului si zona preponderent industriala a sectorului 4,
dar nu este o artera circulata de numeroasc masini ci din contra este o artera linistita cu circulatia
preponderenta a riveranilor si a celor ce deservese zona industriala respectiva, De asemenea fiind o artera
destul de larga nu creeaza probleme deosebite din punct de vedere circulatii. Accesul pietonal §i auto se va
realiza dinspre Strada Actiunii, deschiderea terenului la aceasta latura la bulevard fiind de aprox. 90,75 m.
Parcarea-gararea nu este deficitarii in zond, in momentul actual toti riveranii parcand si in fata caselor lor, dar
pentru lotul supus dezbaterii este prevazuta ca la aceasla adresa parcarea sa fie in incinta unde sunt asigurate
prin parcaj suprateran cu acces din Strada Actiunii, ce va asigura necesarul impus de funciiunea propusd,
conform HG 525/1996, suprafata de circulatii (inclusiv parcari) fiind de 8.274 mp si cuprinzand 103 locuri de
parcare + 3 locuri parcare camioane cu remorca, 3 camioane fara remorca si 9 dube-autospeciale, cu zone
circulatii si o zona special amenajata pentru acces marfa.

Accesul pentru utilajele de stingere a incendiilor se va face tot dinspre Strada Actiunii, fiind posibila trecerea
direct din carosabil pana la fundul lotului la stingerea incendiilor, cat si la cladirile invecinate.

2.8. Solutii de reabilitare ecologicd si diminuare a poluiirii
Zona asigurata pentru plantatii si spatii verzi este de 800,00 mp.

iective publice in vecinitatea obiectivului

2.9. Prevederea ungr

Nu este cazul.
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2.10. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea zonelor verzi

Se vor mentine caracteristicile zonei privind spatiile verzi, zonele rimase libere in cadrul terenului 5i spatiile
dispuse perimetral parcelei urmind a fi previzute cu imbriciminte de pimént vegetal si insdmdntate cu
ierburi perene si vegetatie diversificatd. Pe laturile proprietdtilor se vor planta arbusti ornamentali.

2.11. Profiluri transversale caracteristice

Lucarile de drumuri de acces i platformele carosabile din incintd, vor avea o imbriciminte din asfalt si
pavele 5i vor fi incadrate de zone verzi.

2.12. Regimul de construire

Regimul de indliime al cladirii extinse va fi P-P+2 partial (aproximativ h.coama de 18.20.m si h.
15.00 m). Se respectd P.O.T.-ul prevazut de P.U.G = 80% (PROPUS = 45,76%), incadrandu-se in C.U.T.
prevazut de P.U.G. si Regulamentul de Urbanism al zonei si C.U.T. = 15 volumetric — respectiv 0,65
{PROPUS = 0,64). Suprafala construitii va {i de 7.585 mp. Locurile de parcare vor fi amplasate in interiorul
proprietatii, apele pluvial se vor scurge numai in interiorul parcelei, respectandu-se Codul Civil si toate
normele legale in vigoare.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI(POT)

POT maxim (%o}:
P.O.T. PUG: 80%
P.O.T. PROPUS: 45,76%

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

C.U.T. PUG: 0,65
C.U.T. PROPUS: 0,64

2.13. Asipurarea utilitiitilor

Este obligatorie racordarea noii cladiri la rejelele publice de alimentare cu apa, canalizare §i energie electrica.
Alimentarea cu apd i canalizarea menajerd

Beneficiarul se va racorda la conducta de apa potabili gi la reteaua de canalizare menajerd §i pluvialad conform
unor proiect de racordare intocmite §i aprobate conform normativelor in vigoare. Se va asigura in mod special
evacuarea rapida si

caplarca apelor meteorice in refeaua de canalizarc. Alimentarea cu apa caldd se va face prin prepararea apei
calde menajere in centrala termicd proprie.

Alimentarea cu energie electricd

Obiectivul se va racorda prin brangament electric ingropat, proiectat de societatea abilitata pe plan local si
aprobat conform normativelor in vigoare.

Alimentarea termicd i cu gaze naturale

Racordarea la rejeaua de gaze naturale se va face prin brangament ingropat si care s& nu afecteze fatada
principald, conform unui proiect de racordare intocmit de societatea abilitata pe plan local si aprobat conform
normativelor in vigoare. Aparatele de aer conditionat nu vor fi amplasate la fajada ciitre strada, in asa fel incat
spliterele sa nu fie vizibile dinspre strada si sa nu afecteze asupra plasticii de fatada. Alimentarea cu cdldurd
se va face de la centrala termic proprie, amplasata in parterul cladirii.

Telefonie 5i CATV

Racordarea la refeava de iclefonie se va face prin intermediul unui bransament ingropat. Se va evita
dispunerea antenelor TV-satelit gi a cablurilor TV in locuri vizibile din circulaiile publice.
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Urmeazi ca la fazele urmitoare de proiectare 53 fie solicitate avizele in vederea racorddrii la retelele publice,
s fie respectate aceste avize precum si distaniele conform STAS.

2.14. Bilant teritorial

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim (%):

P.O.T. EXISTENT: 45,22%
P.O.T. PROPUS: 4545%

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

C.U.T. EXISTENT: 0,546
C.U.T. PROPUS: 0,543

2.15. Bilant teritorial

| Nr.ert. | Functiuni . mp | % |
| Suprafata  construita  propusd 7.583 mp 43,76%
{existente + extinderi)
2 Circulatii auto 5i pictonale 8.189 mp
(circulatii auto, 49.41 %
pietonale si
parcajc)
3 Zoni verde 800 mp 4,83%
Total zona studiati 16.574,00 mp 100,0%
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3. CONCLUZII

3.1. Conseciojele realizirii obiectivului propus

Zona dispune de toatd gama de refele edilitare necesare bunei functiondri a unei cladiri cu functiune de
locuire. Amplasamentul PUZ nu este afectat de trasee ale retelelor tehnico-edilitare, acestea gisindu-se pe
domeniul public.

Prin realizarea obicctivului propus, se continui mobilarea frontutui de cladiri aferent segmentului str. Actiunii
— zona sector 4 Bucuresti 5i se adauga o crestere calitativa a locuirii in zond. Prin finisajele moderne §i spatiile
interioare

generoase, nout imobil va beneficia de un standard ridicat, fiind compatibil cu tinuta arhitecturald a cladirilor
existente si cu reglementirile functionale ale zonei.

fn urma analizei urbanistice a zonei, tinind cont de proporiile parcelei, de vecinétatea cladirilor existente cu
regimuri de indl{ime cuprinse intre P - P+2, de tendinia evidenta a cregterii generale a indllimii cladirilor,
consideram ca oportund solutia pentru obiectivul propus prin prezenta documentatie de urbanism, avand in
vedere faptul ca am incercat o aliniere

atat de orizontala cat si pe verticala a imobilului, ceea ce da un aspect ordonat zonei cat si faptut ca am reusit
sa acoperim un necesar al serviciilor din zona centrala a localitatii.

3.2, Misuri ce decurg in coutinuarea P.U.Z.

Pe baza documentaliei de fatd, aprobati de organele abilitate in acest sens, a aprobirilor §i avizelor solicitate
prin Certificatul de Urbanism nr. 1616/1457679 din 14.12.2017, eliberat de Priméria Municipiului Bucuresti,
s¢ va elabora documentatia pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.
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PRIMARIA MUNICIPIULUIBUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI

DIRECTIA URBANISM

Nr.AB5A. /(R 022019

RAPORTUL INFORMARII $I| CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ — STRADA ACTIUNII, NR. 26, Lot 1 - SECTOR 4, NC 228320

1. Detalii privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul.

In vederea informdrii i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri
de informare la fata locului i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei
Municipiului Bucuregti.

Procedura s-a desfisurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intré in competenta
de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr.136/2012, in
toate etapele de elaborare a planului, astfel:

o etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicari pe site-ul PMB a
materiaiului informativ corespunzétor etapeifpericada de desfasurare: 08.06.2018 - 23.06.2018
» etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei/pericada de desfdsurare: 07.09.2018-22.09.2018;
o etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei / perioada de desfasurare: 22.11.2018 - 06.12.2018
o etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotérére privind aprobarea PUZ urmeazd a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administrafia publica, cu completarile ulterioare, prjn gacedura standard prin intermediul site-ului
www.pmb.ro. - ' e s

In etapa de avizare, PUZ a fost supus gi procedygi-de evaluare de medi¢ pentru planuri si
programe ceea ce presupune informarea publicuiui irdereseh prin anunfuri repetate in mass-media
asupra solicitdrii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a parcurgerii
gtapei de incadrare, precum si publicarea‘deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul
ARPMB. .

2, Datele si locurile tuturor intilnirilor la careagetét,enii au fost invitati s& dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intainiri.

3. Continutul, datele de transmitere prin pogti gi numarul trimiterilor pogtale, inclusiv
scrisori, invitatii la intdlniri, buletine informative gi alte publicatii.

Observatiile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB "URBONLINE”
(hitp:/furbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetétenilor, corespunzétoare fiecarei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin intermediul
portalului "URBONLINE”.

Bd. Regina Efsabeta nr. 47, cod postal 050013, secior 5, Bucuregti, Romania

Tel: 021.30555.00
hittp:/Awww _pmb.ro
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Atat comenatrile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informalii §i sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate din
cadrul PMB a réspuns cetatenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a réspunsurilor
prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor i pirtilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile gi rezervele exprimate de public.

Nu este cazul.
6. Probleme, observatii gi rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare
a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.
7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea

propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in
cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Primariei Municipiului
Bucuresti, comisie compus& din specialigti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului Si
arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialisti recunoscuti de organizatiile profesionale,
reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale i Administratiei Publice si ai
Ministerul Mediului i Schimbérilor Ciimatice. Printre membrii invitati permanent la sedintele comisiei
se numara si arhitectii sefi ai celor 6 sectoare, directori ai celor mai importante directii din PMB.
Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza
procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. in acest scop, procedura
prealabild presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile
interesate $i abilitate prin lege, proceduréd ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul
unor comisii aicatuite din specialisti in domeniile respective. In mod obligatoriu se cer avizele
Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB si al
Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale Autoritdtii Aeronautice Civile
Romane, Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor Interne si Serviciului Roman de
Informatii. Pentru amplasamente situate in zone protejate sau in zona de protectie a monumentelor
istorice se solicitd gi avizul Ministerului Cuiturii i Identitatii Nationale.

Referitor la propunerea soluiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG-RLU aprobat, legislatia, normele si reglementéarile in vigoare. Prin urmare
configuratia edificabilelor, a”circlilatiilor §i a modului de interventie asupra clédirilor existente si a
spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care
participad numerosi profesionigti,. pornind de la elaboratorul proiectului §i membrii comisiilor de
avizare. Puncte de vedere diferite%sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar
hotérarile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de inteles faptul ca atat in mediul
profesional cat si in cel public existd opinii diferite si cd manifestarea lor responsabilizeaza
activitatea specialigtilor implicati in procesul de elaborare §i avizare, ins3d nu poate fi luatd in
considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului
apartine autoritatilor ce detin cotnpetenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulaliei au fost respectate cerintele din
acordul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB Nr. 9011/1626155/ 30.07.2018 emis de
Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei;

Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma
caruia a fost emisd Decizia etapei de incadrare nr.108/29.11.2018 {Rectificatd cu
Nr.2681/04.02.2019).

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii
sau reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si
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constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Locat
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a
teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art.12.
a), b) si ¢) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia ,PUZ — STRADA ACTIUNII, NR.
26, Lot 1 - SECTOR 4, NC 228320".

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea §i consultarea publicului in etapa
aprobérii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, cu completérile ulterioare, i conform Legii nr. 544/2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiel de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in conformitate cu
prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al
Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.

ARHITECT SEF AL
ARH. STEFA

intocmit,
Urb. Bogdan TODERAS
2ex./04.02.2019
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PRIMARIA MUNICIPIULUIBUCURESTI ~ romania2019.eu
PRIMAR GENERAL

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea planului urbanistic zonal

PUZ - STRADA ACTIUNII, NR. 26, Lot 1 - SECTOR 4, NC 228320

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii administrafiei
publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare §i ale Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile gi completérile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — STRADA ACTIUNII,
NR. 26, Lot 1 - SECTOR 4, NC 228320, se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul
administrativ al Sectorului 4.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu
HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr.232/2012,
nr.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitatii P.U.G.), imobilul se incadreaza in
Unitatea Teritoriald de Referintd -(U.T.R.) A2b - subzona unitatilor industriale si de servicii.

Prin Certificatul de Urbanism Nr.1404/1640216 din 13.09.2018, eliberat de Primaria
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, a stabilit necesitatea elaboréarii si
aprobdrii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, planul urbanistic zonal este instrumentul de
planificare urband de reglementare specifica, prin care se coordoneazad dezvoltarea urbanistica
integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o
dinamica urbans accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare
urband integratd a zonei cu Planul urbanistic general. Planul urbanistic zonal PUZ - STRADA
ACTIUNII, NR. 26, Lot 1 - SECTOR 4, NC 228320, reglementeaz regimul de construire, functiunea
zonei, Tndlfimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament i distantele fad de limitele laterale i
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Indicatorii urbanistici reglementati
prin  prezenta documentatie sunt: POTmax=45,76%, CUTmax=0,64mpADC/mp.teren,
RHmax=Sp+P+2E; Hmax=18,20m.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si ale Regulamentului Local
de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 completatd cu HCGMB nr.
324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr .224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitatii
P.U.G.), ale Cerfficatului de Urbanism Nr.1404/1640216 din 13.09.2018, eliberat de Priméria
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu modificarile gi completarile ulterioare.

Tn conformitate cu prevederile Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobat& prin
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vrainu nr. £/U1/2010 au tost destagurate activitati de informare si consultare a publicului finalizate
cu Raportul informrii si consultarii publicului.

Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ — STRADA ACTIUNHN,
NR, 26, Lot 1 - SECTOR 4, NC 228320, impreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef
nr.ﬂﬂ..J.dﬂm.zow, Planul de reglementari vizat spre neschimbare §i Regulamentul Local de
Urbanism aferent, insolit de Raportul de specialitate al Arhitectului-Sef, Expunerea de motive a
Primarului General $i Raportul Informarii §i Consultarii Publicului nr,ZQZiJJ?:m.ZNQ. potrivit
prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea administrafiei
publice locale nr. 215/ 2001, cu modificdrile si completarile ultericare, se supune dezbaterii
Consiliului General al Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere alaturatul proiect de hotérare.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

intocmit,
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DIRECTIA GENERALA URBANISM S|
AMENAJAREA TERITORIULUI
DIRECT!A URBANISM
SERVICIUL URBANISM

Nr.Zazz I,g' 02.2019

........................

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea
PUZ - STRADA ACTIUNII, NR. 26, Lot 1 - SECTOR 4, NC 228320

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificérile $i completarile ulterioare si ale
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i completérile
ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ — STRADA ACTIUNII,
NR. 26, Lot 1 - SECTOR 4, NC 228320, se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe
teritoriul administrativ al Sectorului 4.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011,
nr.232/2012, nr.224/2015 si nr.877/2018 (pentru prelungirea valabilitatii P.U.G.), imobilul se
incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referin{d {U.T.R.) A2b - subzona unitatilor industriale
si de servicii.

Prin Certificatul de Urbanism Nr.1404/1640216 din 13.09.2018, eliberat de Primaria
Municipiului Bucuresti, In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, a stabilit necesitatea
elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificirile si completarile ultericare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urbani de reglementare specificd, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urbana accentuatd. Planul urbanistic zonal
asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband integrati a zonei cu Planul urbanistic
general. Planul urbanistic zonal PUZ — STRADA ACTIUNII, NR. 26, Lot 1 - SECTOR 4, NC
228320, reglementeaza regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si postericare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Indicatorii urbanistici reglementati prin
prezenta documentatie sunt: POTmax=45,76%, CUTmax=0,64 mpADC/mp.teren,
RHmax=Sp+P+2E, Hmax=18,20m.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in acord cu prevederile PUG-MB si ale Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 completata cu
HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr .224/2015 si nr.877/2018 (pentru
prelungirea valabilitdti P.U.G.), ale Certificatului de Urbanism Nr.1404/1640216 din
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13.09.2018, eliberat de Prim&ria Municipiului Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificrile si completarile
ulterioare.

in conformitate cu prevederile Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu
privire ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobata prin Ordinul nr. 2701/2010 au fost desfasurate activitati de informare si consultare
a publicului finalizate cu Raportul informdrii si consultarii publicului.

Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal PUZ — STRADA
ACTIUNII, NR. 26, Lot 1 - SECTOR 4, NC 228320, impreund cu anexele sale Avizul
Arhitectulut Sef nr.f.?ﬂ../.jg.az.zmg. Planul de reglementari vizat spre neschimbare si
Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-
Sef, Expunerea de motive a Primarului General si Raportul Informarii si Consultarii
Publicului nrZ®3.../.£8:92. 2019, potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, Iit. e, art. 36, alin. 2, it. ¢
si art. 36, alin. 5, lit. ¢, din Legea administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificirile
$i completérile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

In scopul de mai sus, prezentim spre dezbatere aldturatul proiect de hotérare.

ArhCo CEANU

ntocmit,
Urb. Bogdan TODERAS
2ex./04.02.2019
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Primar General AR
ROMANIA
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.. A0k /1640216 din . /30728

in scopul: continuarea procedurilor de avizare §i aprobare a documentatiei de urbanism -
PUZ ,, Str. Actiunii or. 26, letul 1, sector 4”’ in vederea modernizirii §i functionérii fabrica de
paine prin desfiintare partiali corpuri, extindere , compartimentare si modernizare hali

existenti gi birouri in baza Aviznlui de Oportunitate or. 64 din data de 21.05.2018

Ca urmare a cererii adresate de (RIS pentru S.C. VEL PITAR S.A. cu domiciliul in
judeful Vilcea , municipiul Rémnicu Valcea, Oras -, cod postal -, sectorul -, str. Timig ar. 22, birou 1, sc. -,
parter , ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistratd la nr. 1640216 din 05.07.2018

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 4, cod postal -, Str.
Actiunii nr. 26, lotul 1, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, identificat prin planuri topografice scara 1:2000 si 1:500,

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza PUG, aprobatd cu Hotérdrea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 269/21.12.2000,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, cu
modificirile i completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul intravilan situat in Str. Acfiunii nr. 26, lot 1, compus din teren in suprafati de 16.574,00 mp,
impreuni cu constructiile existente este proprietatea lui S.C. VEL PITAR S.A. conform tuturor actelor
juridice, notariale 5i administrative aga cum sunt inscrise in extrasul de Carte funciard nr.- eliberat de
OCPIB sector 4, in data de d sub nr. P

Imobilul figureazs pe Lista Monumentelor Istorice actualizati in 2015 la pezifia 193, cod B-II-s-
B-17915- Parcelarea Progresul — Sos. Giurgiului — str. Turnu Migurele — str. Pogoanelor — Drumul
Bercenarului - datare prima jum. sec. XX,

2, REGIMUL ECONOMIC:

Situafia existenti: teren curii constructii

Situatia propusi: continuarea procedurilor de avizare i aprobare a documentatiei de urbanism —
PUZ ,, Str. Actiunii or. 26, lotul 1, sector 4” in vederea modernizarii §i functionrii fabrica de paine
prin desfiintare partiald corpuri, extindere , compartimentare §i modernizare hald existentd §i birouri
in baza Avizului de Oportunitate nr. 64 din data de 21.05.2018

Imobilu! este cuprins in zona fiscala ,,A” a Municipiului Bucuresti.

3. REGIMUL TEBNIC:

Conform RLU - PUG aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, amplasamentul se incadreazi in subzona A2b - subzona
unitatilor industriale i de servicii; Utiliziri admise: sc admit activitifi industriale productive §i de servicii, IMM
desfigurate in constructii industriale mari §i mijlocii, distributia 5i depozitarea bunurilor i materialelor produse,
cercetarea industriald care necesitd suprafete mari de leren. servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare
comerciall, servicii comerciale legate de transporturi §i depozitare - in suprafaji maxima de 3000 mp ADC (1500 mp S
vénzare).CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) pentru a fi construibile,
parcelele vor avea o0 suprafaja minim# de 3000 mp. si un front minim la stradi de 50,00 metri. Parcelele cu dimensiuni §i
suprafete mai mici decdt ccle anterior specificate nu sunt construibile pentru activititi produciive. Dimensiunile se
plistreaza §i in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, instrinare, etc.). In cazul
in care in momentul aprobarii prezenwlui regulament parcelele au dimensiuni mai mici decit cele specificate anterior,
este necesard relocarca unitatilor productive respective in termen de 5 ani de la data aprobérii prezentului regulament.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT Prin P.U.Z. se vor preciza reuragerile de la aliniamente spre
striizile perimetrale §i interioare, ele vor fi Ins# obligatoriu mai mari de :10,00 metri pe strdzile de categoria I-a 5i a Il-a;
6,00 metri pe strizile de categoria a Hl-a;la intersectia dintre strizi aliniamentul va fi racordat printr-o- linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strézi, avind o lungime de minim 12.0 metri pe striizi de categoria I, all-a
si de 6.0 metri pe strizi de categoria a [[[-a. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §i
POSTERIOARE ALE PARCELELOR conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu urmitoarele conditiondri: cladirile pot
fi alipite de constructiile de pe parcelcle aldturate cu functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care
acestea nu prezintd incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic); in toate cclelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de
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limitele laterale ale parcelei la o distanta egald cu jumétate din inal{ime, dar nu mai pufin de 6,00 meiri; in toate cazurile
rewragerea fafi de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.00 metri; in cazul cidirilor amplasate pe parcele situate
céitre alte unitifi teritoriale de referint3 dect A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei ciitre aceste alte zone;
se vor respecta distanjele minime egale cu jumdiate din Tnil{imea cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri fayi de limitele
laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unita{i teritoriale de
referin{é (in special servicii publice si locuinie) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la_nivelul solului; in cazul
unor interventii in cadrul incintelor industriale care ¥5i pastreaz funciiunea dominanta existentd, retragerile de la limitele
parcelelor se vor stabili prin documentafii PUD cu avizul CTU - DGUAT si avizul CULPAT.AMPLASAREA
CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA- distanta intre clidiri va fi egalli cu jumiltate
din indl{imea clidirii celei mai inalte, dar nu mai pufin de 6,00 metri; distan{a de mai sus se poate reduce 1a jumitate
dac# pe fafadele opuse nu sunt accese in clidire si/sau daci nu sunt ferestre care si lumineze inciperi in care se
desf3soard aclivita{i permanente; in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protecfie fafi de incendii si de alte
norme tehnice specifice. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR in conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu
urmitoarele conditiondri: se vor respecta infil{imi maxime ale clidirilor de 20,0 metri; Indicatorii urbanistici: POT max
=80%; CUT max =15.

Drumul Bercenarului este propus la |argire, stradi categoria a Il-a =24m

ss A

Pentru orice interventii in zonele industriale protejate este necesari elaborarea unui PUZ avizat de
Ministerul Culturii. Pentru toate zonele de tip A situate pe terenuri libere sau fn extinderile
intravilanului sunt necesare documentatii PUZ avizate conform legii

In baza Certificatului de Urbanism nr. 1616/1457679 din 16.12.2016, a fost demarat3 procedura
de intocmire i promovate pe circuitul de aprobare a unei documentatii de urbanism —PUZ pentru
imobilul din Str. Actiunii nr. 26, lot 1, sectorul 4 si s-a obfinut aviz de oportunitate nr. 64/21.05.2018,
in vederea realizérii in vederea modernizarii §i functiondrii fabrica de paine prin desfiintare partiald

*corpuri, extindere , compartimentare si modernizare hali existentd si birouri* La elaborarea si

promovarea PUZ pe circuitul de aprobare se vor respecta in totalitate conditiile impuse prin Avizul de
Oportunitate. _ )
Avizele obtinute in baza Certificatului de Urbanism nr. 1616/1457679 din 16.12.2018, emis de
* Primiria Minicipiului Bucuresti, riiméin valabile daci emitentii lor nu mentioneaz altfel.
NOTA: pentru construire s¢ va solicita un nou certificat de urbanism in concordanti cu
prevederile PUZ aprobat.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
continuarea procedurilor de avizare §i aprobare a documentatiei de urbanism — PUZ ,, Str.
Actiuniigay: 38, lotul 1, sector 4 in vederea modernizirii si functionirii fabrica de péine prin
desfiintake partiali corpuri, extindere , commestiimentarompl gpodernizare hali existentd si
birouri in baza Avizului de Oportunitate nr. 8 din data'de 2052018 si a Documentului de
Planificare a Procesului de Informare si Consultare a Publicului din 14.05.2018.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE

Si nu conferd dreptul de a executa lucrin de constructii .

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
{n scopul elabordrii decumentapiei peniry aniorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de desfilngare - solicitantul se va
adresa auioritarii competente pentru profecfia mediului:
Agenfia pentru Protectia Mediului Bucuregt, Aleea lacul Morii nr. I cod postal 060841, sector 6

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului Eurcpean 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anwmitor planuri si programe in legdtura cu mediul 5i modificarea, cu privire la participarea publicului
si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligafia de a
contacia autoritalea teritoriala de mediu pentru ca aceasia sa analizeze si sa decida, dupi caz, incadrarea/nelncadrarea proteciului investifizi
publice/privaie in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emiters a acordului de mediu se desfdsoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la awtoritatea
administragiei publice competerite.

In vederea satisfacerii ceringelor cu privirs la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protecyia mediutui
stabilegte mecanismul asigurdrii consulidrii publice, centralizdrii opfiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consulidrii publice.

In aceste condipii:

| Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obﬁgn[in de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protecia mediului
in vederea evalufirii inifiale a investifiei si stabilirii necesitu(ii evaluirii efectelor{acesteia asupra mediului. In urma evaludrii inifiale a investifici
se va tmite actol administrativ al autoritarii competente pentru proteciia mediulul.

In situatin in care nutoritotea competenta pensru proteciia medinlui  stabileste necesiates evaludrii efcclelor investifiei asupra mediului,
solicitantul arc obligatia de a notifica acest fapt auteriinrii administrafiei publice competente cu privire la menfineren cererii pentru
putorizarea executiirii lucririlor de constroctii.

{
|

In situngia in care, dupli emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulfirii procedurii de cvoluare a efectelor investifici asupra

compelente.

|

mediului, solicitantul renunga ln intentia de realizare u investificl, acestn are obligatia de a notifica ucest fopt autoritdgii administrafici publice |

2 APOY
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S.C.VEL PITAR S.A.
Str. Actiunii ar. 26, sector
continuarea procedurilor de avizare i aprobare a documentatiei de urbanism - PUZ

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/san constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la i §i extrasul
de carte funciara de infornare aclualizat la zi, in cazul in care legez nu dispune altfel (copie legalizati).

¢) documentatia tehnic# - D.T., dup# caz (2 exemplare originale):
{1 DTAC. [1D.T.OE. [1D.T.AD.
d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize §i acorduri privind utilithtile urbane si infrastructura (copie), {in cazul suplimentairi capacithitii sau afectdri instelaiilor
proprietatea definBtorilor de rejele):

{ ] alimentare cu api [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri:

[ ] canalizare [ ] telefonizare

[ ] alirnentare cu energie electrici [ ] salubritate [ coevrernonsrammrrerrmsssssassesaens

[ ] alimentare cu energie termicd [ ] transport urban [] 9

d.2) avize 5i acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ 1 protectia civild (] sandtstea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original): [ ] Expeniza tehnica; [ ] Deviz general, [ 1 Referat de verificare.

€} punciul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;

D Dovgda inregistririi projectului la Ordinul Arhitecfilor din Roménia (1 exemplar original);

g) Documentele de platii ale urmitoarelor taxe {copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...24... luni de la data emiterii.

PRIMAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, SECRETAR GENERAL,
Gabriela FIREA Georgiana ZAMFIR
L
: 78

ARHITECT SEF,
Arh. Stefan Calin DUMITRASCU

A 7
(5 Wy~
,/

tocmit : ing. Mihaela Cirbunaru I

Y*_\ /Achitai taxa de: 170,00 Lei conform chitantei nr. 203868 seria A07 din 05.07.2018
\-) Prezentul cettificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogid la data de ...............

Bd. Regina Eisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregt, Foménia
Tof: 021.305.55 00 Int. 3053 .
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI i .t i
Directia General& Urbanism gi Amenajarea Bl G8% i
Teritoriului i i nle s
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism ROMANIA
APROBAT,
PRIMAR GENERAL
Gabriela FIREA

PRIMAR
GENERAL g}

SOMANIES

Ca urmare a cererii adresate de S.C. CPCP Studio Arhitectura Sistematizare $i Amenajari Intericare S.R.L -
Arh. m WM, in calitate de Proiectant de Urbanism, pentru S.C. VEL PITAR
S.A. cu domigiliul/sediul social Tn Judeful Valcea, Municipiul Ramnicu Valces, Str. Timig, Nr.22, telefon/fax.-, e-
mail - , Tnregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti cu nr.1607500 din 14.03.2018.

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriulul i urbanismul, cu modificarile
si completarile ullerioare, se emite urmatorul;

AVIZ DE OPORTUNITATE
r. 64 dindatade 24. 05 2018

pentru elaborarea

PUZ - STRADA ACTIUNII, NR. 26, Lot 1 - SECTOR 4, NC 228320

Pentru CONSTRUIRE-MODERNIZARE S| FUNCTIONALIZARE FABRICA DE PAINE, generat de imobilul
situat in Bucuresti, Str. Actiunii Nr.26, Lot 1, Sector 4, NC228320, in suprafald totald de 16.574,00mp
proprietate privatd persoand juridica , In conformitate cu
Certificatul de Urbanism Nr.1616/1457679 din 14.12.2016 eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti, prelungit
n data de 14.12.2017, cu respectarea urméatoarelor conditii;

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin PUZ:

» Zona reglementata — Terenul care a generat documentatia de urbanism, cu adresa postala Str. Actiunii
NR.26, Lot 1, Sector 4 i numarul cadastral NC228320;

s Zona studiatd —Conform planului anexd fa prezentul aviz,

» Conform Plan Urbanistic General al Municipiului Bucuresti si a Regulamentului Loca!l de Urbanism, aprobate
cu HCGMB nr. 269/2000 si prelungit cu HCGMB NR 224/15.12.2015, imobilul este situat in unitatea
teritoriald de referind A2b - subzona unitdtilor industriale si de servicii, avand urmatorii indicatori
urbanistici admisi: POTmax=80%; CUT volumetric max=15,0 mc/mp.teren, Hmax=20,0 m;

« Aria de studiu cuprins# tn planul de reglementari urbanistice va fi suportul unei argumentari coerente a
solutiei urbanistice in corelare cu situatia existentd din zona studiatd (circulatii, aliniere, Inalfimea
constructiilor, procentul de ocupare a terenurilor, etc.);

» Documentatia PUZ va fi intocmit la o scard convenabild (1/2000, 1/1000 sau 1/500, in format analogic §i
digital), pe suportul topografic realizat in coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1970, actualizat
pe baza ortofotoplanurilor, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de
cadastru si publicitate imobiliard, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara a Municipiului
Bucuresti. Plansele suport si Extrasele de Carte funciara se vor anexa la documentatie in original;

» Situalia propusd va fi sustinuti de un studiu de insertie si un fotomontaj concludent, la o scard adecvata; Se
va analiza relatia cu vecinatatile si cu frontul opus al strazii;

2, Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventuale servituti:

« Functiune propusa: FABRICA DE PAINE $I CLADIRE ADMINISTRATIVA;

» Constructiile se vor amplasa pastrand alinierea caracteristica a strazii.

Bd. Regina Elisabsta v, 47, cod posta! 050013, sector S, Bucurest, Romania 9
Tel: 021.305.55.00/3047 E
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* Retragerile fafd de limitele laterale si posterioare ale parcelei: la o distanta egald cu jumatate din Tnaltime,
dar nu mai putin de 6.00 metri $i se vor defini prin solutia urbanistica, astfel incat sa fie asigurat vecinilor
confortul urban in raport cu traficul generat, insorirea, poluarea, etc. Se va mentine retragerea existent2 fat3
de limita laterald comuna cu proprietatea de la Str. Actiunii Nr.24B (NC215244);

» Se va evita impermeabilizarea solului mai mulf decit este necesar;

« Planul de reglementari va cuprinde elemente de circulalie a terenurilor necesare realizarii circulatiilor
carosabile si pietonale cu caracter public;

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

» Indicatorii urbanistici se vor incadra In limitele prevazute de art.32 din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismului, cu modificarile 5i completarile ulterioare si se vor justifica prin PUZ:

o POTmin-max=40-60%;
o CUTmax=0,70mp.ADC/mp teren (CUTmax volumetric=15,0mc/mp teren);
o RHmax=Parter, P+2E, Hmax=20,00m;

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

 Reglementarea acceselor carosabile $i pietonale, precum si asigurarea parcajelor se va face cu respectarea
prevederilor H.C.G.M.B. Nr.66/2006;

« Asigurarea echipdrii edilitare necesare va fi o rezultants a extinderifmodemizarii refelelor publice existente
prin grija dezvoltatorului si se va detalia printr-un Studiu de coordonare a refelelor edilitare;

§. Capacitatile de transport admise: Se vor stabili prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ: _

e Pentru etapa de aprobare a planului, dupa avizarea propunerilor-preliminale: avizul- Agentiei Regionale
pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Ministerului Culturii, avizul Comisiei de Coordonare Lucrari
Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB, avizul Inspectoratului pentru Situatii de
Urgenta ,Dealu Spirii* Bucuresti - lifov. Dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semn&turd RUR.
Extrase de Carte Funciara actualizate. Certificat de Urbanism in termen de valabilitate. Alte avize conform
legislatiei In vigoare;

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de Informare si consultare a

publicului;

« In vederea aplicarii prevederilor Metadologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism aprobata cu Ordinul MDRT nr. 2701/ 2010
publicat in Monitorul Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de
avizare, Inifiatorul §i elaboratorul documentatiei de urbanism au obligatia s3 respecte cerintele consemnate
in Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului ce intré in competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti
aprobat prin HCGMB nr.136/2012 conform Documentului de planificare a procesului de informare si
consultare a publicului anexa la prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism
nr. 1616/1457679 din 14.12.2016, eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti si prelungit in data de
14.12.2017,

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct ladatade..........ooevvvneinns

/ARHITECT SEF AL MYNICIPIULUI BUCURESTI

ARH. DIA! TEANU
Tntocmit,
Urb. Bogdarr TODERAS /2ex/ 14.05.2018
S— S —_— . s e m
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI -

Directia Generala Urbanism si Amenajarea : ; W
Teritoriului :
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism RQM&NA&

Ca urmare a cereri adresate de S.C. CPCP Studio Arhitecturs Sistemnatizare gi Amenajari Interioare
S.RL-Am. mmﬂﬂ . in calitate de Proiectant de Urbanism, pentru S.C. VEL
PITAR S.A. cu demiciiul/sediul social in Judeful Va[cea. Municipiul R&mnicu Valcea, Str. Timig, Nr.22,
telefonfax.~, e-mail - , inregistrat’d la Prim&ria Municipiului Bucuresti cu nr.1655730 din 28.08,2018, in
conforrmtate cu prevedenie Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile i
completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ PRELIMINAR
NR.A 7 1 /6 1O 2018

PENTRU
PUZ - STRADA ACTIUNII, NR. 26, Lot 1 - SECTOR 4, NC 228320

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN: Bucuresti, Str. Acfiunii Nr.26, Lot 1, Sector 4, NC228320, in suprafata

totala de 16.574,00mp proprietate privatd persoana fizica (sewienmoniougiNENENNN). in conformitate
cu Certificatul de Urbanism Nr.1616/1457679 din 14.12.2016 eliberat de Prim&ria Municipiului Bucuresti,

prelungit Tn data de 14.12.2017. Imobilu! este proprietate privata persoand juridica.

INITIATOR: S.C. VEL PITAR S.A.
PROIECTANT: §.C. CPCP Studio Arhitectura Sistematizare si

Amenajéri Interioare S.R.L
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. SRR

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiat prin PUZ se afld pe

teritoriul administrativ al Sectorului 4, teren infravilan. imobilul este cuprins in Parcelarea Progresul, Cod LMI
B-ll-s-B-17915.

PREVEDERI P.U.G. -R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

« Conform Planului Urbanistic General al Municipiutui Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (completata
cu H.C.GMB. nr324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr241/20.12.2011, H.C.G.M.B. nr.232/19.12.2012,
H.C.G.M.B. nr.224/15.12.2015 si H.C.G.M.B. nr.341/14.06.2018), imobilul este situat In unitatea teritoriala de
referinti A2b - subzona unitétilor industriale si de servicii, avand urmétorii indicatori urbanistici admigi:

o POTmax=80%;
o CUT volumetric max=15,0 mc/mp.teren;
o Hmax=20,0 m;

» Conform Plan Urbanistic Zonal — Zona de Sud a Sectorului 4, aprobat prin HCGMB Nr.443/25.07.2018,
imobilu| este situat in unitatea teritoriald de referintd CB1: Subzona serviciilor publice in afara zonei
protejate, avand urmétorii indicatori urbanistici admisi:

o POTmax=50%;
o CUT max=3,0 mp ADCimp.teren;
c Hmax=nu se limiteaz3;

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 64/ 21.05.2018

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
« FUNCTIUNI: FABRICA DE PAINE $I CLADIRE ADMINISTRATIVA;

Bd. Regina ERsabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest, Roménia
Tel: 621.305.55.00 int. 3047
ttpeifwww.pmb.fo
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« INDICATORI URBANISTICI:
o Procent de ocupare a terenului POT = 45,50%;
o Coeficient de Utilizare a Terenului CUT = 0,56 mp.ADC/mp.teren;
o Regim de indltime RHmax = Sp+P+2E;

* Retragerile minime fat de aliniament si fafd de limitele laterale si posterioare vor respecta
specificatiile plangei de reglementari anexa prezentului aviz;

* Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, va cuprinde si va detalia
prevederile referitoare la modul concret de utllizare al terenului, precum s$i de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatillor, materiale si culori,
inaltimea minima $i maxima admis3, in conformitate cu caracteristicile athitectural-urbanistice;

Circulatii §i accese:

» Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal a! circulatiilor propuse vor respects ,Normele
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii i amenajéri autorizate
pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de
circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si se vor stabili prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie
a Primériei Municipiului Bucuresti;

Echipare tehnico - edilitara:

» Echiparea cu infrastructuri tehnico-edilitard va fi realizatd prin grija/cheltuiala dezvoltatorului si vor fi

dimensionate corespunzator, in baza studiilor de specialitate; (

Acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale si/ sau teritoriale pentru etapele avizare/ aprobare
PUZ: avizul AgeglislRacianalapentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Ministerului Culturii, avizul Comisiei
de Coordonare TUETEN Edilitare 3 PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB, avizul Inspectoratului
pentru Situatii de Urgenta ,Dealu Spirii* Bucuresti — lifov. Dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de
semnadtura RUR. Extrase de Carte Funciard actualizate. Suport topo-cadastral vizat de OQCPI
Bucuresti.Certificat de urbanism in termen de valabilitate. Alte avize conform legislatiei in vigoare.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu Plansa de Reglementsri anexata si vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z -ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2} lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ultericare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul! aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dup3 aprobarea P.U.Z. sl cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

: /
ICIPIULUI BUCURESTI,

ARHITECT SEF AL M

Sef servicjy” ™ i ~ e
~ Arh<CRietirfE TORTRCEANU
i

Tntocmit,
Urb. Bogdan TODERAS
2ex/27.09.2018

et ’;_,-_-L-.'::_ —

- .
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e .Rl‘,’ Vi1, CULTURIY

ST IpENTITATI NATIONALE

DIRECTIA PENTRU CUL IURA A MUNJC:;IPIULUI BUCURES']‘]
Str. SE. Stefan nr.3. sector 2, Bucuresti — el S 0210 32326.11.021.323.26.28 e-mail- dembigicultura.ro

Nr. 4130/26.11.2018

Caire: S.C. VEL PITAR S.A.

Spre gtiingd: - PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURLSTI
Dircctia Urbanism
- MINISTERUL CULTURII
Directia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR. 1704 /8/26.11.2018
Plan Urbanistic Zonal L
str. Actiunii nr. 26, lot 1, sector 4, Bucuregti

Obiectivul; Imobif R
Locatie: Municipiul Bucuregti, sectorul 4, str. Actiunii nr. 26, lot 1 e
Proiect: PUZ - Construire-modemnizare §i funcfionalizare fabricd de péine

Faza: PUZ
Proiectant: S.C. CPCP STUDIO Arhitecturd Sistematizare i Amenajari Interie
Beneficiar; S.C. VEL PITAR S.A.

Amplasamentul se afld pe Lista Monumentelor Istorice actualizatd in In 2015 la pozifia 193, cod B-[l-s -B-

17915 — Parcelarea Progresul.

Documentatia confine:  Certificat de Urbanism, planuri sc. 1:500 si 1:2000, Aviz de Oportunitate; Aviz
preliminar, documentatie PUZ, studiu istoric, . ek

Se propun urmitoarele Imobilul se. afli, con orm PUG al Mun. Bucaresti, In UTR A2b. Indicatorii. m“bmm]m e LA
interventi: . ‘-a_pro'bﬂ_'{.l ntntA2b sunt: POT -max =80 %; CUT volumemcmx- lﬁ‘ﬂéf teren;

: mﬂonﬁmpl’ﬂz ZonadeSnﬂaﬁMnﬁ_ F ‘H
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MINISTERUL MEDIULUI

ROMAN IA

B0 ebet e by

Agentia Nationali pentru Protectia Mediului
Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE 2 b.» 8UCURESTI
Al Lacui Morn Hr 1 czm séaueuresn

ANTFERE
IE$IF{E

Zi.

Nr. 108 din 29.11.2018

-------------------

Ca urmare a notificdrii adresate de VEL PITAR SA, cu sediul in str. Timig nr. 22, biroul nr. 1,
parter, Municipiul Ramnicu Valcea, judetul Vélcea, privind planul urbanistic zonal PUZ — str.
Actiunii nr. 26, Lot 1, sector 4, inregistratd la APM Bucuresti cu nr. 21194/25.10.2018, in
baza:
* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funclionarea Agentiei Nalionale pentru
Protec{ia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acestsia;
» OUG nr. 195/2005 privind protec{ia mediului, aprobatd cu modificéri prin Legea nr.
265/2006, cu modificérile si completéarile ulterioare;
* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;
= QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei sélbatice, cu modificarile si completérile ulterioare;
= Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvats a
efeclelor poteniale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale profejate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti

> ca urmare a consultdrii autoritafilor publice participante n cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 15.11.2018;

» in conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a i a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evalurii de mediu pentru planuri i programe;

> in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,
Decide:

Planul urbanistic zonal PUZ — construire / modernizare si functionalizare fabrica de
pdine - str. Actiunii nr. 26, Lot. 1, sector 4, Bucuresti, nu necesiti evaluare de mediu, nu
necesiti evaluare adecvati si se va supune adoptirii fira aviz de mediu.

Planul Urbanistic de Zonal prevede solufionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafa;é de 16.574,00 mp pentru care anéna Municipiului Bucuregti

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUC%
Adresa: Al. Lacul Morii nr. 1, sector 6 NP
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021/4306677; Fax 021/4306675

Ll
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Obiectivul lucrérii il constituie: construie - modemizare ! functionalizare fabrici de
paine prin desfiinfare pariald corpuri, extindere, compartimentare si modernizare hal3
existentd si birouri, in str. Actiunii nr. 26, Lot 1, sector 4, Bucuresti.

Indicatorii Urbanistici avizati (conform Aviz Preliminar nr. 111/16.10.2018 emis de
Primaria Municipiului Bucuresti, Directia Urbanism), sunt: POT = 45,50%, CUTmax = 0,56 mp
ADC/mp teren, RHmax. = Sp+P+2E;

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutii.

Suprafata de spatiu verde va fi amenajatd pentru suprafata de teren de 1.6574 mp
(conform Cerfificat de uurbanism 161 6/1457679/14.12.2016) si pentru suprafata de teren de
2.967 mp (conform Declaratiei Vel Pitar SA nr. 2278/15.11.201 8).

Suprafata totald a terenului: 1.657 mp + 2.967 = 1.9541 mp, din care:

S =800 mp din St = 1.6574 mp;
S =2.827 mp din Sy = 2967 mp.

Suprafata spatiu verde = 3.627 mp (18,56%) din suprafata totald de 1.9541 mp, care va
fi amenajat i intretinut.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizsri interzise.

Motivele care au stat la baza lu#rii deciziei sunt urmétoarele :

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedinfei din data de
15.11.2018;

- informarea publicului s-a realizat ca urmare a celor 3 anunturi publice privind initierea
pracesului de elaborare a PUZ-ului i decizia etapei de incadrare a planului si prin
afigarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 564/2004 cu modificarile §i completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Ing. Simona Mihaela ALDE2

p- SEF SE U AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATII,
Ing. Elena G3 San

intocmit,
jurist Sorin CQ'STESCU
Ve

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Adresa: Al. Lacul Morii nr. 1, sector 6
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021/4306677; Fax 021/4306675




Ministerul Mediului =
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului  omania2019.eu

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 2681/04.02.2019
RECTIFICARE

Referitoare Ia Decizia Etapei de Incadrare nr. 108/29.11.2018, emisa pentru PUZ
— construire / modernizare $i functionalizare fabricd de paine - str. Actiunii nr. 26, Lot.
1, sector 4, Bucuresti, avand ca titular pe SC VEL PITAR SA, ca urmare a indreptérii
erorii materiale, se fac urmitoarele mentiuni:

- in loc de: “Suprafata de spatiu verde va fi amenajati pentru suprafata de teren
de 1.6574 mp (conform Cerfificat de uurbanism 1616/1457679/14.12.2016) si pentru
suprafata de teren de 2.967 mp (conform Declaratiei Vel Pitar SA nr. 2278/15.11.2018).

Suprafata totala a terenului: 1.657 mp + 2.967 = 1.9541 mp, din care:

S = 800 mp din St=1.6574 mp;
S =2.827 mp din St =2967 mp.

Suprafata spatiu verde = 3.627 mp (18,56%) din suprafaia totald de 1.9541 mp,

care va fi amenajat si intrefinut”,

- se va citi: “Suprafata de spatiu verde va fi amenajatd pentru suprafata de teren
de 16.574 mp (conform Certificat de urbanism 1616/1457679/14.12.2016) si pentru
suprafata de teren de 2.967 mp (conform Declaratiei Vel Pitar SA nr, 2278/15.11.2018).

Suprafata totala a terenului: 16.574 mp + 2.967 = 19.541 mp, din care:

S =800 mp din St = 16.574 mp;
S =2.827 mp din St=2967 mp.

Suprafata spatiu verde = 3.627 mp (18,56%) din suprafata totald de 19.541 mp,

care va fi amenajat §i intretinut”

Prezenta constituie inscriere de mentiuni rectificative gi face parte integranta din
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE nr. 108/29.11.2018 emisi de APM Bucuresti.

SEF SERVICIU AVIZE,
ACORDURI, AUTORIZATII
Ing. Elena G

iINTOCMIT,
Jurist Sorin U

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Adresa Aleea Lacul Morii nr. 1 sector 6 Bucuresti Cod 060841
E-mail: oﬁ'lce@anmhuc.annm.$j:l'el. 021 430 66 77: Fax 021 430 66 75 -5 o
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA

INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA
“DEALUL SPIRII” BUCURESTI-ILFOV

Nesccret
Ex.or.2
Nr. 912558
Bucuresti, 04.06.2018
CATRE,
ELJ AUTOMOTIVE SA

Bd. Nicolae Balcescu nr.25, sc.2, etj.5, ap.30, sector 1, Bucuresti

Urmare a cererii dumneavoastrd, inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentd .Dealul Spirii” Bucuregti-lifov cu nr. 912558/21.05.2018. conexata cu
912518/17.05.2018 v precizim faptul c3, faza de proiect P.UZ. pentru ,Construire-
modernizare si funcionalizare fabrica de paine™ — in Str.Actiunii nr.26. lotul 1, sector 4.
Bucurest. nu este necesar obtinerea avizului de securitate fa incendiu.

Pentru amplasarea constructici in parceld se va avea in vedere respeclarea
prevederilor H.G.R. nr.325/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
moditicarle si completanle ulterioare.

Dupi aprobarea fazei P.U.Z., in cazul in care constructia face parte din categoriile de
construclii §i amenajari care se supun avizarii gi'sau atorizarii privind securitatea la
incendin / protectie civila. conform prevederilor IHLG.R. nr.3712016 $1 HG.R. nr.862/2016,
in vederea obtinerii autorizajiei de construire, veli solicita, potrivit prevederilor art.30 din
l.egea nr.307/2000 privind apdrarea impotriva incendiilor, respectiv art.20 din Legea
nr481/2004  privind protectia  civild, cu modificirile g completirile ulterioare,
avizulautorizatia de securitate la incendiw/protectie civila.

Prezenta adresdi nu  constituie aviz/acord/autorizatic de securitate la

incendiu/protectie civili,

LINSPECTOQR SEF
)-\______________________-
Calonel
Dr.ing Or'lfndu Catalin SCHIOPU
\

)

— 4
Cales 13 Septembric nr, L35, seetor 85, Hucureyti
Tel: 0202078500, Fax. D21/310.50.16; C.I. 050714
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ROMANIA

U M 0362 BUCUREST! Exemplar nr_{
Nr 53.690 din 31 05 2018

Catre

S.C. CPCP STUDIO ARHITECTURA SISTEMATIZARE $I
AMENAJARI INTERIOARE S.R.L
- Bucuresti. B-dul Nicolae Balcescu nr. 25, bl. Wilson, sc. 2, et. 5,
ap. 30, sector 1 -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
£3 700 dir 0 N7 2018 privind realizarea investitiei "Construire - modernizare si
functionalizare fabrici de paine prin desfiintare partiald corpuri extindere,
compartimentare i modernizare hala existenta i birouri” in amplasamentul din
municipiul BUCURESTI. str. Actiunii nr. 26, lot. 1, sectorul 4, vd comunicam ca. in
baza prevederior art. 7 alin. (1) Iit. d) din Legea nr. 50/1991 privind autonzarea
execuldrii lucranfor de constructi, republicata, cu modificarile $i completarile ultenioare,
precum §i ale Ordinulut comun al ministrului Lucraritor Publice gi Amenajarii Teritonului
ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de Informatii $i ministrului Apararii
Naiionale nr. 42211990, s-a avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a continutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezeniul aviz a fost eliberat pe baza Cerlificatului de urbanism nr.
1616/1457679 din 16.12.2016 emis de Primaria Municipiului Bucuresti

Va restituim aldturat documentatia

SEFLAY) V\Tn

Cu shima

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATN
- 1 OWwWW BT

) 1
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex.or. 1
Nr. 418.765
27.11.2018

Cdire

S.C. CPCP STUDIO Arhitecturi, Sistematizare si Amenajiri Interioare S.R.L.
Mun. Bucuresti, bd. Nicolae Bilcescu nr. 25, bloc Wilson, sc. 2, et. 5, ap. 30, sector 1

Urmare adresei dumneavoastra referitoare la documentatia tehnicd pentru Plan Urbanistic
Zonal ,,Construire — modernizare §i functionalizare fabric# de pfine prin desfiinare
partialii corpuri, extindere, compartimentare si modernizare hali existent i birouri”,
situat in municipiul Bucuresti, str. Actiunii nor. 26, lotul 1, sector 4, beneficiar: $.C. VEL
PITAR S.A., v comunicim avizul favorabil in conformitatc cu prevederile Legii nr.
350/2001 5i precizdrile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrdrilor Publice si
Amenajdrii Teritoriului, Ministerului Apdrdarii Nationale, Serviciului Roman de Informatii §i
Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 1616/1457679 din
14.12.2016 emis de Primdria Municipiului Bucuregti, prelungit pdnd la data de 13.12.2018
si este valabil numai insotit de plansa Reglementdri vizatd de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare
prevézute In documentatie.

In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturi la adresa sistemelor si
instalatiilor aflate in administrarea M.A.1., avizul se consider# automat suspendat pana cand
se vor lua misurile necesare care si asigure incetarea i nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupd caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontierd, regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase,
prevenirea $i stingerea incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea avizului dat de unitatea noastri.

NESECRET
Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44.21
e-mail:patrimoniv.dgl{@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforic nr. 3 sector 5

Pagina 1din 1
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA SCARA 1:2000 af h%{lt imobilului situat in Str.Actiunii,nr.26, *"*f:jtor 4, Bucuresti

"
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[::] Documentatii cadastrale avizate

T .- OCPI Bucwesti, Bd Expoziliei,nr. 1/(. sector 1, ROMANH
. ) . ) Dala: 02.05.2018 /
[ "] Constructil inregistrale in sistemu! integrat de cadastr: i caste funciam

Intocmit: Gabriela Cracunescy



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST! - ‘ e

Directia Generald Urbanism si Amenajarea %': :

Teritoriului ROM ANIA

Directia Urbanism L o
COMISIA DE COORDONARE

Nr. 1679693/ 5. 0/ . 220/ F /’f j

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATI!I DE URBANISM
Din P.V. nr. 42/23.11.2018 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 7. SC SIM - CO BH SRL ocu sediul in  Bucuresti, str. Ciderea Bastiliei
nr. 56 - 58, prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a "PUZ ~ CONSTRUIRE
- MODERNIZAHE S| FUNCTIONALIZAREA FABRICA DE PAINE PRIN DESFIINTAREA
PAR]‘IALA CORPURI, EXTINDERE, COMPARTIMENTARE S| MODERNIZAREA HALA
EXISTENTA SI BIROURI PE STR. ACTIUNII NR. 26, LOTUL1 BUCURESTI SECTOR
4”, Tmpreund cu avizele administratorilor de retele edilitare. In conformitate cu Dispozitia
Primarului Generalnr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozitia Primarului General
nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil strict din punct de vedere al retelelor edilitare
planul de precoordonare mentionat mai sus cu conditiile:

- la faza de oblinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de

eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilititi, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- se vor prevedea gospodarie de apa menajera si incendiu, bazin de retentie pentru
ape pluviale calculate conform normativelor in vigoare;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 462,60 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de
apa,

- nu va fi afectat bransamentul de apa potabild, racordul la canalizare si caminele
aferente acestora — conform aviz SC Ana Nova Bucuresti nr. 91813933/04.10.2018

- nu vor fi afectate instalatiile de telecomunicatii ~ conform aviz Telekom Romania
cominicatii nr. 100/05/03.01/2324

- organizarea de santier, se va realiza in incinta proprie; accesul, statlonarea si
circulatia utilajelor pentru contruirea, modernizarea si funcfionarea fabricii de paine nu vor
afecta circulatia tramvaielor de pe str. Acliuni - conform aviz STB SA (RATB)
nr. 8414/05.06.2018 (in cazul unor intreruperi a circulatiei tramvaielor in zona sau avarii ale
retelei electrice aeriene de contact tramvai din vina dumneavoastra, remedierea va fi
suportatd exclusive de beneficiar)

Bd. Flegina Elisabela nr. 47, cod pogial 050013, seclor 5, Bucurest, Fomania & oy
Tek: 021.305.55.00/ inl.3060 g V
hitp:Awww.pmb. o @ HEAS,
1 S Sow1 - 5T et L
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* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interacfiunea dintre efementele mediului urban si ,Construire — modemizare si functionare
fabrica de paine prin desfiintare partiald corpuri; extindere, compartimentare si modernizare
hala existent si birouri str. Actiunii nr. 26, lot 1 sector 4", la structura hidrogeologica
existenta, cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va
putea fi utilizat de catre municipalitate in vederea constituirii unei baze de date specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen

mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Ill 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. Hll.3.D. Managementul Integrat at Deseurilor in conformitate cu activitatile desfisurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul, executantul si beneficiarul raman direct raspunzitori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul raspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si
inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz;

- se va respecta planui de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE - COMISIE,

DIRECTOR GENERAL,
CATALINA GUSAVAN
SECRETAR — COMISIE, REPREZENTANT
DU-COMISIE
|
CATALINA IORDACHE ing. ANDHE{ZAHARESCU
A:\.—-

FPS-2.3.2.6-02/2

Intocmit, irﬁg. Camelia Puiu
1

e

== :
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurest, Romania F/ ) |
Tet: 021.305,55.00 int. 3060 H
o) 5 UXAS
http fiveww, gmb. iy ",
2 f s




(

r

AN URBANISTIC ZONAL
2. ACTIUNII, NR.26, LOT 1,

ECTOR 4, BUCURESTI

NSA REGLEMEN'
REISEMNIF]
LA 2ONA STUDIATA
LA pUZ
LIMITELE PARCELELOR

DEPCZITARE | ANEXE
CLADIS DEMOLATE
CIRCULATH INCINTA
= | SPATUVERD)
@) |vecenane

0Na A - SUDZONA ALL e
"OT max=80%
UT max=15

SUT existent=0,5
{ existent=18,20m

pren=16.574,00mp
existent=7.496,00 mp
 propus=7.533,36mp

D existent=8.966,00 mp
P propus=9.003,36 mp
altime=P - P+2 partial
(teren natural)=300,

%
irculatii=8.737,24 mp

s kT

PROFIL_STRADA ACTIUNI

7.00

EGENDA:

z[ELE EXISTENTE

Retea publica de apa potabila
e REt€2 publica de canalizare

Conducta gaze naturale
Cabluri electrice subterane
Instalatii Tc. subterane

Stalp RATB de sustinere a retelei
electrice aeriene de contact - tramvai
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Catre

CPCP STUDIO ARHITECTURA SISTEMATIZARE §I
AMENAIJARI INTERIOARE S.R.L. .
( Bd. Nicolae Bilcescu nr. 25, bl. Wilson, sc. 2, etaj 5, ap. 3, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulajie din data de 15.06.2018 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.Z. Str. Actiunii nr. 26, lotul 1, sector 4, Bucuresti”, conform
avizului de oportunitate nr. 64 din 21.05.2018, certlﬁcatulm de urbanism nr.

— 1616/1457679 din 14.12.2016 5i a planunlor anexate la aviz. —

Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmatoarea faza de proiectare, dupi

aprobarea documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotdrarii Consiliului General al

Municipiului Bucuresti, fazd la care veti prezenta un studiu de circulatie privind
impactul ansamblului asupra traficului din zond.

[ PRESEDINTE

Redactar: CC. -2 exemplarc - 11.07.2018
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Si 0 e ml
AMENAJAREA TERITORIULUJ \ CADHET SECRITAR B

T 17/ S

DIRECTIA URBANISM |

SERVICIUL URBANISM
Nr. 2 5-& / #2.0)2019

v

01 MAR 2013
SECRETARUL GENERAL AL MUNIC/, IULUI BUCURESTIN . - = / Z? ?

CATRE:

V3 fransmitem al3turat, in vederea demardrii procedurilor legale de aprobare, proieciul de hotdrare-privi

de urbanism PUZ = STRADA ACTIUNIE, NR. 26, Lot 1 - SECTOR 4, NC 228320, cu mentiunea c3, in conformitate cu
Nota dvs. nr. 4173/6/12.10.2015, inregistrats la DGDU cu nr. 10850/13.10.2015, in raport cu prevederile art. & din Legea
52/ 2003 privind transparenta decizional3 in administratia public, republicald, documentatia contine date cu caracter
personal.

Dosarul contine un numar de '59 file (reprezentand plese scrise §i plange desenate), dup cum urmeaza:

- Hotarare - proiect - 1 exemplar (1 fild),

- Expunerea de motive - 1 exemplar (1 fila) - original;

./ Raporiul de specialitate al Arhitectului $ef - 1 exemplar (1 fild) - original,

-L_/Raportul informarii i consyltarii publicului -1 exemplar (1.13) - original;

- _Avizul Arhitectului Sef nr$.7din L5<2019 - 2 exemplare (1fila) - original, impreun cu planga de reglementdri, vizatd
spre neschimbare (1 fil) - 2 exemplare - original, Regulamentul local de urbanism - 2 exemplare (7 file) - original;

-1 Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB Nr.9011/1626155/30.07.2018 - 1 exemplar (1 fila) cu plansa anexa (1
axemplar) - copie;

. 'Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB Nr.1679893/03 01.2018 - 1 exemplar (1 fild) cu plansa anexa (1
exemplar) - copie;

- Avizul Ministerului Culturii Si Identitatii Nafionale — Nr.1704/5/26.11.2018 — 1 exemplar (1 fil@) cu plansa anexa (1
exemplar) — copie;

-/ Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Ftapei de Incadrare Nr.
108/29.11.2018, Rectificatd cu Nr.2681/04.02.2019 - 1 exemplar (2 file} - copie,

-/ Adresa Inspectoratul pentru Situafii de Urgent3 "Dealul Spirii" Bucuresti-llfov - Nr.912558/04.05.2018 — 1 exemplar (1
fila) — copie;

- /Aviz Serviciul Roman de Irformatii - Nr.53.690/31.05.2018 - 1 exemplar (1 fil&) — copie;

" Aviz Ministerul Afacerilor Inteme — Nr 418.765/27.11.2018 — 1 exemplar (1 fi#) cu gidiilianexs (1 exemplar ) cu
plansa anexa (1 exemplar) - copie, =

-..“Aviz de Oportunitale nr. 64/21.05.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti — 1exom BB fil) - copie;

. _ ‘Aviz Preliminar nr.111/13.10.2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti — 1 exemp/BWRfI3), cu plansa anexd {1
examplar) - copie;

-t/ Certificat de Urbanism nr. 1404/1640216 din 13.09.2018 - 1 exemplar (2 file), cu plansa anexa (2 file) - copie;

- Extras de carte funciara nr.2364/16.01.2019 — 1 exemplar {4 file} — copie; 5

-.»Conlract de vanzare-cumpédrare autentificat cu Nr.770/11.04.2018, Reautentificat cu Nr.20/26.0¢'2t‘.1i§*_ sl
Nr.21/08.05.2018 — 1 exemplar {9 file) — copie; )

-1/ Dovada achitérii dreptului de semnéturi - Factura RUR nr. 9100/ 14.01.2018 - 1 exemplar (1 fil3) - copie. &,

Mentionam faptul ci, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in privinfa aprobarii

documentatiilor de urbanism, prevede la art. 56, "(7) in_termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii
ublice si inaintarea expunerii de motive elaborate de primary edintele consifiutul fudefean si a raportuiul de
g 8 7 1 I g C 0 FET K- 3 Ti
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intocmit, /

Expert Bogdan TODERAS/2ex.
04.02.2019
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