PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
DIRECTIA GENERALA ADMINISTRATIE SI romania2019.eu

RELATIA CU CGMB
Directia Asistenta Tehnica si Juridica

erviciu r nsparen  eciziona
Nr. 3764/1/ .06.2019

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionalad
in administratia public&, republicatd, se aduce la cunostintd publicd urmatorul proiect de act
normativ:

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
PUZ - STRADA VERGULUI nr.16, SECTOR 2

Potrivit art. 7, alin. 2 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicatd, "Anuntul referitor la elaborarea unui proiect de act normativ va fi adus la
cunostinta publicului, in conditiile alin. (1), cu cel puti- 30 de zile lucritoare inainte de supunerea

pre avizare de catre a toritdfile publice .

Proceduré dezbatere : 30 de zile lucratoare’ termen : 30 iulie 2019,

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de baza, poate fi consultat:

- pe site-ul P.M.B. — www.pmb.ro;

link: http:// -pmb.rofinstitutii’cgmb/dezb publica/proiecte/pr dezb_pubhca.php

- la sediul PMB, B-dul Regina Elisabeta, nr 47, sector 5.

Proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la Centrul de
Informare.

in conformitate cu prevederile art. 7, alin. 4 din Legea 52/2003, republicatd, pana la data
de 01.07.2019, se pot trimite in scris pr puneri, sugestr, opinii cu valoar de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite:

- prin site ul www.pmb.ro;

- prin posta pe adresa PM B B-du Regna Elsabet n . 47, sector 5 ~ Directia Asistenta
Tehnica si Juridica;

- depuse la Centrul de Informare  P.M.B. B-dul Regina Elisabeta, nr 42, sector 5

Materialele transmise vor purta mentiunea:

»Recomandare la proiect de act normativ”

DIRECTOR EXECUTIV,
Mariana Brod

A Sef serviciu,

A Nic leta

intocmit,
Expert ana Duca

Bd. Regina Efsabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania

Tek 021.305.55.00
http./fwww pmb m
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CONSILIUL GENERAL AL romania2019.eu
MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARARE
Nr.: din

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
PUZ - STR. VERGULUI nr. 16, SECTOR 2

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General si Raportu! de
specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. 25 din /16.05.2019.

Luand in considerare Raportul Comisiel de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si
Avizul Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului General al Municipiului
Bucuresti;

Vazand documentele emise de

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — PMB nr 4881/1 30.07.2018, impreuna cu plansa vizata
spre neschimbare nr. 1607451/17.05.2018;

- Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare — PMB nr. 1686880/01.02.2019 impreund cu
plansa vizata spre neschimbare nr 1686880 01 02 2019.

- Avizul Ageniiel pentru Protectia Mediului Bucuresti, Decizia Etapei de Incadrare nr. 77 din
07.09.2018;

- Adresa Inspectoratului General pentru Situatii de Urgenta nr. 912037, Bucuresti 25.04.2018;
- Extras de Carte Funciar nr. cerere 74016/12.11.2018;
- Dovada achitérii taxei de exercitare a dreptului de semnatura RUR, nr. facturd 9075/07.01.20 9,

- Certificat de constatator pentru S.C. PAMID S.A  nr. 379556/06.07.201 8, emis de Oficiul National
al Registruiui Comerfulul,

- PMB - Avizul de oportunitate nr. 108/30.10.2017:
- Certificat de urbanism nr. 1081/43 ,V" din 21 09 2017 emis de Priméria Sectorului 2, Bucuresti.

Tinand seama de prevederile:

- Legii nr 50/ 1991 privind autorizarea executani lucririlor de constructii, cu modificérile i
completarile ulterioare;

- Legii nr 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare

- Hotararii Guvernului nr 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, modificatd si completata,

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013 sector 5 Bucurestl, Romania; tel.: 021 305 55 00; www.pmb.ro
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- PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21 12.2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, cu modificarile $i completéarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢, art. 36 alin. 5 lit. ¢, art. 45 alin. 2 lit. e din
Legea administrafiei publice locale nr. 215/2001, republicata,

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULU! BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Str. Vergului nr. 16, sector 2, in conformitate cu
Avizul Arhitectului Sef nr. 25 din 16.05.2019 prevazut in Anexa 1, Planul de reglementari vizat spre
neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de Urbanism, reprezentdnd Anexa 3,
Raportul informrii si consuttérii publicului, reprezentand Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de
reglementare specificad §i nu dé dreptul la construire pana la emiterea autorizafiei de
construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabila pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3, nr. 4 fac parte integranté din prezenta hotéarare.

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti
si al Primarului Sectorului 2 vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Aceastd hotsrare a fost aprobatd in Sedinta ordinara . . ... a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din data de

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
GEORGIANA ZAMFIR

Bucuresti,

B-lul Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5 Bucuresti, Roménia; tel: 021 305 55 00; www.pmb ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S|

AMENAJAREA TERITORIULUI
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Ca urmare cereril adresate de $.C. DMBI ARHITECTURA SRL - ‘n calitate
de proiectant, cu sediul in Bucuresti, Str. Johann Strauss nr. 2A, secior 2, Bucurest pentiu S.C. PAMID
S.A,, in calitate de beneficiar, cu sediul in Bucuresti, sector 2, Str. Vergului nr. 16, inregistrata la Priméaria
Municipiului Bucuresti sub nr. 1705108/04.02,2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile gi completarile ulterioare, se emite urmatorul’

AVIZ
NR. 25 | /6.0% .2019
pentru

PUZ - STR. VERGULUI NR. 16, SECTOR 2, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL: situat la adresa din Str. Vergului nr. 16, sector 2, in suprafati de 4564,0 mp din
masuratori (nr. cadastral 230047, notat in Extrasul de Carte Funciard pentru informare nr cerere
74016/12.11.2018), avand la baza Certificatul de urbanism nr. 1081/43 V" din 21.09 2017 (termen de
valabilitate 24 de luni de la data emiteril ) emis de Primaria Sectorului 2, Bucuresti.

INITIATOR: S.C. DMBI| ARHITECTURA SRL
PROIECTANT: $.C. PAMID SA
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona siudiatd prin PUZ se afla in

intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr 269/2000 (completats

cu HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr. 241/20.12.2011, HCGMB nr. 232/19.12.2012, HCGMB

nr.224/15.12.2015, HCGMB nr.341/14.06.2018 si HCGMB nr. 877/12.12.2018), imobilul este cuprins in ,,A2b"

— subzona unitatilor industriale si de servicii.

» Conform prevederilor RLU-PUG, zona functionala A-ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE, pentru toate
UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de unitati. Tn
cazul In care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitdtilor si/sau este necesard schimbarea
destinatiei, secere PU Z

- Regim de construire: -

- Functiuni predominante: se admit - activitdi industriale productive si de servicii, IMM desfagurate in

constructii industriale mari g mijlocii, distribufia gi depozitarea bunurilor $i materialelor produse, cercetarea

industriald care necesitd suprafete mari de teren. - servicii pentru zona industrial, transporturi, depozitare
comerciald, servicii comerciale legate de transporturi §i depozitare - Tn suprafatd maxima de 3000 mp ADC

(1500 mp S vanzare).

- Inéltimea maxima admisibila a cladirilor: se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 20,0 metri;

- Procent de ocupare a terenului (POT): max. 80% ;

- Cosficient volumetric de Utilizare a Terenului (CUT): max. 15 m3/ mp teren;

- Retragerea minima fata de aliniament : Prin P.U Z se vor preciza retragerile de a aliniamente spre strazile

perimetrale si interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de : - 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a II-

a; - 6,00 metri pe strézile de categoria a ill-a. - |a intersectia dintre strizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie

perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre str&zi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strizi de

categoria i, a |l-a §i de 6.0 metri pe strézi de categoria a lil-a.

- Retrageri minime fatd de limitele laterale $i posterioare: conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu

urmatoarele conditionéri: - cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aliturate cu functiuni similare,

situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic), -

Tn toate celelalte cazuri, clédirile se dispun izolat de limitele [aterale ale parcelei |2 o distan{s egala cu jumatate

din inlfime, dar nu mai putin de 6.00 metri; - in toate cazurile retragerea fat4 de limita posterioara a parcelei va

fi de minim 6.00 metri; - in cazul clédirilor amplasate pe parcele situate citre alte unitati teritoriale de referint

B, Regina Efsabeta nr 47, cod pogtal 050013 sactor § Bucuresti, Roménia

Tet 021.305.55.00
httpdiwww.pmb.ro
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decat A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone; - se vor respecta distantele
minime egale cu jumatate din inalfimea cladirii, dar nu mai pufin de 6.00 metri faia de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitéti teritoriale de
referinta (in special servicii publice §i locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 108 din 30.10.2017 emis de Priméria Municipiului Bucuresti.
AVIZ PRELIMINAR NR. 27/16.03.2018.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L..U. PROPUSE:

- Reconversie functionali - U.T.R. de tip “M2” conform PUG - “M2m — subzona mixta cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu i inéltimi maxime de P+11 niveluri”.

- Regim de construire: discontinuu (izolat)

- Funciune predominanti : locuinte colective, cu functiuni complementare locuirii - comert/servicii, etc.

- Regimul maxim de indltime: RHmax= S+ P +11E

- Procent de ocupare a terenului (POT): maxim 50 %,

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): maxim 3,2 mp ADC/mp teren.

- Inalfimea maxima admisibild a cladirilor: maxim 40,0m

- Retragerea minima fad de aliniament, limitele laterale §i posterioare : vor fi respectate specificatiile
Planului de Reglementdri vizat spre neschimbare.

- Circulatii i accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionéri a
arerelor de circulatie® aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si conform Acordului de principiu  nr.
4881/1/30.07.2018, impreuna cu plansa nr. 1607451/17.05.2018, vizata spre neschimbare, emis de Directia
Transporturi, Comisia Tehnica de Circulatie a PMB. _

- Echipare tehnico - edilitard: Refelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor |a retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica si
respectarea conditiilor prevaizute in Avizul Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1686880/01.02.2019, impreunad
cu plansa nr. 1686880/01.02.2019, vizatd spre neschimbare, emis de Directia Generald Urbanism $i
Amenajarea Teritoriului, Directia Urbanism.

Nota:

. La faza Autorizaliei de construire respectarea Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 si
Normativului privind proiectarea cladirilor de locuinte.

- La faza Autorizatiel de construire respectarea conditiilor specificate in adresa nr. 912037, Bucuresti,
25.04.2018, emisa de Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal - Str. Vergului nr. 16, sector 2, Bucuresti, cu respectarea
condifiilor din acordurilefavizele specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru etapele de
avizare/aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai impreuns cu Planga de Reglementdri nr. 3 anexata si vizata spre

neschimbare si Regulamentut Loca! de Urbanism.

Elaboratorul $i heneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i completérile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism
nr. 1081/43 V" din 21.09.2017 (lermen de valabilitate 24 de luni de la data emiterii) emis de Priméria
Sectorului 2, Bucuresti.

b
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Str. Vergului nr. 16, sector 2, Bucuresti
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

M2m - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de S+P+11 niveluri

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal se afta localizat intr-0 zona incadratd conform
Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti in Unitatea Teritoriald de Referinta: A2b - subzona unitalilor
industriale si de servicii.

Zona in care este amplasat lotul are in prezent un caracter mixt, avand o dinamica a fransformari
extrem de crescutd. Suprafefe importante de teren, incluse in PUG in subzone de tip industrial au fost
transformate si destinate comerfului si serviciilor.

Tendinjele de dezvoltare ale zonei in care este fincadrat lotul studiat s-au focalizat in special pe
cresterea regimului de indltime, a celorati parametrii urbanistici, dar si pe diversificarea funcfiunilor,

Tn acord cu prevederile documentatiilor de urbanism aprobate sau in curs de avizare / aprobare si cu tendintele de
dezvoltare ale zonei se propune reconversia functionala a terenului din subzona A2b - subzona unitatilor
industriale si de servicii in M2m - subzona cladirilor cu functiuni mixte, de tipul M2 din PUG MB.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA,

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Sunt admise urmatoarele utilizari;
- locuinte colective si functiuni complementare locuirii de tipul:
o comert cu amanuntul;

o Servicii;
o agentii de turism;
o restaurante, baruri, cofetérii, cafenele etc.;
o parcaje la sol i subterane;
" N . GIRECTIA URBANISM
o spalii amenajate pietonale; EGULAMENT LOCAL DE URBANISM
o spalii plantate; RMZ "R /Z o 5:2577
- . NZAT SPF SCHIMBARE
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI. VIZAT SPRE NE Z

Cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai
mica de 100 metri de servicii §! echipamente publice si de biserici;
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- pentru orice utilizari se va tine seama de conditille geotehnice $i de zonare seismic3;

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE.

Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitai productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,

- constructii provizorii de orice naturd;

- depozitare en-gros;

- statii de ntrefinere auto cu capacitate de peste 5 magini;

- curatatorii chimice;

- depozitéri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substanfe inflamabile sau toxice;

- activitdli care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulaile publice sau din institufiile
publice;

- lucrdri de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile publice i construcile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea i colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA |l - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI}

Suprafata terenului este de 4564 mp.
Terenul are o forma generald dreptungiulara cu variatii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirea se va retrage fata de aliniament ul Soselei Verguluicu 6,00m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELCOR

DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANIS:

La nord-est: min. 4.50 m 5[/[ o0s.20{75.

R AVIZ NR, e i
La sud-est: min. 3.50 m VIZAT SPRE NESCHIMBARE

La sud-vest: min. 6.50 m Z

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.

Nu este cazul.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE.

Pentru Soseaua Vergului se prevede modificarea profilului existent cu doua benzi carosabile pe fiecare sens la un
profil cu sase benzi de circulatie - cate trei benzi pe fiecare sens. Profilul transversal se mareste de la24 m la 31 m,
cu mentinerea bordurii existente pe partea cu numerele impare, cf. Aviz de circulatie nr. 4881/1 din 30.07.2018.

Accesul auto si pietonal se va realiza direct din Soseaua Vergului, de pe latura de nord-vest a [otului studiat.
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Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultd{i de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Stationarea autovehicolelor va fi realizatd exclusiv in interiorul incintei, deci in afara circulatiilor publice. Parcarea se
va realiza atat la nivelul solului cat si la subsolul cladirii, asigurandu-se necesarul de locuri de parcare prevazut in
HCGMB nr. 66/2006.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Regimul maxim de inaltime al constructiei va fi de S+P+11E (Hmax = 40m).
Inaltimea maxima in metri va fi dupa cum urmeaza:

-pentru  S+P+2E Hmax=13m

-pentru  S+P+8E Hmax= 31m

- pentru StP+11E Hmax= 40m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirlor va fi subordonat cerinfelor specifice unei diversitdli de functiuni si exprimarii prestigiului
investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sé {ina seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei i de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care
se afid in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul $i reprezentativitaea functiunii si va raspunde exigenelor actuale ale
arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

- pentru firme, afigaj i mobilier urban se va asigura coerenia pe arterele principale pe baza unor studii gi avize

suplimentare DIRECTIA URBANISM
WZREGULAMEI'MT LOCAL DE URRANISM
ARTICOLUL 12 COND T DE ECH PARE ED L TARA | aviznr, ggg/ /€, 05 20

............................................

IZAT SPRE NESCHIMBARE

T,

Cladirea va fi racordata la refelele tehnico-edilitare publice existente in zona.
- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente care administreaza resursele
de apa,

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele modeme de telecomunicatji;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu s3 fie facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetji

- e va asigura in mod special evacuarea rapida gi captarea apelor meteorice din spatile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate i din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-sateiit §i a antenelor pentru telefonia mobilé §i dispunerea vizibila
a cablurilor TV*

- cu excepha telecomunicatulor speciale, se interzice dispunerea de plo el zabrelij (tripozi unit cu grinzi cu zabrele)
pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13  SPATII LIBERE §I SPATII PLANTATE

Suprafala de spatii verzi la nivelul solului va respecta nomele in vigoare. Se va asigura o pondere de minim 20% de
spatiu verde amenajat in sol adanc si de minim 10% amenajat peste subsol.

£
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIR!.

jmprejmuirile spre strad vor fi transparente cu Inaltimi de minim 2.00m sau pot lipsi. Spatiile comerciale si alte
servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii gi pot fi utilizate ca
terase pentru restaurante, cafenele etc.

Imprejmuirile pe limitele laterale si posterioara a proprietatii vor fi opace, de inaltime de minim 2,20 mm.

SECTIUNEA Ili: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim - 50%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)

CUT maxim = 3,2 mp. ADC / mp. teren

BILANT TERITORIAL

SUPRAFETE EXISTENT mp\% | EXISTENT cf. PUG | PROPUS mp\%
Suprafata Teren 4564 mp (10076} | 4564 mp [100%) | 4564 mp (100%)
S. propus domeniu public |~ — —

Suprafata Construiia —_ 3651 mp (80%) |2282 mp (50%)
Spatii Verzi - Sol Natural — — 213 mp (20%})
Spatii Verzi pe terasa El 456 mp (10%)
Accese\Alei\Plaofforme — — 213 mp {20%)
UTR \ Functiune - A2b-subzona unitafi M2m- bauine ooecive
POT max — 80% 0%

CUT max — CUT volumefric=15/ 3,2

H max — 20m S+P+11E {40m}

Parcarea se va asigura in incinta cu respeciarea HCGMB 66 /2006 privind asigurarea numaruiui minim
de locuri de parcare pentru locuinte si functiuni comerciale.Se va planta un arbore 1a 4 locuri de parcare.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S|

AMENAJAREA TERITORIULUI
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

NR. -0-20/9

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - STR. VERGULUI NR. 16, SECTOR 2, BUCURESTI

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul.

In vederea informarii i consultdrii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fata locului i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Bucuregti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea ptanurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd In competenta de aprobare a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr.136/2012, in toate etapele de elaborare a planului {
conform inscrisurilor ), astfel:

» etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 24.11.2017- 08.12.2017.

s etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 09.02.2018 -26.02.2018.

» etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei / pericada de desfésurare 15.08.2018 - 05.09.2018.

» etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotérére privind aprobarea PUZ urmeaz3 a fi supus dezbateri
publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administrafia
publics, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri gi programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media asupra solicitarfi de
emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum §i
publicarea deciziei etapei de incadrare Tn presa si pe portalul ARPMB

2, Datele gi locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbatd propunerea
solicitantului,

Nu au fost organizate intalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatil la intalniri, buletine informative si alte publicatji.

Pe portalul dedicat al PMB "URBONLINE" (hitp:/furbanism.pmb.ro), secliunea Planuri urbanism Tn
consultare, nu sunt postate observatii si propuneri ale cetatenilor

4, Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificdri, buletine
informative sau alte materiale scrise. - Nu este cazul.

Numérul persoanelor care au participat la aces\proces -

Rezumatul problemelor, ‘ebservatillor si rezeﬂalor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare. Nu este cazul.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile i rezervele exprimate de public. Nu este cazul.
6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a

teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuns cu motivatia acestui lucru. Nu este cazul.
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7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatilor de urbanism presupune prezentarea lucrdrilor in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucuregti, comisie
compusa din specialisti Tn domeniul amenajérii teritoriului, urbanismului si arhitecturii din Roméania, cadre
universitare, specialisti recunoscuti de organizatile profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice si ai Ministerul Mediului $i Schimbarilor Climatice.
Printre membrii invitati permanent la sedintele comisiei se numara §i arhitectii sefi ai celor 6 secloare, direclori
ai celor mai importante directii din PMB. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational,
planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop,
procedura prealabila presupune obfinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institujile
interesate si abilitate prin lege, procedur ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii
alcatuite din specialigti in domeniile respective. in mod obligatoriu se cer avizele Agentiei Regionale pentru
Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB si al Comisiei de Coordonare Lucrari
Edilitare / PMB si, dupé caz, alle avize conform legislatiei in vigoare.

Prin urmare configuratia edificabilelor, a circulatiilor, a modului de interventie asupra imobilului si a
spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatu! unui efort colectiv, la care participa
numerosi profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului gi membrii comisiilor de avizare. Puncie de
vedere diferite sunt exprimate In cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotdrarile se fau de
persoanele investite legal cu competent&. Este de infeles faptul c& atat in mediul profesional cat si in cel public
existd opinii diferite si cd manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialigtilor implicati in procesul de
elaborare i avizare, insa nu poate fi luatd Tn considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor. Decizia
asupra formei finale a proiectului apartine autoritafilor ce defin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din acordul
de principiu al comisiel tehnice de circulatie nr. 4881/1/30.07.2018, impreun& cu plansa nr.
1607451/17.05.2018, vizata spre neschimbare, emis de Direclia Transporturl, Comisia Tehnic& de Circulatie a
PMB.

Referitor la evaluarea de mediu PUZ- ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma caruia a
fost emis& Decizia etapei de incadrare nr. 77/07.09.2018.

Pe parcursul procesului de informare si consuftare cu publicul din inscrisuri reiese faptul c& nu au fost
depuse observatii sau reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teriforiului si de
urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului
n elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritorivlui ce intrd in competenta de
aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si ¢) s-a inlocmit prezentul raport privind
documentatia ,,PUZ — STR. VERGULUI NR. 16, SECTOR 2, BUCURESTI".

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701 2010 Art.6 nformarea si consultarea publicului in etapa aprobérii
fiecérei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administrajia pubica, cu compleidnie ute coare si o om egu nr. 544/2001 privind hberul acces la
informafule de interes public, cu modificarile gi completérile uiterioare.

Fatid de cele prezentate mai sus apreciem faptul c& sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare § consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism iar ih conformitate cu prevederile art.11 si

insusirea prezentului raport

ARHITECT SEF AL M
ARH. STEFA

Redactat,ing wb C mea rusaf2 x 06 2 018
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
PRIMAR GENERAL

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Planului urbanistic zonal
PUZ — Str. VERGULUI nr. 16, Sector 2

Prezenta Expunere de motive s-a redactat In conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile
uiterioare si ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completérile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR.
VERGULUI Nr. 16, se afia in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al
Sectorului 2.

Confo m PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr.
232/ 2012, nr .224/2015, nr. 341/2018 si nr 877/2018 (pentru prelungirea valabilitatii
P.U.G.), mobilul se incadreazd in Unitatea Tentoraia de Referinia - (U.T.R.) - ,A2b” -
subzona unitétilor industriale si de servicii.

Prin Certificatul de Urbanism nr 1081/43 ,V" din 21 09.2017 (termen de valabilitate
24 de luni de la data emiterii ) emis de Primaria Sectorului 2, Bucuresti, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si
completarile uiterioare, s-a stabilit necesitatea elaborarii §i aprobarii unui plan urbanistic
zonal.

Conform prevederilor art. 47 al Leg 350 2001 privind amenajarea teritoriului §
urbanismul, cu modificarile §i completanle ulierioare, planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urband de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urband accentuatd. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic
general. Planul urbanistic zonal PUZ - STR. VERGULUI NR. 16, SECTOR 2,
reglementeazd regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maximd admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament gi distantele fata de limitele laterale $i posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Reglementari urbanistice avizate:
Reconversie functionald - U.T R. de tip “M2" conform PUG - “M2m - subzona mixta cu
cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P-+11
niveluri”, regim de construire - discontinuu (izolat); functiune predominantd : locuinte
colective, cu functiuni complementare locuini — comert/servicii, etc.; regimul maxim de
inadltime RHmax= S+ P +11 E; POTmax.= 50 %, CUTmax.= maxim 3,2 mp ADC/mp teren;
indltimea maxima admisibild a cladirilor. maxim 40,0m; retragerea minima fata de

RO
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aliniament, limitele laterale si posterioare : vor fi respectate specificatile Planului de
Reglementéri vizat spre neschimbare.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in baza prevederilor PUG-MB si ale Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (completata
cu H.C.G.M.B. nr.324/2010, H.C.G.M.B. nr.241/2011, H.C.G.M.B. nr.232/2012, H.C.G.M.B.
nr.224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B nr. 877/2018), ale Certificatului de
urbanism nr. nr. 1081/43 V" din 21.09.2017 (termen de valabilitate 24 de luni de la data
emiterii ) emis de Priméria Sectorului 2, Bucuresti, Tn conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificdrile i completarile
ultericare.

in conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consuitare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobaté prin Ordinul nr. 2701/2010 au fost desfasurate activitati de informare si consultare
a publicului finalizate cu Raportul informérii i consuitarii publicului.

Proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Str. VERGULUI

sector ;reuné cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr

2 / 16. 25 29/ Planul de reglementari vizat spre neschimbare si

Regulamentul LO?| d Urbanlsm aferent insotit de Raportul de specialitate al Arhitectului-
Sef nr.

Ly4 .05, 22/ % , Expunerea ¢de motive a_Primarului
General si Rapoftul Informarii si Consultarii Publicului nr. 597 '2/] { 0.5, AHAS- '
potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ §i art. 36, alin. 5, lit. ¢, din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificérile si completérile ulterioare,
se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

in scopul de mai sus, prezentdm spre dezbatere alituratul proiect de hotérare.

PRIMAR GENERAL

?

Intocmit, ing. —urb. Camelia Garcusaltex./

Bd. Regina Eilsabeta . 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S|

AMENAJAREA TERITORIULUI
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Nr. 59K 1 -00. 20(9 T

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea planului urbanistic zonal
PUZ - VERGULUI NR. 16, SECTOR 2, BUCURESTI

Prezentul Raport de specialitate s-a redactat n conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile §i completarile
ulterioare si ale Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile
si completarile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ - STR.
VERGULULI Nr. 16, se aflé in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al
Sectorului 2.

Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/ 2000 completatd cu HCGMB nr. 324/ 2010, nr. 241/ 2011, nr.
2321 2012, nr .224/2015, nr. 341/2018 si nr. 877/2018 (pentru prelungirea valabilitaty
P.U.G.), imobilul se incadreaza in Unitatea Teritoriald de Referintd - (U.T.R.} — ,A2b"” -
subzona unitétilor industriale si de servicii.

Prin Certificatul de Urbanism nr. 1081/43 V" din 21.09.2017 (termen de valabilitate
24 de luni de la data emiterii ) emis de Priméaria Sectorului 2, Bucuresti, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile st
completanle ulterioare s-a stabilit necesitatea elaborérii i aprobérii unui plan urbanistic
zonal.

Conform prevederilor art 47 al Legii nr. 350 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificinle $i completdrile ulterioare planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urband de reglementare specificd, prin care se coordoneazi
dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urban& accentuati. Planul urbanistic zonal
asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integratd a zonei cu Planul urbanistic
general. Planul urbanistic zonal PUZ - STR. VERGULUI NR. 16, SECTOR 2,
reglementeazd regimul de construre, functiunea zonei, indlimea maximd admis3,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fat& de aliniament gi distantele fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor. Reglementéri urbanistice avizate:
Reconversie functionala - U.T.R. de tip “M2” conform PUG - “M2m - subzona mixta cu
cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si fndltimi maxime de P+11
niveluri”, regim de construire - discontinuu (izolat); functiune predominantd : locuinte
colective, cu functiuni complementare locuirii — comert/servicii, etc.; regimul maxim de
indltime: RHmax= S+ P +11 E; POTmax.= 50 %, CUTmax.= maxim 3,2 mp ADC/mp teren;
indltimea maximd admisibild a cladirilor: maxim 40,0m; retragerea minima fatd de

(O]H
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aliniament, limitele laterale si posterioare : vor fi respectate specificatile Planului de
Reglementari vizat spre neschimbare.

Avizul Arhitectului-Sef s-a emis in baza prevederilor PUG-MB si ale Regulamentului
Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (completata
cu H.C.G.M.B. nr.324/2010, H.C.G.M.B. nr.241/2011, H.C.G.M.B. nr.232/2012, H.C.G.M.B.
nr.224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.GIM.B nr. 877/2018), ale Certificatului de
urbanism nr. 1081/43 V" din 21.09.2017 (termen de valabilitate 24 de luni de la data
emiterii ) emis de Priméaria Sectorului 2, Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile $i completarile
ulterioare.

Tn conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobata prin Ordinul nr. 2701/2010 au fost desfasurate activitéti de informare si consultare
a publicului finalizate cu Raportul informarii si consultarii publicului.

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - STR.
VERG LUI NR 16, SECTOR 2, i/mpreuna cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr.
5. 2019 Planul de reglementari vizat spre
neschlmbare si Regulamentul Local de Urbanism aferent, insofit de Raportul de specialitate
al Arhitectului-Sef, Expunerea 2 étwe a Pnrnarulm General i Raportul Informarii si
Consultarii Publicului nr._ 375" / 7 05. 207 , potrivit prevederilor art.
45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5, |It c, din Legea administratiei publice
locale nr. 215/2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se supune dezbaterii
Consiliului General al Municipiului.

in scopul de mai sus, prezentdm spre dezbatere al&turatul proiect de hotérare.

ARH. STEFANT HPRASCU

St
1
'?Orm Ay

Redactat, ing. — urb. Camelia Garcusa/2ex./06.02.2019
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 2 Y ()
CERTIFICAT DE URBANISM lef

Nr. /64’?'/"1 Y din 2797 2017

In scopul: realizirii unui complex de locuinte si functiuni complementare.

Ca urmare a Cererii adresate de S.C. PAMID S.A. (prin DMB! ARHITECTURA S.R.L.), cu sediul in
municipiul Bucuresti, sectorul 2, cod postal -, Sos. Vergului nr. 16, telefon/fax -, e-mail -, CUI 2840349,
inregistrata la nr. 66081 din 07.08.2017, completati cu nr. 69260 din 16.08.2017,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 2, cod postal -,
505. VERGULUI nr. 16, identificat prin numirul cadastral 230047 (2366/1 vechi), intabulat in Cartea
Funciard nr. 230047 (5606 vechi), si/sau identificat prin planurile de situatie scara 1:500 51 scara 1:2000
anexate,

in temeiul reglementirilor documentatiilor de urbanism faza:

¢ PUG. - .Municipiul Bucuregti”, aprobat cu H.CG.M.B. nr. 269/21.12.2000, cu valabilitatea
prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015,
e PUZ/P.U.D.------ aprobat cu --—-- )

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii Jucririlor de

constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA

i, RoGikiUL jurinic:

Imobilu! amplasat in intravilan, cu adresa postald in Sos. Vergului nr. 16, este compus din teren in
suprafatd totald de 4.564 mp si patru constructii cu destinatie industriali/depozitare, reprezinti proprietate
[Mivata persoand juridica.

Extrasul de Carte Funciard pentru Informare nr. cerere 47087 din 02.08.2017 mentioneaza intabularea
dreptului de proprietate asupra imobilului, col3 actuali 1/1, pentru S.C. PAMID S.A, in baza Certificatului de
atestare nr. *mis de Ministerul Industriilor, Imobilul este liber de sarcini.

Alte prevederi: Soseaua Vergului este o arteri de circulatie de categoria 11, avand un prospect propus de
circa 29 metri - carosabil de 21,00 m si trotuar de 3,00 m adiacent proprietatilor cu numerele postale pare.

Nota: imobilul nu se afli amplasat in zona protejati definiti prin P.U.Z. - ,Zone Construite Protejate -
Municipiul Bucuresti” aprobat prin H.C.L.M.B. ar. 279/2000. De asemenea, nu este situat in raza de protectie a unui
monument istoric si nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice 2015 - Municipiul Bucuresti, anexd la Ordinul
Ministrului Culturii nr. 2828/2015.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Categoria de folosinta si functiunea actuali: curti-construc{ii - productie si depozitare.

Folosinta propusa: complex multifunctional - locuire $i functiuni complementare,

Conform P.U.G. ~ ,Municipiul Bucuresti”, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000, prelungit cu H.C.G.M.B.
nr.224/15.12.2015, imobilul analizat este situat in UTR-ul A2b - subzona unititiler industriale si de servicii:

Utilizari admise: activit3fi industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii industriale
mari §i mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor st materialelor produse, cercetarea industriald care necesita
suprafefe mari de teren; servicii pentru zona industrial3, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale
legate de transporturi §i depozitare - in suprafaj3 maximi de 3000 mp ADC (1500 mp S vinzare); parcaje la sol si
multietajate; stafii de Intrelinere si reparagii auto; stafii de penzind; comert, alimentajie publica si servicii
personale; locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenia sau securitatea unitagilor, Pentru toate
UTR-urile sunt admise utiliziri compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de unitati; in
cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si / sau este necesard schimbarea destinafiei
se cere PU.Z. (reparcelare / reconfigurare). Se interzice amplasarea locuingeior, cu exceptia locuintelor de
serviciu,

3. REGIMUL TEHNIC:

Imobitut a fost studiat prin P.U.G. - ,Municipiul Bucuresti®, fiind cuprins in subzona AZb, cu urmétoarele
reglementiri:

POT maxim = 80%. CUT volumetric maxim {mc. / mp. teren) = 15%. Inil{imea maxima admisa a cladirilor:
se vor respecta naltimi maxime ale clidirilor de 20,0 metri.

Amplasarea cladirilor fa)d de aliniament: prin P.U.Z se vor preciza retragerile de Ja aliniamente spre
strazile perimetrale si interioare, ele vor fi ins3 obligatoriu mai mari de: 10,00 metri pe strazile de categorial-asia

Il-a. /?’ ,p



Amplasarea cladirilor fafa de limitele laterale si posterioare ale parcelelor; conform prevederilor viitorului
P.U.Z, cu urmatoarele conditioniri: ciddirile pot fi alipite de construcgiile de pe parcelele aliturate cu functiuni

. similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilititi (trepidatii, risc

'l

tehnelogic); in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei 1a o distantd egald cu
jumitate din inal{ime, dar nu mai putin de £.00 metri; in toate cazurile retragerea fatd de limita posterioard a
parcelei va fi de minim 6.00 metri; in cazul clidirilor amplasate pe parcele situate citre alte unitip ter tonale de
referinia decdt A, se interzice amplasarea clidirilor pe limita parcelei citre aceste alte zone; se vor respecta
distanfele minime egale cu jumdtate din inalfimea clidirii, dar nu mai putin de 6.00 metri fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitdfi teritoriale de
referin{d (in special servicii publice g1 locuinte] a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

Amplasarea clddirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: distanta intre clddiri va fi egald cu jumatate
din indltimea cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai pupin de 6,00 metri; distanta de mai sus se poate r duce la
jumdtate dacd pe fajadele opuse nu sunt accese in clidire s1/sau dac3 nu sunt ferestre care si lumineze incaperi in
care se desfisoard actviti{i permanente; in toate cazurile se va fine seama de condifiile de protectie fatd de
incendii si de alte norme tehnice specifice.

Circulafii i accese: In conformitate cu viitorul P.U.Z., cu urmitoarele conditiondri: pentru a fi construibile,
toate parcelele trebuie si aib3 acces dintr-o cale publici sau privatd de circulatie sau s3 beneficieze de servitute de
trecere, legal instituitd, printr-o proprietate adiacenti avind o latime de minim 4,00 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele; accesele in parcele, din strizle de categoria
| 5i Il se vor asigura dintr-o dublurd a ciilor principale de circulatie; se vor asigura tra ee pentru transporturi
agaharitice si grele.

Stationarea autovehiculelor: in confarmitate cu v itorul P U.Z. cu urmitoarele c ndifiondr:: st fionarca
vehiculelor atdt in timpu! lucrarilor de constructii-reparatiy, cat si in timpul functionarii clidinlor se va face in afara

imuriler publice, fiecare unitate avand previzute in interiorul parcelet spatii de circulagie, incircare si
intoarcere; in spagiul de retragere fafd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
canditia inconjurdrii tora cu un gard viu avind ind fimead  imum 1,20 m.

Se solicitd realizarea unui complex de locuinte si Sunctinni complemenptore riv pogim dAa = i
5+P+8-11E pe terenul in suprafatd de 4564 mp utilizat in prezent pentru productie si depozitare. Ca urmare a
suprafefei terenului, a incadrdrii in P.U.G. sia functiunii propuse, solicitarea se va analiza in baza elabordrii,
avizdrii si aprobdrii unei documentatii de urbanism PU7 Conform ~rt A7 alin () din Leg  ..r. 50/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ,prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului
social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementiri cu privire la regimul de construire functi inea zonei
inalfimea maxima admus3, coeficientul de utilizare a terenuluj (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fajd de limitele laterale si posterioare ale parcelei
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, matertalele admise.”.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea, avizarea si
aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z. Ulterior, pentru stabilirea avizelor, acordurilor si a
documentatiei tehnice necesare emiterii autorizatiei de construire se va solicita un nou certficat de
urbanism in baza conditiilor aprobate prin P.U.Z,

Certific tul de urbamsm nu pine loc de autorizatie de construire/desfiintare
st nu conferd dre tul de a executa lucriri de construc ii.

accesul-la j sti

. Fmedificaren, euprivirela-parielpares publieuluisi

.. a-Directivei-96/61LCE. rtifisaty smuniel seliatan catiz dao
Eﬂm'aemauwﬂeatea—;e#keﬂ id-dhupd .‘nmdrarm,lneiasadmre&pmeeaﬂui-mveséﬁei
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Sos. Vergului nr. 16

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita
de urmdtoarele documente: nu este cazul; elahorare siaprobare P.11.Z

Prezentul certificat de urhanism are valahilitata de 2.2 Ianhdegls dars s

- lea Llea I.thA Lt.-.l.l.l.

PRIMAR, SECRETAR,
Toa,der M\lgur p;hhal Elena Nith:
/66’9‘ AN
ARH!TECT SEF,
arh. urby Alina Alisa Bratu
J/\J\." =

Achitat taxa de: 44,00 lci conform chitantei seria A} nr. 4343 din 07.08.2017.

Prezenml certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin-pesti- la data de
e\( @’D_wa

Intocmit, urb. Boagiy Razvan-Alexandru
TR T—

/9 ' /.



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

De la data de pani la data de

Dupé aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s3
jtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

ARMITECT SEF

Data prelungirii valabititatii -

Achitat taxa de : lei, conform chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct/prin posti.

SADU - Cu
Editia 1/ Revizia 0
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PRIMARIA UNIC PIULUI BUCURESTI
Directia Generalad Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

APROBAT,
PRIMAR GENERAL
Gabriela Fires

foos i‘"}—-

Ca urmare a cerer adresate de SC PAMID SRL in calitate de beneficiar,
nr 16 sector 2 Municipiul Bucuresti, telefon/fax -, e-mail -, prin reprezentant DMBI AF
in calitate de proiectant, inregistrata ia Primaria Municipiului Bucuresti sub
nr. 1060721/26.09.2017.
In conformitate cu prevederile Legii nr 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile $i completérile ulterioare se emite urmatorul

AVIZ DE OPORTUNITATE
N 08  din data de 3710 2017

pentru elaborarea
PUZ - Sos Vergului nr. 16, sector 2, Bucuresti

generat de imob lul situat in Bucuresti, Sos. Vergului nr. 16, sector 2, in suprafat3 totald de 4564,0mp si
onstructi, este proprietate privatd persoana juridica, fapt menfionat in Certificatul de urbanism nr. 1081/43
V' din 21.08 2017 emis de Priméria Sectorului 2.

1.Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin PUZ:

Zona reglementald — terenul care a generat Planul Urbanistic Zonal,

Zona studiata - cel putin teritoriul delimitat conform planului anexd, care se poate modifica in funcjie de

ftuatia e istentd analizatd astfel Incat sa fie justificats solu} a urbanistica propusa.
- Documentatia PUZ va fi intocmita la o scara convenabild, pe suportul topografic realizat in coordonate In
sistemul national de referintd Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor, cu respectarea i integrarea
limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobifiara puse (3 dispozitie de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard al Municipiului Bucuresti. Extrasele CF, 1a zi se vor anexa ia
documentatie

Incadrare in documentatiile de urbanism aprobate: Conform PUG - MB, aprobat prin HCGMB nr
269/2000, cu valabilitatea prelungitda prin HCGMB nr 224/2015, imobilul este euprins in ,A2b” — subzon
unitatiior industriale si de servicr, POTmax.= 80%, Hmax.=20,0m, CUT volumetric maxim =15 m / mp
teren,

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

- Functiune propus&: complex de locuinte si funcfiuni complementare

- Argumentarea solutiei urbanistice se va face in corelare cu situatia existent3 din zona studiatd avand in
vedere regimul de construire (aliniere, inalfimea constructiilor, procentul de ocupare a terenurilor).

- Situalia existenta va fi sustinutd de documentar fotografic concludent.

- Solutia urbanistic coreiatd cu documentatiile de urbanism aprobate sau in curs de aprobare cu
vecinatafile - constructiile existente, cu respectarea Codului Civil, cu recomandarile din prezentul aviz astfel
incat s3 se asigure o dezvoltare urbanistic echilibrats, s3 fie asigurat confortul urban.

- llustrare de urbanism privind solutia de urbanism propus3 — perspective, integrate in sit.

- Tratarea cu atenfie a alinierii $i a regimului de canstruire a constructiilor existente/propuse in vederea
respectarii coerentei §i caracterului fronturilor stradale, cu recomandarea evitari unui volum monobloc

e -3
Bd Regina Elisabeta or 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia J"‘ s
Tel: 021.305.55.00 E
http/Awww. pmb.ro -%é'.'t's"
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- Studierea/rezolvarea circulatiei carosabile/pietonale din interiorul parcelei in discutie, in relafie cu cea
existenta publica, precizarea profilurilor transversale ale acestora { existente — propuse ).
- Propunen vizand spatiul verde realizat, procentul de spatiu verde realizat pe sol.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

Solutie de urbanism care s3 se incadreze in prevederile Art. 32 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu modificsirile §i completarile ulterioare: CUTmax. = 3.5 mpADC/mp teren,
POTmax. se vor stabili in functie de conditile de amplasare In cadrul terenului, excluzand suprafetele pentru
asigurarea acceselor carosabile, pietonale, spatiului verde conform legislafiel in vigoare, avand in vedere
reducerea impermeabilizérii terenului; RHmax. si Hmax. se vor definitiva prin PUZ; Hmax. se va exprima in
metri.

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatitor:

- Reglementarea circulatiilor, acceselor, i a echipérii edilitare se va argumenta in mod obligatoriu pe baza
studiilor de specialitate — avize pentru faza de aprobare.

- Se vor asigura accesele, circulafiile si necesarul locurilor de parcare §i garare conform HCGMB nr. 66/
2006;

- Rezolvarea locurilor de parcare/garare in afara circulatiiior publice, se recomanda amplasarea locurilor de
parcare subfin construclie, reducerea impermeabilizarii terenului peste minimum necesar.

5. Capacitatile de transport admise:
- Se vor studia capacitiiile de transport admise, aspectele critice privind desfagurarea, in cadrul zonei, a
circulatiei, §i se vor stabili prin Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a Primariei Municipiului Bucuresti.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru PUZ:

- Pentru etapa de aprobare a planului, dupd avizarea propunerilor preliminare: Certificat de urbanism in
termen de valabilitate, avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Comisiei de
Coordonare Lucrdr Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB, avizul Inspectoratului
pentru Situalil de Urgentd Dealu Spirii” Bucuresti - ov, Avizul Autoritafii Aeronautice Civile Romane (daca
este cazul), Extras de Carte Funciard la_zi pentru terenul ce a generat PUZ, alte avize/studii conform
legislatiel in vigoare §i dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de semnéturs RUR.

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a
ublicului:

n vederea aplicirii prevederilor Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a leritoriului i de urbanism aprobatd cu Ordinul MDRT nr. 2704/
2010 publicat Tn Monitorul Oficial, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic
de avizare, inifiatorul §i elaboratorul documentafiel de urbanism au obligatia s& respecte cerintele
consemnate in Regulamentu! local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriviui ce intrd in competen{a de aprobare a Consiliulyi General al
Municipiului Bucuregti aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012 conform Documentului de planificare a procesului
de informara si consuftare a publicului anex3 la prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toats durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 1081/43 ,V" din 21.09.2017 emis de Primaria Sectorului 2.

~ Fa)
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct la data de = 2 / , / t’J, i ( P .

Sef serviciu,
Victor Manea

/

Bd. Regina Elissbela nr. 47, cod postal 050013, secior 5, Bueurest, Romankz &7 3
el 021.305.55.00 E
hiip/iwww.pmb.ro -%’-’r

Intocmit; ing. Camelia Garcusa/2ex./24.10.2017
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A.P.M. BUCURESTI T e e,

Al. Lacul Morii Ni. 1, Se épr E?B?furesli ] '-_.

MINISTERUL MEDIULUI L / 7t HAn
Zi Loae- LUNA 131 sty .........An@é{.. Egm_':ﬁ

Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti
16577/07.09.2018

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 77 din 07.09.2018

Ca urmare a notificérii adresate de S.C. PAMID S.A., cu sediul in Bucuresti, sector 2,
$os. Vergului nr. 16, privind planul urbanistic zonal PUZ — Sos. Vergului nr. 16, sector 2 -
“construire ansamblu locuinte $i functiuni complementare”, inregistratd la APM Bucuresti
cu nr. 16577/27.07.2018, in baza:

» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului gi a institutiilor publice aflate in subordinea acesleia;
QUG nr. 195/2005 privind proteclia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile gi completanle ulterioare,
HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluari de mediu pentru
planuri gi programe;
QUG nr. §7/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei sélbatice, cu modificérile si completanile ulterioare;
Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de
interes comunitar;

-

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti
> ca urmare a consultarii autoritaiilor publice participante in cadrul sedinfei Comitetului
Special Constituit din data de 23.08.2018;
» in conformitate cu prevederile art. 5, alin.3, pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potenfiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri $i programe;
in lipsa comentariilor din partea publicului interesat;

A

Decide:
Planul urbanistic zonal PUZ — Sos. Vergului nr. 16, sector 2 — "construire ansamblu

locuinte si functiuni complementare”, titular S.C. PAMID S.A., nu necesitd evaluare de
mediu, nu necesita evaluare adecvati si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Planu! Urbanistic Zonal prevede solutionarea §i reglementarea din punct de vedere

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCU“KfSTI
Adresa: Al. Lacul Morii nr. 1, sector 6

{. E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021/4306677; Fax 021/4306675

l
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Indicatorii Urbanistici avizati (conform Aviz Preliminar nr. 27/16.03.2018 emis de

 Primaria Municipiului Bucuresti, Directia Generald de Urbanism si Amenajarea Teritoriului),
sunt:

N POT = 50%
CUT = 3,2 mp ADC/mp teren
Hmax =40 m

RHmax = S+P+11E

Obiectivul propus de prezentul PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte instituti.

Suprafata de spatii verzi de 1369 mp - 30% din suprafata terenului, va fi amenajata si
intretinuta astfel: 913 mp spatii verzi amenajate la sol i 456 mp spatii verzi amenajate peste
subsol.

Se vor respecta prevederile P.U.G. referitoare la utilizéri interzise.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei sunt urmatoarele :

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate, pe baza criteriillor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004, de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedinfei din data de
23.08.2018;

- informarea publicului s-a realizat ca urmare a celor 3 anunturi publice privind initierea
procesului de elaborare a PUZ-ului si decizia etapei de Incadrare a planului i prin
afisarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
ela ALDEA

/ p. SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATII,
Ing. ARBAN

-

intocmit,
Geog. lulia ALEXANDRU

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Adresa: Al. Lacul Morii nr. 1, sector 6
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021/4306677; Fax 021/4306675
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. 1
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE Nr. 912037
URGENTA Bucuresti,25.04.2018

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
-DEALUL SPIRII” BUCURESTI-ILFOV

) S.C PAMID S.A
CATRE,

Sos. Vergului, nr. 16, sector 2, Bucuresti
E-mail

Urmare la adresa dumneavoastré, inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de Urgentii . Dealul
Spiri” Bucuregti-Ifov cu nr. 912037/18.04.2018, vi precizim faptul c4, faza de proiect P.U.Z, pentru
funcfiunea propusé de -~ Imobil S+P+11E locuinte colective cu finctiuni complementare locuirii ™ - din
Sos. Vergului, nr. 16, secior 2, Bucuresti, nu face obiectu! aviziri/autorizirii privind securitatea la
ncendiu, intrucat nu se incadredza in prevedenle HG.R. nr. 571/2010.

Pentru amplasarea constructiei in parceld se va avea in vedere respectarea prevederilor HG.R. nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulomentului General de Urbanism, cu modificarile si completirile
ulterioare §i dupd caz a prevederilor art. 4.1.26 din Normativul De Siguranti La Foc A Constructiilor
Indicativ P118-99.

In situatia in care imobitul dumneavoastra face parte din categoriile de constructii si amenajiri care
Se supun avizani si/sau autorizarnii privind securitatea la incendiv/protectie civild, conform prevederilor
HG.R. nr. 5712016 st HG.R. nr. 8622016, veg solicita, potnvit art. 30 din Legea 307/2006 pavind
apdrarea impotriva incendiilor, cu modificirile si completinile ulierioare, avizul/autorizaia de securitate la
meendiy, respeclly  aviaauionlia de pioieclie Civiid poinvil arl. 20 din Legea 4812004 privid
protectia civild.

Prezenta _adresi nu  constituie aviz/acord/autorizatie de securitate la
incendiu/protectie civild.

ESPECTORSEF
’j-;- e gty L,\‘
@l; by - -..>
EE . @rlando-Citilin SCHIOPU

NESECRET

Calea 13 Septembrie nr. 135, sector 5, Bucuregti.
Tel 021.207.53.00; Fax 021.316.51.16. e-mail: contack@isubif.ro



ARl MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1686880/ 0/, ¢ .40/ 9

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
FAZA DOCUMENTATII DE URBANISM
Din P.V. nr. 2/11.01.2019 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B.

Nr. 1. SC PAMID SA cu sediul in  Sos. Vergului nr, 16 sector 2 Bucuresti,
prezintd spre avizare documentatia de precoordonare a PUZ - ului
»50S. VERGULUI  NR. 16, SECTOR 2” impreuna cu avizele administratorilor de
retele edilitare. In conformitate cu Dispozifia Primarului General nr. 812/24.06.2014
completatd cu Dispozitia Primarului General nr. 304 29.02.2016, se avizeaza favorahi
stnct din punct de vedere al rete elor edilitare planul de precoordonare mentionat mai sus
cu conditiile:

- la faza de obiinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- se vor prevedea gospodarie de apa menajera si incendiu, bazin de retentie pentru
ape pluviale calculate conform normativelo i vigoare,

- debitul mediu total_de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este
de 1116.6 mc/z1 ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de
apa;

- devierea retelei electice existentd pe amplasament se va realiza in baza unui
proiect tehnic avizat de céatre o firma abilitata A.N.R.E;

* la faza de Autorizare-de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban si ,Complex de locuinte si functiuni
complementare ~ sos. Vergului nr. 16 - sector 2, Bucuresti”, la structura hidrogeologica
existentd, cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va
putea fi utilizat de catre municipalitate Tn vederea constituirii unei baze de date
specializate.”

* se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu

Tel: 021.305.55.00 g

"-lm
Bd, Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, seclor 5, Bucurest, Roménia ry 3
f hitp/fwww.pmb ro UKAS
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HCGMB nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. [l 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. Ill.3.D. Managementul integrat al Deseurifor in conformitate cu activitatile
desfasurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- proiectantul, verificatorul, executantul si beneficiarul raman direct raspunzatori de
respectarea normelor tehnice si legislatiei in vigoare;

- proiectantul si beneficiarul raspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si
inscrisurilor cuprinse in documentatia ce a stat la baza emiterii prezentului aviz,

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu
legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai la faza P.U.Z.

PRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUI BUCURESTIL,
2
CATALINA /QJ Arh. Stefan -Calin DU!\_)}'ITH cu

-— -

SECRETAR ~ COMISIE, REPREZENTANT

IDU-CO ISIE ,
CATALINA IORDACHE ing. ANDRE)ZAHARESCU

G&-_—"_\

Intocmit, ing. Camelia Puiu
,,/%4( b

FPS-2.3.2.6-02/2

Bd. Regina Elissbeta nr 47, cod pogtal 050013 sector 5, Bucurest Homénia '._:f 9
o 021 305 55 00 g ULAS
http./Awww pmb 10 -
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-~ PRI RIAMUNICIPIULUI BUCURESTI 7.

Directia Transporturi :
ROMANIA
COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 4881/1 /.30 0% Lor®
Mai 1799 1607451

Citre
S.C. PAMID S.A.
Sos. Vergului nr.16, Sector 2, Bucuresti

in scdinta Comisiei Tchnice de Circulsy’ di  datr de 17057018 -1 dnt
acordul de principiu, din punct de vedere tchnic al circulatiei rutiere §i pietonale,
peniru documentatia ,,P.U.Z. sos. Vergului nr. 16, sector 27, conform avizului de
oportunitate nr.108/31.10.2017, certificatului de urbanism nr. 1081/43V/21.09.2017 si
planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazi de proiectare, dupd
aprobarea documentatiei P.U.7. §i obtinerea Hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, fazd la care veli prezenta un studiu de circulatie privind
impactul ansamblului asupra traficului din zona.

Redactat exemplare -13 07 2018
A AOA w
Bd. Regina Efisabeta nr. 47, cod pogtal 050013 sector 5 Bucuresti Romania f “
Tel: D21 305.55.00 5 UNAS
hitp Jiwww pmb.ro il
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PRI ARIA U CIPIULUI BUCUREST
# . Directia Generald Dezvoltare Urbana
. Directia Urbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE Si
CONSULTARE A PUBLICULUI
PUZ - Sos. Vergului nr. 16, sector 2, Bucuresti

1. Identificarea pértilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate
de prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajarea teritoriului

Detinatori dreptului de proprietate a 1imob lelor invecinate $1 a celor din zona propusa spre studiu I

2. Modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potential afectati referitor ia initierea
Procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbarile
propuse

Amplasarea de panouwri de informare la fata locului $i publicarea materiatului informativ pe portalul Primarigi
Municipiului Bucuresti dedicat informarn si consultdrii publiculus cu privire 1a elabararea planurior de
urbanism - UrbOnLine”.

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantul i de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme
legate de propunerile din planul de urbanism sau amenajare a ter'toriului, inzsinte de supunerea spre

P L T L I L L LT & DS SRy Sy
e il beam Gdemanere -

egthe s mwaireDens mes

Observatiile si propunerile pat fi transmise prin postd pe adresa Primarei Municipiului Bueuresgti, in mod
direct prin Registratura PMB si/ sau pnn comentarii pe portaiul ,UrbOnLine",

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a
publicului

Procedura de informara $i consutare a publicului se va desfasura in toate etapele de e aborare a planului,
astfel:

» etapadeindiere - mn 15 2ile calendaristice de la data publicari pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunztor etapei .

»  o.dpa B ®1&0073 & — Welt | S va realza wupa prezentarea soiute de urbanmism propuse in cadrul
CTATU),

+ ctapa de avizare - min. 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialu v’ informat’y

roragm mzStnr adamai
caresn tare

s+ stapa aprobare - conform prevederilor Legt n 52/2003 pawvind transparenta dec_c aa n
administratia publica, cu completdrile ulterioare prin procedura standard prin intermediul s te-ului
www.pmb.ro.

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului responsabil cu informarea si consultarea
publicuiui

[ ELABORATOR : DMBI ARHITECTURA SRL .45 WTgags Mihail - RUR—D.E, l
A ORI Y
p. ARHITECT Sﬁftﬁ’L fG'l]PIULUl BUCURESTI
ARH. B} | ANU
Ny
4 = Sef serydU,
',4‘%"' / . ing. Vigiaf Kanea
Redactat, ing. Camelia Garcusa/2ex./24.10.2017 L —
/
3d. Regma Elsateta rr. 47 cod pogta 050013, sactor 5, Bucuregt, Remsria fm 9
Tel0Z 3055500008 £
hitg. Avww pmb.ro - nl%-:g}%
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. F
PRIMARIA MUNICIPIULUIBUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Sl
AMENAJAREA TERITORIULU}

Directia Urban sm — Serviciul Urbanism

-

MUNICIPIUL BUCURESTI
L

" ! _ A G ARINET SECRETAR-GENERA
Nr 0959 0% .0¢ . 2019
10. [UN. '/‘LI:%
CATRE, Vi RO« 47, # %
l420 ........ LUNA.......... ZIUA.L .
CABINET SECRETAR GENERAL MUNIC LUI BUCURESTT

Vi transmitem aliturat, in vederea demardrii procedurilor legale de aprobare,
Proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism ,,PUZ - Str. Vergului ar.
16, sector 2, Bucuresti”, care indeplinegte conditiile legale impuse de prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificérile gi completarile
ulterioare. Mentionam faptul cd documentatia contine date cu caracter personal.

Proiectul contine un numar de piese scrise gi plese desenate, §i are in
componenta urmatoarele documente:

- Expunerea de motive a Primarului General al Municipiului Bucuresti — 1EX iN ORIGINAL;
- Raportul de specialitate al Arhitectului $ef al Municipiului Bucuregti — 1EX iN ORIGINAL;

- Propunere Proiect de hotarare — 1EX;

- Raportul Informarii gi Consultérii Publicutui nr.ggi %// { 05: 2, 4 j L 1EX IN ORIGINAL
- Avizul Arhitectului Sef nr. -2-?-/ /6 05 20(% _ 2 EXiN ORIGINAL ;

- Planuri de reglementari urbanistice, vizate spre neschimbare — 2 EX IN ORIGINAL;

Reg mentde rban'sm-2EXIN ORIGINAL:

- Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — PMB nr. 4881/1/30.07.2018, impreund cu planga
vizati spre neschimbare nr. 1607451/17.05.2018;

- Avizul Comisiei de Coordonare Lucriri Edilitare — PMB nr. 1686880/01.02.2019, impreuna cu
plansa vizata spre neschimbare nr. 1686880/01.02.2018.

- Avizu! Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti, Decizia Etapei de incadrare nr. 77 din
07.09.2018;

- Adresa Inspectoratului General pentru Situatii de Urgenta nr, 912037, Bucuresti 25.04.2018;
- Extras de Carte Funciari nr. cerere 74016/12.11.2018;

- Dovada achitdrii taxei de exercitare a dreptului de semnéturd RUR, nr. factura

9079/07.01.2019 ;
7N\ &
®)|.X
WO - 90 e 001

Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod pogtal DS0013, sector F, GG
Tel 0213055500
http-/iwww.pmb.ro
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- PMB - Avizul de oportunitate nr. 108/30.10.2017;

- Certificat de urbanism nr. 1081/43 ,,V" din 21.09.2017 emis de Priméria Sectorului 2,
Bucuresti.

- Certificat de constatator nr. 379556/06.07.2018 emis de Oficiul National al Registrului
Comertfului.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile gi
completirile ulterioare, prevede la articolul nr. 56 — alin. (7), urmétoarele:

“in termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea
expunerii de motive elaborate de primar/presedintele consiliulul judetean si a raportului de
specialitate elaborat de cétre arhitectul-sef, consiliul judetean sau local are obligatia s emiti
o _hotédrire prin_care aprobd sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau

urbanism., “

Multumim pentru colaborare,

-~

Redactat, ing. - urb. Camelia Garcuga /2 ex.

8d, Regina Efisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, secior 5, Bucuresti, Roménia

Tel: 021.305.55.00
http.www.pmb.ro
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