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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI

SERVICIUL URBANISM

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal / PUZ
PUZ - BULEVARDUL POLIGRAFIEI NR.1D / SECTOR 1

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului General, Raportul de specialitate

al Arhitectului $ef al Municipiului Bucuresti;

Luand in considerare Avizul Comisiei Juridice si de Disciplina din cadrul Consiliului

General al Municipiului Bucuresti;

Bd. Regina Elisabeta nr, 47, cod poglal 050013, seclor 5 Bucuresti Roména

Tel: 021 305.55 00
http.fwww pmb ro

Vazand documentele emise de:

Aviz Preliminar nr. 46 / 05.04.2018 / PMB

Aviz de Oportunitate nr. 107 /27.10.2017 /PMB

Certificatul de Urbanism nr. 719/ 76 /P / 10753 din 11 05.2017 — PS1

Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti — Decizia
Etapei de Incadrare nr. 60 / 06.08.2018

Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 5071 / 15.05.2018

Avizul Comisiei de Coordonare Retele Edilitare / PMB - nr. 1650197/ 10.08.2018
Avizul Autorititii Aeronautice Civile Romane nr.12510 /632 din 19.10.2018

Avizul MAIl/ISU - nr.1896 / 18-SU-BIF-A / 17.07.2018

Tinénd cont de Raportul Informarii i Consultani Publiculur;

Tinand seama de prevederile:

Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicata cu
modificarile i completarile uiterioare;
Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare,
Hotararii Guvernului nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism, modificatd si completata,
PUG - Municipiul Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/ 21.12.2000, cu modificarile si

completarile ulterioare,




* Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52 /2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

+ In temeiul prevederilor art, 36 alin. 2 lit. c, art. 36 alin. 5 lit. c, art. 45 alin. 2 lit. e, art. 85 si
art. 115, alin. 1, lit. b, din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu
modificérile si completérile ulterioare.

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:
Art.1 Se aprobd PUZ — BULEVARDUL POLIGRAFIEI NR.1D / SECTOR 1 , in conformitate
cu Avizul Arhitectului Sef nr. 26 din 21.05.2019 prevazut in Anexa 1, Planul de
Reglementari vizat spre neschimbare prezentat in Anexa 2, Regulamentul Local de
Urbanism reprezentand Anexa 3 si Raportul Informarii si Consultarii Publicului - Anexa 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de
reglementare specificd si nu di dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de
construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotérari este valabild pana la
aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr.1, nr.2, nr.3 si nr.4 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire prevederile prezentei

hotérari.

Aceastd hotdrare a fost aprobats in Sedinta ordinara ................. a Consiliului General ai
Municipiului Bucuresti din datade .......................... .

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

GEORGIANA ZAMFIR
Bucuresti, ................. 2019

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector S, Bucuresti, Roméania
Tek: 021.305.55.00
htip:thww.pmb ro 2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S|
AMENAJAREA TERITORIULUI

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de DD DESIGN STUDIO / in calitate de elaborator
al documentaliei de urbanism, cu sediul in Bucuresti, Bulevardul lancu de Hunadoara nr.54, bloc 12B,scara A, aparl.15,
reprezentant al inifiatorilor - HDT PROPERTY DEVELOPMENT SRL, depus3 cu nr.1674380 / 25.10.2018 si nr.12766 /
26.10.2018 - DGUAT/PMB in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea leritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ

PENTRU

PUZ - BULEVARDUL POLIGRAFIEI NR.1D / SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL situat in Bucuresti, Bulevardul Poligrafiei nr.1D / Sector 1, in
suprafata de 6.496,00mp, proprietate privatd persoane juridice 3 corpuri de proprietate distincte —
HDT PROPERTY DEVELOPMENT SRL / conform regimului juridic consemnat in Certificatul de
Urbanism nr. 719/ 76 / P / 10753 din 25.08.2016, emis de Primaria Sectorului 1 / Bucuresti, cu
termen de valabilitate prelungit péné la data de 11.05 2017, prelungit pana la data de 12 05.2020.

In extrasul de Carte Funciari nr. » depus in documentatia PUZ este consemnat
litigiul pe rol avand ca pérti reclamanta SOCIETATEA PENTRU INCURAJAREA iMBUNATATIRn
RASE! CAILOR IN ROMANIA —~ JOKEY CLUB, in contradictoriu cu paratii Municipul Bucuresti prin
Primar General, Dréghici Gheorghe Draghici Radu Constantin si HDT PROPERTY
DEVELOPMENT SRL, iar ca obiect constatarea nulitafii absolute a dispozitiei nr.12585 / 2010 prin
care terenul din Buievardul Poligrafiei nr.1D, in suprafatd de 6 496 mp identificat cu 1E230185 (nr
Cadastral vechi 24162) a fost instrainat din patrimonial Municipiului Bucuresti citre Olga Draghic..

Prin adresa nr.8062 / 4546 / 24.04.2019 - Serviciul Legislaie/PMB / nr.5269/24.04.2019 -
DGUAT/PMB a fost transmis cétre Serviciul Urbanism punctul de vedere al Directiei Juridic/PMB
.Pentru obtinerea Avizului Arhitectului Sef ca parte premergétoare eliberarii PUZ, litigiul inscris in
Cartea Funciara are caracter de opozabilitate fata de terti si nu impiedica derularea PUZ, care este
o documentatie ce prevede in continutul ei reglementari urbanistice ale terenului, in speta raportat la

ezvoltarea ocalitétii, acesta fiind u ‘nstrument_de planificare in_context urban, avénd_ca_obiect
imobilul (terenul in cauzd) si nu solicitantul sau beneficiarul

Conform Normelor metodologice de aplicare a Legii 350 /2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism (din 26.02. 2019) /
Art3(3)-"(.)In cadrul documentatulor de amenajare a teritoriului $i urbanism, pentru asigurarea
coerentei dezvoltarii spafiale vor fi cuprinse preveden cu caracter indicativ cu privire la modul de
ocupare si utilizare a terenurilor si prioritéti de dezvoltare s! pentru zonele aflate in litigiu”.

INITIATOR: HDT PROPERTY DEVELOPMENT SRL

ELABORATORUL DOCUMENTATIEI: DD DESIGN STUDIO SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5 Bucuresti Roméania

Tel: 021.305.55.00
http ffwww pmb.ro




AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiata prin PUZ se
afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI PUG / PUZ APROBATE ANTERIOR:

» Conform PUG-MB si RLU zgferent
aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 (completata cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G MB. nr. 241/20 12 2011, HC.G.MB. nr.
232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si prelungit prin HCGMB nr.877/12.12.2018),

CB3 / poli urbani principali.

Indicatori urbanistici reglementat! / CB3

e POTmax= 70%

¢ CUTmax= 4,5mp ADC /mp teren

e Hmax = fara restrictii / reglementata prin PUZ

Conditii de amplasare. echipare si conformare a cladirilor (PUG-MB / CB3):

* Regim de construire: continuu / discontinuu, conform specificului local

« Functiuni predominante: institutii, servicii publice municipale / supramunicipale, sedii
importante.

« inalfime maxima admisibila a clidirilor: nu se limiteaza inéltimea cladirilor

* Amplasarea cladirilor fati de aliniament: conform PUZ / retragerea minima fata de aliniament -
6.00m.

* Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale gi posterioare ale parcelelor: retragere fata de
limitele laterale - 1/3 din indltimea la cornisd dar nu mai putin de 5,00m / retragere fa{a de limita
posterioard — 1/2 din indltimea la cornisa dar nu mai putin de 5,00m.

» Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeagi parceli: clidirile vor respecta intre ele

distante egale cu jumatate din inllimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00m.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

Cele 3 corpuri_de proprietate care alcdtuiesc amplasamentul beneficiazd _de conditii

urbanistice echivalente.
FUNCTIUNE: MIXT / BIROURI, SERVICIl, REZIDENTIAL $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

INDICATORI URBANISTICI:
e POTmax= 45%
o CUTmax= 4,5 mp ADC /mp teren
¢« RHmax = S+P+9E
e Hmax = 45,00m / 48,50m

» Regim de construire: continuu / discontinuu, conform planuiui anexa

 Functiuni predominante: mixt / birouri, servicii, locuire colectiva

oindifime maximd admisibild a cladirilor: 45,00rh - 48,50m / conform avizului Autoritatii
Aeronautice Civile Romane.

Retragerile minime fatd de aliniament si fati de limitele laterale si posteripare vor respecta
specificatiile_planului de reqlementdri si ale Requlamentului Local de Urbanism aferen

vizate spre neschimbare

* Retragere fata de aliniament: |a Bulevardul Poligrafiei — 20,00m / la strizile secundare —
6,00m - 9,00m

eRetragere fatd de limitele laterale / limita nord, spre extinderea Crowne Plazza /
3S+P+24E+Et.tehnic: minim 15,00m

» Retragere fata de limita posterioard: minim 5,00m

8d. Regina Elisabeta nr. 47, eod postal 050013, sector 5, Bucurest, Romania

Tel: 021.305.55.00
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» Distante intre edificabilele distincte propuse ( P+9E }): minim 12,00m.

CIRCULATIl /1 ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor / profilul transversal al circuiatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente obiectivului propus se vor realiza
anterior refelei stradale. Este obligatorie racordarea cladirilor propuse la refelele edilitare urbane,
maodernizate si capacitate n scopul preluarii incarcarii survenite prin implementarea obiectivului.

Se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal BULEVARDUL POLIGRAFIEI NR.1D /

SECTOR 1, cu respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor
centrale si/sau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a PUZ

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari si requlamentul local
de urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile

ultericare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii iucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupd aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectérii Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatul de
Urbanism nr.719 / 76 / P / 10753 din 25.08.2016, emis de Primaria Sectorului 1 / Bucuresti, cu
termen de valabilitate prelungit pana la data de 11.05.2017, prelungit pana la data de 12.05.2020.

intocmit: —
Arh. C. Ciser &
4 exemplare / 14.05.2019

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, secior 5, Bucuresti, Roméania

Tet: 021.305.55.00
hitp:/fwww.pmb.ro
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CONTINUTUL DOCUMENTATIEI

l. PIESE SCRISE

MEMORIU DE URBANISM

1. Date de recunoastere a documentatiei

2. Scopui si obiectiveie lucrarii

3. Prezentare generala

4. Incadrare

5. Surse documentare

6. Analiza situatiei existente si disfunctionalitati
6.1. Regim economic si functional
6.2. Starea fondului construit
6.3. Circulatii
6.4. Regim de inaltime si relatii spatial-configurative
6.5. Regim juridic
6.6. Echipare edilitara
6.7. Disfunctionalitati / poteniial

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
7. Propuneri —Reglementari

I, PIESE DESENATE

OPINOMRwN A

INCADRARE IN LOCALITATE SCARA 1/100000
INCADRARE IN PUG Municipiul Bucuresti SCARA 1/5000
INCADRARE IN ZONA SCARA 1/2000
ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SCARA 1/500
REGIMUL JURIDIC SCARA 1/500
RETELE TEHNICO EDILITARE SCARA 1/500
PROPUNERI S| REGLEMENTARI URBANISTICE SCARA 1/500
DOCUMENTAR FOTO

PLAN DE ILUSTRARE SCARA 1/500
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MEMORIU DE URBANISM

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

PLAN URBANISTIC ZONAL : CONSTRUIRE DEFINITIVA
Functiunea : MIXTA - locuinte colective, birouri, servicii.
Regimul de inaltime : S+P+6E+E tehnic; S+P+8E;
S+P+9E.
Adresa : B-dul Poligrafiei, nr. 1D, Sector 1,
Bucuresti
BENEFICIARLI : S.C. H.D.T. PROPRIETY DEVELOPMENT
S.R.L.
PROIECTAN SECIALITATE : S. C. PROJECT TEAM ARCHITECTURE AND
DESIGN SRL
DATA ELABORARII DOCUMENTATIEI : IULIE 2017

2. SCOPUL S| OBIECTIVELE LUCRARII

Scop :
Prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL urmareste reglementarea din punct de
vedere urbanistic a zonei supuse studiului, in vederea stabilirii conditiilor de realizare a

unei constructii definitive cu functiunea mixta - locuinte colective, biroun, servicii.

Obiective :
Structurarea formal — volumetrica a zonei si integrarea acesteia intr-un complex
de factura urbana adaptata cerintelor zonei mixte (locuire, prestari servicii).

3. PREZENTARE GENERALA

Prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL studiaza o zona amplasata in nord-ul
Municipiului Bucuresti, in proximitatea Bulevardului Poligrafiei, beneficiind de apropierea

de accesibilitatea oferita de aceasta.
Zona studiata face parte dintr-o zona mixta (locuire, prestari servicii), care si-a

pastrat caracterul de-a lungul timpului.

4. INCADRARE

Incadrare in zona - vezi plansa nr. 3:
Terenul care a generat documentatia are o suprafata de 6496 mp si este

amplasat in nord-ul intravilanului Municipiului Bucuresti, pe B-dul. Poligrafiei, nr. 1D.
Terenul care a generat PUZ are ca vecinatati
- |a Est - B-dul. Poligrafiei;
- la Sud ~ strada acces Romexpo, domeniu public;
- la Vest - proprietate privata;
- la Nord - proprietate privata.

[“\‘EC;!"' : f-.a.. R LA

REGULAMERNT LAl DI URBANIGH
2/.95. ?ofj

L3 v Ew
A r;l 1*1‘1;& 3\3—

9

24



Incadrare in PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Bucuresti - vezi
plansanr. 2 :

In prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G Municipiul

Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. 269/2000, terenul este incadrat in zona CB3 - poli
urbani principali.

Modul de ocupare admis prin P.U.G Municipiul Bucuresti este :

P.O.T. max = 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in
proportie de 80 % cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8
metri)

C.U.T. max =4,5 ACD/mp teren

RH max = H cornisa = fara restrictii / reglementata prin PUZ

Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor (PUG-MBICB3)
» Regimul de construire: continuu/discontinuu, conform specificului
local
* Functiuni predominante: instituti, servici publice municipaie/
supramunicipale, sedii importante.
¢ I[naltimea maxima admisibila a cladirilor: nu se limiteaza inaltimea
cladirilor.
o Amplasarea cladirilor fata de aliniament: conform PUZ/ reragerea
minima fata de aliniament — 6m.
* Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor: retragerea fata de limitele laterale — 1/3 din inaltimea la
cornisa dar nu mai putin 5,00m/ retragerea fata de limita posterioara — %
din inaltimea la comisa dar nu mai putin de 5,00m.
* Amplasarea cladirilor unele fata de aitele pe aceeasi parcela:
cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea
celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00m.

Pentru imobilul de pe B-dul.Poligrafiei, nr. 1D, Primaria Sectorului 1 a emis

Certificatul de Urbanism nr. 719/76/P/110753/11.05.2017, prin care se instiinteaza ca
se solicita edificarea unor imobile cu functiune mixta, in baza unei documentatii de
urbanism al carui regulament va fi aprobat in baza unui PLAN URBANISTIC ZONAL,
documentatie care va fi conforma PUG MUNICIPIUL BUCURESTL.

5. SURSE DOCUMENTARE

DATELE CONTINUTE IN PIESELE SCRISE SI DESENATE ALE PLANULUI URBANISTIC
GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

PLANUL TOPOGRAFIC SCARA 1/2000 AL ZONEI, ACTUALIZAT DE CATRE PROIECTANT
PLANUL TOPOGRAFIC SCARA 1/ 500, ACTUALIZAT DE CATRE PROIECTANT

DATE CONTINUTE IN NORMATIVE DE SPECIALITATE (norme romanesti si europene) PRIVIND
STRUCTIURA ZONELOR DE LOCUIT

ANEXA LA HCGMB NR.66 DIN 06.04.2008

e

L DIRe s e s
| “EGULARUNT LE il O UR

\lf‘h’
ﬂ{/ o '}%f‘
R sy FQE/7

¢

+




6. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE S DISFUNCTIONALITATI - vezi plansa nr. 4

6.1. FUNCTIUNI

Zona prezinta o dominanta a functiunilor mixte, cu un regim de inaltime mediu si
inalt, in regim izolat.

Se remarca o lipsa a serviciilor destinate |ocuirii.

Functiunea solicitata de beneficiar — mixta, cuprinzand locuinte colective,
birouri si servicii, aceasta fiind compatibila cu functiunile existente in zona.

6.2. STAREA FONDULUI CONSTRUIT
Zona poseda, in ansambiul ei, un fond construit in stare buna si foarte buna,

majoritatea constructiilor fiind reabilitate.
Pe prezentul teren este liber de construitii.

6.3. CIRCULATII
B-dul. Poligrafiei — este o artera de circulatie care are un prospect de 28 metn —

cu trotuare de 4 m, si spatii verzi de 2 m.
Drumul de acces situat la sud - este asigurat din strada de acces la Romexpo.

6.4. REGIM DE INALTIME S| RELATII SPATIAL-CONFIGURATIVE
Regimul de inaltime al constructilor existente in zona parcelarului este in

majoritatea mediu si inait.
Prezentul PUZ propune crearea unui regim de inaltime S+P+6E+E
tehnic,S+P+8E, S+P+9E ce se incadreaza in regimul de inaltime al zonei mixte.
Vegetatia are un rol important in dezvoltarea zonei, avand rolul de a crea un

ambient placut, favorabil zonei mixte.

6.5. REGIM JURIDIC - vezi plansa nr. 5 ;

Terenul care a generat studiul are suprafata de 6496 mp si este:
- proprietate privata a S.C. H.D.T. PROPRIETY DEVELOPMENT S.R.L. - conform
Certificat suplimentar de mostenitor, nr. 42, cu incheierea de autentificare nr. 1264 din
06.07.2016 si Hotararea Adunarii Generale a Asociatilor S.C. H.D.T. Propriety
Development S.R.L. nr. 01, din 14.07.2017.

6.6. DISFUNCTIONALITATI /| POTENTIAL
In ansamblu, disfunctionalitatea majora sesizata in zona studiata este

reprezentata de terenurile virane din vecinatate.

Zona prezinta, prin apropierea de Piata Presei Libere, un potential crescut de
dezvoltare a functiunilor mixte specifice zonei.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

7. PROPUNERI| — REGLEMENTARI - vezi plansa nr. 8:

Cele 3 corspuri de rpoprietate care alcatuiesc amplasamentul beneficiaza de conditii

urbanistice echivalente.
Prin prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL se propune Consiliului General

al Primariei Bucuresti, aprobarea realizani unor constructii cu regim de inaltime
S+P+6E+E tehnic, S+P+8E, S+P+9E in imobilul din B-dul Poligrafiei, nr 1D, sector 1

Reglementarile pentru zona analizata in PUZ-ul prezent, cuprinse in plansa nr. 7,
au fost facute respectand Regulamentul Local de Urbansim aferent PUG Municipiul
Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. 269/2000.

7.1. FUNCTIUNE: — MIXT / BIROURI, SERVICIl, REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE.

Pentru zona studiata se propune utilizarea indicatorilor urbanistici din PUG
Municipiul Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. 269/2000 privind utilizarile admise pentru
zona CB3: poli urbani principali, cu indicatorii urbanistici propusi, respectiv P O.T. max
= 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80 % cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8 metri), C.U.T. max = 4,5 ACD/mp teren, RH max = H cornisa = nu
se limiteaza inaltimea cladirilor.

Conform dorintei beneficiarilor, pe terenul care a generat PUZ se propune
realizarea unor cladiri cu regim de inaltime S+P+6E+E tehnic, S+P+8E, S+P+9E cu
functiuni mixte - locuinte colective, birouri, servicii

» Regim de construire: continuu/ discontinuu, conform planului anexa

¢ Functiuni predominante: mixt/ birouri, servici, locuire colectiva.

¢ Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: 48.33m/ conform avizulu
Autoritatii Aeronautice Civile Romane

7.2. RETRAGERI S! ALINIERI
Retragerile minime fata de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare vor

respecta specificatiile planului de reglementan si ale Regulamentului Local de Urbanism
aferent, vizate spre neschimbare.
* Retragere fata de aliniament: |la Bulevardul Poligrafiei — 20 00m/ la
strazile secundare — 6,00 — 9,00m.
» Retragere fata de limitele laterale/ limita nord, spre extinderea
Crowne Plazza/ 3§+P+24E+Et. tehnic: minim 15,00m.
s Retragere fata de limita posterioara: minim 5,00m.
Distante intre edificabilele distincte propuse (P+9E): minim 12 00m
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7.3. CIRCULATIV ACCESE:

Parcarea si gararea autovehiculelor/ profilul transversal al circulatilor propuse
vor respecta "Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin
HCGMB nr. 66/2006.

7.4. REGIM DE INALTIME
Inaltimea cladirilor la cornise nu va fi mai mare decat distanta pana la alinierea
spre strada admisa pentru cladirile situate pe frontu! opus al aceleiasi strazi.
In cazul terenului ce a generat PUZ se propune realizarea unor constructii cu
regim de inaltime:
1. S+P+6E+E tehnic, Hmax = 35m;
2. S+P+8E, H max = 45m;
3. S+P+9E, H max = 48,33m.

7.5, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei. Toate fatadele vor fi tratate
cu maxima atentie si cu materiale de finisaj de calitate superoara.

7.6. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Retelele edilitare aferente obiectivului propus se vor realiza anterior retelei stradale. Este
obligatorie racordarea cladiriior propuse ia retelele edilitare urbane, modemizate si capacitate in
scopul preluarii incarcaturii survenite prin implementarea obiectivuiui,

7.7. INDICI DE UTILIZARE A TERENULUI

- procentul maxim de ocupare a terenului
P.O.T. max = 70%

- coeficientul maxim de utilizare a terenului
C.U.T. max = 4.0 ACD/mp teren,

- regimul de inaltime al constructiei propuse
H max = S+P+6E+E tehnic — 35m.
H max = S+P+8E - 45m.
H max = S+P+9E - 48,33m.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM S|
AMENAJAREA TERITORIULUI

SERVICIUL URBANISM

SERVICIUL URBANISM

RAPORTUL INFORMARII §| CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ - BULEVARDUL POLIGRAFIEI NR.1D/SECTOR 1

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a consulta
publicul.

in vederea informdrii i consultarii publicului solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la faia locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei
Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului iocal de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenia de
aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr 136/ 2012 in
toate etapele de elaborare a planului, astfel:

¢ etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei /
pericada de desfasurare: 09.12.2017 — 23.12.2017

» etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei /

perioada de desfasurare. 06.03.2018 — 21.03.2018
» etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a

materialului informativ corespunzator etapei /
pericada de desfisurare: 05.11.2018 — 20.11.2018

» etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin
intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, Puﬁ\a fost supus § procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-
media asupra solicitirii de emitere a avizului de mediu declansarea procedurii de evaluare i a
parcurgerii etapei de incadrare, precum $i publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe

portalul ARPMB.

2. Datele gi locurile tuturor intilnirilor 1a care cetitenii au fost invitati sa dezbati
propunerea solicitantului. / -— Nu au fost organizate intalniri —

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania
Tel: 021 305.55.00
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3. Continutul, datele de transmitere prin postd si numdrul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii.

Pentru informatii si sesizéri legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate din
cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor
prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificéari,
buletine informative sau alte materiale scrise. / - Nu este cazul —

Numirul persoanelor care au participat la acest proces. / -- Nu este cazul —

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare. / — Nu este cazul —

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd si rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile i rezervele exprimate de public. / Nu au fost formulate observatii

6. Probleme, observatii gi rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Referitor la solutia tehnicd de configurare a edificabilului au fost respectate prevederile PUG- R’
aprobat, legislatia, normele si reglementérile in vigoare. Elementele concretizate in planul urbanistic /
propunerea edificabilelor, a circulatiilor, ct i modul de interventie asupra cadrului existent si a spatiului
public adiacent obiectivului / au fost elaborate si definitivate pe parcursul procedurii de avizare a PUZ.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in
competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si c) s-a intocmit
prezentul raport privind documentatia PUZ — BULEVARDUL POLIGRAFIEI NR.1D /SECTOR 1

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului In etapa aprobarii
fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr 52/2003 privind transparenta decizionalad in
administratia publica, cu completarile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile $i completarile ulterioare.

Fald de cele prezentate mai sus se constatd cid sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in conformitate ru
prevederile art.11 si 12 din Ordin si a HC G.M.B nr 136/30.08 2012 propunem Consiliului Geners
Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport

ARHITECT SEF AL UIB CURESTI
ARH. STEF - §CU

Intocmit:  Arh. C.Ciser 47_,
2 exemplare /! 17.05.2019

Bd. Regina Elisabeta nr 47 cod pogtal 050013 secior 5 Bucuresti Romdnia

Tel: 021.305.55.00
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM $I

AMENAJAREA TERITORIULUI

SERVICIUL URBANISM

EXPUNERE DE MOTIVE
PUZ - BULEVARDUL POLIGRAFIEI NR.1D / SECTOR 1

Prezenta Expunere de motive s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii administratiei publice
locale nr. 215/ 2001, republicata, cu modificarile gi completérile ulterioare si ale Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism PUZ —- BULEVARDUL POLIGRAFIE)
NR.1D / SECTOR 1 se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al
Sectorului 1.

In extrasul de Carte Funciard nr depus Tn documentatia PUZ, este consemnat litigiul pe
rol avand ca parti reclamanta SOCIETATEA PENTRU INCURAJAREA IMBUNATATIRI! RASEI CAILOR IN
DAMAMIA - INKFY CLUB, in contradictoriu cu paratii Municipul Bucuresti prin Primar General,

IHDT PROPERTY DEVELOPMENT SRL, iar ca obiect constatarea
nulitatii absolute a dispozipe: iu +2uow s 2010 prin care terenul din Bulevardui Poligrafiei nr.1D, in suprafata de
6 496 mp identificat cu 1E230185 (nr. Cadastral vechi 24162) a fost instrdinat din patrimonial Municipiului

Bucuresti cétre ¢

Conform Normelor metodologice de aplicare a Legii 350 /2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismu! si de elaborare gi actualizare a documentatiilor de urbanism (din 26.02.2019) / Art.3 (3) -

( .) In cadrul documentatiilor de amenajare a teritorivlui i urbanism pentru asigurarea coerentei dezvoltarii
spatiale vor fi cuprinse prevederi cu caracter indicativ cu privire la moduil de ocupare si utilizare a terenurilor si
prioritati de dezvoltare si pentru zonele aflate in litigiu”.

Conform PUG-MB si Requlamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,

aprobate cu HCGMB nr 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17 112010 HCGMB nr 241/20122011 HCGMB nr
232/18122012 HC.G.M B nr 224 15 12.2015 H C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 5 pre ungit prin HCGMB nr.877/12 12 2018)

teritoriul studiat se incadreaza in subzona functionald CB3 / poli urbani principali.

Indicatori urbanistici reglementatl / CB3:

e POTmax= 70%

¢ CUTmax= 4,5 mp ADC /mp teren

e Hmax = fara restrictii / reglementata prin PUZ

Prin Certificatul de Urbanism nr. 719 /76 / P / 10753 din 25 08.2016, emis de Priméria
Sectorului 1 / Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismui, cu modificdrile si completérile uitericare, pentru obiectivul propus de
beneficiar s-a stabilit necesitatea elaborarii si aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal.

Bd Regina Elisabeta nr, 47, cod pogtal (50013, seclor 5 Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
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Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile $i completérile ulterioare, Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de reglementare
specifica prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul
Urbanistic Zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbané integrata a zonei cu Planul
Urbanistic General al Municipiului Bucuresti.

Planul Urbanistic Zonal BULEVARDUL POLIGRAFIEI NR.1D / SECTOR 1 se concentreaz3 pe

urmatoarele obiective:

« Corelarea intentiei beneficiarului cu tendinfele de dezvoltare urbané specifice zonei de nord a
Municipiului Bucuresti.

s Implementarea unui obiectiv configurat pe criteriile de eficientd ale functiunii mixte, in accord cu
vocatia de poi urban a zonei de referinta, consemnata in Planul Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti

« Rezolvarea adecvata a aspectelor de infrastructura / accesibilitate rutiera, parcare, retele edilitare,
inclusiv modernizarea reteleior existente in scopul preluarii obiectivului propus.

» Sustinerea potentialului de dezvoltare al zonei si crearea unui reper volumetric de calitate.

Prin PUZ initiatorul documentatiei propune functiune mixta / birouri, servicii, locuire si functiuni
complementare, cu urmatorii indici urbanistici specifici:

¢POTmax= 45%

*CUTmax= 4,5 mp ADC /mp teren

*RHmax = S+P+9E

sHmax = 45,00m / 48,50m

Proiectul de hotérare privind aprobarea PUZ - BULEVARDUL POLIGRAFIE]I NR.1D/ SECTOR 1,
impreuna cu anexele sale, Avizul Arhitectului Sef nr. 26 / 21.05.2019, Planul de Reglementari
vizat spre neschimbare gi Regulamentul Local de Urbanism aferent, insotit de Raportul de
specialitate al Arhitectului-gef, Expunerea de motive a Primaruiui General si Raportul Informarii si
Consultarii Publicului, potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5,
lit. ¢, din Legea administratiei publice locale nr. 215/ 2001, republicats, cu modificarile si
completarile ulterioare, se supune dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

Tn scopul de mai sus, prezentam spre dezbatere aldturatul proiect de hotarare.

PRIMAR GENERAL,
GABRIELA FIREA

Intocmit:  Arh. C. Ciser
1 exemplar / 23.05.2019 ;‘)-,

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania
Tel: 021.305.55.00
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI

SERVICIUL URBANISM

N LA 6T 120,95 . 2010

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal / PUZ

BULEVARDUL POLIGRAFIEI NR.1D / SECTOR 1

Prezentul RAPORT DE SPECIALITATE s-a redactat in conformitate cu prevederile Legii
administratiei publice locale nr 215/ 2001 cu modificinle s completdrile ulterioare gi ale Legii 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului gi urbanismul cu modificZrile si completérile ulterioare

Amplasamentul care face obiectul documentafier de urbanism PUZ - BULEVARDUL POLIGRAFIEI
NR.1D / SECTOR 1 se afl3 in intravilanul Municipiului Bucuresti pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

In extrasul de Carte Funciara nr ~ * depus in documentalia PUZ este consemnat litigiul pe rol avand
ca pérfi reclamanta SOCIETATEA PENTRU INCURAJAREA IMBUNATATIRII RASE| CAILOR IN ROMANIA  JOKEY
CLUB, n contradictoriu cu paréatii Municipul Bucuresti prin Primar General

Constantin 5i HDT PROPERTY DEVELOPMENT SRL iar ca obiect constatarea nulitaji ansoiuie a wepvery. Ir 12585
/ 2010 prin care terenul din Bulevardul Poligrafiei nr 1D, in suprafaté de 6 496 mp identificat cu [E230185 (nr Cadastral
vechi 24162) a fost instrainat din patrimonial Municipiului Bucuregti cétre

Prin adresa nr.8062 / 4546 / 24.04.2019 - Serviciul Legislaje/PMB / nr.5269/24.04.2019 DGUAT/PMB a fost
transmis catre Serviciul Urbanism punctul de vedere al Direcfiei Juridic/lPMB Pentru obtinerea Avizuiui Arhiteciulul $ef
ca parte premergétoare eliberarii PUZ, litigiul Tnscris in Carlea Funciaré are caracter de opozabilitate fatd de teri si nu
impiedica derularea PUZ care este o documentatie ce prevede in confinutul ei reglementari urbanistice ale terenului,
in spelé raportat la dezvoltarea localitafii, acesta fiind un instrument de planificare in context urban avénd ca obiect
imobilul (terenul in cauzé) si nu solicitantul sau beneficiarul”

Conform Normelor metodologice de aplicare a Legii 350 /2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul gi
de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism (din 26.02.2019)/ Art.3 (3) - *(...) In cadrul
documentatfilor de amenajare a teritoriului §i urbanism pentru asigurarea coerenfei dezvoltdrii spatiale vor fi cuprinse

prevederi cu caracter indicativ cu privire ta modul de ocupare i ulilizare a terentrilor i prioritéli de dezvoltare si pentru
zonele aflate in litigiu”.

Conform PUG-MB si Requlamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuregti,

aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 {(completatd cu HCGMB nr. 324/17.11.2010 HC GM.B. nr
241/20.12.2011, H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015, HC G.M.B. nr.
341/14.06.2018 si prelungit prin HCGMB nr.877/12.12.2018),

teritoriul studiat se incadreaza Tn subzona functionaid CB3 / poli urbani principali.

Indicatori urbanistici reglementatl / CB3:

+ POTmax= 70%

e CUT max= 4,5 mp ADC /mp teren

eHmax = féari restrictii / reglementata prin PUZ

Prin Certificatul de Urbanism nr. 719776 / P/ 10753 din 25.08.2016, emis de Primdria
Sectorului 1 / Bucuresti, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul, cu modificsrile si completarile ulterioare, pentru obiectivul propus de
beneficiar s-a stabilit necesitatea elaborérii gi aprobérii unui Plan Urbanistic Zonal.

B4d. Regina Elisabeta nr 47 cod postal 050013, sector 5, Bucuresti Romania

Tel: 021.305.55.00
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Conform prevederilor art. 47 al Legii nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile gi completarile ulterioare, Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de reglementare specifics
prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrats a unor zone din localitate, caracterizate printr-
un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuatd. Planul Urbanistic Zonal asigura
corelarea programelor de dezvoltare urbani integrats a zonei cu Planul Urbanistic General al Municipiuiui
Bucuresti.

Planul Urbanistic Zonal BULEVARDUL POLIGRAFIEI NR.1D / SECTOR 1 se concentreaza pe
urmétoarele obiective:

» Corelarea intenfiei beneficiarului cu tendintele de dezvoltare urbana specifice zonei de nord a Municipiului
Bucuresti.

» Implementarea unui obiectiv configurat pe criteriile de eficient ale functiunii mixte, in accord cu vocatia
de pol urban a zonei de referints, consemnata in Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti

» Rezolvarea adecvata a aspectelor de infrastructura / accesibilitate rutiers, parcare, retele edilitare,
inclusiv modernizarea retelelor existente in scopul preluarii obiectivului propus.

« Sustinerea potentialului de dezvoltare al zonei si crearea unui reper volumetric de calitate.

Prin PUZ initiatorul documentatiei propune functiune mix{a / birouri, servicii, locuire si functiuni
complementare, cu urmatorii indici urbanistici specifici:

s POTmax= 45%

e CUTmax= 4,5 mp ADC /mp teren

*RHmax = S+P+9E

eHmax = 4500m / 48,50m

Avizul Arhitectului Sef s-a emis in acord cu:

» Aviz Preliminar nr. 46 / 05.04.2018 / PMB

* Aviz de Oportunitate nr. 107 / 27.10.2017 / PMB

» Certificatul de Urbanism nr. 719/ 76 / P / 10753 din 11.05.2017 — PS1

* Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti — Decizia Etapei de
Incadrare nr. 60 / 06.08.2018

» Avizul Comisiel Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 5071 / 15.05.2018

+ Avizul Comisiei de Coordonare Retele Edilitare / PMB - nr. 1650197/ 10.08.2018

» Avizu| Autoritétii Aeronautice Civile Romane nr.12510 /632 din 19.10.2018

 Avizul MAI/ ISU - nr.1896 / 18-SU-BIF-A / 17.07.2018

In conformitate cu prevederile Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata prin Ordinul nr. 2701/ 2010
au fost desfagurate activitafi de informare si consultare a publicului finalizate cu Raportul informarii i
consultarii publicului.

Proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal BULEVARDUL POLIGRAFIEI NR.1D
/ SCTOR 1, Tmpreund cu anexele sale Avizul Arhitectului Sef nr. 26 / 21.05.2019 Planul de
Reglementari vizat spre neschimbare i Regulamentul Local de Urbanism aferent, insofit de Raportul de
Specialitate al Arhitectului Sef, Expunerea de Motive a Primarului General si Raportul Informdrii si
Consultarii Publicului, potrivit prevederilor art. 45, alin. 2, lit. e, art. 36, alin. 2, lit. ¢ si art. 36, alin. 5, lit. ¢,
din Legea administratiei publice locale nr. 215/ 2001, cu modificarile si completérile ulterioare, se supune
dezbaterii Consiliului General al Municipiului.

In scopui de mai sus, prezentsm spre dezbatere aldturatul proiect de hotirare.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector édu/curest Romania
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ROMNMAN LA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCUREST!

CERTIFICAT DE URBANISM

) N D G P 10rs3an L Oy L 2017
IN SCOPUL: Plan Urbanistic Zonal

Urmare a cerer adresate de . DD DESIG\ STUD.I.Q. SRL

s om agae

cu OME Ty pdear . L iR Sl Buyuregti
satul L e .. comu '?ectc;rul ' cod postal
strada .......Bd. lancu de Hunedoara | 64 boc. 12Bgs A o - ap 19
telefon/ fax ... ... .o v E-mall ...
inregistraté la nr. .. ... 10753 ...... din .. 200320' 7 .
Fentru imobilul - teren sifsau construcyi - siluat in Bucuresti sectorul 1, cod postal
strada ... Poligrafiej . .. ... . . . .onr 1D cop -~ sc..” ..et - . ap sau

in temeiul reglementérilor documenlatiei de urbanism faza PUG aprobatd prn HCGMB
nr 209 7. 2000 2 care valabilitate a fost prelungita

in conformitate cu prevederile Legii nr 50/1991 privind autorizarea execuléril lucrarior de construct

republicatd, cu modiicarile i completarile ulterioare se

wdentificat prin®  Planuri_cadastrale 1:500 si. 1:2000

CERTIFICA:

1. REGIMUL. JURIDIC

Se prezinta Hoiararea Aduniril Genarale a Asociatilor HDT Property Development SR L nr 1341/ 2107 2016 Act
aulentificate la SP N

de Dezmebrare nr . Certificat Suplimertar de Mostenilor nr
i - , e

Conform Extras pentru informare a Cérn Funciare nr . emisde BCPl.sector1 nbaa reminr din

28 03 2017 proprietari sunt = ' " suprafala terenuu este 4 991 00mp din

n

masuratori cadastrale (6.498 OOn-Tp din acte). sunl inscnen privitpare a sarc i (servitule de trecere u latme de 7m

favoarea lol. nr. 2 cu nr Cadastral 269137) iar categoria de folosin{a — curlr constructii

Conform Exiras pentru informare & Carii Funciare nr - emis de B C P sector 1 in baza cererii nr. 24683 din
28 03 2017 proprielar aste HDT Property Development SRL, suprafala terenuiui este 1.505 00mp o n masuratori cadastrale
{6 496,00mp din acle), nu sunt inscrier privitoare la sarcini 1ar categona de folosin{d ~ curii construct

Situata juridica se va definitiva |a faza A C

Imabilul nu figureaza pa Lista Monumentelor istorice actualizatd in 2015 si nu se afla a ma pulin de 100m de

imobile inscrise pe lista

2. REGIMUL ECONOMIC

in prezent terenul este neconstruit- conform Extras de Carte Fun ard
Conform Planul ubanislic general al municipiului Bucuresl amplasameniu este cupnns In subzona CB3 - subzona

institutilor st serviciilor publice supramunicipale $1 municipale, sedil ale unor organisme extrateritoriale. Uliizari admise
insttuli . servicli, comer. sedi ale unor companii sedi sociale depozita'a micd producpie nepoluantd, lacasuri de cult
hoteluri, restaurante, locuinle etc. Wilizéri inleraise  activitd) produ t ve po uante constructii provizonl curalaton! chimice

depozitare en-gros, slatii intrelinere auto, etc
Conform articolelor 5, 6.8 i 11 ale RL U aferent PUG MB pentru subzona CB3 este necasar existen|a unu

Plan Urbanistic Zonal care sa reglementeze amplasarea cladimlor fala de abmament 5 Imtele laterale si postenoare ale

parce elor circulabile §) accesele precum 51 aspectul extenor al a2 stora
mobilul s 74 in zona fiscali A,
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3. REGIMUL TEHNIC:

Confimn Planului Erbanistic Genarat ul Municipiului Buecoresti amplasamentul este cuprins in subzua CB3 pentru Lur\..stlm
aprobu(i unndtori indicatori urbanistici @ PO Tanax.~70% {eu posibilitaten acoperini restului terenului in proporic de 80% LI'LLWIH €1
masim 2 aiveturi (1L, ¥m.) pentro diferite wiiizar] : C.UL T inax.=4,5 ; Hamax = nu se limteasd indifimea cladirilor., v EE,

Buneficianyl solicitd Centificatu! de Licbanism in sederes exevotdrii lerdritor de construire imobile, regim’ de mdiﬂmc
S P+ 6F -FrehnicS+P SIS +P O AN

Indicatorii urbanistici propusi LOT 1 @ PO L, % CU Linax=d 4 LOT 22 PO, Dnex-d0%; € b‘if-‘-l L‘Q‘l.}i"

1O L man~35%; CLLT. =4,
Conform Rewulgpicntuluy foval Jo eebanisin afcrent Planului urbamstic gmmlhl_m_!u__l:mp_l_”hw_
prex wderile_eepulumentului,_aling 3 moditicares pnvis dintre_conditiile stipulate in PUG ... wste posibila pe basy_ufi
Uphunistice Zonale — PUZ, claborate & aprobate de CGMB vonform leyii™ jar confunm cap 5- ('nndlm e construibilitste a pareclclor,
alin.3.5- _pentru poreelcle cu suprafaty peste JH) inp. sau cu raportul laturilor peste 175 se v or clabora s aproba documeématii PULZ ™
In conformitate cu _prucdmlc. Legh nr.350¢ 2000 - pravind amenajarea teritorivlui $i urbanismul (cu modifiedrile $i completinle
ulterivare), art.32, aling 1) .In cazul in care realizzeres investijici peniiu care s- sulicitat emiteres certificatului de urbanism neessitd
mnditivin sau detalicren prevederilor documentatiilor de urbanism in vigosre pentre zona respectisd ori condigiife specifioe sle
amplusamuentuha saou natura ohiectivelor de investilli o impun, autorilatea publici competentd are dreptul co, dupi caz, prin centificatul de
wrbanism: ... ) 53 condifionese autorizarca investiici propuse de aprobarea Je clire awtoritatea publicd competenta a unui plun
urbanistic sonul, claborat 5 fioangar pran grijo persoanclor fizice sifsau juridice interesate, umai in buza unui aviz de inilicre a
docomentaliei de urbanism .7, fur confonm alind7) WModificarea prin planuri urbanistice zonale de one ale unei unitdli teritoriale de
referini. stabilite prin reglementiini aprobaie prin Planul urbanistic general, poate fi finaniatd de persoanc juridice sirsau fidce, In aceastd
siwatie, coeticientul de utilizare a terenului {CLT) propus de noug reglementare nu il vi putes depisi pe col aprobat initisl cu mai imult de
20%%, v sipgurd dath™,
Conform scelvinsi legi, ar,32, alind) _Prin avicul de initivre a clobordrii planuioi urbznistic zonal. autoritatea publich
compeientd stabilegie urmMoarele: lita) weritorivl care urmeazd s fie studiat, ce coprinde zona care unneasd sa fic reglementatd prin
plonul urhanistic zopal $i zona de influentad o acesteii, avandu-se in vedere i, pentru planunie urbanisnce zomale elaborate pentru ame
din intravibon, sona ce va B reglementatd va i delimitnd de cel polin 3 drumun publice saw de limite impase de elemente ale cadmalw
natural stabile in imp .7
Amplusament conform phmurilor anexd.
NOTA: 1) Presentul certificat de urbanism are doar carscter informatiy cu privire lo regimul juridic, economic 3 tehaic al imobilulu,
astfet cum seestes reies din documentaliile de urbanism legal nprobate, preeum i din documentele ancvate cererii de chre solicitam,
Primyria Sectorelui 1 nu este responsabild pentru existenia wnor nnvendiedni pe legen V2000 sau pe alte legi de restituire, sau de
existena wnor litigii uflare pe rolul instantelor judecdioresti, sau o unor cereri formulaie conform legilor de restituire in vigoare, alicle
decat cele menjionate in documentain gnexard corerdi,

2) Se vor respecta prevederile HLC.GMUB. nrd 367 2012 pentru aprobaren Regulamentului local de implicare a publiculu in
claborarca s vevizuires Planusilor de urbamsm st de amenajare o teritorivlul ce intrd i competenga de uprabire a Consitiolel General al
musicipiwiui Bucuresti.

Prezentul Certificat de urbanism poalte fi utilizat/mu-poate-fi-utilizat-in-scopul-deciarat pentrufimtrusal.
Operatiuni notariale, ¢laborare Aviz de initicre si promovare P.U.Z.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / BGSRUNFARE §! NU CONFERA DREPTUL DE A
EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCT]I

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULU! DE URBANISM :

in scopul elabordrii documentstiei pentru autorizarea executdrii lucrrilor de construire | desfiinjare solicitantul se va adresa

autoritatli competente pentru protec{ia mediului : Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

In apiicarea Directivei Consiliuul 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evalrarea electelor anumilor proiects publice §i private asupra mednii. modihcata prn
Directiva Consiliuli 87/11/CE si prin Directiva Consitiului gi Pariamenitutul Europaan 2003/35(CE privind participarea publiculul 18 elaborares anumitor planuni $i programe
in legatura cu mediut  modificarea, cu prvire ta participarea publicufl 31 accesul [a justifie 2 Directivel 85A37ICEE ¢i a Directivei 96/61CE pin certificatul de urbansm
se comunich sofictantubii obligatia 0e a contacta autontalen lerioniald de mediu pentry Ca aceasta 53 analizeze §i 53 decids, dupd caz, incadmarea / neincadrarea
proectuii investibel publce | pevate in fista proiectelor supuse evalkidri mmpactului asupra medivlu in aplicarea prevederilor Directvei Consilivtui §5/337/CEE
procedura de emitere 2 acordului de medws se destasoard dupa emiterea Cerfifcatulu, de urbanism anterior depuneri documentatiei pentry avtorizarea executani
utrarior de constructi 1 aulonitatea administrabe! publice competente,  In vederea sabsfaceril cerinielor cu pnvire la procedura de emitere a acordulu de metu
autcriatea competentd pentru proteciia medivhn stablegte mecanismul asigurdrii congutt publice. centralizin! optiunilor publiculur g formubdmi unw punct de vedere
oheial cu privire 12 realizares investitiei in acord cu rezullatels consultan pubice. In aceste conditi

Dupa primirea prezentuluj Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenla la autoritatea compelentd pentru protectia
medlului in vederea evaluril iniflale a investifiel gi stabilirli necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupraymediuiui, Inurma evaluiril
inigiale a investitiel se va emite actu} administrativ al autoritd{il compelente pentru proteqtia mediulut

In sna_j_a in care autoritatea competenta pentru protectia medivlui stabilegte necesitatea evaludril efectelqr Inv ef as mediului,
tu! are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administrafiei publice competente cu privire | rw erea rii pentru
autorizarea executdnli lucrarilor de constructii

in sit gm in care, dupa emiterea Certificetului de urbanism orl pe parcursul deruiarii procedurii de evalua faetelpf investitiel asupra
tdiului selicitantul renuntd la intentia de realizare a investitie! are obligajia de a notifica aﬁst fafﬁ inistratiei publice

,-/ compelente.
_ \
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10753 26432017 str Poligrafier ne 11}
D1 Design Stade SRI
Operatium natan e st claberare Plan U shamshe Zonal

5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / BESFHNTARE VA F! INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE;

a} Gerificatul de-urbsnism-
) I?ovada titlutui awwmmwmﬁmwmnslm@ﬂ%mw“mm@mmemg Fungciard

penteu Informare actualizat Ia a;

¢} Documentatie tehnlca- mmumamm&ﬂapdeaenﬂmkemggmlmmm R verificatd
Bhrit si3-de eupart gnsollE de dawalicesn.

dj-Avizele-g-acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

—0 1 Avite 5i-acorduri-prvind-ttilitale-urbane-sinfrastrustura

—a-&-Alteacerdur declaratii

dl Avizela@caﬂuﬂ&mmmmmwmmmmhmmuhrdescemralima #e acestora.

&4 Studii de-specislitate-

e} AmulﬂmmmmmHWMemm -protectia mediviul— Agentia-pentru-Rrotectia-Mediului-Busurast

Aleas-{ aculM
f} Covada-privi ind-achitarea-taxelorlegale. Desumenialo-do platd ale urmatoarslor taxe {eopie

_ - —)
Prezentul Tertificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii

PRIMARUL SECIORULUI | SECRETARUL Scctorului 1.
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, MIRONA- Gl%& G\\;A MURESAN

DANIEL TUDORACHE

) ARHJTECT SEF, L( L
r\/\f"’ CIOBANL OPRESCL OLIN 1A ANA

N -
ing oc.én, SE !
Duniela Munteanu \ Cr }" ghe
Achilat laxa de T3 e, conform cnitanteinr . LTI / ngin . 2803201
Prazentul cerifical ge urbamsm a fost transmis solicitantului direct Im—oeﬂﬁa/datg de
pagry 3 r 4
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In confor nitate cu pravedernle Legii nr 50/ 1991 prvind autonzares execuldn ucran or de construct
republicata cu modif canle s completanie ultenoare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

~

detadatade. 7= .. T - péndladalade — * °

Dupa aceast3 data o noua prelungire & vaiabild&{n nu este posibia sol citantu urmand s& obtina in
cond tule ‘egn un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL SECTORULUI 1
AL MUNICIPIULW BUCURESTI SECRETAR,

J.i-.j-a-l W —trah Coloao o,

\ -
Lisl] ﬁJ;\\.;- Cogns Ll

ARHITECT $SEF, w G}T'

i. 4-'01-'. faatass

6 SMIT, COORDONATOR COMPAYIME\

. 32.1..) _‘T”bi‘—h 19

ie

Data prelungirn vatabilitatbi

Achiiat 1axa de e conform chitante: nr din

Transmis sohedaniulu ia data de direct prin-pogta

Form ar
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LEGENDA [C_] LMITADE PROPRIETATE BILANT TERITORIAL
j R Bulevardul Poligrafiel, nr 1D, sector 1, Bucuesii
—_ Nr.cadastral' 269138, S teren = 6.496 m[s 8. TEREN 6496 mp
I T _J LIMITA DE LOT 8 CONSTRUTA propush totala = 2 786 mp
ok {42,88%)
CONBTRUCTH PROPUSE -] DESFMURAT‘ propusé totald = 24 B74 mp
LOT 1 - REGIM DE INALTIME" §+P+6E+ Et retra § CIRCULATN = 1 624 mp (25%)
' LOT 2 - REGIM DE INALTIME S+P+9E S BPATIVERZI = 2 086 50 mp (32 12%}
LOT 3- REGIM DE INALTIME S+P+HE
ACCES PRINCIPAL
AUTO
ACCES PRINCIPAL
- PIETONAL
roinctord gerarml Preneficis P
Miwctura® §.C. DD DESIGN STUDIO S.R.L. HOT PROPERTY DEVELOPMENT 8.R.L
Rey. Com  HMOADTASI 08 2004 CUE RO1ESHIMT lﬂ-dlul B-dul Poligrufie nr TS, al 4 camera 42, sector | Bucuragli
o B e oa Hunedosn s 43t 179 5c A op 1 S 1 Beawn Je0n3gzo1E CL ROMIB 722
SPECIFICATIE NUME | INATU"A Scare  TH i
- e e ‘*'f' 111000 PLAN URBANISTIC ZONAL - BULEVARDUL c.U
SBF PROIECT | - " * POLIGRAFIEI MR 1D, SECTOR 1 BUCURESTI =
PROECTAT { Data o plany m
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& - . MUNICIPIULU! Bucuaesﬂ

ANEXA | -‘ LEGENDA

- 2
v ¢ - LA ANIE %
FICATUL DE URR - , - LIMITA DE PROPRIETATE
Bulevardul Pobgrafiot i 1D seclor 1 Bucurest
Nr cadastral 289138 S teren - §.48¢ mp

/! f :
| /)/%jip ¢ ' o . ——o LIMTADELOT

........

ae

-

& -
OPPTE L8 3 ‘ & re——  LIMITA EDIFICABIL MAXIM
unl"""""... kY . P
“ - : : —] CONSTRUCTE PROPUSE
v R . LOT 1 REGIM DE INALTIME S+P+6E+ Et retras
! 7 LOT 2 REGIM DE INALTIME S+P+0E
LOT 3 REGIM DE INALTIME S+P+8E

ACCES PRINCIPAL

S+P+8E - AUTO
Hmax = 45m Gp e :'téﬁmimcwu

PE * %) ; REYRAGERI OBLICATORY

m—

—=~ -=-— ' BILANT TERITORIAL
- . LOT41=1505mp
tiv Junai i P.OT.=44%
LONT . M igarrped | C.UT.=31
, o ~ ) l S. construita propusa = 655 mp
R “7}./" : ] S. desfasurata = 4 585 mp
cod
i
I

e i s R

‘0 .
. ‘ LOT2=2276 mp
: L | * ek | . POT.=40%
7 . 268% iy ;r‘. L 1 CuT.=4
) ‘ o S. construita propusa = 910 mp
i S. desfasurata = 9 100 mp
. I LOT3=2715mp
TRy °. | POT =45%
i | CUT. =4
' 8, construita propusa = 1 221 mp
S. desfasurata = 10 989 m

.lﬁ!; - ‘_i'

&
s o L2 Rk

A »g f_) ’m" aﬁz‘%

,:
M’&” "L

5. TEREN =6 496 mp

. CONSTRUTA propusé totald = 2 786 mp
(42,88%)

. DESFASURATA propusa totalé = 24 674 mg

. CIRCULATH = 1 624 mp (25%)

. SPATII VERZ! = 2 086, 50 mp (32,12%)
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A.P.M. BUCURESTI T,

M M Al Lacul Morii Nr. 7&;&!5 Bucuregti {5{ W
INISTERUL MEDIULUI INTBE j e el
iE _ ROMANIA

AP LA Rt MLl

Agentia Nationali pentru Protecua Medmlm
Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti
14927/06 08 2018

DECIZIA ETAPE! DE iINCADRARE
Nr. 60 din 06.08.2018

Ca umare a notificérii adresate de HDT PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L. prin
D.D. DESIGN STUDIO S.R.L., cu sediul in Bucuresti, sect. 1, Bd. iancu de Hunedoara nr. 64,
bl. 12B, sc. A, ap. 15, privind planul urbanistic zonal PUZ — Construire ansamblu rezidential
S+P+6E+Eth/ S+P+8E/ S+P+9E ~ Bd. Poligrafiei nr. 1D, sector 1, Bucuresti, inregistrata la
APM Bucuresti cu nr. 14927/29 06 2018, In baza’
» HG nr 10002012 privind reorganizarea si funchionarea Agentiei Nafionale pentru
Protectie Mediului §i a institulilor publice aflate in subordinea acestsia;
« OUG nr 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificérile i completérile ulterioare;
* HG nr 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludri de mediu pentru
planuri gi programe;
*  Ond. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidulur metodologic privind evaluarea adecvats a
. efectelor potentiale ale planunlor sau proiectelor asupra ariilor naturale protsjate de
interes comunitar;

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti
» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante Tn cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 26 07.2018;
» In conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3, pct. a) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
In lipsa comentariilor din partea publicului inferesat;

‘v'f

declde:
Planul urbanistic zonal PUZ - Construire ansamblu rezidential S+P+6E+Eth/ S+P+BE/

S+P+9E -~ Bd. Poligrafiei nr. 1D, sector 1, Bucuresti, titular HDT PROPERTY
DEVELOPMENT S.R.L. prin D.D. DESIGN STUDIO S.R.L., nu necesitd evaluare de mediu
si nu necesiti evaluare adecvata gi se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Ptanul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a terenului In suprafata totald de 6.496 mp, pentru care Primédria Sectorului 1 a
emis Certificatul de Urbanism nr. 719/76/P/10753 din 11.05.2017, iar Primaria Municipiului
Bucuresti a emis Avizul de Oportunitate nr. 107 din 27.10.2017 si Avizul Preliminar nr. 46 din
05.04,2018.

i ¢ Obiectivul lucrdril il constituie construirea ansamblu rezide
S+P+9E - Bd. Poligrafiei nr. 1D, sector 1, Bucuresti.

f' ]
P
Indicatorii urbanistici avizati pentru UTR M2a: el
Lot 1: I
POT max 45% LM s

CUT max 3,1 mp ACD/mp teren

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, Sector 6

E mailr affianifameshiin meanee e Tl ANAIADAZ28TT Caw AN41A90EETE



RH - S+P+BE+Eth
Lot 2:
POT max 45%
CUT max 4,0 mp ACD/mp teren
RH - S+P+8E
Lot 3:
POT max 45%
CUT max 4,0 mp ACD/mp teren
RH - S+P+9E

Obiectivul propus de prezentu! PUZ se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.
Titularul avizului de mediu are obligatia de a respecta avizele sau acordurile emise de
alte institutii.
Suprafaia de spatii verzi (26% din suprafata fotala a terenului pe sol natural — 1624 mp
si 5% pe placa — 324,7 mp), va fi amenajata si intretinuta, astfel:
Lot 1 cu $=1726 mp:
- 25% pe sol natural (432 mp)
- 5% pe placa (86,3 mp),
Lot 2 cu $=2016 mp:
- 25% pe sol natural (504 mp),
- 5% pe placa (100,8 mp);
Lot 3 cu $=2752 mp:
- 25% pe sol natural (688 mp);
- 5% pe placa (137,6 mp).

Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 234/2010 privind aprobarea programuiui
integrat de gestionare a calitatii aeruiui in MUNICIPIUL BUCURESTI.
Se vor respecta prevederile P.U G refertoare la utilizari interzise.

Motivele care au stat la baza luani deciziei sunt urmétoarele

- planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivei local;

- planul urbanistic zonal analizat nu are efecte semnificative asupra mediului;

- opiniile exprimate pe baza criteriilor relevante prevazute in anexa nr. 1 la H.G. nr.
1076/2004 de membrii Comitetului Special Constituit in cadrul sedinfei din data de
26 07.2018;

- informarea publicului s-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind inifierea
procesului de elaborare a PUZ-ului si decizia etapei de incadrare a planului $i prnn
afigarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM Bucuresti.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism réspund pentru exactitatea $
veridicitatea datelor si inscrisurilor cupnnse Tn documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosulu
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completérile ulterioara,

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr Ing. Simona Mihaela ALD

p. SEF SERV U AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATII,
Ing. Elena Ga R

e
4- L]
Intocmit,
Geog Iulia ALEXANDRU

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, Sector 6
E-mail' office@apmbuc.anpm.ro; Tel 021/4308677 Fax 021/4306675
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

APROBAT,
PRIMAR GENERA
GABRIELA FIRE/

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. /dzf (E (O

Avind in vedere, solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Bucuresti cu
nr. 1514567/26.05.2017, de citre S.C. H.D.T. Property Development S.R L. in calitate de
inifiatoare/beneficiard a documentatiei de urbanism. p~+ elaborator S.C. D.D, DESIGN STUDIO
S.R.L. - .. prevederile Certificatului de urbanism
or. 719/76/P/10753/11.05.2017 eliberat de Primarul Sectorului 1, Bucuresti, 5i a concluziilor sedintei
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism din cadrul Primdriei Municipiului Bucuresti
din data de 09.08.2017, se emite prezentul aviz in vederea elabordrii documentatiei:

PUZ - B-DUL POLIGRAFIEI NR. 1D,
SECTORUL I, BUCURESTI

LDATE REFERITOARE LA TERENUL CE FACE OBIECTUL ELABORARII PUZ:
Amplasamentul carc face obiectul studiului urbanistic, este situat in Sectorul 1 al Mumicipiulu
Bucuresti, in intravilanul Municipiuiui Bucuresti avdnd o suprafata de 6496,00 mp, proprietate
persoane fizice/juridice
Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:

Conform Regimului economic si tehmc prezentate in  Certificatele de  urbanism
nr. 719 76/P/10753 11.05.2017 eliberat de Primarul Sectorulm 1, Bucuresti, amplasamentele care fac
obiectul tudiului se incadreuzsi in P.U.G. M B, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completata cu
H.C.G.M.B. ar. 324 17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241 20,12.2011; H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012 si
H.C.GM.B. nr. 224 15 12.2015) in  nitatea Teritoriald de Referinid U.T.R. CB3 — Subzona polilor
urbani principaly, caracterizatd de urmétorii indicatori urbanistici:

« POTmax=70"0;

- CUTmax=4,5 mpAD mp teren.

- Hmax-nu se limiteazsi indljimea clad nlor.

1I. ELEMENTELE PRINCIPALE ALE DEZVOLTARI URBANISTICE PROPUSE:
Reglemeniare generald |
Functiun propuse: MIXTE - LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI, SERVICIL.
Indicatorii urbanistici propusi:
POT=45° , CUT—4,00 mpADC/mpteren;
" Rhmax S+P+6E-Etehnic - Hmax-35,00/ S+P+8E Hmax-45,00m S+P+9E — Hmax-50,00m .
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11l CONDITIONARI DE ORDIN GENERAL PENTRU CLABORAREA PUZ CE URMEAZA
A FI SUPUS AVIZARH:

1. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ:
- Planul de organizare al zonei studiate - conform planului anex3.

Se vor tabil reglementfiri cu caracier director, 1nc usiv pentru spajiul public, utilitdjile publice,
legaturile ruliere 1ar reglementarea functional §i a densitatii de ocupare se va limita la parcela de teren
pentru are s-a obfinut §i prezentat Certificat de urban m
2. CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII §1 EVENTUALE SERVITUTI:

Argumentarea olufiei urban’stice se va face in corelare cu reglementarea orientativd pentru zona
studiatd, avand i vederc reglementiirile urban’stice si indicatori urbanistici existenti §i propusi : regim
de construrre, aliniere, inalfime PGl CUT s functiuni.

3. REGLEMENTARI! OBLIGATORII $1 DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE:

- Documentafia de urbani m va fi intocmitl in mod obligatoriu la  cara adecvatd, pe suport topografic
realizat in coord nate in sistemul national de referin{a Stereo 19 0, actualizat pe baza ortofotoplanurilor
sau pe baza unor mésuritori la teren. cu respectarea §i integrare limitelor imobilelor inregistrate in
evidenjele de ca astru §i p1 blicitate imobiliarsi. puse la dispozific de Oficiul de Cadastru §i Publicitate
Imobiliari al Municipivlui Bucuresti, in care vor fi reprezentate distinct toate parcelele 5i servitutile
aferente lor

In plansa R imuf yur di i circulapia terenurilor vor fi reprezentate distinct toatc parcelele si
servitufile aferente lor si care fac obiectul reglementdirii precum i tabloul centralizator al suprafejelor
conform extrasel r de Carte Funciara.

- Se vor include documentagiile de urbanism legal aprobate §1 1 vipoare, in baza clirora s-au produs
efecte de schimbare a reglementarilor urbanistice existente, elemente de infrastructurad majora existente,
autorizate sau n curs de executie

Bilantul teritorial (existent propu ) trecut obligatoriu pe planga de reglementari, va cuprinde date
referitoare la existenl si propus, mentionale in UM si %o, pe functuni 5i categorii de folosinid a
terenurilor

Asigurares utilitatilor public private se va face prin extinderea retelelor publice si & echipamentelor
speciale necesare.

Circu ajia terenurilor, §i elementele nalitice vor fi incluse in b'lanful teritorial i prezentat Iin Planul
de regzlementin urbanistice aferent Avizului Arhitectului $ef}

- Regulamentul Local de Urbani m ferent P va cuprinde §i detalia prevedcrile referitoare 1a modul
concret de utilizare a terenurilor, precum st de amplasare, dimensionare §i realizare a volumelor
canstruite, amenajdrilor i plantaiilor, inal{imea minima §i maxima admis&.

4. REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA CIRCULATIILOR, ACCESELOR,
PARCAJELOR, UTlL[TATILOR:

- Repglementarea acceselor carosabile, pietonale §i a parcajelor se vor face cu respectarea prevederilor
H C.G M.B. nr 66 2006.

- Echiparea cu infrastructura (utilitd{i, drumuri de incintd) in interiorul zonei private va fi realizata prin
grija‘cheltuiala dezvoltatorului, in baza studiilor de specialitate

5. CAPACITATI SI INDICATORI MAXIMALI PENTRL VOLUMELE DE MARFA
VEHICULATE, EMISII DE NOXE:

6. STUDIVACORDURI/AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE SI/SAU
TERITORIALE PENTRU PUZ:
- Pentru etapa de avizare aprobare Avizul 18.U, Avizul Autoritifii Aeronautice Civile Roméne.
Avizul Agenjiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuregti; Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie
P.M B, Avizul Conusiet de Coordonare Luctiri Edilitare a P.M.B.; Dovada schitdrii taxei de
exercitare a dreptului de semniturd R U R.., Extrase de Carte Funciard actualizate; Certificat de
urbanism valabil, alte avize cf. legislatiei in vigoare, alte avize ce pot apdirea ca necesare pe parcursul
avizarii
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7. OBLIGATIILE INITIATORULUI PUZ CE DERIVA DIN PROCEDURILE SPECIFICE DE
INFORMARE S1 CONSULTARE A PUBLICULUI;

In vederea aplicarii prevederilor H.C.G.M.B. nr. 136/2012. inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de
avizare, initiatorul §i elaboratorul documentatici de urbanism au obligajia s& respecte cerinjele
consemnate in Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului, anexa la

prezentul aviz. .
Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i

urbanismul cu modificarile i completarile ulterioare.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Cenificatului de
urbanism nr. 719/76/P/10753/11.05.2017 eliberat de Primarul Sectorului I, Bucuregti .
Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul proceduri de avizare §i aprobare a P.U.Z.
Decizia privind aproburea PUZ apartine C.G.M.B. conform competenei stabilite prin lege.

intocmit,

Expert ing. Vig ca - 2EX/16.10.2017
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¥ PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Dezvoltare Urbana
Directia Urbanism

DOCUMENTUL DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ - B-DUL POLIGRAFIEI NR. 1D,
SECTORUL 1, BUCURESTI

L. Identificarea pirtilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism snu amenajares teritoriutul

[ Detindtorii dreptului de proprictate al imobilelor invecinate $i & celor din zona propusd spre reglementare, I

2. Modalitatea prin care vor I anuntati cei interesati §i cei potential afectati referitor la Initierea procesului
de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritorivlui ¢i de schimbirile propuse

Amplasarea de panouri de informare la fafa locului §i publicarea materialului informativ pe portalul Primariei
Municipiului Bucuresti dedicat informérii §i consultirii publicului cu privire la elaborarea planurilor de urbanism
- ,UrbOnLine”.

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazin celor afecta|i sau interesati de a discuts propunerea cu
initintorul si proiectantul sl de a-5i exprima rezerve, a formula observa{ii sau a sesiza probleme legate de
propunerile din planul de urbanism sau amenajare o teritoriului, inainte de supuncrea spre avizarea
autorititilor competente.

Observatiile §i propunerile pot fi transmise prin pogid pe sdress Primériei Municipiului Bucuresti, in mod direct
prift Regisu-alum PMB s5i/ sau prin comentarii pe portalul ,,UrbOnLine™.

4. Calendarul propus de Inifiator pentrn indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului

Procedura de informare si consultare a publicului se va desfBsurs in toate etapele de claborare a planului, astfe -

= ctapa de initiere - min. 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunziitor etapei;

o etapa de elaborare - idem,

¢ clapa de avizarc - idem,

e etapa de aprobare - conform prevederilor Legn nr 52/20 3 privind transperenjn decizionals in admimstrap  publics, cu
completinle ulterioare, prin procedura standard prin ttermediul e ului www.pmb.ro

5. Datele de contact ale rcprezentantilui proiectantului, responsabil cu infurmarea si consultarea
publicului

ELABORATOR

p-ARHITECT SEF AL M 1PIULUI BUCURESTI

ARH. DIANA QEFPANU

-

Intocmit, =
Expert ing. Victor | ea/2EX/16 10 2017
-
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P N DE INCADRARE IN ZONA SCARA 1:2000 aferent jmobilului situat in Bd.Poligrafiei,nr.1D, sector 1, Bucuresti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI 1 szt

Directia Generala Urbanism gt Amenajarea S ,"‘---“‘
Teritorului ROMANIA

Avind in vedere. solicitarea Tnregistrati la Primdria Municipiului Bucuregti cu
nr. 1603616 01.03.2017 de citre S.C. HDT Property Development S.R.L. in calitate de
initiatoare/beneficiard a documentatiei de urbanism. prin elaborator 8.C. D.D. DESIGN
STUDIO SRL - , prevederile Certificatului de
urbanism nr. 719 76/P 10753 11.05 2017 chberat de Pnmarul Sectorului 1, Bucuregti, si a
concluziilor sedinjei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului i Urbanism din cadrul
Primériei Municipiului Bucurest: din data de 07.02.2018, se emite prezentul aviz :

AVIZ PRELIMINAR

NIL4[ 1 f‘%zms'

PENTRU

PUZ B-DUL POLIGRAFIEI NR. 1D,
SECTORUL I, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL.: situat in Bucuresti, B-dul Pohgrafiei nr. 1D, in Sectorul 1 al
Municipiului Bucuregti, cu o suprafata totalii de 6496,00 mp.

INITIATOR; S.C. H.D.T. Property Development SR L

PROIECTANT: 8.C D D. DESIGN STUDIOSR.L

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR:
Fal T

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA N PUZ:

Zona studiati prin PUZ se afld in Sectorul 1 al Municipiului Bucuregti. in Zona de Nord a
Municipiului, in intravilanul Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI PUG/PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform Regimului economic §i tehnic prezentate in Certificatele de urbanism
nr. 719/76/P/10753/11.05.2017 eliberat de Primarul Sectorului 1, Bucuregti, amplasamentele
care fac obiectul studiului se incadreazi inP,UG M B aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
(completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324 17.11.2010, H C.G.M.B nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B.
nr, 232/19.12.2012 si H.C.G.M.B. nr. 224 15.12.2015) i Unitatea Teritoriald de Referintd
U.T.R. CB3 - Subzona polilor urbani principali caracterizatf de urmdtorii indicatori
urbanistici:

- POTmax=70%;

- CUTmax=4,5 mpADC/mp teren.

- Hmax-nu se limiteazi indl{imea cladirilor

ey

Bd. Regina Eisabeta nr 47 cod poytal 050013 sector 5 Bucurestl, Roménia
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PREVEDERI P.U.Z. - RLU PROPUSE - U.T.R. M2a:

Functiuni propuse: MIXTE LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI, SERVICIIL.
Indicatorii urbanistici propusi:

LOT1 : POT=45%; CUT 3 1 mpADC mpteren; Rhmax=S+P+6E-Etehnic — Hmax-35,00m;
LOT2 : POT=45%; CUT-4,0 mpADC mpteren; Rhmax=8+P+8E — Hmax-45,00m;

LOT3 : POT=45%; CUT—4 mpADC mpteren; Rhmax=S8+P+9E — Hmax-50,00m.

/ $+P+8E — Hmax-45,00m S P+9E Hmax-50,00m .

CIRCULATII SI ACCESE- Parcarea, gararea autosehiculelor si profilele transversale ale
circulatiilor propuse vor respecta ,,Normele privind asipurarea aumirului minim de locuri de
parcare peniru noile constructii §i amenajari autorizaie pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte funcfiondri a arterelor.de circulatie” aprobate prin
H.C G M B. nr 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele
publice de alimentare cu ap4, canalizare, energie electric.

ACORDURI/AVIZE SPECIFICE ALE ORGANISMELOR CENTRALE _SI/SAU
TERITORIALE PENTRU ETAPELE DE AVIZARE/APROBARE A P.U.Z. :

Avizul 185.U,; Avizul Autorithtii Aeronautice Civile Roméne, Avizul Agentiei Regionale
pentru Protectia Mediului Bucuresti, Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie P.M.B.; Avizul
Comisiei de Coordonare Lucriiri Edilitare a P.M.B ; Dovada achitarii taxei de exercitaré a
dreptului de semnfituri R. R : Extrase de Carte Funciars actualizate; Certificat de urbanism
valabil, alte avize cf. legislatiei in vigoare, alic avize ce pot apiirea ca necesare pe parcursul
avizarii.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementari anex, vizata,

Elaboratorul s5i beneficiarul documeniafiei de urbanism P.U.Z, rispund peitre
exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul
prezentului aviz, in conformitate cu prevederile Art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completirile
ulterioare.

Prezentul aviz reprezintii Aviz preliminar §i poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor
si avizelor instituliilor avizatoare competente,

Avizul Arhitectului Sef se va emite dupa obtinerea si prezentarea tuturor avizelor solicitate prin
prezentul aviz preliminar pentru varianta defimtivd a P.U.Z. si R.L.U.

Solutia urbanistic# §i valorile indicatorilor urbanistict. pot suferi modificiri, in functie de
conditiile impuse in acordurile/avizele organismelor centrale i sau teritoriale.

ARHITECT SEF ALMUN  PIULUI BUCURESTI
ARH DIA? ANU

Intocmit,
Expertin . r Manea
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATIIL DE URGENTK
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATH DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUAT!H DE URGENTA
“DEALUL SPIRII” BUCURESTI-ILFOV
Nesecret
Ex.nr, 2
Nr. 1896/18-SU-BIF-A
Bucuresti, 17.07.2018

CATRE,
SC HDT PROPERTY DEVELOPMENT SRL
Str. Poligrafiei nr. 75, et. 4, ap. 42, sector 1, Bucuresti

nnare a cererii dumneavoastrd, nregistrati la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenti
+Dealul Spini” Bucuresti-Ilfov cu nr. 1896/18-SU-BIL-A/21.06.2018. v precizim faptul c&, faza
de proiect P.  Z. pentru ,, Construire imobil de locuinte colective, birouri si servicii” — din Str.
Poligrafiei nr. 1D, sector 1, Bucuresti, nu face obiectul avizarii/autorizarii privind securitatea la
incendiu, Intrucit nu se incadreaz in prevederile H.G.R. nr. 571/2016.

Pentru amplasarea constructiei in parceld se va avea in vedere respectarea prevederilor
H.G.R. nr.525 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu medificarile si
completirile ulterioare.

In situatia in care imobilul dumneavoastrd face parte din categoriile de constructii si
amenajari care se supun avizdrii gisau autorizdrii privind securitatea la incendiu / protectie
civild, conform prevederilor H.G.R. nr.571/2016 si H.G.R. nr.862/2016 veti solicita, potrivit
prevederilor art30 din Legea nr.307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, cu
maodificdrile si completdrile ulterioare, avizul/autorizatia de securitate la incendiu, respectiv
avizul/autorizatia de protectia civild potrivit prevederilor art. 20 din Legea nr.481/2004 privind
profecfia civild

Prezenta adresi nu constituie aviz/acord/autorizatie de securitate la incendiw/
protectie civili,

~
1
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RoMANTAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA R B
- 3 ” ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY ROMAN'A

mwlnﬂwm:

Operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 12510/ 632 din: socrae

SC HDT PROPERTY DEVELOPMENT SA

Bucuresti, Facultatea de Arhitectura, str. Academiei nr. 18-20, sector 1

Spre 1. COMPANIA NATIONALA AEROPORTURI BUCURESTI S.A. -
stinta: AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCURESTI-BANEASA AUREL VLAICU

2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor Ordonantei Guvemului nr. 29 din 1997 privind Codul aerian
civil, cu modificarile gi completarile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si
alin. 2 lit. a pct. 13 din Regulamentul de organizare si functionare a Autoritatii Aeronautice
Civile Romane (AACR), anexé la Hotérarea nr. 405/ 1993 privind infiinjarea AACR,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru documentatia PUZ ,construire ansamblu de locuinte colective, birouri,
servicii cu regim de inélfime S+P+6E+Etehnic, S+P+8E, S+P+9E”, in municipiul Bucuresti,
bulevardul Poligrafiei nr. 1D, sector 1. Amplasamentul este situat in zona Il de servitute
aeronauticd civild, la 1667 m sud de axa pistei a Aeroportului International Bucuresti-
Béaneasa Aurel Viaicu si la 2158,4 m vest de pragul 07 al pistei iar cota absoluta fatd de
nivelul Marii Negre a terenului este de 87,82 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
44°28'47",96 latitudine N; 26°03'55",77 longitudine E.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va fine seama de urméitoarele:

1. Hespectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisé spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la bazad Certificatul de Urbanism nr.
719/ 76/ P/ 10753 din 11.05.2017

3. Respectarea inalfimii maxime a obiectivului, definit de punctele topo 1-2-3-4-5 (din
documentatia WGS'84) de 45 m, respectiv cota absolutd maxima de 132,52 m (87,52
m cota absolutd fa{d de nivelul Marii Negre a terenului natural + 45 m inéltimea
maxima a construciiei);

4. Respectarea indltimii maxime a obiectivului, definit de punctele topo 6-7-8-9 (din
documentatia WGS'84) de 35 m, respectiv cola absolutd maxima de 122,82 m (87,82
m coia absolutd fatd de nivelul Mari Negre a terenului natural + 35 m inl{imea
maxima a constructiei);

5. Respectarea indl{imii maxime a obiectivului, definit de punctele topo 10 11-12-13
(din documentatia WGS'84) de 48,33 m, respectiv cota absolutd maxima de 136,13

Sos, Bucurestl-Plolesti, nr.38-40, RO-0135895, Bucuresti, sector 1, Roménla
CONTACT AACR: Tal: ¢40.21,208.45,08, Fax-+40.24,208.15.72f 21.233.40.62,
Talax: LREBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro

o-mall dir.gen@cas.ro
DANA-SSA 1/2
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m (87,80 m cota absolutd faa de nivelul Marii Negre a terenului natural + 48,33 m
indltimea maxima a constructiei); .

6. Fumizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului
in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de agenti geodezi autorizati de AACR,;

7. Obiigafia beneficiarului de a ingtiinta viitorii proprietari/ chiriagi/ locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

8. Beneficiarul si proiectantul/ elaboratorui documentatiei tehnice rispund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

9. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

In conformitate cu art. 14.1 pct 5 si art. 4.2. pct. (1) din RACR-AVZ -
Reglementarea aeronautica civild romand privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone cu servituli aeronautice civile sau din alte zone in
care pot constituf obstacole pentru navigalia aeriand sau pot afecta siguranfa zborului pe
teritoriul §1 in spaful aenan al Romaniei, editia 1/2015 aprobats prin OMT nr, 731 din
08.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ, nu poate servi la obtinerea
autorizatiei de construire si nu confera beneficiarilorftitularilor obiectivelor dreptul
de a demara lucriarile de executie.

Incélcarea oncérei condifi de mai sus afecteazi interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene § atrage de la sine anularea av zului si responsabilitatea juridicad si
materiala a beneficiarului constructiilor, in conform tate cu prevederile Codului Aerian.

AACR, Compania Nationald ,, AEROPORTURI BUCURESTI!” S.A. — Aeroportul
International Bucuregti-Bineasa Aurel Vlaicu si R.A. ROMATSA sunt exonerate de
orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona si de
activitdtile desfagurate de Aeroportul International Bucuregti-Baneasa Aurel Viaicu.
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PRIMARIA MU ICIP ULU BUCURESTI SEILRIREN
Directia Generala Urbanism i Amenajarea : o,
Teritoriului ROMAN 1A

Directia Urbanism

COMISIA DE COORDONARE
Nr. 1650197/10.08.2018

.-a'

..D

AVIZUL COMISIEI DE COORDONARE
CAZA DOCUMENTATE DE L BANILIM
Din P.V. nr. 25/10.08.2018 al sedintei
Comisiei de Coordonare a P.M.B

Nr. 3. SC PROJECT TEAM ARCHITECTURE AND DESIGN SRL cu
sediul/domiciliul in Bucuresti, str. Academiei nr. 18 - 20, prezintd spre avizare
documentatia de precoordonare a P.U.Z. — ului ,B-DUL POLIGRAFIEI NR. 1D,
SECTOR 1”, impreuna cu avizele administratorilor de retele edlitare. in conformitate cu
Dispozitia Primarului General nr. 812/24.06.2014 completatd cu Dispozilia Primarului
General nr. 304/29.02.2016, se avizeaza favorabil strict din punct de vedere al retelelor
edilitare planul de precoordonare menticnat mai sus cu conditiile:

- la faza de obiinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de
eliberare amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata;

- se vor prevedea gospodarie de apa menajera si incendiu, bazin de retentie pentru

ape pluviale calculate conform normativelor in vigoare;

- debitul mediu total de apa necesar estimat — conform memoriului anexat este

de 317.02 mc z ce va fi asigurat din gospodérie propre alimentat din reteaua publica de

apa;
- se va respecta distanta de normata intre viitoarea constructie (edificabil si subsol),
si peretele vertical al retelei de agent termic primar existenta in zona — conform aviz

RADET nr. 28631/29.05.2018 ;

* la faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
nteractiunea dintre elementele mediulwi urban si ,Locuinte colective, birouri, servicii —
b-dul Poligrafiel nr. 1D sector 1 Bucuresti’, ia struclura hidrogeologicd existent&, cu
prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va putea fi utllizat

de catre municipalitate in vederea constitu rit unei baze de date specializate.”

. “,.um
Bd Hggnna Eksabeta nr. 47, cod pugtal 050013, sector 5, Bucuresti, Fomania
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* se vor respecta prevederile  Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB
nr. 82/28.04.2015 stipulate in Cap. Il 3.C Activitatea de salubrizare menajera” si
cap. I.3.D. Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate.

- pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al
HG 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele anexa la documentatie;

- se va respecta planul de precoordonare anexat avizului,

- documentatia va continua procedura de avizare si aprobare in conformitate cu

legislatia in vigoare.

- prezentul aviz este valabil numai ia faza P.U.Z.

PRESEDINTE - COMISIE, ARHITECT SEF AL
DIRECTOR GENERAL, MUNICIPIULUI BUCURESTI,
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SECRETAR - COMISIE,
DU-COMISIE , .
CATALINA IOHDACHE_ /ing. ANDF!EI/ZAHAHESCU

FPS-2.3.2.6-0.

/ Intocmit, ing. Camelia Puiu
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. Directia Generala Infrastructura si Servicii Publice
~ Directia Transporturi Drumuri, Sistematizarea Circulatiei

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE .
Nr. 5071/ ../2. 05. o/ 1608280

............

Apr. 0524

Catre

S.C. PROJECT TEAM ARCHITECTURE AND DESIGN S.R.L.
Str. Academiei nr. 18-20, sectorul 6, Bucuregti.

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 05.04.2018 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulafiei rutiere si pietonale, pentru documentatia
»P.U.Z. Bdl. Poligrafiei nr. 1D, sectorul 1, Bucuresti”, conform avizului de oportunitate
nr.107/27.10.2017, certificatului de urbanism nr. 719/76/P/10753/11.05.2017 si planului

anexat la aviz.
Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazid de proiectare, dupa aprobarea

documentatiei P.U.Z. gi obtinerea Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
fazi la care vefi prezenta un studiu de circulatie privind impactul ansamblului asupra

traficului din zona.

Redact 2 gxemplare. 0F 05.2018

B4d. Regina Elisabeta nr 47, cod pogtal 050013, sector § Bucuresli, Romania
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu

DIRECT!A JURIDIC
M

v IUNECEPIUL Y BUCURT
i L1 M0 RAL A URTBANISN
PL20 IARY A THIITORIULUI

Serviciul Legislatie
Nr. 8062/4546/24.04.2019

94 -Di- 208

]

L WR._IO0)

CATRE
DIRECTIA GENERALA URBANSIM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Referitor la adresa Directiei Urbanism nr. 4546/09.04.2019 nregistrata la Directia Juridic cu
nr. 8062/09.04.2019, va comunicam urmatoarele;

Conform art. 32 alin 5 lit. a din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, prin planul urbanistic zonal se stabilesc reglementdri noi cu privire la: regimul de
construire, func{iunea zonei, iniltimea maxima admisi, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de
limitele laterale 5i posterioare ale parcelei;

Art. 44 alin 1 din acelasi act normativ prevede faptul ca documentatiile de urbanism sunt
rezultatul unui proces de planificare urband referitoare la un teritorin determinat, prin care se
analizeazi situatia existentd si se stabilesc obiectivele, actiunile, procesele si misurile de amenajare §i
de dezvoltare durabili a localitdtilor, planul urbanistic local fiind mstrumentul de planificare urbana
de reglementare specificd, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanisticd integratd a unor zone din
localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urbani
accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a
zonei cu planul urbanistic general.

Planul urbanistic zonal cuprinde reglementiri asupra zonei referitoare la’
organizarea refelei stradale; organizarea arhitectural-urbanistici in functie de caracteristicile
structurii urbane; modul de utilizare a terenurilor; dezvoltarea infrastructurii edilitare; statutul juridic
§i circulatia terenurilor; protejarea monumentelor istorice si servitufi in zonele de protectie ale
acestora

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric,
urbanistic §i arhitectural, reglementéri cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inil{imea
maximid admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fajd de aliniament si distantele fa{ de limitele laterale §i posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise {art. 47 alin 5).

Astfel, pentru obtinerea Avizului Arhitectului Sef ca parte premergatoare eliberarii planului
urbanistic zonal, litigiul inscris in Cartea Funciara are caracter de opozabilitate fata de terti si nu
impiedica eliberarea PUZ  ului care conform dispozitiilor precizate anterior este o documentatie

Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod pogtal 050013, secior 5, Bucurestl, Romania

Tel: 021.305.55.00
http./fwww.pmb.ro




care prevede in continutul ej reglementari urbanistice ale terenului in speta raportat la dezvoltarea

localitatii, acesta fiind un instrument de planificare in context urban avand ca obiect imobilul — teren
in cauza, si nu solicitantul sau beneficiarul.

Sef Serviciu Legjslatie,
Carmen san

Intocmit NS

Bd. Regina Eksabeta nr. 47, cod poglal 050013, sector 5, Bucuregll, Roménia
Tel: 021.305.55.00
http/Awww.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Si
AMENAJAREA TERITORIULUI

SERVICIUL URBANISM
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Nr.00e.. 10%.5 2019

PRIMARIA MUNICIPIULY| BUCUREST|
DIRECTIA JURIDIC

08 APR. 2018

I
NTRARE
IESIR

Citre: DIRECT!IA JURIDIC / PMB

Spre stiinta: HDT PROPERTY DEVELOPMENT SRL / initiator
Bulevardul Poligrafiei nr.75, camera 42, etaj 4 sector 1

DD DESIGN STUDIO SRL / arh. Dan $erban / elaborator
Bulevardul lancu de Hunedoara nr 64, bloc 12B scara A, apart.15/ sector 1

Referitor la: Solicitare Aviz AL Arhitectului Sef pentru
PUZ - BULEVARDUL POLIGRAFIEINR.1D / SECTOR 1

in vederea promovirii documentatiei PUZ — BULEVARDUL POLIGRAFIEI NR.1D/SECTOR 1
pentru obfinerea Avizului Arhitectului S$ef, vd rugdm s& ne transmiteti punctul dumneavoastra
de vedere in urméatoarea problema:

in extrasul de Carte Funciard nr. 85266 / 27.09.2018 depus in documentatia PUZ, este
consemnat litigiul pe rol avand ca péari reclamanta SOCIETATEA PENTRU INCURAJAREA
IMBUNATATIRII RASEI CAILOR IN ROMANIA — JOKEY CLUB, in contradictariu cu paréti
Municipul Bucuresti prin Primar General, Si
HDT PROPERTY DEVELOPMENT SRL, iar ca obiect constatarea nulititi absolute a
dispozitiei nr.12585 / 2010 prin care terenul din Bulevardul Poligrafiei nr.1D, in suprafata de
6.496 mp identificat cu IE230185 (nr. Cadastral vechi 24162) a fost instréinat din patrimonial

Municipiului Bucuresti cétre

Avand in vedere cele mentionate, dorim sd aflam daca in aceste conditii documentatia PUZ —
BULEVARDUL POLIGRAFIEI NR.1D / SECTOR 1 poate fi inaintatd spre aprobare
Consiliului General al Municipiului Bucuresti

Anexam prezentei Extras CF nr.85266 / 27.09.2018 si lista dosarelor / litigii pe rol cu adresa
Bd. Poligrafiei nr.1 / Bucuresti.

ARH. CALIN STH

ARHITECT SEF AL MUpHEAR
£
4

Intocmit:  Arh. C. Ciser
4 exemplare f04.04.2019

Bd. Reglina Eiisabela nr 47 cod pogtal 050013 sector 5 Bucuresh Romania
Tel: 021.305.55.00
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DIRECTIA GENERALA URBANISM Sl
AMENAJAREA TERITORIULUI

SERVICIUL URBANISM /\

RVICIUL URBANISM CABINET SECRETAR GENERAL
Nrfollola. 121052010 10, IUN, 7019
R 203344
CATRE: SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCUR Eil...LUNA....... ZIYA.....con..

Spre stiinta: DD DESIGN STUDIO / arh.Dan $erban

VA transmitem alaturat in vederea demardrii procedurilor legale de aprobare proiectul de hotarare privind documentafia de urbanism
PUZ — BULEVARDUL POLIGRAFIEI NR.1D / SECTOR 1 cu menjiunea ci n conformitate cu Nota dvs nr. 4173/6/12 10.2015
Inregistratd la DGDU cu nr 10850713 10 2015 in raport cu prevederile art 6 din Legea 52/ 2003 privind transparen{a decizionald in
administratia publics, republicats, documentatia contine date cu caracter personal.

Dosarul contine un numar de .g file (reprezentand piese scrise §i plarrggﬂ{g_sggagg);q!yggm,m
Lol JtEL.Ath\ b CLG.RY B
Proiect Hotiirdre CGMB

DARECT 1A AL B T l:ué'.i TEHHICA
T

¢ Hotarére - proiect - 1 exemplar / 1 fila,

« Expunerea de motive - 1 exemplar / 1 filé - original; 11 JUN, 7019
« Raportul de specialitate al Arhitectului $ef - 1 exemplar / 1 fila - original INTRARE

« Raportul informarii si consultarii publicului - 1 exemplar / 1 fild - original rﬂ “ESRE NR. -

Adresa Directia Juridic nr.8062 / 4546 / 24.04.2019, prin_care se pe! f re_desi
P At = -

amplasamentul PUZ este in litigiu (pArati: Olaa Draghici / predecesorul initiatorilor PUZ si PMB).

Avize PUZ

o/ Avizul Arhitectului Sef nr. 26 / 21.05.2019 anexe: planga de reglementdri si Regulamentul Local de Urbanism
vizate spre neschimbare 2 exemplare (18 file) - original;

o[/ Aviz Preliminar nr. 46 05.04.2018 /PMB / 1 fild si plang3 anexa / 1 exemplar - copie

«LAviz de Oportunitate nr 107 /27 10.2017 PMB 2 file si plansé anexa / 1 exemplar  copie

« /Certificatul de Urbanism nr 719 76 P 10753 din 11.05.2017 = PS1 5 file (2 planuri anexa) / 1 exemplar — copie

L Avizul Ministerului Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregti — Decizia Etapei de Incadrare nr. 60 /
06.08.2018 - 1 exemplar (1 fil&) - copie;

«\/Avizul Comisiel Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 5071 1505.2018 / 1 fil& cu plansa anexa /1 exempiar - copie;

o'/ Avizul Comislei de Coordonare Retele Edilitare / PMB - nr 1650197/ 10.08.2018/ 1 fild / 1 exemplar - cople

o Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Roméane nr.12510 /632 din 19 10 2018 / 1 fild -1 exemplar fcopie

« \[Avizul MAL/ ISU - nr.1896 / 18-SU-BIF-A / 17.07.2018 / 1 fili si planga anexa / 1 exemplar — copie

. “/Dovada achitirii dreptului de semnéturi RUR/ Chitanta nr 8835 /05 092018 /1 fila { 1 exemplar- copie.

Documentatie PUZ complets / parte scrisd / parie desenaté

| ‘Memoriu de prezentare / Regulament local de urbanism -9 file 1 exemplar - copie

+\ /Parte grafici — 5 planse de urbanism / 1 exemplar - copii

Extras CF _/ acte proprietate — 4 file / 1 exemplar - copii

Mentiondm faptul c8 Legea nr 350/2001 privind amenajarea terilonului si urbanismul, in privinta aprobarii documentatiilor de

urbanism, prevede la art. 56, "(7} Jn_termen de maximum 45 de zlle de ia finalizarea gezbateril publice s! insintarea expunerii dg
te_de t g rtulul de spe

: nsifiuiul_judetean DC e specialitate_elaborat_de ciitre arhitectul-sef,
nsiliul n sav local are obligatia sd emitd o hotdrdre prin care & sau respinge documentafia de amenafare

teritoriviui sau urbanism™.

éé& 94.%2)%& /-///"(/4

intocmit:  Arh. C. Cise;;w / 4( 6’ ' ZO/ j
3 exemplare / 17.05.201
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